
 
 

 نویسدسوگند به قلم و آنچه می 

 ثبت مرکز وکلای قوّۀ قضایی  حقوق
 1403  زمستانآخرین بروزرسانی:ـــــــــــ جدیدترین جزوۀ حقوق ثبت مرکز وکلای قوّۀ قضایی  ـ

 دکتر امید ملاکریمی 
 (یعلم ئتیعضو ه )وکیل پایه یک دادگستری و

 انور یوسفی  به کوشش 
 است  بار  نخستین  این!  ندارد  سرّی  فرمول    یا  جادویی  معجون    هیچ  موفقیت  این  است؛  شیرینی  آرزوی  حقوقی  هایآزمون  در  موفقیت

 روشی به جزوه این. است دریافت قابل رایگان صورت به «قضاییه قوّۀ وکلای مرکز ثبت  حقوق جزوه» ترینساده و ترینکامل که
 .کندمی تضمین  قضاییه قوّۀ وکلای مرکز ثبت حقوق امتحانی مادۀ در را شما موفقیت - انگیزشگفت اما - ساده

شَن قبول  حقوقی هایآزمون  در  خوانمی  که  اوونهایی  از  بسیاری  شُمار  همچنین  و  حقوقی بازار  آشفته  در  موجود  هایکتاب  انبوه    در  ب 
 این. برسند قطعی تصمیم یک به توانندنمی یا و بگیرند تصمیم چگونه دانندنمی و هستند سردرگُم آموزشی، مؤسسات زیاد

! کنیم  شلوغ  را  خود  دور    نباید  نیست؛  خوبی  انتخاب  مرجع،  کتاب    هم  و  جزوه  هم  انتخاب  !  آن  روز    یک  فقط  اما  ستطبیعی  سردرگمی،
: آرَممی براتون رو کوئیلو پائولو نوشتۀ «کیمیاگر» کتاب از تیکه یه. است کافی حقوقی، هایآزمون برای جزوه، این کنممی تضمین

 آرزوها. کنند اجابت را شما خواستۀ تا دهندمی هم دست در دست کائنات تمام  خواهیدمی را چیزی درون، از و وجود تمام  با وقتی»
 از را چیزی وقتی و زندمی سر تو از که عملی هر یا باشی که کس  هر دارد، وجود بزرگ حقیقتی جهان این در هستند، خداوند زبان  

 این  اگر  که  بگم  خواستم  «شویمی  آن  انجام    مأمور    تو  و  گیردمی  سرچشمه  جهان  این  وجود  از  تو  خواستۀ  این  آنگاه  بخواهی  قلبت  ته
!است آن در حکمتی رسیده، شما دست به جزوه
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 انگیزی که دنبالش بودید این جزوه است!حیرت
های  کنندۀ جزوات آزمون امید ملاکریمی هستم مدرس دانشگاه، عضو هیأت علمی و وکیل پایه یک دادگستری و همینطور تدوین   !داستان من

موقع مثل الان اینجوری در فضای   خوام یه داستان جالب براتون تعریف کنم، یادمه زمانی که مدرک کارشناسیم رو گرفتم خب اوونحقوقی. می
های صوتی یا جزوات در دسترس نبود؛ یه دوستی داشتم که توی کلاسای یکی از مؤسسات آموزشی که توی تهران بود شرکت کرده مجازی فایل 

ها در اون زمانُ  اوون کلاس گفتن رو با یه خط خیلی بدی نوشته بود؛ خلاصه من هم که توانِ شرکت در بود و سرِ کلاس جزواتی را که اساتید می
ای که در شهرستان دارم و برای آزمون  نداشتم ازش خواهش کردم که کپیِ اونها رو در اختیارم بگذاره، بهم گفت که من اوومدم توی یه خونه 

بود( برو واحدِ   خونم و دسترسی و امکان تهیۀ کپی ندارم؛ گفت که برو فلان آدرس توی تهران )که آدرس همون مؤسسۀ آموزشی وکالت می
د و تا  انتشاراتش و جزوات رو بِخَر! خوشحال شدم و رفتم اونجا، یه آقای مُسِنّی توی قسمتِ تکثیر یا همون واحد انتشارات اون مؤسسه نشسته بو

ت که داره کارِ  خوام بهم گفت دانشجوی مؤسسه هستی؟ گفتم که نه! گفت ببین پسر جون! اینجا یه مؤسسه اسگفتم جزوۀ فلان اساتید رو می 
های  کلاس دانشجوهای همین مؤسسه که  ای میده به من که تکثیر کنم و بِدَم به  صفحه   200ده اینجوری که مثلًا استاد یه جزوۀ  تجاری انجام می

ها رو به من بدین؟«؛  تونم خواهش کنم که همین جزوهرو شرکت کردن؛ حرفش رو قطع کردم بهش گفتم: »می   اوون استاد در اوون درسِ خاص
در اختیار   روایِ تایپی صفحه 200گفت: »وایسا هنوز حرفم تموم نشده!«؛ گفتم: »ببخشید، بفرمایید!« ادامه داد که »اون استاده که جزوۀ 

مه داد که: »همون استاد  ا لِّ کلید یا فرمول یا دستورالعملِ قبولی رو بِده به دست من که تکثیر شه!« اددانشجوها قرار داده اینجوری نیست که ک
شده  تر اینکه در همین جزوۀ تایپ شه مکمل این جزوۀ تایپی و گفت جالبنویس میها سرِ کلاس جزوه هم میگه که بنویسن و جزوۀ دست به بچه 

ها میگه که اصلاحش کنن!« ادامه داد: »بعله اینجوریاس!«؛ خیلی ناراحت شدم از اینکه چرا باید  ه بچه هم ایراداتی وجود داره که سرکلاس ب
نگ  اوونهایی که به این کلاسا دسترسی دارن یا توان مالی دارن قبول بشن، از طرف دیگه هم از اون دوستم ناراحتم شدم که چرا منو پیچوند! ز 

برداری  توجّهِ کاری که باهام انجام داده بود شد، خواست جبران کنه، بهم گفت پاشو بیا اینجا و از جزوات نُت زدم بهش گفتم ماجرا از این قراره؛ م 
خواست یه رقیب اضافه بشه! منم که »مُصر بودن«  دم! شاید حق داشت چون هزینه کرده بود و نمی ها رو می کن، البته بازم نگفت که بهت کپی

روز ازم پذیرایی کرد و یک دونه  ه کوبیدم رفتم اونجا؛ پنج ساعت توی راه بودم و خلاصه بهم محبت کرد و سه شبانه و »پیگیر بودن« اَصَن تو ذاتم
برداری کنم؛ بعد از اینکه کارَم تموم شد و با اتوبوس در مسیرِ برگشت بودم در حالی  از این میزهایی که مُلّاها دارن بهم داد که بشینم و یادداشت

کردم توی این فکر بودم که اگه یکی این رفیقی که  گشت بزرگۀ دستِ راستم که کبود شده بود )اینقدر که نوشته بودم!( نگاه می که داشتم به ان
موند و البته نتیجه، این  لّما از پیشرفت باز میها رو هم به جهت عدم توانایی مالی نداشت مسَ من داشتم رو نداشت و امکان حضور در این کلاس 

شه، البته بگذریم که معدود اساتیدی هم هستند  های مُستعد می آدم  کردن توی نقاط دورافتاده و محروم باعث باز موندنِ قر و زندگی شد که فمی
های مستعد مسؤولند؛ تو همین فکر بودم که یهو یه جمله از یکی  دونن و اونها هم در خصوص عدم پیشرفت این آدم که همه چیز رو در مادیات می 

عاً از معلم   خیر کنی  هام یادم اومد، گفته بود که: »اگر با خدا وعده کنی که یه بخشی از کارِت رو در آینده به اونهایی که نیاز به خدمت تو دارن تَبَرُّ
و   اوت یک به دَهِ پولِ حاصله از وکالت یا قض گم( قول دادم که اگه قبول بشم بابا )»خدا« رو میگیری«، خلاصه به اون بزرگ جواب خوبی می 

رو به تدوینِ جزواتِ رایگان اختصاص بدم؛ اینجوری شد که سالِ بعدش، خبرِ شیرینِ قبولیم رو بعد از مادرم، به خودش    مدهم از زمان یک همینطور  
تِ موردِ نیاز برای  گذره و من تمامِ جزوا سال از اون روز می  دَهکنم الان م رو شروع می)یعنی خدا( دادم و گفتم بهش که: »از فردا، اجرای وَعده

های حقوقی رو کامل کردم؛ البته بگم که من نَه یک به دَه؛ بلکه نُه به دَهِ مالَم و وقتم رو به این مهم اختصاص دادم و البته خدا قبولی در آزمون 
به گفته قرآن »رحمت خدا به  هایی رو سرِ راهم گذاشت که بهم کمک کردن و وجودشون مایۀ رحمت بود؛ خلاصه اینکه ها آدمدر تمام این سال 

خونید خُرسندم از اینکه جزواتم روزانه  های او را در کلیۀ امورم دیدم؛ امروز که این متن را برای اولین بار مینیکوکاران نزدیک است!« و من دست
کنن؛ من تردید ندارم که مطالعۀ جزواتم  ها صحبت میبودن اوننقصبودن و بی شود و خدا را شاکرم که داوطلبان از کامل صدها مرتبه دانلود می 

شه( و یه خواهش از شما دارم  ها )البته در کنار خواندن قانون( کافی است. این جزوات کاملًا رایگان است )و دائماً بروز می برای موفقیت در آزمون 
تون معرفی کنین، من برای گسترشِ این کارِ خیر به  تان ها رو به دوسها پِی بردین اونکه فقط یکی از جزوات رو دانلود کنید و اگه به معجزۀ اون

 گرده!شما هم بهتون برمی  خیرِ  کمک شما نیاز دارم؛ بدون وجود شما مَحاله که به این منابع کنکوری دست پیدا کنند. البته بدونید این کارِ 
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، هر آنچه برای قبولی vekalatyarمون و صفحۀ اینستاگرام  omidmollakarimi@ ال تلگرام و کان irmollakarimi.ما در سایت 
گیرند که های حقوقی، زمانی که تصمیم میداوطلبان  آزموندانیم که های حقوقی نیاز است را به شما خواهیم داد! میدر آزمون

دهیم این است که اوون منابعی رو که برای قبولی شروع به خواندن نمایند در انتخاب منابع سردرگم هستند؛ کاری که ما انجام می
ه خواندن منابع متعدد نخواهید داشت. دیم که نیاز بگذاریم و بهتون اطمینان میکند رو به طور رایگان در اختیارتون میکفایت می

 تونیم شاهد  عملکرد  مثبتمون بدونیم.در واقع، صدها داوطلبی که از این خدمات استفاده کردند و جواب گرفتن رو می
 با توجّه به سرفصلو حتّی    MollaKarimi.irجزواتِ سایتِ  

ً
های های آزمونهای جدید و آخرین تغییرات قوانین و تستاین نوشته دائما

 از سایت، نسخۀ به روز رو دانلود  هشدنسخۀ چاپیا  پی.دی.افشه و چنانچه هر سال، به روز می
ً
رو در دست دارید بهتره مجددا

 vekalatyar@تونید اینستاگرام  د محتوای حقوقی« است که میهاست! اسمِ کارگاهِ ما، »کارگاه تولیضمناً ما کارگاهی داریم که متفاوت از بقیۀ کارگاهکنید.  
  09352213175  به  م باید بگم کافیهرو دنبال کنید تا کلّی محتوای حقوقیِ خوب رو مشاهده و دریافت کنید. در آخر ه  omidmollakarimi@و تلگرامِ ما  

 .ارسال کنم به رایگانموردِ نیازِ آزمونِ وکالت و قضاوت را برایتان تا جزواتِ  بدینواتساپ 
 

 ها تقدیم نشده است؛ تقدیم به گمنامان!حال هیچ به آنتقدیم به تمام کسانی که تابه
حقوق ثبت همراه با   فهرست کامل قوانین مرتبط با درس  (،1403) ه ییقوه قضا ی مرکز وکلا مطابق با آخرین اطلاعیۀ 

 : به شرح ذیل است های مربوط به هر قانوننامهآیین

 
 

 ثبت درس حقوق 
 قوانین و مقررات  عناوین صفحه 

 املاک  و  اسناد ثبت قانون 5
 ثبت املاک نامۀ قانون آیین 75
 رسمی  سند فاقد هایساختمان  و  اراضی ثبتی وضعیت   تکلیف تعیین قانون 97
 های فاقد سند رسمی نامۀ اجرایی قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان آیین 103
 قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضۀ مَسکن  108
 نامۀ اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضۀ مَسکنآیین 114
 ۀ مَسکن قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرض ( ۸نامۀ اجرایی مادۀ )آیین 125
 قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضۀ مَسکن  (۱۴نامۀ اجرایی مادۀ )آیین 127
 و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی   الاجرانامۀ اجرای مفاد اسناد رسمی لازم آیین 131
 قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول  165
 قضاییه  قوّۀ وکلای مرکز آزمون  ثبت حقوق  سوالات 173
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. موضوع ثبت املاک،  است اسنادو  املاک»حقوق ثبت از مجموعۀ قوانین و مقرراتی تشکیل خواهد شد که ناظر بر ثبت  تعریف حقوق ثبت:
، اساساً کار سردفتر اسناد رسمی ممکن است به وجود آوردن رابطۀ حقوقی باشد  اسناد بحث از وجود عینی و تثبیت آن است. حال آنکه در ثبت 

 ر واقع علّت حضور مراجعان در دفترخانۀ اسناد رسمی، ایجاد و ثبت یک رابطۀ حقوقی است.« که قبلًا وجود نداشته است. د
  ثبت ، هاثبت شرکت، 1اموال منقول و غیرمنقول، تعهدات، قراردادها و ...( مربوط به ثبت اسناد )، ثبت املاک )اموال غیرمنقول به ویژه املاک( 

های حقوق  شاخه از   اجرای اسناد و  های معنوی و حقوقی ناشی از فکر ثبت مالکیت ، های صنعتیطرح و  اختراع، ثبت ثبت احوال، نام تجاری
 است.  ثبت

( با اصلاحات و الحاقات آن، عمده  1310: با توجّه به تعریف حقوق ثبت و نیز قانون ثبت اسناد و املاک )مصوب دامنۀ شمول قانون ثبت 
ها، نام تجاری،  ثبت اسناد. اگرچه در قانون ثبت، در رابطه با ثبت شرکت  -2ثبت املاک؛  - 1: محور و موضوع ما در قانون ثبت دو چیز است

 های صنعتی نیز مقررات مرتبط ذکر شده است.احوال، اختراع و طرح 

 ثــــــــــبــــــــــت امــــــــــلاک
املاک، عبارت است از مال غیرمنقول؛ البته نه به معنای عامِ آن که در  : مفرد آن ملک است؛ ملک از نظر حقوق ثبت و در رابطه با ثبت املاک

شود و فقط شامل زمین و بنای  قانون مدنی آمده است، بلکه به معنای اخصِ آن که در عرف هم »ملک و املاک« نامیده می 18الی  12مواد 
 پردازیم: احداثی در آن است. حال، به تبیین اصطلاحات »ثبت عادی« و »ثبت عمومی« می 

 : تقاضانامه)تقاضای فردی(= به موجب  ثبت عادی یا  ثبت اختیاری •
  1302شود به سال را می  اسناد و املاک .ش به تصویب رسید. اوّلین قانون ثبت ه  1290در ایران در سال  اسناداوّلین قانونِ مربوط به ثبت 

تصویب شد به تدریج   1307و  1306، 1305های به موجب قوانینی که در مورد ثبت املاک در سال  1302.ش نسبت داد. در مقرراتِ قانونِ ه
ثبتیِ قبلی، نسخ و   ، قوانین و مقرراتِ 1308.ش وضع گردید. در سال  ه  1308عمل آمد. قانونِ بعدیِ ثبتِ اسناد و املاک در سال اصلاحاتی به 

ای که در اجرای مقررات »قانون ثبت عادی« به  بود. با تجربه  اختیاری.ش، ثبت املاک،  ه  1308این قانونِ جدید، جایگزینِ آن شد. تا سال 
 گذار را برآورده کند. های مورد نظر قانون تواند هدف دست آمد معلوم شد که ثبت عادی نمی 

ون جدیدی، جایگزین قانون ثبت اسناد و املاک قبلی گردید و همان قانون با اصلاحاتی که بعداً در بعضی موادّ آن  .ش، قان ه  1310در اسفندماه  
و ثبت املاک، اجباری شد؛ یعنی به استناد قانون    گردد. به موجب این قانون، مقررات »ثبت عادی«، ملغی  به عمل آمد، در حال حاضر نیز اجرا می

 معروف شد.   قانون ثبت عمومی ]اجباری[به    1310نسوخ گردیده است. قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  ثبت کنونی، ثبت عادی م 
 : اظهارنامه= به موجب (رسانندبه ثبت می  دفعهک گیر مثلًا مناطقِ معیّنی را یبه صورت همه )  ثبت عمومییا  ثبت اجباری •

گذاشته شد و طی آن قانون، ثبت   اجرا به مرحلۀ  1311و در اوّل فروردین سال  تصویب  .ش ه  1310اسفند  26قانون ثبت اسناد و املاک در 
کند، در اصطلاح، »ثبت عمومی«  «، مالکان را به ثبتِ ملک دعوت می 2که به وسیلۀ »اظهارنامه   1310اعلام گردید. طریقۀ قانونِ    اجباری،  املاک

.ش معتبر بود و  ه  1317نامۀ اجرایی یادشده تا سال .ش به تصویب رسید. آیین  ه  1311سال  نامۀ این قانون در شود. آیین ]یا اجباری[ نامیده می 
نامۀ  .ش( و آیین ه   1310ثبت املاک( به تصویب رسید. قانون ثبت اسناد و املاک )مصوب  قانون  نامۀ  نامۀ دیگری )آیین .ش، آیین ه   1317در سال  

 تا به امروز معتبر است.  آن  با اصلاحات  .ش( ه  1317مربوط به آن )مصوب 
 حقّ مالکینشده، ثبتِ املاک جنبۀ اجباری پیدا کرد؛ به عبارت بهتر، در این موارد، ثبتِ املاک  .ش، در مناطقِ اعلام ه   1310در واقع، از تاریخ  

 
 که مربوط به اموال غیرمنقول است« تفاوت وجود دارد. اسنادی« و »ثبت املاکبین »ثبت  1
گذاری املاک« آن را تکمیل کرده و امضاء کرده و ضمیمۀ اصل مدارک مالکیت، به ادارۀ ثبت  اظهارنامۀ ثبتی، فرم مخصوصی است که متقاضیان ثبت »بعد از شماره 2

 کنند.درخواست ثبت می محل، تحویل و به این طریق، 
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داخل در   از لحاظ موضوعی  حقوقِ ثبتِ املاکگویند است. اساساً برای همین است که می برای آنان تکلیف یبلکه نوع ؛گردد ی نممحسوب 
 است.  مرو حقوق عمومیقل

  ؟ «حقوق خصوصی»شود یا بندی می طبقه  «حقوق عمومی»در زمرۀ  - ثبت اسناد یا  ثبت املاک اعم از  –  سؤال: حقوق ثبت 
حقوق خصوصی خصلت آمرانه نداشته و تابع اراده و قصد افراد است. از  است؛ اما قواعد قواعد موجود در حقوق عمومی معمولًا از نوع قاعدۀ آمره 

ای از موارد )نظیر تعلّق حقوق دولتی بر ثبت و نیز تنظیم  فوق، ضمن رعایت احتیاط باید قائل به تفکیک شد. در پاره  سؤالاین منظر، در پاسخ به 
در برخی از موارد )همانند نقش ارادۀ متعاملین در   آنکه حالمومی است اسناد مطابق قواعد، مقررات و موارد مشابه( حقوق ثبت جزو حقوق ع
 تنظیم اسناد( حقوق ثبت بیشتر به سَمتِ حقوق خصوصی تمایل دارد.

بودن تنظیم  اختیاری ، اصل بر اسناد در ثبت  اما  کرد دا یپ یاجبار  ۀ جنب املاک شده، ثبتِ در مناطقِ اعلام به بعد  1311همانطور که گفتیم از 
( لذا حقوق  1403اسناد است؛ مگر در مواردی که قانون استثناء کرده باشد )مثلًا قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب 
 شد.  ثبت اسناد از لحاظ توجّه به خواست و ارادۀ متعاملین و متقاضیانِ تنظیم و ثبتِ سند در قلمروی حقوق خصوصی تعریف خواهد

 قانون ثبت اسناد و املاک
 1399/ 26/12و الحاقات بعدی تا  1394با اصلاحات سال  1310/ 26/12مصوب 

 تشکیلات اداری ثبت  -باب اول 
شود. ممکن است  ثبت اسناد و املاک تأسیس می  ۀ دایر یا  اداره یک  ، محل اهمیت   ابتدایی به اقتضاء   ۀ در هر حوز  - 1ماده 

 ثبت دارای شعبی باشد. ۀهر اداره یا دایر 
ثبت   کلّ  هادار »عنوان ( 3/2/1352مصوب ) « سازمان ثبت اسناد و املاک کشوربه  ثبت اسناد و املاک کشور  کلّ  هادار قانون تبدیل » طبق ✓

  رئیسِ   و رئیس سازمان، معاونِ   استوابسته به قوۀ قضاییه    ،تغییر یافت. این سازمان   «سازمان ثبت اسناد و املاک کشور»به    «اسناد و املاک
 گردد.سال از طرف رئیس قوۀ قضاییه منصوب می  5ترین مقام سازمان( به مدّت رئیس سازمان ثبت )عالی .است قضاییه قوۀ 

؛ ادارات کلّ ثبت اسناد و املاک  باشدکشور میی هاتأسیس شده که به تعداد استان  « ادارۀ کل ثبت اسناد و املاک»در مرکز هر استان یک  ✓
زیر نظر ادارۀ کل ثبت استان   «ادارۀ ثبت»یک  نیز  هادر شهرستان هستند. در استان مربوطه مقام و جانشین سازمان ثبتقائم هر استان، 

 هستند. استان در آن شهرستان مقام و جانشین اداره کل قائم ؛ ادارات ثبت اسناد و املاک هر شهرستان،  کندمربوطه انجام وظیفه می 

 
ها، ادارات ثبت اسناد  به منظور تسهیل در امور ثبت اسناد و املاک، در شهرهای بزرگ به ویژه در مراکز استان در صورت وسعت جغرافیایی  ✓

 . شوندمی  تقسیمنواحی مختلف   مناطق و و املاک شهرستان به

قوۀ قضاییه

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

(هرانمثلاً استان ت... )اداره کلّ ثبت اسناد و املاک استان 

(مثلاً شهرستان دماوند... )ادارۀ ثبت اسناد و املاک شهرستان 
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 از:  اندعبارت دارد که   چهار معاونتسازمان ثبت  ✓
 معاونت امور اسناد  .1
 و کاداستر  معاونت امور املاک  .2
 و خدمات الکترونیک ثبتی  ی فناور توسعۀ معاونت  .3
 توسعۀ مدیریت و منابع راهبردی،  معاونت  .4
توانند خود نمی   مأموریت    جز در محلّ   دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمیمسئولین  و    مدیران و نمایندگان ثبت   -)مهم(    2ماده  

 اثر قانونی ندارد.  در خارج از آن محلها اقدامات آن  ؛وظیفه نمایند انجام
دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمی )البته با کمی   ن یمسئول»و  « (مأمورین ثبتی )اعم از مدیران، نمایندگان و کارمندان ثبت اسناد و املاک» ✓

 گردند. تلقی می مأمورین ثبتبه عنوان  « اغماض(
  با ابلاغ و اجازۀ قانون، به تصدی مربوطه اقدام خواهند نمود گرچه از حیث امور استخدامی و دریافتِ   و صاحبان دفاتر اسناد رسمی نیمسئول ✓

 گردد.بردگان از لحاظ مکانی تعیین می ، صلاحیت نام کمِ آنها[ ]در حُ   گردند. در ابلاغ مذکورمحسوب نمی کارمندان دولت حقوق از  
صلاحیت این مأمورین از نظر انجام وظیفه،   . مربوط است سردفتران اسناد رسمی و  مأمورین ثبت یِ این ماده به صلاحیت محلّ  ✓

ای مراجعه شود که ملک در حوزۀ  بایستی به حوزه   املاک در مورد ثبت ین تفاوت که  منحصر به محلّی است که در آنجا مأموریت دارند. با ا 
تواند  نمیاست؛ اما سردفتر ، صلاحیت تنظیم سند توسط سردفتر، صلاحیت کشوری اسناد رسمی در مورد تنظیم آن قرار دارد لیکن 

 مبادرت به تنظیم و ثبت سند نماید. دفتر خود را به خارج از حوزۀ صلاحیت خود انتقال داده و در آنجا 
  ثبت  مربوط به املاکی را که در خارج از حوزۀ دفتر مأموریت خود واقع است اسناد  توانندمی دفاتر اسناد رسمی در حوزۀ مأموریت خود  ✓

 ساکن هستند ثبت نمایند.  هاآنتوانند ازدواج و طلاق اشخاصی را که در خارج از حوزۀ نیز می   صاحبان دفاتر ازدواج و طلاقبنمایند. 
در خارج از حدود   صاحبان دفاتر اسناد رسمی اقدام  . ندارد ی اثر قانون اراتشانیخارج از حدود اخت  یاقدامات صاحبان دفاتر اسناد رسم ✓

 عادی را به اسناد تنظیمی خواهد داد.، فقط اعتبار سند در جهت تنظیم اسناد ارشانیاخت
فاقد آثار قانونی است. به عنوان مثال:    در غیر آن محل  املاکلذا ثبت    رد؛یگانجام    وقوع ملک  لّ ادارۀ ثبت مح تنها باید در    ثبت املاک ✓

 . داردقابلیت ثبت  در ادارۀ ثبت تهرانملکی که در تهران واقع شده است فقط 
صرفاً  نداشته؛ لذا ابطال آن اسناد را  ابطالِ  حقّ خود رأساً نماید  مقرراتبا مغایر  اسنادتنظیم گرفتن قوانین، مبادرت به سردفتر با نادیده  اگر ✓

برای إعمال خیار ضمن عقد در نظر گیرد   تی نامحدودمدّ ر خواهد بود. به عنوان مثال، چنانچه سردفتر حکم قطعی دادگاه میسّ  به موجب 
 گردد.خودیِ خود ابطال نمی و آن سند به  اعتباری سند است، اما سردفتر رأساً اختیار ابطال سند را ندارد گرچه فعل مذکور موجب بی 

ن سند معتبر بوده و واجد آثار قانونی  ، آبنمایدآن تنظیم شده  معاملۀ مالِ غیرمنقولی که در قم قراردادِ  اگر سردفتری در تهران مبادرت به ثبتِ  ✓
 است.

 فاقد اثر قانونی است.  اصفهان ثبت ادارۀتوسط واقع شده   )استان مرکزی( خمین ثبت ملکی که در  ✓
 ملغی شده است.با توجّه به اینکه در حال حاضر در تشکیلات ثبت »محقق ثبت« وجود ندارد  5و   4، 3مواد 
اختلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبت اسناد و املاک   ۀبرای رسیدگی به کلی - )مهم( (18/10/1351 ی اصلاح) 6ماده 

دو نفر از  و  مقام اورئیس ثبت استان یا قائم نظارت مرکب از  هیأتی به نام هیأتاستان، ]تجدیدنظر[ هر دادگاه  در مقرّ 
اختلافات و اشتباهات   ۀمزبور به کلی هیأتشود. تشکیل می  به انتخاب وزیر دادگستری استان]تجدیدنظر[ قضات دادگاه 

  یا  قضات دادگستری البدل از یک عضو علی  هیأت برای این  نماید.قضایی استان رسیدگی می  ۀ مربوط به امور ثبتی در حوز 
 از طرف وزیر دادگستری تعیین خواهد شد.  کارمندان ثبت مرکز استان 

 نظارت:  هیأت
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مرجع رسیدگی به اختلافات و اشتباهات ثبتی »هیأت نظارت«  شود؛  در جریان ثبت ملک گاهی بین اشخاص و ادارۀ ثبت، اختلاف حاصل می ✓
 است.

گردد و جلسات آن حداقل دو بار در هفته خواهد بود و ترکیب اعضای اصلی آن ثبت استان تشکیل می   نظارت در ادارات کلّ های  هیأتالان   ✓
به انتخاب   قضات دادگاه تجدیدنظر استان دو نفر از و  مقام اویا قائم  ]مدیر کل ثبت استان[  استانرئیس ثبت  : سه نفر متشکل از

 باشد. می  رئیس قوۀ قضاییه
 . ندکیم ن ییتع  هیی ه قوه قضاک یثبت  ۀحوز  استان مربوطه است نه  یثبت ۀ نظارت، حوز   هیأت یانک م ت لاحیص قلمرو  ✓
 . نماید نظارت انتخاب  تأ یه عضویت در  یشور برا ک یعال وانیاز قضات دد توانی نم رئیس قوۀ قضاییه ✓
 باشند.   اشخاص ،گر یطرف دو  ثبت ۀف، ادار تلاطرف اخ کی  دی : بافات لانظارت در مورد اخت ت أیه  تیحلاص ✓
  د یدر آن ق دیبه طور مشروح و مستدل با  تیّ اگر به اتفاق آراء صادر نشده باشد، نظر اقل ایبه اتفاق آراء صادر شود و  دیبا  ای نظارت  تأیه یآرا  ✓

 شود.
است، انتخاب قضات  دهیصادر گرد یاساس  انونق 127اصل  ر یه در تفسکنگهبان  ی شورا  11/9/59مورخ  421شماره  ۀی با توجه به نظر ✓

  انتخابِ   ده، یگرد  یی قضا  یعال  یشورا   نیجانش   ، هییه قوه قضاکنون  کاست و ا  یی قضا  یعال  یشورا   ۀثبت به عهد  یعال  ی نظارت و شورا   تأیه
 . باشدیم )و نه وزیر دادگستری(  ه یقضائ  ۀقو س یرئ ۀعهد بر  ثبت یعال یشورا و  نظارت  ت أیه قضاتِ عضوِ 

ای که از طرف وزارت عدلیه تنظیم  نامهها مطابق نظام دفاتر لازم برای ثبت اسناد و املاک و عده و نوع و ترتیب آن  - 7ماده 
 ن خواهد شد.شود معیّ می 
نامۀ اصلاح  »آیین از جمله  – وزیر دادگستری است و اصلاحات و الحاقات بعدیِ آن   17/8/1317قانون ثبت املاک، مصوب   نامۀآیین اولین  ✓

 در این جزوه آمده است.  – نامۀ قانون ثبت« مصوب رئیس قوه موادی از آیین 
دفاتر  تمامِ صفحاتِ  و    د بوده مجلّ   ، ثبت موجود باشد را برشمرده است. این دفاتر  بایست در هر ادارۀنامۀ قانون ثبت، دفاتری که می آیین   1  ۀماد ✓

و   گذاری، مُهرشماره  ، توسط دادستان و نمایندۀ ویبایست می دفتر آمار و  المالکدفتر املاک مجهول و  اظهارنامه ع یدفتر توز به استثنای 
 .شودامضاء گردیده و مجموع صفحات آن را در صفحۀ اوّل و آخر قید 

ت خاصی قائل شده است و به همین جهت عنوان  اهمیّ  ثبت قنواتو  ثبت املاکدر بحث ثبت اجباری املاک، برای دو دفترِ  گذارقانون  ✓
یک نسخه از آن به مرکز ارسال تا در جای    ملاک و قنواتثبت ا بایست در دو نسخه تهیه و پس از  ها این دو دفتر می دارد که در شهرستان می

میکروفیلم یا  یادشده  دفاترِ  باشد لیکن از مندرجاتِ  یک نسخه مقرر گردیده دفترِ یادشده  1380امن نگهداری شود، البته در اصلاحیۀ سال 
 تهیه و به مرکز ارسال گردد. اسکن

 وزارت عدلیه جایز است.  ۀنامنظام  مقررات   نفع مطابق  ذی مراجعه به دفاتر املاک برای اشخاص  -8ماده 
 »وزارت عدلیه«، »قوۀ قضاییه« است. در حال حاضر، منظور از  ✓
قانون ثبت، قبل از   21 شود. به موجب مادۀآن، نام صاحبان املاک ثبت می که در استترین دفاتر ادارۀ ثبت یکی از مهم  «دفتر املاک» ✓

  ثبتِ اجباریِ املاک توسط »سازمان ثبت اسناد و املاک کشور«   شود.املاک در این دفتر قید و ثبت می  مالکینِ   صدور سند مالکیت، مالکیتِ 
شود و چون هر استان از چندین  هر استان، »اداره کلّ ثبت اسناد و املاک« تشکیل میدر  یعنی رد؛یگیمصورت  ایدر سطح منطقه 

ایجاد خواهد شد. هر اداره یا دایرۀ ثبتی، دارای    هادوایر ثبتی در بخش و    هاثبت در شهرستانادارات  است؛ لذا  شهرستان و بخش تشکیل شده  
 بایستی دارای دفاتری باشد.  ملاکثبت اجباری ا نقش عملکردی در منطقۀ مربوطه بوده و برای  

 ثبت عمومی  -باب دوم 
 اعلان ثبت و تحدید حدود  -فصل اول 
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کرد یا ادارۀ  : در این روش، هر زمان که مالک اراده می: ثبت عادی )اختیاری(1برای ثبت املاک در کشور ما دو شیوه وجود داشته است: 
: در این نوع از ثبت املاک، اختیارِ ثبتِ ملک از مالک سلب و ادارۀ ثبت عمومی )اجباری(: 2شد؛ دید، اقدام به ثبت املاک می ثبت لازم می 

آید،  به عمل می  با اظهارنامهامی و اجباری است، ثانیاً تقاضای ثبت  بنابراین در این روش اوّلًا ثبت، الز؛  نمایند ثبت رأساً مبادرت به ثبت املاک می
باره به  یک به، قبل از اینکه سازمان بخواهد مناطقِ معیّنی را یعنی ثبت ملک ؛ گیر استبه صورت همه و  ثبت عمومیثالثاً ثبتِ املاک از طریق 

 گیرد. صورت نمی  اشخاصبه تقاضای   انَدسثبت بر 
گردد و برای اینکه مردم در جریان ثبت عمومی  ابتدا با اعلام آمادگی ثبت محل، حوزۀ ثبتی به نواحی مختلف تقسیم می مقدماتی ثبت عملیات در 

آگهی و پلاک مراتبسلسله ثبت محل )از طریق    ۀقرار گرفته و اقدام به دریافت و عودت اظهارنامه نمایند، ادار  کوبی از مالکان دعوت  ( ضمن دادن 
برای ادارۀ ثبت  د تا ن آن به همراه سایر اسناد و مدارک، اقدام به تثبیت مالکیت املاک خود نمای که با دریافت اظهارنامه و تکمیل و عودتِ  کندمی

نادیده گرفته شود. به همین جهت، صورتِ    حقوق اشخاص ثالث، مالکِ چه املاکی هستند. در ثبت املاک نباید  اشخاصیمشخص گردد که چه  
آگهی می اسامیِ افرادی که اظهارنامه را عودت نموده    شود تا اگر کسی اعتراض داشته باشد، به اعتراض وی رسیدگی گردد.اند، توسط ادارۀ ثبت 

 واصل نشود.  اصل ملک اعتراضی به   ، ممکن است در این مرحله
آگ  ادارۀ ثبت محل  توانند  نماید. در جریان این عملیات افراد میهای ثبتی را تحدید میشده، پلاک دیدی در روز تعیین حهی تپس از صدور و انتشار 

بایست  می  اصل مالکیتاعتراض نمایند که همانند اعتراض به  حقوق ارتفاقی و  حدود پس از تنظیمِ صورتمجلسِ تحدیدِ حدود، نسبت به 
نویس سند  ، پیشاعتراض به حدود و حقوق ارتفاقی عدم عدم اعتراض به اصل مالکیت ودر صورت  مراتب اعتراض را به ادارۀ ثبت ارسال دارند. 

 : گویندبه مجموع این اقدامات، »عملیات مقدماتی ثبت املاک« میرسد که  به ثبت می  دفتر املاک مالکیت تنظیم و ملک در 

 
گیرد، محدود به همین چهار مرحله است  صورت می اعیان، حدود و حقوق ارتفاقی مالکین عرصه، ، ثبت  اداره  که با تعاملِ  ثبت املاک اقداماتِ 

 باشد. می ثبت اسنادنظیر صدور سند مالکیت، مربوط به دوایر   یعنی اقداماتِ بعد از ثبت ملکو بقیۀ موارد، 
در سایر نقاط پس از  و  ثبت موجود است از تاریخ اجرای این قانون ۀدر نقاطی که ادار  -)مهم(( 1337 یاصلاح ) 9ماده 

  اموال   ۀثبت را به چند ناحیه تقسیم کرده و به ثبت کلی ۀهر اداره یا دایر  ۀ ، وزارت عدلیه، حوز ثبت ۀتشکیل اداره یا دایر 
 کند.واقعه در هر ناحیه اقدام می  غیرمنقول  

 آگهی ثبت عمومی:  •

(ثبتقانون9مادهموضوع)عمومیثبتآگهی1انتشار

(ثبتقانون10مادهموضوع)مقدماتیثبتآگهی3انتشار

(ثبتقانون11مادهموضوع)نوبتیآگهی2اصولاًانتشار

انجامو(ثبتقانون14ماده)تحدیدیآگهی1اصولاًانتشار
ودحدتحدیدصورتمجلستنظیموحدودتحدیدعملیات
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املاک به موجب قانون ثبت   ثبت گیرد. صورت می ایدر سطح منطقه توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  املاک ثبت اجباری  ✓
آگهی به مردم اطّ   ؛است  یا همان »ثبت اجباری«  به صورت »ثبت عمومی«  1310 لاع  در این روشِ ثبتِ املاک، ابتدائاً ادارۀ ثبت از طریق نشر 

کند  به توزیع اظهارنامه می خواهد ثبت کند و از تاریخ معلومی مبادرتثبتی از فلان شهرستان را می دهد که املاک واقع در فلان بخشِ می
  ثبت   طریقِ ، تقاضای ثبت ملک خود را نمایند. قبل از این قانون ادارۀ ثبت  هعودت آن بو  تکمیل اظهارنامهبا خواهد می اشخاص و از 

، اجباری  ثبت عمومیخلاف  بریافت و مالکین شروع و ادامه می  تقاضای مالک با عملیات ثبت  ،رایج بود. در این طریق  املاک عادی  
آگهیِ  از مهم   املاک نداشتند.  ثبت برای   تعیین محدودۀ اجباری ثبت املاک )قطعه یا بخشی که برای  »،  9ماده  موضوعِ  ترین موارد مندرج در 

آگهیمعیّن « و »ثبت عمومی در نظر گرفته شده است( آگهی ثبت مقدماتی(  10مادۀ  شدن روز انتشار   باشد. می « قانون ثبت )
آگهی  می   قانون ثبت  9آگهی موضوع مادۀ  یا    آگهی ثبت عمومییابد،  انتشار می  ثبت عمومی  اجرایدر  آگهی که    اوّلین ✓ به منظور باشد. این 

 .گرددیمنتشر م نیلاع مالکجهت اطّ  یثبت عموم  یآگه؛ به عبارت بهتر، شودمنتشر می از اجرای ثبت عمومی عموم  لاع اطّ 
 رسد.می  رئیس سازمان ثبتتهیه و به امضای  نسخه  6در  9آگهی موضوع مادۀ  نویسِ پیش مهم:   ✓
 گردد.چاپ و منتشر می  های کثیرالانتشارروزنامه و در  فقط در یک نوبت  آگهی ثبت عمومیمهم:   ✓
آگهی مقدماتی    نشرِ   ای که قرار است ثبت عمومی در آن محدوده انجام شود، تاریخِ ضمن معرفی حدود بخش یا قطعه   آگهی ثبت عمومیدر   ✓

 گردد.کوبی و توزیع اظهارنامه اقدام میگذاری و پلاک نیز در آن درج گردیده و شماره  ثبت  قانون  10 موضوع مادۀ
 حوزۀ ثبتی، محدودۀ عملیاتی و اجرایی یک واحد ثبتی است.  ✓
 .بداند ی ار یآن را اخت ،که قانون ی مگر در موارد ؛، الزامی است( 1310مصوب اسناد و املاک )  ثبت املاک به موجب قانون ثبت  ✓
ملک یا حبس یا وقف یا مورد نذر یا وصیت    ایجادشده بر روی اراضی که  اعیانِ و    اراضیفقط    ،قانون ثبت   9مقصود از اموال غیرمنقول در مادۀ   ✓

  باشند و نیز
َ
  مری  ، عُ قبی  اعیان از قبیل: رُ . حقوق ارتفاقی و حقوق واگذارشده نسبت به های منشعب از آنهاستها و نهر وات و آب رودخانه نَ ق

 باشد.ملک، قابل ثبت می منافعِ  راجع به انتقالِ  و معاملاتِ  کنی  و سُ 
آگهی نشده است اما در دو مادۀ    9گرچه در مادۀ   ✓ آگهی    1317  املاک  نامۀ قانون ثبت آیین   36و    5قانون ثبت، ذکری از انتشار  به لزوم انتشار 

قانون ثبت، ادارۀ ثبت )مجریِ عملیاتِ مقدماتیِ   10و  9ر در دو مادۀ ثبت عمومی اشاره گردیده است. به همین جهت در فاصلۀ مدّت مقرّ 
به ادارۀ اوقاف اطلاع    بیند. ضمناً ادارۀ ثبت محل، موضوع ثبت املاک را ثبت( کارهای بعدی نظیر تهیۀ اظهارنامه، پلاک و غیره را تدارک می

آگهیِ ثبتِ   المنفعۀ محلموقوفات عام  متولیاننیز مکلّف است مراتب را به  ادارۀ اوقاف محلدهد و می اطلاع دهد تا زمانی که نوبتِ اوّلِ 
آگهی موضوع مادۀ   اقدام    با دادن اظهارنامه به ثبت محل منتشر خواهد شد آنان برای تثبیت موقوفه ظرف سی روز  قانون ثبت(    10مقدماتی )

 نمایند. 
 شود. کند و راهِ معاملاتِ معارض بسته میگیری می نظمیِ ناشی از مالکیّت اشخاص به ویژه نسبت به اموال غیرمنقول جلو ثبت املاک، از بی ✓

مزبور و اینکه املاک واقعه در آن ناحیه   ۀدود ناحیح، ثبت عمومی املاک هر ناحیهقبل از اقدام به  -)بسیار مهم( 10ماده 
مرتبه منتشر  3روز  30علان در جراید به اطلاع عموم خواهد رسید. اعلان مزبور در ظرف إ ۀوسیلبه  باید به ثبت برسد

 شود.می 
 مقدماتی: ثبت آگهی  •
آگهی ثبت عمومی،  در روزِ تعیین  ✓  منتشر خواهد شد.  آگهی ثبت مقدماتی شده در 
آگهی ثبت عمومی، ظرف مدت سی روز، سه مرتبه در اوّ باشد می «آگهی مقدماتی»که معروف به  10مادۀ  موضوعِ آگهیِ  ✓ ل و  ، بعد از انتشار 

آگهی مزبور  ؛  شودهای کثیرالانتشار منتشر و سپس عملیات ثبت عمومی در آن بخش ثبتی شروع می ماه در روزنامه   امِ و سی   پانزدهم بنابراین 
آگهیِ ثبت مقدماتی، یک ماه خواهد بازۀ زمانیِ  ؛ بنابراین مجموعِ  یابدمیانتشار    لۀ پانزده روزصبه فا  نوبت در ظرف یک ماه، سه   انتشارِ 

 بود. 
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این تاریخ، مبداءِ مهلتِ تقاضای ثبت )دریافت و عودت اظهارنامه(    مقدماتی، ابتدای مهلت درخواست ثبت است.  ثبت  لین آگهیتاریخ انتشار اوّ  ✓
 .شودحساب می

منتشر    آخر ماه  آگهیِ سوم، و     ماهروز از اوّل ماه، در وسطِ   15به فاصلۀ  آگهی بعدی،    ، باشد  ثبت مقدماتی  آگهیِ   اوّلین  انتشارِ   روزِ اگر اوّلِ ماه،   ✓
   شود.می

آگهی  ✓ آگهی( ، درج و اعلاناملاک واقع در آن ناحیه که باید ثبت گرددو  حدود ناحیۀ ثبتی  باید   مقدماتیثبت در   گردد.  )
روز( درخواست ثبت    60ر )اگر شخصی در مهلت مقرّ »شود درخواست ثبت دارند تذکر داده می  مقدماتی به کسانی که حقّ ثبت آگهی  در مفادّ  ✓

 قانونی، اظهارنامۀ آن عودت  مقرّرِ  ؛ یعنی هر ملکی که در ظرف مهلتِ «گرددالمالک اعلان می تحت تصرف او به عنوان مجهول ننماید ملکِ 
 المالک تلقی خواهد شد. مجهول  –  عودت نشود شود ولی چه اظهارنامه دریافت  و  اظهارنامه دریافت نشود چه اصلًا  – نشود 

در بازۀ زمانی انتشار آگهی  است. ادارۀ ثبتِ مجریِ عملیاتِ ثبتی،  شیوۀ رسمی تقاضای اجباری ثبت ملکاظهارنامۀ ثبتی،  ✓
سایر  و  اظهارنامه ، (3باشد فرعی می  یک شمارۀ شمارۀ اصلی و  یک شکلی که دارای مستطیل  )قطعۀ فلزیِ  پلاک ، 10و  9موضوع مادۀ 

 کند. را تهیه می ادوات
آگهی، شود، از زمان تاریخ انتشار اوّ تصریح می مقدماتی ]ثبت[  آگهی در  ✓ گذاری املاک و نصب از قبیل شماره  عملیات مقدماتی ثبت لین 

آگهی موضوعِ مادۀ  نمایندۀ ثبتبه عبارت دیگر،  شروع خواهد شد.  توزیع اظهارنامه پلاک و  ،  گذاریشماره برای  10در روز انتشار اوّلین 
 کنند. به محل مراجعه می دادن اظهارنامه و  کوبیپلاک 

متصرفین ده تا شصت روز باید  ۀلین آگهی مذکور در ماداز تاریخ انتشار اوّ  - )بسیار مهم( (3/12/1337 یاصلاح) 11ماده 
درخواست   ، اظهارنامه ۀوسیل به  نسبت به املاک واقع در آن ناحیه 32و  27 ۀ اشخاص مذکور در دو مادو  عنوان مالکیت به

اشخاصی را که اظهارنامه   ۀ کلی لین آگهی مذکور، صورت  ثبت مکلف است تا نود روز پس از انتشار اوّ  ۀثبت نمایند. ادار 
ها آگهی نماید و این آگهی تا  شده در روزنامه  نثبت برای هر ملک معیّ  ۀطرف ادار  ای که ازاند با نوع ملک و شمارهداده

ها ها پس از انتشار و الصاق آگهی . مأمور انتشار آگهی فقط در دو نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد شدشصت روز 
  ثبت نماید و در این موارد کدخدا و سایر   ۀار از کدخدای محل یا ژاندارمری یا پاسبان اخذ و تسلیم ادار باید گواهی انتش

 دولتی باید به مأمورین ثبت مساعدت نموده و گواهی لازم را به مأمور ثبت بدهند. مأمورین  
ها موجود نباشد  کسی نسبت به آن  فعلی   ۀمالکان تصرف   در مورد اراضی و املاکی که آثار   -( 10/7/1317 ی تبصره )الحاق

عنوان  بر تصرف خود بهیا  عنوان مالکیتبر تصرف سابق خود به یا  بر مالکیتشود که درخواست ثبت از کسی پذیرفته می 
ناوین  مدارکی داشته باشد. چنانچه تقاضای ثبت نسبت به این قبیل املاک به یکی از ع مقام قانونیتلقی از مالک یا قائم 

بر  یا  بر عنوان مذکورشود که تقاضاکننده مدارکی باشد در صورتی تقاضای ثبت پذیرفته می  32و  27 ۀمذکور در دو ماد
 داشته باشد. شوداو محسوب می  قانونی   مقام  بر تصرف کسی که تقاضاکننده، قائم یا  تصرف سابق خود به آن عنوان

 آگهی نوبتی:  •
 است.  «نوبتی هایآگهی » موسوم به  « قانون ثبت 11 موضوع مادۀ هایآگهی» ✓
آگهیِ موضوعِ مادۀ   60، مهلت درخواست و تقاضای ثبت )مهلت دریافت و عودت اظهارنامه(صدر ماده تأکید دارد: اوّلًا  ✓ روز از تاریخ اوّلین 

 باید تقاضای ثبت کنند.   قانون ثبت  32و  27اشخاص مذکور در مواد و  متصرفین به عنوان مالکیتاست. ثانیاً  10

 
باشد و شمارۀ فرعی ممکن است متعاقباً به پلاکِ اصلی   یک شمارۀ اصلی نباشد و ممکن است صرفاً دارای  شمارۀ اصلی و فرعی باهم محتمل است یک ملک، دارای  3

 صرفاً دارای شمارۀ فرعی باشد.  بدون اینکه دارای شمارۀ اصلی باشدکه یک ملک  نداردداده شود. این امکان وجود 
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آگهی  روز پس از انتشار اوّ   90تا  است    وظفادارۀ ثبت م ✓ آگهی نوبتیِ مقدماتی]ثبت[  لین  قانون ثبت را در مورد املاک واقع    11  مادۀ  موضوعِ   ، 
آگهی مقدماتی منتشر نماید.  آگهی مقدماتی 90ظرف ادارۀ ثبت تکلیف دارد  در بخش ثبتی مندرج در  صورت اسامی  ، روز از اوّلین انتشار 

 آگهی نماید.  شمارۀ فرعی و اصلی ملک و   میزان مالکیتو  نوعرا با  دهندگانِ اظهارنامۀ ثبتی تمامی عودت 
 د.گردمنتشر می در دو نوبت به فاصلۀ سی روز فقط   (قانون ثبت  11 ۀمادموضوعِ  یهایآگه) نوبتی  هایآگهی :  مهم ✓
آگهی نوبتی منتشر نشده است.   پذیرش اظهارنامه از متقاضی ثبت ملک ✓  تا وقتی است که 
آگهیقانون ثبت  11مطابق مادۀ   ✓ آگهی در اماکن مربوطه نیز اقدام شود که به آن   علاوه بر انتشار    نوبتی  ی آگهی الصاقباید نسبت به الصاق 

آگهی نوبتی این است که اگر کسی نسبت به »ملک مورد تقاضای ثبت« اعتراض دارد در مهلت قانونیِ    گویند.  روزه اعتراض    90فلسفۀ انتشار 
 خود را تقدیم کند. 

آگهی نوبتی برای این است   ✓ آن شده است، به اطلاع    ثبتِ   آنچه درخواستِ   اند و مشخصاتِ سامی اشخاصی که درخواست ثبت کردها   کهصدور 
آگهی نوبتی اقدام شود که به آن  90عموم برسد تا هر کس نسبت به درخواست ثبت مذکور اعتراض داشته باشد در مهلت  آگهی  روز از نشر 

آگهی نوبتیتا زمان معترضِ ثبتی  گویند. نوبتی  یالصاق  حقّ اعتراض و مراجعه به ادارۀ ثبت را ندارد.  انتشار اوّلین 
آگهی ✓ رات دارائی، راه و شهرسازی، منابع طبیعی، آب و برق، اوقاف، سازمان زمین شهری،  ا های الصاقی نوبتی و تحدیدی به ادیک نسخه از 

 و ... باید ارسال گردد.  شهرداری
آگهی نوبتی، رعایت دستور مادۀ المالک، برای ا در مورد املاک مجهول  ✓ مطالب   یو باق نامۀ قانون ثبت املاک ضروری استآیین  59نتشار 

 .املاک است ر یمانند سا ناً یالمالک، ع مجهول املاکِ  یِ نوبت  یِ آگه ۀ دربار 
آگهی نوبتی علاوه بر روزنامه ،  1380نامۀ قانون ثبت در سال  قبل از اصلاحیۀ آیین  ✓ های کثیرالانتشار باید در روزنامۀ رسمی هم درج  نوبتِ اوّلِ 

آگهی ثبتی در روزنام؛ اما شدمی  الانتشار درج  آگهی در روزنامۀ کثیر  بتشود، لذا هر دو نورسمی چاپ نمی  ۀ طبق اصلاحات جدید هیچ 
 . گرددمی 

،  حدود د یتحد  روزِ تعیین یا در  ی ه حقوق ارتفاقک شودی م د یق ی نوبت یآگه رِ یدر زاما  شودنمی در آگهی نوبتی، حقوق ارتفاقی ذکر  ✓
انتشار   شود. اینکه اعتراض به »حدود و حقوق ارتفاقی« وجود دارد ذکر می « صورتمجلس تحدید حدود»در گوییم . بعداً می شودی ممشخص 

حدود   ت یو تثب نه ا ی باشدی م کآن مل  کمال  ،یمتقاض ه ک شودیممشخص  ی عنیاست؛  اصل ملک  ت ی به منظور تثب  ینوبت ی هایآگه
 .ردیگیصورت م حدود  دی دحدر موقع ت ملک بعداً  فاصلحدّ و حقوق و 

آگه م یمسئول صحت تنظ یچه کس سوال: ✓  . روزنامه ریاداره ثبت و مد  سیاست؟ رئ ینوبت  یو چاپ 
آگه  یمؤثر چنانچه اشتباه  ✓ آگه  ینوبت  یدر   .شودی نوبت منتشر م  کیدر  صلاحی ا  یرخ دهد، 
آگهی  ۀشدقبول  های ثبتِ درخواست ✓  آنها به شرح ذیل است:  های نوبتی)اظهارنامه تنظیم گردیده( املاک، تاریخ انتشار 

 ل مرداد همان سال. در اوّ  شده در فروردین و اردیبهشت و خرداد هر سالقبول  تِ های ثبدرخواست .1
قبول   4/1403/ 12 خی در تار یملک مثلًا  همان سال. ماهآبانل در اوّ  شده در تیر و مرداد و شهریور هر سالقبول  های ثبتِ درخواست .2

آگه خیتار ؛( شده  می ثبت شده )اظهارنامه تنظ  باشد. می 1/9/1403و  1/8/1403آن،  یِ نوبت  یهای انتشار 
 ل بهمن همان سال. در اوّ  شده در مهر و آبان و آذر هر سال قبول  های ثبتِ درخواست .3
در  که  12/8پلاک  ملکِ  ۀ اظهارناممثلًا  ل اردیبهشت سال بعد. در اوّ  در دی و بهمن و اسفند هر سال  شدهقبول  های ثبتِ درخواست .4

آگه  خیشده است، تار  رفته یپذ  2/10/1402  خیتار   90ت اعتراض به آن  و مدّ   2/1403/ 1قانون ثبت، مورخ    11  ۀل مادنوبت اوّ   یانتشار 
آگه خ یروز از تار  . باشدیمزبور م ی انتشار 

 توان آنها را به دو قِسم تقسیم کرد: ، می 11مورد نوع تصرف متصرفین مندرج در مادۀ در  ✓
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ت دارد« این است که در زمان تقاضای ثبت )در زمان ثبت اظهارنامه( ملکِ  تصرفاتی که فعلیّت دارد: منظور از »تصرفاتی که فعلیّ  .1
 موردِ تقاضای ثبت، در تصرف متصرف است.

ت ندارد« این است که ملکِ موردِ تقاضای ثبت، مسبوق به سابقۀ تصرف  ندارد: منظور از »تصرفاتی که فعلیّ تصرفاتی که فعلیّت  .2
مثلًا ممکن است قبلًا تصرف داشته  باشد.  است اما در زمان تقاضای ثبت )در زمان ثبت اظهارنامه(، متقاضیِ ثبت، متصرف آن نمی 

آگهی ث  بت عمومی بفهمد که باید در موقعِ تقاضای ثبت برگردد؛ یا مثلًا ممکن است ملکِ  و مدّتی به سفر رفته باشد و بعد انتشار 
ها قبل از ثبتِ عمومی مُرده و کسی در زمانِ ثبت، متصرفِ آن نیست، توسطِ  که مدّت   )متصرف سابق(  متصرفیِ پدربزرگِ ملاکریمی

شده از مالک، کماکان در تصرف  مثلًا ملکِ خریداری   یا ؛  تقاضای ثبت ملک شوداثی که در زمان ثبت عمومی، متصرفِ آن نیستند  ورّ 
مقامِ او باشد. خلاصه اینکه، تصرفاتی که فعلیت ندارد، تصرفِ فعلی محسوب خواهد شد و از منظر  فروشنده بوده و خریدار، قائم 

 ثبت، این مدل تصرفات، معتبر است.
تقاضای ثبت دارند   شده اشخاصی که حقّ  المالک اعلان مجهول نسبت به املاکی که  -( 10/3/1322 ی اصلاح ) 12ماده 

ت دو سال، معاملات راجع به  تقاضای ثبت نمایند و پس از گذشتن مدّ   در ظرف دو سال از تاریخ اجرای این قانونتوانند  می 
در موقع تقاضای  معمولی  الثبت  از حقّ  25شود و صدی پذیرفته نمی  در دفتر اسناد رسمیآن املاک قبل از تقاضای ثبت 

از تاریخ انتشار آگهی نوبتی مذکور در نشده   ثبت، علاوه دریافت خواهد شد و نسبت به املاکی که آگهی نوبتی آن منتشر
در دفاتر اسناد رسمی پذیرفته نخواهد شد و پس از یک سال    ،عنوان قبل از تقاضای ثبتهیچ معاملات این املاک به  11  ۀماد

 الثبت معمولی در موقع تقاضای ثبت، علاوه دریافت خواهد شد. از حقّ  25لین آگهی نوبتی صدی از تاریخ اوّ 
معامله برای املاکی که فاقد   سندِ  تنظیمِ  ؛ لذا تنظیم نمایند سند معامله  پس از قبول اظهارنامۀ ملک  توانندمی  دفاتر اسناد رسمی: مهم ✓

  یدر دفاتر اسناد رسم « ثبت نشده یکه تقاضا یاملاک» معاملاتِ ؛ به عبارت دیگر، میسّر نیست اظهارنامۀ ثبتی باشد در دفاتر اسناد رسمی 
 . شودی نم رفته یپذ
المالک از  المالک )مجهول املاک مجهول  - 1ق.ث نسبت به سه دسته از املاکِ ذیل تسهیلاتی قائل شده است:  142قانونگذار در مادۀ  ✓

المالک از  املاکی که برای آنها تقاضای ثبت نشده یا در صورت تقاضا، اظهارنامۀ ثبتی عودت نشده است )مجهول  - 2منظر حقوق مدنی(؛ 
 املاکی که در اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شده یا بشود.  - 3 منظر حقوق ثبت(؛

ای تشکیل داده و خود رأساً اقدام به ثبتِ نَسَقِ زارعانۀ  ق، به منظور حصر و تعیینِ تصرفیِ هر یک از زارعین، ثبت محل، پرونده در سه مورد فو
 شود.کند و نهایتاً سند مالکیت صادر می آنها می 

از  عدم نیاز به تقاضای ثبت  -1قائل شده است:  املاک موضوع اصلاحات ارضیدر خصوص مورد سوّم، قانونگذار دو جور تسهیلات برای 
 از طرف ادارۀ ثبت.  آگهی نوبتیعدم نیاز به انتشار  - 2؛ إلیهطرف منتقل  

 گردد: منتشر نمی آگهی نوبتی در موارد ذیل برای ثبت املاک   ✓
در  و  تقاضای ثبت نشده و به ثبت نرسیده باشد  هاآندربارۀ و املاکی که  المالکاملاک مجهول نون ثبت، نسبت به قا 142طبق مادۀ   .1

إلیه ندارد. در این موارد، ثبت محل  ، احتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل  اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شده یا بشود
 نسبت به صدور سند مالکیت اقدام نماید.  بدون انتشار آگهی نوبتی شود بر طبق انتقالاتی که واقع شده یا می مکلف است

فلسفۀ قانون اصلاحات ارضی این بود که زمینِ زراعی از مالک گرفته شود و به زارعین داده شود با این شرط که مقداری از زمین به خودِ  
شد »نَسَق« یا »نَسَقِ  شد »مستثنیات« و به قطعه زمینی که به زارعین واگذار می ه مالک برگردانده می مالک برگردانده شود. به زمینی که ب

 شد.گفته می  زراعی«
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  ، چنانچه پس از ثبت ملک در دفتر املاک، بین مالکِ (25/7/1324اسناد و املاک )الحاقی    نامۀ قانون ثبتمکرر آیین   104وفق مادۀ   .2
در صورت تقاضای صدور سند  توافقی جهت احداث اعیانی در ملک مذکور انعقاد یابد،  موجب سند رسمیبه ملک )عرصه( و دیگری 

آگهی نوبتی احداث نموده یاعیاندر ملک،  و  از جانب شخصی که طرف قرارداد بوده  اعیان مالکیت برای   . لازم نیست، انتشار 
اظهارنامه  ر نسبت به آن درخواست ثبت نشده باشد )ظرف مهلت مقرّ ملک غیرمنقولی است که    ،المالکملک مجهول  ،ثبت  حقوق  از نظر ✓

 . آن معلوم و مشخص باشد  مالکهر چند ( نشده باشد آن برگشت ۀ اظهارنامیا   تنظیم نگردیده
 شده است. صریح  خ  س  نَ   10/3/1322مصوب  ثبت نموجب قانو  به ،مکرر 13و   12مواد 
 ر ّ دَ تَ واقعه در هر ناحیه مُ تحدید حدود املاک  -مهم(بسیار ) 14ماده 

ً
، مطابق  املاک ۀبه ترتیب نمر یکی[ ]به تدریج و یکی جا

احضار  اعلان ۀوسیل  به، برای روز تحدید حدود مجاورینو  تقاضاکنندگان ثبتآید و وزارت عدلیه به عمل می  ۀنظامنام
 شود.مرتبه در جراید منتشر می شوند. این اعلان لااقل بیست روز قبل از تحدید حدود یک می 

 وزارت عدلیه در محل نیز اعلانی منتشر خواهد شد.  ۀناممطابق نظام  ،علاوهبه
 آگهی تحدید حدود:  •
 .گرددیم منتشر نوبتفقط در یک  حدود دی تحد   یآگهق.ث    14 ۀمطابق ماد ،ینوبت  یآگه  نیلپس از نشر اوّ  ✓
آگهی تحدید حدود، دعوت از  ✓ آگهلاخ بر ، یآگه نیا است.  مجاورینو  متقاضیان  ثبتهدف از انتشار  عموم افراد   ی ، برا ینوبت یف 

 . باشندی م کمل  ی موردِ درخواست، دارا کِ ه در اطراف و مجاورتِ ملکاست  یسانک ع لاه به منظور اطّ ک بل ست، ین
)شمال، جنوب، شرق و غرب( و مشخصات کامل حدود ملک و   کتشخیص و تعیین حدود چهارگانۀ مل به معنای در حقوق ثبت «تحدید» ✓

 . استملک با املاک مجاور  حدفاصلحقوق ارتفاقی آن و 
گردد در  دعوت می متقاضی ثبت و  مجاورین ملکباشد که به موجب آن از معروف می  حدود« آگهی تحدید »به « 14آگهی موضوع مادۀ » ✓

  14وفق مادۀ  تحدید عمومی املاکتعیین شود برای  حقوق ارتفاقی آنو  حدود ملک  ، ملک حاضر گردند که با حضور مأمور ثبت لِّ مح
آگهی نوبتی عمل می  به ترتیبِ   گردد.قیدشده در 

آگهی موضوع مادۀ    روز و ماهِ  ✓ حقوق  یا    حدود ملک چنانچه نسبت به    گرددگردد. بدین طریق به مجاورین ملک اعلام می قید می  14تحدید در 
ی را به ادارۀ  یروز از تاریخ تحدید، اعتراض و گواهی دادخواهی از مرجع قضا 30ی برای خود قائلند ظرف مدت حقّ  ارتفاقی ملک مورد تحدید 

 ثبت تسلیم دارند. 
آگهی الامکان نباید ی نامۀ قانون ثبت، برای هر ملک حتّ آیین  61مطابق مادۀ  ✓   ملک و نوع ت اهمیّ ه به ا توجّ بتهیه کرد و  تحدید جداگانه یک 

آگهی منتشر خواهد شد  ،و قطعات مفروزه  لااقل برای ده الی بیست شماره از املاک شهری و اعیانی  نمایندگان  و توانایی  استعدادو   و در    یک 
 روزِ تحدیدِ حدود، برای تحدیدِ حدودِ آنها اقدام خواهد کرد. 

حوزه    نی ترک ی نزد  دیاز جرا   یک یدر    ای ثبت مربوطه و    ۀادار   ۀحوز   دیاز جرا   یک ی در    مرتبه   ک ی،  حدود  د یروز قبل از تحد   20حداقل    د یبا   ی آگه  نیا  ✓
حدود، در صورتی که   در برخی موارد، تحدیدِ حدود، به واسطۀ تجدیدِ جلسۀ تعیینِ  .تهران منتشر شود دیاز جرا  یک یدر  ای و یثبت ۀبه آن حوز 

نسبت به آن املاک تجدید   اعلان تحدید حدود قانون ثبت  15مطابق مادۀ چ یک از متقاضی ثبت و مجاورین در محل حاضر نگردند هی
اخذ خواهد   دو برابر الثبتِ ملک  هیچ یک حاضر نشوند و تحدید حدود به عمل نیاید، حقّ   شود و اگر برای بار دوّم نیز تقاضاکننده و مجاورینمی

 شد.
آگهی تحدیدی هیچ یک از متقاضیان ثبت و مجاورین حاضر نشوند ولی به واسطۀ محصوربودنِ هر چهار طرف، تحدید   چنانچه پس از تجدید 

 وجود نخواهد داشت. ت برای ملک موصوف الثباخذ دو برابر حقّ پذیر باشد، موردی برای حدود امکان
 زم است. لا   ،نیمجاورو  ثبت  انیمتقاضه بر لاوع  یدارندگان حقوق ارتفاق احضار  ✓
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آگهی تحدید حدود بایستی حداقل  ✓   قبل از تاریخ عملیات تحدید حدود و صورتمجلس تحدید حدود روز  60روز و حداکثر  20مهلت انتشار 
روز کمتر و   20از  د ی نبا شود، ی م انجام  حدود د یتحد  ات یکه عمل  ی تا روز  ی د یتحد  ی آگه ۀ نامه، فاصلن ییآ 67 ادۀ م وفق  به بیانی دیگر، ؛ باشد

 باشد.  شتر یروز ب  60از 
آگهی تحدید حدود نیز   ✓ آگهی تحدیدی منتشر  ضرورت دارد؛ یعنی ادارۀ ثبت اصولًا برای یک  املاک رعایت اعلان جمعی در  ملک، یک 

و جداگانه منتشر گردد مگر در   یاختصاص حدود دی تحد یآگه کی یک هر مل  یبرا  دیان نباک مالاینامه حتّ ن ییآ  61 ادۀم مطابق. کندنمی 
 . است شده ی نیبشی پ  61 ۀه در همان مادک یموارد

که فهرست آنها از سازمان میراث فرهنگی اعلام گردیده    موقع دریافت تقاضای ثبت املاکی  های ثبتی، درنامه مجموعه بخش   268وفق بند   ✓
 ارسال گردد. آگهی تحدیدی به آن سازمان ۀ لاع داده شده و یک نسخاطّ  صلاحمرجع ذی مراتب را به 

اعتراضی نرسیده باشد یا اعتراض شده اما تکلیف   گونهچ یهآنها منقضی و  ای در مواردی که حدود مجاورین تحدید گردید و زمان اعتراض بر  ✓
عرصۀ   در  ثهدَ ح  تَ س  مُ  ن شده باشد و در مورد اراضی که پیرو قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار گردیده و همچنین در مورد اعیانِ آن معیّ 

آگهی تحدیدی نمی ، عرصه ایجاد شده است مالکِ  ق به دیگری که سابقاً به ثبت رسیده و با توافقِ متعلّ   باشد. نیازی به انتشار 
آگهی الصاق و در روستاها و دهات   14موضوع مادۀ    ۀ علاوه بر انتشار روزنام ✓ های  در محل  هاقانون ثبت در شهرها، به محل هر یک از املاک 

 نمایند. محل گواهی می لصاق و انتشار آن را کدخدایانِ آگهی ا   ۀعمومی چند نسخ
آگهی الصاقی تحدید حدوددر مورد اراضی که در جریان اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین منتقل گردیده نسبت به  ✓ باید اقدام   انتشار 

 شود.
خانوار در    200در خصوص صدور اسناد مالکیت روستاهای بالای    ، سوم توسعه  ۀ قانون برنام  140نامۀ اجرایی مادۀ  آیین   9مطابق مادۀ  :  مهم ✓

صورتی که برای محدودۀ مورد عمل درخواست ثبت نشده و یا تحدید حدود به عمل نیامده باشد رأی به تحدید حدود قطعات به نام متصرفین  
بت به تحدید حدود قطعات و صدور سند  و تعیین شمارۀ فرعی در صورت لزوم نس در محل یبا انتشار آگهی الصاق گردد تا صادر می 

 مالکیت اقدام گردد. 
 شود.« تهیه و منتشر می یشماره پلاک ثبت(، بر اساس ترتیب »اعلان تحدید حدود )اسمِ دیگرِ  آگهی تحدید حدود عمومی:  مهم ✓
 . شودآگهی تحدید برای یک بار هم منتشر نمی  شده باشد  تی تثب  ،ی ثبت  اتی از لحاظ عمل ن یکه حدود مجاور یدر صورت: مهم ✓

اظهارشده از طرف   اش حاضر نباشد، ملک مورد تقاضا با حدود  در موقع تحدید، خود یا نماینده تقاضاکنندهاگر  -15ماده 
 مجاورین تحدید خواهد شد. 

حدود ملک تعیین نگردد، اعلان تحدید حدود نسبت    ،نیز در موقع تحدید حدود حاضر نشوند و به این جهت  مجاورینهرگاه  
یک حاضر نشده و تحدید حدود به عمل  مجاورین هیچ  ودوم نیز تقاضاکننده  ۀشود و اگر برای مرتببه آن املاک تجدید می 

 .  دو برابر اخذ خواهد شد ،ملک ت  الثبنیاید حقّ 
بدون  ن باشد تحدید حدود  تثبیت و معیّ   از لحاظ عملیات ثبتی هرگاه حدود مجاورین    – (  10/1351/ 18)اصلاحی    )مهم(  تبصره

تحدید   مورد   ملک   که یک یا چند حد  صورتی  در ،به عمل خواهد آمد و در این مورد با تبعیت از حدود مجاورین انتشار آگهی
های یا حریم قانونی آنها باشد تحدید حدود با حضور نمایندگان سازمان  مربوط به دولت و شهرداری و عمومی   از اموال  

 مزبور مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود. ۀ ربط به عمل خواهد آمد و عدم حضور نمایندذی
مالک یا   باشد را در موقع تعیین حدود معرفی کند و نماینده باید معرفیِ تواند ابنیه و اجزایی که در داخل اظهارنامه میثبت فقط می مستدعیِ  ✓

 نماید.  از تعیین حدود خودداری میشده محرز باشد والّا معرفی  اش را وقتی معتبر بشناسد که تصرفات او در قسمتِ نماینده 
 مورد نخواهد داشت.، الثبتدو برابر حقّ  اخذآگهی و  تجدیدِ   ،ملکی را تعیین نمود حدودِ ، ز روی حدود املاک مجاور ا در صورتی که بتوان   ✓
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درخواست  ، که نسبت به قسمتی از آن سابقاً درخواست ثبت شده و تحدید حدود انجام گردیده چنانچه نسبت به بقیه  در مورد املاک مشاعی  ✓
 مجدد لازم نیست. تحدیدِ  ، ثبت شود

  با ذکر حدود مراتب  تحدیدِ  مجلسِ ملک داشته باشند، نقشۀ قطعات مزبور هم ترسیم و در صورت ،اشخاص دیگر ،هرگاه در وسط ملکی ✓
 تصریح خواهد شد.   ،موقعیت مکانی و حدود و مشخصات با طول و مساحت

آگهی  ، نظارت  هیأت در مواردی که رأی  ✓   هیأت های نوبتی دارد عملیات تحدیدی در صورتی تجدید خواهد شد که در رأی تصریح بر تجدید 
 اصلاحی(  49های ثبتی تا آخر سال  عه بخشنامهمجمو  358تحدید به قوت خود باقی است. )بند  ، در غیر این صورت  ؛نظارت قید شده باشد

آگهی تحدید حدود نسبت به اراضی مشمول قانون اصلاحات ارضی منتشر نمی  144قبلًا گفتیم که طبق مادۀ  ✓ شود و به جای  قانون ثبت، 
آگهی تحدید حدود در روزنامه  آگهی الصاقی انجام می انتشار  ، »با اجرای مقررات اصلاحات  طبق مادۀ موصوف شود.های کثیرالانتشار، 

ارضی، نسبت به هر ملک، تحدید حدود قطعات مورد تصرف زارعین و یا سهم اختصاصی مالک در صورت تقسیم و یا مستثنیات قانون  
آگهی الصاقی پس از استعلام از ادارۀ تعاون و امور روستاهای محل، انجام می  مشمول  گیرد. هر گاه املاک اصلاحات ارضی فقط با انتشار 

آگهی الصاقی انجام داد   را ضمنقطعات   حدود  توان تحدیدقانون اصلاحات ارضی متصل به هم باشند، می   « ... یک 
 ممکن است یکی از موارد زیر اتفاق بیافتد:  روز تحدید حدود در  : مهم ✓

مطابق اظهارات نمایندۀ ثبت  ،صورت : در این حاضر باشنددر محل  مجاورین و نیز کنندۀ ثبت یا نمایندۀ ویدرخواست: لاوّ  حالت .1
کنندۀ ثبت  درخواست اگر مجاورین نسبت به اظهاراتِ  ،در این صورت  نمایند. مبادرت به تحدید حدود می  کنندۀ ثبت یا نمایندۀ ویدرخواست

؛ به هر حال،  نمایدحدود منعکس می  تحدیدِ  مجلسِ اعتراض خود را اعلام نموده و نماینده در صورت  ، معترض باشد ،در تعیین حدود ملکش
 شود. انجام می تحدید حدود املاکدر این حالت، 

صورت نیز نمایندۀ   : در این حضور نداشته باشند ن یمجاور ی ؛ ولبودهحاضر در محل  کنندۀ ثبت یا نمایندۀ اودرخواست: م دوّ  حالت .2
،  تقاضا  مورد    ملک    به تبعیت از حدود  در واقع، در این حالت،    نماید.مبادرت به تحدید حدود می  ثبت   ۀکننددرخواست  مطابق اظهاراتِ ثبت  

 گردد.تحدید حدود می
با حدودی که مجاورین  : در این صورت تحدید حدود  حاضر باشند  ن یمجاور؛ اما  نباشدحاضر  در محل    دۀ ثبتنکندرخواست:  مسوّ   حالت .3

 گردد.، تحدید حدود میبه تبعیت از حدود مجاورین؛ در واقع، در این حالت، انجام خواهند شد کنندتعیین می 
این صورت باید وضعیت تحدید حدود املاک   : دردر محل حاضر نباشند کدامچ یه مجاورینو  کنندۀ ثبتدرخواست: چهارم حالت .4

ملکی که نسبت   ملاک تعیین حدود ، باید حدود آنها  ،تثبیت شده باشد مجاور بررسی گردد به این طریق که اگر حدود مجاورین سابقاً تعیین و 
آگهی تجدید شود و اگر برای 15، وفق مادۀ تثبیت نشده باشدبه آن درخواست ثبت شده قرار گیرد. چنانچه حدود مجاورین    قانون ثبت باید 

در مورد املاکی خواهد شد. البته باید متذکر بود  اخذدو برابر  ،ملک  الثبتِ حاضر نباشند حقّ  کننده و مجاورین از درخواست  کدامچ ی هم بار دوّ 
تحدید   ،حتی در صورت عدم حضور هیچ یک از مالک یا مجاورین که در جریان قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار گردیده 

 . حدود انجام خواهد گرفت
تحدید حدود«، هیچ یک از متقاضیان و مجاورین مجدداً در محل حاضر   آگهی[یا همان ن ]به عبارت دیگر، چنانچه پس از تجدیدِ »اعلا

اگر اطرافِ ملکِ موردِ تحدید، محصور باشد و بتوان حدودِ ملکِ موردنظر را تحدید کرد، این کار انجام   -1نگردند دو حالت پیش خواهد آمد: 
 ر اخذ خواهد شد. الثبتِ ملک، دو برابچنانچه تحدید حدود به عمل نیاید، حقّ  - 2شود؛ می

غالباً به صورت دیوار است در   فاصل حدباشد و از آنجا که آن می هر حد با مجاورینِ  یهِ إلَ هی نتِ مُ  ۀکنند، آثار مشخص فاصل  حد: خیلی مهم ✓
 گردد:می استفاده مختلف  صُوَرِ عرف ثبتی از حالات ذیل جهت تشریح 
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ــت به  یوار ید،   ...  حدِ »عبارت    اگر از .1 . استتت ملک مورد تحدیدق به  استتتفاده شتتود، حد فاصتتل و دیوار، متعلّ   «...پلاک    اس
 نِ ی ب وارِ ید  تِ یمالک   یتِ وضتتع «13پلاک    اســت به  یوار یدجنوباً  »شتتده    دیق  نیچن تیدر ستتند مالک  14  پلاکِ   یِ جنوب  حدِ   مثال:
 .است 14ق به مالک پلاک متعلّ  ،واریداینگونه است که  14و  13 پلاکِ 

ت ...  پلاک    وار  ید  ، ...  اگر از عبارت »حدِ  .2  تحدید مورد  مجاورملک  متعلق به    وار،ید  یا همان« استتفاده شتود، حد فاصتل  اسـ
 ق به مالکِ متعلّ   ،وارید  باشتد«،یم 26پلاک   ر  وایبه د یشتده استت که »حد شترق  دیق 25  ۀدر ستندِ مالکِ بلوکِ شتمار   . مثال:استت

 .باشدیم 26پلاک 
ملک  مابین    ،و یا حدفاصتل  واریپلاکِ ...« استتفاده شتود، د اشـتراکی بایا دیواریستت    اشـتراکی  وارِ یگر از عبارت »حدِ ... ، دا .3

 .باشدرک میتمش ،ملک مجاورو  مورد تحدید
به   مجاورو   مورد تحدید  هر یک از ملکِ  وارِ یهمان د  ای...« استتفاده شتود، حد فاصتل   پلاک  دیوار  به    واریگر از عبارت »حد ... ، دا .4

 صورت مجزا ایجاد شده است.
 واریبه دمتر    4ل به طول  وّ استت ا  ی: »شتمالًا در سته قستمت که قستمت دوم شترقباشتدیشترح م  نیبه ا   34  پلاکِ   یِ شتمال  حدِ مستأله:  ✓

ــت به پلاک    یوار یدمتر   2دوم به طول  ؛  28پلاک   ــت به د  یوار یدمتر    78ستتوم به طول  ؛  29اس ؛ «مزبور 29پلاک   واریاس
، 34پلاک    ق به مالکِ متعلّ   ،مقستمت دوّ دیوار  ،  28ق به پلاک  متعلّ  ،لقستمت اوّ دیوار   استت؟  نیق به کدام مالک متعلّ   ،فاصتل  یوارهاید

 .دنباشیمجزا م وارید یدارا ، 29و  34 یهاپلاک نیاز مالک  کیهر  ،مقسمت سوّ در خصوص دیوار 
آگهی  ✓ آگهی آن یتا تحتدیتد حتدودِ   تحتدیتد حتدود، ملکی تحتدیتدِ چنتانچته پس از انتشتتتار  و  آمتدۀ آن بتاطتلعمتلبته حتدود نشتتتده بتاقی متانتده یتا 

هزینۀ   تواند با پرداختِ ملک می  قانون ثبت نتوان آن را تحدید نمود، مالکِ   15تجدید شتود در صتورتی که با استتناد به تبصترۀ ذیل مادۀ 
آگهی »تحدی  د حدود اختصاصی« نماید.قانونی، درخواست صدور و انتشار 

آگهباشد  نیّ و مع  تیتثب   یثبت  ات یاز لحاظ عمل  ن یمجاورحدود  املاکی که  حدود    دی تحد ✓ تحدیدی و با تبعیت از حدود مجاورین    ی، بدون انتشار 
 شده.تثبیت  حدودِ  تحدیدِ   -2متزلزل؛  حدودِ  تحدیدِ   -1توان گفت که دو نوع تحدید یا تعیین حدود وجود دارد: ؛ بنابراین می شودی انجام م

روزۀ آن سپری نشده و یا پس از اعتراض از طرف ذینفع، هنوز  : تحدید حدودی است که یا مهلتِ اعتراضِ سی تحدید حدود متزلزل -1
اعتراض از طرف  این اعتراض در دادگاه صلاحیتدار مورد رسیدگی واقع نشده و یا حکم قطعی نسبت به آن صادر نشده و یا اینکه پس از 

 مسترد نگردیده باشد.  معترض از طرفِ  این اعتراض  ،ذینفع و قبل از صدور حکم قطعی 
روزه نسبت صورتمجلس تحدید حدود از طرف ذینفع  : عکسِ موردِ بالاست یعنی هر گاه مهلتِ اعتراضِ سی شدهتحدید حدود تثبیت  -2

اینکه   ود و حقوق ارتفاقی، منجر به صدور حکم قطعی گردیده و یا از طرف معترض به حد منقضی گردیده و یا اینکه پس از اعتراض 
معترض پس از اعتراض به صورتمجلسِ تحدیدِ حدود و قبل از صدور حکم از طرف دادگاه صلاحیتدار، اعتراض خود را مسترد کرده 

 شده خواهد بود. باشد، تحدید حدود تثبیت 
تحدیدِ حدودِ املاکِ ماقبل« در حقوق ثبت وجود دارد. مثلًا اگر بخواهیم ملک شمارۀ    اصلی به نام »تبعیتِ تحدیدِ حدودِ املاکِ بعدی از ✓

تثبیت شده باشد؛ ولی   2تبعیت کنیم مشروط بر اینکه تحدید حدود ملک شمارۀ  2را تحدید حدود کنیم، باید از تحدیدِ حدودِ ملکِ شمارۀ  3
بایست ادارۀ ثبت یک  تبعیت نخواهد نمود و می  2از تحدید حدود ملک شمارۀ    3  اگر این تحدید حدود متزلزل باشد، تحدید حدود ملک شمارۀ

آگهی تحدیدی نماید. با توجّه به مطالب فوق، در بحث تحدید حدود و حقوق ارتفاقی می  توان این گونه عنوان داشت  نوبت مبادرت به انتشار 
آگهی تحدیدی نبوده و به تبعیت از حدود املاک مجاور،   ، چنانچه تحدید حدود املاک مجاور -که: الف تثبیت شده باشد، احتیاج به انتشار 

متزلزل   ، مجاور املاکِ  حدودِ  تحدید حدود نشده باشد و یا اینکه تحدیدِ  ، اگر املاک مجاور  - . بنمایندملک مورد نظر را تحدید حدود می
 . نمایدلان تحدید حدود، آن هم فقط برای یک بار میباشد، در این صورت، ادارۀ ثبت مبادرت به انتشار اع
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رسد. نمایندۀ ثبت در صورت عدم مواجهه با مانع  با تنظیم صورتمجلس تحدید حدود، هر چهار مرحلۀ عملیات ثبت مقدماتی به اتمام می ✓
نویس  همچنین کارمند ذیصلاح، مفاد پیش  کند و نویس سند مالکیت نموده و آن را تحویل بایگانی ادارۀ ثبت میقانونی مبادرت به تنظیم پیش 

ثبت    متقاضیِ   سند مالکیت را در دفتر املاک ثبت نموده و دفتر املاک به امضای رئیس ادارۀ ثبت یا نمایندۀ قانونی وی رسیده و به درخواستِ 
 شود.سند مالکیت صادر و تحویل وی می  ،از روی دفتر املاک 

 بایست توسط متقاضی تودیع گردد. می  املاک قبل از ورود به دفتر الثبتِ املاک،  حقّ  ✓
مالکیت اعم از عین یا منافع؛    - باشند: الفهای زیر می قانون مدنی »اشخاص نسبت به اموال دارای علاقه   29دونیم که مطابق مادۀ  می ✓
، قابل ثبت است. اعیانِ  مالکیت نسبت به عین تنها از میان این علایق یا حقوق  ؛حقّ ارتفاق نسبت به ملک غیر«  - حقّ انتفاع؛ ج -ب

ل  املاک، یا به اشخاص حقوق خصوصی )اعم از حقیق یا حقوقی( تعلّق دارد یا به اشخاص حقوق عمومی. اگر مال غیرمنقول به دستۀ اوّ 
 عمومی موضوع قابل بحث است؛ این املاک دو جور است:  باشد اما در مورد مالکیتِ اشخاص حقوقتعلّق داشته باشد، قابل ثبت می 

ها، که خود به  : املاک جزو مشترکات عمومی نظیر شوارع عام، جنگلدو: املاک خالصه )یعنی ملک اختصاصی دولت و شهرداری(؛  یک
الث نسبت به این املاک وجود گردد. بعضی از آنها قابل تملّک خصوصی است زیرا بیم دستبرد و تجاوز توسط اشخاص ثدو دسته تقسیم می 

های عمومی که قابل ثبت است اما بعضی دیگر از مشترکات عمومی با توجّه به طبیعت و خصلت آنها  ها و گورستاندارد مانند مراتع، جنگل 
 خواهد بود. ها و دریاها لذا این قبیل املاک، قابل ثبت نهای عمومی، کوه باشد مانند شوارع عام، پارک قابل تملّکِ خصوصی نمی 

کلّیۀ املاکی که در قلمروی حقوق خصوصی و عمومی است همگی قابلیت ثبت خواهد داشت مگر آن دسته از مشترکات    ، به عنوان یک قاعده
 عمومی که قابلیت تملّکِ خصوصی نداشته باشد. 

همچنین ملک خصوصی اشخاص نیز   ملکی که جزو مشترکات عمومیِ غیرقابل ثبت قرار دارد، ممکن است تغییر طبیعت و ماهیت بدهد و 
های فوق به دستۀ دیگر تبدیل شود. مثلًا ملکِ خصوصیِ قابلِ ثبت، به ملکِ عمومیِ  قابلیت تغییر دارد و ممکن است هر کدام از دسته 

 غیرقابل ثبت تبدیل شود بالعکس.
ملک خصوصی »توان نسبت به آن درخواست ثبت نمود اما اگر ثبت تبدیل شد، می  قابلِ  خصوصیِ  به ملکِ  ، ثبت اگر ملکِ عمومیِ غیرقابلِ 

 ت: تبدیل شود حالات زیر قابل تصور اس «ملک عمومی غیر قابل ثبت»به  «قابل ثبت
اتب در ستون  بایست مر : اگر ملک، ثبت و برای آن سند مالکیت صادر شده باشد، در هنگام تبدیل به مشترکاتِ عمومیِ غیرِ قابلِ ثبت، می 1

 درج گردد. سند مالکیتو  دفتر املاک
   ر دفتثبت نشده باشد )یعنی در دفتر املاک وارد نشده باشد و مالًا برای آن سند مالکیت صادر نشده باشد(، مراتب در    ،: اگر ملک مورد نظر 2

 شود.خودداری می ثبت به نام اشخاص حقوق خصوصی   مقدماتیِ  ثبتِ  ذکر و از ادامۀ عملیاتِ  توضیع اظهارنامه 
بیعت داده و قسمت دیگر کماکان به حالت سابق بماند، اگر ملک ثبت نشده باشد )یعنی برای ملک  ط : هرگاه یک قسمت ملک، تغییر 3

آگهی تحدیدی و غیره منتشر نشده باشد(، نسبت به قسمتِ باقی  مانده  باقینسبت به  ، صادر و عملیات مقدماتی ثبت ، آگهی ، ماندهمذکور 
مانده را در دفتر  مانده، تحدید حدود شده و حدود باقیثبت شده و سند مالکیت نیز صادر شده باشد، قسمت باقی  ، یابد اما اگر ملکادامه می

قبلی صادر  ثبت املاک و نیز ثبت اولّیه درج و سند مالکیت اوّلیه از مالک اخذ و بایگانی شده و سندِ مالکیت با حدود جدید به نام مالکِ 
 شود.  می

 اعتراض -فصل دوم 
نوبتی   لین اعلان  اعتراضی داشته باشد، باید از تاریخ نشر اوّ  نسبت به ملک مورد ثبتهرکس  -)بسیار بسیار مهم(  16ماده 

 به اداره یا دایره یا شعب حال عرض نماید.  دعوی   ۀ روز اقام 90تا 
ً
شده   نثبتی که در ضمن اعلان نوبتی معیّ  ۀ مزبوره مستقیما

  ،شده باشد ت قانونی دادهدر مدّ  حالعرضکه باید رسید داده شود. درصورتی  حالرض  عَ  شود، در مقابل  است تسلیم می 
  حال عرض ثبت تشخیص دهد که  ۀدارد. اگر ادار ای که مرجع رسیدگی است ارسال می آن را نزد دفتر محکمه  ،ثبت ۀادار 
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 نظر خود را اظهار خواهد کرد و به حاکم محکم ت داده خارج از مدّ 
ً
دهد تا حاکم مزبور  لاع می محل اطّ  ی  ابتدای ۀ شده، کتبا

ابتدایی در این   ۀمحکم حاکم   رسیدگی کرده رأی دهد. رأی   ]قوۀ قضاییه[ وزارت عدلیه ۀناماداری موافق نظام ۀدر جلس
 موضوع قاطع است.

 سه جور اعتراض داریم:  •
که ممکن است کلّی یا جزئی باشد: اعتراض کلّی حالتی است که شخص ثالث نسبت به تمامیتِ مورد   اعتراض به اصل ملک  .1

کند. اعتراض جزئی یعنی اینکه شخص ثالثی نسبت به جزئی از   ادّعای مالکیت نسبت به کلّ ملک راض کند و تقاضای ثبت اعت
آگهی   90را نماید. ) ادّعای مالکیت نسبت به جزئی از ملک موصوفملکِ مورد تقاضای ثبت، اعتراض داشته باشد و  روز از اوّلین 

 نوبتی( 
  نسبت به حدّی که با متقاضی ثبتِ مجاور دارند توانند که فقط املاک مجاور میاعتراض به حدود ملک مورد تقاضای ثبت  .2

 روز از صورتمجلس تحدیدی(  30اعتراض کنند. )
در خصوص وجود  تواند نسبت به ملک مورد تقاضای ثبت که علاوه بر مجاور، غیر مجاور نیز می اعتراض به حقوق ارتفاقی  .3

 روز از صورتمجلس تحدیدی(   30، اعتراض کند. )وق ارتفاقی در ملکِ مورد ثبتحق
بر روی   حقوق ارتفاقی و  حدودو در اعتراض به  اظهارنامهبر روی  اصل ملکبه مجرد اعتراض، بر روی پروندۀ ثبتی )در اعتراض به 

 .شودشده و به معترض رسید کتبی داده می ( توسط ادارۀ ثبت »مُهرِ اعتراض« زده صورتمجلس تحدید حدودو  اظهارنامه
آگهی تحدید حدود، اشتباه مؤثری رخ دهد چون محاسبۀ مهلت اعتراض به تحدید حدود و حقوق ارتفاقی، تاریخ تنظیم   چنانچه در 

آگهی تحدید حدود، هیچ گونه تأثیری در ا  آگهی تحدید حدود، بنابراین اشتباه در  نتشار مجدد این  صورتمجلس تحدید حدود است نه تاریخ 
آگهی مجدداً منتشر نخواهد شد.  آگهی تحدیدی اشتباهی رخ دهد، این   آگهی ندارد. به عبارت بهتر، هر گاه در 

کننده )معترض( به طرفیت  ؛ در اعتراض به ثبت، اعتراض است اعتراض بر تقاضای ثبت، اعتراض بر ثبتمنظور از : مهم ✓
آگه نیلاز اوّ  ،ت اعتراض به اصل ملک مدّ  کند.حِ اعتراض می عَلَیه که همانا متقاضی ثبت است طرمعترض    .است روز 90 ، نوبتییِ نشر 

ت کنید که این مدّت را 
ّ
است اشتباه نگیرید. مثلًا اگر   روز 30، صورت مجلس می تنظ خیاز تارکه حدود  دی ت اعتراض نسبت به تحدمدّ با دق

  2/1403/ 1  مورخ   ،قانون ثبت   11  ۀماد  لِ اوّ   نوبتِ   یِ آگه  انتشارِ   خِ ی شده است. تار  رفتهیپذ  2/10/1402  خ یدر تار  12/8پلاک    ۀخان  ۀاظهارنام
آگه خی روز از تار 90ت اعتراض به آن و مدّ   . باشدی مزبور م یانتشار 

  ارتفاق در ملک مزبور باشد، حقّ  داشتن حقِّ  یِ عاگر مدّ  یباشند، حت لیقا  یخود حقّ  یثبت برا  یدر ملک مورد تقاضا که هر کس: مهم ✓
اشخاص    در واقع  را دارند.  ینوبت  یهایاعتراض به املاک مندرج در آگه  حقّ   ،تمام اشخاص  گریاعتراض به ثبت ملک را دارند. به عبارت د 

 اعتراض دارند:  ذیل حقّ 
 ؛باشند ارتفاقی در ملک مورد تقاضای ثبت می  عی حقّ کسانی که مدّ  .1
 ؛ ارتفاقی که متقاضی ثبت در ملک آنان برای خود قائل شده است  کسانی که بر حقّ  .2
تحدید   طبق اظهارات مجاورین ،اش حاضر نبوده و ملکتحدید حدود، خود یا نماینده  ۀجلسمتقاضی ثبتی که در حین تنظیم صورت  .3

 ؛ شده است
 ؛ مجاورین  .4
 ؛ متقاضیان ثبت  .5
 و ...  متصدی حبس، هلَ محبوس  ، یه لَ عَ موقوف  ، متولی، ادارۀ اوقافبه علاوه  .6
 .اعتراض به ثبت ملک را دارد حقّ ، ثبت شده ی که تقاضا یخود در ملک   ی وجود حق برا  یِ عهر مدّ  :مهم •
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آ( روز از تاریخ انتشار اوّ 90باید ظرف نود ) : اینگونه است مهلت اعتراض بر ثبتکنم! تکرار می ✓   م یتقدمرجع ؛ هی نوبتی به عمل آیدگلین 
 « است.ینوبت یآگه  ۀمنتشرکنند ۀشعب  ا ی ره یدا ، »درخواست اعتراض

آگهینظارت مقرّ   هیأتدر مواردی که با تشخیص   ✓ آگهی  مدّ   های نوبتی تجدید گردد ظرفر گردد که  مجدد که فقط  ت سی روز از تاریخ انتشار 
 اعتراض دارند.  یک نوبت خواهد بود معترضین حقّ 

 :به دو شکل است اعتراض بر ثبت  ✓
ظرف  گردد به صورت دادخواست : در این شیوۀ اعتراض باید علاوه بر این که به ادارۀ ثبت تسلیم میبه صورت تقدیم دادخواست  .1

 نامۀ قانون ثبت املاک(آیین   86شود. )مادۀ    وقوع ملک   محلّ   یعموم  دادگاهتقدیم    ، سلیم اعتراض به مرجع ثبتیت  ت یک ماه از تاریخ مدّ 
آگهی نوبتی دعوایی قبل از انتشار اوّ  معترض به ثبت و  متقاضی ثبت: هرگاه بین نامۀ جریان دعویبه صورت تقدیم گواهی  .2 لین 

بر جریان گواهی دادگاه را مُشعِر ( روز 90معترض باید ظرف نود ) ،اعتراضی در دادگاه در جریان باشد، در این مورد در خصوص ملکِ 
 نیازی به تقدیم دادخواست نیست. ،اعتراض  برای  ،نماید. در این مورد  م یتسلبه ادارۀ ثبت محل    پرونده

 دعوای اعتراض به ثبت مال غیرمنقول در زمرۀ دعاوی مالی است.  ✓
 اعتراضات به دو صورت زیر خواهد بود:  ✓

باشد، اعتراض    (روز  90)  : اگر اعتراض به اصل ملک بنا به تشخیص رئیس ادارۀ ثبت داخل در مهلت قانونیروز  90داخل در مهلت    .1
ای که مرجع صالح برای رسیدگی است، ارسال داشته و رسید دریافت  در مهلت تلقی و ادارۀ ثبت، اصل پروندۀ اعتراضی را نزد محکمه 

 نماید. پروندۀ اعتراضی می  نموده و ضمیمۀ بدلِ 
بت شده باشد، اعتراض خارج از مهلت  تسلیم ادارۀ ث  ( روز 90قانونی ) خارج از مهلت ، : اگر اعتراض مذکورروز 90خارج از مهلت  .2

نماید. رئیس ادارۀ ثبت در  شده و ادارۀ ثبت آن را دریافت نموده و رسید )با ذکر تاریخ به صورت حروف( تحویل معترض می  فرضقانونی 
ی تقاضای  رۀ ثبت از و ا در خصوص مورد، اظهارنظر نموده و ضمن دعوت از رئیس محکمه جهت حضور در اد ،حاشیۀ اظهارنامۀ ثبتی

نسبت به   « ]یا به قول قانون »اداری«[العادهفوق »نماید. رئیس محکمه در جلسۀ اظهارنظر در خصوص نظریۀ خارج از مهلت می
  ر یثبت، نظر خود را ز ۀمسئول ادار  به عبارت بهتر، در مورد اعتراضات خارج از مدّت، نماید. گیری میاظهارنظر رئیس ادارۀ ثبت تصمیم

 کند، اعتراض مردود است. دیینظر را تأ ن یا  یدر نشست ادار  یدادگاه عموم سی برگ اعتراض نوشته، چنانچه رئ 
نماید و در غیر این صورت )در  درجۀ اعتبار ساقط می در صورت تأیید نظر رئیس ادارۀ ثبت توسط رئیس محکمه، ادارۀ ثبت اعتراض را از 

ادارۀ ثبت( موضوع در پرونده منعکس تا رئیس ادارۀ ثبت ضمن دستور جهت تهیۀ بدل پرونده، اصل پروندۀ اعتراضی صورت رد نظر رئیس  
 وارد ماهیت شده و رأی مقتضی صادر نماید.  «اعتراضی حالعرض  نسبت به»را به محکمه ارسال تا حاکمِ محکمه 
ثبت باشد( مطابق   اداره  )اعم از اینکه اعلام نظر رئیس محکمه مُشعِر بر تأیید یا رد نظریۀ رئیس نظر رئیس محکمه در هر دو صورت 

 قطعی است.  ، قسمت اخیر ماده
  دعوایی اقامه لین اعلان نوبتی هرگاه راجع به ملک مورد تقاضای ثبت بین تقاضاکننده و دیگری قبل از انتشار اوّ  -17ماده 

روز تصدیق  90لین اعلان نوبتی تا با تقاضاکننده است باید از تاریخ نشر اوّ  شده و در جریان باشد کسی که طرف دعوی  
  ۀ به ادار  دعوی  محکمه را مشعر به جریان 

ّ
 او ساقط خواهد شد.  حقّ ثبت تسلیم نماید والا

  16 مادۀثبت تسلیم گردیده، موافق  ۀت به ادار خارج از مدّ ثبت تشخیص دهد تصدیق مزبور  ۀدر مواردی که ادار  -تبصره 
 عمل خواهد شد.

آگهی نوبتی است. اگر کسی  90، اصل ملک ، مهلت اعتراض به 16مطابق مادۀ  ✓ آگهی نوبتیروز از تاریخ انتشار اوّلین    قبل از اوّلین انتشار 
به حوزۀ ثبتی تقدیم    روز  90ظرف  کننده بگیرد و  را از مرجع رسیدگی  «گواهی جریان دعوا »دعوایی در دادگاه مطرح نموده باشد، معترض باید  

 کند. 
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»دادگستری مرجع رسمی رسیدگی به تظلمات و   هیأت عمومی دیوان عالی کشور  10/10/1370 –  569مطابق رأی وحدت رویه شمارۀ  ✓
قانون اساسی بر این امر تأکید دارد: الزام قانونی مالکین به تقاضای ثبت ملک خود در نقاطی که ثبتِ عمومیِ    159و اصل  باشد  شکایات می 

آگهی شده مانع از این نمی باشد که محاکم عمومی دادگستری به اختلاف متداعیین در اصل مالکیت ملکی که به ثبت نرسیده  املاک 
 رسیدگی نماید.« 

 درصورتی  -)مهم( 18ماده 
ّ
ف است پس از قطعیت قرار مزبور به  که محکمه، قرار عدم صلاحیت خود را صادر نماید مکل

 لازم نیست. حالعرض   تجدید   ،دار بفرستد، در این موردرا برای مرجع صلاحیت  ]پرونده[ عمل   ۀدوسی ،عیتقاضای مدّ 
  ت شصت روزدر مدّ  حالعرض اگر معترض پس از تقدیم 

ّ
ف  دعوای خود را تعقیب نکرد )مسکوت گذاشت( محکمه مکل

  استیناف داد توان را صادر نماید از این قرار می  قرار اسقاط دعوای اعتراضثبت،  است به تقاضای مستدعی  
 نیست.  خواهی[]فرجام قابل تمییز ،. رأی استیناف]تجدیدنظرخواهی کرد[

 اظهارنظر کند.  در خصوص صلاحیت خودهر مرجع رسیدگی این است که  اوّلین وظیفۀ ✓
 گردد: صادر می قرار اسقاط دعوای اعتراض  دو شرط  جمعبا بر اساس این ماده  :  مهم ✓

 ؛ ت شصت روز یا بیشتر ماندن دعوایی به مدّ مسکوت .1
 . ثبت  تقاضای مستدعیِ  .2
  رفت؛ یپذی معی پرونده صورت  بایست توسط مدّ دار در صورت صدور قرار عدم صلاحیت می به موجب این ماده ارسال پرونده به مرجع صلاحیت  ✓

بنابراین    کند.، پرونده را به مرجع صالح ارسال می عیقانون آیین دادرسی مدنی، دادگاه بدون نیاز به درخواست مدّ   27به موجب مادۀ  اما اکنون  
نماید و در  دار ارسال میاگر رسیدگی به اعتراض ثبتی در صلاحیتش نباشد، »قرار عدم صلاحیت« صادر نموده و پرونده را مرجع صلاحیت 

تقاضای  به گاه موظف است دعوای خود را تعقیب ننماید، داد  ظرف مهلت شصت روز صورتِ صلاحیتِ قضاییِ محکمه چنانچه معترض 
 « صادر کند. ، »قرار اسقاط دعوی  متقاضی ثبت

بود؛ اما  با اصحاب دعوی    گذاشتن دعوا که در این ماده قید شده است مربوط به زمانی بود که اختیار جریان یا عدم جریان دعوی آثار مسکوت ✓
 این اختیار از آنان سلب گردیده و دادگاه مکلف به رسیدگی به دعاوی و صدور رأی در مورد آنها است. ، حال حاضردر 
درخواست  ، نموده این است که اگر قبل از تقاضای سقوط، معترض  ثبت  مستفاد از ذیل این ماده که صدور قرار را مقیّد به تقاضای مستدعیِ  ✓

  عمومی دیوان هیأت  2/10/1337 - 2912)رأی وحدت رویۀ شماره  .نیست دعوی   تعقیب کرده باشد دیگر موجبی برای صدور قرار اسقاط
 عالی کشور( 

که تاریخ فوت قبل یا بعد از اجرای این  معترض به ثبت اعم از این  در صورت فوت   -(18/10/1351 ی الحاق ) مکرر 18ماده 
 عَ قانون باشد، هرگاه معترض  

َ
 شود: به شرح زیر اقدام می  به تقاضای اواث را معرفی نماید  یه نتواند تمام یا بعض از ورّ ل

و   مینسبت به نصب ق اث محجوردر صورت وجود ورّ که  کندیل، دادگاه مراتب را به دادستان محل ابلاغ مدر مورد اوّ  -1
مرکز   رالانتشاری کث یهااز روزنامه  یکیدر  ی متوال  ۀ را سه دفع ی  دعو  ان یموضوع و جر ،علاوهاقدام شود و به ی  دعو  ب یتعق

  دعوی   ،یآگه   نیانتشار آخر خیروز از تار 90. چنانچه ظرف دینمای م  یآگه   گاهداد  مقرّ  کی نزد ا یمحل  یهااز روزنامه  ی کیو 
 .  گرددی صادر م ی  دعو نشود قرار سقوط  بیتعق

ر از قرار  ت مقرّ های محل یا نزدیک مقر دادگاه آگهی خواهد شد و اگر ظرف مدّ ابلاغ قرار مزبور یک نوبت در یکی از روزنامه 
 الاجرا است.نشود قرار مزبور قطعی و لازم  ]تجدیدنظرخواهی[ خواهیپژوهش  ه،صادر 

باشد ظرف پنج روز از تاریخ ابلاغ    ی  دعو که در مقام تعقیب  صورتی   شود در شده اخطار می اث شناختهدر مورد دوم، به ورّ  -2
 اخطاریه به تقدیم درخواست تعقیب مبادرت کند.
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به    را مسکوت گذاشته باشد  ی  دعو   ،شده که با صدور و ابلاغ اخطاریهشناختهاث  ورّ و همچنین    نشدهشناخته   اث  ورّ در مورد  
 طریق مذکور در بند یک عمل خواهد شد. 

خود    وراثت    ت  ثب  مُ   دهنده باید دلیل  اث تعقیب شود درخواست هرگاه دعوی از طرف یکی از ورّ   -(18/10/1351الحاقی  تبصره )
 در برگ درخواست قید نماید.  الارث  سهم   را پیوست و میزان  

ً
 خود را صریحا

  ، از تاریخ ابلاغ  روز پنجشود که ظرف فاقد شرایط فوق باشد به متقاضی اخطار می  ،تعقیب در مواردی که درخواست  
ر منقضی شده باشد قرار سقوط  مکرّ   18  ۀ ر در بند یک مادت مقرّ درخواست خود را تکمیل کند، در صورت عدم تکمیل اگر مدّ 

 صادر خواهد شد. ی  دعو 
 دادرسی به جریان افتاده و تا صدور رأی ادامه خواهد داشت.  ،ورثه را به دادگاه معرفی نماید   تمامیدر صورتی که متقاضی ثبت بتواند  ✓
 در صورت فوت متعرض به ثبت:  ✓

کند تا در صورت وجود محجور در  از ورثه را معرفی کند، دادگاه مراتب را به دادستان محل ابلاغ می  هیچ یک اگر متقاضی ثبت نتواند    -الف  
آگهی می   و های کثیرالانتشار مرکز )سه نوبت در یکی از روزنامه  کند میان ورثه، اقدام به نصب قیم نماید. دادگاه در سه نوبت اقدام به انتشار 

آگهی  90و اگر ظرف    (مقرّ دادگاه  کی نزد  ای ل  محهای  سه نوبت در یکی از روزنامه    تمامی  یا    تعدادی )یعنی    تعقیب نشود  ی  دعو   ، روز از آخرین 
آگهی میرا صادر می ی  دعو ، دادگاه قرار سقوط الفوتِ معترضِ ثبتی پیدایشان نشود( حین  وراثِ  و   شودکند. این قرار یک نوبت، در روزنامه 

 شود.قطعی می  ، قابل اعتراض بوده و در صورت عدم اعتراض بعد از انقضای مهلت این قرار، 
  کند ظرف پنج روز اقدام به تقدیم درخواست تعقیبشده اخطار میشناخته  ثِ رّا و وارث/ معلوم نباشند، دادگاه به  بعضی از ورثه اگر -ب 

را   ی  دعو رغم اخطار دادگاه، علی اگر  یول کند؛ یمنمودند، دادرسی جریان پیدا  ی  دعو معلوم اقدام به تعقیب  ورّاثِ /نمایند. اگر وارث پرونده
را   ی  دعو  ، ورثۀ معلوم که با صدور و ابلاغ اخطاریه، مطابق قسمت اخیر این ماده نسبت به را مسکوت گذاشتند( ی  دعو ) تعقیب ننمودند 

 همانند مورد الف رفتار خواهد شد.  وارث ناشناخته و  مسکوت گذاشته باشند 
  18بینی نموده است؛ چون مادۀ ، حجر و جنون وی را نیز پیش علاوه بر فوت معترض ثبتیقانون ثبت  44باید توجّه داشت که مادۀ  ✓

، فوت معترض ثبتی مشمول  (1351)یعنی سال  شد مکرر به قانون الحاق 18قانون ثبت است، از سالی که مادۀ  44مکرر، مؤخرِ بر مادۀ 
 . قابل حل خواهد بود 44مکرر و حجر معترض )اعم از جنون یا سفه( وفق مادۀ  18مادۀ 

 متقاضی ثبت )معترض  در هر حال، چنانچه   ✓
َ
بدون اعلامِ مراتبِ فوتِ معترضِ ثبتی به دادگاه محل، اقدام به اخذ سند مالکیت کند،    یه( عَل

از بابت اجور ملک و اجور و خسارت در دادگاه صالح   از تاریخ فوت متوفی تواند در ظرف پنج سال می  )معترض ثبتی( متوفی  مقامِ قانونیِ قائم 
، دادخواست از تاریخ فوت  سال   پنج ظرف    متوفی  چنانچه ورثۀ معترضِ    اقامۀ دعوا نماید.    ثبت یِ بر علیه مستدع  وسیلۀ دادخواست  جدید  به

متقاضی ثبت، ملک را منتقل نموده و معسر شود،    ی جدیدی علیه متقاضی ثبت تقدیم و این دادخواست مورد قبول دادگاه قرار بگیرد و از طرف
 ، مجازات تعیین خواهد نمود.  به جهت فرار از پرداخت قیمت و خسارتقانون ثبت، دادگاه برای متقاضی ثبت    45طبق قسمت اخیر مادۀ  

  محاکمات   اصول   ر برای محاکمه، معترض یا وکیل او حاضر نشود و مطابق مقررات  مقرّ  ۀکه در جلسدرصورتی  -19ماده 
روز پس از ابلاغ قرار ابطال    10فقط در ظرف    حالعرض او ابطال گردد، تجدید    حالعرض ثبت،    به تقاضای مستدعی    حقوقی

 به دفتر محکم حالعرض  ،مرتبه ممکن خواهد بود، در این موردبرای یک 
ً
 .دار داده خواهد شدصلاحیت   ۀمستقیما

،  ی[مدن  یدادرس   نییقانون آ  56و    54،  53مواد  ]  اصول محاکمات آزمایشی  17و    16مواد  موجب  در مواردی نیز که به  -تبصره  
 الرعایه است.این ماده لازم  شود مفادّ رد می   حالعرض 
نی جهت رسیدگی در دادگاه حاضر شوند، مطابق مادۀ فوق  نماید تا در روز معیّ محکمه به معترض ثبتی و خوانده )متقاضی ثبت( اخطار می  ✓

صادر خواهد   دادخواست   قرار ابطال  ، به تقاضای متقاضی ثبت هرگاه در جلسۀ مقرر برای رسیدگی، معترض یا وکیل وی حاضر نگردد  
 قرار، برای یک نوبت ممکن است.  روز پس از ابلاغِ  10، فقط در ظرف شد. تجدید دادخواست
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اگر   یکند، حت   می به دفتر دادگاه صالح تقد  ماً یو دادخواست مجدد را مستق  دی نما  دی دادخواست خود را تجد  تواندی در دو مورد ممعترض به ثبت   ✓
صادر    ابطال دادخواست  قرار، به علت عدم حضور خواهانکه  ی در مورد - 1: باشد ی قانون  یهاخارج از مهلت  ، دادخواست مجدد  م یتقد

 صادر شود.  دادخواست قرار رد ، دادخواست صعلت نقبه که  ی در مورد  - 2؛ شود
نماید. دادنامۀ صادره اعم از اینکه به  محکمه در صورت حضور طرفین به موضوع رسیدگیِ ماهیتی نموده و مبادرت به صدور رأی )حکم( می ✓

در صورتی    قانون آیین دادرسی مدنی( قابل اعتراض است.نفع معترضِ ثبتی یا مستدعیِ ثبت باشد با رعایت قابلیت اعتراض به آراء )با توجّه به  
شده و عملیات   متقاضی ثبتجایگزینِ  معترض ثبتییافته به نفع معترض ثبتی باشد با اعلام مراتب به ادارۀ ثبت، که حکم قطعی یا قطعیت 

یکن تلقی و لمت باشد، اعتراضِ معترضِ ثبتی کان مقدماتی ثبت از آن به بعد به نام وی ادامه خواهد یافت و در صورتی که به نفع مستدعیِ ثب
و جریان ثبتی اگر معترض دیگری نباشد، به نفع متقاضی  گردداز مُهرِ اعتراض که قبلًا بر روی پرونده )اظهارنامه( زده شده بود، رفع اثر می

 ثبت ادامه خواهد یافت. 
نماید. معترض ثبتی مکلف است  در صورت نقص دادخواست مطابق قانون آیین دادرسی مدنی، مدیر دفتر دادگاه اخطار رفع نقص صادر می ✓

 شود.صادر می قرار رد دادخواست توسط مدیر دفتر دادگاهمبادرت به رفع نقص نماید؛ در صورت عدم اقدام، 
های ثبتی،  در پرونده در این است که  هاسایر پرونده با  های ثبتی پروندهدر  ر رد دادخواستقرا و  قرار ابطال دادخواستتفاوتِ مهمِ آثارِ  ✓

بایست تقدیم  . ضمناً دادخواست مجدد میاز تاریخ صدور قرار آن هم فقط ظرف ده روز توان دادخواست مجدد داد، می  فقط یک بار
 شی در دادخواست مجدد ندارد. دادگاه صلاحیتدار گردد. به عبارت دیگر، ثبت محل هیچ گونه نق 

  ن یی مطابق قانون آ  قرار ابطال دادخواستکه    ی مورد»در    ی قانون  یهاخارج از مهلت   ی دادخواست اعتراض به ثبت حت  د یتجدبندی مهم:  جمع ✓
که   ید ر در مو « و »نوبت کی یابلاغ قرار به معترض و فقط برا  خیظرف ده روز از تارت عدم حضور خواهان صادر شود، به علّ  یمدن یدادرس

  رفته یدادگاه پذ  ۀ یاز ناح«  نوبت  ک ی  یو فقط برا   به معترض   ابلاغ قرار   خ ی ظرف ده روز از تار  شود، ی صادر م  قرار رد آنت نقص دادخواست  علّ   به 
 .شودیم
  هرگاه مالکیت  -( 18/10/1351 یالحاق) مکرر 19ماده 

اعتراض، دارای منشاء واحد بوده و تعداد   متقاضیان ثبت یا دعوی 
دادخواست و  خواه، نفر باشد به درخواست معترض یا پژوهش  15اث آنان بیش از متقاضیان ثبت و یا معترضین و یا ورّ 

های آن  ادخواست و پیوستد  مفادّ   ،علاوهشود و به اث که سهام زیادتری دارند ابلاغ می به دو نفر از شرکاء یا ورّ   ضمایم آن
متوالی آگهی خواهد   ۀدادگاه سه دفع های محل یا نزدیک مقرّ یکی از روزنامه وهای کثیرالانتشار مرکز در یکی از روزنامه 

 شد.
دو نفر از طرف دیگر که سهام زیادتری دارند   به درخواست هریک از طرفین دعوی   در جریان رسیدگی باشد  دعوی  هرگاه 

های کثیرالانتشار مرکز و یکی از  برای ابلاغ اخطاریه انتخاب و مراتب برای اطلاع سایرین یک نوبت در یکی از روزنامه 
شود و در این آگهی و همچنین آگهی مربوط به درج دادخواست باید  دادگاه آگهی می  های محل یا نزدیک مقرّ روزنامه 

 قید شود که برای شرکت در جلسات، وقت رسیدگی فقط به دو نفر اشخاص انتخاب ص
ً
مزبور با ذکر اسامی ابلاغ    ۀشدریحا

لاع از جریان دادرسی و یا شرکت در جلسات دادرسی با مراجعه به دفتر دادگاه از  خواهد شد و سایرین حق دارند برای اطّ 
وکیل دادگستری در دادرسی شرکت نمایند. اگر بعضی    ۀ وسیل  لع شوند و یا بهو پاسخ لوایح و وقت رسیدگی مطّ  دعوی  جریان  

جای  وکیل دادگستری در دادرسی مداخله نمایند به ۀوسیل ملک یا وراث، ولو آنکه سهم کمتری داشته باشند به از شرکاء  
که وکیل  لاغ شود. درصورتی اثی که سهم زیادتری دارند باید دادخواست و اوراق اخطاریه به وکیل ابشریک ملک یا ورّ 

وکلا الزامی است. در موردی که دادخواست و یا   ۀمداخله داشته باشد ابلاغ اوراق اخطاریه به کلی دادگستری در دعوی  
بودن حکم صادر نسبت به آنان موکول  شود حضوری ای از خواندگان ابلاغ می از طریق انتشار آگهی به عده  دعوی  جریان 

 باشد.دادرسی نمی  ۀبرای شرکت در جلسبه دعوت آنان 
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خواه، دادخواست به دو نفر از شرکاء  نفر باشند به درخواست معترض یا پژوهش  15بیش از     آنها وارثان  یا  و    معترضین یا  و    متقاضیان ثبت   اگر ✓
محل یا   هایهای کثیرالانتشار مرکز و یکی روزنامه دادخواست در یکی از روزنامه  فادّ شود، مضافاً متری دارند ابلاغ میاث که سهم بیشیا ورّ 

آگهی  مقرِّ  نزدیکِ   .شودمی دادگاه سه دفعۀ متوالی 
برای ابلاغ    ،دیگر که سهم زیادتری دارند   اطرافِ نفر از    دو   ،ه درخواست هر یک از طرفین دعوی ب   در جریان رسیدگی باشد   دعوی  که  در صورتی  ✓

یک  دادگاه  قرِّ م های محل یا نزدیکِ از روزنامه  یهای کثیرالانتشار مرکز و یک لاع سایرین در یکی از روزنامه برای اطّ  انتخاب و مراتب ،اوراق
 شود.آگهی می مرتبه  

آگهی به عده در صورتی که دادخواست از طرجالبه که در این ماده »بر خلاف ق.آ.د.م«،   ✓ حتی در صورت    ،ابلاغ گردد  نای از خواندگایق نشر 
إلَ عدم دعوت مُ   حضوری خواهد بود.  ،حکم صادره  یها جهت شرکت در جلسۀ دادرسی شار 

   -)بسیار بسیار مهم(   20  ماده
ّ

تواند فقط تا سی  می   ی برای خود قائل استمجاوری که نسبت به حدود یا حقوق ارتفاقی، حق
،  16  دهد. مقررات موادّ   حالعرض دار  ثبت به مرجع صلاحیت  ۀادار   ۀوسیل   حدود به  تحدید    مجلس  صورت   تنظیم    روز از تاریخ  

ثبتی که خود یا   ۀتقاضاکنندروز است( در این مورد نیز رعایت خواهد شد.  30ت اعتراض که مدّ  استثناء  )به  19و  18، 17
  15 ۀحدود اظهارشده از طرف مجاورین مطابق مادبا و ملک مورد تقاضای او  اش در موقع تحدید حدود حاضر نبودهنماینده

 اعتراض دهد.  حالعرض   ،تواند مطابق مقررات این مادهمی  تحدید شده 
قانونی شهرها که تا   ۀواقع در محدود مورد تقاضای ثبت   ملک   در دعاوی اعتراض به حدود   -(20/2/1356 یتبصره )الحاق

آمده باشد و همچنین در صورت   عمل شده است هرگاه اعتراض از طرف غیرمجاور به تاریخ تصویب این قانون مطرح
مجلس تحدید حدود اخذ سند مالکیت از طرف معترض با حدودی که در صورت یا  موجب سند رسمی به استرداد دعوی  

را صادر خواهد کرد و این    العاده رسیدگی، حسب مورد قرار رد یا سقوط دعوی  فوق   اداری    ۀدادگاه در جلس  ه است شد  تعیین
 رسیدگی پژوهشی است. قرار فقط قابل  

یا   به عمل آید رمجاور یغاعتراض از طرف که آید در صورتی نسبت به اعتراضاتی که بعد از تصویب این قانون به عمل می 
موجب سند رسمی از اعتراض  به  یا  سند مالکیت بگیرد ،تحدید حدود مجلسصورت شده در مجاور با حدود تعیین معترض  

. نمایدی ماعتراض به معترض ابلاغ  اثربودن  نظر خود را در بی  ،مربوط ثبتی  ، واحد نظر کندرفصَ  ، خود بدون قید و شرط
 نظارت قطعی است.  هیأت نظارت شکایت نماید، رأی   هیأتمزبور، به  نظر   ابلاغ   تواند ظرف ده روز از تاریخ  معترض می 

شده   های ثبتی تعیینای که برای آگهی روزنامه که اقامتگاه معترض معلوم نباشد نظر واحد ثبتی یک نوبت در درصورتی 
 نظارت شکایت نماید.  هیأتتواند ظرف ده روز از تاریخ انتشار آگهی به گردد و معترض می منتشر می 

ما  بدهند؛ ا ثبت    ض توانند اعترا می  فقط مجاورین و یا خود متقاضی ثبت فرقی که این دو اعتراض با یکدیگر دارد این است که در تحدید حدود   ✓
اعتراض نسبت به  کنم که در یادآوری می توانند اعتراض کنند. میهم   غیرمجاورین، علاوه بر متقاضی ثبت و مجاورین حقوق ارتفاقی،  در 

 . به آن معترض گردد ستتوانی م هرکس ثبت ی تقاضا
عملیات  یا    فته باشد ا اظهارات مجاورین صورت پذیر بتحدید  ثبت در صورتی است که    د متقاضیِ خوِ   شده از طرفِ اعتراض نسبت به حدود تعیین  ✓

 . گرفته باشده به اظهارات شریک مشاعی صورت تحدید با توجّ 
مربوط به    ،قائل است )اعم از اینکه حق   یخود حقّ   که برای  یفرد   ی عنیاست؛  یکسان    ارتفاقی  حقوقو    حدود  تحدید مهلت اعتراض نسبت به   ✓

  «( حدود  د یانجام تحد  خ یاز تار)یا به عبارتی، »  مجلس تحدیداز تاریخ تنظیم صورت روز    30  باید ظرف  باشد(  حقوق ارتفاقییا    حدود
 تسلیم گردد. ثبت محل  اداره  باید به   طبق قانون ثبت  . اعتراضمبادرت به تقدیم اعتراض نماید

 اعتراض دارند.  حقّ  غیرمجاورو  مجاورهم صاحبان املاک و  ثبت   متقاضیهم  ،در اعتراض نسبت به حقوق ارتفاقی ✓
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ملکی را که توسط سایر شرکاء تحدید حدود شده باید اعتراض به حد تلقی نمود نه اعتراض از   مشاعیِ  از مالکینِ  به تحدید یک نفر اعتراض  ✓
 جهت رسیدگی باید به دادگاه فرستاده شود. طرف غیرمجاور، این اعتراض 

اعتراض به دادگاه را ندارد و خود معترض   وظیفۀ ارسالِ  ، دیگر ،ادارۀ ثبت  ،نامۀ قانون ثبت املاک آیین  86در مادۀ  80اصلاحات سال طبق  ✓
رۀ ثبت تسلیم  ا ، دادخواست خود را به دادگاه صالح تقدیم و گواهی تقدیم دادخواست را به ادبه ثبت   اعتراض تسلیمِ  باید ظرف یک ماه از تاریخِ 

 نماید. 
آگه  یدر صورتآرَمِش که یادآوری بشه:  این نکته ربطی به این ماده نداره اما می:  مهم ✓ نظارت    أت ی واقع شود و ه  ی مؤثر   اشتباهِ   ، ی نوبت  ی که در 

  ک ی ت اعتراض نسبت به آن مدّ  ،حالت ن یدر ا  و  شودی منتشر م نوبت کی فقط مجدد  یِ آگه ، گردد دی تجد  ینوبت یهای آگه د یمقرر نما
 .است انتشار  خیاز تار )سی روز( ماه

آگه ✓ مجاور در موعد مقرر  ریغ ی شخص چنانچه . شوندی دعوت م حدود  دیتحد ی برا ن یمجاورو  ثبت یمتقاضحدود  د یتحد  یبه موجب 
اثر بودن اعتراض ابلاغ  ی نظر خود را در ب  ی واحد ثبتاینجوریه که    اعتراض  ن یبه ا   ی دگیرس  ۀ اعتراض نمود، نحو  ی ملک   حدودنسبت به    یقانون

 کند.  تی شکا )نه دادگاه( نظارت  أت یهبه ، تا در صورت اعتراض، معترض به نظر کندیم
نظر خود را در   ، یواحد ثبت معلوم نباشد، ، معترض و اقامتگاهِ  دی مجاور به حدود ملک به عمل آریکه اعتراض از طرف غ ی در صورت: مهم ✓

  أت یهظرف ده روز به    تواند ی و معترض م  دی نمای منتشر م  تعیین شده   ی ثبت  یهای آگه  ای که برای نوبت در روزنامه   کی اعتراض در    بودنِ اثریب
 کند.  تی شکا نظارت

موسوم   عملیات مقدماتی ثبت ملکدهد که به  برای ثبت ملک در دفتر املاک، ادارۀ ثبت هشت اقدام انجام می گانۀ ثبت:مراحل هشت 
 گانه عبارت است از: قانون ثبت است. این مراحل هشت 20و  17، 16، 15، 14، 10، 9هستند و موضوع مواد 

آگهی عمومی .1  ؛ انتشار 
آگهی مقدماتی  .2  ؛ انتشار 
 ؛ تعیین پلاک .3
 ؛ اظهارنامه توزیع  .4
 ؛ درخواست ثبت ملک  .5
آگهی نوبتی .6  ؛ انتشار 
آگهی تحدیدی  .7  ؛ انتشار 
 . انجام تحدید حدود .8

باشد که قابلیت اقامۀ دعوی و ابطال  می خلاف قانون  ثبت ملک برگانۀ در ثبت اولیه اساساً انجام نشود مصداقی از  اگر یکی از مراحل هشت 
 شود: ، عمل میاز راست به چپ در ثبت، به ترتیبِ زیر  انجام شود، اگر تمامی مراحل  سند در دادگاه را خواهد داشت.

 
 آثار ثبت   -فصل سوم 

داده   املاک دفتر   ت  مطابق ثبشده و سند مالکیت  ملک در دفتر املاک ثبت ،پس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت -21ماده 
 شود.می 
 شود.میپس از خاتمۀ عملیات مقدماتی ثبت، ملک در دفتر املاک ثبت  ✓
 است.  ثبت ملک در دفتر املاک و  اتمام عملیات مقدماتی زمان صدور سند مالکیت، پس از   ✓

...صدور سند مالکیت و تمام ثبت ملک در دفتر املاکاتمام عملیات مقدماتی ثبت
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  ( ثبت  ی مقدمات  اتیختم عمل )  پس از ثبت ملک در دفتر املاک   و   ثبت   یمقدمات  ات یپس از اتمام عمل ،  تیزمان صدور سند مالک :  مهمبسیار   ✓
پس از ثبت  « و »ثبت یمقدمات اتی پس از اتمام عملدر پاسخ، دو گزینۀ » ی است وکِ  تیزمان صدور سند مالکاست. پس اگر پرسیدند 

پس از  ، »زمان ثبت ملک در دفتر املاک « است. پس از ثبت ملک در دفتر املاک« را داشتید؛ پاسخِ صحیح، »ملک در دفتر املاک
ثبت ملک در   .شودیم « دفتر املاک»وارد  ،مالک  تِ یمالک  ت، یقبل از صدور سند مالک به عبارت بهتر،  « است.ثبت یمقدمات اتیختم عمل 

 است.  «ملک کی  یثبت  انیجر افتنی  انیپا  ۀ تنها نشان»دفتر املاک، 
 .شده باشد می اظهارنامه تسل را دارند که نقل و انتقال املاک  حقّ  یدفاتر اسناد رسم   یدر صورت :مهم ✓
  افته یخاتمه ن ،آن یِ ثبت اتِ ی عمل یثبت شده ول درخواستِ  ، نسبت به آنکه  شودی گفته م یبه ملک  «یملک جار » ، یدر اصطلاح ثبت: مهم ✓

 . باشد  دهیثبت، طبق قانون در دفتر املاک به ثبت رس  یمقدمات  اتیپس از اتمام عملاست که    ی، ملک «شدهملک ثبت »  است.
 نیست.  (بدهی ثبت )ثبت ملک در دفتر املاک و صدور سند مالکیت، متوقف به تأدیۀ بقایای ثبتی  ✓
که هر   شود، »بقایای ثبتی« گفته می«ماندهباقی »الثبت را به صورت کامل پرداخت نکرده باشد اصطلاحاً به اگر متقاضی ثبت، اقساط حقّ  ✓

 زمان مالک بخواهد معامله یا اقدامی در خصوص پلاک ثبتی مذکور انجام دهد مبلغ مذکور باید اخذ و به حساب دولت واریز گردد. 
گیرد، دفتر املاک  در صورت تعارض دفتر املاک با سند مالکیت، از آن جایی که سند مالکیت مطابق مندرجات دفتر املاک صورت می  ✓

 ( 23/8/46تلاف است. )رأی شورای عالی ثبت ملاک تشخیص و رفع اخ
ملک به اسم او  که ملکی مطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رسید دولت فقط کسی را که همین -)بسیار مهم( 22ماده 
از ملک مزبور یا اینکه  کسی که ملک مزبور به او منتقل گردیده و این انتقال نیز در دفتر املاک به ثبت رسیدهو یا  شده  ثبت

 به او رسیده باشد
ً
ثبت   اثورّ . در مورد ارث هم ملک وقتی در دفتر املاک به اسم مالک خواهد شناخت مالک رسمی ارثا

الارث بین آنها توافق بوده و یا در صورت اختلاف، حکم نهایی در آن باب  آنها محرز و در سهم   شود که وراثت و انحصار  می 
 شده باشد.  صادر

ت اعتراض و استیناف  مدّ   انقضاء    ۀواسط  طی مراحل قانونی و یا به  ۀ واسط  حکم نهایی عبارت از حکمی است که به  -تبصره  
 شده از دعاوی مختومه محسوب شود.  دعوایی که حکم در آن موضوع صادر و تمییز  

مندرجات    ،شدهثبت   املاکِ   در معاملاتِ   شده باشد.  « دفتر املاک»  ثبتِ   ،ملک برابر مقررات  که   شناسد ی مالک م  یدولت شخص را زمان:  مهم ✓
 . معتبر است زیاشخاص ثالث ننسبت به   یسند رسم

گانۀ  قوای سه یعنی عام )حاکمیت(  دولت به معنای منظور از »دولت« در این ماده فقط دولت به معنای خاص یعنی قوۀ مجریه نیست، بلکه  ✓
 باشد. و رسمی کشور می  های عمومی سازمان  کشور و تمام

 شناسد.به نام وی به ثبت رسیده و دولت او را مالک می  وفق قوانین و مقررات « دفتر املاک»او در  مالک رسمی: شخصی است که ملکِ  ✓
در دفتر املاک   ملک مورد استعلامملک و مواعد اعتراض منقضی شده است و  ثبتِ  مقدماتیِ  شده: منظور آن است که عملیاتِ ملکِ ثبت  ✓

 به نام متقاضی به ثبت رسیده است.
فاقد اشکال قانونی بوده و منافاتی    ید  خلعصدور حکم  دادگاه محرز باشد    عادی به نظرفیه ولو با سند  ع  ازِ نمتِ   بر ملکِ   چنانچه مالکیت خواهان ✓

 ( 4/7/1381 -  1208/7قانون ثبت ندارد. )نظریۀ مشورتی   48و  47و  22 با موادّ 
و مؤسسات دولتی از جمله مؤسساتی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر   هاخانه ای که برای استفاده از وزارتو ابنیه  کلیۀ اراضی، املاک  ✓

  یا مؤسسه خریداری  خانهوزارت ک شده است و یا به نام آن ملّ ت نام یا تصریح نام یا تابع مقررات و قوانین خاص است به یکی از طرق قانونی 
وزارتخانه یا مؤسسۀ   ۀاستفاد نام جمهوری اسلامی ایران به عنوان مالک با حقّ  ،ق به دولت بوده و در اسناد مالکیت آنها شود متعلّ شده یا می 

باشد. کلیۀ اسناد، سوابق، مدارک موجود مرتبط با این  وزیران می هیأتبردار در هر مورد به عهدۀ گردد. تغییر دستگاه بهره مربوط درج می 
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قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت  69گیرد. )مادۀ موال دولتی( قرار می ا  اموال در اختیار وزارت امور اقتصادی و دارایی )ادارۀ کلّ 
 ( 27/11/1380مصوب 

اگر متقاضی ثبت با استفاده از سند مجعول و ایجاد مالکیت غیرواقعی برای خود درخواست ثبت نموده باشد، کسی که به مالکیت و حقوق   ✓
آگهی تواند با رعایت مقررات قانون ثبت و در مهلت ه است، می شد خدشه وارد ،عاادّ  موردِ  جعلیِ  وی به موجب سندِ  های نوبتی  های مقرر در 

بودن یا نبودن آن، طبق مقررات عمومی  ثبت و مخدوش  متقاضیِ  به اسنادِ  آن رسیدگینسبت به تقاضای ثبت، اعتراض کند که نتیجۀ 
آگهی نوبتی در موعد اعتراض نشده و با لحاظ عدم وصول اعتراض  ، اما اگر؛ باشدمی ثبت و   متقاضیِ  ملک در دفتر املاک به نامِ  ، با انتشار 

عای تضییع حق و دعوای ابطال ثبت آن پذیرفته نیست.  ادّ  ، قانون ثبت  24و  22سند مالکیت هم به نام او صادر شده باشد با لحاظ مواد 
 ( 8/75/ 15 -  4885/7)نظریۀ مشورتی 

عای دیگری که مخالف ثبت ملک باشد مسموع نخواهد بود  عای وصیت یا هر ادّ ادّ  ،هلَ نام ورثه یا موصی   هپس از ثبت ملک در دفتر املاک ب ✓
 پذیرفته نخواهد شد.   هاین ا ی و غیر ای اعم از رسمی و سرّ نامهو هیچ وصیت 

مورد وصیت به نام   ،نفع باشد شده باشد که مورد اتفاق تمام ورثه و اشخاص ذی  وصیتی ،شدهثبت  غیرمنقولِ  در صورتی که نسبت به ملکِ  ✓
نامه  اما اگر نسبت به وصیت ؛  گرددبه نام ورثه ثبت میشود و بقیۀ ملک )اگر بقیه باشد(  ثبت می   شده  تیوصه یا مصرفی که برای آن  لَ موصی

 باشد. موقوف به حکم نهایی دادگاه می ،اختلاف واقع شود، ثبت ملک  نفعذی  بین ورثه و اشخاصِ 
اعتبار دانستن اسناد عادی  قانون ثبت اسناد و املاک که دلالت بر بی  22مادۀ  مفادّ ، 4/8/1395 در تاریخ مطابق نظر شورای نگهبان  ✓

آن باشد خلاف شرع و باطل است و اما    مفادّ  معتبر بر صحتِ  اطلاق آن در مورد اسناد عادی که قرائن و ادلۀ قانونی یا شرعیِ  دارد  غیررسمی 
ن و ادلۀ فوق مانند سندی که بینه و شهادت شهود معتبر بر صحت آن باشد این اسناد معتبر است و این ماده  ئدر مورد سند عادی همراه با قرا 

سند   ،نامه شهادت » : ۱۲۸۵ ۀماد .قانون مدنی اشاره به این گونه اسناد دارد 1291و  1285تخصیص خورده است و مواد  در چنین مواردی 
  ن یطرف  ۀ دربار   را داشته   یاعتبار اسناد رسم  ، در دو مورد  ی اسناد عاد »  :۱۲۹۱« مادۀ  شود و فقط اعتبار شهادت را خواهد داشت.یمحسوب نم

. هرگاه در  2؛ دی نما ق یتصد  هیلَ إ سب  نتَ را از مُ  آن او اقامه شده است صدور  هی عل که سند بر ی. اگر طرف1: است آنان معتبر  مقاماث و قائم و ورّ 
قانون احکام   62  ۀطبق مادالبته    «کرده است.  مهر   ا یالواقع امضاء  ی ف  کرده  د یترد   ا ی  ب یکه آن را تکذ   یکه سند مزبور را طرف  محکمه ثابت شود

  6/9/1401مصوب  رمنقول یمعاملات اموال غ ی قانون الزام به ثبت رسم 15 ۀماده به موجب ماد نیا که )  توسعه کشور یهابرنامه  یمئدا 
که در خصوص معاملات راجع به اموال  ی، اسناد عاد شده است(  نسخ صریحمصلحت نظام  صیمجمع تشخ 26/2/1403مجلس و 

و در برابر    نمودندمی   دا یرا پ  یتعارض با سند رسم  تی، قابل ند داشت  یدادگاه، اعتبار شرع  صیبا تشخ  نکهی، به شرط ا شدند می  می تنظ  رمنقولیغ
 . بودندثالث، قابل استناد  

عنوان و  هیچ)اعم از دایر و بایر( دارند به  قنات ]و[ چاهیا  مجرای آب ،ثبت ملک به حقوق کسانی که در آن ملک -23ماده 
 آورد.در هیچ صورت خللی وارد نمی 

 در مورد قنوات باید حقوق ارتفاقی اشخاص قید گردد.  ✓
 آید. به عمل می دفتر قنوات در این   دفتر ثبت قنوات: دفتری است که عمل ثبت ✓

  ت اعتراض، پس از انقضاء مدّ  -24ماده 
  ،اینکه در ضمن جریان ثبت دعوی 

ّ
پذیرفته نخواهد   ی از کسی شدهتضییع حق

 ، خواه حقوقی باشد خواه جزایی.عنوان دیگرهیچبه نه  عنوان قیمتبه  نه  عنوان عینبه  شد، نه
مطابق مقررات   117و  116، 109، 108، 107، 106، 105و در موارد مذکور در مواد  45 ۀ مطابق ماد 44 ۀدر مورد مذکور در ماد 

 رفتار خواهد شد. ،جزایی مذکور در باب ششم این قانون
ت اعتراض، به عنوان اینکه عین ملک یا منفعت از او سلب شده در خارج از مهلت نود روز، قابل  ء مدّ پس از انقضا پذیرفتن دعوای وارد ثالث ✓

 ماع نیست. است
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تواند  مقام وی میچنانچه معترض ظرف یک ماه پس از تسلیم اعتراض به مرجع ثبتی، دادخواست به دادگاه تقدیم ننماید، متقاضی ثبت یا قائم  ✓
 به ادارۀ ثبت تسلیم نماید تا عملیات ثبتی ادامه یابد.  گواهی عدم تقدیم دادخواست معترض را از مرجع صالح دادگستری دریافت و 

 نظارت بدین قرار است:  هیأت صلاحیت و وظایف   حدود   -(18/10/1351)بسیار بسیار بسیار مهم( )اصلاحی  25ماده 
واقع شود و یا   اداره ثبت و  اشخاصاختلافی بین  از جهت پذیرفتن تقاضای ثبت 11 ۀ هرگاه در اجرای مقررات ماد -1

تزاحم و تعارض باشد رفع اختلاف و تعیین تکلیف و یا ابطال و یا اصلاح   در تصرف اشخاصو یا  اشتباهی تولید گردد
 نظارت است.   هیأتدرخواست ثبت با 

آن اشتباه و همچنین   ،شده مؤثر واقع نظارت تشخیص دهد که در جریان مقدماتی ثبت املاک، اشتباه   هیأتهرگاه  -2
 گردد. ریان ثبت طبق مقررات، تجدید یا تکمیل یا اصلاح می ابطال و ج ،مزبور در آن مؤثر بوده عملیات بعدی که اشتباه  

   ،هرگاه در موقع ثبت ملک و یا ثبت انتقالات بعدی  -3
ّ
 به عل

ً
 ت عدم توجّ صرفا

ّ
،  دفتر املاکو یا    سند مالکیت  ۀت نویسنده و دق

  هیأت که ثبت دفتر املاک مخالف یا مغایر سند رسمی یا حکم نهایی دادگاه باشد  قلمی رخ دهد و همچنین درصورتی   اشتباه  
 دستور اصلاح ثبت دفتر املاک و سند مالکیت را صادر خواهد کرد.   ،نظارت پس از رسیدگی و احراز وقوع اشتباه

ه آمده و موقع ثبت ملک در دفتر املاک مورد توجّ  مقدماتی ثبت پیشاشتباهاتی که قبل از ثبت ملک در جریان عملیات  -4
 ادار 

ً
که پس از رسیدگی، وقوع اشتباه  شود و درصورتی نظارت مطرح می   هیأته گردد در  ثبت به آن متوجّ   ۀ قرار نگرفته بعدا

 
ّ
اشتباه و اصلاح آن را  نظارت دستور رفع  هیأت  کسی خللی نرساند  اشتباه به حقّ  و اصلاح  م تشخیص گردد محرز و مسل

تواند به دادگاه  کند که می کسی برساند به شخص ذینفع اخطار می   که اصلاح مزبور خللی به حقّ نماید و درصورتی صادر می 
 دستور رفع اشتباه یا اصلاح آن را پس از تعیین تکلیف نهایی در دادگاه صادر خواهد نمود. ،ثبت ۀ مراجعه نماید و ادار 

5-  
ً
 یا بعضا

ً
با   خواه نسبت به حدود و حقوق ارتفاقی آن خواه نسبت به اصل ملکرسیدگی به تعارض در اسناد مالکیت کلا

 نظارت است.  هیأت
نظارت    هیأترسیدگی و رفع اشتباهی که در عملیات تفکیکی رخ دهد و منتج به انتقال رسمی یا ثبت دفتر املاک شود با   -6

 کسی نرساند. است مشروط بر اینکه رفع اشتباه مزبور خللی به حقّ 
ل و اشتباه و صدور دستور هرگاه در طرز تنظیم اسناد و تطبیق مفاد آنها با قوانین، اشکال یا اشتباهی پیش آید رفع اشکا  -7

 نظارت خواهد بود. هیأتلازم با 
 نظارت است.  هیأترئیس ثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرایی با    ۀرسیدگی به اعتراضات اشخاص نسبت به نظری -8

های نوبتی  ر شود که آگهی نظارت مقرّ  هیأتحسب تشخیص  در مواردی که بر -(1351/ 18/10)الحاقی )مهم(  1تبصره 
اعتراض خواهند   معترضین حقّ  ظرف سی روز از تاریخ انتشار آگهی مجدد که فقط یک نوبت خواهد بودتجدید گردد 

 داشت. 
تجدید عملیات مقدماتی   ۀ ثبت باشد هزین ۀکننددرخواست  که اشتباه از طرف  درصورتی  -(18/10/1351)الحاقی  2تبصره 

 کننده خواهد بود.درخواست  ۀنامه تعیین خواهد شد به عهد ثبت به طریقی که در آیین 
تا وقتی است که ملک    نظارت در موارد مذکور در بندهای یک و دو این ماده  هیأترسیدگی    -(18/10/1351)الحاقی    3تبصره  

 در دفتر املاک به ثبت نرسیده باشد. 
نظارت فقط در مورد بندهای یک و پنج و هفت این ماده بر اثر شکایت   هیأتآراء  -(1351/ 18/10الحاقی ))مهم(  4تبصره 

منظور ایجاد وحدت رویه در   به ]رئیس سازمان[ مدیرکل ثبتقابل تجدیدنظر در شورای عالی ثبت خواهد بود ولی  ذینفع
شده باشد موضوع را برای رسیدگی و اعلام نظر به   صادر خلاف قانونو یا  متناقضهای نظارت هیأت  مواردی که آراء  
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موقع اجرا گذارده نشده باشد طبق نظر شورای عالی    نظارت به  هیأتکه رأی  نماید و درصورتی شورای عالی ثبت ارجاع می 
 شود.موقع اجرا گذارده می  ثبت به

 الاتباع خواهد بود.های نظارت لازم هیأت نظر شورای عالی ثبت برای   ،در مورد ایجاد وحدت رویه
نظارت برای اطلاع   هیأترأی ، در مورد بندهای یک و پنج و هفت -(1351/ 18/10 الحاقی))بسیار بسیار مهم(  5تبصره 
 شود. می موقع اجراء گذارده  الصاق و سپس به ،در تابلوی اعلانات ثبت محل ت بیست روزبه مدّ ذینفع 

نماید و رسیدگی و تعیین تکلیف با  ذینفع چنانچه قبل از اجرای رأی باشد، اجرای رأی را موقوف می  حیۀ وصول شکایت از نا
نظارت را تأیید نماید عملیات اجرایی   هیأترأی  ،رسیدگی عالی ثبت خواهد بود. هرگاه شورای عالی ثبت در تجدید   شورای 

 گردد. تعقیب می 
  – قانون ثبت اسناد و املاک  6؛ به عبارت دیگر، طبق مادۀ نماید به اختلافات ثبتی و اشتباهات و اشکالات ثبتی رسیدگی می ،نظارت هیأت ✓

در   با این هیأت است. املاکو  اسناد اختلافات و اشتباهات مربوط به ثبت  کلیۀ رسیدگی به  –اصلاح شده  10/1351/ 18که این ماده در 
باشند. این اختلافات ممکن است بر سر قبول یا عدم قبول تقاضای    اشخاص   ، طرف دیگرو    ادارۀ ثبت   ، یک طرف اختلافید  مورد اختلافات با 

و در مورد اشتباهات ثبتی ممکن است   باشد رده است کبینی نظر رئیس ادارۀ ثبت در مواردی که قانون پیش  ه ثبت یا به صورت اعتراض ب
عملیات مقدماتی یا در ثبت ملک و صدور سند مالکیت یا در جریان تفکیک املاک رخ داده   ی اثنااشتباه در مرحلۀ قبول تقاضای ثبت یا در 

 د. شکال قبل از تنظیم سند باشد یا بعد از آن باشإ باشد. در مورد اشکالات مربوط به تنظیم اسناد نیز ممکن است 
 از:  اندعبارت گردد که از سه عضو تشکیل می جهت نظارتِ استانی بر حُسن جریانات ثبتی و دفاتر اسناد رسمی  نظارت  هیأت ✓

 ؛مقام وی رئیس ثبت استان یا قائم  .1
 . رئیس قوۀ قضاییهدو نفر از قضات دادگاه تجدیدنظر استان مربوطه به انتخاب  .2

 گردد.انتخاب می از طرف رئیس قوۀ قضاییه دادگستریقضات یا  کارکنان ادارۀ ثبت مرکز استانالبدل از میان یک عضو علی   هیأتبرای 
حداقل  گردد و جلسات آن  تشکیل می  استان ثبتِ  ادارۀ کلّ نظارت هر استانی در   أتی ه یعنی گردد؛یمتشکیل   مراکز استاننظارت در   هیأت ✓

 خواهد بود.  دو جلسه در هفته 
 کند.اشتباهات ثبتی مربوط به حوزۀ قضایی آن استان رسیدگی می هر استان به اختلافات و نظارتِ   هیأتِ  ✓
 25ۀ  علاوه بر موارد مذکور در ماد استتت که  نظارت  هیأتِ   موارد صتتلاحیتِ   دیگر ازیکی (  20/2/1356  )الحاقیقانون ثبت    20تبصتترۀ مادۀ  ✓

ــویب این قانون»  ینکه:توضتتیحاً ا   باید بدان توجّه نمود ــاتی که بعد از تص ــبت به اعتراض در   آیدبه عمل می  (20/2/1356) نس
 ستند مالکیت بگیرد  ،مجلس تحدید حدودشتده در صتورتمجاور با حدود تعیین  معترضِ یا    به عمل آید  رمجاوریاعتراض از طرف غکه صتورتی  

اعتراض به معترض   اثربودنِ نظر خود را در بی  ،مربوط  ، واحد ثبتیِ نظر کندرفصتَ   ،موجب ستند رستمی از اعتراض خود بدون قید و شترطبه  یا  
 مزبور، بته هیتأت نظتارت شتتتکتایتت نمتایتد، رأی هیتأت نظتارت قطعی استتتت. نظرِ  ابلاغِ   توانتد ظرف ده روز از تتاریخِ . معترض مینمتایتدیابلاغ م

آگهیمعترض معلوم نباشتتد نظر واحد ثبتی یک نوبت در روزنامه  که اقامتگاهِ درصتتورتی گردد و شتتده منتشتتر می  های ثبتی تعیینای که برای 
آگهی به هیأت نظارت شکایت نماید.معترض می  «تواند ظرف ده روز از تاریخ انتشار 

د یا اشتباهاتی در ثبت املاک یا اسناد رخ دهد،  هرگاه در جریان عملیات ثبتی اختلافی بین اشخاص و ادارۀ ثبت به وجود آی : مهمبسیار  ✓
به اشتباه و   یدگیرس رخ دهد  ی اشتباه ، ملک ثبتِ   یِ مقدمات اتِ یاگر در عملپس   نظارت است. هیأت رسیدگی به این اشتباهات و اختلافات با 

ثبت،   ۀاشخاص و ادار  نیب  ثبت یتقاضا رفتنی از لحاظ پذ کهی در صورتو همینطور  هیأت نظارت استبا  صدور دستور بر رفع اشتباه 
 . استهیأت نظارت با  ف یتکل  نیی واقع شود تع یاختلاف

مرجع رفع    نامۀ اجرایی قانون رسیدگی به اسناد مالکیت معارض و هیأت نظارت و شورای عالی،آیین   3مادۀ    18به موجب بند  بسیار مهم:   ✓
تنظیم  پس از اما اگر اشتباه یا اختلاف ؛ باشدمی  امور اسناد سازمان ثبت  ادارۀ کلّ ، اسنادقبل از تنظیم  مشکلات دفاتر اسناد رسمی
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  ا یإشکال  ، نیمفادّ آن با قوان قیسند و تطب میدر تنظاگر  .نظارت است هیأتاختلاف و اشتباه  مرجع حلّ  حاصل شود  و ثبت سند
مواجه  ی سند با مشکل میتنظ  درنظارت است. مثلًا چنانچه دفترخانه  أتی رفع إشکال و اشتباه و صدور دستور لازم با ه د،یآ شیپ  یاشتباه

اسناد با   میدر تنظ یرتی چنانچه مغا ، در خصوص اسنادیه مدل دیگه بگم که این جا بیافته!  نظارت است. أتیشود، رفع اشکال با ه 
اسناد با   میچنانچه سردفتر در تنظ  گر،ی. به عبارت دنظارت، مرجع رفع اشکال و اشتباه خواهد بود أتیه دی و مقررات به وجود آ نیقوان

 نظارت است.  أت یمواجه شود، رفع اشکال با ه یمشکل
  باشد. می ( حقوقی)نظارت است، اما ابطال سند معارض با دادگاه عمومی  هیأت  ، مرجع تشخیص اسناد مالکیت معارض: مهم بسیار  ✓

 . نظارت مرکز استان مربوطه است أتی با ه تی به تعارض در اسناد مالک  یدگیرس
 نظارت. هیأتملک است نه  وقوعِ  محلِّ  (حقوقی )ابطال سند انتقال صادره، در صلاحیت دادگاه عمومی  ✓
نظارت    هیأتجزء موارد داخل در صلاحیت و وظایف  ، اجرایی و نحوۀ اجراییه ۀتوقیف اموال منتسب به بدهکار پرونداعتراض ثالث نسبت به  ✓

باید به طرفیت   است و دعوی   گردد که در صلاحیت محاکم حقوقی عای مالکیت تلقی میباشد و این اعتراض در حقیقت یک دعوای ادّ نمی 
 ( 11/1372/ 8 -  7886/7طرح شود. )نظریۀ مشورتی شمارۀ بدهکار و طلبکار 

 یِ دگیرس مرجعِ  به عبارت بهتر، نظارت است. هیأتدر مورد شکایت از عملیات اجرایی با  بر نظریۀ رئیس ثبترسیدگی به اعتراض : مهم ✓
 . باشدی نظارت م أتیدر ه دنظر یقابل تجد  ، یو  ی ثبت است که رأ  ر یمد ،ییاجرا  ات یاعتراض به عمل

مغایر با حکم دادگاه  ،حکم دادگاه بوده است و قسمتی از مندرجات آنبر  مؤخرصادرشده به نام اشخاص،  ثبتیِ  مالکیتِ  در فرضی که سندِ  ✓
این   3باشد، چون رعایت مقررات قانونی در این خصوص نشده و ملک در دفتر املاک مطابق قانون به ثبت نرسیده است به استناد بند می

ورتی شمارۀ  مش  ه  ی نظرهمچنین سند مالکیت را از آن مرجع نمود. )   دفتر املاک و  توان تقاضای اصلاح ثبتنظارت می  هیأتماده با مراجعه به  
709/7  - 6 /2/85 ) 

شود با هیأت   ثبت دفتر املاک  یا انتقال رسمیرسیدگی و رفع اشتباهی که در صورت مجلس تفکیکی رخ دهد و منتج به : مهمبسیار  ✓
،  صادر شده است  تیو سند مالک   د یمتر ق   12متر اشتباهاً    22  ی ها به جا از واحد  یک ی  یِ شمال  حدِّ   طولِ   ، یآپارتمان  ک یدر تفک مثلًا    نظارت است 

سند   که شودی نظارت انجام م أت یدر ه  جایی  یک یتفک  ات یرفع اشتباه در عمل به عبارت بهتر،  .شودی انجام م راهِ هیأت نظارتاصلاح آن از 
عملیاتِ تفکیکیِ سند و صدورِ سندِ مالکیت، اشتباهی رخ  چنانچه در به عبارت دیگر،  .املاک شده باشد دفتر   ثبت   ایو  می تنظ انتقال

های مختلف گفت چون سوال زیاد طرح شده؛ فقط حواستون  این گزاره رو »ملاکریمی« چند بار به مُدل   دهد، رفع اشتباه با هیأت نظارت است.
ثبتِ دفترِ   ، با آن اشتباه  ا یو  گردد  م یتباه تنظبا آن اش ،انتقال رسمیِ  رخ دهد و سندِ  ی اشتباه یک یمجلس تفک چنانچه در صورت باشه که 

 . است هیأت نظارتبا  نرساند گرانیبه حقوق د ی که خلل یدر صورت و رفع آن  یدگیرس  ،املاک شده باشد 
مثلًا فرض   . نظارت است أت یه  دهیگرد ت یاشتباه شده و منجر به صدور سند مالک  ،حدود  دی که در تحد یمرجع رفع اشتباه در موارد : مهم ✓

در    صادر شده مرجع رفع اشتباه تیو سند مالک  د یمتر مربع ق  220حدود اشتباهاً  د یدر موقع تحد یمتر مربع بوده ول 320 یمساحت ملک کنید 
متر مربع   380 ی در اظهارنامه به جا  84که مساحت پلاک  شودی معلوم م ، حدود  د یپس از انجام تحد یا مثلًا  ؛ ، هیأت نظارت استحالت این 

حدود اشتباهاً    دِ ی تحد  ۀ که سه هکتار بوده در لحظ  ی نیزم؛ یا برای مثال  است  »هیأت نظارت«شده مرجع رفع اشتباه    دیمتر مربع ق   280اشتباهاً  
یک مثال دیگه هم   . استهیأت نظارت سه هزار متر مربع صادر شده است، رفع اشتباه با   ی بر مبنا  زی ن  تیو سند مالک  د یسه هزار متر مربع ق 

صادر شده، بعداً معلوم   تیسند مالک  ،نحو ن یو به هم دیمتر ق  12طول  به   22/8پلاک  یِ شمال حدود، حدِ  دِ یتحد در صورتمجلسِ بزنم: 
 اشتباه، هیأت نظارت است. متر بوده، مرجع رفع 18مزبور  حدِ  طولِ  دهیگرد

 . است هیأت نظارترخ دهد رفع اشتباه و دستور اصلاح با   یقلم اشتباهِ  ، هت عدم توجّ علّ ه هر گاه در موقع ثبت ملک صرفاً ب :مهم ✓
قابل   ،طبق قانون که  یاست مگر در موارد یقطع و شودی الصاق م اعلانات ثبت محل یتابلو در  نظارت  أتیآراء ه : مهمبسیار  ✓

،  نظارت أت یآراء ه ؛ در این صورت، د ینما یدگیسازمان ثبت اسناد و املاک نسبت به آن اعتراض و درخواست رس  سیرئ  ا ی باشد دنظر ی تجد
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و  گرددیالصاق م اعلانات ثبت محل  یتابلو در  ، اینگونه است کهنظارت أت یآراء ه ابلاغ نحوۀ  قابل اعتراض است.، ظرف بیست روز 
آگهی یا    یمفاد اسناد رسم  یمقررات اجرا یا    یمدن  یدادرس  نییمقررات آ  ابلاغِ این آراء، وفقچگونگیِ    . نیست  های ثبتینشر در روزنامۀ ناشر 

ثبت مطرح   یعال یدر شورا  ابلاغ، اعتراض شده باشد خ یروز از تار 20ت در مدّ که  ی مادام ،نظارت أت یه دنظر ی قابل تجد یآرا 
 .شودیم

خلاف قانون صادر    ای متناقض و    یرأ   که  شودی م  یدگیثبت رس  یعال  یدر شورا   یاست، در صورت  یکه قطع  یینظارت در مورد بندها   أتیآراء ه
 . دینما یارجاع م ثبت  یعال یبه شورا  سازمان  سی رئ ه یرو جاد یبه منظور ا   و شود

آگهی نوبتی ،: در صورتی که هیأت نظارت مهمبسیار  ✓ آگهی در  رأی به تجدید  سی  منتشر و مدت اعتراض به آن  یک نوبتصادر نماید 
آگهی نوبتی    است.  روز آگهی   اشتباه مؤثریبه عبارت دیگر، در صورتی که در  های نوبتی تجدید گردد  واقع شود و هیأت نظارت مقرر نماید 

در  مثلًا اگر  است.  یک ماه از تاریخ انتشارت اعتراض نسبت به آن مدّ  ، در این حالت ؛ شودمنتشر می فقط یک نوبت آگهی مجدد 
آگهی صادر     12/81های نوبتی پلاک  آگهی آگهی، یک نوبت منتشر و مدّت اعتراض  اشتباه شده باشد؛ هیأت نظارت رأی بر تجدید  نموده و 

 روز است.  30
نظر خود را   یواحد ثبت و اقامتگاه معترض معلوم نباشد، د یمجاور به حدود ملک به عمل آریکه اعتراض از طرف غ یدر صورتقبلًا گفتیم که  ✓

  ت ینظارت شکا  أتی ظرف ده روز به ه  تواندی و معترض م  دی نمای منتشر م  یثبت   یهای آگه  ناشرِ   ۀ نوبت در روزنام  ک یبودن اعتراض در    اثری در ب
 کند. 

  هیأت نظارت با   فی تکل ن یی، تعتزاحم و تعارض باشد  اشخاص  ن یاز لحاظ تصرف ب ثبت ی تقاضا  رفتن ی از جهت پذهر گاه : مهمبسیار  ✓
و   «اشخاص» نیب یاختلاف، ثبت املاک یتقاضا  رفتن یاز جهت پذثبت  قانون  11 ۀ ماد ی گاه در اجرا هر . به یک عبارتِ دیگر، است

 ، هیأت نظارت است. ف یتکل  نیی واقع شود، مرجع رفع اختلاف و تع « اداره ثبت»
هیأت  با    ت یمالک   املاک و سندِ   دفترِ   اصلاحِ   ، دستورِ باشد   « ییحکم نها»  ا ی  « یسند رسم»   ریمغا  ثبت دفتر املاککه    یدر صورت:  مهم ✓

 . است نظارت
  20تا ظرف مدت    شودی الصاق م  ، ملک  وقوع    محل    ثبت    ۀادار   اعلانات    یتابلو در  ،  نظارت  أتیه  دنظریقابل تجد   یآرا   : مهمبسیار   ✓

مورد رسیدگی  ثبت«شورای عالی »نظارت، در  أت یه یقطعر یغ  یدر آرا  دنظریتجد  درخواستِ  .د یخود استفاده نما اعتراضِ  از حقّ  نفعی ذ روز
 . ستین  نفعی ذ یثبت هرچند طرف دعوا است ول ۀادار  گیرد.قرار می

هیأت  ، اسناد  ایثبت املاک  انیحادث در جر یاشتباهات ثبت زی اشخاص و اداره ثبت و ن ن یماب یبه اختلافات ثبت یدگیمرجع رس: مهم ✓
 . نفر است سه  ،آن ی  لاص ی تعداد اعضابوده و   نظارت

رفع اشتباه   ثبت  یعال ی شورا  امده ینبه مرحله اجرا در  ی که رأ  تا زمانیرخ دهد  ی نیِّ اشتباه بَ نظارت  أتیه یچنانچه در رأ  نکتۀ آخر اینکه ✓
 . دینمایم
 (« را مطالعه کنید. 5/10/1333کنم پُشتِ این ماده، »لایحۀ قانونی راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت معارض )مصوب توصیه می ✓

نظارت،   هیأتمرجع تجدیدنظر نسبت به آراء  -(18/10/1351 اصلاحی و  10/7/1317)بسیار مهم( )مصوب مکرر  25ماده 
 شعبه به شرح زیر است:  شورای عالی ثبت خواهد بود که دارای دو 

 شعبه مربوط به املاک. -الف
 شعبه مربوط به اسناد.  -ب

]در حال حاضر، »رئیس    انتخاب وزیر دادگستریهر یک از شعب مذکور از سه نفر که دو نفر از قضات دیوان عالی کشور به  
 گردد. تشکیل می  اسناد  ۀدر شعب مسئول قسمت اسنادو   املاک  ۀدر شعب مسئول قسمت املاکو  قوۀ قضاییه«[

 شورای عالی ثبت:  •
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 ترین مرجع ثبتی، شورای عالی ثبت است. عالی ✓
 باشد. محل تشکیل شورا، صرفاً تهران می ✓
 دهد.سازمان ثبت تشکیل جلسه می  در محلّ  بار ای حداقل یک هفته شورای عالی ثبت،  ✓
 . شعبۀ مربوط به اسناد  -  2 ؛ شعبۀ مربوط به املاک - 1شعبه دارد:   شورای عالی ثبت دو ✓
ّ در مورد   ✓

  ی شورا   ؛فاقد شعبه استو    مرکز استاننظارت در    أتیه  باید گفت:  «ثبت  یعال  یشورا »و    «نظارت  أتیه»   ب  استقرار شع  محل 
 . باشندیم املاک و اسناد ۀدو شعب یو دارا  (سازمان ثبت)  تهرانثبت در  یعال
شوند و حسب  عالی کشور هستند که توسط رئیس قوۀ قضاییه انتخاب می  هر شعبه متشکل از سه عضو است که دو عضو از قضات دیوان ✓

سناد و املاک کشور  ثبت ا سازمان    دِ اسنا  معاون امور   یا   ر ت  و کاداس    املاک امور    معاون  ، مربوط به املاک باشد یا اسناد، عضو سوم  ، اینکه شعبه
  عضو سه  یثبت، دارا  یعال ی شورا  از شعبِ  کیهر ( وجود دارد و مربوط به اسناد یک یمربوط به املاک و  یک ی) دو شعبه. بنابراین است

 است.
 البدل دارد.عضو علی  استانی که یک های نظارتِ هیأت بر خلاف   ،بینی نشده استپیش  البدلی عضو عل ،شورای عالی ثبت برای شعب  ✓
است و آراء صادره از تمام   رانیتمام ا ثبت  یعال یشورا  تیصلاح  ۀحوز ؛ به عبارت دیگر، است  کشوریحوزۀ صلاحیت شورای عالی ثبت  ✓

 .شودیثبت فرستاده م   یعال ی به شورا  دنظریدر موارد قابل تجد رانیسراسر ا  های استان نظارتِ  یهاأت یه
 حدود صلاحیت شورای عالی ثبت عبارت است از:  ✓

 قانون ثبت اسناد و املاک(  25مادۀ  7و  5، 1)بندهای  نظارت استان. هیأت مرجع تجدیدنظر نسبت به آرای غیرقطعی  -الف 
  هیأت اینکه یک رأی  یا های نظارت دو استان، آرای متناقض صادر شود و هیأت ایجاد وحدت رویۀ ثبتی: چنانچه در موضوع واحد از  -ب 

تقاضای صدور رأی وحدت رویه نماید    رئیس سازمان ثبتثبت استان از    رکلّ یمدمحل یا    مخالف قانون باشد و رئیس ادارۀ ثبتِ   ،نظارت استان
ف است موضوع را به شورای  و رئیس سازمان مذکور نیز آن رأی را مخالف قانون تشخیص دهد )هر چند آراء متناقض نداشته باشیم( مکلّ 

 صادر شود.  «رأی وحدت رویۀ ثبتی»عالی ثبت ارجاع نماید تا 
گوید  قانون ثبت می 25مادۀ  4رت تجدیدنظر بنمایند نه ادارۀ ثبت؛ زیرا تبصرۀ نظا هیأتتوانند از آرای قابل اعتراض صرفاً اشخاص می ✓

 نیست.  نفعی است؛ اما ذ طرف دعوا  دانیم که ادارۀ ثبت هرچند یت خواهد داشت نه طرفین اختلاف و می شکا حقّ  «نفعذی»
الاتباع است. این رأی علاوه  های نظارت در موارد مشابه لازم هیأت رأی وحدت رویۀ ثبتی نسبت به آرای اجرا نشده و همچنین نسبت به تمام   ✓

 گردد.شود، در روزنامۀ رسمی نیز منتشر می های نظارت استان ابلاغ می هیأت بر اینکه به کلیۀ 
 گیرد.زمان ثبت اسناد و املاک صورت می درخواست صدور رأی وحدت رویه فقط توسط رئیس سا ✓
اگر  نفعی ذ ۀی از ناح تیوصول شکا. به عبارت دیگر، شودمتوقف می  عملیات اجرای رأیاگر درخواست تجدیدنظر قبل از اجرای رأی برسد،  ✓

 . دینمای را متوقف م  یرأ  باشد اجراءِ   یقبل از اجراء رأ 
توان نسبت به آرای شورای عالی ثبت  گردد؛ بنابراین میتصمیمات مراجع قضایی محسوب نمی آرای صادره از شوراهای ثبت از جمله آرا و   ✓

 همین ماده(  2قانون دیوان عدالت اداری و تبصرۀ  10مادۀ   2)وفق بند  در دیوان عدالت اداری شکایت و اعتراض نمود. 
  وقوعِ   محلِّ  ثبتِ  تابلوی اعلاناتِ  از تاریخ الصاق رونوشت رأی در بیست روزنظارت    هیأتمهلت درخواست تجدیدنظر از آراء غیرقطعی  ✓

 باشد. ملک یا تنظیم سند می 
 آرای صادره از شورای عالی ثبت:  ✓

های نظارت  هیأت ادارۀ ثبت مکلف به پیروی است و    ، نسبت به آن تصمیم   : نظارت باشد  هیأتتجدیدنظر از رأی  اگر در مقام    -الف  
 تکلیفی ندارند. 

 الاتباع است. های نظارت لازم هیأت : به گذشته تسری ندارد، لیکن برای تماماگر در مقام صدور رأی وحدت رویه باشد -ب 
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 اشتباهی رخ دهد:  نظارت هیأتهرگاه در آرای  ✓
 تواند آن را اصلاح نماید. نظارت می   هیأتاگر رأی اجرا نشده باشد:   -الف 

 مجوزی برای تصحیح آن نیست. اگر رأی اجرا شده باشد:  -ب 
 اشتباهی رخ داده باشد:  شورای عالی ثبتهرگاه در آرای   ✓

 گیرد.قبل از اجرای رأی: تصحیح آن توسط شورای عالی ثبت صورت می  -الف 
 گیرد. صورت می داردادگاه صلاحیت بعد از اجرای رأی: تصحیح آن توسط   - ب
  ی و بعد از ثبت ملک در دفتر املاک، مرجع صالح برا  باشدی شدن ملک در دفتر املاک مبه قبل از ثبت  دی  مق ،ثبت  یعال ی شورا  ت یصلاح ✓

 است. تدار یدادگاه صلاح ،ت یابطال سند مالک 
  واگذاری  و یا  شدهثبت تمام یا قسمتی از ملک   انتقال   در مورد   - )مهم( 26ماده 

ّ
و همچنین در   آن ملک  عین   ی نسبت بهحق

به ترتیب ذیل عمل خواهد   تی بیش از سه سال انتقال منافع ملک برای مدّ معاملات راجع به و  کنی  و سُ  قبی  و رُ  مری  عُ مورد 
 شد: 

ذیل صورت ثبت ملک قید   دفتر املاکآن در  ۀ ثبت و خلاص دفتر معاملات غیرمنقولیا  دفتر اسناد رسمیسند معامله در 
 انتقالات در دفتر املاک به ترتیب تاریخ، ذیل یکدیگر به ثبت خواهد رسید. ۀ کلی ۀشود و به همین طریق خلاصمی 

]در حال   وزارت عدلیه ۀ به موجب نظامنام ، انتقالات در دفتر املاک و تجدید اوراق مالکیت ۀخلاص  ثبت   شرایط و ترتیب  
 ن خواهد شد. معیّ  حاضر »قوۀ قضاییه«[

شده، چنانچه به صورت مشاع یا  ثبت  هنگام انتقال تمام یا قسمتی از املاکِ برگۀ مخصوصی است که سردفتر اسناد رسمی  ، خلاصۀ معامله  ✓
و معاملات مربوط به انتقال منافع ملک اگر   کنی  و سُ  قبی  و رُ  مری  عُ و نیز  آن املاک ی نسبت به عینِ هنگام واگذاری حقّ و یا  مفروز باشند

  ی اگر با حقّ حاباتی، حتّ های مُ همچنین صلح و  پذیرد انتقالاتی که به طور شرطی و رهنی صورت میو یا  سال باشد  3تی بیش از دّ برای م
دفتر  »یا   «دفتر اسناد رسمی»ای از معاملات مذکور را که نزد او واقع شده و در نماید، سردفتر مکلف است خلاصه می تنظیم  خیار فسخ باشد 

ل )چنانچه  های مخصوص خلاصۀ معامله نوشته و پس از امضای سردفتر و متعاملین و دفتریار اوّ ثبت گردیده، روی برگه   « معاملات غیرمنقول
هر یک از متعاملین داده و نسخۀ دیگر را به ضمیمۀ لاشۀ سند تنظیمی، به صورت   ای از آن را به، نسخهداشته باشد(  ، دفتریار دفترخانه 

 ل آن رسید اخذ کند.باملک تسلیم نموده و در ق  وقوعِ  محلِّ  ه ادارۀ ثبتِ روز ب 5مستقیم و حداکثر ظرف 
 . ستین ثبت لازم ۀ سال باشد به ادار  سهکمتر از  سه سال و  ، ت آنکه مدّ  ، قبی  و رُ  مری  عُ سند در مورد ثبت ملک، مثل   ۀ ارسال خلاصمهم:  ✓
لازم   «کمتر از سه سال استسه سال و  ، ت آناجاره و مدّ  ،که نوع سند  ی در صورت»ثبت  ۀآن به ادار  معامله و ارسالِ  ۀ خلاص م یتنظمهم:  ✓

 .ستین
 . شودیم   میسند معامله تنظ  ۀخلاص  «شده است  نیّ ملک که از طرف اداره ثبت مع  ۀشمار   یدارا   ۀنشدثبت و    شدهاملاک ثبت »نسبت به  مهم:   ✓
در   معامله ۀخلاصو  یدر دفتر اسناد رسم سند معامله  ،کنی  و سُ  قبی  و رُ  مری  عُ در مورد  نی معاملات راجع به انتقال ملک و همچنمهم:  ✓

 از سه سال باشد.  ش یب  یتمدّ  یصلح برا  ایمشروط بر آنکه انتقال منافع و   شودی ثبت م ، دفتر املاک
 ت عمر خویش یا منتفع یا ثالثی برقرار شده است. انتفاعی است که به موجب عقدی از طرف مالک برای شخص به مدّ  حقّ  عمری   ✓
 گردد.نی برقرار میانتفاعی است که از طرف مالک برای مدت معیّ  حقّ  رقبی   ✓
 باشد.   یا رقبی   ممکن است به صورت عمری   کنی  باشد، سُ کنی میس  ونت در مَ انتفاعی است که شامل سک  حقّ  سکنی   ✓
نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران«، در تنظیم و ثبت اسنادِ یک پلاک  آیین   47: وفق »مادۀ  نکتۀ مهم آخر اینکه  ✓

 الزامی است: خلاصۀ آنها به اداره ثبت محل«  الکترونیکی ثبتی در موارد زیر علاوه بر »استعلام ثبتی« و »تأیید سند«، »ارسال 
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:  5زائد بر سه سال؛    و رقبی    : عقد انتفاع عمری  4: انتقال منافع بیش از سه سال؛  3: معاملات رهنی املاک؛  2: معاملات قطعی املاک؛  1
 : وصیت تملیکی.6نامه؛ تقسیم 

 ضمناً سردفتر مکلف است خلاصه معامله و عقود مذکور را در سند مالکیت درج نماید. 
 ب  وقف و حَ   کسانی که در مورد املاک   -27ماده 

ُ
  باقی باید تقاضای ثبت بدهند و همچنین کسانی که نسبت به ثبت   لث  س و ث

 ب  اعتراض داده و حقوق وقف و حَ  ل  حاعرضاین قبیل املاک باید 
ُ
وزارت   ۀموجب نظامنام باقی را حفظ کنند به  لث  س و ث

 خواهد شد.ن معیّ  [ه«ییقضا ۀ]در حال حاضر »قو عدلیه 
جهات مورد نظر واقف. حبس عبارت است از جهت یا فع آن در ا قانون مدنی، وقف عبارت است از حبس مال و تسبیل من 55مطابق مادۀ  ✓

عی ا حفظ و بقای مال و اجازۀ بهره  د )دائمی(؛  - 1حبس به دو شکل است:  منافع آن در جهات مورد نظر حابس.  ز برداریِ تَبَرُّ   - 2حبس مؤَب 
د )مدّت   است. – یعنی دائمی   –در حالی که وقف فقط به یک شکل   ؛ دار(حبس غیرمؤَب 

د )دائمی(« در این می  ✓ عَلَیهم اختلاف شدیدی  باشد که اگر مالِ موقوفه در معرض خرابی قرار گرفت یا بین موقوف  فرق »وقف« با »حبس مؤَب 
نِ معامله،  مَ شود که مالِ موقوفه فروخته شود و از محلِّ ثَ برود در این حالت اجازه داده می ریزی(کِ دِماء )خون د به نحوی که بیمِ سَف  رخ دا 

رَب به نظر واقف است را خرید و جایگزینِ مالِ قبلی نمود؛ اما در حبسِ  یمال
 
د )دائمی( اینطور نمی  که اَق  شود.مؤَب 

ن نشود، در این صورت مادام که عین  معیّ  ، تمدّ  ،شود هرچند که برای حبسکننده خارج نمی حبس  شده از مالکیتِ حبس  در حبس، ملکِ  ✓
 توان از حبس عدول کرد. باقی است نمی 

 انواع حبس عبارت است از:  ✓
 د: حبسی است که به صورت دائم باشد. حبس مؤب   .1
 باشد. ن ت معیّ ق: حبسی است که برای مدّ لَ حبس مط   .2
د نیز  ب  ؤَ مُ   نماید که به آن ثلثِ ن میمعیّ   ،ترکه برای استفاده در مصارف خیر   ثلثِ   مال غیرمنقولی است که موصی، آن مال را از محلِّ   ،باقی   لثِ ثُ  ✓

رگونه دخل و  آن ه ثِ ل  ثُ تواند برای زمانِ بعد از وفاتش نسبت به اموال خود تا توضیحاً اینکه هر شخص در زمان حیات خود می  گویند.می
های خود به عنوان  دانگی را موصی از محلِّ کلِّ دارایی دانیم که دخالت در مازادِ ثُلث، نیاز به تنفیذ ورثه دارد. مثلًا مالِ شش تصرفی بنماید. می 

یا   د ب  ؤَ مُ  ثلثِ سد؛ به این، الدوام« مورد استفادۀ خاصی قرار گرفته و یا به مصرف معیّنی بر کند که برای بعدِ فوتِ خویش »علی ثلث، وصیّت می 
 باقی گویند.   ثلثِ 

 هر یک از محبوس  و همچنین  متصدی امور حبس ،ن اشخاص معیّ  یا و محصور در حبس به نفع افرادِ  ✓
َ
توانند تقاضای ثبت  می  همل

 مکلف به تقاضای ثبت است.  متصدی امور حبس، عمومی نفعبه    یا و  غیرمحصور به نفع افرادِ   دهند. در حبس
 عَ هر یک از موقوف  یا متولی  خاصه بر عهدۀ  درخواست ثبت نسبت به موقوفاتِ  ✓

َ
 باشد. می  یهم ل

 مکلف به درخواست ثبت است.  ، وصید و باقی، ب  مؤَ  در مورد ثلثِ  ✓
 نماید. می نسبت به موقوفاتی که متولی خاص ندارند، نمایندۀ ادارۀ اوقافِ محل مستقیماً درخواست ثبت  ✓
؛  باشد  برای مصارف عمومی تخصیص داده شده  وسال نباشد    18تی که کمتر از  ر یا وصیت یا حبس شود به طور دائم یا مدّ ذاملاکی که مورد ن  ✓

 درخواست ثبت و اعتراض بر ثبت دارد.  حقّ  ،ادارۀ اوقاف
باقی    ثِ ل  مال غیرمنقول به عنوان ثُ ، متصدی حبسشده )مال محبوس( با مال حبس، متولیمال موقوفه با : درخواستِ ثبتِ بندیجمع  ✓

 نخواهد بود.  هملَ موصی  و  لَهممحبوس  ، عَلَیهم موقوف  ؛ با این حال، این موضوع، مانع از درخواستِ خواهد بود  وصی با 
ی یا نمایندشده و  عنوان مالکیت تقاضای ثبت هرگاه نسبت به این قبیل املاک به -28ماده 

ّ
موجب   اوقافی که به ۀ متول

ف به دادن 
ّ
  اعتراض و تعقیب دعوی   حال  عرضنظامنامه مکل

ُ
در اثر تبانی به  باقی است  لث  و حفظ حقوق وقف یا حبس یا ث

 محکوم خواهد شد.  در امانت مجازات خیانت به  تکلیف خود عمل ننماید 
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شده است هرگاه   باقی  ذکر حقوق ارتفاقی املاک وقف و حبس و ثلث  بدون دیگری  ملک   در مواردی نیز که تقاضای ثبت  
 شوند.محکوم می  خائنین در امانت مجازات به  در اثر تبانی به تکلیف خود عمل ننماینداشخاص مذکور در فوق 

دعوا   بی خود در اعتراض به ثبت و تعق فی موقوفه را داده، به تکل ملکِ  ثبتِ  که درخواستِ  یبا شخص  ی اوقاف در اثر تبان ۀندی نما ای یاگر متول ✓
 در امانت محکوم خواهد شد.  انت یبه مجازات خ  ، دی و حفظ حقوق وقف عمل ننما

که ملک مورد تقاضا عایدات نداشته و برای امور خیریه درصورتی  ،مخارج راجع به ثبت املاک مذکور در فوق -29ماده 
ّ  ۀمحاکم شده باشد و همچنین مخارج   تخصیص داده

المصرف داده  مجهول  مطلقه و موقوفات   ات  رّ بَ مَ  اعتراض از محل 
 گرفته نخواهد شد.   ،شود و در صورت عدم کفایت این عایدات، مخارجمی 
 ثبت معاملات راجع به عین یا منفعت اموال موقوفه در دفاتر اسناد رسمی منوط به موافقت سازمان اوقاف و امور خیریه خواهد بود.  ✓
 را پس از صدور سند مالکیت به ادارۀ اوقاف محل تسلیم نمایند. وقف  مالکیتِ  اسنادِ  قِ د  صَ مُ  ادارۀ ثبت مکلف است رونوشتِ  ✓

 از عایدات  اوقاف تقاضای ثبت می  ۀدر مواردی که ادار  -30ماده 
ً
 مورد   ۀموقوف دهد مخارج راجع به ثبت را خود مستقیما

تقاضای ثبت از   انبارهای عمومیآب و  کایا تَ و  مدارس قدیمه و  اماکن متبرکهو  مساجدبرای ثبت  تقاضا وصول خواهد نمود.
ی یا ادار 

ّ
 الثبت و مخارج مقدماتی پذیرفته خواهد شد.اوقاف بدون اخذ حقّ  ۀطرف متول

  باشد و به وظیفۀ خود عمل ننموده باشد، حقّ سازمان اوقاف و امور خیریه در مواردی که متولی ملزم به درخواست ثبت یا اعتراض به ثبت می  ✓
 مۀ دعوی یا اعتراض را خواهد داشت و از پرداخت مخارج و هزینۀ دادرسی و ثبتی معاف است. تقاضای ثبت و یا اقا

 رَ   ثبت   -31ماده 
َ
ت  تولیت نیست.به  [مال نیع] هب  ق  عنوان وقفیت و حبس، مُثب 

المنفعه، متولی مورد موقوفاتِ عام درخواست ثبت موقوفات، به عهدۀ متولّیِ آنها است؛ و از این جهت، فرقی بین وقف عام و خاص نیست. در   ✓
آگهی موضوع ماده  30باید ظرف  آگهیِ مقدماتی ) درخواست ثبت نماید؛ وإلّا ادارۀ اوقاف، درخواست ثبت   ق.ث( 10روز، از تاریخ نشر اوّلین 

؛ چون ادارۀ ثبت، مرجعِ  «فهمتولی موقونه »  ؛ شودکنندۀ ثبت موقوفه، »متصدی« یا »مدّعیِ تولیت« قید میخواهد کرد و عنوانِ درخواست
بِتِ تولیتِ متقاضیِ ثبت نیست.    تشخیصِ متولی نیست و ثبت ملک به عنوان موقوفه هم، مُث 

  ۀ املاک مؤسسات بلدی و خیریه بر عهدو نسبت به  محل  ۀمالی ۀبه عهد  ،املاک دولتتقاضای ثبت نسبت به  -32ماده 
 ست. هاآن  ولی یا قیم    ۀاملاک محجورین به عهدو در مورد    مدیر شرکت   ۀ ها به عهداملاک شرکت و نسبت به    رئیس مؤسسه

 . ه استتغییر نام داد «وزارت اقتصاد و دارایی»وزارت مالیه به  ✓
  «شهردار محل»ها است. در مورد املاک متعلق به شهرداری، تقاضای ثبت بر عهدۀ در حال حاضر شهرداری  «مؤسسات بلدی»منظور از  ✓

 است.
 است.)و نه سهامداران(   مدیر شرکتها، وظیفۀ درخواستِ ثبتِ املاکِ شرکت  ✓

  عنوان قطعی با شرط وکالت  به و یا  عنوان قطعی با شرط نذر خارج  بهیا   با شرط خیار نسبت به املاکی که   -)مهم( 33ماده 
 شده است و به  منتقل

ّ
قبل از تاریخ اجرای   استرداد با حقّ  به هر عنوان دیگریا  عنوان صلح به ی نسبت به املاکی که طورکل

منقضی شده یا نشده   استرداد ت حقّ طورکلی مدّ به و  شرطعمل به یا  خیار ت  که مدّ شده اعم از این  این قانون انتقال داده
دهنده است  تقاضای ثبت با انتقال  حقّ گیرنده، انتقال  دهنده باشد یا در تصرف  انتقال  که ملک در تصرف  باشد و اعم از این 

 إمگر در موارد ذیل که اظهارنامه فقط از منتقل  
َ
 :شودیه پذیرفته می ل

 إمنتقل  موجب حکم نهایی به ملکیت قطعی  که ملک قبل از تاریخ اجرای این قانون به درصورتی  -1
َ
 شده باشد.  محکومیه ل

  ( انتقال استرداد   )بدون حقّ  مالکیت قطعی   ،دهندهاسترداد، انتقال  ت حقّ که پس از انقضاء مدّ درصورتی  -2
ً
گیرنده را کتبا

 تصدیق کرده باشد.
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معامله در تصرف   ملک مورد 1308ماه بهمن  21که در تاریخ اجرای قانون مصوب ( درصورتی 10/1312/ 28 ی )اصلاح - 3
 استرداد تا تاریخ مزبور گذشته باشد مشروط به دو شرط ذیل:   حقّ  موعد   لااقل پنج سال از انقضاء    وگیرنده بوده انتقال 

  ۀ وسیل ه مقام قانونی او بدهنده یا قائم از طرف انتقال  1308استرداد تا تاریخ اجرای قانون بهمن  از انقضاء موعد حقّ  -الف
 نشده باشد.  رندهیگانتقال اعتراض به مالکیت  ،رسمی ۀیا اظهارنام حالعرض 

 ( حکم قطعی بر بی 1312دی  28که تا تاریخ تصویب این قانون )درصورتی  -ب
ّ

مقام قانونی او  گیرنده یا قائم ی انتقال حق
 صادر نشده باشد.

استرداد نباشد مشمول جمیع مقررات راجعه به   که در ظاهر معامله با حقّ استرداد ولو آن  معاملات با حقّ  ۀکلی -1تبصره 
استرداد، اشخاص ثالثی    محصور بوده و یا برای تأمین حقّ   ،که بین متعاملیناسترداد خواهد بود اعم از این   معاملات با حقّ 

 مداخله داده باشند. ]به هر نحو ممکن[ بای نحو کانرا 
خود قید   ۀگیرنده را در تقاضانامانتقال  کند، باید حقّ دهنده تقاضای ثبت می در مواردی که مطابق این ماده انتقال  -2تبصره 

 نماید و این حق در ضمن اعلان با تصریح به اسم طرف ذکر خواهد شد.
گویند؛ مثلًا هرگاه بایع شرط کند   « استردادمعاملۀ با حقّ »ای که در آن »شرط استرداد مورد معامله« وجود داشته باشد، اصطلاحاً هر معامله ✓

خِ مورد معامله را خواهد فس حقّ یا  حقّ استرداداگر در مدّت معیّنی، وی، تمامی ثمن معامله را رد کند، نسبت به بعض یا تمام مورد معامله، 
 داشت.

)که شاملِ معاملاتِ »با شرط  در معاملات با حقّ استردادقانون ثبت،  40الی  33: بر طبق مواد دهندگان املاک با حقّ استردادانتقال  ✓
  با حقّ استرداد  «گریبه هر عنوان د ای عنوان صلح   به یا » « یا »به عنوان قطعی با شرط وکالت«با شرط نذر خارج خیار« یا »به عنوان قطعی

دهنده نسبت به آنچه به طریق مذکور انتقال داده است، کماکان باقی است و این قبیل معاملات، موجب نقل ملک  است(، مالکیتِ انتقال 
مادۀ    2دهنده به عمل آید و به صراحتِ تبصرۀ  از ناحیۀ انتقال   لذا درخواستِ ثبت باید   ؛ )فرضِ قانونگذار اینه که این معاملات الکیه!(  شودنمی 
آگهی نوبتی« نیز این  حقّ انتقال  دهنده در موقع درخواستِ ثبت، باید ق.ث، انتقال  33 گیرنده را در »اظهارنامه« قید کند و در ضمنِ انتشارِ »

 حق، به اسمِ طرف، ذکر خواهد شد.
مشمول تمام مقررات  استرداد نباشد هرچند به ظاهر، معاملۀ با حقّ ، کلیۀ معاملات با حقّ استرداد را قانون ثبت  33مادۀ  1تبصرۀ  ✓

داد،  راجع به معاملات با حقّ استرداد دانسته است و آن را به مواردی هم که حقّ استرداد بین متعاملین، محصور نبوده و برای تأمین حقّ استر 
املات با حقّ استرداد را که حصولِ نقل  مداخله داده باشد، تعمیم داده است. قانون ثبت، آثارِ حقیقیِ مع به هر نحو از انحاءاشخاص ثالثی را  

  33قانونگذار در مادۀ   نموده و به آنها جنبۀ وثیقه داده و در ردیفِ رهن آورده است.  و انتقال، متزلزل است و در قانون مدنی آمده است، ملغی  
  ون مدنی پذیرفته شده بود را سلب کرد.قان  459شدن مشتری در بیع شرط( که در مادۀ بودنِ بیعِ شرط )یعنی مالک قانون ثبت، اثرِ مملک 

ملاک است از آنجا که در معاملات با   دشوار باشد ولی از آنجا که در هر عقدی، قصد حقیقی کمی پذیرشِ آنشاید این موضوع در نظر اوّل، 
فرار از  و  دادن با بهرهدادن و وثیقهوامو ارادۀ نقل و انتقال ملک وجود ندارد و مقصود اصلی،  حقّ استرداد، در جامعۀ ما عموماً قصد حقیقی

     است، موادّ قانونی ثبت، بر اساسِ قصدِ واقعیِ متعاملین است. ربا 
 « بیع شرط»که که سابقاً گردد؛ چنان نذری صورت گیرد و ثمرۀ آن شرط، در عقد دیگری قید   ،شرطی است که ضمن عقد: شرط نذر خارجبا  ✓

نی از مال  ، هرگاه بایع در رأس موعد، دین را ندهد مبلغ معیّ طی عقد نذر خارج از بیع شرط شد که قید می  «شرط » ضمن عقد بیع ک بود لِّ مَ مُ 
کِ کار، شالاتان ماهانه مبلغی به خریدار مزبور بدهد.  ،وام تِ مدّ  شرطی باشد یا در طولِ  بایع متعلق به خریدارِ  بازی »به قصد بازی با  کلًا سَب 

 ش رو قبول کنین؛ این کارا چیه! و اُخروی )کیفری( د ربا بدین و ربا بگیرین؛ مجازاتِ دنیوی یخوایمی؛ خب قانون« بود 
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لَ   ،شرط ضمن عقد لازمی است که به موجب آن  : شرط وکالت ✓ اقدامی به نفع خود )به نفع    ، دهد که تحت شرایطیه وکالت می متعهد به متعهد 
لَ   4نی از مال متعهد را به خود منتقل کند. ار معیّ ه( و به ضرر متعهد بکند. مثلًا مقدمتعهد 

تعهد در اختیار قانونی   انجامِ  مال غیرمنقول بوده و به عنوان وثیقۀ دین یا حُسنِ  ،، عبارت از هر عقدی که موضوع آناسترداد معامله با حقّ  ✓
کند. در معاملات    نی تأمطلب خود را    ،آن وثیقه  از محلِّ   ، بستانکار قرار داده شود تا تحت شرایط قانونی در صورت امتناع مدیون از پرداخت دین

 شود.عین نمی استرداد اساساً نقلِ  با حقّ 
قطعی با   به عنوانیا  به عنوان قطعی با شرط نذر خارجیا  معاملات با شرط خیار که شامل  «استرداد با حقّ  معاملاتِ »مطابق قانون ثبت در  ✓

معاملات با   مطابق قانون ثبت، همچنان باقیست. دهددهنده نسبت به مالی که از آن طریق انتقال می شود، مالکیت انتقال می شرط وکالت
  گیرنده را درانتقال  دهنده باید حقّ دهنده صورت گیرد البته انتقال طریق انتقال ثبت باید از لذا درخواست  ست؛ین ناقل مالکیت  ، استرداد حقّ 

 استرداد را در زمرۀ معاملات رهنی قرار داده است.  معاملۀ با حقّ  ، اظهارنامه قید کند. قانون ثبت
✓  

ً
ح صالِ فسخ برای مُ  با قید حقّ  إلَیه()منتقل   ح از متصالِ  ،درخواست ثبت  ،تعیین شده «فسخ حقّ » ، حصالِ برای مُ که  محاباتی در صلحِ  استثنائا

تواند بدون  شود و پس از سقوطِ حقّ خیار، متصالح میو سند مالکیت هم به نام متصالح با قید حقّ فسخ مصالح صادر می  شودپذیرفته می
  ن یعوضعرفیِ    ارزشِ   تعادلِ   تِ یرعا   ،یعاطف  معوض است که به لحاظ اهدافِ   ی صلح  ، یصلح محابات  .ذکر حقّ فسخ، سندِ مالکیتِ جدید بگیرد 

  ک ی مثلًا  شود.الصلح( عمداً کمتر از ارزش واقعی تعیین می ؛ به عبارتی، صلح محاباتی، صلحی است که در آن، عِوَض )مال شودیانجام نم
به متصالح از طریق انتقال مالی به او در عوضی   احسان  ،در واقع، منظورِ اصلیِ مصالِح   .شودیصلح م  یگر ی نبات به د   هشاخ  ک یخانه در برابر  

شود، لذا  به مراتب کمتر از ارزش آن است و چون در این مدل از معامله، قصدِ حقیقیِ نقل و انتقال وجود دارد و در مقام استقراض واقع نمی 
 از شمول »معاملات با حقّ استرداد« خارج شده است. 

صالح است در  تقاضای ثبت بر عهدۀ مُ  غیرمحاباتی  در صلحِ گردد اما ک محسوب میمُمَلِّ  ،بر خلاف معاملات با حقّ استرداد  ی محاباتصلحِ  ✓
 قید گردد.  گیرنده باید حقوق انتقال  فسخ برای مصالح در صورت وجود حقّ این صلح 

که نسبت   گیرنده را تصریح ننماید )در اظهارنامه تصریح ننماید انتقال  قّ استرداد و معاملات رهنی، متقاضی ثبت، ح با حقّ  چنانچه در معامله  ✓
 گردد.( کلاهبردار محسوب میبه موردِ درخواستِ ثبت، معاملۀ با حقّ استرداد صورت گرفته است

معاملات   ۀکلی  در مورد  - (29/11/1386 اصلاحات:آخرین ) (18/10/1351 اصلاحی  و 7/1317/ 10)مصوب )مهم(  34ماده 
که بدهکار ظرف  ، راجع به اموال منقول و غیرمنقول، درصورتی قانون ثبت  33  ۀ معاملات مذکور در ماد  و دیگر  رهنی و شرطی

  ۀ وصول طلب خود را توسط دفترخان  ،تواند از طریق صدور اجرائیه بستانکار می ر در سند، بدهی خود را نپردازد، ت مقرّ مدّ 
نسبت به پرداخت بدهی خود اقدام  ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اجرائیه. چنانچه بدهکار سند، درخواست کند ۀکنندتنظیم 

حداکثر ظرف مدّت دو ماه از تاریخ  ثبت پس از ارزیابی تمامی مورد معامله و قطعیت آن،    ۀننماید بنا به تقاضای بستانکار، ادار 
، با برگزاری مزایده نسبت به وصول مطالبات مرتهن به میزان طلب قانونی وی اقدام و مازاد را به راهن  ارزیابی قطعیت  

 نماید.مسترد می 
شود  یا ضمانتی قرار داده می  تعهددین یا انجام  ۀ در مواردی هم که مال یا ملکی، وثیق -( 29/11/1386 ی اصلاح ) 1تبصره 

 مطابق مقررات این قانون عمل خواهد شد. 

 
عنوان نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران »درج وکالت دائن از طرف مدیون در انتقال بخشی از مال مدیون به خود، به آیین 46مطابق مادۀ  4

 ، مجاز نیست.« در هیچ یک از اسناد معاملاتشرط التزام، 
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ابلاغ اجرائیه، بازداشت مازاد مورد رهن و چگونگی ختم عملیات اجرایی و   ۀنحو  -( 1386/ 29/11 ی اصلاح ) 2تبصره 
ز طرف سازمان ثبت  ای است که ظرف مدّت سه ماه انامهموجب آیین برگزاری مزایده و اعراض از رهن و سایر موارد به 

 5اسناد و املاک کشور تهیه و به تصویب رئیس قوه قضاییه خواهد رسید.
های صادره که قبل از تصویب این قانون به اسناد تنظیمی و اجراییه  نسبتاین قانون  -( 29/11/1386  یاصلاح) 3تبصره 

 مختومه نگردیده است نیز جاری است. 
ماده  به » 1/2/1394« مصوب کشور ینظام مال یو ارتقا  ریپذ رقابت  دیقانون رفع موانع تول» 19بند پ مادۀ به موجب  4)این تبصرۀ  ۴ تبصره

)الحاقی   گردید( الحاق« ۲۹/۱۱/۱۳۸۶مکرر آن مصوب  ۳۴ و حذف ماده ۱۳۵۱قانون ثبت مصوب  یاصلاح ۳۴ قانون اصلاح ماده ۀواحد
مجوز  یدارا یاعتبار  ایو  یمؤسسات مال ایها و بانک  ۀگذشت دیدر وصول مطالبات سررس لیتسه یدر راستا -(1394/ 1/2

 شود:ی عمل م  ریز یهااز روش  یکیبه 
  ا ی ، به بازار فرابورس بدهکار یدیصورت درخواست واحد تول دردهنده، لات ی تسه ی  اعتبار  ایو  یمال  ۀ مؤسس ا یبانک و  -۱

طلب    نیو با هدف تأم  دینمای م   یگذار متیرا ق  یدیواحد تول  یهایی مراجعه و تمام اموال و دارا  یدادگستر   یکارشناس رسم
کند تا مشخص  ی مناقصه برگزار م  کی دار،یبه خر یواگذار قابل درصد سهام  یبر رو  یاعتبار  ای و  ی مال ۀمؤسس ا یبانک و 

  زان ی. با پرداخت مپردازدی او را م یبدهکار، تمام بده ی  دیتول واحد   از سهام   یکمتر  درصد   با قبول   داریشود که کدام خر
که در مناقصه   ی دیتول د آن بخش از سهم واح دار،یتوسط خر یدیاز واحد تول ی اعتبار  ا یو  ی مال ۀ طلب بانک و مؤسس

 شود.ی منتقل و اموال مورد رهن آزاد م  داری مشخص شده است، به خر
خود استفاده کند، در صورت شرط ضمن عقد در قرارداد مناقصه   یها ی بده  ۀیتسو   یکه بدهکار از مجوز فوق برا  یصورت  در

  ا یو  یمال  ۀمؤسس  ا یبانک و  نکهیبدهکار اعم از ا یدیسهام واحد تول داریبدهکار مکلف است به خر دار،یو درخواست خر
از سهام    یگر یبخش د  ینقد  دیکرده باشد، اجازه دهد تا با خر  یدار یخر  ورس فراب  قیسهام خود را از طر  ا یباشد و    یاعتبار 

 ش یالعاده، افزافوق  یمجمع عموم لیتشک یبرا ازیسهام خود را تا سقف سهام مورد ن ،یقبل متیبه ق یدیواحد تول نیا
 دهد.

  ی رسم  یکارشناس  ۀیبه مبلغ پا قهیمجاز، هر گاه مال مورد وث یاعتبار  ایو  یو مؤسسات مال  هابانک در مورد معاملات  -۲
و راهن، مهلت   رنده یگلات یبستانکار و ضمن اخطار به تسه ینداشته باشد، به تقاضا یدار یخر  نیالطرفی مرض  ی دادگستر 

  ا یرا با پرداخت تمام  قه یوث مورد   ملک   ای را پرداخت کند و  ی اعتبار  ای و  ی مال  ۀ مؤسس ا یشود تا طلب بانک ی دو ماهه داده م 
 فک رهن کند. دهیمزا ۀیاز طلب بانک تا سقف مبلغ پا ی بخش

کمتر    نکهی مشروط بر ا  یشنهادیمبلغ پ  ن یبه بالاتر  ده یظرف مدت مذکور طلب بستانکار پرداخت نشود، مال مورد مزا  چنانچه
  ۀ دیکه در مزا یشود. در صورت ی و طلب بستانکار وصول م ده ینباشد، به فروش رس ده یمزا هیمبلغ پا( %۷۰از هفتاد درصد )

 بلامانع است.  دیجد یکارشناس  متی با ق ده یمزا اربه فروش نرسد، تکر  دهیل، مال مورد مزااوّ 
  ۀاز ارزش مورد مطالب شتریب قهیوث مورد   مال   هر گاه ارزش  

ّ
باشد و  ی بانک م ار یبه اخت قه یمورد وث یی ک دارابانک باشد، تمل

   ی الزام
ّ
 یهاش مطالبات از رو  ۀماندی باق   وصول    ی  ر یگیپ  حقّ   ق،یطر  نیصورت عدم وصول کامل طلب از ا  ک ندارد. در در تمل

 قرار دارد. تیبورس کالا در اولو  یتبصره استفاده از سازوکارها ن یا یبستانکار محفوظ است. در اجرا ی برا یقانون
از عقدی که به موجب آن بدهکار یا ثالثی به نفع بدهکار، مالی را اعم از منقول یا   است  که عبارت  استعقد رهن همان معاملۀ رهنی،  ✓

 شود. عینی بر آن مال ایجاد می  یک حقّ  ، غیرمنقول نزد طلبکار به وثیقه بگذارد و برای طلبکار
 

در  با آخرین اصلاحات و الحاقاترئیس قوه( را   11/6/1387الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی )مصوب نامۀ اجرای مفاد اسناد رسمی لازمآیین 5
 ایم. این جزوه آورده
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دیگری هم وجود دارد که به موجب  عقود  یول شود؛ یمموجب عقد رهن مالی به وثیقه داده به  را یاست؛ زای اخص از معاملات وثیقه  ،رهن ✓
 شود، مثل بیع شرط. آن مالی به وثیقه داده می

وصول طلبش، درخواست  تواند جهت و تنها میمالکیت ندارد  ،شرطی و شرطی، طلبکار نسبت به عین مرهونه و مبیعِ  در معاملات رهنی  ✓
 شرطی نماید.  و مبیعِ برای فروش مال مرهون   کنندۀ سنددفترخانۀ تنظیم صدور اجراییه از 

   سردفتران اسناد رسمی پس از صدور اجراییه باید موضوع را به آخرین نشانی متعهد از طریق پست سفارشی به ادارۀ ثبت ارسال دارد. ✓
  86قانون ثبت اصلاحی سال  34بانک مرتهن برای وصول طلب خود باید تقاضای اجرا نماید و وصول طلب بانک مرتهن باید طبق مادۀ  ✓

 ( 18/2/1390 - 967/7صورت گیرد و اقدام مغایر آن وجاهت قانونی ندارد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  
 .د ینما   هیدرخواست صدور اجرائ ،سند ۀکنندم یتنظ یترخانه اسناد رسم دف از تواندیاسترداد، بستانکار م در مورد معاملات با حقّ  ✓

شده   ( نسخ صریح11/1386/ 29 )مصوب مکرر آن 34اصلاحی قانون ثبت و حذف مادۀ  34قانون اصلاح مادۀ  موجببه  -مکرر 34ماده 
 است.
و   33 ۀالتزام مقرر در معاملات مذکور در مادمحاکم عدلیه در هیچ مورد نسبت به وجه  -(15/12/1312 یاصلاح) 35ماده 

ت تأخیر حکم نداده و ادارات ثبت بیش از صدی دوازده در  معاملات استقراضی بیش از صدی پانزده در سال به نسبت مدّ 
 الاجراء صادر نخواهند کرد. لازم  ۀسال ورق

 شده بود. نسخ  1318ل این ماده به موجب قانون آیین دادرسی مدنی مصوب  قسمت اوّ  ✓
  قانون تسریع محاکمات   44و    42مواد  که در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود مشمول  خسارت تأخیر تأدیه درصورتی   -36ماده  

  ۀ وسیلکه بهخواهد بود و درصورتی   [1379های عمومی و انقلاب در امور مدنی مصوب  قانون آیین دادرسی دادگاه   522]مادۀ  
 شود.رار صدی دوازده در سال بوده و تمام آن به طلبکار داده می ثبت مأخوذ شود از ق ۀادار 

که در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود و بیش از صدی ده باشد مازاد از صدی ده تا صدی پانزده  وجه التزام درصورتی 
و انقلاب در امور مدنی   های عمومیقانون آیین دادرسی دادگاه  522]مادۀ  قانون تسریع محاکمات  44و  42مواد نیز مشمول 

 است و چنانچه صدی ده یا کمتر باشد تمامی آن به محکوم  [ 1379مصوب 
َ
  ۀ وسیل ه داده خواهد شد و هرگاه وجه التزام بهل

 به طلبکار داده می  ۀادار 
ً
 شود.ثبت مأخوذ شود منتهی از قرار صدی دوازده در سال است که تماما

 باشد.الاجرا میلازم 1379قانون آیین دادرسی مدنی مصوب  522ها در حال حاضر مادۀ در خصوص مطالبۀ خسارت تأخیر تأدیه در دادگاه ✓
شده مقررات   که قبل از تاریخ اجرای این قانون و پس از ثبت ملک واقع  33 ۀنسبت به معاملات مذکور در ماد -37ماده 
 الرعایه خواهد بود.لازم  34ماده 
فند در مواردی که    که قبل از تاریخ اجرای این قانون واقع  33  ۀدر موضوع انتقالات مذکور در ماد   - 38ماده  

ّ
شده محاکم مکل

داده و در   حکم ردّ اصل و اجور و غیره 34 ۀشده، بر طبق ماد دهنده دادهمزبور حق تقاضای ثبت به انتقال  ۀمطابق ماد
ت به  که نسببدهند اعم از این  گیرندهحکم به مالکیت انتقال شده است  گیرنده دادهمواردی که حق تقاضای ثبت به انتقال 

که پس از تاریخ اجراء این قانون   33  ۀنسبت به معاملات مذکور در ماد   باشد.شده یا نشده    تقاضای ثبت  ،ملک مورد معامله
فند مدلول ماد 

ّ
 موقع اجراء گذارند. را به 34 ۀواقع شود محاکم و ادارات ثبت مکل

 ماهی د  28دوم قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  ۀبه موجب ماد
 تفسیر شده است:   گونهنی ا بالا    38  ۀماد ،گردددوره نهم( که ذیلًا درج می)   یشمس 1312

راجع به معاملات مذکور در   1310اسفند    26قانون ثبت اسناد و املاک مصوب    38  ۀل ماد مقصود از حکم مقرر در قسمت اوّ 
را مطالبه کرده باشد محاکم   عین مورد معاملهمقام قانونی او گیرنده یا قائم این قانون این است که گرچه انتقال  33 ۀماد

فند بر طبق مفاد ماد
ّ
حکم   34 ۀ اصل وجه و متفرعات مذکور در مادردّ قانون مزبور به  38 ۀآن و ماد  دوم   ۀو تبصر  34 ۀمکل
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به  اصل حاضر شود که در این صورت  در مقابل   به تسلیم عین مال حکم ]صدور[ قبل ازدهنده صادر نمایند مگر آنکه انتقال 
 . حکم صادر خواهد شد تسلیم عین متفرعات 

دهنده که انتقال تواند حکم به تسلیم عین بدهد ولو این نمی اصل وجه و متفرعات را مطالبه کند محکمه  ،  که مدعیدرصورتی 
 به تسلیم عین مال حاضر شود.

گیرنده یا  دهنده یا وراث او باشد انتقال استرداد در تصرف شخص دیگری غیر از انتقال  که مال مورد معامله با حقّ درصورتی 
دهنده یا وراث او و یا  تواند بر هر یک از انتقال می  مقام قانونی او برای وصول طلب خود بابت اصل وجه و متفرعاتقائم

 مانع مراجعه دیگری نخواهد بود. ،دعوی نماید و رجوع به هریک ۀکسی که عین مورد معامله را متصرف است اقام
به   هتواند برای بقیکفایت اصل و متفرعات را نکرد مدعی می  ،هرگاه به متصرف رجوع شد و حاصل از فروش ملک 

طلب خود در  ۀلیه بوده برای بقیاوّ  ۀم به معاملعال   ،که متصرفتواند درصورتی گیرنده می دهنده رجوع کند و انتقال انتقال 
 إحدود مدّتی که مورد معامله در تصرف متصرف بوده به مشار

َ
استیفای منفعت   ، متصرفیه نیز مراجعه کند اعم از اینکه ل

 کرده یا نکرده باشد. 
عا کرده و به استناد مقررات قانون ثبت راجع به آن نوع استرداد را ادّ  عین مال مورد معامله با حقّ  ،گیرندههرگاه انتقال 

 محاکمه را از او نخواهد داشت. خسارات   ۀمطالب شده باشد طرف دعوای او حقّ  عین محکوم  ۀمعاملات در مطالب
مقام وی، خواستۀ خود را در دادخواست گیرنده یا قائم استرداد( اگر انتقال  قانون ثبت )معاملات با حقّ  33راجع به معاملات موضوع مادۀ  ✓

خواهد  وجه و متفرعات  رد اصله به خواستۀ مزبور، حکم به تعیین نموده باشد، دادگاه بدون توجّ  عین مورد معاملهتقدیمی به دادگاه، 
که در این صورت به   اصل حاضر شود به تسلیم عین مورد معامله در مقابلِ قبل از صدور حکم توسط دادگاه  دهندهخود انتقال داد مگر اینکه 

 نماید. حکم صادر می  متفرعاتو  عین تسلیمِ 
عین مورد معامله را به عنوان خواسته مطالبه نماید، در صورت محکومیت،    ، استرداد   گیرنده در دادخواست تقدیمی در معاملات با حقّ اگر انتقال  ✓

 دادرسی را از وی نخواهد داشت. مطالبۀ خسارتِ  حقّ  ، دهندهانتقال 
  استرداد   قبل از انقضای مدّت حقّ دهنده مقرر است  برای انتقال   «38»و    « 37»و    «34»و    «33»حقوقی که در مواد    -39ماده  

باطل و کأن لم یکن خواهد بود، خواه قبل از این قانون باشد، خواه بعد   ،این ترتیب مخالف   قابل اسقاط نیست. هر قرارداد  
 باشد یا غیررسمی. موجب سند رسمی که بهو اعم از این 

مستلزم مجازات    ،«39»،  «38»،  «37»،  «36»،  «35»،  «34»،  «33»تخلف قضات و مأمورین دولت از مقررات مواد    -40ماده  
 به بالا است. 4  ۀانتظامی از درج

 یا   ۀت عملیات مقدماتی، تقاضاکننددر اثنای مدّ  کهدرصورتی  -(1312/ 7/5 ی اصلاح)  41ماده 
ً
ثبت، ملک مورد تقاضا را کلا

 به دیگری
ً
دهنده مکلف است تا ده روز  منتقل کند، انتقال  ]»دیگری« اینجا یعنی ثالث؛ چون طرف  مقابلی وجود ندارد[ بعضا

 یا به  
ً
 اطلاع دهد.  ۀثبت حاضر و معامل ۀالوکاله در ادار ثابت  توسط وکیل  از تاریخ انتقال شخصا

ً
 خود را کتبا

 است.  انتقال بدون وجود معترض ثبتی این ماده در خصوص  ✓
، چون ملک مورد معامله در دفتر املاک به ثبت  خریدار الزام فروشنده را به تنظیم سند رسمی به شرح دادخواست تقدیمی خواسته است ✓

  22 ه به مادۀلذا صدور حکم بر الزام به تنظیم سند رسمی با توجّ  ،نرسیده است و سند مالکیت نیز به نام خواندۀ دعوی صادر نگردیده است
ثبت در   درخواستِ  این ماده چون متقاضیِ  تصریحِ قانون ثبت فاقد وجاهت قانونی است. تکلیف قضیه در این ماده مشخص شده است؛ به 

ف است در فرجه و مهلت، در ادارۀ ثبت حاضر و معاملۀ  مورد تقاضا را کلًا به دیگری منتقل نموده است مکلّ  ، حین عملیات و تشریفات ثبتی
صادر   وی متقاضی محسوب و پس از انجام تشریفات ثبتی، سند مالکیت به نام  مقامِ قائم  ، خریدار ،  اطلاع دهد. در این صورتخود را کتباً 

 ( 18/12/1381 -  1517/7قابلیت استماع ندارد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  ،دعوای الزام تاً خواهد شد. نتیج
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 شده است، انتقال  اعتراضی داده حال  عرض ملکی باشد که نسبت به آن  ،هرگاه مورد انتقال -)مهم( 42ماده 
ّ
ف  دهنده مکل

  در ظرف ده روز از تاریخ انتقال، معترض را از وقوع انتقال و اسم  و  گیرنده را از وجود معترضانتقال ، در حین انتقالاست 
دهنده در حین انتقال از اعتراضی که شده است  انتقال و اگر  نماید ]آگاه[  مسبوق ،رسمی ۀاظهارنام ۀ وسیلگیرنده به انتقال 

 مطّ 
ً
  لاع  دهنده مکلف است در ظرف ده روز از تاریخ اطّ اعتراض بعد از انتقال داده شود، انتقال  حال  عرض لع نبوده و یا  رسما

 إرسمی از وقوع انتقال و اسم منتقل   ۀاظهارنام ۀ وسیل معترض را بهرسمی، 
َ
ت و به همان  گیرنده را در همان مدّ انتقال و  یهل

 إمنتقل  کند.  ]آگاه[ مسبوق طریق از وقوع اعتراض
َ
دهنده انتقال  مقام  محض ابلاغ اظهارنامه در مقابل معترض، قائم  بهیه ل

مطابق مقررات فوق عمل   ای که دهندهبه طرفیت او جریان خواهد یافت. انتقال  حالعرض  بدون تجدید   ، شده و دعوی
و مادام که ضرر و خسارت    گیرنده و یا معترض وارد گردد مسئول هر ضرر و خسارتی خواهد بود که از تخلف او بر انتقال ننماید  

 توقیف خواهد شد.  گیرنده یا معترضبه تقاضای انتقال مزبور را جبران نکرده است  
مقام او شده  قائم   ،حالعرض   خود را به دیگری انتقال دهد آن شخص بدون تجدید    ۀهرگاه معترض، حقوق ادعایی  -تبصره  

 و از مواعدی که برای معترض در تاریخ انتقال باقی است استفاده خواهد کرد. 
و  ادامه خواهد یافت    ثبتۀ  پس از استعلام از ادار   مطرح شده  ییکه نسبت به آن اعتراض داده شده و در مراجع قضا  یاقدامات مربوط به ملک  ✓

  رنده یگنام انتقال و    انتقال معترض را از    ،ی رسمۀ  با اظهارنام  یستیدهنده بااشکال است و انتقال سند بلا   م یتنظ   ،داریخر  علم و اطلاع  با  
 . دینمامطّلع 

لع نماید.  گیرنده به وسیلۀ اظهارنامه مطّ معترض را از وقوع انتقال و اسم انتقال ،روز از تاریخ انتقال  10ت ظرف مدّ  ف است دهنده مکلّ انتقال  ✓
بدون تجدید دادخواست به طرفیت او جریان   ا دهنده شده و دعو انتقال  مقامِ در مقابل معترض، قائم  ،إلیه به محض ابلاغ اظهارنامهمنتقل  

 خواهد یافت. 
اش، ]با وجود آنکه وظیفه دهنده بوده و انتقال  موجب سند عادی  به هرگاه انتقال،  -(7/5/1312 یاصلاح ) 43ماده 

 إباقی است، منتقل  ت اعتراض  نچه مدّ لاع نداد، چناثبت اطّ   ۀخود را به ادار   ۀمعاملدادن  مراتب  انتقال به ثبت بوده[  اطلاع 
َ
یه ل

]به عنوان معترض  ثبتی  دهد می  حالعرض ،مطابق مقررات]= کسی که حقوق  متقاضی  ثبت به وی منتقل شده است[ 
 إت منقضی شده، منتقل  و چنانچه مدّ نسبت به اصل ملک[ 

َ
]موضوع  الزام   دهندهاظهارنامه به انتقال  ۀوسیل تواند بهیه می ل

روز از تاریخ اخطاریه تصدیق   10ت لیه معامله را در ظرف مدّ إاخطار نماید؛ هرگاه مشار   در ادارۀ ثبت را[هنده دحضور  انتقال 
 نمود ملک به نام انتقال 

ّ
تواند  می  114و  105 ۀموجب ماد گیرنده بهدهنده ثبت و انتقال  ملک به نام انتقال گیرنده ثبت و الا

 دهنده را تعقیب نماید. انتقال 
باشد به   موجب سند رسمی عمل نماید و یا انتقال به  41 ۀدهنده مطابق ماد موجب سند عادی بوده و انتقال  هرگاه انتقال به 

 ترتیب ذیل عمل خواهد شد: 
اعلانات به   ۀ شود و اگر اعلانات در جریان باشد بقیمی گیرنده اعلان ی منتشر نشده، ملک به اسم انتقال اگر اعلانات نوبت

ثبت بعد از اتمام اعلانات باشد ملک به اسم   ۀ شود و اگر رجوع به ادار با قید انتقال اصلاح می  ،رندهیگانتقال نام 
 به ثبت خواهد رسید.  رندهیگانتقال 

  ۀ مفاد ماد  ،علاوهعمال شاقه محکوم و به أس با سال حب 15تا  5اگر معلوم شود سند رسمی انتقال مجعول بوده، مرتکب به 
 خواهد شد. او مجری   ۀدربار  114
 انتقال ملک صورت گیرد چهار فرض متصور است:  ،قبل از ثبت ملک در دفتر املاکو  پس از تقاضای ثبت اگر  ✓
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  ، دهنده نبوده و سردفتر انتقال   هِ متوجّ   یفیلک ت  ملک اعتراض نشده است:  ن یاست و نسبت به ا  ی انتقال به موجب سند رسم .1
 رندهیگرا به نام انتقال   یثبت  ات یعملۀ  یثبت پس از وقوع معامله، بقۀ  ق.ث ادار   43  ادۀم  مطابق و    فرستد یم  ثبت   ۀمعامله را به ادار   صۀخلا

 .دهدی انجام م
 یعن ی ود،شیق.ث عمل م 42 ادۀم  مطابق ملک اعتراض شده است: نیاست و نسبت به ا ی انتقال به موجب سند رسم .2

،  یرسم   ۀ اظهارنام  ق یطر  از  ستیبایروز م  10ت  ظرف مدّ   و  باشدیم  رندهیگمعترض به انتقال   وجود  لاع ازف به دادن اطّ مکلّ   دهندهانتقال 
 رندهیگانتقال  نجای. در ا د یلع نمارا از وقوع اعتراض مطّ  رندهیگانتقال  ق ی طر همان  به و  لع سازد مطّ  هیلإ معترض را از انتقال و اسم منتقل  

 . ابدیی م انیجر  مجدد  دادخواست نیاز به ثبت  بدون، دعوا او تیو به طرف  باشد یدهنده ممقام انتقال قائم ه( یلإ منتقل  )
دهنده  ق.ث انتقال  43و  41مواد  مطابق ملک اعتراض نشده است: نیاست و نسبت به ا یانتقال به موجب سند عاد .3

  ات یاطلاع دهد و سپس عمل   کتباً   ثبت اسناد حاضر شده و معامله را   ۀدر ادار   ل، یکتوسط و   ا ی ، شخصاً  انتقال  خ ی روز از تار  10ف است تا  مکلّ 
  مقررات،   برابر   تواندیم  رنده یگباشد، انتقال   ی باق  اعتراض   تِ لاع ندهد چنانچه مدّ اگر اطّ   و  ابد ییادامه م  رندهیگثبت به نام انتقال   یمقدمات

دهنده اخطار  انتقال   به   اظهارنامه   ۀل یوسه  ب  تواندیم  رندهیگانتقال   باشد،  شده  یت اعتراض منقض و اگر مدّ   دی نما  می دادخواست اعتراض تقد
  و هر  شودی مثبت  رندهیگانتقال نام ه ب  کمل  ،نمود قیتصد  هیابلاغ اخطار خی تار روز از  10ت معامله را ظرف مدّ  ه،یلإ . هر گاه مشار  دی نما
  ی فر یک ب یتعق او را  تواندی ق.ث م 105و  114 مواد حدود در رندهیگو انتقال  شودی دهنده ثبت مبه نام انتقال ک ننمود مل ق یتصد گاه
 . دی نما

 ۀعمل نمود و به ادار   3و    2ق فروض  مطاب  دیبا   ملک اعتراض شده است:  نیاست و نسبت به ا  یموجب سند عاده  انتقال ب .4
 داده شود و در صورت تخلف طبق موارد بالا رفتار خواهد شد.  اطلاع و معترض رندهیگثبت و انتقال 

  19، 18، 17کرده، قبل از انقضاء موعدهای مقرر در مواد  دعوی   ۀهرگاه کسی که نسبت به ملک مورد ثبت اقام -44ماده 
در حال حاضر،  ] بدایت   ۀپارکو  ثبت  ۀادار ثبت مکلف است مراتب را به  شود، مستدعی   محجوریا  مجنون  کرده یا فوت

 اطلاع داده و پس از معیّ  دارصلاحیت [ عمومی و انقلاب« دادسرای»
ً
  ۀقانونی، به او از طریق محکم مقام  قائم شدن  ن کتبا

 را تعقیب کند.  دعوی   ،روز از تاریخ ابلاغ اخطاریه  60لیه در ظرف إمربوطه اخطار نماید که مشار  
کند. این قرار فقط قابل  را صادر می   دعوی  قرار اسقاط  را تعقیب نکرد محکمه    دعوی    ،رت مقرّ مقام قانونی در مدّ هرگاه قائم 

 است. ]تجدیدنظرخواهی[  استیناف
 در خصوص فوت  معترض  ثبت   این ماده، ✓

ً
رفا  .شده است  ینسخ ضمن  [18/10/1351]الحاقی    قانون  نیمکرر ا   18  ۀبه موجب ماد  یص 

عدم تعقیب یا عدم ابراز  ملکی به ثبت رسیده و بعد معلوم شود    19 ،18،  17عدم اقدام در مورد مواد    ۀواسط  اگر به  -45ماده  
   تصدیق

ّ
  که مستدعی  فوق هم با این   ۀمذکور در ماد  ثبت بوده و اخطار    ا مستدعی  ی  دعوی  ت فوت یا جنون یا حجر طرف  به عل

تواند در  و یا مجنون و یا محجور می  متوفی   قانونی   مقام  م بوده به عمل نیامده است، قائم ثبت به فوت یا جنون یا حجر، عال  
ثبت   جدید بر علیه مستدعی   حال  عرض  ۀ وسیلحقوق به  ۀظرف پنج سال از بابت قیمت ملک و اجور و خسارت در محکم

ّ  اث  نماید. مبدأ پنج سال مذکور فوق در مورد ورّ  دعوی   ۀاقام
  خاص )پدر یا جد پدری یا وصی منصوب   کبیر و وراثی که ولی 

 
ّ
شود. در مورد این  الوصایه( دارند از تاریخ فوت و در غیر این موارد از تاریخ تعیین قیم یا مدیر تصفیه محسوب می م مسل

 به دیگری انتقال داده و در موقع اجرای حکم مفلس باشد و ثابت   ماده چنانچه مستدعی  
ً
ثبت محکوم گردد و ملک را قبلا

خود را مفلس کرده، به حبس تأدیبی از یک سال تا دو سال محکوم خواهد شد. تعقیب   ،طرف شود برای فرار از ادای حقّ 
 شود.موقوف می ،تعقیب ،شکایتخصوصی است و با استرداد  مدعی   جزایی در این مورد منوط به شکایت  

دارایی یا عدم دسترسی به مال خود به طور موقت قادر به تأدیۀ آن نیست. مُفَل س به   ت یکفاعدم  واسطه   به سِر یعنی کسی که لِس به مُع  مُف   ✓
 معنای ورشکسته است. 
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 ادــــــــــنــــــــــت اســــــــــبــــــــــث
قانون مدنی، در تعریف سند، چنین مقرر داشته: »سند،   1284مادۀ در قانون ثبت برای »سند« تعریفی نداریم اما : مفردِ آن، سند است. اسناد

  1290مطابق مادۀ  سند عادی.  - 2سند رسمی؛  -1 :ای که در مقام دفاع یا دعوا قابل استناد باشد.« و بر دو نوع استعبارت است از هر نوشته 
است که قانون   ی ها نسبت به اشخاص ثالث در صورتعتبار آنمقام آنان معتبر است و ا اث و قائم و ورّ  نی طرف ۀدربار  یسناد رسمادنی »قانون م

  ست یمسموع ن د ی را دارد انکار و ترد ی که اعتبار اسناد رسم ی اسناد ا ی ی در مقابل اسناد رسمقانون مدنی » 1292« و وفق مادۀ .کرده باشد ح یتصر
مستنبط از این   « از اعتبار افتاده است. ی از جهات قانون ی که اسناد مزبور به جهت د یثابت نما ا یمزبور کند  به اسناد  ت یّ جعل ی عا ادّ  تواندی و طرف م

شود؛ پس هرگاه کسی که سند علیه او ارائه گردیده است بتواند خلافِ  ، پذیرفته نمی در مورد مندرجات سند رسمی ماده، دعوای انکار و تردید 
؛  ، قابل پذیرش است با ابراز دلیلدعوای اشتباه  بودن مندرجات آن را اثبات کند، با اثبات دلیل، دعوای او قابل پذیرش است. بنابراین  واقع

 قابل استماع خواهد بود.   –اعم از مادی و معنوی )مفادی(   – اشد، جعل نیّت ب همچنین چنانچه تنظیمِ خلافِ واقعِ سند، با سوء 
ثبت   ۀادار که در  ی اسنادقانون مدنی » 1287« بر اساس مادۀ  .یو عاد  یسند بر دو نوع است: رسماشعار داشته » ق.م  1286گذار در مادۀ قانون 

  یشده باشند رسم می تنظ یقانون ها و بر طبق مقرراتآن  تیدر حدود صلاح  یرسم  نیمورأم ریسا در نزد  ای یدفاتر اسناد رسم ایو  اسناد و املاک
سه نوع از اسناد، »رسمی« شناخته   ، پس«؛ است. یاسناد عاد  ری سا 1287 ۀاز اسناد مذکوره در ماد ریغقانون مدنی »  1289و طبق مادۀ « است.

 شده است: 
های تفکیکی، تحدید حدود  است. مانند ثبت ملک در دفتر املاک، صورتمجلساسنادی که در »ادارۀ ثبت اسناد و املاک«، ثبت شده  .1

 ؛ و ... که بر اساس مقررات تنظیم شده باشد
 ، ثبت شده است. مانند سند بیع، وکالت، فسخ معامله، صلح و ... اسنادی که »دفاتر اسناد رسمی« .2
ای که توسط مأموران ادارۀ ثبت احوال، وفق مقررات صادر  ه تنظیم شده باشد. مانند شناسنام اسنادی که نزد »سایر مأموران رسمی« .3

 شده باشد؛ 
مقررات  آن را طبق »  و  را داشته باشد  «آن  صلاحیت تنظیم»کنندۀ سند،  تنظیمکه  است    مشروط بر این البته اعتبار این سه دسته سند رسمی،  

هرگاه سند به وسیلۀ یکی از مأمورینِ رسمیِ تنظیمِ اسناد، تهیه شده لیکن »مأمور، صلاحیت تنظیم آن سند را نداشته    .« تنظیم کرده باشد قانونی
در صورتی که دارای امضاء یا مُهر  طرف باشد، »عادی«  رعایت نکرده باشد«، سند مزبور    را   باشد« یا »ترتیبات مقررۀ قانونی در تنظیم سند

 ق.م(. بنا بر دلالت مفهومِ مخالفِ مادۀ اخیرالذکر، اگر آن سند دارای مُهر یا امضاءِ طرف نباشد، سند نیست.    1293)مادۀ   است 
 «. نباشد  نیمخالف قوان است که  معتبر  یمفاد سند در صورتق.م » 1288هم باید تأکید کرد که مستند به مادۀ  ا البته این ر 

. لازم به ذکر است که »ثبت املاک، الزامی است اسنادبه بعد در خصوص ثبت  46بود و از مادۀ  املاکق.ث، در مورد ثبت  45تا  1از مادۀ 
باشند؛ اما در مقابل، »ثبت اسناد،  مقام آنها مکلّف به ثبت کلیۀ اموال غیرمنقول میاست« و سازمان ثبت و متصرفین به عنوان مالکیت و قائم 

بودن است مگر در موارد مذکور  تر آن است که بگوییم: اصل در ثبت اسناد، اختیاری ، شایسته 46تیاری است«؛ به عبارت بهتر به استناد مادۀ اخ
 قانون ثبت.   48و   47، 46در مادۀ  

 ثبت اسناد  -باب سوم 
 مواد عمومی  -اول  فصل

 ، اختیاری است مگر در موارد ذیل: اسنادثبت  -46ماده 
 در دفتر املاک عقود و معاملات راجع به ۀکلی .1

ً
 . شده باشد ثبت  ،عین یا منافع املاکی که قبلا
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 در دفتر املاکمعاملات راجع به  ۀکلی .2
ً
سند  به احتمالِ زیاد، بعد از ثبت، و در هر دو مورد، ] .شده باشد ثبت ،حقوقی که قبلا

 [ است.مالکیت صادر شده 
توان میبا مسامحه    آمده  این قانونمستنبط از موادی که در بابِ سوّمِ  ؛ اما  تعریفی از »سند« ارائه نداده استدرسته که گفتیم »قانون ثبت«   ✓

ثبت شده باشد« از این رو، سند رسمی از نظر قانون ثبت، اخص    در دفاتر اسناد رسمی گفت: »سند رسمی، سندی است که مطابق قوانین  
به   از منظر قانون ثبت تنظیم نشده است  دفاتر اسناد رسمی هایی که در سند رسمی؛ یعنی مذکور در قانون مدنی است رسمیِ  از سندِ 

داند اما محتمل است  رسمی است قانون مدنی هم آن را رسمی می  ، ؛ پس هر سندی که از نظر قانون ثبتشودآن سند رسمی گفته نمی 
 از نظر قانون ثبت، سند رسمی دانسته نشود. رسمی باشد ولی  ، سندی از نظر قانون مدنی

، رسمی است، بدون حکم دادگاه، قابل اجراست و اگر اختلاف یا اشتباهی در تنظیم آن باشد، حسب مورد در  طبق قانون ثبتسندی که 
مشمول تعریفِ    رسمیِ   سندِ . در صورتی که  شودمطرح می  هیأت نظارت و شورای عالی ثبت یا در    ادارۀ کل امور اسناد سازمان ثبت

هیأت  قابل طرح در  شودنامۀ رانندگی و سایر اسناد رسمی که توسط سایر مأمورین دولت، تنظیم می مانند شناسنامه، گواهی قانون مدنی
 .باشدنمی الاجرا نظارت یا لازم 

ف به ثبت همۀ اموال غیرمنقول  مکلّ  مقام آنانو قائم  به عنوان مالک متصرفینو  سازمان ثبتثبت آنها الزامی است و  که املاکخلاف  بر ✓
خود در دفاتر اسناد رسمی امتناع نمایند، مگر در موارد مذکور    توانند از ثبت معاملات و عقوداختیاری بوده و اشخاص می   ، اسنادهستند، ثبت  

معاملات و عقود راجع    و   که در دفتر املاک ثبت شده باشد ارتفاق(    )مانند حقّ ی  هر عین یا منفعت یا حقّ قانون ثبت؛ بنابراین    47و    46در مواد  
مطابق    ،یهإلَ گردد و منتقل  ثبت نمی   در دفتر املاکنقل و انتقال    ،باید در دفتر اسناد رسمی تنظیم و ثبت شود، زیرا در غیر این صورت  به آن
موضوعِ ات اشخاص در البته این مانع از این نیست که محاکم عمومی دادگستری به اختلاف شود.مالک شناخته نمی  ، قانون ثبت  22مادۀ 

 به ثبت رسیده باشد چه نباشد رسیدگی نمایند. ملک،  چه  معاملات و عقود که به صورت عادی تنظیم شده است
و   منافع ،نیع  مربوط به اسنادِ  ثبتِ  است. یباشد« ثبت سند، اجبار  یکه طبق قانون، ثبتِ سند، الزام یطبق قانون ثبت »در موارد: مهم ✓

 .است یکه در دفتر املاک ثبت شده، اجبار  یعقود و معاملات ق  حقو 
آگهی شده مانع از این نمی  عمومیِ  الزام قانونی مالکین به تقاضای ثبت ملک در نقاطی که ثبتِ  ✓ باشد که محاکم عمومی دادگستری  املاک 

  یأت ه 10/10/1370 -  569به اختلاف متداعیین در اصل مالکیت ملکی که به ثبت نرسیده رسیدگی نمایند. )رأی وحدت رویۀ شمارۀ 
 عمومی دیوان عالی کشور( 

کننده باید برای  ملهانیز الزامی است و مع رۀ ثبت وجود ندارد ا این ماده، در جایی که دفتر اسناد رسمی و اد 2 و 1 دهایملات مذکور در بنامع ✓
بدون   46مادۀ  2و  1ی برود که در آنجا دفتر اسناد رسمی وجود دارد. در ضمن ثبت اسناد مذکور در بندهای تنظیم سند رسمی به محلّ 

 
ّ

 ، مطلقاً، الزامی است.ق شرطی تحق
]در حال حاضر، »قوۀ  وزارت عدلیهو  ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود بوده ۀادار در نقاطی که  -47ده ما

 ذیل اجباری است:  اسناد ثبت  مقتضی بداند قضاییه«[
 .نشده  غیرمنقوله که در دفتر املاک ثبت   اموال   ع  منافیا  عین عقود و معاملات راجعه به ۀکلی .1
 .نامهشرکت و  نامههبه  و نامهصلح  .2
 . ادارات ثبت اسناد و املاکو نه با است  طلاق و  ازدواجو  اسناد رسمیبا دفاترِ  اسناد : ثبتِ مهم ✓
 است:  دو شرط به  منوط مذکور در این ماده  اسنادلزوم ثبت  ✓

 ؛ در محل  و املاک اسناد ادارۀ ثبت و  دفتر اسناد رسمیوجود  .1
آگهی نماید مقتضی بداند  در آن محل  لزوم ثبت اسناد را قوۀ قضاییه  .2  . و آن را 
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ق.ث خارج   47و  46از شمول مواد  –در مورد اموال مشترک و مشاع  – نامه تقسیم  .ستین یاجبار  ، «نامهم یتقس »یِ حقوق عملِ  ثبتِ : مهم ✓
فاقد    )غیررسمی( نامۀ عادی تقسیم ؛ بنابراین تنظیم و پذیرش نامهو نه شرکت ه نامنامه، نه هبه نه معامله است نه صلح  « تقسیم»است؛ زیرا 

که البته   21/5/1382 -  3669/7نظریۀ مشورتی شمارۀ کنم؛ مطابق تکرار می اِشکال است و ثبت آن در دفتر اسناد رسمی الزامی نیست.
با  ای که نامهقانون ثبت خارج است و بنابراین تقسیم  47و  46از شمول مواد  تقسیم املاک و اموال مشاعکند، می  تأکیدیک نکتۀ بدیهی را 
تنظیم و ثبت در دفتر اسناد  مقام قانونی آنها معتبر است و نیازی به بین شرکاء و قائم  تنظیم یافته  نسبت به مال مشاع تراضی تمام شرکاء

 رسمی نیست. 
نامۀ صادره توسط راهور، پروانۀ ساختمانی صادره توسط شهرداری و سند مالکیت صادره توسط  ، گواهیقانون ثبت اسناد و املاک از نظر   ✓

، رسمی دانسته  دفاتر اسناد رسمی شود و برای نمونه اقرارنامۀ صادره توسط ، اسناد رسمی محسوب نمی ادارات ثبت اسناد و املاک 
 شده است. 

  ا ی نیمعاملات ع»بداند، ثبت اسناد  یمقتض  هی قضائ ۀموجود باشد و قو یثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسم  ۀکه ادار  یدر نقاط: مهم ✓
در حال حاضر، با توجّه به حوزۀ فعالیت دفاتر اسناد رسمی   .است ی اجبار « نامهنامه و شرکت نامه، هبه صلح، ثبت انی در جر املاکِ  منافعِ 

کیلومتری دفاتر اسناد رسمی   60ق.ث تا شعاع  47مادۀ  1ای که تأکید بر »لزوم ثبت کلیۀ عقود و معاملات موضوع بند نامه بر اساس بخش 
آگهی مربوط به آن، ثبت ا   الزامی است. در سراسر کشورسناد موضوع این بند  دارد« و نشر 

  ، است؛ بنابراین اگر ملکی در دفتر املاک  ثبت ملک در دفتر املاک  بر آن،  47  قانون ثبت بر موضوع یا مادۀ   46  مادۀ ملاک شمول  :  مهم ✓
اعتراض گذشته    تِ اعم از اینکه مدّ   -  و در صورت تقاضای ثبت    -   از اینکه نسبت به آن تقاضای ثبت شده یا نشده باشد  اعم  - ثبت نشده باشد  

 خارج است. ق.ث،  46مورد از شمول مادۀ  - باشد یا نگذشته باشد 
؛ در این حالت، بعد از تنظیم  تصریح دارد نشدهفقط به معاملات راجع به عین یا منافع  املاک  ثبت فقط به  قانون ثبت  47ۀ ماد ✓

 باشند. مادۀ مزبور می 1دفتر املاک، در هر موقعیتی، ثبت معاملاتِ اینگونه املاک، مشمول بند اظهارنامه تا ثبت در 
الزامی  47نشده، طبق مادۀ معاملات مربوط به حقوق ثبت  ثبت ، صحبتی نشده است. حقوقبودنِ ثبتِ قانون ثبت، از اجباری  47در مادۀ  ✓

   نیست.
باشند.  های اسناد رسمی میمقام دفترخانه ، قائم نامهدر ثبت شرکت ها ها در شهرستان ها در تهران و دوایر ثبت شرکت ادارۀ ثبت شرکت ✓

 ( 1340ها مصوب شهریور  نامۀ ثبت شرکت طرح اصلاحی آیین  8)مادۀ 
  47و  46هم مانند تقسیم و افراز از شمول مواد شود؛ بلکه آن تعهد فروشنده به تنظیم سند رسمی لازم نیست که در دفتر اسناد رسمی ثبت  ✓

مذکور قانون ثبت ندارد.   مغایرتی با موادّ  ، رش سند عادی به منظور الزام فروشنده به انتقال رسمی مورد معاملهیو پذ قانون ثبت خارج است
 ( 5/1382/ 21 -  3669/7ۀ مشورتی )نظری 

شود که مال غیرمنقول خود را  ممکن است قولنامه فقط مشعر بر قراردادی بین دو طرف باشد که یک طرف به موجب آن قرارداد، متعهد می  ✓
کنند.  ر دو آن را امضاء میپذیرد و هبه فلان مبلغ که قسمتی از آن را حین تنظیم قرارداد باید بپردازد، انتقال دهد و طرفِ دیگر هم آن را می

قانون ثبت و مقررات شروط و  48ای یک قرارداد است و تعهد ابتدائی نیست و چون دلالت بر وقوع معامله ندارد از شمول مادۀ چنین قولنامه 
تواند الزام طرف دیگر را به انجام معامله، وفق قانون از دادگاه تقاضا  ع میف قانون مدنی است و ذین 10تعهدات ابتدائی، خارج و مشمول مادۀ 

کند. دادگاه به وسیلۀ سند عادی  نجام تعهد و اجرای قرارداد صادر میا کند و دادگاه در صورت احراز اصالت سند، حکم به الزام خوانده به 
الوفاء  و ابتدایی نیست که لازم  ه طرفق.ث باشد و یک وعده یا تعهدِ یک 48 دهد تا مخالفِ مادۀق معامله و انتقال نمیمزبور، حکم به تحقّ 

 الوفاء است.ق.م و لازم  10مادۀ نباشد، بلکه یک قرارداد مشمول  
است.   رشیپذدر دادگاه قابل   یمی تنظ  یِ بوده و اسنادِ عاد   ریپذامکان  ی با سند عاد  لیو فروش اتومب   دی نقل و انتقال و خر،  مطابق قانون ثبت ✓

  ی به تخلفات رانندگ ی دگ یقانون رس 29 ۀ نشده است. در ماد یرسم ۀنامانتقال  مِ یبه تنظ  ینسبت به معاملات اموال منقول قانوناً الزام
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ه  یل نقل ی دارندگان وسا شود،ی انجام م ی به موجب سند رسم ( »نقل و انتقال خودرو یو الحاقات بعد  حاتبا اصلا 8/12/1389)مصوب 
  ی شده از سو ن یی ز تعکا مرای یو رانندگ ییابتدا به ادارات راهنما  ، یور در دفاتر اسناد رسمکل مذیلفند قبل از هرگونه نقل و انتقال وسا ک م

د مراجعه ی جد  ک به نام مال  ک ض پلایق و تعوون معوّ یها و د مه ی ت مالک، پرداخت جریه، هو ینقل   ۀ لیوس  تاصال  ی بررس  ی برا   یو رانندگ  ی یراهنما
 « ند.ی نما
ط به اموال منقول باشد چه  چه مربوبرای آن است که ثبت آنها  2نوع سند در بند  3اختصاص به اموال غیرمنقول ندارد. ذکر این  2 بند ✓

 کند الزامی است.در نقاطی که قوۀ قضاییه اعلام می   غیرمنقول
  15 ۀماده به موجب ماد نیا که ) مجلس شورای اسلامی 10/11/1395های توسعۀ کشور« مصوب »قانون احکام دائمی برنامه 62مادۀ  ✓

نسخ  مصلحت نظام  ص یمجمع تشخ  26/2/1403مجلس و  6/9/1401مصوب  رمنقولی معاملات اموال غ ی قانون الزام به ثبت رسم
شده مانند بیع، صلح، اجاره، رهن و نیز وعده یا تعهد به  ع به اموال غیرمنقول ثبت کلیۀ معاملات راج»: داشتاشعار می  است(  صریح شده

رمنقول  یخصوص معاملات راجع به اموال غ   ه در ک  ی اسناد عاد.  انجام این گونه معاملات باید به طور رسمی در دفاتر اسناد رسمی تنظیم شود
ت معارضه  یرقابل استناد بوده و قابلیاست در برابر اشخاص ثالث غ  یاعتبار شرع  یص دادگاه دارا یاساس تشخ   ه برک  یم شوند مگر اسناد ی تنظ

  ۀ ماد نیا  گه ید ، است معاملات اموال یقانون الزام به ثبت رسم  شدنِ الاجراءلازم زمان  که  1403 ر یسوم ت از « البته را ندارند. ی با اسناد رسم
 !نسخ صریح شده 62

رئیس قوۀ  را در مناطقی که   نشدهاملاک ثبت و  را مطلقاً  شدهاملاک ثبت  معاملات راجع به عین و منافعِ ، ثبت 47و  46با وجود اینکه مواد   ✓
آگهی نموده واقع شده قانوناً   سند عادیاست و در آنها معاملاتی که با  الزامی و اجباری کرده است. مواردی از این قاعده مستثنی   قضاییه 

 شود:معتبر شناخته می 
با سند  نامه ، تنظیم اجاره76و  62، 56: در سه قانونِ روابط موجر و مستأجر سال کسب و پیشه  و  مسکونی و اداری های اجارۀ محل .1

ات  ی ت از عملی اک به ش یدگیالاجراء و طرز رسلازم  یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا ن یآئ» 147مادۀ  1پذیرفته شده است. تبصرۀ  عادی
از جهت   یررسمیغ  ۀناماجارهشود یه قانون روابط موجر و مستأجر اجرا مک ییهادر محل  ( هیس قوه قضائ یرئ 1387مصوب )ی« اجرائ
 .است یم سند رسم ک در ح هی تخل

و   خودنوشت، رسمی ممکن است به صورت  حسبی قانون امور 279و  278که به موجب مواد  -اعم از تملیکی یا عهدی  –  نامهوصیت .2
باشد؛ بنابراین    شفاهیحتی ممکن است وصیت،    است.اما معتبر    ست؛ینمورد اخیر با اینکه به صورت رسمی  دو  تنظیم گردد که در    سری

معتبر    مطابق قانون امور حسبی تنظیم و واقع شده باشددر صورتی که  (  شفاهیو یا    سری و یا    خودنوشت هایی )چنین وصیت 
 است.

در مورد املاک با سند   1/1/1370آن معاملاتی که تا تاریخ  3و  2های اصلاحی قانون اصلاحی ثبت و تبصره 147طبق بند الف مادۀ  .3
حل اختلاف مذکور در این ماده، قابل قبول و مؤثر در صدور سند مالکیت به نام   هیأت ییدتأ عادی صورت گرفته است، در صورت 

 قانون ثبت منقضی شده است.(  148و  147)البته اکنون مهلت اجرای مواد  باشد.إلیه میمنتقل  
های شهری  ورد زمین شده در مملات عادی انجامامع  دلالت دارد بر این که  ،22/6/1366قانون زمین شهری مصوب    7تبصرۀ ذیل مادۀ   .4

 . دادگاه معتبر است «صحت معاملهو  تاریخ تنظیم سند عادی به شرط تأییدِ » 5/4/1358تا تاریخ 
یک از ادارات و محاکم پذیرفته  سندی که مطابق مواد فوق باید به ثبت برسد و به ثبت نرسیده در هیچ  -)مهم(  48ماده 

 نخواهد شد. 
الرعایه  ، مقررات موادّ فوق به قوّت خود باقی بوده و لازم باشد 48و  47، 46به لحاظ وجود نداشتن و تصویب نشدن قانونی که ناسخِ سه مادۀ  ✓

م قانون الزا شدن الاجراءالبته اکنون با توجّه به لازم  بودنِ آنها، اظهار نظر نشده است است و از طرف شورای نگهبان هم در مورد غیرشرعی 
راجع به   ی دعاو ( مصلحت نظام  ص یمجمع تشخ 26/2/1403مجلس و  6/9/1401مصوب )  منقولری معاملات اموال غ  یبه ثبت رسم
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انتقال حق ارتفاق اموال   ا یاز دو سال  شی مدت ب  ی انتفاع برا  انتقال حقّ  ا ی  ن یع  ت یآن انتقال مالک  ۀ جینت ا یکه موضوع  ایی عمال حقوقأ 
از دو سال و   شیمدت ب ی انتقال منافع اموال مذکور برا  دی انعقاد عقد رهن در خصوص آنها و انعقاد عقود مف زیباشد و وقف و ن  منقولریغ

عمال  أ   ۀ یباشد و تعهد به انجام کل   ان یاع  ا یاز کل عرصه و    یبه صورت سهم  نکه یفروش ساختمان اعم از ا   شی و هر نوع پ   ک یبه شرط تمل   رهاجا
  ن یاسترداد عوض  ی قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوا   ی و داور   یشبه قضائ  یمذکور که ثبت نشده باشد، نزد مراجع قضائ  یحقوق

  یدعوا   ،ری انتقال مال غ  ت یشکا  ل یو اسناد مربوط به آن از قب  ی وقدر خصوص آن عمل حق  ییتقاضا  ای   یحقوق  یدعوا   ای  یفر یک  تیشکا   چیه
تعهدات مندرج در آن در   یو الزام به اجرا  دی ۀیتخل  د،یخلع  ،ی سند رسم می الزام به تنظ ،تیمالک  یابطال سند رسم ،معامله  ذیتنف  ا یاثبات 

 . ستیمراجع مذکور مسموع ن
منقول  ری معاملات اموال غ یالزام به ثبت رسم قانون  ۱۰ ۀ موضوع ماد یرسم  ر یاسناد غ  ی سامانده ۀ سامان ی رسم ی انداز پس از راهیک سال  ✓

دلایل و مدارکی را که ممکن است برای  قانون ثبت، هیچ گاه مانع از آن نبوده که دادگاه    48و    47،  46مواد  شه اما  این معضل قدیمی حل می
بوت  خواستن دلیل دیگر برای ثکه دلایل حقّانیت طرف است  اثبات انجام معامله ابراز بشود نپذیرد. مثلًا چنانچه کسی اقرار به اموری نماید

نماید و مشتری  مالکیت مشتری بر مبیع را ثابت می   ق بیع و حقّ تحقّ   ،بنابراین اقرار به وقوع عقد بیع از طرف بایع در دادگاه؛  لازم نیست   آن حق
 ثبت، جزء  شرایط  . (1362 - 3675/7را از دادگاه تقاضا نماید )نظریۀ مشورتی شمارۀ  الزام به تنظیم سند رسمی انتقالتواند می

ً
اساسا

 شده نخواهد بود. صحت معامله نیست و عدم ثبت سند هم مبطل معاملۀ انجام
استحقاق    اگر بدون سند مالکیت هم ، مستلزم داشتن سند مالکیت نیست؛  ع بنای غاصبانهلقو    ید  خلع احراز مالکیت و در نتیجه صدور حکم بر   ✓

 . است بلااشکالمالکیت خواهان احراز شود صدور حکم به نفع او 
  رش یپذقابل قانون مرقوم به ثبت نرسیده است در هیچ یک از ادارات و محاکم    47و    46مواد  قانون ثبت، سندی که مطابق    48به صراحت مادۀ   ✓

ول سند عادی انتقال غیرمنقول و تکلیف به صدور پروانه  بنیست و به همین جهت مصوبۀ شورای عالی اداری مبنی بر الزام شهرداری به ق 
  -  69ابطال گردید. )رأی وحدت رویۀ شمارۀ  صلاح مغایر قانون شناخته شده و قبل از تصدیق صحت و اعتبار آن توسط مراجع ذی  ساختمان 

 عمومی دیوان عالی کشور(  ت هیأ -  29/2/1386
اسناد مالکیت رسمی فاقد سمت لازم برای طرح شکایت و   های صادره از شعب دیوان که شکایت شاکیانی را به دلیل عدم ارائۀمفاد دادنامه  ✓

،  22و متضمن صدور قرار رد شکایت با عنایت به مواد  قانون شهرداری اعلام داشته  100های مادۀ اعتراض نسبت به آراء قطعی کمیسیون
عمومی دیوان عالی  هیأت  8/2/1387 - 68باشد. )رأی وحدت رویۀ شمارۀ قانون ثبت است، موافق اصول و موازین قانون می 48و  47

 کشور( 
  ( غیررسمی )اعتبار دانستن اسناد عادی  قانون ثبت اسناد و املاک که دلالت بر بی  48مفاد مادۀ    4/8/1395مورخ    نگهباننظر شورای    مطابق ✓

و اما در مورد    باشد خلاف شرع و باطل است   آن  مفادِّ   قرائن و ادلۀ قانونی یا شرعی معتبر بر صحتِ ای که  دارد اطلاق آن در مورد اسناد عادی 
شهادت شهود معتبر بر صحت آن باشد. این اسناد معتبر است و این ماده در   نه واسناد عادی همراه با قرائن و ادلۀ فوق مانند سندی که بیّ 

 قانون مدنی اشاره به این گونه اسناد دارد. 1291و  1285چنین مواردی تخصیص خورده است و مواد 
 .شودی نم  رفتهیپذ  محاکم و  ادارات   ثبت نشود، در  یاست، چنانچه در دفتر اسناد رسم «یاجبار »که ثبت آن  یاملات راجع به املاکمع ✓
  رمنقول ی معاملات اموال غ  یقانون الزام به ثبت رسم  15  ۀماده به موجب ماد  نیا که  )  توسعه   ی هابرنامه   یقانون احکام دائم  62  ۀمادبه موجب   ✓

معاملات اموال  » :داشتمقرر می  است(  نسخ صریح شده مصلحت نظام  ص یمجمع تشخ  26/2/1403مجلس و  6/9/1401مصوب 
سند معتبر است.   نی بداند، ا   یاعتبار شرع یرا دارا  ی اگر دادگاه سند عاد  یول رد،یصورت پذ یبه طور رسم د یبا ،ی ثبت ۀسابق یدارا   رمنقولیغ

به   اندتو می  یاسناد عاد  ن یا  بارو اعت  تیمعتبر است. دادگاه جهت احراز حج  استناد در برابر شخص ثالث را دارد و کاملاً  تیقابل  یسند  نیچن
قانون  که » 1403تیر  3« البته گفتیم که از .دیاستناد نما اطلاعات املاک  ۀ ثبت قرارداد در سامانو  امکان معقول پرداخت پول مانند:  یقرائن

 هم نَسخِ صریح شده است. 62ء شده، مادۀ الاجرا لازم  رمنقول«ی معاملات اموال غ یرسمالزام به ثبت 
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 وظایف مسئولین دفاتر از قرار ذیل است:  -49ماده 
 ؛6اسناد مطابق مقررات قانون  کردن ثبت .1
 ؛ گرفتن سواد دارند  شده به اشخاصی که مطابق مقررات حقّ ق از اسناد ثبتد  صَ دادن سواد مُ  .2
 ؛تصدیق صحت امضاء .3
 گذارند.قبول و حفظ اسنادی که امانت می  .4
 اد رسمی است. نئول دفتر غالباً سردفتر اسمراد از مس ✓

به ثبت برسانند. سردفتر و دفتریار باید در   بر خلاف قانونمطابق قانون امتناع کند یا سندی را  ثبت اسناد توانند از سردفتر و دفتریار نمی  -1
 نیز توجّه داشته باشند.   اخلاق حسنه و    نظم عمومیبایست به  در چارچوب قوانین و مقررات عمل نمایند؛ همچنین می   تنظیم و ثبت اسناد 

را که بر اثر تنظیم یا ثبت از آنها اطّلاع  اسرار ارباب رجوع و متعاملین ان و به طور کلّی تمام کارکنان دفترخانه باید و دفتریار  انسردفتر 
 اند، مکتوم دارند. حاصل کرده

تنظیم سند نماید اعم از اینکه  ، به زبان و خط فارسی باشد. در صورتی که فردی زبان فارسی نداند و بخواهد در دفترخانهکلیۀ اسناد باید 
 آن شخص نماید.   باید در دفترخانه حاضر و مبادرت به ترجمۀ اظهاراتِ   مترجم رسمیسردفتر به زبان شخص مذکور آشنا باشد یا نباشد،  

 اقامتگاه متعاملین یا متعهد باید به طور واضح در سند قید شود. 
ق یا رونوشت مُصَ  وادِ سَ  یکی دیگر از وظایف اصلی سردفتر، دادنِ  -2 دادگاه  کسانی کهو  اشخاص ذینفع و  متعاملین شده به از اسناد ثبت د 

 . دستور اعطای رونوشت سند را به آنها داده است، ادارۀ ثبت یا
تصدیق شده به منزلۀ اصل سند خواهد بود مگر در صورت اثبات عدم مطابقت سواد با ثبت دفتر.   ثبت دفترسوادی که مطابقت آن با 

اعتباری رونوشت سند شود.  عدم مطابقت رونوشت با ثبت دفتر کافی نیست بلکه این ادّعا باید به اثبات برسد تا موجب بی صِرفِ دعوای 
حکم اصل را ندارد و آثار و اعتبار اسناد بر   ، را تصدیق کند آن رونوشت ل آناصبا  رونوشت سند رسمی برابریِ  مدیر دفتر دادگاهاگر 

 را گواهی نکرده است. ثبت دفترمطابقت آن با  ،زیرا مدیر دفترگردد آن مترتب نمی 
های عادی است )در حال حاضر، گواهی امضاء به  است که منحصراً مخصوص تصدیق امضاء ذیل نوشته  یدفتر گواهی امضاء، دفتر  -3

 گیرد(. صورت الکترونیکی انجام می
 های مالی نیستند. دفاتر اسناد رسمی، مجاز به تصدیق صحت امضای نوشته 

ترجمۀ رسمی و حصول اطلاع از مدلول آن خودداری  متن آنها به زبان خارجی است قبل از سردفتران باید از گواهی امضای اوراقی که 
 کنند. 

 سواد، به منزلۀ گواهی امضاء است.گواهی اثر انگشت افراد بی
 باشد. قبض انبار و نیز گواهی امضای واگذاری قبض گمرکی، ممنوع می رِ ه  ظَ گواهی امضای 

 هر نوع اتومبیل، ممنوع است. گواهی امضای معاملاتِ 
هر کس که بخواهد سند خود را به امانت بگذارد، باید آن را در پاکت یا لفاف دیگری که لاک و مُهر شده باشد گذاشته و شخصاً روی   -4

د، تاریخ مزبور را  تاریخ تسلیم امانت را با تمام حروف در حضور مسئول دفتر قید کند و در صورتی که نتواند بنویسد باید دو نفر شاه پاکت 
 روی لفافه یا پاکت نوشته و امضاء و مهر نمایند. 

 تواند قبل از گذاشتن سند در پاکت یا لفافه، تقاضای سواد نماید. گذار میامانت

 
 25/4/1354قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران مصوب  6
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 نامانت در ستو گیرد با حضور آن دو گواه در مقابل ثبت استرداد سند باید با حضور دو نفر گواه به عمل آید و شخصی که سند را پس می 
 ملاحظات دفتر رسید بدهد و تاریخ استرداد باید با تمام حروف در ذیل سند نوشته شود. 

دو نفر از  تردید داشته باشد باید  کندطرفی که تعهد می یا  متعاملین هرگاه مسئول دفتر در هویت   -)بسیار مهم( 50ماده 
  معروف و معتمد اشخاص  

ً
و مسئول دفتر مراتب را در دفتر ثبت و به امضای شهود   نموده هویت آنان را تصدیق  حضورا

 رسانیده و این نکته را در خود اسناد قید نماید. 
 .باشد ی م مسئولاست که  یسردفتر اسناد رسم  ۀبه عهد تیاحراز هو  ، یاسناد رسم می در تنظ ✓
  معروفدو نفر معتمد و  د یداشته باشد با  د یترد ن یمتعامل  ت یاگر سردفتر در هو  ✓

ً
در صورت  تردید   یعنی  .دی نما ق یآنان را تصد ت ی هو حضورا

 .د ی نمای م می ، سند را تنظمورد  اعتماد  کسی که هویتش مورد تردید استمعروف و  دو نفر از اشخاصِ  دیی با تأ  وی  ، سردفتر
با  سند هویت اشخاص است، باز هم ممکن است برای سردفتر بعد از تطبیق شناسنامه یا کارت ملی  ،رغم اینکه شناسنامه یا کارت ملیعلی ✓

 دفتر باید وفق مادۀ فوق عمل کند.  مسئولشخص مربوطه به جهتی تردیدی حاصل شود که در این صورت نیز 
ن تعداد از اصحاب اسناد که کارت ملی را به عنوان  از طرف آی و قید شمارۀ آن در اسناد تنظیمی به جای شناسنامه قبول کارت شناسایی ملّ  ✓

 است. یالزام نمایند سند پیوست ارائه می 
دیگر    طرف    تواند معرف  نماید، نمی طرف از اصحاب معامله را معرفی می   شاهدی که یک  ،فوق  ۀدر مورد ماد   -)مهم(  51ماده  

 باشد.
  طرفِ  یکی از زوجین، معرفِ  معرفینِ با اصلاحات بعدی، مانعی نیست  7/7/1310و طلاق مصوب دفتر ثبت ازدواج  ۀنامنظام  7طبق مادۀ  ✓

  ت یکه هو یدر صورتمثلًا  الرعایه نیست.لازم  طلاق سردفتران ازدواج وبرای  قانون ثبت  51مادۀ بنابراین ؛ باشند  جهت احراز هویتدیگر 
دو نفر   ن یو ا  حضوراً بخواهد را  ندی نما یگواهرا  زوجین تی هو که دو نفر معتمد ،سردفتر ۀ فیازدواج محرز نباشد، وظ سردفترِ  یبرا  نیزوج

 . ندی نما یزوجه را گواه تی هو گر یدو نفر دزوج و    تیهو  ،معروف/دو نفر معتمد نه اینکه  و  عقد باشند دو طرفِ  معرفِ  توانندیم
 .شودی نم  رفتهیپذ « گریطرف د ی برا  د ی نمای م یطرف از اصحاب معامله معرف ک یکه  یشاهد » شهادتِ  ✓

ن کند باید از  هویت اشخاص را معیّ  ،معروف و معتمد شهود   ۀوسیل که مسئول دفتر نتواند بهوقتی  -)بسیار مهم( 52ماده 
 نمودن سند امتناع نماید.ثبت
وقتی که هویت زوجین برای سردفتران  مثلًا    . کند  تی هو  ن ییتع   احراز اصالت آنو    تیملاحظه اوراق هو با    تواندنمی سردفتر در این موارد   ✓

 زدواج و طلاق محرز نگردد باید از ثبت ازدواج و طلاق امتناع نماید.ا 
تواند اسنادی را که به منفعت خود یا کسانی که در تحت ولایت یا وصایت یا قیمومت او واقعند یا  مسئول دفتر نمی   -53ماده  
 دارند و یا در خدمت او هستند، ثبت نماید.   سوم  ۀبی تا درجبَ سَ یا   چهارم ۀ بی تا درجسَ قرابت نَ با او 
 : 1354مصوب  و کانون سردفتران و دفتریاران قانون دفاتر اسناد رسمی 31به استناد مادۀ   موارد رد سردفتر و دفتریار ✓

 نفع باشند. وقتی که سند مربوط به شخص سردفتر یا دفتریار است و یا به عبارت دیگر هرگاه سردفتر یا دفتریار در آن ذی  .1
 دفتریار هستند.  تنظیم سند برای کسانی که تحت ولایت یا وصایت یا قیمومت سردفتر و یا  .2
 دارند.  بی تا درجۀ چهارم از طبقۀ سومبقرابت نسبی یا ستنظیم سند برای کسانی که با سردفتر یا دفتریار  .3
 خدمۀ سردفتر یا دفتریار.  .4

دادستان شهرستان محلی که  »در صورتی که در محل دفترخانۀ دیگری نباشد با حضور قانون دفاتر ...  31مطابق قسمت اخیر ماده 
با توضیح مراتب در ذیل آن در همان دفترخانه تنظیم و ثبت خواهد   انمایندۀ آنهیا    رئیس دادگاه بخشیا    دفترخانه در آن واقع است 

 شد.«
 . الا در حالت فوق دینما  می تنظ  باشد،یدفتر او م ۀبه نفع خدم  ای اوست  شاوند یرا که به نفع خو ی سند  تواندی مسئول دفتر نم ✓
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مسئول   ۀمرض و امثال آن از انجام وظیفه معذور است عمل ثبت به عهد ۀ واسط در مواقعی که مسئول دفتر به  - 54ماده 
فرد باشد  منحصربه  ،اگر مسئول دفتر 53 ۀدیگری که در آن حوزه مأموریت دارد واگذار خواهد شد. در مورد ماد  دفتر  

 إمشار  
َ
 سند را ثبت خواهد کرد.  او ۀمایندمحل یا ن العموم  عی مدّ و  صلح امین  یه با حضور ل

ج قرار  رَ نباشد، به منظور آن که مردم در عُسر و حَ   یگر ید  ۀدفترخان   ،منحصر به فرد بوده و در محلّ مذکور  ،که دفترخانه  یگذار در مواردقانون  ✓
  ا یدفترخانه  وقوعِ  محلّ  )با حضور دادستانِ  آن است  ۀ که دفترخانه در حوز  ی محلّ  مرجعِ قضاییِ  ۀندیبا حضور نمااجازه داده تا سند  رند،ینگ 
 و ثبت شود.  می تنظ ،در همان دفترخانه سند ل یمراتب در ذ حی با توض(  یا نمایندۀ وی  یعموم گاهداد  س یرئ  ۀ وی وندی نما

شود  شده، در روی هر سندی که ثبت می   مسئول دفتر باید نمره و تاریخ ثبت را با تعیین دفتری که سند در آن ثبت   -55ماده  
 ثبت برساند. ۀهر دایر و به مُ   ضی  م  مُ قید کرده و به امضای خود 

 گردد.  دی ق د یسردفتر با  یکامل دفترخانه و نام و نام خانوادگ یهر دفترخانه، نشان ی اوراق رسم ۀی در کل ✓
 ج  س    ۀمتن و حاشی ل تا آخر  حرف از اوّ بهاسناد باید حرف  -56ماده 

َ
 ر ثبت شود.ه  ل و ظ

قانونی ممنوع از تصرف    ء  به نحوی دیگر از انحایا    غیر رشیدیا    مجنونمسئول دفتر نباید معاملات اشخاصی را که    -57ماده  
 مزبور واقع شود. اشخاص   قانونی    مقام  قائم  ۀوسیل که معامله به ثبت نماید مگر این  هستند

ع تنظیم و ثبت سند برای  ب  توانند شخصاً مبادرت به انجام معامله نمایند و بالطَ نمی   به لحاظ فقدان اهلیت استیفاء اشخاص غیررشید و محجور   ✓
 آنها منع قانونی دارد. 

موجب ماده  به باشد.  یسال تمام شمس  جدهی ه حداقل یانجام معاملات در دفاتر اسناد رسم یبرا  نی لازم است سن متعامل: مهم ✓
به   قاعاتیاو  عقود، معاملات ۀیقانون مرقوم، در مورد کل یاجرا  خی: از تار13/6/1313مصوب  نیقانون راجع به رشد متعامل  ۀواحد

یا  اعم از ذکور    انددهی نرس  یشمسسال تمام    18را که به سن    یکسان  دی با  یو ادارات دولت  ی، محاکم و دفاتر اسناد رسماستثناء نکاح و طلاق 
سال تمام   18که به سن  ی ثابت شده باشد. اشخاص قاع یا  ای عقد  ا یبشناسد مگر آن که رشد آنها قبل از اقدام به انجام معامله  د یرش ر یرا غ اثناُ 

  ت یسن، اوراق هو  ص یملاک تشخ .صادر شود دادگاهمگر آن که حکم عدم رشد آنها توسط شوند؛ رشید محسوب می اندده یرس  یشمس 
 احراز شود.  در زمان انعقاد معاملات و ثبت آنتوسط سردفتر   دیبا   نیمتعامل  تِ یاهل، است  یشناسنامه و کارت مل یعنی
م و سرپرست قانونی تعیین خواهد شد.   ،دارصلاحیت  خاص باشند، توسط دادگاهِ  ولیِّ  برای این دسته از افراد در صورتی که فاقدِ  ✓  قیِّ
م بخواهد برای مولی   ✓ انجام داده و آن را در دفاتر اسناد رسمی به ثبت برساند، ثبت این قبیل اسناد، مستلزم اجازۀ خود معاملاتی  یهِ لَ عَ اگر قیِّ

 باشد. دادستان می کتبیِ 
اند  تابعیت نموده  کِ ر  اتباع ایران که تَ   غیرمنقولتنظیم و ثبت اسناد معاملۀ  ،  1317نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  آیین   51مطابق مادۀ   ✓

 اموال غیرمنقوله در ایران را ندارند، ممنوع است. خرید و مطابق قانون حقّ 
دفتر اشخاص  به نام  ی المعامله لازم است ادارات ثبت، دفتر ممنوع  اشخاصِ  ۀ معامل از انجامِ  ی ر یرفع هرگونه اشتباه و جلوگ یبرا  ✓

 . ندیدر دفتر مزبور ثبت نما شودیو نام اشخاص مزبور را که تاکنون اعلام شده و م می تنظ المعاملهممنوع 
  اموال غیرمنقول  تنظیم و ثبت هر نوع معاملۀ مربوط به  ،  نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریارانآیین   43مطابق مادۀ   ✓

برای    :5؛  : طفل دارای ولیِ قهری که عدم امانت وی اثبات شده باشد4: طفل فاقد ولی قهری؛  3: سفیه؛  2دارای اختلال تام روانی؛  : فرد  1
، در دفاتر با حضور قیم قانونی آنها، بدون ارائۀ اجازۀ کتبی دادستان عمومی و  تعیین شده باشد « قیم» با فرض وجود ولیبه هر دلیل طفل 

 ها فاقد اعتبار بوده و قابل استناد نیست.نامۀ عادی در دفترخانه نوع است و اوراق قیم انقلاب محل مم
 ( خود را ارائه دهند. احوالل  ج  هویت )س   ۀورق ،شهود باید موثق باشند، علاوه بر این -58ماده 
شهود باید واجد شرایط قانونی برای ادای شهادت   دهند.خود را ارائه  )سجل احوال(  تیهو  ۀورق   ،ن یموثق باشند علاوه بر ا  دیشهود معامله با  ✓

 باشند. 
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و   تیهو یسند رسم رانیا  یاسلام ی جمهور  دی جد ی هامنحصراً شناسنامه (، 1363/ 18/۱۰مصوب قانون ثبت احوال ) 46به موجب مادۀ  ✓
 افراد خواهد بود.  ت یتابع

 نخواهد شد: شهادت اشخاص ذیل پذیرفته  -)بسیار بسیار مهم(  59ماده 
 غیر رشید یا محجور  -1
 [ = لال] گ ن  گُ یا  کور- 2
 اشخاص ذینفع در معامله -3
 مسئول دفتر ۀخدم -4
 اصحاب معامله  ۀخدم -5
 های ثبتی( مجموعه بخشنامه  79د شناخته شوند، وجود ندارد. )بند مِ عتَ ف و مُ رِ عَ منعی برای این که بانوان به عنوان مُ  گونهچ یه ✓
)با هر درجه و   سردفتر ی اقربا، )با هر درجه و طبقه( اصحاب معامله  یاقربا ، المعاملهافراد ممنوع ، اریدفتر ۀخدم شهادتِ : بسیار مهم ✓

 .شودمی پذیرفته  باشند   یفر یک تی محکوم ۀسابق  ی که دارا  یکسان و زنان، طبقه(
مملکتی داشته    ۀصریح با قوانین موضوع  مخالفت    ، ثبت نباید اسناد راجع به معاملاتی را که مدلول آن  دفتر    ل  مسئو   - 60ماده  

 باشد ثبت نماید. 
معاملاتی   ه عمل نموده و از تنظیم و ثبت اسناد راجع ب در چارچوب قوانین و مقررات حاکم و دفتریاران باید در تنظیم و ثبت اسناد  سردفتران ✓

خرید و فروش مشروبات الکلی یا مواد   ، المثل اگر موضوع معامله نمایند. فی  مخالفت صریح دارد، اجتناب  ،موضوعه  آن با قوانینِ  که مفادّ 
مخالف   ، سند  مفاد و مدلولِ معتقدند  ارانین و دفترسردفترا البته آنجایی که  مخدر است، نباید مبادرت به تنظیم و ثبت چنین سندی بنمایند. 

 . ندیت امتناع را کتباً به تقاضاکننده اعلام نما علّ است باید  اخلاق حسنه  ای  ینظم عمومو  و مقررات موضوعه  ن یقوانبا  
  ۀ وسیل  ها بهاظهارات آن ها را نداند  ، زبان فارسی را ندانند و مسئول دفتر نیز زبان آن شهودیا    طرفین معاملههرگاه    -61ماده  

 ترجمه خواهد شد. مترجم رسمی 
 
ّ

ی که برای ترجمه و تصدیق ترجمه و سواد برداری از نقشه و تصدیق صحت سواد  ترتیب تعیین مترجمین رسمی و میزان حق
 ن خواهد شد.معیّ  ]در حال حاضر »قوۀ قضاییه«[ طرف وزارت عدلیه موجب نظامنامه از شود بهنقشه اخذ می 

 . دیاستفاده نما یاز مترجم رسم یستیندانند سردفتر با  یزبان فارس  ،شهود و  معامله نِ یطرفاگر  ✓
  ۀ به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت اسناد و املاک ممنوع است. کلی  کردنالحاق و    کردنپاک و    تراشیدن  -)مهم(  62ماده  

 .اعتبار ساقط خواهد بود ۀاز درج ،شودنوشته می  شدهپاک  در محل  و یا   شدهتراشیده  جای کلمات  به و آنچه که   الحاقات
به الحاقات و آنچه که به   ؛کردن به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت ازدواج و طلاق ممنوع استکردن و الحاقتراشیدن و پاک : مثلًا مهم ✓

نامۀ دفتر  نظام   6دهند. )مادۀ های دادگستری ترتیب اثر نمی نوشته شده باشد ادارات و محاکم و دادگاه شدهپاک یا  شدهشیده ترا  جای کلماتِ 
محاکم  و    اداراتدر دفاتر ثبت ازدواج و طلاق الحاق شود، در    یعبارت  ای چنانچه کلمه  به عبارت بهتر؛    (1310ثبت ازدواج و طلاق مصوب  

 . اثر نخواهد داشت یدادگستر 
  ، متقاطع دو خطِ  ۀ لیبه وس دیبا  د یسف یجا این است که  سردفتر ۀفی گذارده شود، وظ د یسف یجا  ،اگر در دفتر ازدواج و طلاق: مهم ✓

 شود.  د یآن ق  ابطالِ  قبل از امضاءسند   ثبتِ   مشخص و در آخرِ 
اعتبار   ۀاز درج  ،یشده و الحاقنوشته  نوشته شود، آن کلماتِ  شدهپاک  در محلِ  ای و  دهیتراش کلماتِ  یبه جا یاگر در دفاتر ثبت اسناد، کلمات ✓

 ساقط است. 
 : عمل شودد مطابق مقررات ذیل باید  و جای سفید گذارد یا مجبور به تصحیح و اضافات ش اشتباهاً اگر صاحب دفتر  ✓

 استفاده انداخته شود.  زِ یِّ ی که همدیگر را تقاطع کند از حَ دو خطّ  ۀجای سفید باید به وسیل .1
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 روی کلمات زیادی باید خط نازکی کشیده شود.  .2
و همچنین حذف کلمات زیادی و تصحیح   تصحیح و اضافات باید در ستون ملاحظات دفتر نوشته شده و به امضای صاحب دفتر برسد  .3

 ( 1310نامۀ دفتر ثبت ازدواج و طلاق مصوب نظام   5)مادۀ  و اضافات باید در آخر ثبت سند ازدواج یا طلاق قبل از امضا قید شود.
  لیهمإمشار توسط  به  سند  اصل  با  آن ثبت  سند را ملاحظه نموده و مطابقت   باید ثبت   هاوکلای آن یا  طرفین معامله -63ماده 

 تصدیق گردد.  ،مسئول دفتر ثبتو 
 کافی خواهد بود.  متعهد تصدیق و امضای طرف   ،نمایدمی طرف ایجاد تعهد   در مورد اسنادی که فقط برای یک

  سندِ  مِ ی در تنظاما  است وکالت، عقددرست است که  را ندارد.  موکلین موکل/حضور بدون  تنظیم سند )عقد( وکالت حقّ سردفتر : مهم ✓
 . ی وکیل/وکلا نیستبه امضا ی از ین  ،یرسمۀ ناموکالت

 ،باشند علاوه بر معرفین  سواد بی   [یا  و ]  گ ن  گُ و    کر یا    کور  هایکی از آن و یا    طرفین معامله که  درصورتی   -)بسیار مهم(  64ماده  
ثبت و امضای آن   قرائت   را حاضر نماید که در موقع   خود یک نفر از معتمدین  هریک از اشخاص مزبوره باید به معیّت خود 

کر   ور در مورد اشخاص  بهاست. معتمد مزآن  اعتماد   معرفین کسی باشد که طرف   حضور به هم رسانند مگر اینکه بین خود  
در مورد این ماده، مراتب در سندی که   مطلب را بفهماند. به اشارهها باید از جمله اشخاصی باشد که بتواند به آن  گن  و گُ 

 دفتر باید قید گردد.  ملاحظات   ستون  شود و در ثبت می 
 است. شده  ملغی   27/6/1322طبق قانون مصوب  -تبصره 

آنانی که از نعمت  اضیان و نیز متق نِ ودب لال یا  ناشنوایییا  نابینایی اشخاص، به واسطۀ  گونهن ی ا در خصوص تنظیم و ثبت اسناد مربوط به  ✓
از جهت احراز  که علاوه بر وجود معرفین  داشتهگذار احتیاط بیشتری به خرج داده و در مادۀ فوق تصریح ، قانون د محروم هستندسوا 

باشد، در دفترخانه حاضر نمایند تا در موقع قرائت ثبت و   مورد اعتماد آنهالع را که ، افراد مذکور باید یک نفر معتمد یا مطّ هویت آنها
 امضای آن حضور به هم رساند. 

 را که بتواند به اشاره مطالب را بفهماند همراه داشته باشد.   خود   نِ ی از معتمدنفر    ک ی  د ی با  باشند  گنگو    کر   ، معامله  ن ی از طرف  یک یاگر  :  مهم ✓
 . است یضرور  آنها نفر معتمد   کی  رحضو ن، یعلاوه بر معرف  سوادبیو   نا یناب   اشخاصِ  معاملاتِ  ثبتِ   یبرا :  مهم ✓

 خواهد بود.ها ، دلیل رضایت آن هامعامله یا وکلای آن  توسط طرفین   پس از قرائت آن بهسند   امضای ثبت   - 65ماده 
  لع  سواد است علاوه بر معرفین، حضور یک نفر مطّ بی  در موقعی که معامله راجع به اشخاص   -)بسیار بسیار مهم(  66ماده 

شخص باسوادی باشد که    ،که بین خود معرفینسواد باشد لازم است مگر درصورتی بی   شخص    اعتماد    باسواد نیز که طرف  
 سواد است.بی  شخص   اعتماد   طرف  
ضروری    سوادی ب  شخص    اعتماد    مورد    باسواد    لع  مطّ نفر    کی  حضور  ن،یسواد، علاوه بر معرفی ب  شخصِ   معاملاتِ   ثبتِ   یبرا :  مهم ✓

 است.
 إمشار   شده و این قرائت و همچنین رضایت   سواد قرائتبی  ثبت سند باید برای شخص   -67ماده 

َ
یه باید در دفتر ثبت قید ل

 را ذیل ثبت سند بگذارد.  علامت انگشت خودسواد نیز باید بی  ۀکنند. معامله از طرف معتمد امضاء گرددو 
از   اثر انگشتاست و برای گرفتن  سوادی بمخصوص اشخاص  ،اثر انگشت ، ه به مادۀ فوق ایجاد هر تکلیفی نیاز به قانون دارد و با توجّ  ✓

 کانون سردفتران و دفتریاران تهران( 79/ 25/11مورخ  37100/11نامۀ شمارۀ  بخش 5رسد. )بند اشخاص باسواد مجوزی به نظر نمی
از اعتبار افتاده باشد مسئول مذکور باید علاوه بر   تقصیر یا غفلت مسئول دفتر ۀواسط به هرگاه سندی  -68ماده 

 خسارات وارده نیز برآید. ۀکلی  ۀهای مقرر از عهدمجازات 
متعهدی تعهد  و یا  احد متعاملین، معامله را فسخ ،ثبت مراجع   و با اطلاع   بر طبق شرایط مقرر بین طرفینهرگاه  -69ماده 

ثبت حاکی از   ۀقبض صندوق ادار  ۀ، مراجع مزبور پس از ملاحظخود را انجام دهد و طرف مقابل حاضر نبوده یا نشود
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در غیر    مقابل  طرف    حقوق    باشد و پس از تأمین    مال منقول دیگریا    وجه نقدکه عبارت از  معامله درصورتی   گذاردن موردودیعه 
 نمودن ثبت حاضر گردد. خود را اخذ و برای باطل  نماید که حقّ طرف اخطار می  مراتب را در دفتر قید و به این صورت

 آثار ثبت اسناد   -فصل دوم 
رسمی است و تمام محتویات و   ،سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده -( 7/5/1312 یاصلاح) )بسیار مهم( 70ماده 

 که مجعولیت آن سند ثابت شود.مگر این  امضاهای مندرجه در آن معتبر خواهد بود
 مسموع نیست. ا تسلیم مالیوجه  ۀتعهد به تأدیو یا   اخذ تمام یا قسمتی از وجه یا مالانکار مندرجات اسناد رسمی راجع به 

مندرجات   ،مأمورین قضایی یا اداری که از راه حقوقی یا جزایی انکار فوق را مورد رسیدگی قرار داده و یا به نحوی از انحاء
معتبر ندانند به شش ماه تا یک سال انفصال   وجه یا تسلیم مال ۀتعهد به تأدییا  رسید وجه یا مالسند رسمی را در خصوص 

 د. موقت محکوم خواهند ش
  ۀ تأدی یا  اقرار به اخذ وجه یا مالی کردهموجب سند رسمی  هرگاه کسی که به  -( 7/5/1312 یالحاق ) )بسیار مهم( تبصره

  در مقابل سند رسمی یا عادی یا حواله یا برات یا چک یا  او  تعهد  یا  اقرار مدعی شود که  وجه یا تسلیم مالی را تعهد نموده
فته طلب پرداخته    نشده و یا حواله یا برات یا چک یا  امله به او داده و آن تعهد انجام بوده است که طرف مع  ]سفته[  طلبیفته

 رسیدگی خواهد بود. قابل ،نگردیده است این دعوی
  .ستی مسموع ن « مال میتسل ایوجه  هیتعهد به تأد  ایو  مال ایاز وجه  یقسمت ایاخذ تمام در خصوص » یانکار مندرجات اسناد رسم : مهم ✓

 منظور از »مندرجات سند«، مفادّ عباراتی است که در سند قید شده است.
و   رفته یمعامله انجام پذ  طرفِ  یِ عاد  سندِ  تعهد کرده در مقابلِ  یرا که طبق سند رسم یوجه ۀیشود که تأد  یعمدّ  یچنانچه شخص : مهم ✓

 است.  یدگیقابل رس، عاادّ  ن یآن تعهد را انجام نداده، ا  ، یعاد  سندِ  متعهدِ 
به    انکار قرار دهند.   ای   د یمعامله را مورد ترد  ی بها  ا ی، پرداخت وجه  و سند صادره   یرسم   ۀ با قبول انجام معامل  توانندی من اشخاص  :  مهم ✓

تواند با قبول اینکه عباراتِ قیدشده در سند متعلّق به او و صادره از او  عبارت دیگر، مقصود از اعتبار مندرجات سند آن است که کسی نمی
ق آناست، 

ّ
 شود.  منکر  واقعیت و تحق

 است.  نوع  دو ، سند ،یطبق قانون مدن  .سند عادی  -ب ؛ سند رسمی  -، اقسام سند عبارت است از: الفقانون مدنیاز نظر  ✓
. اسنادی  2 ؛ثبت شده است   ادارۀ ثبت اسناد و املاک. اسنادی که در 1اسناد رسمی عبارت است از:  قانون مدنی   1287مادۀ  به استناد  ✓

قانون از نظر  تنظیم شده باشد.  دارنزد سایر مأمورین رسمی صلاحیت. اسنادی که 3 ؛ ثبت شده است دفاتر اسناد رسمی که در 
 گردد.الذکر، سند عادی محسوب میسایر اسناد غیر از سه مورد فوق  مدنی

ثبت شده  تنظیم و    ها()دفترخانه   دفاتر اسناد رسمی، سندی است که مطابق قوانین در  قانون ثبتاز نظر  سند رسمی  :  بسیار مهم ✓
  ساخت   ۀ پروان، گواهینامۀ رانندگی، شود(رانندگی فراجا صادر میبرگِ سبزِ خودرو )شناسنامۀ مالکیت وسیلۀ نقلیه که توسط راهنمایی و  باشد. 

از نظر  ، صادره توسط ادارات ثبت اسناد و املاک تیمالک  اسناد حتی و  شودها صادر می که توسط شهرداری  ساختمان یفن ۀ شناسنامیا 
 شود.رسمی محسوب نمی ،قانون ثبت

با تنظیم سند رسمی،   ؛ سند رسمی مغایر تنظیم نمایند  ، نسبت به همان موضوع، طرفینسند عادی و سپس ابتدا  ، هرگاه نسبت به موضوعی  ✓
 ( 1/77/ 26 -  248/7حاکی از توافق طرفین بر فسخ آن قرارداد است. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  ، باشد، زیرا این امرسند عادی فاقد اعتبار می

است که در آن نوشته و قید شده است و منظور از معتبر بودن محتویات   هریو مُ  آثار انگشتو  امضاءهاو  عبارات، «محتویات سند»مراد از  ✓
و مهر موجود در سند، باید از اشخاصی که به آنان نسبت داده شده است شناخته و   آثار انگشتسند رسمی آن است که عبارت و امضاءها و 

 آثار انگشتت مندرجه در سند رسمی و همچنین امضاءها و مهر و ا ر تواند در انتساب عبا؛ بنابراین کسی نمی باشدصحت انتساب آنها محرز 
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عای جعلیت نماید و آن را  تواند ادّ ن نسبت داده شده تردید یا انکار نماید و فقط نسبت به سند رسمی میکه در آن سند رسمی به اشخاص معیّ 
 به اثبات برساند. 

و دارای اعتبار قانونی   اصحاب دعوی در دفتر اسناد رسمی ثبت شده )سند رسمی( بین یا  در دفتر املاک مخالف آنچه  ، اگر رأی داور  ✓
 ، باطل بوده و قابلیت اجرایی ندارد. باشد

تواند خط یا مهر یا  ابراز شود می  سند غیررسمی دارد: »کسی که علیه او ر میمقرّ  قانون آیین دادرسی مدنی در تعریف انکار و تردید  216مادۀ  ✓
تواند  گردد و اگر سند ابرازی منتسب به شخص او نباشد میاو مترتب می  شت منتسب به خود را انکار نماید و احکام منکر بر امضا و یا اثرانگ 

 تردید کند.« 
، به عبارت  نمود   عای جعلادّ توان توان نمود، اما نسبت به سند رسمی فقط میمی  عای جعلادّ و یا  تردید یا    انکار  ، اظهارِ نسبت به سند عادی ✓

 عنوان ادّعای جعل، قابل طرح است.  در دادگاه تحت  ی تعرض نسبت به سند رسمبهتر،  
بدون تودیع خسارت    بر درخواست خواهان  بنا باشد    یمستند به سند رسم  ، که خواستهییخواسته توسط دادگاه جا   ن یصدور قرار تأم  :مهم ✓

 .است یالزام احتمالی و بدون اثبات اینکه خواسته در معرض تضییع و تفریط است 
طرفین یا طرفی  ها نسبت به به معاملات و تعهدات مندرجه در آن  ه شده در قسمت راجعاسناد ثبت  -)بسیار مهم( 71ماده 

 رسمیت و اعتبار خواهند داشت. شوندآنان محسوب می   قانونی   مقام  اشخاصی که قائم  ۀکلیو   که تعهد کرده 
 دارد.  ت یرسم آنها  یِ قانون مقامِ قائم و   متعهدو  معامله نیطرفدر مورد  تعهدات و  معاملات شده راجع به اسناد ثبت : مهم ✓
 . معتبر است ( ثالث اصو نه اشخ)  آنها  یمقام قانونوارث و قائم و  سند  ۀکنندم یتنظ نی طرف  ۀدربار  ی سند رسم: مهم ✓
شده در  ول اینکه عبارات و کلمات درج و نوشته بآن است که کسی با ق «اعتبار مندرجات سند رسمی »منظور از کنم: یک بار دیگه تکرار می ✓

 ق و وجود سند را انکار نماید. تواند تحقّ ق به او بوده و صادره از اوست، نمیسند رسمی متعلّ 
و پایبند به تعهدات او و  تمام یا بخشی از دارایی یک طرف به او، جانشین طرف قرار داده شده کسی است که در نتیجۀ انتقالِ  ،مقامقائم  ✓

 شود:مقام به دو دستۀ عام و خاص تقسیم می گردد. قائممند از اجرای آن می بهره 
 ؛ اثام عام: مانند ورّ مققائم  .1
 .هی  إلَ مقام خاص: مانند منتقل  قائم  .2
اگرچه این ماده فقط از معاملات و   گیرد.و ابراء را نیز در برمی  ، اسقاط حق شده از قبیل اقرار و ایقاعات مانند فسخاسناد ثبت  ، مادۀ فوق ✓

تعهدات گفته است و نامی از ایقاعات نبرده اما عدم ذکر آنها، دلیل سلب اعتبار اسناد در مورد آن امور نیست؛ بلکه چون اغلب مندرجات  
؛ ضمن اینکه اصولًا اعتبار اسناد به واسطۀ امضاء و  است شده دهد، در ماده به آنها اشاره اد رسمی را معاملات و تعهدات تشکیل میاسن

ن  یا   ؛تصدیقاتی است که در آنها به عمل آمده است و خصوصیتی برای معاملات و تعهدات نیست که محملی برای تخصیص آنها فرض شود
ها نسبت به  معتبر است و اعتبار آن آنان مقام  قائم و  وراث و  ن یطرف ۀ دربار  ی اسناد رسمکه اشعار داشته »م ق. 1290موضوع در مادۀ 

 نیز ذکر شده است. « کرده باشد.  ح یاست که قانون تصر یاشخاص ثالث در صورت
شده   ثبت ،به ثبت املاک  مقررات راجعه  بر طبقمعاملات راجعه به اموال غیرمنقوله که  ۀکلی -)بسیار بسیار مهم(  72ماده 

 دارای اعتبار کامل و رسمیت خواهد بود.  اشخاص ثالث و   هامقام قانونی آن قائم و  طرفین معاملهاست نسبت به 
  ت یاعتبار و رسماملاک،ثبت در دفتر    تنظیم سند انتقال در دفتر اسناد رسمی و  با  نسبت به اشخاص ثالث  رمنقولیمعاملات غ:  مهمبسیار   ✓

  یِ قانون مقامِ معامله و قائم  نِ یعلاوه بر طرف  در دفتر املاکشده املاک ثبت ها راجع به شده در دفترخانه  انجام معاملاتِ ؛ بنابراین ابدییم
که  )نه املاکی  شدهثبت  املاک   راجع به در معاملاتِ کند: فقط . ملاکریمی تکرار میدارد ت یاعتبار کامل و رسم ثالث نسبت به  ، آنها

ت  شده و مدّ  حدود د  یتحد«؛ نه املاکی که »ثبت شده یقبول تقاضا«؛ نه املاکی که »افتهیآن خاتمه  یثبت  انیجر»
 . معتبر است زینسبت به اشخاص ثالث ن ی مندرجات سند رسم ،«(شده باشد ی اعتراض آن سپر 
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اما اگر مفاد سند رسمی  ؛ دارای اعتبار است آنان مقامقائم و  شخص متعهد یا  معاملهتعهد و  طرفینِ تمام اسناد رسمی نسبت به : مهم ✓
 هم اعتبار دارد. اشخاص ثالثسبت به ن، سند مزبور  باشد  شده در دفتر املاک نسبت به مال غیرمنقول ثبت  معامله راجع به 

شوند و  انتظامی یا اداری تعقیب می ۀشده استنکاف نمایند در محکمقضات و مأمورین دیگر دولتی که از اعتبار دادن به اسناد ثبت  -73ماده 
م نسبت به صاحبان اسناد رسمی متوجه شود  قضات یا مأمورین بدون جهت قانونی باشد و به همین جهت، ضرر مسلّ  که این تقصیرِ درصورتی 

مادۀ   به موجب 73مادۀ این ) رات وارده نیز محکوم خواهد نمود.ها را به جبران خساانتظامی یا اداری علاوه بر مجازات اداری، آن  ۀمحکم
مصلحت    صی مجمع تشخ  26/2/1403مجلس و    6/9/1401مصوب    رمنقولیت اموال غمعاملا   یقانون الزام به ثبت رسم   15

 (نسخ صریح شده است نظام
  شدنِ ؛ معتبر شناختهدارد: »در اسناد رسمی تاریخ تنظیم معتبر است، حتی بر علیه اشخاص ثالث ...«قانون مدنی اشعار می 1035مادۀ  ✓

»تاریخ تنظیم سند رسمی«، حتی علیه اشخاص ثالث، مربوط به نظم عمومی و اعتبار اعلامات مأمورین رسمی است و دادن چنین اعتباری  
 ضروری است.  ۀبه اعلامات آنها برای حفظ نظم در جامع

اصل سند خواهد بود مگر در صورت    ۀمنزل   سوادی که مطابقت آن با ثبت دفتر تصدیق شده است به   -)بسیار مهم(  74ماده  
 اثبات عدم مطابقت سواد با ثبت دفتر.

 توسط دفتر اسناد رسمی تصدیق شده باشد.  ثبت رونوشتی است که مطابقت آن با  «قد  صَ مُ  سوادِ »به معنی رونوشت و  «سواد» ✓
مطابقت  و دارای آثار حقوقی همچون اصل سند است، مشروط بر این که    به منزلۀ اصل سندثبتی    رسمیِ   اسنادِ   رونوشتِ   ،طبق این ماده  ✓

 . گواهی شده باشد به وسیلۀ مسئول دفتر اسناد رسمی آن با ثبت دفتر
عدم مطابقت سواد با ثبت   است مگر در صورت اثباتِ  در حکم اصل سند ، شده ق یتصدو  قیتطب ثبت دفتر که با  یسواد : مهم ✓

گواهی   ،مطابقت آن با دفتر   ، در آن دفترخانه ثبت شدهرسمی که سند    اسنادِ   به وسیلۀ سردفترِ   سند را دارد که   اصل    اعتبار  رونوشتی  .  دفتر
 اعتبار را ندارد. های دیگر این و رونوشت  شود

؛  در حکم اصل است و در این صورت است که  مطابقت و گواهی شود  ثبت دفتربا  مسئول دفتر اسناد رسمی بایست توسط ها میرونوشت  ✓
را ندارد و آثار ثبت اسناد   حکم اصل  ،آن تصدیق کند، آن رونوشت ثبتی را با اصلِ  سندِ  رونوشتِ  برابریِ  ،مدیر دفتر دادگاهبنابراین مثلًا اگر 

  آن با اصلِ سند را تصدیق نموده است.چون مدیر دفتر، مطابقت آن با ثبتِ دفتر را گواهی نکرده و صرفاً برابریِ  شودبر آن بار نمی
 در امانت اسناد -فصل سوم 

امانت بگذارد، باید آن را در پاکت و یا لفاف دیگری   ثبت اسناد  ۀادار را در  سند خودهرکس بخواهد  -)بسیار مهم( 75ماده 
 روی پاکت، تاریخ    هرکه لاک و مُ 

ً
قید کند   در حضور مسئول دفتر حروف با تمام  امانت را  تسلیم   شده باشد گذاشته و شخصا

 هر کنند.امضاء و مُ  ،، تاریخ مزبور را روی لفافه یا پاکت نوشتهدو نفر شاهدباید  که نتواند بنویسد درصورتی و 
ه در دفتر  ن ؛ نه در دفتر اسناد رسمی )  ثبت ۀادار  که لاک و مهر شده در یگر ید لفافِ  ایسند خود را در پاکت و   تواندی هر کس م: مهم ✓

 و    به امانت بگذارددادگاه؛ نه در دفتر ازدواج(  
ً
و مسئول  قید کند  امانت را با تمام حروف در حضور مسئول دفتر    مِ یتسل   خِ ی تار  ،پاکت  یرو   شخصا

 . دینما  می تسل  - شامل نمره و مشخصات -  را آن  د یرس د یامانت با   موردِ  مشخصاتِ  دفتر پس از ثبتِ 
ثبت   ۀامانت را تعیین نموده و پاکت یا لفافه را به مهر ادار  ترتیبی   ۀاز تصدیق تاریخ تسلیم، نمر مسئول دفتر پس  -76ماده 

اسامی شهود  و  تاریخ امانتو  گذاراسم امانتترتیبی را که اتخاذ کرده به  ۀاسناد رسانیده و در دفتر مخصوصی همان نمر 
 نیز خواهد رسانید. گذار و شهودامانت مهر و امضای کند و به  ، قید می اگر باشند

دیگری گذارده مهر   ۀ ها را در پاکت و یا لفافکه آن توانند قبل از آن گذارند می اشخاصی که سند خود را امانت می  -77ماده 
ه  سواد مصدق خواهد داد ولی باید در روی سواد مزبور قید شود ک ، کنند تقاضای سواد بنمایند، در این صورت مسئول دفتر

وجه رسمیت ندارد مگر اینکه هیچشده و به  ثبت اسناد و املاک امانت گذاشته ۀاین سواد مطابق با اصلی است که در ادار 
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 مطابق مقررات
ً
تواند سواد مصدق سند را  و املاک می اسناد  ثبت   ۀ ، در این صورت دایر ده باشدش  ثبت قانون،  آن سند قبلا

 بدهد. که در این قانون مقرر است طوری به
نظارت و شورای عالی ثبت    هیأت توانند از اوراق راجع به خود که در پروندۀ مربوطه بایگانی است از ثبت محل و آراء  نفع میی کلیۀ اشخاص ذ  ✓

مرجع صالح است.   نامۀنفع محتاج صدور و ارائۀ گواهیذی  از دفاتر مربوطه به هزینۀ خود رونوشت گواهی اخذ کنند. دادن رونوشت به غیرِ 
 های ثبتی( مجموعه بخشنامه  449)بند 

امانتی را در ستون  ۀمشخصات و ممیزات پاکت یا لفاف ۀگذاشتن اسناد، مسئول دفتر باید کلیدر موقع امانت -78ماده 
دارد و پس از آن رسیدی که مشتمل بر نمره و   ضی  م  گذار و شهود مُ مخصوص دفتر قید نموده و به امضاء خود و امانت 

 گذار بدهد.امانت است به امانت  ۀپاکت یا لفاف مشخصات  
و در مقابل ثبتی که   دفتر امانت  آید که در ستون ملاحظات  ترتیب به عمل می  اینه استرداد اسناد امانتی ب -)مهم( 79ماده 

 نماید.د نوشته و آن را امضاء می رسی با حضور دو نفر شاهدگیرد شخصی که سند را پس می  ،آمده  عمل  سند به  از امانات  
 . د یاسترداد نما با حضور دو نفر شاهد امانت خود را  تواندیسند خود را در اداره ثبت به امانت گذاشته، م که  یکس: مهم ✓
  ، پاکت نوشته  ایلفافه    یمزبور را رو   خی، تاردو نفر شاهد   دیبا  سدینتواند بنو   گذارامانت   کهی درصورت گذاردن اسناد،  برای به امانت   :مهم ✓

 استرداد کند.  با حضور دو شاهدامانت خود را   بایدرنده، گذا امانت اما برای استرداد اسناد، فردِ  امضاء و مُهر کنند 
الحفاظه که اخذ  مبلغ حقّ و  اسم مسئول دفترقید شود و همچنین  با تمام حروف تاریخ استرداد باید در ذیل رسید  - 80ماده 

 درج خواهد شد. شودمی 
 دفاتر اسناد رسمی  -باب چهارم 

مراجعه شود. لازم به ذکر    ایمکه جلوتر آورده به قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران    (91الی    81)مواد    در مورد این بابتذکر:»
 «شود.طرح نمی   یسؤالاز قانون اخیرالذکر )بر خلاف آزمون سردفتری( در مورد آزمون مرکز وکلای قوه معمولًا است 
  ی دفاتر رسم  ،یاسناد رسم  م یتنظ یبداند برا ی مقتض  ]در حال حاضر، »قوۀ قضاییه«[ ه یکه وزارت عدل ی در نقاط  - ۸۱ماده 

  ۀ ادار  ۀندی نما نفر کیو لااقل  صاحب دفتر نفر کیمرکب است از  ، اسناد ی  رسم هر دفتر   .خواهد کرد نیّ مع یکاف ۀبه عد
 .ثبت اسناد

  و نظامات   نیاز قوان تیتبع ،خود ۀتقاضانام ن در ضمن  آصاحب  نکهیداد مگر ا تیرسم توانی را نم  یدفتر  چی ه – ۸۲ ماده
 . دیثبت اسناد تعهد نما را راجع به  ]در حال حاضر، »قوۀ قضاییه«[ هیوزارت عدل

 ]در حال حاضر، »قوۀ قضاییه«[  هیوزارت عدل  یهابه موجب نظامنامه  یسم ر از دفاتر اسناد    کیهر    تیصلاحۀ  حوز   -۸۳  ماده
 خواهد شد. نیّ مع

در اوقات کار در   دیبا شودی م  نییتع یهر دفتر  یبرا سازمان[]  که از طرف اداره کل ثبت اسناد و املاک هندینما – ۸۴ ماده
در دفتر خود ثبت  ،پس از ثبت در دفتر صاحب دفتر شودی که واقع م یمعامله و تعهد حاضر باشد تا هر یدفتر اسناد رسم 

 گردد.  دیشده است ق ن ثبت آکه سند در   یگر ی د تر  دف ۀصفح  ۀ نمر  دیدو دفتر با نیاز ا کی در هر  .دینما
باشد   طیالشراجامع  نیاز مجتهد یکی شود در محضر  نیّ مع ۸۲ ۀماد  تیبا رعا  دیکه با یهرگاه دفتر اسناد رسم  – ۸۵ ماده

اداره  ه که مطابق مقررات از دفتر صادر شده و ب ی( در دفتر لازم نبوده و سندهیوزارت عدل ۀاجاز  به شرط ) ندهیحضور نما
  ۀین از ناحآثبت صدور 

ّ
 . دیثبت خواهد رسه اداره ب  در دفتر اشد م بصاحب دفتر مسل

  ۀبه عهد  که تعهد کرده یطرف  ای نیمتعامل ت  یاز هو  نان یاطم لیبشود تحص ی ثبت سند یکه تقاضا ی در صورت –  ۸۶ ماده
 إصاحب دفتر است و اگر مشار  

َ
   هی  ل

ً
و در صورت تخلف مشمول    دیقانون رفتار نما  نیبر طبق مواد ا   دیآنها را نشناسد با  شخصا

 قانون خواهد بود. نیا  ۱۰۲ماده 
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  ی ول ندیقانون امضاء نما نیا «۶۳و  ۵۰»دفتر صاحب دفتر را مطابق مواد  دیو اصحاب معامله با نیشهود و معرف -۸۷ ماده
 خواهد بود.  یامضاء اصحاب معامله کاف فقط  ،ندهینما ثبت   در دفتر  

در دوائر ثبت اسناد و املاک )   نیو همچن  یدفاتر اسناد رسم  دهیقانون به ثبت نرس  نیکه مطابق ا  یدر مورد املاک   -۸۸  ماده
  ن یا یول  ندیمنافع آن ثبت نما ا یمنقول ریغ  نیعه  را راجع ب  یهر نوع معامله و تعهد و نقل و انتقال توانندیدفتر مخصوص( م

 خواهد داشت.  تیرسم   آنها ی مقام قانونقائم و  که تعهد کرده   یطرف ای نیطرفه اسناد فقط نسبت ب لیقب
  تا  سهم خواهند برد: ریز ب یبه ترت ارهایصاحبان دفتر و دفتر ،الثبتاز درآمد حاصل از حقّ  -(5/9/1321)اصلاحی  ۸۹ ماده

از چهار هزار   –  پنجم  کی  ال ی مازاد ششصد ره نسبت ب ال ی تا چهار هزار ر ال یر ک ی از ششصد و  – در ماه نصف  ال ی ششصد ر
نسبت به   الیهزار ر ستیتا ب الیرک یو از ده هزار و  دهمک ی  الیچهار هزار رمازاد از ه نسبت ب الیتا ده هزار ر ال یر ک یو 

 .ستمی ب کی  الیمازاد از ده هزار ر
محسوب    یعموم  دات یجزء عا   پس از پرداخت سهم صاحبان دفاتر   یالثبت دفاتر اسناد رسم حاصله از حق  دات یعا  –۹۰  ماده

 شد.خزانه خواهد   م یو تسل
قانون در   نیمقررات ا  ،شده  نیمع  یخاص  بیقانون ترت  نیمطابق ا  یدفاتر اسناد رسم   یبرا  کهیموارد   یاستثناه  ب  -۹۱  ماده

 مقرر شده است.   ۷۱و    ۷۰  ۀهمان است که در ماد  یشده در دفاتر رسمو اعتبار اسناد ثبت   ه یالرعالازم   ز ین  یدفاتر اسناد رسم
 اجرای مفاد اسناد رسمی  –باب پنجم  

با آخرین   11/6/1387 مصوب «الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجراییمفاد اسناد رسمی لازم  نامۀ اجرایآیین »در مورد این باب به 
 مراجعه شود. ( که در این جزوه آورده شده 11/10/1401اصلاحات و الحاقات )تا 

الاجرا  ه لازم یم عدلکاز محا  یمکاج حیاموال منقول بدون احتر یون و سا یراجع به د یاسناد رسم  ۀیلکمدلول  -92ماده 
 ت آن باشد. یکمال یمتصرف و مدع   ی ه شخص ثالثک ی ن منقولیم ع ی است، مگر در مورد تسل

مرجع رسمی   – قانون اساسی 159طبق اصل  –نیست چون دادگستری  به استناد آنبودن سند، مانع از اقامۀ دعوا در دادگاه الاجراءلازم  ✓
ندارد و   یدادگستر  ی هادعوا در دادگاه ۀ اقام اریبا حق و اخت ی رتیقانون ثبت، منافات و مغا 92 ۀ ماد حکمِ خواهی است؛ بنابراین، تظلم 
در نظر گرفته شده   ی اسناد نی چن یاست که در قانون برا  یتی مز ی از محاکم دادگستر  یحکم اجِ یبدون احت ی الاجرابودن اسناد رسملازم 

 . ندیخود اقدام نما  حقِّ  احقاقِ  یبرا   دانندیم  یکه مصلحت و مقتض  یقیراست تا صاحبان حق بتوانند از هر ط
 ۀادار   اجراءِ   از واحدِ   تواندیزوجه بدون مراجعه به دادگاه م  ن یبنابرا   ؛گرددیالاجرا محسوب ملازم   یاسناد رسم  ف یازدواج در رد  یسند رسم  مفادّ  ✓

با صدور    تطبق مقررا   ،صورت   نی. در ا دی مندرج در سند فوق را مطالبه نماۀ  یو مهر  دیخود را درخواست نما   ازدواجِ   یِ رسم  سندِ   مفادّ   ثبت، اجراءِ 
 .گرددی م ف یاز اموال زوج توق هیمهر زانیبه م هیاجرائ

  ، یاز محاکم دادگستر   یبه حکم  اجیسناد بدون احتاَ   نیا   مفادّ   :اسناد آن است که  نیاز آثار ا   یک یبه عنوان    یالاجرا بودن سند رسممنظور از لازم  ✓
 الاجراست.لازم 

  یفقط در خصوص تعهدات قابل اجراء است و اگر در سند رسم ی قانون ثبت، آن است که مفاد اسناد رسم 99و  95، 93، 92مستفاد از مواد  ✓
 صادر نخواهد شد.  هینشده باشد، نسبت به آن اجرائ ی تعهد 

و   «الاجرا بودن سندلازم » ،«(البته با ملاحظاتی که قبلًا گفتیم ) اعتبار سند نسبت به اشخاص ثالث» ست ازا  عبارت یآثار ثبت سند رسم ✓
 . «گونه اسناد نیمستند به ا  یخواسته در دعاو  نیتأم  ی برا  یبه سپردن خسارت احتمال  یاز ینیب»
  ی منقول نِ یع مِ یدر مورد تسل  یسند رسم الاجراست مگرلازم  یاز محاکم دادگستر  یبه حکم اجیبدون احت یاسناد رسم ۀیمدلول کل : مهم ✓

 . آن باشد تِ یمالک  یِ مدع  و متصرف  ی که شخص ثالث
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دادگستری   ،عمومی هیأت عمومی دیوان عالی کشور »نظر به اینکه مرجع تظلماتِ  1360/ 16/3 – 12مستفاد از رأی وحدت رویۀ شماره  ✓
در   الاجرا قبوض اقساطیِ لازم و  اسناد رسمیشده انواع مختلفۀ دعاوی از جمله دعاوی مربوط به  است فلذا جز آنچه در قانون مستثنی  

  دیون قانون ثبت اسناد و املاک مبنی بر اینکه مدلول کلیۀ اسناد رسمی راجع به  92دادگستری قابل رسیدگی است و حکم مادۀ  هایدادگاه
های  در دادگاه الاجراست منافات و مغایرتی با حق و اختیار اقامۀ دعوی  بدون احتیاج حکمی از محاکم دادگستری لازم سایر اموال منقولو 

مزبور مزیتی است که در قانون برای چنین اسنادی در نظر گرفته شده است تا صاحبان حق بتوانند   اسنادِ  الاجرابودنِ لازم دادگستری ندارد و  
 « دانند برای احقاق حقّ خود اقدام نمایند.از هر طریقی که مصلحت و مقتضی می

نامۀ اجرای مفاد  آیین  169درسته که مطابق مادۀ  هیأت عمومی دیوان عالی کشور، 26/9/1398 – 784مستفاد از رأی وحدت رویۀ شماره  ✓
الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی، مرجع صالح برای رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی »رئیس ثبت  اسناد رسمی لازم 

و اقامۀ   «دادگاه صالح»از مراجعۀ او به شده ادّعای حق نماید این امر مانع محل« تعیین شده اما در مواردی که ثالث نسبت به مال توقیف 
 ت خود نیست.انیّ برای اثبات حقّ   دعوی  

 و بدون مراجعه به حا ثبت کراجع به معاملات املا   یاسناد رسم   ۀیلک -93ماده 
ً
 الاجرا است.م لازم کشده مستقلا

های صادره  هم بنا بر مصالح اقتصادی و اهمیت چک بودنِ سند، ویژۀ اسناد رسمی نیست، بلکه قانون بعضی از اسناد عادی را الاجراءلازم  ✓
ها و معاملات بانکی در گردش اقتصاد کشور، دارای چنین اعتباری دانسته است. مثلًا چک و قراردادهایی که در اجرای مواد بر عهدۀ بانک 

سناد  شود، با اینکه اَ ت بانکی برقرار می ها و اشخاص در ارتباط با اعطاء تسهیلا قانون عملیات بانکی بدون ربا بین بانک  13و  12، 11، 9
 الاجراء است.عادی است در حکم اسناد لازم 

در مورد بحث عقد اجاره به اتمام    اشعار داشته: »نظر به اینکه   کشور   یعال  وانید  یعموم  أتیه   27/7/1344  –   1240شماره    یۀوحدت رو  یرأ  ✓
  ر ییتغ  ی زکمر ۀ  الارض برابر دستور ادار حق  زانی هرگاه مه  کامر    ن ینمودن ا و شرط   ده یبه نحو صحت واقع گرد  زانیان آن از مورد و مدت و مکار 
شرط مجهول مقرر    قی وجه از مصاد  چ یدر ضم عقد به ه  مورد مطالبه را بپردازد   الارضِ حق   ک املا  ۀمتعهد است پس از اخطار ادار   ار ک مانیپ   ابد ی

 «سازد.یان عقد وارد نم کبه ار  ی نبوده خلل ی قانون مدن 233 ۀاز ماد 2در بند 
 شده است.  نسخ صریح «1322/ 27/6مصوب  ی ثبت و قانون دفاتر رسمقانون از مواد  ی»به موجب قانون اصلاح بعض  -94ماده 
ن اجرا به آنها مراجعه  یه از طرف مأمورک یمواقعلف هستند در کم  یدولت یر قوایه و ساین عدلیعموم ضابط -95 ماده

 نند. که اقدام یاجرائ ۀ مفاد ورق یشود در اجرای م
 شده است.   نسخ صریح   (1316)مصوب  «یقانون دفاتر اسناد رسم  65 ۀ»به موجب ماد، 98و  97، 96 ماده
]بازپرس    مستنطقه  کنیند، مگر پس از اکی آن را موقوف نم   ی ات راجع به اجرایعمل  ،یت سند رسم یمجعول  یادعا  -99  ماده

 رده باشد. کهم موافقت  ]دادستان[ العمومی مدع   را صادر و متهم جلب به دادرسی[ ]قرار   ت  ی مجرم قرار   یا دادیار تحقیق[
 جرائم و مجازات  -باب ششم 

 یکی از جرم   صاحبان دفاتر رسمیو    مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاکهر یک از    -)مهم(  100ماده  
ً
های ذیل را  عامدا

محکوم خواهد   تس ا  مجازاتی که برای جعل و تزویر اسناد رسمی مقررمحسوب و به  جاعل در اسناد رسمی مرتکب شود 
 شد.

: اسناد مجعوله یا مزوره را ثبت کند.
ً
 اولا
 
ً
 ثبت نماید.  ،داشته باشند باید حضور: سندی را بدون حضور اشخاصی که مطابق قانون )بسیار مهم( ثانیا

: سندی را به اسم کسانی که آن معامله را نکرده 
ً
 اند ثبت کند.ثالثا

 
ً
 ر در دفتر ثبت کند.م یا مؤخّ را مقدّ   سندی ثبت  یا  سند تاریخ  : )مهم( رابعا
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: تمام یا قسمتی از دفاتر  
ً
ثبت   ،دیگرۀ وسایل متقلبان به یا  شدک  ب  ورقی از آن دفاتر را کند یا  مکتوم یا  معدوم ثبت را  خامسا

 .سندی را از اعتبار و استفاده بیندازد
 
ً
 ثبت کند.  دهندهانتقال  مالکیت   با علم به عدم  : اسناد انتقالی را )مهم( سادسا

: سندی را که 
ً
 سندیت نداشته و یا از سندیت افتاده، ثبت کند. ،وضوح به طورسابعا
مثلًا   دانسته است. جرم جعل اسناد رسمی از مصادیق  در مادۀ فوق به موارد تخلفی که جرم است اشاره شده و آنها را : بسیار مهم ✓

محسوب و به   ی جاعل در اسناد رسم د ی ثبت نما دهنده انتقال  تِ یمالک  با علم به عدمِ را  یکه عامداً اسناد انتقال یامسئول دفترخانه 
)مثلًا    حضور داشته باشند   ی ستیکه طبق قانون با  یبدون حضور اشخاص  عامداً که    سردفتری ؛ یا برای مثال،  شودی مجازات مربوطه محکوم م

؛ یا به عنوان نمونه،  شودی محسوب م یجاعل در اسناد رسم  دی را ثبت نما یسند  ( که در انجام معامله وکالت دارد یلی وکخودِ مالک یا 
 است.  جعل در سند رسمی ثبت کند ، ر در دفترمؤخّ  ای م را مقدّ  یسند  ثبتِ  ا ی سند  خِ یکه عامداً تار ی سردفتر  جرمِ عنوانِ 

 باشد. میلازم   کارکنان ادارۀ ثبتیا  سردفترانعمال فوق؛ اولًا وجود قصد و ثانیاً انجام آن به وسیلۀ أ دانستن مرتکب مجرم  برای ✓
مملکتی داشته ثبت   ۀمخالفت صریح با قوانین موضوع ، آن سندی را که مفاد   ،ثبت اسناد و املاک ء  اعضاهرگاه  - 101ماده 

 کند، از یک سال تا سه سال از خدمات دولتی منفصل خواهد شد.
باشد  دولت یعنی کارکنان سازمان ثبت اسناد و املاک می  کارکنان فقط شامل    سال از خدماتِ دولتی سال تا سه مجازاتِ اداریِ انفصالِ یک این   ✓

 باشند. مشمول این ماده نمی سردفترانو 
قابلیت  و یا  اهلیت اصحاب معاملهو یا   هویت اشخاص قبل از احراز   ثبت اسناد و املاک ء  اعضاهر یک از   -)مهم( 102ماده 

 سندی را   ،موضوع معامله
ً
 ثبت نماید و به مجازات اداری فوق محکوم خواهد گردید. عمدا

یک سال تا سه سال  برای کارکنان ثبت، انفصال موقت از    ( یسال تا سه سال از خدمات دولت  ک ی)   موضوع این ماده   مجازات اداری میزان   ✓
 باشد. می  خدمات دولتیاز 
 گردد.شامل سردفتران نمی  یسال از خدماتِ دولتتا سه  سالک یانفصالِ   مجازاتِ اداریِ این  ✓

 تصدیقاتی دهد که مخالف واقع باشد، در حکم   مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاکهریک از   -)مهم( 103ماده 
ً
عامدا

 جاعل اسناد رسمی خواهد بود.
 .شودسردفتران نمی  شاملاین ماده  ✓
  ،ت یقبل از احراز هو»عامداً اگر همین آدم،  است. یدر حکم جاعل اسناد رسم دیخلاف واقع صادر نما یعامداً گواه کارکنان ثبتاز  کیهر ✓

« در حکم جاعل  دی را ثبت نما  یسند    معامله،موضوعِ   تِ یقابل  احرازِ   بدون« یا »دی را ثبت نما  یسند   ،تیقبل از احراز اهل« یا »دی را ثبت نما  یسند 
 . نیستدر اسناد رسمی 

موجب این باب معین نشده مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک که    ها بهدر موارد تقصیراتی که مجازات آن   -104ماده  
شوند موافق مقررات قوانین جزایی و یا قانون استخدام، تعقیب و مجازات  می  تقصیر اداریو یا  جرم عمومیمرتکب 

 خواهند شد. 
ضای ثبت ملکی را بنماید که  تقاکس  )راجع به بیع شرط و امثال آن( هر  33 ۀجز در مورد مذکور در ماد  -)مهم( 105ماده 

 به دیگری انتقال داده
ً
،  که به نحوی از انحای قانونی سلب مالکیت از او شده است تقاضای ثبت نمایدبا علم به این یا  قبلا

شود و همچنین است اگر در موقع تقاضا مالک بوده ولی در موقع ثبت ملک در دفتر ثبت املاک،  کلاهبردار محسوب می 
ّ   سند مالکیت نگرفته ولی پس از اخطار اداره ثبت، حاضر برای تصدیق  یا    سند مالکیت بگیردهذا  مع مالک نبوده و  

طرف    حق 
 .نباشد
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شود. در  اعمالی »کلاهبرداری« محسوب می  در مسائل مربوط به ثبت ملک، قانون ثبت اسناد و املاک، 109و  107، 106، 105در مواد  ✓
 کند و آن شخص، یکی از اشخاص زیر است: آید و تقاضای ثبت ملک را به نام خود میاین چهار ماده شخصی می 

 : شخصی که مالک ملک نبوده یا از وی سلب مالکیت شده است؛ ( 105) 1
 داده یا از مورثشان سلب مالکیت شده است؛ : وراثی که با علم به اینکه مورثشان ملک را انتقال (106) 2
 : کسی که نسبت به ملکی امین است؛ ( 107) 3
 : شخصی که نسبت به ملکی که در تصرفِ دیگری است خود را متصرف قلمداد کند. (109) 4
نام خود ثبت کند و سند   هر گاه کسی، به غیر حق، اما با رعایت کلیۀ ضوابط و مقررات قانون ثبت، ملکی را که متعلّق به دیگری است، به  ✓

را بنماید    ثبت یا سند مالکیت او  تواند درخواستِ ابطالِ مالکیت بگیرد، یا مدت اعتراضات منقضی شود؛ دیگر کسی به عنوان مالک واقعی نمی
 اشتباهات ثبتی.  -2صدور اسناد مالکیت معارض؛   - 1جز در دو مورد ذیل: 

کند که املاک به ثبت برسد. اگر  وضع مالکیت غیرمنقول و حفظ حقوق دارندگانِ اموالِ غیرمنقول، ایجاب می شدنمصالح جامعه و روشن  ✓
کند؛  ای بر آن مترتب نخواهد بود و کسی از آن استقبال نمیقطعی مالکیت محسوب نشود، فایده ثبت ملک، قاطع دعاوی نباشد و دلیل 

اند حقوق خود را حفظ و از آنها  موقع، نتوانسته نکردنِ به اطّلاعی یا تنبلی و تسامح و اقدامت بی فداشدن منافع تنی چند از مالکین که به علّ 
استفاده  سوء یا  حیله در مواردی که اشخاص با البته تواند در برابر منافع عام و فوایدِ اعتبارِ ثبتِ املاک، مورد توجّه قرار گیرد. دفاع کنند، نمی 
ملزم به  اند، قانون ثبت برخورد نموده و آنها را قابل تعقیب کیفری و مجازات و  و اقدام و ملک را با نامِ خود ثبت کرده، به ضرر ا از اعتماد مالک 

 ق.ث(  109الی  105)مواد  نموده است.   جبران خسارت شاکی یا جلب رضایتش
گردد. کلاهبرداری می  بزهِ  قِ تحقّ  موجبِ  ، که قبلًا به دیگری انتقال داده شده ی ملک  تقاضای ثبتِ  رفِ قانون ثبت، صِ  105به مادۀ  ه توجّ  با ✓

شدن اشخاص مذکور  به عبارت دیگر، صِرفِ تقاضای ثبت، باعث کلاهبردار محسوب  ( 29/10/1382 - 9028/7)نظریۀ مشورتی شمارۀ 
 . ه نام آنها ثبت نشده شده باشدولو اینکه ملک باست  قانون ثبت اسناد و املاک   109و  107، 106، 105مواد در 
 است.  ی کلاهبردار  د یرا بنما یثبت ملک   یتقاضاشده،  ت یطبق قانون از او سلب مالک   نکه یکه با علم از ا  یمجازات کس ✓
جرم  ، 1403مصوب  ی قانون مجازات اسلام ۱۰۴ ۀ قانون اصلاح مادو  1399مصوب  ی ر یه به قانون کاهش مجازات حبس تعزبا توجّ  ✓

 . نیستگذشت قابل  ، خلاف واقع ثبت ملک بر یتقاضا
  با علم به اینکه یا    خود  ث  مورّ   با علم به انتقال ملک از طرف  مقررات فوق در مورد وارثی نیز جاری است که    -)مهم(  106ماده  

سند مالکیت  تقاضای صدور یا  تقاضای ثبت آن ملک او شده بوده است  ث  مالکیت از مورّ  سلب   ،قانونی ء  به نحوی از انحا
فوق پس از اخطار اداره ثبت رفتار نکند. در تمام این موارد علم   ۀرا به اسم خود کرده و یا مطابق قسمت اخیر ماد آن ملک

 محرز شود. نوشته به خط اوو یا  رمهیا  امضاء  ۀوسیل وارث باید به 
  سندِ  صدورِ تقاضای یا  ثبت آن ملک  ی تقاضاباز هم  منتقل شده ث به شخص ثالث که ملک از طرف مورّ ن یبا علم به ا که وارث  ی در صورت ✓

 . است ی فر یک ب یقابل تعق (یکلاهبردار   شروع به)و نه   یکلاهبردار  تحت عنوان د، یرا نما   به نام خود مزبور  ملکِ تِ یمالک 
  تقاضای یا    ثبت آن ملک   یتقاضا باز هم    شده بوده است  ت یاز مورّثِ او سلب مالک   یاز انحاءِ قانون  ی به نحو   نکهی با علم به ا که وارث    ی در صورت ✓

 . است  ی فر یک  بیقابل تعق  ( یکلاهبردار   شروع به)و نه    یکلاهبردار   تحت عنوان  د، ی را نما  به نام خود  مزبور    ملکِ تِ یمالک   سندِ   صدورِ 
مجازات   1403مصوب  یمجازات اسلامقانون  ۱۰۴ ۀقانون اصلاح مادو  1399مصوب  یر یه به قانون کاهش مجازات حبس تعزبا توجّ  ✓

 نیست.  گذشتقابل   ،ث مورّ  ت یسلب مالک  ا یعلم به انتقال   ، با ثبت ملک توسط وارث ی جرم تقاضا یفعل
 رُ یا    ی  ر م  عُ یا    اجارهعنوان    هرکس به  -107ماده  

 
طورکلی هرکس نسبت به ملکی امین محسوب  به و    مباشرتو یا    نی  ک  سُ یا    بی  ق

 تقاضای ثبت آن را بکند، به مجازات کلاهبردار محکوم خواهد شد. عنوان مالکیتبه و  بوده
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قانون ثبت  است.  مجازات  جرم  کلاهبرداری ثبت کند  ی تقاضا تیبه عنوان مالک و  بوده  ن یام ینسبت به ملک که  یمجازات کس: مهم ✓
بداند   «خیانت در امانت »باشد را از مصادیق میامین  از طرفِ  بوده و خیانت داریبر خلاف امانت   این شخص که ماهیتاً عمالِ أ به جای آنکه 

 است.  ثبات در نظم ثبتی  تضمین  جهت تشدید،این   دانسته است و  کلاهبرداریآن را از مصادیق 
جرم  ، 1403مصوب  ی قانون مجازات اسلام ۱۰۴ ۀ قانون اصلاح مادو  1399مصوب  ی ر یه به قانون کاهش مجازات حبس تعزبا توجّ  ✓

 . نیستگذشت قابل  ،نی ثبت ملک توسط ام یتقاضا
متصرف بوده،    [107« ]عناوین مذکور در مادۀ  عناوین مذکوره در فوق»هرگاه شخصی که ملک را به یکی از    -)مهم(  108ماده  

 تقاضای ثبت ننموده ولی 
ً
دیگری به ثبت برسد به طریق ذیل عمل خواهد   ، ملک به نام  او خیانت یا تبانی   ۀ واسط به شخصا

 شد: 
و و امین هر دو  ا شخص   باشد  109و  106و  105مشمول مقررات یکی از مواد  شده  به اسم او ثبت اگر کسی که ملک  -فال

 مسئول خواهند   عی  مدّ  شده و نسبت به خسارات   اصلی به مجازات کلاهبردار محکوم  عنوان مجرم  به
ً
خصوصی متضامنا

 بود.
شخص مزبور  نباشد 109و  106و  105یک از مقررات مواد مشمول هیچ  به نام او به ثبت رسیدههرگاه کسی که ملک  -ب
قانون  238تعقیب و مطابق  ،عنوان مجرم اصلی تعقیب نیست ولی امین بهعنوان اعم از حقوقی و جزایی قابل هیچ به

قانون تشدید مجازات مرتکبین ارتشاء، اختلاس و کلاهبرداری )مصوب  1مجازات عمومی ]در حال حاضر، »مادۀ 
  5رت صاحب ملک در توقیف خواهد ماند در صورتی که در ظرف محکوم شده و بعلاوه برای جبران خسا  («[15/9/1367

سال نتوانست با تأدیۀ خسارت یا از طریق دیگری، رضایت مدعی خصوصی را مفاهم سازد وزیر عدلیه از مقام سلطنت عفو  
 .کنداو را استدعا می 

شود  که به محض تقاضای ثبت ملک، تقاضاکننده کلاهبردار محسوب می  قانون ثبت اسناد و املاک   109و    107،  106،  105مواد  بر خلافِ   ✓
 . افتد که ملک به نام شخصِ متقاضی ثبت شودفقط زمانی اتفاق می  108جرم مذکور در مادۀ 

اما شخصی که ملک به نام وی ثبت شده است   شودشخص  امین، در هر حال کلاهبردار محسوب می در فرض مذکور در ماده،  ✓
 شود. باشد کلاهبردار محسوب می 109یا  106، 105تی که مشمول مواد  فقط در صور 

ۀ سابق یا عالِمِ به سلب مالکیت از  دهندانتقال ») 109و  106، 105بانی و همکاری اشخاص در مواد طبق این ماده برای امینی که با ت ✓
»کسی که متصرف نیست اما خود را در ملکی که در تصرف دیگری است متصرف و    عالِم به فقدان مالکیتِ مورثشان«  اثورّ »وارث یا  ،  خودش«

 در نظر گرفته شده است.  کلاهبرداریبه ثبت برسد مجازات  شخصی غیر از مالک  ( موجب شود تا ملک به نامِ کند«قلمداد می
  مسئول کیفری وی نیست؛ اما امین به عنوان    هِ نباشد مسؤولیت کیفری یا حقوقی متوجّ   109و    106،  105گیرنده مشمول مواد  چنانچه انتقال  ✓

 خواهد بود.  مسئول جبران کلیۀ خسارات واردهو 
جرم   ،1403مصوب  ی قانون مجازات اسلام ۱۰۴ ۀ قانون اصلاح مادو  1399مصوب  ی ر یقانون کاهش مجازات حبس تعز عنایت به با  ✓

 . نیستقابل گذشت   ، یگر یثبت ملک به نام د ی متصرف برا ی  تبان  ای انتیخ
؛ اما این  شودقانون اساسی، عفو محکومان به پیشنهاد رئیس قوۀ قضاییه توسط مقام رهبری انجام می 110در حال حاضر، به استناد اصل  ✓

  یاشخاص در قبال تخلف از انجام تعهدات و الزامات مال ف یمنع توق ۀبه موجب ماده واحد ، فوق ۀبخش آخر بند »ب« ماد رو بدونید که
ه  بِ و محکوم    نی د  پرداخت   کس در قبال عدم   چ یه   ینقد   ی قانون جز در مورد جزا   ن یا   یاجرا   خ ی از تار»  داردیکه مقرر م   1352آبان    22مصوب  

 . دیمنسوخ گرد«  شوندی آزاد م  باشندیم  ف یجهات در توق  ن یکه به ا   یو کسان  شد  نخواهد  ف یتوق   یالزامات مال  تعهدات و  ر یو تخلف از انجام سا 
هرکس نسبت به ملکی که در تصرف دیگری بوده خود را متصرف قلمداد کرده و تقاضای ثبت کند   -)مهم( 109ماده 

 شود. اختلافات راجع به تصرف در حدود، مشمول این ماده نیست.کلاهبردار محسوب می 
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 خود بر مالی دارد. حقّ  عمالِ إ ی که انسان در مقام فعر  ط و اقتدارِ تسلّ تصرف عبارت است از  ✓
ثبت، مرتکب به حبس و جزای نقدی و در صورت تقاضای شاکی خصوصی به جبران خسارت   قانون 109تا  105در موارد مذکور در مواد  ✓

یه  لَ عَ سند باقی خواهد بود و محکوم    صاحبِ   در ملکیتِ   ،آن  موضوعِ   تاً اینکهشود و نتیج گردد، ولی سند مالکیت ابطال نمی وارده نیز محکوم می
 ( 10/1380/ 10 مورخ 8734/7زد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ ه بپردا لَ باید قیمت ملک و سایر خسارات را به محکوم  

 تقاضای ثبت از طرف غیرمتصرف شود.  - 2 ؛ وملک باید در تصرف شخص دیگری باشد -1 :109مادۀ  موضوعِ  جرمِ  قِ برای تحقّ  ✓
 عای تصرف نماید موضوع مشمول این ماده نخواهد بود.ادّ نباشد؛ اما شخص اگر ملک در تصرف کسی  ✓
جرم متصرف  ،  1403مصوب    یقانون مجازات اسلام  ۱۰۴  ۀقانون اصلاح ماد  و  1399مصوب    یر یقانون کاهش مجازات حبس تعز  نظر به  ✓

 . نیستگذشت قابل   ،کردنثبت آن   یبوده و تقاضا یگر یکه در تصرف د یقلمداد کردن خود نسبت به ملک
  د ی ثبت آن را بنما  ی تقاضا  و  یا معرفی کند  خود را متصرف قلمداداست    یگر یکه در تصرف د   ینسبت به ملک   یهر گاه کس:  بندی مهمجمع  ✓

 کنندۀ مال از طریق نامشروعتحصیل ؛ نه  متصرفِ عدوانی؛ نه  متصرفِ غیرقانونی؛ نه  جاعل ؛ نه  کننده به کلاهبرداری شروع)و نه    کلاهبردار
بشود  نام او ثبت  ملک به اهمیّتی ندارد که و  برسد یا نرسد  جهیاو به نت  که اقدامِ اصلًا هم مهم نیست  .شودیمحسوب م (خائن در امانت و نه 

 . ودشتقاضای ثبت کنه کلاهبردار حساب می   و، همین که خودش رو متصرف قلمداد کنه یا نشود
ای که در مورد ثبت عمومی املاک داده  این قانون اظهارنامه  دیگر   مواد   ۀدر مورد مواد فوق و همچنین در کلی -110ه ماد
 تقاضانامه است.  ۀ منزل شود بهمی 
مجلس شامل حدود و نوع ملک و  ای است مخصوص که توسط مأمور ادارۀ ثبت پس از تنظیم صورتورقه  ، اظهارنامۀ موضوع قانون ثبت ✓

 شود.توزیع می متصرفان به عنوان مالکیتسفیدان محل بین ریش  مشخصات آن و مالک و امضاء کدخدا و
 تعقیب متهم موکول به شکایت مدعی خصوصی است.  ، در مورد مواد قبل -111ماده 
 است. «شاکی خصوصی»همان  «مدعی خصوصی»منظور از  ✓
 109و  108و  107و  106و  105، مواد 1310اسفند ماه  26قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  111 ۀور در مادک»مواد قبلِ« مذمقصود از  ✓

 قانون مزبور است. 
شروع و در صورت گذشت او موقوف    یشاک   تیقابل گذشت، فقط با شکا   م یمتهم در جرا   بیتعققانون آیین دادرسی کیفری »  ۱۲  ۀمادمطابق   ✓

مجازات    یاجرا   نیکه طبق قانون شروع شده است و همچن   یفر یامر ک  بی تعق»  ی فر یک  یدادرس  ن ییقانون آ   ۱3  ۀمطابق ماد« و وفق  .شودیم
 «...  قابل گذشت   میدر جرا  یخصوص ی مدع ا ی  یگذشت شاک -ب...  :ری مگر در موارد ز شود،ی موقوف نم

  المنفعه را به عام ۀموقوف املاک  متهم کسی باشد که ، 108و  107مورد مواد  در اگر –( 7/5/1312 یالحاق ) مکرر 111ماده 
 عَ مولی    املاک  و یا    عنوان متولی یا متصدی

َ
  در تصرف دارد، تعقیب جزایی موکول به شکایت    قیمومت  یا  عنوان ولایت و  یه را بهل

 خصوصی نیست. مدعی  
در مورد   ،1403مصوب  یقانون مجازات اسلام ۱۰۴ ۀقانون اصلاح ماد و 1399مصوب  ی ر یقانون کاهش مجازات حبس تعز به  مستنداً  ✓

  ، باشد  املاک   صاحب    م  یّ ق  ای  ی ول  ای باشد    المنفعه عام   ۀموقوف  املاک    ی  متصد  ای   یمتول قانون ثبت، چنانچه متهم،    108و    107مواد  
 . نیستگذشت قابل 

 سترد داشت تعقیب متروک خواهد شد. شکایت خود را م   ،خصوصی قبل از صدور حکم نهایی  که مدعی  درصورتی   -112ماده  
 شود.خصوصی پذیرفته نمی  از مدعی   تجدید شکایت -113ماده 
( مجرم علاوه بر مجازات  108استثنای مورد مذکور در بند ب ماده )به  109و  108و  107و  106و  105در مورد مواد  -114ماده 

ثبت املاک یا به وسایل دیگر   ۀخصوصی در ادار  مدعی   تصدیق حقّ  ۀوسیل مقرر برای جرم کلاهبرداری تا موقعی که به 
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 به
ً
تقدیم    ۀوسیل  طرف وارد آورده و مدعی خصوصی به   تقاضای ثبت و صدور سند مالکیت به  ۀواسط  خساراتی را که مستقیما

 شده جبران ننماید، در توقیف خواهد ماند.  حال مطالبه نموده و مورد حکم واقععرض 
خسارت از طرف مدعی   حال  که عرض جزایی رسیدگی کرده ولو این  ۀجنبای است که به تعیین میزان خسارت با محکمه

خسارات غیرمستقیم )خسارات ناشی از محاکمه( مطابق اصول   .دباش داده شده خصوصی پس از صدور حکم جزایی 
 تعیین و وصول خواهد شد. ،معموله

  حالِ که عرض که به جنبۀ جزائی رسیدگی کرده ولو این  ای استبخش آخر مادۀ فوق که مقرر داشته است: »تعیین میزان خسارت با محکمه  ✓
باشد.« استثنائی است بر اصول کلی قوانین آیین دادرسی کیفری،   داده شدهخصوصی پس از صدور حکم جزایی  عیِ خسارت از طرف مدّ 

ضرر    ،تواند به دادگاه حقوقی دادخواست دهد و یا ضمن شکایت متضرر از جرم برای مطالبۀ خسارت ناشی از جرم می  ،چراکه مطابق آن اصول
 و زیان وارده را از دادگاه کیفری مطالبه نماید. 

)مصوب    یمال  یهات یمحکوم  یاجرا   ۀقانون نحو مانَد« به موجب  گوید »مجرم تا پرداختِ کاملِ خسارت در حبس میآنجایی که این ماده می  ✓
 ( نسخ شده است. 1394

مرتکب شده و تا   1308را قبل از اول اسفند  109و  108و  107و  106و    105عمال مشروحه در مواد أ هرکس یکی از  -115ماده 
ّ   تصدیق    ۀوسیل  به  1309اول خرداد  

  ،ننمودهملک را جبران    خسارت وارده بر صاحب  ،طرف در دفاتر ثبت یا به وسایل دیگر  حق 
  114 ۀطرف را مطابق مادر تا موقعی که خسارت وارده ب علاوه بر مجازات مقرر برای این جرم کلاهبردار محسوب شده و 

 بران نکرده در توقیف خواهد ماند.ج
دهنده مکلف  انتقال شده، راهن یا    انتقال داده  33  ۀدر مورد املاکی که به رهن یا به یکی از عناوین مذکوره در ماد  -116ماده  

 ّ
دهنده به این تکلیف عمل ننموده مرتهن یا  که راهن یا انتقال خود قید نماید. درصورتی   ۀطرف را در ضمن اظهارنام  است حق 

ّ   ،رسمی  ۀاظهارنام  ۀ وسیل  استرداد یا رهن، به  حقّ   مدت    تا یک سال از تاریخ انقضاء  تواند  گیرنده می انتقال 
خود را مطالبه    حق 

طرف را نداد، کلاهبردار محسوب و با رعایت    حقّ   ،دهندهراهن یا انتقال   ، . هرگاه در ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامهکند
 با او رفتار خواهد شد. 114 ۀمطابق ماد 113و  112و   111مواد 

دهنده وقتی مجرم خواهد بود که آمده باشد، راهن یا انتقال  عمل استرداد و یا رهن به حقّ  مدت   قبل از انقضاء   ،اگر اخطار
 ّ
که ثبت تصدیق ننماید و درصورتی  ۀ طرف را تا ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه در ادار  در صورت بقاء ملک به ملکیت او، حق 

  استرداد یا رهن، حقّ   حقّ   ملک به ملکیت او باقی نباشد، وقتی مجرم محسوب خواهد شد که تا ده روز پس از انقضای مدت  
 را تأدیه نکند. رنده یگانتقال مرتهن یا 

مادام که مرور زمان منقول شامل    ،گیرنده که در ظرف مدت یک سال، اخطار مذکور در فوق را نکردمرتهن یا انتقال   -تبصره
 طلب خود را خواهد داشت.  ۀمطالب طلب او نشده، حقّ 

  ، یرسم ۀ اظهارنام ۀ لی به وسر ظرف مدت مقرّ  ، و مرتهن د یننما  د یمرتهن را ق  حقّ  ،ثبت املاک مرهونه، هر گاه راهن در اظهارنامه  ی در تقاضا ✓
 .شودی کلاهبردار محسوب م ،طرف را نداد حقِّ  ،راهن  ،ابلاغ اظهارنامه  خی ت ده روز از تار. هر گاه ظرف مدّ دیخود را مطالبه نما حقّ 

از تاریخ ابلاغ   روز  10ثبت باید ظرف مدت  استرداد صورت گرفته باشد، متقاضیِ  ت رهن یا حقّ اظهارنامه قبل از انقضاء مدّ چنانچه ابلاغ  ✓
به مجازات   ، طرف را تصدیق نماید در غیر این صورت در ادارۀ ثبت حاضر شده و حقّ  اظهارنامه چنانچه مالکیت او بر ملک باقی باشد 

 کلاهبرداری محکوم خواهد شد. 
قانون  « به موجب خواهد ماند ف یجبران نکرده در توق  114 ۀکه خسارت وارده به طرف را مطابق ماد یتا موقعگوید »آنجایی که این ماده می  ✓

 ( نسخ شده است.1394)مصوب  یمال  یهات ی محکوم یاجرا  ۀنحو

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar/
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://t.me/OmidMollaKarimi


 ارسال کنید  09352213175تان را به های حقوقی درخواستجهت دریافت جزوات رایگان آزمون یمی« دکتر ملاکرمرکز وکلای قوّۀ قضاییه  حقوق ثبت ۀ»جزو

mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail: -E @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

63 
 

در خصوص   ، 1403مصوب  یقانون مجازات اسلام ۱۰۴ ۀقانون اصلاح مادو  1399مصوب  ی ر یبه قانون کاهش مجازات حبس تعز نظر ✓
  ا ی استرداد  حقّ  ۀ جهت مطالب  ی رسم ۀ ابلاغ اظهارنام خ یروز از تار 10ظرف  رندهیگانتقال  ایمرتهن  از استرداد حقّ  یجرم خوددار 

 نیست. ابل گذشت  ق  ،رهن خود 
مالی )اعم از    عین یا منفعت    موجب سند رسمی یا عادی نسبت به  هرکس به  -(7/5/1312  ی اصلاح)  )بسیار مهم(  117ماده  

  منقول یا غیرمنقول( 
ّ

معامله یا   ،موجب سند رسمی ی به شخص یا اشخاص داده و بعد نسبت به همان عین یا منفعت به حق
 ّ
 عمال شاقه از سه تا ده سال محکوم خواهد شد. أ مزبور بنماید به حبس با  تعهدی معارض با حق 

 .است، تعریف و مجازات آن معاملۀ معارض، در خصوص مادۀ فوق  ✓
پیاپی نسبت    وسط یک شخص در نتیجۀ انجام معاملۀ که ارتکاب یک جرم ت  «معاملۀ معارض»با    باشند که دو سند می   «اسناد مالکیت معارض» ✓

  عین نسبت به  ایمعامله  هر کس به موجب « اینگونه تعریف شده است:معاملۀ معارض » ، طبق مادۀ فوق .، متفاوت استباشدبه مالی می
موجب معاملۀ دوم نسبت به همان  به ی به دیگری داده باشد و سپس حقّ  ، اعم از منقول یا غیرمنقول با سند عادی یا رسمی منفعت مالییا 

معاملۀ معارض شده و به حبس از سه تا  هِ بز انجام دهد مرتکبِ  مزبور معامله یا تعهدی معارض با حقّ  ،عین یا منفعت به موجب سند رسمی
 شود.ده سال محکوم می 

باشد و در نقاطی که  قابلیت تعارض دو معامله یا تعهد نسبت به یک مال می  ، قانون ثبت اسناد و املاک ۱۱۷ ۀ مشمول ماد جرمِ  قِ تحقّ  شرطِ  ✓
اجباری باشد سند عادی راجع به   ، قانون مزبور  ۴۷ ۀ ل مادبه موجب بند اوّ  غیرمنقول مربوط به عقود و معاملات اموال  اسنادِ  رسمیِ  ثبتِ 

  ؛ اکم پذیرفته نشده و قابلیت تعارض با سند رسمی نخواهد داشتهمان قانون در هیچ یک از ادارات و مح ۴۸ ۀآن اموال طبق ماد ۀمعامل
  سند عادی   ۀ به وسیلای نسبت به مال غیرمنقول  اسناد قبلًا معامله   رسمیِ   ثبتِ   بودنِ اجباری   بنابراین چنانچه کسی در این قبیل نقاط با وجودِ 

قانون    ۱۱۷  ۀعمل او از مصادیق ماد  ، واقع سازد  ، مورد همان مال ل در  اوّ   ۀبا معامل   معارض   ای معامله   به موجب سند رسمیانجام دهد و سپس  
  -  43)رأی وحدت رویۀ شمارۀ دیگری قابل انطباق باشد.  کیفریِ  ۀنیت با مادثبت اسناد نخواهد بود بلکه ممکن است بر فرض احراز سوء 

در نتیجه، نسبت به اینگونه املاک، شرطِ تحقّقِ بزهِ معاملۀ معارض آن است که هر دو   عمومی دیوان عالی کشور( هیأت 10/8/1351
در  اکنون در تمامی نقاط کشور »ثبت اموال غیرمنقول« الزامی است بنابراین لازم به توضیح است هم  معامله با سند رسمی انجام شده باشد.

 معامله با سند رسمی باشد. شود که هر دو فقط زمانی جرم محقّق می اموال غیرمنقول
باید به صورت   حتماً و  لی معارض استمعاملۀ دومی است که با معاملۀ صحیحِ اوّ سازد، معاملۀ معارض را واقع می  جرمِ  مادیِ  آنچه عنصرِ  ✓

 . ق شودرسمی محقّ 
به نحو صحیح انجام پذیرد و سپس فروشنده، همین ملکِ    ۀچنانچه شخصی ملکی را با قولنامۀ عادی به شخص دیگری منتقل نماید و معامل ✓

قانون ثبت   117مادۀ  موضوعِ  باطل و مورد از مصادیق معاملۀ معارضِ  ،معاملۀ دوم  ،معامله را به ثالثی با سند رسمی منتقل نماید  موضوعِ 
 ( 28/12/1380 - 12531/7باشد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  می

شود ولو آن که مالی یا  ق می جرم محقّ  ،معاملۀ دوم  به صِرفِ انجامِ شرط است، اما در معاملۀ معارض  سود بردن مال و  ، در جرم کلاهبرداری ✓
 سودی حاصل نشود. 

)و نه   لعام  مُ مربوط به صرفاً ، انجام شده باشد یکه هر دو معامله با سند رسم قانون ثبت(  117 ۀمادموضوعِ سال زندان ) 10تا  3مجازات  ✓
 ( است. و نه سردفتر لعامِ تَ مُ 

)در واقع،    باید به این نکته توجّه شود که جرم انجام معاملۀ معارض نوعی از انتقال مال غیر است  معاملۀ معارضاز    انتقال مال غیربرای تشخیص  
آن به    یعنی شخص ابتدا خودش مالک عین یا منفعت باشد ولی بعد از انتقالِ   –اگر انتقال مال غیر شرایطی که برای معاملۀ معارض آمده را داشت  

به این شرح    انتقال مال غیر  ه  بز با    معاملۀ معارضتفاوت  ولی  ؛  دیگری، آن را به شخص ثالثی انتقال دهد و معاملۀ دوم با سند رسمی باشد(
 است:
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یک    ،آن معامله را انجام داده است، اما در انتقال مال غیر  ،دوم  اولیۀ مالی باشد که برای بارِ   در معاملۀ معارض، شخصِ مجرم باید مالکِ  .1
 کند.قل می به دیگری منت ، خود نسبت به آن مال بدون سابقۀ مالکیتِ دیگر را  شخصِ  مالِ  ،شخصی

ممکن است با سند عادی به   انتقال ، انتقال مال غیر ق شود اما درلزوماً باید معاملۀ دوم به موجب سند رسمی محقّ در معاملۀ معارض  .2
 عمل آید. 

 معاملات معارض:  انواع 
 باشد. معاملۀ معارض بوده و باطل می شده با سند رسمی باشد: معاملۀ دوم از نوعِ هر دو معاملۀ انجام  -الف 

باید سند رسمی انجام گیرد؛ لذا در این    حتماً ت اینکه در معاملۀ معارض، معاملۀ دوم شده با سند عادی باشد: به علّ هر دو معاملۀ انجام  -ب 
 باشد.   جرم انتقال مال غیرتواند معاملۀ معارض نیست و می ،معاملۀ دوم ، فرض

معاملۀ معارض    ،باشد؛ این فرض ت اینکه معاملۀ دوم با سند رسمی نمی به علّ ند رسمی و معاملۀ دوم با سند عادی باشد:  ل با سملۀ اوّ امع  -ج  
 . باشد جرم انتقال مال غیر  محتمل است باشد، بلکه نمی 

 است:  قابل تصور  ،معاملۀ اول با سند عادی و معاملۀ دوم با سند رسمی باشد: دو حالت -د 
 معاملۀ معارض بوده و باطل است.  ،مال منقول باشد: معاملۀ دوم ، مورد معامله .1
 مال غیرمنقول باشد: دو حالت مفروض است:  ، مورد معامله .2

معامۀ معارض   ،معاملۀ دوم  :الزامی باشد آن محلدر  معاملات اموال غیرمنقولثبت رسمی اسناد مربوط به عقود و حالت اول: چنانچه 
 باشد.  جرم انتقال مال غیر تواند مینخواهد بود، بلکه 

الزامی نباشد: معاملۀ دوم از نوع معاملۀ   آن محل در  ثبت رسمی اسناد مربوط به عقود و معاملات اموال غیرمنقولحالت دوم: چنانچه 
 معارض بوده و باطل است. 

معاملۀ  دهند ابتدا شرایط معاملۀ معارض را بررسی کنید و اگر شرایط معاملۀ معارض وجود داشت جواب صحیح،  : در تستی که به شما می کلید ✓
شود( اما چنانچه شرایط  خواهد بود نه انتقال مال غیر )هرچند در معاملۀ معارض نیز مال یا منفعتِ متعلق به دیگری انتقال داده می  معارض

 .جواب صواب است انتقال مال غیر ارض وجود نداشت معاملۀ مع
 تعرفه و مخارج ثبت اسناد و املاک  - باب هفتم 

 شود مطابق مواد ذیل خواهد بود. ی ثبت اسناد و املاک و دفاتر رسمی اخذ م ۀحقوقی که در ادار  -118ماده 
( 10,000هر ده هزار )  یبه ازا  یعلاوه بر مخارج مقدمات  کدر دفتر املا  کثبت مل  یبرا  -(1399/ 12/ 26  یاصلاح )  119ماده  

ن  ییتع  یامت منطقهیه قک  یو در نقاط   یامت منطقه یحداقل ق،  کالثبت املاحق  ۀمحاسب  کملا  .الی( ر2,000دو هزار )  ال،یر
 خواهد بود.  ادارات ثبت  یاب یطبق برگ ارزنشده 
در دفتر   ک ثبت مل ی برا » ( 1373مصوب )« نیدولت و مصرف آن در موارد مع ی از درآمدها  ی قانون وصول برخ» 1به موجب بند س ماده  ✓

مت  یحداقل ق ، ک الثبت املاحقّ  ۀ محاسب ک ملاشود. یافت میدر ال یهزار ر دوال یبه ازاء هر ده هزار ر لاً کن ماده ی موضوع ا  کاملا
، این را  مطابق آخرین اصلاحات « پس .خواهد بود ادارات ثبت  یابیارزطبق برگ  ن نشده یی تع یا مت منطقهی ه قک ی در نقاطو  یا منطقه

قانون وصول برخی از   1ماده  بند ع بر اساس   است.« الیهزار ر دو ، الیبه ازاء هر ده هزار رالثبتِ ثبتِ ملک در دفتر املاک، بدانید که »حقّ 
الثبت  وصول حق  ی مبنا بر » ،قانون ثبت  119 و 19، 11موضوعِ مواد  الثبتِ حقّ محاسبۀ  ،ن درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معیّ 

  ی که ارزش معاملات یو در نقاط باشدیم یو دارائ یاعلام شده توسط وزارت امور اقتصاد  یارزش معاملاتماده در مورد املاک،  نیموضوع ا 
 . « خواهد بود  ادارات ثبت یاب یبرگ ارزنشده باشد طبق  ن ییتع
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  ثبت علامت یا  هاثبت شرکت  ا ی یدر دفاتر اسناد رسمو قراردادها ثبت معاملات یا  ثبت ملک در دفتر املاک است که بابت  وجهیالثبت حقّ  ✓
بخشیدن  و جزءِ درآمدِ دولت است. ثبت اسناد و رسمیّت   گردد، از متقاضی دریافت می هاثبت اسم تجارتی در دفتر ثبت شرکت یا    اختراعثبت  یا  

 الثبت« به صندوق دولت است. به آنها منوط به پرداخت وجهی تحت عنوان »حقّ 
نقل و انتقالات در دفتر   الثبتِ حقّ باشند، اما از پرداخت معاف می  قانون ثبت  119الثبت املاک موضوع مادۀ پرداخت حقّ ها از شهرداری  ✓

 شود، معاف نیستند. نامیده می   الثبت اسنادقّ اسناد رسمی که ح 
الثبت و هزینۀ تفکیک  رمان حضرت امام )ره( از پرداخت هر نوع مالیات و عوارض، هزینۀ ثبتی از قبیل: بقایای ثبتی، حقّ فستاد اجرایی  ✓

 املاک معاف هستند. 
ها و اراضی خالصه و موات و هرگونه اموال غیرمنقول که از طرف دولت تقاضای  الثبت بابت مراتع و جنگلادارات دولتی از پرداخت هرگونه حقّ  ✓

 باشند، دولت موظف است هزینۀ مقدماتی ثبت اینگونه املاک را به میزان مخارج واقعی بپردازد. شود معاف میثبت می
 7وزارت عدلیه به اقساط دریافت خواهد شد.  ۀالثبت املاک مطابق نظامنامحق  -120ماده 
هر اسم تجارتی   بدون احتساب بهای ورقۀ تقاضانامه به ازاء   ی الثبت اسم تجارتحق -(1373/ 28/12)اصلاحی  121ماده 

 . خواهد شد ( ریال اخذ40,000چهل هزار )
مطابق   مهیب یهاالثبت شرکت و حق 8هاشرکت ها مطابق قانون ثبت الثبت شرکت حق -(1373/ 12/ 28)اصلاحی  122ماده 

  ی هاالثبت شرکت حق یک ربع و  معادل یو هوائ یو نقل بحر حمل  یهاالثبت شرکت و حق  1310آذر ماه  ۶قانون مصوب 
 . ستمقرر ا  هاشرکت   یبرا 1310است که مطابق قانون خرداد   یالثبتثلث حق  یکمعادل  یبر  حمل و نقل  

 شود.  هیدأاقساط ت ه ممکن است ب هیوزارت عدل  ۀمطابق نظامنام یو هوائ  یحمل و نقل بحر  یهاالثبت شرکت حق  –  تبصره
و   نیم درصد مبلغ مندرج در سنداسناد در دفاتر اسناد رسمی به میزان  ۀثبت کلی ۀتعرف -( 15/8/1384 یاصلاح ) 123ماده 

الثبت از منافع  طور عمومی انتقال داده شود حق  هرگاه منافع به باشد در موارد اسنادی که موضوع آن انتقال منافع می 
 .ساله اخذ خواهد شدده

وصول برخی از درآمدهای    ۀ( قانون نحو 1)  ۀبه شرح بند )ع( ماد»الثبت اسناد و در مورد املاک  مبنای وصول حق   -1تبصره  
سواری و  سبک و سنگین اعم از سواری و غیر   و در مورد انواع خودروهای«  1373مصرف آن در موارد معین مصوب  و    دولت

  مالیات   ۀسازی و کشاورزی و موتورسیکلت اعم از تولید داخل یا وارداتی حسب مورد، مأخذ محاسبآلات راه ماشین 
 باشد. می  وزارت امور اقتصادی و دارایی شده توسط وانتقال و یا ارزش اعلام نقل 

سازی و مصرفی و کشاورزی و  آلات راه وکالت برای فروش وسایط نقلیه موتوری و ماشین  اسناد   الثبت  حق  - 2تبصره 
 باشد. ها می آن  قطعی   سند   الثبت  ها مطابق حق موتورسیکلت و نظایر آن 

 شود به این شرح است: وجوهی که برای تنظیم و ثبت سند در دفاتر اسناد رسمی وصول می ✓
التحریر،  حقّ   شود. واصل می( که بعداً بدان خواهیم پرداخت  « قوۀ قضاییه»  ، ستری )در حال حاضر، طبق تعرفۀ وزارت دادگالتحریرحقّ  .1

  ۵۴ ۀماد»مطابق  کنند.در قبال تنظیم اسناد و ثبت آن در دفاتر مربوط وصول می طلاقو  ازدواج، رسمیاسناد  دفاترهی است که ووج
  رد یگی قرار م  ی مورد بازنگر   بار ک یهر چهار سال    یدفاتر اسناد رسم  ر یالتحرحقّ   ،«ارانیو کانون سردفتران و دفتر  ی قانون دفاتر اسناد رسم

 . شودو در صورت اقتضاء در آن تجدیدنظر می

 
 وزیر دادگستری. 1325قانون ثبت مصوب  120 نامۀ راجع به مادۀآیین 7
 را ببینید. 1346ها و مؤسسات مصوب الثبت شرکتقانون حق 10ها مادۀ  الثبت شرکتدربارۀ تعرفۀ حق  8
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درصد مبلغ مندرج در سند   می، ن اسنادالثبت حقّ  شود.قانون اصلاحی قانون ثبت دریافت می  123، به مأخذِ همین مادۀ الثبتحقّ  .2
ارزش  و در نقاطی که    شودی محاسبه م  ییو دارا   ی وزارت امور اقتصاد  ی اعلاممعاملاتی  ، بر اساس ارزش  املاکالثبت  حقّ   یول  باشدیم

 . است ادارات ثبت  ی ابینشده باشد طبق برگ ارز ن ییتع  یمعاملات
 شود.وصول می مالیاتی و مقررات ، برابر قوانین مالیات و حقّ تمبر  .3
 ، وصول آن بر عهدۀ دفترخانه محول شده است. انینقو سایر وجوهی که طبق  .4
 الثبت تعلّق خواهد گرفت.نسبت به اجور و بهرۀ منجّزِ قیدشده در سند هم، حقّ  ✓
تعیین و اعلام شده توسط وزارت اقتصاد و  –ای قیمت منطقه  –ارزش معاملاتی غیرمنقول و مالی،  اسناد  الثبت نسبت به مبنای وصول حقّ  ✓

 است. طبق برگ ارزیابی ادارات ثبت است و در نقاطی که ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد،  دارایی
خودروها و   یاسترداد، برا  معاملات با حقّ  ی فروش به استثنا ی صلح، هبه و وکالت برا  ع،یاسناد ب لیاز قب  یقطع ی ثبت اسناد رسم ۀتعرف ✓

،  در هزار   ستیخذ ب أمبه    ساخت خارج  یها کلت یخودروها و موتورس  یو برا   خذ ده در هزارأمو مونتاژ داخل به    ساخت داخل  ی هاکلت یموتورس
  ی دولت الحاق یاز مقررات مال یبخش میتنظ یقانون 51 ۀ. )بند ص مادباشدیم ییو دارا  یشده وزارت امور اقتصاد ن ییبر اساس جداول تع 

27/11/1380) . 
  ، ییو دارا   یبر اساس جداول وزارت امور اقتصاد   ،کشور داخل خودروی /کلت یبر انتقال موتورس   یمبن وکالت م ی الثبت تنظوصول حقّ  ۀتعرف ✓

 است.  ده در هزار
 . باشدی م ییو دارا  ی وزارت امور اقتصاد یارزش اعلام مت یبر اساس ق  ، خارجساخت  خودروی /کلتیالثبت انتقال موتورس حقّ  ۀتعرف ✓

  انجام گواهی هر امضاءو    ها ممکن نباشداسنادی که تعیین قیمت موضوع آنالثبت  حق  -(1392/ 15/8  یاصلاح)  124ماده  
هزار   چهلبه  شودهر نوع گواهی که از ادارات ثبت گرفته می معاملات و  ۀاقالو  فسخ و  صدور رونوشت برای هر برگو 
   ( ریال افزایش 40000)

هزار   ( ریال بهای دفترچه دویست و پنجاه15000سند، علاوه بر پانزده هزار ) یافته و برای المثنی 
 الثبت دریافت خواهد شد.( ریال نیز حق 250000)

  ۀ قانون معافیت کلی استثناء  الثبت به قوانین و مقرراتی که مغایر با این قانون باشد و نیز هرگونه معافیت از حق  ۀکلی
های مطالعاتی به خارج از کشور علمی که جهت تحصیلات عالی یا استفاده از فرصت   هیأتدانشجویان بورسیه و اعضای 

 گردد. موجب این قانون لغو می  به 2/12/1371ن تعهد رسمی مصوب الثبت اسناد مربوط به سپردگردند از حق اعزام می 
  ی همان مبلغ زانیبه م یو عهد  یک یاعم از تمل هانامه ت یالثبت وصحقّ  .شودی م افتیدر مبلغ مندرج در سنداسناد بر اساس  الثبتِ حقّ  ✓

 ( یبخشنامه ثبت 257گردد. )بند  افت یدر د یبا قرار گرفته  تی که مورد وص
آن هم   نیتأم یو براشرط شده باشد  ی گر یدر ضمن معامله و عقد د ا ینسبت به وجه التزام و وجه الضمان خواه رأساً موضوع سند باشد،  ✓

 الثبت وصول نخواهد شد.، حق گرفته نشده باشد قه یبه وث یمال
الثبتِ سند  سؤال: اگر کارمزد به عنوان یکی از شروط، در سند قید شده باشد و فقط اصل وام به عنوان بدهی قید گردد، مبنای محاسبۀ حقّ  ✓

الثبت، مجموع  قانون دفاتر رسمی، ملاک دریافت حقّ  50ذیلِ مادۀ  1؟ با توجّه به تبصرۀ مجموع وام و کارمزدیا  اصل وامچیست؟ فقط 
ز در سند قید گردیده، در صورتی که کارمزد در شروط ضمن عقد نیز عنوان شود با توجّه به تبصرۀ   مبالغی است که به عنوان بدهیِ مُنَج 
الثبت از بعضِ آنها نیازمند اصلاح قانون است. )نظریۀ  الثبت باید نسبت به مجموع وام و کارمزد اخذ گردد و عدم وصول حقّ یادشده، حقّ 

 ( 1363/ 27/1مورخ   7/507ی دادگستری، به شمارۀ مشورتی ادارۀ حقوق
 .مهم نیستند 127، 126، 125مواد 
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  است.  الی ر دویست و پنجاه یهور ماهم  مَ  ۀ اسناد و اوراق از بابت هر بست ۀعیالودحق  –(1373/ 28/12)اصلاحی  ۱۲۸ماده 
 شش  ۀعیالودحق

ً
معادل   شودی اداره ثبت امانت داده مه که بطور دائم ب یاسناد و اوراق  یبرااخذ خواهد شد  ماهه قبلا

   ستیب ۀعیالودحق
ً
 خواهد شد. ه یدأت سال بطور مقطوع قبلا

آن را وزارت   ۀهر صفحه که نمون یبرا شدهاسناد ثبت ق از د  صَ مُ  دادن سواد   ی برا –(28/12/1373)اصلاحی  ۱۲۹ماده 
 .شودی صفحه تمام محسوب م  ک ی ،صفحه کسر    –است  الیر هزارسی  دینمای م  نیمع هیعدل

  ال یر هزارسی صفحه  ]برای هر[ نشدهاسناد ثبت از اوراق و ق د  صَ مُ  دادن سواد   ی برا –(1373/ 28/12)اصلاحی  ۱۳۰ماده 
 محسوب است.  صفحه کی  ،صفحه کسر   –  شودی کرفته)گرفته( م

  ی سکو از    شودی م  نیی( مبلغ مورد اجرا تع٪5الاجرا پنج درصد )اسناد لازم   یالاجراحقّ   -(1373/ 28/12)اصلاحی    131ماده  
ن صورت نسبت به  یه در اکنموده باشد    اجرا   یتقاضا  ،بدون حق  ،ن یه داکنیه او است اخذ خواهد شد، مگر ایه اجرا بر علک

 9گردد.ی او مأخوذ م  حق نداشته، از خود   نیه داک ی آن قسمت
صلح  در خارج    ه و ابلاغ یپس از صدور اجرائن  یگاه طرفهر  -(1373/ 12/ 28  ی اصلاح  و   5/1320/ 26مصوب    ی )الحاق  تبصره

 مسئول پرداخت ) نندکب ن یه را تعقیسال اجرائ کی مدت ا ی مهلت بدهندا ی اقساط بگذارند قرار  ا ی ندینما
ً
( عشر  5٪متضامنا

 مسئول پرداخت  ک  یتواند آن را از طرفی پردازد، می اجراء را م  حقّ   یت تضامن یمسئول  ۀجی ه در نتک  یس کخواهند بود و  
ً
ه قانونا

 د. یاجراء وصول نما ۀل یباشد، به وسی اجراء م  حقّ 
 الاجراء  شده باشد، حقّ   ابلاغ ،  هیکه اجرائ  یدر صورتو    باشد یاز مبلغ مورد اجراء م  پنج درصد  ،اسناد  الاجراءِ حقّ :  مهم ✓

ّ
 .ردیگی ق متعل

 ۀالاجراء بر عهدحقّ  پرداختِ  ، ندیننما بیرا تعق هیسال اجرائ کیت مدّ  ای اقساط گذارند قرارِ  ، نیطرف ، هیچنانچه پس از صدور اجرائ ✓
 . است به نحو تضامن نیطرف

 -(1373/ 28/12 یاصلاح ) 132ماده 
 پانصد ) -1

ً
 .شود( ریال مأخوذ می 500برای تصدیق صحت هر امضاء مقطوعا

ای خواهد  نامهموجب آیین ه قانون ثبت ب 61 ۀموضوع ماد ۀ رونوشت از نقشه و تصدیق صحت نقش ۀتهی ۀهزین ۀتعرف -2
 قضاییه خواهد رسید. ۀبود که به تصویب رئیس قو 

نماید مگر  طرفی است که تقاضای ثبت می  ۀ الاجراء به عهداستثنای حقّ الذکر به مخارج و حقوق فوق  ۀ کلی - 133ماده 
 شده باشد. که بین طرفین متعاهدین ترتیب دیگری مقرراین

به نحو    نی فروشنده، مگر آنکه طرف  ای باشد    داری که خر  ن یاعم از ا   دینمای ثبت سند را م   یتقاضااست که    یکس  ۀمخارج ثبت به عهد ✓
که  است  یکسبر عهدۀ  الثبتحقّ  پرداختِ به عبارت دیگر،  .شودیعمل م طبق توافق آنان ، صورت نیتوافق کرده باشند که در ا  یگر ید

 . متعامل باشد ایکه ممکن است معامل ثبت داده  ی تقاضا
  نیمستنطقو  ها[ی ]دادستان ان عموم یمدعو  ها[]دادگاه  مکمحاه از طرف ک هایی[ی ]رونوشت ی سوادها -413ماده 

معاف   پرداخت شود[ رونوشت ۀیبابت ته ای که بایدنه یهز] یشود از حقوق دولتی تقاضا م [یا دادیاران تحقیق ها]بازپرس 
، دو برابر  یرده باشند علاوه بر مجازات ادار ک مزبوره را بدون علت و سبب تقاضا  ی ه سوادهاک  ی در صورت  یخواهد بود ول 

 ننده اخذ خواهد شد. کاز تقاضا یمعمول  حقّ 
 لغو شده است.  28/12/1373مصوب  نقانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معی 1به موجب بند ف مادۀ  -135ماده 
 اخذ خواهد شد. نار یده د ناریکمتر از ده د یهامبلغ کندی که اداره ثبت وصول م  یحقوق ۀی کلدر موقع اخذ  -136ماده 

 
الاجراء صرفاً  : »هزینۀ اجرای مفاد اسناد لازم1395قانون برنامۀ پنجسالۀ ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب    117بند پ مادۀ   9

لَهِ سندو  سند شدۀ متعهدِ از محل اموال توقیف  شود.«، به وسیلۀ اجرای ثبت وصول می پس از وصول مطالبات متعهد 
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 مواد مخصوصه -باب هشتم 
خود و   ۀرتب حقوق   عنوان کفالت، شغل بالاتری را اشغال نماید حق دارد نصف   هریک از مستخدمین ثبت که به -137ماده 

، دفتر مسئولیت ،نمایندگی ،که شغل بالاترمقامی را که متکفل است دریافت دارد مشروط بر این  ۀبودج حقوق   نصف  
 و ادارات ثبت خارج از مرکز باشد.معاونت یا ریاست یکی از شعب یا دوایر   ،مدیریت ضبط

 جزء شارع عام یا میدان  -138ماده 
ً
وده است از شارع یا جهت قابل ثبت نبهای عمومی بوده و بدین اگر اراضی که قبلا

شهر گردد و یا از طرف بلدیه به دیگری انتقال یابد، بلدیه یا مالک جدید    خصوصی    املاک    خارج و جزء    ،عمومی بودن  میدان  
 ت به آن اراضی تقاضای ثبت نماید. تواند نسبمی 

ها عد مقرر برای تقدیم اظهارنامه مو   ،در هر نقطه که اعلان ثبت عمومی شده و در تاریخ اجرای این قانون  -)مهم(  139ماده  
ها عودت داده  های مربوط به آن ثبت نسبت به املاکی که اظهارنامه ۀشده، ادار  منقضی گردیده و اعلان نوبتی منتشر

روز مهلت خواهد داد تا تقاضای ثبت نمایند. در مورد   60تقاضای ثبت دارند  نشده است اعلانی منتشر و به کسانی که حقّ 
  ۀ شده است مطابق ماد   دت داده شود و یا قبل از این تاریخ ولی در خارج از مهایی که در ظرف مدت مزبور داده می اظهارنامه 

 عمل خواهد شد.  13
مذکور   مقررات   المالک اعلان و تابع  عنوان مجهول  فوق تقاضانامه داده نشود به  مذکور   ها در مدت  املاکی که نسبت به آن 

به اسم   خود تحقیقات   ۀ آن ملک را در نتیج ، ثبت ۀ ادار  ،خواهد بود اگرچه قبل از تاریخ اجرای این قانون 12 ۀ در ماد
 اشخاصی اعلان کرده باشد.

آن نشده باشد یا به عبارت   ثبتِ  است که ظرف مهلت مقرر درخواستِ  غیرمنقولی مالالمالک از نظر قانون ثبت، ملک مجهول گفتیم که  ✓
المالک از نظر قانون مدنی عبارت از  اما مجهول؛  معلوم و مشخص باشد  ،آن  هرچند که مالک  اظهارنامۀ آن تقدیم نشده باشد،    ،دیگر

 . چه آن مال منقول باشد چه غیرمنقولاست که صاحب آن معلوم نباشد،  مالی
قانون   139ه به مادۀ ثبتی به توجّ  المالکِ مجهول و یا  بلاصاحب در قانون مدنی المالک به معنی مالِ مجهول المالک اعم از املاک مجهول  ✓

معلوم    ،آن  ثبت آنها نشده باشد ولو این که مالکِ   درخواستِ   ،شود که ظرف مهلت مقرر ، به املاکی گفته می امۀ این قانوننآیین   51ثبت و ماده  
قانون اساسی بوده و دعوای مالکیت نسبت به آنها غیرقابل استماع است. اختلاف در   45مشمول اصل  ،موضوع  ،باشد. در هر صورت 

 ( 8/1390/ 2 -  3780/7المالک است. )نظریۀ مشورتی از بحث اموال مجهول منصرف مالکیت، 
و اظهارنامه    باشد  در محل ،  المالکملکِ مجهول ممکن است مالکِ  .  باشد  اظهارنامه آن برگشت نشده المالک ممکن است که  مجهول   ملکِ  ✓

 . باشدرا گرفته ولی عودت نکرده 
آن   ، تنظیم شده اما اظهارنامۀاظهارنامه یا  نشده م یاظهارنامه تنظآنها  یبرا   املاکی است که در حقوق ثبتالمالک مجهول  املاکِ  :مهم ✓

  ، در مهلت مقررمالک،  کنیل داشته باشد مالک ، المالکمجهول  ملکِ محتمل است  یاز منظر مقررات ثبت  . در واقعبرگشت نشده است
 آن را نکرده است. ثبتِ  درخواستِ 

و سردفتر   اظهارنامۀ ثبتی  آن، در موعد مقرر برگشت نشده استالمالک از نظر مقررات ثبتی ملکی است که : ملک مجهول مهم ✓
 اسناد رسمی، مجاز به تنظیم و ثبت سند انتقال این گونه املاک نیست.

 ها منتشر آن  نوبتی    اعلان    چنانچه اولین  ها شده است  املاکی که قبل از تاریخ اجرای این قانون تقاضای ثبت آن   -140ماده  
به ثبت خواهد رسید و هرگاه اولین اعلان نوبتی    1308بهمن    21شده باشد مطابق مقررات قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  

ثبت تقاضا نماید که   ۀ نشده باشد ثبت ملک بر طبق مقررات این قانون به عمل خواهد آمد مگر اینکه تقاضاکنند منتشر
الذکر به جریان افتد، ولی در این صورت نیز فقط انتشار اعلان و تحدید حدود بر طبق مقررات  فوق  قانون    مطابق    ،ناتاعلا

 قانون سابق بوده و سایر جریانات از اعتراض و غیره تابع مقررات این قانون خواهد بود.
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قانون تسریع    17  ۀشده به همان ترتیب که در ماد  نمواعدی که در این قانون معی  ۀاز تاریخ اجرای این قانون کلی  -141ماده  
 محاکمات مقرر است محسوب خواهد شد. 

قانون تسریع  »به جای  های عمومی و انقلاب در امور مدنی« )قانون آیین دادرسی مدنی( دادگاهقانون آیین دادرسی » حاضر در حال  ✓
های  با توجّه به نسخ صریح قانون مذکور، در حال حاضر باب ششم با عنوان »مواعد« از قانون آیین دادرسی دادگاه  .است  مجری    «محاکمات

 ملاک عمل است. 1379عمومی و انقلاب در امور مدنی مصوب 
 شود.ی ت محسوب نممدّ  جزءِ  ،اقدام و همچنین روزِ  اعلام یا  ابلاغ  ذکر شده است، روزِ  اعلامیا  ابلاغ  تاریخِ  ، موعدی که ابتدای آن ✓

نشده و به ثبت   ها تقاضای ثبت المالک و املاکی که درباره آن نسبت به املاک مجهول  -(10/1351/ 18 ی الحاق) 142ماده 
 إاحتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل    ،شده یا بشود  نرسیده باشد و در اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار

َ
ه ی  ل

ای به نام هریک از خریداران تشکیل داده و  شود پرونده شده یا می   محل مکلف است بر طبق انتقالاتی که واقع   ثبت    ؛ندارد
 شاع یا مَ صورت مُ  که ملک بهاعم از این 

 
زارع  متصرفی   ۀحص های نوبتیبدون انتشار آگهی شده باشد  روز به زارع منتقلف

 آن اقدام نماید. مالکیت   سند    را تحدید و به صدور  
 باشد.معاف می  های مربوطر هزینهسایو   بهای سند مالکیت و  مقدماتی ۀ هزینو  الثبتحقاین عملیات از پرداخت هرگونه 

آگهبه   یاز ین  است ده یکه به زارعان واگذار گرد یالمالک مجهول  املاکِ  ✓  .ندارد ی نوبت یدرج 
شده و یا قبوض بخواهند وجوه تودیع  142 ۀماد موضوع   املاک   سابق   هرگاه مالکین   -(18/10/1351 ی الحاق) 143ماده 

را بنمایند. در این موارد   تقاضای اخذ ثمن معامله  ، محل توانند از ثبت  خود را دریافت دارند می  مربوط به بهای املاک  
های نوبتی برای  درخواست او قبول و مراتب ضمن آگهی  ، متقاضی احراز شود مالکیت   ۀکه با رسیدگی، سابقدرصورتی 

شده را به  تمام یا قسمتی از وجوه و قبوض تودیع  اطلاع عموم اعلام و در آن تصریح خواهد شد که هرگاه افرادی پرداخت  
 رَ   خود نسبت به اصل و یا حدود   سابق   از جهت ادعای مالکیت   ،شخصی که به نام او آگهی شده

َ
حق   ،محل انتقال   مورد   ۀبق

در دادگاه   اعو خود بدانند از تاریخ انتشار اولین آگهی تا نود روز اعتراض خود را به ثبت محل تسلیم و یا در صورت وجود د 
تسلیم  ا  که اعتراض و یا گواهی طرح دعو گواهی لازم تحصیل و به ثبت محل تسلیم نمایند. با انقضاء مهلت مقرر درصورتی 

پس از تعیین تکلیف از طریق   ،و در غیر این صورت شودنشده باشد در پرداخت وجوه و تسلیم قبوض مربوط اقدام می
 هد شد. مراجع قضایی طبق رأی صادر عمل خوا

 الرعایه است.قانون ثبت لازم  19و  18و   17و  16مقررات مواد  ،در این موارد
قانون ثبت  12 ۀمذکور در ماد اضافی   ۀعملیات ثبتی مربوط به اجرای این قانون از هزین  -( 1351/ 18/10 یالحاق ) 1تبصره 

 گردد. مقدماتی دریافت می  ۀحق ثبت و هزین ،نقد شده بهمعاف خواهد بود و از متقاضی بر اساس جمع اقساط تبدیل 
شده ولو با اخذ تأمین ممنوع قبل از قبول تقاضای موضوع این ماده تسلیم قبوض سپرده  -(18/10/1351 ی الحاق) 2تبصره 

 ضامن    های ثبتی و اخذ  ول اعتراض، تسلیم قبوض سپرده موکول به پرداخت هزینه است و پس از قبول تقاضا در صورت وص
رفع اثر   ،تسلیم او شده باشد ،قبوض سپرده با اخذ تأمین ،در مواردی که قبل از قبول تقاضای متقاضی معتبر خواهد بود.

 های ثبتی خواهد بود.از تأمین مأخوذه موکول به تصدیق مالکیت متقاضی نسبت به ثمن معامله و پرداخت هزینه
مورد تصرف   قطعات   حدود   با اجرای مقررات اصلاحات ارضی نسبت به هر ملک، تحدید   -(18/10/1351 ی الحاق) 144ماده 

  ، زارعین و یا سهم اختصاصی مالک در صورت تقسیم و یا مستثنیات قانون اصلاحات ارضی فقط با انتشار آگهی الصاقی
 در اینجا  گیرد.تعاون و امور روستاهای محل انجام می  ۀپس از استعلام از ادار 

ً
در روزنامۀ   آگهی تحدید حدود که]استثنائا

 شد را نداریم.[کثیرالانتشار منتشر می 
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توان تحدید حدود قطعات را ضمن یک آگهی الصاقی  هم باشند، می به هرگاه املاک مشمول مقررات اصلاحات ارضی متصل 
شود.  باشد وقت تحدید حدود باید به مرجع صالح ابلاغ  انجام داد. در مواردی که مجاور ملک از املاک جزء اموال عمومی

 مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود. ،سایر مراجع صالح ۀاداره تعاون و امور روستاها و یا نمایند ۀعدم حضور نمایند
 ؛او مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود ۀ مورد تحدید یا نمایند ۀعدم حضور مالک قطع -( 1351/ 18/10 ی الحاق) 1تبصره 

 گیرد.تحدید حدود با معرفی مجاور یا معتمدین و مطلعین محل انجام می  ،در این صورت
 وزارت دادگستری خواهد بود. ۀنامموجب آییناجرای مقررات این ماده به  -(18/10/1351  یالحاق) 2تبصره 

،  اختصاصی مالک قرار گرفته استدر سهم یا  واگذار گردیدهدر مورد املاکی که در اجرای قانون اصلاحات ارضی  144مطابق تبصرۀ مادۀ  ✓
 پذیرد. نیز انجام می محل   ن یو مطلع ن یمعتمد  ا یمجاور  در صورت عدم حضور مالک یا مجاورین تحدید حدود بر اساس اظهار 

(  1352نامۀ رسیدگی به اسناد مالکیت معارض، هیأت نظارت بر شورای عالی ثبت )مصوب  آیین  19و  18این ماده، مواد  2در اجرای تبصرۀ  ✓
 به تصویب رسیده است. 

مصوب وزارت دادگستری و وزارت    ۀنامموجب آیین   کل به   در مرکز هر استان یا فرمانداری    -(18/10/1351  یالحاق )  145ماده  
، برای انجام وظایف زیر  10تشخیص  هیأتی به نام هیأت  ،]در حال حاضر، »وزارت جهاد کشاورزی«[ تعاون و امور روستاها

 شود:می تشکیل 
  ، مستثنیات قانونی اصلاحات ارضییا  قطعات اختصاصی مالکو یا  شده بین زارعینقطعات تقسیم در تحدید حدود  -الف

رسیدگی به موضوع و رفع اختلاف و تعیین تکلیف قطعی آن، مدت اعتراض بر    ،در صورت وصول اعتراض یا وجود اختلاف
  30تا    اعتراض  مورد    ۀقطع  حدود    تحدید    از تاریخ    ،حدید یا مجاور آن باشدمورد ت  ۀمتصرف قطع  ،که معترض حدود اعم از این
خواهد بود، اعتراضات واصله از طریق ثبت محل به   آگهی  مورد   ملک   ۀ آخرین قطع حدود   تحدید   عملیات   روز پس از ختم  

 گردد. تسلیم می  هیأت
املاکی که طبق   تحدیدی   در آگهی الصاقی یا عملیات  رسیدگی و صدور دستور مقتضی در مورد هرگونه اشتباهی که  -ب

 گیرد.این قانون انجام می  144 ۀماد
فوت کرده و یا طبق مقررات   ،گیرندهکه انتقال درصورتی  ،گیرندهانتقال  زارع   قانونی   مقام  تشخیص و تعیین قائم  -ج

 شده باشد.  ید  خلع ،اصلاحات ارضی از او
بر اساس مقررات اصلاحات   ،زراعی و تعیین مالک آن و همچنین تشخیص مستثنیات قانونیتشخیص نوع اعیانی  -د

 ارضی برای اراضی مکانیزه و تعیین مالک آن در صورت وجود اختلاف. 
ارسال    ای  ،]دادگاه عمومی[  تیبدا   دادگاه  سی دعوت از رئ   ی، به جا ( ق.ث  145  م)از موارد اعتراض بر حدود    یدر بعض   تشخیص استان:   هیأت

 .دهدی م جلسه لی ک ثبت تش ۀدر ادار  ت أیه ن ی. ا شودیفرستاده م صی تشخ  تأیپرونده به ه   حلاصی پرونده به دادگاه ذ 
 شود: از سه عضو تشکیل میتشخیص   هیأت ✓

 رئیس دادگستری محل  .1
 رئیس ادارۀ ثبت اسناد و املاک یا معاونان او .2
 رئیس ادارۀ جهاد کشاورزی  .3

 
 (.18/10/1353وزیر دادگستری و وزیر تعاون و امور روستاها )با اصلاحات و الحاقات تا    15/9/1352قانون ثبت« مصوب    145نامۀ هیأت تشخیص موضوع مادۀ  ن»آیی  10
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داخل یا خارج بودن اعتراض در  و  حدود یا حقوق ارتفاقی صلاحیت آن رسیدگی به اعتراضات تشخیص در ادارۀ ثبت محل تشکیل و هیأت ✓
و یا  مربوط به قطعاتی که در سهم مالک قرار گرفته یا  در مورد املاکی که در جریان اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شدهو  موعد قانونی

 رأی هیأت تشخیص، قطعی است.  باشد.باشد. همچنین تعیین نوع اعیانی در صلاحیت مرجع مذکور می می مستثنیات مربوط به 
  طور مفروزبهقسمتی  و    طور مشاع قسمتی به در مورد املاکی که قبل از اجرای این قانون    -(18/10/1351  یالحاق)  146ماده  

نظارت طرح و   هیأتمقام او باشد موضوع در شده و قسمت مفروز در تصرف بلامنازع متقاضی ثبت یا قائم  ثبت  درخواست  
های مفروز اصلاح  سهام مشاعی با تفکیک قسمت  ۀمزبور درخواست ثبت مفروز ابقاء و اظهارنام هیأتطبق تشخیص 

 یابد.های نوبتی ادامه می بدون احتیاج به تجدید آگهی  ،زهای مشاع و مفرو شود و عملیات ثبت قسمتمی 
 تمام یا قسمتی از ملک   ثبت به سهام مشاعی درخواست   ،در مورد املاکی که قبل از اجرای این قانون

ً
شده ولی عملا

ر صورت تقاضای  مقام قانونی آنان درآمده باشد دصورت مفروز در تصرف بلامنازع تمام یا بعضی از متقاضیان ثبت یا قائم به
های ثبت سهام  مزبور درخواست  هیأتنظارت طرح و بر طبق تشخیص و رأی  هیأت هر یک از متقاضیان، موضوع در 

صورت و با حدود مفروز اصلاح   صورت مفروز در تصرف بلامنازع متقاضی ثبت یا ایادی متلقای از او باشد بهمشاعی که به 
شود و عملیات ثبت  هارنامه سایر متقاضیان ثبت مشاعی اصلاح می های مفروز از اصل ملک تفکیک و اظو قسمت 

یابد و جریان ثبت  ادامه می  ،های نوبتیماند بدون احتیاج به تجدید آگهی صورت مشاع باقی می  هایی که بهدرخواست 
 گردد. های نوبتی شروع می های مفروز با انتشار آگهی قسمت

نظارت بر طبق این ماده فقط تا سه سال از تاریخ اجرای این قانون مجاز خواهد بود و رسیدگی    هیأتکار به    ۀدرخواست احال
ام مشاعی منتهی به ثبت در دفتر املاک نشده  های ثبت سهیک از درخواست نظارت نیز در صورتی جایز است که هیچ   هیأت

 و رسیدگی در مراجع قضایی نباشد. باشد و موضوع نیز مسبوق به طرح
که بسیار   20/9/1390مصوب  یفاقد سند رسم یهاو ساختمان یاراض یثبت تیوضع فی تکل ن ییقانون تع و  شده است منقضی - 147ماده 

 . دیقانون ثبت گرد 148و   147مواد  نی گزیجا مهم است 
که بسیار   20/9/1390مصوب  یفاقد سند رسم یهاو ساختمان یاراض یثبت تیوضع فی تکل ن ییقانون تع شده است و  منقضی - 148 ماده

 . دیقانون ثبت گرد 148و   147مواد  نی گزیجا  مهم است
 . منتفی شده است 148به تَبَعِ مادۀ  - (22/8/1357 ی)الحاق  مکرر 148ماده 
 معلوم شود  ن مورد معامله قرارنسبت به ملکی که با مساحت معیّ  -(18/10/1351)الحاقی  149ماده 

ً
گرفته باشد و بعدا

  های قانونی  هزینه  و سایر   لین سند انتقالبر اساس ارزش مندرج در اوّ تواند قیمت اضافی را مساحت دارد ذینفع می اضافه
 خود را بنماید. سند   معامله به صندوق ثبت تودیع و تقاضای اصلاح  

حال بین مالک و خریدار  درعین و  به مجاورین تجاوزی نشدهو  سند مالکیت بوده ۀمساحت در محدود اضافه که درصورتی 
تودیعی را از   نماید تا وجه  را اصلاح و به ذینفع اخطار می  سند ،ثبت ۀ، ادار مذکور قراری داده نشده باشدۀ اضاف نسبت به

اعراض    ،سند   اصلاح    تی زائد بر ده سال از تاریخ  فروشنده برای دریافت وجه در مدّ   ۀصندوق ثبت دریافت دارد. عدم مراجع 
 شود.حساب درآمد اختصاصی ثبت واریز می  به  ،محسوب و وجه

لین  مساحت در زمان اوّ ارزش اضافه ر نباشد  مساحت میسّ که تعیین ارزش اضافه   در مواردی  -(1351/ 18/10  یالحاق تبصره )
 ن خواهد شد.معیّ  ،ارزیاب ثبت  ۀوسیلبه  معامله
مادۀ مذکور اقدام نماید    دانست، نسبت به إعمالِ   149بدواً رییس ثبت محل باید مبادرت به بررسی نماید و چنانچه موضوع را از مصادیق مادۀ   ✓

  ، ]سازمان[  کل  هادار گزارش نماید، چنانچه    ]سازمان[  ثبت   کلّ   هادار و چنانچه موضوع را خارج از مادۀ مذکور دانست باید مستنداً نظر خود را به  
 نماید. ابلاغ می  ادارۀ ثبت محلنظر رییس ثبت را صحیح ندانست، نظر صحیح خود را به 
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ن فروخته شود و بعد  معیّ  مساحتِ  داشتنِ  دارد: »اگر ملکی به شرطِ قانون مدنی که مقرر می  355تعارض آن با مادۀ و  149در خصوص مادۀ  ✓
تواند آن را فسخ  معامله را خواهد داشت و اگر معلوم شود که بیشتر است بایع می  فسخِ  معلوم شود که کمتر از آن مقدار است، مشتری حقّ 

باید اظهار داشت که مواد فوق تعارضی با یکدیگر ندارند    تراضی نمایند.«  ،طرفین به محاسبۀ زیاده یا نقیصه  ، کند مگر اینکه در هر دو صورت
قانون مدنی را إعمال نکرده باشد )نظریۀ مشورتی   355مادۀ  موضوعِ  فسخِ  حقّ  ،گردد که فروشنده إعمال می  149چرا که در صورتی مادۀ 

 ( 12/2/1363 - 894/7شماره 
.  به مجاورین تجاوزی نشده باشد. ثانیاً؛ مساحت در محدودۀ سند مالکیت باشد ه اضافآن است که اولًا؛  149شرط لازم در جهت إعمال مادۀ  ✓

 . حت منعقد نشده باشدقراردادی بین مالک و خریدار نسبت به اضافۀ مساثالثاً؛ 
قانون ثبت باشد، رییس ثبت محل باید طبق مقررات   149اصلاح حدود و طول اضلاع یا مساحت ملک در صورتی که تحت شمول مادۀ  برای   ✓

 باشد.نظارت نمی  هیأت در صلاحیت  ه یان پرونده اقدام قانونی به عمل آورد؛ لذا موضوع این مادر و ختم جرنسبت به اجرای مادۀ مذکو
با   تواندیم دار یخر مورد معامله قرار گرفته، بعداً معلوم شود اضافه مساحت دارد  ، ن یّ و مساحت مع  رسمی تِ ی مالک  که با سندِ  ی نسبت به ملک  ✓

و   عادله روزبر اساس ارزش ، نه روز معامله ۀ عادلبر اساس ارزش )نه  انتقال  نیبر اساس ارزش اول یمساحت اضاف ی پرداخت بها
مترمربع در   850متراژ  د یبا ق یرسم تی به موجب سند مالک  یا خانه مثلًا  . دی، درخواست اصلاح سند نما( مورد توافقبر اساس ارزش نه 

مترمربع   35مترمربع است، در رابطه با  885مساحت ملک مزبور  شودی ها معلوم مشده و پس از سال  یدار یخر یمیتنظ  یِ رسم سندِ 
و   سند انتقال  نیلبر اساس ارزش مندرج در اوّ  ی متراژ اضاف ی با پرداخت بها تواندی م دار یخر یمساحت نسبت به مفاد رسماضافه

 . دیاصلاح سند خود را به متراژ موجود نما  یتقاضا ، به صندوق ثبت هانه یهز ریسا
مقام او تقاضای تفکیک شود این تقاضا به  هرگاه نسبت به ملکی از طرف مالک یا قائم  -(18/10/1351 یالحاق) 150ماده 

  تفکیکی   ۀتعیین شود و هزین  ارزش معاملاتی روزگردد و در تقاضانامه باید ارزش مورد تفکیک بر اساس  ثبت ارسال می   ۀادار 
 پرداخت گردد. مبنای وصول هزیناز طرف ذی  الیر 200، الیهر ده هزار ربه قرار 

ً
تفکیک   ۀنفع بر اساس مبلغ مزبور قبلا

 .روز باشد   ی  معاملات  ارزش   بیش از بهای معامله هرچندخواهد بود  ارزش معاملاتی روز
هزار متر مربع که مالک  پنج زمینی به مساحت  ،، به عنوان مثال باشدتر میبه قطعات کوچک غیرمنقول به معنای تقسیمِ مالِ  «تفکیک» ✓

 متری تفکیک گردیده است.  هزارزمین به قطعات  ،در صورت تقسیم  ؛متری تقسیم نماید  هزار بخواهد آن را به قطعات 
 باشد. می  مشاعی بین شرکا به نسبت سهم آنهابه به معنی تقسیمِ مالِ غیرمنقولِ  «افراز» ✓
 باشد. می  تفکیکو   افرازاز اعم تقسیم  ✓
 گردد.تقدیم می   غیرمنقول دادگاه عمومی محل وقوع مال  یا    ادارۀ ثبتسب مورد به  حگردد اما در افراز  تقدیم می  ادارۀ ثبتتقاضای تفکیک به   ✓
ملک   ، باشند، اما در تفکیکشریک می  به نحو مشاع با اشاعه در مالکیت مواجهیم بدین صورت که حداقل دو نفر در ملک  حتماً در افراز  ✓

 باشد.  مشاع یا  مفروزتواند به صورت می
مالکان به صورت مفروز خواهد بود اما پس از انجام تفکیک کماکان حالت قبلی )اعم   از انجام افراز، حالت اشاعه از بین رفته و مالکیتِ پس  ✓

 د. مانَ بودن( باقی میاز مشاعی یا مفروزی 
دفتر املاک ثبت نگردیده باشد ادارۀ در یا  ه داشت چنانچه هنوز سند انتقال تنظیم نشده باشددر خصوص وقوع اشتباه در تفکیک باید توجّ  ✓

دار  املاک شده باشد؛ مرجع صلاحیت  دفترِ   تنظیم شده باشد یا ثبتِ   ، اصلاح اشتباه اقدام خواهد نمود و چنانچه سند انتقال  و   ثبت نسبت به رفع 
 باشد. در این خصوص قطعی می   هیأتنظارت خواهد بود که رأی  هیأت  ، در جهت رفع اشتباه

گردد و  اخذ می شش دانگ ملک  م ر اساس ارزش معاملاتی تمابملک تماماً مورد تقاضای تفکیک باشد، هزینۀ تفکیک  چنانچه شش دانگِ  ✓
هزینۀ تفکیک وصول شود و   ، تقاضا تقاضای تفکیک باشد، بایستی نسبت به همان موردِ  ن مورداگر قسمتی از ملک با ذکر مساحتی معیّ 

 مورد است. اخذ هزینۀ تفکیک بی  ملک که مورد تقاضای تفکیک نیست  ۀماندنسبت به باقی 
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 : کیافراز و تفک  ن یب  یهاتفاوت  
 یمستقدرخواست افراز  .1

ً
 .دیآی عمل مه ثبت بۀ از ادار  دفترخانه  قیاز طر کیتفک   درخواست، اما شودی ثبت داده م ۀبه ادار  ما

 ها: در مورد آپارتمان  استثنائاً  
 یمستق تواندی م ک: مالنباشد، مستلزم انتقال آن کی که تفک  یورتص در

ً
  ، کیک نموده و پس از تف کیک تف درخواستِ  ،محل  ثبت ۀادار  از ما

 صورت گرفته باشد.  ایمعامله هک نیا  بدون ند، ک  افتیرا جداگانه در  یهر آپارتمان تیک اسناد مال
انجام    ایآن را دارد، معامله   کِ یک تف  ه قصدِ ک  یآپارتمان  به  بخواهد نسبت  که مالک  ی: در صورتباشد، مستلزم انتقال آن  کی که تفک   یصورت  در

 دارد.  م یتسل  ثبت محل ۀادار خود را به  کیک تف  ی، تقاضا دفترخانه قیطر از  دی ، بارد یدهد و انتقال صورت گ
 مشاع باشد.  ، کمل  ستیلازم ن  کی تفک  در ، اما مشاع باشد د یبا  ک مل ، در افراز .2
  در ، اما گرددیحالت اشاعه و اشتراک خارج م و از  شود یم ن ی مشخص و مع ، ک یسهم شر ، شود  افراز  یمشاع مشترک و  کِ افراز اگر مل در  .3

؛  رودینم  نیب   از  نامه صورت نگرفته باشد،م یتقس  هک  یآن در صورت  حالت اشاعه و اشتراکِ   ،شود   کیک تف  یمشترک و مشاع  کِ اگر مل  کیتفک 
 دارند.  تیک به نسبت سهم خود مال ایاء در هر قطعه کشر  زی ن ک یک پس از تف یعنی

  تیک مال  زانیبر اساس م  کیک گردد، معمولًا تف  کیک تف  یمشاع  کِ اگر مل  ک یتفک   در، اما  شودی م  میاء تقسکشر   سهامِ   یبر مبنا   کمل   ،در افراز .4
 . شودی تر باشد انجام ممثلًا فروش قطعات سهل  ه کی بیه به ترت ک بل ردیگی اء صورت نمکشر 

آن   یینها  ف یلک ت ن ییا وجود دارد و تعکشر  ن ی افراز، مشخص و جدا شود، لذا احتمال بروز اختلاف ب یِ متقاض کِ ی شر سهمِ  د ی در افراز چون با .5
 . باشدیثبت م ۀادار  تیهمواره در صلاح ، ندارد «ییقضا  ۀجنب»  ،ک یک عمل تف  چون کی تفک  در ، اما است ییبا دادگاه و مراجع قضا 

  ۀ یل ک یپس از امضا  « یک یک مجلس تفصورت» ک یتفک  در، اما شودی صادر م ت یک سند مال ،« یمجلس افراز صورت »طبق  ماً ی در افراز مستق .6
  شود، یم  یک یک تف  تیک ثبت اقدام به صدور سند مال  ۀدر ادار   ،سند انتقالا  ینامه  م یتقس  م یو پس از تنظ  گرددیبه دفترخانه ارسال م  نفع،ی افراد ذ 

 ( 1 ندور در ب کمذ ی مگر در مورد استثنا)
و   کیک قانون ثبت، نسبت به مورد تف یالحاق  150 ۀبر اساس ماد کیتفک   ۀنی هز، اما دشوی م افتیافراز در موردِ  افراز نسبت به قطعاتِ  ۀ نیهز .7

 .شودیم  نییتع  روز ی طبق ارزش معاملات
 جلب گردد.  نیک مال ۀی ل ک موافقتِ  دیبا  ک یتفک   در، اما شودیانجام م ن یک چند نفر از مال ای   کی افراز توسط  یدر افراز تقاضا  .8
ند و با  ک هیرا ته  خود کمل یک یک تف ۀنقش دیبا کیک تف یمتقاض ،کیتفک  در ، اما شودیم هیته  اداره ثبت محلتوسط  یافراز  ۀنقش ،در افراز .9

محل ارسال   ی و مطابقت به شهردار  د یئ أ مزبور جهت ت ۀدارد، نقش م یرا به ثبت محل تسل  آنها  ، یاسناد رسم ۀاز دفترخان  ک یک تف ی اخذ تقاضا 
 .گرددیم

  در( اما رانیا  یمعمار و  یشهرساز  یعال  یشورا  یستأس ق.   6م )دادگاه ارسال شود.   ایبه ثبت  دی، حسب مورد با مراجع مزبور ۀینظر ،افراز در .10
 ( یقانون شهردار  یمقررات 101م )شود   افتیدر  کیک تف  یمتقاض ۀ لیوسه ب  صلاحی مراجع ذ  ۀ ینظر دی با  کیتفک 

فتر املاک یا دفتر  دو این اشتباه، منتج به انتقال رسمی یا ثبت در  رخ دهد یملک، اشتباه کِ یتفک  اتِ یدر عمل: چنانچه مهمبسیار  ✓
 .است ثبت استان مربوطه  نظارت  أتیه تی در صلاح ، اشتباه اشکال و رفع الکترونیک شده باشد،

 است. وقوع ملک  لّ ثبت مح اداره  ملک با  ک یانجام عمل تفک مهم:  ✓
  ، رمنقولیغ  ملکِ   استدر افراز لازم    مشاع باشد.  ،رمنقول یغ  ملکِ   نیستلازم    کیدر تفک   را دارد.  کیامکان افراز و تفک   ،ی ملک مشاعمهم:   ✓

 . است کیاگر ملک مشاع باشد امکان تفک  مشاع باشد. 
الثبت اسناد رسمی و سایر  تفکیک و حق  ۀهزینالثبت املاک و حقوق اجرایی و حق -(18/10/1351 یالحاق) 151ماده 

الصاق    ۀگردد و رویشود پرداخت می تعیین می   ]سازمان[  ثبت کل اسناد و املاک حساب بانکی که از طرف    درآمدهای ثبتی به
 است.  و ابطال تمبر در این موارد ملغی  
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مقتضی بداند برای انجام امور ثبتی از قبیل امور تواند در هر شهرستانی که ثبت کل می  -(10/1351/ 18 ی الحاق) 152ماده 
 مربوط به املاک و اجرای اسناد و حسابداری، واحد یا واحدهای ثبتی مرکب از یک یا چند بخش تشکیل دهد.

 مهم نیست.  153ماده 
  1365/ 31/4  مصوببه موجب »قانون اصلاح و حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک و اصلاحات بعدی آن«    یاصلاح)  )مهم(   154ماده  

رسیده   به تأیید شهرداری محلتفکیکی که  ۀثبت اسناد و املاک باید طبق نقش ها و ادارات  دادگاه - مجلس شورای اسلامی(
ها مکلفند بر  اقدام نمایند و شهرداری  شهرها و حریم آنها ۀمحدوددر واقع  اراضی   ۀ کلی ک  تفکی و  افرازباشد نسبت به 

ارسالی از ناحیه دادگاه یا   ۀاساس ضوابط طرح جامع تفصیلی یا هادی و دیگر ضوابط مربوط به شهرسازی نسبت به نقش 
  ،یر این صورتکننده اعلام دارند در غنقشه به مرجع ارسال  ۀکتبی را ضمن اعاد ۀ اظهارنظر و نظری ظرف دو ماه ثبت 

 اقدام خواهند نمود.دادگاه
ً
 ها و ادارات ثبت نسبت به افراز و تفکیک رأسا

  154عمل تفکیک و افراز را در اجرای مادۀ  ، محدودۀ قانونی شهر و حریم آن اراضیِ  و افرازِ  ها و ادارات ثبت مکلفند در موقع تفکیک دادگاه ✓
 .رسیده باشد  شهرداری  تأییدها به قانون اصلاحی شهرداری  101ای انجام دهند که بر اساس مادۀ  طبق نقشه اصلاحی قانون ثبت 

دستورالعمل تفکیک   2گیرد. )بند صورت می  صادره از شهرداری  ساختمانیگواهی پایان کار  بر اساس   هاآپارتمان   تفکیک : مهم ✓
کار   انیپا یگواهوجود »ها آپارتمان  کی تفک  ی برا  های ثبتی( نامهمجموعه بخش  383بند  2و قسمت  20/5/1383ها مصوب آپارتمان
 . است ی ضرور « یشهردار 

ها دارای  ساختمان  طبق گواهی پایان کار این در مورد تفکیک چند ساختمان که مجزا از هم در یک قطعه زمین احداث گردیده چنانچه بر  ✓
در گواهی صادره    مشترکاتی از قبیل )انباری، راهروها، تابلوهای آب و برق، مرکز حرارتی و برودتی و تهویه و غیره( باشند و یا این که شهرداری 

ها  ایت ضوابط مقرر در قانون تملک آپارتمان ها با رععرصه را قابل تفکیک نداند ادارات ثبت بایستی فقط نسبت به تفکیک اعیان ساختمان 
دارای مشترکات نباشند ادارات ثبت رأساً نسبت به تفکیک   بر اساس گواهی پایان کار ها اقدام نمایند و در مواردی که این قبیل ساختمان

 های ثبتی( امهنمجموعه بخش 393بند   3عرصه و اعیان اقدام خواهند نمود. )قسمت 
: دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از انجام معاملۀ قطعی در مورد  قانون شهرداری 100( مادۀ 27/6/58صلاحی )ا  8به موجب تبصرۀ  ✓

را که توسط شهرداری صادر   گواهی عدم خلاف تا تاریخ انجام معامله  ،ناتمام  هایو در مورد ساختمان  کارِ ساختمانگواهی پایان هاساختمان 
 شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قید نمایند. 

قانون   101های جامع و تفصیلی و هادی و تصویب آن، موضوع مادۀ های تفکیکی و شهرسازی اراضی دولتی با طرح تطبیق نقشه ✓
 است.  با وزارت مسکن و شهرسازی ها شهرداری 

در مجموعه   671ها مندرج در کد ت ثبت اسناد و املاک، به دستورالعمل تفکیک آپارتمانها توسط ادارا در مورد تفکیک آپارتمان  ✓
 های ثبتی مراجعه شود. بخشنامه 

 . شودیو محاسبه م ف یمفروز تعر یبنا  جزءِ   ،مشاعات  اب  مفروز بناءِ  فاصلِ  وارِ ید  ،هاآپارتمان  کِ یدر تفک : مهم ✓
غیرقابل تفکیک بوده و در صورت انتقال قسمت   های مشترکحصۀ او در قسمت و  اختصاصیحقوق هر مالک در قسمت : مهمبسیار  ✓

 ( 1343ها مصوب قانون تملک آپارتمان 3قهری خواهد بود. )مادۀ  ،اختصاصی به هر صورتی که باشد، انتقال قسمت مشترک 
های عمومی و سازمان ثبت اسناد و املاک  دادگاهو حریم شهرها حسب مورد در قلمرو صلاحیت  هامر تفکیک کلیۀ اراضی واقع در محدود ✓

قانون   154ر در مادۀ صلاح مقرّ کشور قرار دارد و وظیفۀ شهرداری منحصراً اظهارنظر کتبی نسبت به نقشۀ ملک و ارسال آن به مرجع ذی
 عمومی دیوان عالی کشور(   هیأت  12/3/1387مورخ    148ثبت است و رأساً مسوولیتی در باب تفکیک یا افراز ندارد. )رأی وحدت رویۀ شمارۀ  

قانون    101موضوع ماده  )آن    ب  یتصو و    ی و هاد   ی لیجامع و تفص   یهاطرح   با   یدولت  یِ اراض  یِ و شهرساز   یک یتفک   ی هانقشه   ق  یتطب:  مهم ✓
 .است ی وزارت مسکن و شهرساز  ۀ به عهد  ،(های شهردار 
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  ی که ملک در آن واقع است را از شهردار  یا منطقه ۀنقش ،ثبتۀ شهرها، ادار  ۀدر محدود یافراز املاک مشاع اتی قبل از شروع عمل: مهم ✓
 .دهدی افراز را انجام م ، و بر اساس آن افتیدر
 .گرددیم د یق  تیسند مالک و  ثبت دفتر املاکو  یک یمجلس تفک صورت بالکن در   یمکان ت یمساحت و موقع:مهم ✓

های  ترتیب بایگانی اسناد و مدارک و پرونده  ،پس از تحصیل اعتبارثبت کل مکلف است  -(18/10/1351 یالحاق) 155ماده 
 نمودن امور در بایگانی تغییر دهد.کردن و ساده منظور تسریع کار و یکنواخت خاص به ۀنامثبتی را با تنظیم آیین 

  ۀماد ،این قانون شدنِ الاجراءلازم کشور، از تاریخ  «رت  کاداس  »قانون جامع حدنگار  20به موجب مادۀ  - شده است( صریح نسخ ) 156ماده 
 ر، نکات ذیل را بدانید:ت  شده اما بد نیست راجع به کاداس  خ س  نَ  ، های آنو تبصره 18/10/1351قانون ثبت اسناد و املاک مصوب   ۱۵۶
آن خاتمه    یثبت  انیکه جر  شودی اطلاق م  یدر مورد املاک  یو حقوق  یثبت  ، یز یمم  ،یمهندس  ،یفن  ات یر به مجموعه عملت  کاداس    ۀنقش:  مهم ✓

  ییایو ارتباط جغراف د یاملاک را مشخص نما تینشده باشد به جهت آن که محدوده و موقع ایکه در دفتر املاک ثبت شده  نیاعم از ا  افتهی
موارد مربوط به املاک،   ریو ثبت املاک و سا یملک  یدر حل و فصل دعاو  لیو تسه تیمالک  تیدهد و به منظور تثب  شانن گریکدیآنها را با 

 .اجرا گردد.
  -   3تحدید حدود املاک مجاور واقع در محدودۀ شهرها و حومه،    -  2شهرها و حومه،    در محدودۀ  تفکیک و افراز املاک واقع  -  1در موارد:   ✓

 ها و ادارۀ ثبت خواهد بود. ملاک عمل دادگاه «داسترنقشۀ کا»دعاوی مطروحه در مراجع قضایی در خصوص حدود املاک، 
 . است -  قسمت امور املاک - ثبت اسناد و املاک کشور  ۀ فیر وظت  نقشه کاداس    هیته :  مهم ✓

 د. های اجرایی این قانون را وزارت دادگستری تهیه و تصویب خواهد کر نامهآیین -( 10/1351/ 18 ی الحاق) 157ماده 
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 نامۀ قانون ثبت املاکآیین
 8/11/1380اصلاحات و الحاقات بعدی تا  با  ۱۳۱۷مصوب 

 دفاتر ثبت اسناد و املاک  - فصل اول
 دارای دفاتر زیر خواهد بود: ثبت اسناد و املاک ۀادار  - ۱ماده 

 دفتر املاک  - ۱
 املاک  ۀدفتر نمایند - ۲
 شده دفتر املاک توقیف - ۳
 دفتر ثبت موقوفات - ۴
 دفتر گواهی امضاء  - ۵
 هادفتر سپرده  - ۶
دفتر ذکر   نیشماره در ا نییکه به عمل آمده با تع یقات یتحق ۀجینت ،یثبت عموم نیدر ح] هادفتر توزیع اظهارنامه  - ۷
 [گرددی م
 المالک دفتر املاک مجهول  - ۸
 هادفتر ثبت شرکت  - ۹

 دفتر اسناد رسمی  - ۱۰
 دفتر ثبت قنوات  - ۱۱
 [ رسدی ثبت م ری مد یها ثبت و به امضااظهارنامه  مفادّ ]در این دفتر،  دفتر آمار و ثبت اظهارنامه - ۱۲

ها یک نسخه خواهد بود شهرستان  ۀدر مرکز و کلی دفتر ثبت قنواتو  دفتر املاک -( 8/11/1380تبصره )مهم( )اصلاحی 
 .گرددی مشدن امکانات از مندرجات دفاتر مزبور میکروفیلم و یا اسکن تهیه و به مرکز ارسال  و در موقع مقتضی با فراهم 

ثبت   دفترِ موجود در ادارۀ ثبت اسناد و املاک است که مستقیماً با حقوق اشخاص مرتبط است. برای 12ترین دفتر از دفتر املاک، مهم  ✓
املاکِ هر بخش، یک دفتر املاک، اختصاص و برای ثبت هر شمارۀ مستقل، مجموعاً سه صفحه و به جهت ثبت هر شماره از املاکِ  
مزروعی، علاوه بر گنجایش مقدار ثبت، لااقل سه صفحۀ سفید، برای انتقالات بعدیِ آن، منظور خواهد شد. »دفتر املاک« با »دفتر نمایندۀ  

به ثبت   یدفتر، ثبت و صفحه کدام است تا به راحت ۀ شده و شمار  «دفتر املاک» کدام ملک، ثبتِ  شودیآن مشخص م قی طراز املاک« که 
 مربوطه مراجعه گردد. 

باشد. در واقع، این دفتر و ایضاً دفتر ثبت قنوات، هر کدام در دو  می یک نسخه هاادارات ثبت شهرستان و  مرکز: دفتر املاک در مهم ✓
و پس از ثبت املاک و قنوات در آنها، یک نسخه از هر دفتر به مرکز ارسال تا در جای امنی نگهداری شود؛ در اصلاحیۀ سالِ  نسخه تهیه 

کَن به مرکز فرستاده شود.  1380 به هر    مقرر گردید که این دو دفتر هر کدام در یک نسخه تهیه شود و از مندرجات آن، اسکن تهیه شود و اِس 
 !دیگه افتهدیِ شبانۀ ادارات ثبت اسناد و املاک، اتفاق میسوزیِ عمآتش حال، 

 جَ قبل باید مُ  ۀدفاتر نامبرده در ماد  ۀکلی - (مهم) ۲ماده 
 
دفتر املاک  و  دفتر توزیع اظهارنامه یاستثنابه د بوده و ل

  ۀ نمایندیا  ]دادستان[ العموم بدایت محلعی مدّ در بدو امر  آن رادفاتر باید تمام صفحات  ۀبقی ،دفتر آمارو  المالک مجهول 
ل و آخر  صفحات را در صفحه اوّ  ۀ ممهور و مجموع عد ]دادستان[  پارکه  هر  به مُ کرده و  (امضاءنمونه )شماره گذاشته و  او

 دفتر با تمام حروف ذکر و قید نماید.
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 .شودنمی گذاری و مهر توسط دادستان شماره  المالکدفتر املاک مجهول و  دفتر توزیع اظهارنامه : مهم ✓
  مستقل  ۀهر شمار  یک دفتر املاک تخصیص و برای ثبت   هر بخش  برای ثبت املاک   -( 8/11/1380)اصلاحی  ۳ماده 

 سه صفحه و ب
ً
سفید  ۀ لااقل سه صفح ،مزروعی علاوه بر گنجایش مقدار ثبت هر شماره از املاک   جهت ثبت  ه مجموعا

 آن منظور خواهد شد.  بعدی   انتقالات  برای 
که یک دفتر املاک برای یک بخش کافی نباشد بنا به پیشنهاد مدیرکل ثبت   در صورتی  -( 11/1380/ 8تبصره )اصلاحی 

 بخش مذکور به دو یا چند ناحیه تقسیم و برای هر ناحیه یک دفتر   ،استان و تصویب سازمان ثبت اسناد و املاک کشور
. در این صورت هر ناحیه به نواحی دیگر محدود و حدفاصل آنها اعم از خیابان اصلی یا آثار طبیعی  یابدی م املاک تخصیص  

 . گرددیممحل قید  رئیس ثبتو   مدیرکل به امضاء  یاجلسهصورت در 
  ر ی مد شنهادیبا پ ه یهر ناح ی دفتر املاک برا   کی  ص یو تخص  هی به چند ناح »قطعه یا بخشی که برای ثبت عمومی در نظر گرفته شده«  م یتقس ✓

  . ست ین یبخش کاف کی یدفتر املاک برا  کی خواهد بود که  یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور و در مواقع ب یکل ثبت استان و تصو
 ندارد.   تصویب سازمانو  پیشنهاد ثبت استان ، نیاز به فرایندِ  یثبت ثبت املاک هر بخشِ   یبرا تخصیصِ یک دفترِ املاک  

  ،سفید دارد مورد عمل و پس از اتمام آن ۀمادام که صفح ،یک ۀ دفاتر نامبرده در ماد -( 8/11/1380)اصلاحی  ۴ماده 
 . قید و بسته، امضاء نمایددفتر  ثبت را در آخر   یهاشماره  مسئول دفتر باید تعداد  

 اظهارنامه  عی املاک و توز یگذار در شماره   -فصل دوم 
قانون   ۹ ۀماد ی آگه سینو ش یپ دیبا  گیردی مدر نظر  یثبت عموم  یرا برا   یبخش  ایقطعه  ،اداره ثبت که  یدر موقع  -  ۵ ماده
و   نمونه )امضاء( ی و برا هیرا ته رسد[می  سازمان ثبت  سییر ینوبت منتشر و به امضا کیدر که  یثبت عموم یآگه ] ثبت

  ی اظهارنامه را از انتشار آگه عیمقدمات توز یلوسا یست یمدت با نی ا بفرستد و در ضمن   ]سازمان[ ثبت اداره کلّ به انتشار 
در محل حاضر   ندهیر بتواند نمادر نظر گرفته که در موقع مقرّ  رهیپلاک از مرکز و غ ۀیدر محل و ته[ یمقدمات  یآگه ] ۱۰ ۀماد

 نشود. اظهارنامه  عیو توز یکوبپلاک  کار  در  یری تأخشده و 
 . شودیسازمان ثبت اسناد و املاک فرستاده م سییر  نزد  ، امضاء یو برا  ه یدر شش نسخه ته ی ثبت عموم یآگه  سینوش یپ ✓

 در  - ۶ ماده
ُ
 ق

َ
از   یوسائل مقتضه عمل ب ۀندیلازم است نما یثبت عموم  یاتبه عملقبل از شروع  مالکخورده بات  صَ راء و ق

داشته   یعی که حدود طب ین یّ مع یهابخشرا به  هیقر ،دانیسفشی لاع کدخدا و راطّ  الع و برا مطّ  نیمالک ،رهیجار و غ لیقب
و   کدخدا( ]ی[)امضا ۀنوشته به نمون مجلسصورت  ایدر کتابچه  امشخصات مالک و ملک ر  ری و سا ی و اسام م یباشد تقس

 یدق  دیاظهارنامه با  ع  یتوز  مأمور    یندۀنمااظهارنامه شروع کند و    عیو توز  یگذار به شماره برساند و بعد    دانیسفشیر
ً
مراقبت    قا

 الذکر فوق  مجلسصورت ها با کند که اظهارنامه 
ً
با مشخصات و   عات قط ۀیکل ،نموده و در صورت مزبور قیتطب کاملا

در  نیمالک یو شماره و نوع املاک و اسام ذکر گرددآن  ۀاربع و حدود   شوندی م  یکه معرف نیمالک  یآنها و اسام تیمعروف
محل    یخداکد  ایجر  أآنها به مست  بتیو در صورت غ  نیمالکه  که ب  زی اظهارنامه ن  یاظهارنامه نوشته شود و در رو   عیدفتر توز

  ۀ ندینما(  ]ی[)امضا  ۀ و به نمون  ادداشتیملک و مشخصات آن    ۀ شمار   شود،ی م داده    د یرس  هارنامهاظ  عیو در دفتر توز  م یتسل
 وطه برسد.مرب
صَبات در ادبیات و نثر قدیمی ایران، »قراء«، مترادفِ »قریه« و به معنی »روستا«، »دِه« یا »دهات« است. ✓

َ
، جمعِ قصبه به معنی »آبادی« یا  ق

 باشد. »دهات« می
  ع یو توز یگذار شماره  شودی م واقع  یکه مورد ثبت عموم یبخش نییپس از تع زیلات نغ  تَ س  و مُ  یشهر  در املاک   - ۷ ماده

عمل خواهد  ه مالک است بخورده  ی  مزروع  که مخصوص املاک   مجلسصورت و  جار یاظهارنامه طبق مواد بالا به استثنا
 آمد.
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 . »جار« به معنی بانگ سر دادن و داد زدن در معابر است ✓
  ی برا زین ی در املاک مزروعو  شماره  کی  ،هر ملک  یدر مستغلات برا - ۸ ماده

ُ
  یاصل   ۀشمار   کی  یدانگشش  راء و مزارع  ق

از    یفرع   ۀ شمار   ک ی  ،هر قسمت  یباشد برا  رهی و غ  ی انیمفروز و اع  مزرعه مشتمل بر قطعات    که  یو در صورت   شودیممنظور  
 منظور خواهد شد.  یاصل  ۀهمان شمار 

  ، از قطعات  ک ی هر    ی موجود در روستا شامل قطعات مفروز باشد برا   چنانچه مزارعِ   و   شودی داده م  ی اصل  پلاکِ   ک ی به کل روستا،    ، در روستاها  ✓
 . یابداختصاصی می ی اصل ۀشمار  کی در شهرها، به هر ملک و  منظور خواهد شد یاصل  ۀاز همان شمار  یفرعۀ  شمار  کی
  ۀ شمار  نیآخر ،از قلم افتاده یمعلوم شود که ملک  یبخش  ا یهر قطعه  املاک   ی  گذار چنانچه پس از شماره  -)مهم(  ۹ ماده

 به قطعات  یگذار پس از شماره  یو اگر ملک  شودی آن اختصاص داده م  ی آن بخش برا
ً
از   ک یهر  یشد برا می تقس یمفروزا

 منظور خواهد شد م یاصل  ۀ از همان شمار  یفرع  ۀشمار   ،قطعات
ً
 .۳/۵ ۲/۵ ۱/۵ ،ی اصل  ۵ ۀاز شمار  ثلا

 . شودیملک در نظر گرفته م   ی آن بخش، برا   ۀشمار   نیحالت، آخر  ن ینشده باشد. در ا   ن ییآن شماره تع   یاست که برا   یافتاده، ملک از قلم   ملکِ  ✓
شود   هی ( مجدداً تجزی)فرع دیو چنانچه پلاک جد  باشدیم ی پلاک فرع ،د یگردد، پلاک جد م یبه قطعات کوچکتر تقس یچنانچه پلاک اصل ✓

داده  شی نما  «به صورت کسر»هرگاه شماره پلاک  . (یاصل از چهلِ  یفرع از پانزدهِ  یفرع کِ ی)  40/ 1/15به شماره اضافه خواهد شد. مانند 
مفهوم  است؛ مثلًا  ی پلاک فرعنشانگر  مخرجاست و  یشماره پلاک اصل  کسر صورتِ  «،یاز هفت اصل یده فرع»شود مانند پلاک 

  ی مفروز  ۀ قطع ی  پلاک فرع  7و شماره  روستا  ی  اصل  پلاک  به عنوان  4 ۀشمار این است که  محمودآباد  ی روستا ۀدر محدود 7/4 ۀشمار 
 .است

 کوچک انتخاب شود.  یقطعات ثبت عموم دیبا انیسرعت جر  یبرا - ۱۰ ماده
  که یمتعدده است در صورت  های[های یا حجره  ]اتاق حجرات   ی در مورد کاروانسرا و امثال آن که دارا - ۱۱ ماده

ّ
ق به  متعل

 متعلق به اشخاص ا ی نفر کی
ً
  ک ی هر  یمالک جداگانه داشته باشد برا  ،حجرات که ی شماره و در صورت ک یباشد  مشاعا

 منظور خواهد شد. ی مستقل ۀشمار 
  ی ثبت عموم   یاملاک برا  ریجزو سا  دیبخش هم با  آن    قنوات    شودی گذارده م   یکه به ثبت عموم   یهر بخش   -)مهم(  ۱۲  ماده

شماره و اسم   زین های اظهارنامه و آگه عیقنوات داده شود و در اظهارنامه و دفتر توزه ب آن بخش ۀ نمر  نیآخرمنظور و 
تابع اصل ملک   شودی جداگانه مورد معامله واقع نم و  ملک است  تمتعلقا قنات از شود. هرگاه  دی و مظهر آن ق  مبدأقنوات و 

 لازم ندارد.  یمستقل ۀبوده و شمار 
آن بخش »به عنوان شماره پلاکِ آن قناتِ واقع در آن بخش    یِ پلاکِ اصل  نِ ی هرگاه قنات از متعلّقاتِ ملک نباشد، آخر  ، ی: در ثبت عموممهم ✓

 . شودیم ن ییتع « یثبت
  صینموده پس از تشخ یدگ یدر محل رس ی وسائل مقتض ه عمل ب ن  یمأمور ،اظهارنامه در قراء ع یدر موقع توز - ۱۳ ماده

اظهارنامه وارد و   ع یدفتر توز در فی رد ۀشمار  ینموده و از رو  یفرع  ۀ شمار  نییتع باشدی م یا به رعامتعلق  هیقر ی  ان یاع نکهیا
سپس   نمایدی م ع یاظهارنامه توز آنهاسهام  نییپس از تع هم عرصه  ینبه مالک دهد.ی ماظهارنامه  یان یاع ینبه مالک

  م یدر موقع تنظ نمایدی م و قبول  م یاز آنها تنظ ک ی الثبت از هر با اخذ حقّ  جداگانهو عرصه را  یان یاع نیمالک یهااظهارنامه 
 اع ،ابتداء ی آگه

ً
  دا یپ ی انیعرصه و اع نیمالک ن یب یاختلاف کهی درصورت  شودی م  یآگه  ن یمالک به اسم ی انیعرصه و بعدا

  د یشود با
ً
است   ی عرصه حاک ن  یمالک و قبالجات و بنچاق اصل مزرعه و عرصه مراجعه شود چنانچه مدارک   به مدارکبدوا

  های ان یکه اع
ّ
ندارند درخواست   یقبل  ای ی فعل ن  یمالک ایخود از طرف مالک  تیمالک ی برا ی مدرک ا ینان بوده و رعاه آق بمتعل

قراء و قصبات   نیمالک ت یمعترض شناخته شوند و چنانچه مدارک مالک ای و رعا رفتهی ه پذاز مالک عرصه و د   د یبا را ثبت 
 است.  ایدرخواست ثبت با رعا خود دارند حقّ  ت یبر مالک ی مدارک ایرعا ا یندارند  های انیاز اع یتیحکا
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 که  ی ثبت یهادرخواسته نسبت ب - ۱۴ ماده
ً
  امده ین به عملنظامنامه  نیا فاتیآن که تشر یهای ان یاعه شده و نسبت ب قبلا

  ا ی د ینما ی گواه  ا یرعا یرا برا یان یاع ،عرصه نیمالک ،حدود ن ییچنانچه در موقع تع
ً
  دیکرده باشند با  ی گواه  ی کل  طور به قبلا

 نمود.  یآگه  ،رفتهی پذ  ،درخواست ثبت ،منظور ی فرع ۀشمار  های انیاع یبرا
 که  یدر مورد املاک  - ۱۵ ماده

ً
با   یانیبه اعرا نسبت  ایرعا حقّ  ،نیحدود بعمل آمده و مالک نییدرخواست ثبت شده و تع قبلا

حدود    نییو تع  یانیاع  الثبت و مخارج از صاحبان  حقّ   افتیبا در  ،هم شده است  یاند و آگهنموده  یو گواه  دیق  نیّ مع  یاسام 
 ت صادر نمود.یدر دفتر املاک ثبت و سند مالک توانی مآن 

 در ثبت   ده یبه ثبت رس ا یرعا ی برا ی ان یاع حقّ  دیبدون ق یعاد ثبت   انیکه در جر یاملاک  - ۱۶ماده 
ً
  ای رعا یعموم و بعدا

 ملک ثبت شده و جراظهارنامه داده 
ً
  یمقتض   یرأ   یبرا  د یها باپرونده   لیقب  نی نداشته ا  ی مورد  ی عموم  ثبت    ان یاند چون سابقا

 نظارت احاله شود. ئتیبه ه
ّ  هایانی به اعنسبت  نیمالک یاگر بعض  ،در مورد املاک مشاع  -  ۱۷ ماده

 ،اندنکرده  یگواه  ی کرده و بعض ی را گواه  رعایا حق 
ّ  ینی شده و مالک رفتهی اظهارنامه پذ ا یاز رعا یانیبه اعنسبت 

 .شوندی معترض شناخته م  ،اندنکرده  ی مزبور را گواه که حق 
 ی هاات یقانون مال ۶۴ ۀ مذکور در ماد یبندمنطقه  مت یق ،املاک الثبت  ملاک اخذ حقّ  -(8/11/1380)اصلاحی  ۱۸ ماده

ملک   کرده باشد بهاء   رییتغ یبندارزش منطقه  ،در موقع ثبت ملک در دفتر املاکاست. هرگاه   ۲/1371/ 7مصوب  میمستق
شود. اعتبار   ی ابی ارز د ینشده ملک با نییتع یبندمنطقه  مت  یکه ق ی . در نقاط گرددی م ن ییتع دی جد ی  بندمنطقه  مت  یطبق ق

نوشته شده   تیسند مالکو  دفتر املاکدر  یاب یملک طبق ارز بهاء   نکهیاست ولو ا میتنظ خیسال از تار یک یاب یبرگ ارز
 باشد.
  در پاسخ   دیبخواهد معامله نما  قبل از ثبت ملک در دفتر املاک ثبت  ی  چنانچه متقاض  -(8/11/1380)اصلاحی  ۱ تبصره

  التفاوت  مابهو به دفترخانه اعلام شود تا  نییالثبت تعحقّ  ی  وصول مبلغ   دیمعامله با یبرا یدفاتر اسناد رسم ۀنامپرسش 
 .دینما زی وار  بوطهو به حساب مر افتیدر یبندمنطقه  متیاساس ق برملک را  یثبت  یایبقا

  ۀ به ادار   تی گرفتن سند مالک  یمالک برا  ،تیکه پس از ثبت و صدور سند مالک  یدر موارد  -(8/11/1380)اصلاحی    ۲  تبصره
 فوق رفتار شود.  ۀ طبق تبصر  ،دیو در مقام معامله برآ  دیثبت مراجعه ننما

 .گرددیوصول م  «یا منطقه متی ق» املاک بر اساس الثبتِ : حق مهم ✓
ملک در زمان   یِ ا منطقه  متِ ی ق ر ییبه تغ ه الثبت با توجّ است که بابت حقّ  یالتفاوتماده، مابه  ن یا  ۀ در تبصر  ی ثبت یا یبقا  التفاوتِ مابه  منظور از  ✓

 .گرددی م افتیثبت در
نسبت   ،شده  رفتهی مفروز اظهارنامه پذ  ای مشاع و  به نحو  یاز ملک  یهرگاه نسبت به قسمت  -( 8/11/1380)اصلاحی  ۱۹ ماده
  گردد ی ممطابق آن عمل  ،نیدر صورت توافق مالک .نخواهد شد رفتهیاظهارنامه پذ ،یاول  ۀسهام بر خلاف اظهارنام  ۀیبه بق

 اظهارنامه  
ً
ول به رفع اختلاف در دادگاه  موک  ،تیسند مالک  دورص  ،شده  رفتهیپذ  هم مفروزو    عنوان مشاع هم بهو چنانچه قبلا

 است. 
  رشیسهامشان وجود ندارد، پذ مفروز بودنِ  ا یدر خصوص مشاع  یتوافق نیمالک  ن ینفر مالک، ب  دو نی مشترک ب ن یقطعه زم ک یدر مورد  ✓

 .است رفع اختلاف توسط دادگاه  منوط بهاظهارنامه و صدور سند 
 ی صر  دیلازم باشد با   یحیو کسر و اضافه کردن در مندرجات اظهارنامه ممنوع و اگر توض  یخوردگقلم   -  ۲۰  ماده

ً
شده    ذکر   حا

 برسد.  ثبت  ی  مستدع و  اظهارنامه( میتنظ ۀندیمربوطه )نما ی  متصد ( ی)امضا ۀنمون و به
 خواهد بود. دیشد  تیماده موجب مسئول نیاز مقررات ا تخلف
 در درخواست ثبت -سوم  فصل
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هرگاه    .محل داده شود  ثبت    ۀبه ادار   ،او  یقانون  نیجانش  ای  لیوک  ایثبت    ی  ( مستدعی)امضا  ۀبه نمون  دیاظهارنامه با  -  ۲۱  ماده
اظهارنامه    که  یاظهارنامه خواهد گذاشت و در صورت   ریخود را ز  انگشت    علامت    ،اظهارنامه نتواند نمونه )امضاء( کند  ۀدهند

 شود.  مهی اوراق مربوطه ضم ای نامهوکالت دیثبت داده شود با ی  مستدع ن  یجانش ای لی توسط وک
 خواهد بود:  ریاظهارنامه شامل نکات ز -  ۲۲ ماده

  ایشناسنامه  ۀشمار  ،ینام و نام خانوادگ  - ۱
ّ
ّ  ی کد مل

  اظهارنامه نسبت به ملک   ۀدهند صدور آن و نام پدر و سمت   و محل 
ّ  مورد  

 ثبت.  ی  مستدع  اقامت   درخواست و محل 
 ثبت. ی  مستدع  ت یتابع - ۲
ّ  ن  ییبا تع شود،ی مکه درخواست ثبت آن  یرمنقولی غنوع مال  - ۳

  ۀشمار روستا و  ا یبخش  ، یثبت ۀملک )حوز  وقوع   محل 
( و  یکوچه، پلاک شهردار  ابان،یآن و آدرس ملک )خ اجزاء و متعلقات   (، حدود و مشخصات  ی و فرع ی پلاک اعم از اصل

 ّ
 . یمتقاض اقامت   محل 

 .یبندمنطقه مت  یثبت طبق ق درخواست   خ  ی ملک در تار یبها - ۴
  ی  که مستدع  ی ن یحقوق ع نیو همچن صاحبان حقوق ن ییاشخاص در آن ملک است با تع یکه برا ی نیحقوق عشرح  - ۵

 دارد.  ثبت در املاک مجاور
شود تا  مقام وی( داده می است که از طرف ادارۀ ثبت به کسی که حقّ درخواست ثبت دارد )یا نماینده یا قائم اظهارنامۀ ثبتی، فرم مخصوصی  ✓

نسبت به   نیمجاور یِ نی ع حقوقِ  ،ثبت )مالک( نسبت به املاک مجاور یِ مستدع یِ نیع  حقوقِ  با تکمیل و اعادۀ آن، درخواست ثبت نماید.
است که   ایی و رسم یچاپ ۀورقاز محتویاتِ  یبند منطقه  مت یق  مطابق بادرخواست ثبت  خی ملک در تار مت ی ق و ثبت  یملک مورد تقاضا

 . شودی م عیمتصرفان توز ن یشامل حدود و نوع ملک و مشخصات ملک و مالک ب  یمجلسصورت  میتوسط مأمور اداره ثبت پس از تنظ 
ثبت ارائه    ۀبه ادار و تصرف خود را    یتبه مالکاسناد و قبالجات و بنچاق ملک و مدارک راجعه    دیاظهارنامه با  ۀدهند   -  ۲۳  ماده

  ، است  به تصرفمنحصر    ،تیمالک  لیشود و اگر دل  یگان یعمل با  ۀاظهارنامه و در پروند  ۀمیآن ضم  ۀخلاص  ایدهد تا رونوشت  
 خود را    ی  فعل   تصرف    یهای ادله و نشان 

ً
خود را    تصرف    ۀنحو   دیکننده بادرخواست   ،و در هر حال  دیمان  میثبت تسل  ۀبه ادار   کتبا

 معلوم کند.  دارد،ی مثبت مجاز  یتقاضا یکه او را برا
 بردار  نقشه آن توسط    ۀ نقش  د یبا  ،ملک  ی  ثبت و معرف  ی  مدارک از طرف متقاض   ۀپس از ارائ  -(8/11/1380)اصلاحی    ۲۴  ماده

  ، شود، در اظهارنامه  هیته بردارنقشه و   نده ینما ۀ لیوس  به ثبت  ی  مستدع ۀمالکان بر تصرف   ی مبن مجلس صورت و   می ثبت ترس
جام و فنجان    لیاصطلاحات محل از قب  ،شود  اده به دانگ و سهم قرار د  دیدرخواست با   مورد    ی  املاک و اراض   و مقدار    زانیم

  قاتیرا بر حسب تحق ره یو غ  مانیو پ
ّ
 .ندیبنما قیتطب سهمو   دانگ با   یمحل

لااقل پانزده روز قبل انتشار    د یبا  گیردی م در نظر    ی نیّ را در بخش مع  یعموم  ثبت    اجراء    ، ثبت  ۀدر هر موقع که ادار   -  ۲۵  ماده
  ۀ المنفععام  موقوفات   یان  به متولمزبور  ۀند یلاع دهد تا نمامحل اطّ  اوقاف آن  ۀندینماه ب قانون ثبت ۱۰ۀ ر در ماد مقرّ  یآگه

املاک موقوفه که در  ه  نسبت ب  ، قانون ثبت  ۱۰  ۀ نامبرده در ماد  ی  آگه  ن یلاوّ   نشر    خ  یاز تاروز  ر   ۳۰محل اخطار کند که در ظرف  
 .ندیدرخواست ثبت نما باشدی آنها م تی و تول یآن بخش واقع و تحت تصد 

  م یداده شده تنظ  صیتخص  کار  ینا  یکه برا  ییهادر برگ  هاهخانو سفارت   های قنسولگر و    اتباع خارجه  ۀاظهارنام  -  ۲۶  ماده
  ان یجره ب تا پس از صدور اجازه شودی فرستاده م  [ سازمان]ثبت  اداره کلّ ه ب گر ید ۀو نسخ یگان ینسخه در محل با کی و 

 ثبت اقدام گردد. 
 جزء   یاراض  -( 8/11/1380)اصلاحی  ۲۷ ماده

ً
  نیبوده و همچن یعموم یهادان یم ا یشوارع  که قبلا

َ
   نهار  ا

ً
متروکه که بعدا

 خواهد شد. رفتهی درخواست ثبت نسبت به آنها پذ ،ربطیمرجع ذ ا ی یشهردار   ای مالک از طرف  شودی م به ملک  لیتبد
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 شود.پذیرفته می یشهردار  ا ی مالکاز طرف ، بوده های عمومیمیدان یا   شارع عام که سابقاً جزءِ  یثبت در خصوص املاک  یتقاضا  رش یپذ ✓
های عمومی( با تغییر نقشۀ شهر و عواملی از این قبیل، به ملک خصوصی ممکن است بعضی اموال عمومی )مانند طرق و شوارع و میدان ✓

(  ق.ث، درخواست ثبت آنها از طرف مالک یا شهرداری یا دولت )در مورد املاک متعلق به آنها  138تبدیل شود؛ در این صورت به تصریح مادۀ  
 شود و این دسته املاک مانند املاک خصوصی خواهد بود. پذیرفته می

. هرگاه درخواست  پلاک است ک یمختص  ،حدود د  یتحد مجلس  صورت هر اظهارنامه و  -( 8/11/1380)اصلاحی  ۲۸ ماده
 در  ه یقر ک ی که در  ی قطعات  ا یبخش  ک یشماره در  نیچند

ً
شده باشد در   رفتهی اظهارنامه پذ کی و مزرعه واقع است و قبلا

 شود.  می تنظ حدود دیمجلس تحدصورت  کی  هر شماره یبراحدود  دیموقع تحد
 . رفتیپذ توانی ماظهارنامه  ،منتشر نشده قانون ثبت ۱۱ ۀ نامبرده در ماد ی  نوبت ی  آگه کهی وقتتا  - ۲۹ ماده
آگه  خی اظهارنامه، تار  رش یمهلت پذ  انتهای ✓ آگه  ؛ در واقع،باشدی م  ینوبت  یانتشار   خواهد شد.   رفته یپذ  یثبت  ۀ اظهارنام  ،ینوبت  ی تا زمان انتشار 

 [،دینمای واگذار م  ی گر یرا به د  یامر   ای  ی است که مال   یمصالح کس ]  حصال  مُ   یکه برا  یمحابات   یهادر صلح   -)مهم(    ۳۰  ماده
 ّ
قانون ثبت   ۳۳ ۀو مشمول ماد شودی م رفتهی ح پذصال  مُ  یفسخ برا حقّ  دیصالح با قت  مُ  شده درخواست ثبت از دیفسخ ق حق 

ّ  دیاملاک با ق لیقب نیا ت  یمالک سند   ستین
صادر و پس از   د[کنی را قبول م  صلحاست که  یکس ] حصال  ت  نام مُ ه فسخ ب حق 

 ّ
 . ردیبگ د یجد ت  یمالک سند   ،خ فس بدون ذکر حقّ  تواندی م ح تصال  مُ  ،اریخ سقوط حق 

  ت یرعا ن یض وَ عِ  ن یب  یِ اقتصاد ارزشِ  یِ عرف  یِ تساو  در آن به طور عمدی،است که  یمعوض صلحِ  عقدِ  صلح، عقد لازم است؛ صلح محاباتی،  ✓
بنابراین هرگاه    است.   ز یناچ  ض  وَ عِ   ، است که در آن  ی صلح  «یصلح محابات»   گر ید  ر ی. به تعب و صلحِ غیرمحاباتی، در مقابل آن است  نشده است 

از این موضوع  ق.ث، مستثنی   30در صلح محاباتی برای مُصالح نسبت به عقد صلح، حقّ فسخ وجود داشته باشد، صلحِ مذکور در مادۀ 
دارد »درخواستِ ثبت با مصالح عنوان می در مقام بیان معاملات با حقّ استردادق.ث که  33گردد. به عبارت دیگر، بر خلاف حکم مادۀ می

گیرنده( خواهد بود و بدین وسیله صلح  دهنده( است«، به طور استثنایی در »صلح محاباتی« حقّ درخواست ثبت با متصالح )انتقال)انتقال 
 ق.ث، خارج و حقّ درخواست و تقاضای ثبت با متصالح است.   33محاباتی از شمول مادۀ 

  مصالح، به نام متصالح   یفسخ برا  حقّ   د  یبا ق  تیسند مالک ، اینگونه است که  فسخ   با حقّ   یدر صلح محابات  ت یوضع سند مالک :  مهم ✓
 .شودی م می صادر و تسل

از  شود،ی م و فروش  دیخر ایرعا  نیمعمول و ب ،که در املاک رهیو غ  یوبنداگ و  تیاولو  حقّ و  یت یرنج رعدست  –  ۳۱ ماده
  ی ر یی نام مالک هم تغه  ب  ت یو صدور سند مالک  ستی املاک نبوده و قابل درخواست ثبت و اعتراض ثبت ن  ن  یع  راجعه به   حقوق  

 .دهدی نمدر وضع حقوق مزبور در هرجا که معمول است 
قرار گرفته است   نیّ مع  یتیجمع  ازتِ ی ح که در معرضِ  نیاست که از جهت سبقت شخص نسبت به آن ع  ین یع  نوع حقّ  ک ی «تیاولو حقّ » ✓

پارک خودرو در جاهای مُجازِ پارک در معابر برای کسی در  تیاولو حقّ »و  «موات یدر اراض ر یاز تحج یناش تیاولو حقّ ». مانند شودی م دا یپ
  ی شخم و کود و ارزش زحمات ی بها در واقع اشخاص، مستحقّ  است که شهیر حقوق زارعانه و حقّ  « همانی تی دسترنج رعکه پارک کرده«. »

.  باشد ی گر یاو د  است که مالکِ  زمینی کردن در ی کشاورز  ی به معنا « نیزیگاوبند شوند هستند. واژۀ »متحمل می ن یکردن زمآباد  ی که برا 
 »معمول« هم به معنای رایج، جاری، متعارف و متداول است. 

  ندیثبت ننما به درخواستاقدام  نامهآیین  نیا ۲۵ ۀمقرر در ماد  روز   یت سدر ظرف مدّ  انیمتول که یدر صورت  - ۳۲ ماده
درخواست    زین  یمتول   ،قانون ثبت  ۱۱  ۀنامبرده در ماد  ت  مدّ   محل درخواست ثبت خواهد کرد لکن اگر تا انقضاء    اوقاف    یندۀنما

 گذارده خواهد شد.  بیاوقاف بلاتعق ۀثبت کند درخواست ادار 
 ی محل مستق اوقاف   ۀندی خاص ندارد نما ی  که متول یموقوفاتبه نسبت  -۳۳ ماده

ً
 درخواست ثبت خواهد کرد.  ما

 ور حبس مکلف به درخواست ثبت است.ام یحبس شده است متصد یعموم   به نفعکه   یبه املاک نسبت  - ۳۴ ماده
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حبس شده    ین یّ اشخاص معکه بنفع    به املاکو نسبت    یمتول   ۀبه عهد  خاصه  موقوفات  به  درخواست ثبت نسبت    -  ۳۵  ماده
 عَ از موقوف   کی هر  ذلکمع است  امور حبس یمتصد ۀ به عهد

َ
 و محبوس   همیل

َ
 . ندیدرخواست ثبت نما توانندی م  زیهم نل

  - ۳۶ ماده
ُ
 مکلف به درخواست ثبت است. یوص  ،ید و باقبَ ؤَ مُ  لث  در مورد ث

نافذ است و زیاده بر آن نافذ نیست، مگر با اجازۀ ورّاث و اگر بعضی از   تا آن میزانسوم ترکه را گویند که وصیت ثلث در اصطلاح ثبتی، یک  ✓
 . ورثه اجازه دهند، فقط نسبت به سهم ایشان نافذ است

و بدون تحدید    –الدوام  خیر، معیّن کند که منافع آن علیثُلثِ باقی: مال غیرمنقولی که موصی آن را از محلِ ثُلثِ ترکه، برای صَرف در مصارف   ✓
  حقّ  ، وصی،یمؤبد و باق در ثلثِ  در آن مصرف که معیّن کرده صَرف گردد. در اصطلاحِ دیگر، آن را »ثلث مؤبّد« نیز گویند. –به مدّت معیّن 

 . ثبت دارد ی تقاضا
  جده یکه کمتر از ه یت مدّ  ای طور دائم  بهس شود حب   ای ت یوص ایکه مورد نذر  ی املاک ،قانون اوقاف ۳ ۀ طبق ماد - ۳۷ ماده

  دارد و ادارات   اعتراض بر ثبتو  درخواست ثبت حقّ  ،اوقاف ۀداده شده ادار  صیتخص مصارف عامه یبراو  سال نباشد
 .ندینما مهاظهارنا ۀ میرا ضم تصرف وقفو  تیوقف  مدارک   دیاوقاف با

کلًا در همه جا منظور از »اعتراض بر ]اصلِ[ ثبت ملک«، »اعتراض بر تقاضای ثبت« است؛ به عبارت بهتر در واقع، »اعتراض به عملیات   ✓
در ملکِ موردِ تقاضای ثبت برای خود حقّی قائل باشد، ولو آن    هر کسترین اعتراضات ثبتی است.  مقدماتی ثبت« است. این اعتراض از مهم 

دارد: »هر کس، نسبت به ملک مورد ثبت  ق.ث مقرر می  16تواند »نسبت به درخواست ثبت« اعتراض کند. مادۀ  اقی باشد، می حق، حقّ ارتف
 اما اشخاصی که در مورد موقوفات حقّ اعتراض دارند: اعتراض داشته باشد ...« 

  یا متولی خاص دارنداست؛  ادارۀ اوقافکه اعتراض بر ثبت برای حفظ منافعِ وقف بر عهدۀ  دارندنیا متولی خاص  :  المنفعه موقوفات عام
 است. ادارۀ اوقافیا  ناظر یا    متولیکه اعتراض بر ثبت برای حفظ منافعِ وقف بر عهدۀ 

 است.  علیهمهر یک از موقوف  یا  ناظر یا  متولی: اعتراض بر ثبت بر عهدۀ موقوفات خاصه
موقوفات، »حقّ اعتراض دارند«، با تسامح باید دیده شود؛ زیرا اشخاص مذکور، موظفند در راستای حفظ منافع وقف، عنداللزوم  در مورد  ✓

 اعتراض کنند. 
مطلقه   ات  رّ بَ المصرف و مَ بابت موقوفات مجهول  ی اوقاف بر موجودنبودن وجوه ۀادار  ی  رسم  ی  چنانچه گواه  -  ۳۸ ماده
الثبت و  حقّ  ۀقانون باشد بدون مطالب ۲۹ ۀ ماد مشمول   املاک   دادخواست اعتراض بر ثبت   ایثبت  ۀنامدرخواست  ۀمیضم
 .شودی مگذارده  یان به جر نهیهز

  ا ی یمتصد ،ثبت ۀکننددر اظهارنامه عنوان درخواست  ،ثلث و  حبسو  املاک موقوفه ثبت   در مورد درخواست   - ۳۹ ماده
 .شودی م  دیق تیتول  ی  عمدّ 

  ی عباس   یکاروانسراهاو    یشده در قانون اساس شناخته   ینید  هاییتو معابد اقل  ساهایکل  -(  8/11/1380  ی)اصلاح   ۴۰  ماده
 . باشدی متابع مقررات خاص خود  هاارگان و  هاسازمان  ریسا  تیالثبت معاف است. معافاز حقّ  هاباط ر  و 
  اصطبلهای متعدد و است که شامل اتاق  سرا کاروان اختند و تقریباً همانسمی  انی که در کنار جاده جهت استفاده کاروان است یی جارِباط  ✓

 است.
 و  وارع شَ و  رقطُ که مالک خاص ندارد مانند  ی نسبت به املاک -( 8/11/1380)اصلاحی  ۴۱ ماده

َ
موات و   بال  و ج   ی راضا

منشعب از   ی ها و نهرهاو آب رودخانه  هایل بستر مسو  یعموم  یهاقبرستان و  هاجنگل و  مراتع، هاشه یب ،زارهاین ،مباحه
 و  آنها

َ
  رفته ی پذ درخواست ثبت از افراد سارها چشمه و  ینیرزمی و ز ی اعم از سطح گرید ی ع یطب ریهر مسو  ی ع یطب نهار  ا

 . نخواهد شد
  هارودخانه نسبت به آب  -( )مهم(8/11/1380)اصلاحی  ۴۲ ماده

َ
  ثبت   درخواست   که ضمن   سارهاچشمهو  یع ینهار طبو ا
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نموده    یمزبور خوددار   از ذکر حقّ   تیدر موقع صدور سند مالک  دهیثبت گرد  یقبول تقاضا  ،محل  معمول  ۀ  قابحَ   عنوان  بهملک  
 .گردد دیق « عادلانه آب  عیبا حقابه از مقررات قانون توز»آن عبارت  یجاه و ب
دارا باشد. به    متداولِ محل  ای  یقبل  واقع در آن محل بر حسب قراردادِ   قناتِ   اینهر    ایچشمه    ایملک از آب رودخانه    کیاست که    یحقّ «  حقابه» ✓

صدور پروانه به اشخاص   ق یشده در قانون، از طری نیبش یپ راتمقر  ت یو معقول از آب با رعا دی مف ۀاست که به منظور استفاد یآب مصرفِ  حقّ 
 گویند.  »حقابه« گرددی واگذار م یحقوق ای یقیحق
 در مورد رَ : مهم ✓

َ
شدن یمل  ۀ قانون آب و نحو ب یشده با تصو  رفتهیسارها پذ چشمه  ای ها و الشرب از آب رودخانه که درخواست ثبت با حقّ  ی باتق

 . شود صادر  شدن آنیمل ۀاستفاده از مقررات آب بر طبق نحو حقّ  د یبا ق دی با  تیآن، سند مالک 
  چشمه ایدانگ قنات شش هرگاه  -  ۴۳ ماده

ّ
ن  ه آمخصوص ب ۀ ملک محسوب و شمار  کی  ۀ منزل به  است نفر یکق به متعل

شود و درخواست   ن ییتع روزشبانه  ساعت و گردش   یاز رو  ک یسهام هر  زان یم د یبا متعدد دارد ن  یاگر مالکو  شودی داده م 
 پذ

ً
ساعت   یشماره خواهد بود اگر چشمه از رو  کی  ی راچشمه دا ایخواهد شد و تمام قنات  رفتهیثبت هر سهم مستقلا

مطابق   ،حقابه عنوان  بهملک  ثبت   درخواست    آب را فقط در ضمن   ثبت   ۀآن مشخص نباشد اظهارنام زان  ینشده و م  میتقس
 نمود. دیرا ق « محل معمول   مطابق  »  ۀجمل تیو سند مالک های قبول کرد و در آگه دیمعمول با

  ای رندیگی به همراه ملک، مورد معامله قرار م ا ی قنات ✓
َ
  رند یگیمورد معامله قرار م رمستقل،یکه به صورت غ یواتنَ به صورت مستقل، در مورد ق

  ر مستقل به صورت جداگانه )با ثبت در دفتر مستقل( مورد ثبت قرا  . اما قناتِ شودی همان ثبت آورده م لیو در ذ است تابع ثبت ملکثبتشان  
 .ردیگیم
  که از قنوات در املاک   [نده باشندو قنات و مانند آن کَ  زیکه در کار یاپله  ا یپا  یجا] ی یهانهپاکَ  ثبت   درخواست   - ۴۴ ماده
 نخواهد شد.  رفتهی صاحب قنات پذ ۀ ثبت موجود است بدون اجاز  درخواست   مورد  
  ی اظهارنامه و قبل از درخواست ثبت و آگه  ع  یو توز یکوبرا که پس از پلاک  ی املاک  -( 7/9/1377)اصلاحی  ۴۵ ماده

  ، ثبت   ۀادار   ود  اگر خ  نیلاع دهد و همچنثبت اطّ   ۀبه ادار مراتب را    یشهردار   ای مالک    دیبا  شودی م اصلاحات خراب    یلۀوسبه
  ، و اگر ملک مربوطه ۀاظهارنامه و پروند توزیع   تر  در دفمراتب را ، محل ۀنیو معا یدگ ی پس از رس یست یلاع حاصل کرد بااطّ 

منتقل شود    یبه شهردار   ا یبماند    یاز ملک باق   ی هرگاه قسمت  گردد.   دیهم ق  در ستون ملاحظات دفتر املاک ثبت شده است  
 خواهد شد و چنانچه    یآگه  شده  نییتمام ملک تع  یملک که برا  ی  اصل   ۀهمان شمار ه  ب

ً
  ه ی حدود بق  ،شده   دیو تحد  یآگه   قبلا

  ه یثبت اول ری در ز یمراتب در ملاحظات دفتر املاک با حدود واقع  حیدر دفتر املاک ثبت شده با توض که  ی و در صورت نییتع
وضع مجاور املاک   رییتغ ۀجیهرگاه در نت زیو ن صادر خواهد شد دی جد تیسند مالک ،یاول ت  یمالک سند   کردن  ی گانیبا با
 به کوچه محدود است تقاضا   یدر حد تی اصلاح سند مالک ،حد به کوچه ل یشده و تبدثبت

ً
 به ملک مجاور و فعلا

ً
که قبلا

و    املاک  دفتر    ثبت    اصلاح    دینما  دییبست تأبن  ریغ  ایبست  کوچه را اعم از بن  بودن  ی عموم  ،یشهردار   که  یدر صورت  ،شود
 انجام خواهد شد. نیحقوق مجاور تیمربوطه با رعا ثبت   ۀ توسط ادار  تیمالک سند  
نامه است، یعنی: امکان دارد خانه یا منزل یا ملکِ قابل ثبتِ دیگری، تبدیل به خیابان یا میدان  آیین   27این ماده، عکسِ موردِ مندرج در مادۀ   ✓

و نامه، ادارۀ ثبت پس از اطلاع و رسیدگی آیین  45عمومی و امثال آنها شود، که در این صورت اگر در جریان ثبت باشد برابر دستور مادۀ 
لک در  بازدید محل باید مراتب را در دفتر توزیع اظهارنامه و پروندۀ مربوطه، قید و آن را مختومه کند و اگر این تبدیل وضعیت، بعد از ثبتِ م

شود و اگر قسمتی از ملک باقی مانده باشد مراتب در دفتر  نیز قید می  ستون ملاحظات دفتر املاکدفتر املاک حاصل شود، مراتب در 
 توضیح داده خواهد شد.  املاک

  ثبت   آن فقط در موقع   ۀینسبت به بق ،درخواست ثبت شده  ،بر طبق قانون سابق ن یکه قبل از ا ی املاک مشاع  - ۴۶ ماده
 خواهد شد. رفتهی مربوطه درخواست ثبت پذ بخش    ی  عموم
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نخواهد    مهیشود مشمول جر  میاداره تسله  ثبت بقانون    ۱۱ۀ  نامبرده در ماد  یآگه  تا قبل از انتشار  کهی یهااظهارنامه   -  ۴۷  ماده
قانون ثبت   ۱۲ ۀ که در ماد ماههشش  یهای آگه  نشده در دیق هیاول یآگه  در ،درخواست ریخأ ت ۀواسط به که  ی املاک ،بود
 خواهد شد. یر است آگه مقرّ 

ّ   ۀو شمار   یکه اسم و نام خانوادگ   دیمراقبت نما  دیاظهارنامه با  میتنظ  یمتصد  -  ۴۸  ماده
صدور آن و مقدار   شناسنامه و محل 

 یاظهارنامه صح مطالب   ۀیو کل نیمورد درخواست و سهام مالک
ً
 یو صر حا

ً
 موجب اشتباه نگردد و هر   حا

ً
نوشته شود که بعدا

خواهد   تی بوده موجب مسئول یمتصد ی  مراقبتی ب  دهد و معلوم شود در اثر   ی و اظهارنامه ر  هم که در مطالب   ینوع اشتباه 
 بود.
  میتنظ مأمور ،ثبت ریامر مده باظهارنامه  ع  یتوز ۀندینما ودشی گذارده م یکه به ثبت عموم  یدر قراء و قصبات  - ۴۹ ماده

 خواهد بود.  زین هااظهارنامه 
 با ق شودی ها عودت داده م که اظهارنامه  یدر موقع  - ۵۰ ماده

ً
 شود. دیق  اظهارنامه ع یدفتر توزدر  خی تار دیوصول آن مرتبا

   دیالمالک مانده بااز آن مجهول   یقسمت   ایکه تمام    ییهاشماره   ۱۱  ۀنامبرده در ماد  ینوبت  یپس از انتشار آگه  -  ۵۱  ماده
ً
 فورا

 داده م   که  ییهاالمالک وارد شده و اظهارنامه مجهول   املاک    در دفتر  
ً
  ادداشت ی  ،شش ماه به هر    هدر ستون مربوط  شودی بعدا

  م یتنظ تیخواهد بود مسئول  تیشود و غفلت در انجام آن موجب مسئول یآگه  ماههشش  ینوبت هایی آگه و مطابق آن در 
   دیدفتر با  نیا

ً
مورد مؤاخذه    ،یملک  ۀ شمار   افتادن  از کارمندان گذارده شود که در صورت غفلت و از قلم  نفر  یک  ۀعهد ه  ب  رسما

 واقع شود.
 حدود املاک   نییو تع  یدیو تحد ینوبت یهای در آگه  - چهارم  فصل
 ترینیک نزداز جرائد  یکیدر  ایخود و  ۀحوز  یدجرااز  یکیثبت در  ۀ را ادار  حدود نییتعو  ینوبت یهای ه گآ –)مهم(  ۵۲ ماده
 . دینمای از جرائد مرکز منتشر م یک یدر  ایخود و   ۀحوز 
آگه  یثبت  یهای آگه:  مهم ✓  .گرددیمنتشر م   مرکز   ا یآن و    کی نزد  ای و    ی ثبت  ۀ حوز   دیجرا از    یک یحدود( در    ن ییو تع  ی نوبت  ی های)موضوع 

سال بعد از طرف اداره    یمنتشر شود که در آخر هر سال برا  ینیّ مع  ۀ در روزنام  دیبخش با  ه هرمربوط ب  یهای آگه   -  ۵۳  ماده
 . دیاطلاع عموم خواهد رسه شده و ب نییتع]سازمان[ ثبت  کلّ 
منتشر   رسد یم م واز طرف سازمان ثبت به اطلاع عم سال بعد  ی برا که در آخر سال  یا حدود در روزنامه  د ی و تحد ی نوبت ی های آگه: مهم ✓

 .شودیم
الصاق و در    دیاز املاک مورد تحد  کیهر  ه  در شهرها ب  حدود  نییتع  ی آگهنسخه از    ک ی  ،علاوه بر انتشار روزنامه  -  ۵۴  ماده

   ی  عموم  یهادر محل   دیمزبور با  یچند نسخه از آگه   زیدهات ن
َ
ثبت الصاق    نیمأمور  یلۀوس  بهمجاور    و قراء    دیمورد تحد  ۀیرق

 ند. ینما ی محل گواه  ان  یرا کدخدا  یو انتشار آگه
در   یکرد که حقوق ارتفاق دیق های آگه ریدر ز دیبا یول  شودی ذکر نم ینوبت یهای در آگه  یحقوق ارتفاق -)مهم(  ۵۶ماده 

  م یتنظ خیروز از تار یباشد مطابق مقررات در مدت س  یکه اگر معترض  گرددیم منظور مجلسصورتحدود در  نییموقع تع
 اض بدهد. دادخواست اعتر  ،مجلسصورت 

از ملک   ی و جدا  شودی هم برقرار م مجاورِ  دارد و به طور معمول در دو ملکِ  ن یقائم به ملک است و اختصاص به زم یِ نیع  حقِّ  ،ارتفاق  حقّ  ✓
 . ستیقابل انتقال ن 

 شود.چیزی آورده نمی  یاز حقوق ارتفاق  ، ینوبت ی آگهدر  ✓
 . ذکر شود حدود دیمجلس تحدصورت در   دی با،  ملک  یحقوق ارتفاق: مهم ✓

  کنندگان  درخواست  ی  اسام روشن و خوانا بوده و در    ،مراقبت شود که کلمات  دیبا  ینوبت  یهای آگه  سینو شیدر پ  -  ۵۷  ماده
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   شده چاپ   ی آگه  ۀ نسخ  نیاولنشود و لازم است    ی اشتباه  املاک   اسم  و    شماره و    ثبت
ً
  ی آگه  سینو ش یپثبت با    ۀدر ادار   قبلا

 یمستق یرسم  ۀمجل  ریثبت و مد رؤساء   .چاپ آن اقدام گردد ه ب یر یگمطابقه شود و پس از غلط 
ً
و   م ی مسئول صحت تنظ ما

ثبت محل برسد و    س ی( رئی)امضا  ۀبه نمون  د یمقابله شده با  یریگغلط   یکه برا  یآگه   ۀنسخ  نی اول  باشندی م  های آگه چاپ  
 شود.  ی گانیبا یادار  ۀدر پروند های آگه پس از چاپ 

آگه ✓ آگه م یتنظ   صحتِ  مسئولِ  ،ینوبت یدر مورد انتشار   . هستند ادارات ثبت  ی رؤسا  ، یو چاپ 
روز سه مرتبه منتشر شود انتشار آن در روز اول و   یقانون ثبت در س  ۱۰ ۀطبق ماد دیبا که ییهای آگه  -)مهم( ۵۸ ماده

 خواهد بود. امی پانزدهم و س 
اقدام    یبرا   .شودی منتشر م  امی سو    پانزدهم و    اول  –   سه نوبت در  قانون ثبت،    10  ۀماد  موضوعِ   یِ مقدمات  یهای آگه  ، یدر ثبت عموم:  مهم ✓

آگه  هیآن ناح  املاکِ  دی که با  ه یهر ناح املاکِ  یِ عموم به ثبتِ   .شودی منتشر م بار ک یروز   15 ۀبه فاصلسه نوبت  ،یبه ثبت برسد، 
ی که بر حسب دستور هیأت نظارت باید تجدید یا اصلاح شود  یهای آگه   -(1328)بسیار بسیار مهم( )اصلاحی سال    ۵۹  ماده

 . ماهه منتشر خواهد شدهای شش در آخر فروردین و مهر هر سال ضمن آگهی 
که در   یملک ]مثلًا  ؛ در اول مرداد همان سال ،هر سال و خرداد یبهشتو ارد نیشده در فروردقبول  ثبت   یهادرخواست  -1

 [ بوده است 1/6/1378و  1/5/1378 ، آن ینوبت  هایی آگه انتشارِ  خِ یشده، تار رفتهیآن پذ  ۀاظهارنام 20/1/1378 خ یتار
  خ یدر تار که یملک ]مثلًا  ؛در اول آبان ماه همان سال ،سال هر یورو شهرمرداد  و  ریت شده درقبول  ثبت   یهادرخواست  -2

آگه خی تار ، (ده یگرد می قبول ثبت شده )اظهارنامه تنظ 12/4/1376  بوده است.[   1/9/1376و  1376/ 1/8 آن،  ینوبت ی های انتشار 
در  که  71/41باغ پلاک ]برای مثال،  ؛ بهمن همان سال در اول ،هر سال و آذرآبان  شده در مهر و قبول  ثبت   یهادرخواست  -3

 بوده است.[  1/11/1383 ، قانون ثبت  11 ۀ ماد یِ آگه  نِ یلاوّ  انتشارِ  خِ یتار  ؛ثبت شده قبولِ  12/7/1383 خ یتار
باب   ک ی ۀاظهارنامبرای نمونه، ] .سال بعد بهشت یدر ارد  ،و بهمن و اسفند هر سال یشده در دقبول  ثبت   یهادرخواست  -4

آگه خ یتار  ،شده  رفتهیپذ  1371/ 4/10 خی در تار که  خانه  [ بوده است.  3/1372/ 1 و 1/2/1372 آن، یِ نوبت  یهایانتشار 
  دیفوق در قسمت مخصوص با ق یهای شود ضمن آگه دیتجد دی نظارت با أتیه طبق دستور هک ییهای آگه  - 1 تبصره

 . گرددی ممنتشر   یاصلاح  یهای عنوان آگه
 منتشر گردد.   یبعد ۀسه ماه هایی گه آ  در دینشده باشد با ی فوق آگه مقرر   در موعد   یک هرگاه مل -2 تبصره

بلافاصله روز   یآن آگه  اول   نوبت   دیبا د یتصادف نما یعموم  لینوبت اول با تعط یه روز انتشار آگهک یدر موارد -3تبصره 
 خواهد بود .  ینوبت ی آگه نیاز همان روز انتشار اول  یت واخواهمبدأ مدّ  ،مورد نیدر ا  منتشر گردد و لی بعد از تعط

 شود. دیق دیبا زیقانون ثبت ن  ۱۷ ۀ مفاد ماد ینوبت یهای در آگه  - ۶۰ ماده
مطرح نموده   یی دعوا  ی نوبت ی آگه نیلقبل از انتشار اوّ   ، ثبت ی متقاض ه یعل  یثبت، اگر کس ی هرگاه راجع به ملک مورد تقاضا ق.ث:  17مادۀ  ✓

ثبت   ۀدعوا به ادار  انیجر ردادگاه را مشعر ب یگواه ،ینوبت یآگه نیلانتشار اوّ  خ یروز از تار 90ت ظرف مدّ  دیفرد با   نیاست، ا  انیو دعوا در جر
 .شودیاو ساقط م  وگرنه حقّ  د ینما م یتسل

در نظر   دی تحد یکه برا ی املاک ؛کرد هیجداگانه ته دیتحد ی آگه ک ی د ینبا یهر ملک  یبرا الامکانی حت -)مهم( ۶۱ ماده
  ی شماره از املاک شهر   ستیب  یده ال  یلااقل برا  ندگانیاستعداد نماو    ملک  تیاهم  تیو با رعا  به تعداد  دیبا  شودی مگرفته  

 یمنتشر و متوال ی آگه  کی و قطعات مفروزه  ی انیو اع
ً
  ن  ییتع د  یتجد ثبت در موقع  ۀ کنندشود مگر آنکه درخواست  دیتحد ا

  به املاکاداره بپردازد و نسبت    ۀلیوسه  لازم باشد( ب  که  یرا )در صورت  ندهینما  سفر  ۀ  نیالعاده و هزو فوق  یآگه  ۀنیهز  ،حدود
 را قرار دهند. آن  د  یتحد وقت   ،چند روز ای ک ی دیبا ،آن  تیاهم ت یبا رعا یمزروع 
 .شودی منتشر م یحدود اختصاص دیتحد   یآگه،  بپردازدرا  یآگه   ۀنیهزو   دیدرخواست نما یمتقاض  زمانی که:  مهم ✓
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  یبرا توانی ملک م  ی  اصل  ۀ پس از شمار  ز یرا ن  ی فرع یهاشماره   یاملاک مزروع ه نسبت ب یدیتحد  یهای آگه   در –  ۶۲ ماده
 کرد. یو آگه  دیحدود ق نییتع

به مرکز  انتشارو  (ءنمونه )امضا یو برا هینسخه ته ۶در  دیقانون ثبت با ۹ ۀماد موضوع   ی  آگه س  ینو شیپ - ۶۳ ماده
 فرستاده شود. 

 .شودی فرستاده م سازمان ثبت به  انتشار و  ءامضا یبرا و   ه یته نسخه  6در  یثبت عموم  یآگه سِ ینوش یپ:  مهم ✓
  ده یشده رس  نییتع  یانتشار آگه   یه براک  ییهاروز قبل از انتشار به روزنامه  15تا    دیبا  59  ۀوره در مادکمذ  یهای آگه  –  ۶۴  ماده

 .باشد
آگه نی ا  منظور ✓  . اصلاح شود ا ی د یتجد   دینظارت با   أتیاست که بر حسب دستور ه  ییهایماده، 

 گردد. دیق اشخاص  یحقوق ارتفاقو  و مظهر قنات أمبدمجلس و صورت  ی در آگه  دیقنوات با یبرا - ۶۵ ماده
 .ینوبت ی آگه نیمنتشر نخواهد شد مگر پس از نشر اول یدیتحد  ی آگه  -)مهم(  ۶۶ ماده
 .شودمنتشر می  ی نوبت یآگه  ن یپس از انتشار اول، حدود املاک دیتحد   یآگه:  مهم ✓

 از شصت روز باشد.  شتریو ب  ستیکمتر از ب دینبا حدود  نییروز تعو    یدیتحد یانتشار آگه  نیفاصله ب - ۶۷ ماده
آگهحداقل تا زمان  د یبا  حدود  دی روز تحد: مهم ✓  .فاصله داشته باشد  بیست روز ،حدود د یتحد ی انتشار 

 بردار  نقشه به اتفاق  ندهینماقانون ثبت توسط  ۱۵و  ۱۴مواد  تیحدود با رعا دیتحد ات یعمل -( 8/11/80 ی)اصلاح  ۶۸ ماده
 بدون نقش ی انجام خواهد شد. املاک و اراض ثبت

ً
که منجر به ثبت در دفتر  یحدود شده در صورت دیکامل تحد ۀکه قبلا

 شود.  می ترس ح یصح طور به یدیتحد  مجلسصورت ملک طبق  ۀنقش دیبا  دهیاملاک نگرد
  مه یضم مجلس  صورت مراتب در  دینشود با دیتحد ،او غائب باشد و ملک ۀندیمالک و نما که یدر صورت  -)مهم(  ۶۹ ماده

  ی خوددار  ی ملک د یمالک از تحد بت  یغ ۀ بهانه ب قت ی خلاف حق بر که  ی ندگانینما. برسد نی( حاضری)امضا ۀو به نمون دیق
 د شد.نجلب خواه ،یادار  به دادگاه   ممکن بوده و اقدام نشده باشد ۱۵طبق ماده   ،عمل  ای  کرده
  ی طور مشخص معرفه  خواهد ثبت کند بی را که م   یحدود ملک  ،او ۀندینما ایکننده درخواست  –( 8/11/80  ی)اصلاح ۷۰ ماده

 .نمایندی م  ان یدارند ب یو اعتراض  رادیکنندگان چنانچه امجاور و دخالت  املاک   نموده و صاحبان  
  ی  مستدع  -)مهم(  ۷۱ ماده

َ
داخل در حدود مندرجه  کند که   یمعرف  حدود  ن ییدر موقع تع تواندی را م   یو اجزائ  هیبنثبت فقط ا

  معتبر بشناسد که تصرفات او در قسمت   یاو را وقت ۀندینما ایمالک  ی  معرف  دیبا ،عمل ۀند یو نما در اظهارنامه باشد
  شدهی معرف

ّ
 نمود. واهدخ یحدود خوددار  نیی از تعمحرز باشد و الا

 .شودی م ی حدود خوددار  دیاز تحد مجلسصورت  می با تنظ نباشد یدر تصرف متقاض ، حدود د یچنانچه ملک در هنگام تحد: مهم ✓
بردار و  شهو نق  نده ینما ی باشد و به امضا ر یمطالب ز ی حاو  د یحدود با د  یتحد مجلس  صورت  -(8/11/80 ی اصلاح) ۷۲ ماده

 برسد:  نیحاضر ۀیکل
 حدود در آن واقع شده. دیتحد ات یکه عمل ییروزها  ایروز و ماه و  نییتع - ۱
 اند.که حضور داشته  ی اقامت اشخاص نام و مشخصات محلّ  - ۲
 اند.که اعتراض نموده ی اشخاص - ۳
 دارد.  گرانید در ملک    دیتحد مورد   ایدارند و   دیدر ملک مورد تحد  گران یکه د  ی ذکر حقوق - ۴
 .نی مجاور یهات و عده و نوع فواصل آنها و شماره ذکر حدود و مشخصات با علام - ۵
ذکر   ا یو  یصحت انتشار آگه  یدر آن درج شده و گواه  یکه آگه  یاروزنامه  ۀحدود و شمار  دی تحد یذکر عبارت آگه  - ۶

 مزبور. یاشتباه در آگه 

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar/
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://t.me/OmidMollaKarimi


 ارسال کنید  09352213175تان را به های حقوقی درخواستجهت دریافت جزوات رایگان آزمون یمی« دکتر ملاکرمرکز وکلای قوّۀ قضاییه  حقوق ثبت ۀ»جزو

mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail: -E @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

87 
 

 . ذکر شود حدود  دی مجلس تحدصورت در  دی با  ملک یحقوق ارتفاق :مهم ✓
 ه عبارات ب ن  نمود ادیکم و زو  زدنقلم  ، ]حدود[د  یتحد مجلس  در صورت  - ۷۳ ماده

ّ
ممنوع است و اگر اصلاح و   یکل

نخواهند   نی از حاضر یبرسد و اگر بعض  نی( حاضری)امضا ۀمجلس نوشته شده به نمونصورت  ریلازم باشد ز یحیتوض
هند  نمونه )امضاء( ندارند علامت انگشت خوا که یو کسان  شودی م دیق مجلسصورت نکته در  نی( کنند اءنمونه )امضا

 گذاشت. 
 به ادار  نیبه معترض دیبا -(8/11/80 ی)اصلاح  ۷۴ ماده

ً
  ند ینما میثبت محل تسل ۀخاطرنشان شود که اعتراض خود را کتبا

  م ی تقد یقضائ صلاحیبه مرجع ذ دادخواست ،یاعتراض به مرجع ثبت می تسل خی ماه از تار یکظرف مدت و علاوه بر آن 
 .ندینما

شود    م یثبت ترس  بردار  نقشه   ۀلیکامل ملک به وس  ۀنقش  دیاملاک با  حدود    د  یتحد  در موقع    -(1354/ 17/7  ی)اصلاح   ۷۵  ماده
 گردد. دیحدود ق  دیتحد مجلسصورت ذکر طول ابعاد و مساحت آن در  ا و حدود و مشخصات ملک ب

الثبت رابر حقو اخذ دو ب  یآگه   دینمود تجد  نییرا تع  یحدود ملک  ،حدود املاک مجاور  یبتوان از رو   که  یدر صورت  -  ۷۶  ماده
 مورد نخواهد داشت.

 تحد  یدر مورد املاک مشاع که قسمت  -  ۷۷  ماده
ً
درخواست ثبت    هیچنانچه نسبت به بق  ،شده   دیاز آن درخواست ثبت و قبلا

  ی درخواست  مورد   ملک   مجاور   که املاک   ی در موارد ن یو همچن ستی مجدد لازم ن دیتحد ،شود
ً
شده باشد و   د یتحد کلا

  ن ییتع ات ی عملو  ی دیتحد ی انتشار آگه لع گردد اداره مطّ  ا یموضوع را متذکر شود  نیثبت در اظهارنامه ا  ۀکننددرخواست 
 .دیخواهد رس به ثبت نیطبق حدود مجاورلازم نبوده و بر   ن ملک ه آب  حدود نسبت

آن  یِ که متعاقباً نسبت به مابق یدر صورت ه است دیحدود گرد دی درخواست ثبت شد و تحد ، از آن یاملاک مشاع که نسبت به قسمتدر مورد  ✓
آگه ءبه حضور شرکا   یاز ین ، حدود د یدرخواست ثبت گردد، تحد  .ندارد ی د یتحد   یو انتشار 

  یملک  که  یدر موارد - ۷۸ ماده
ً
 تحد نیشده حدود مجاور  دیتحد قبلا

ً
 . دینما تی و تبع قیبا آن تطب دیبا شودی م د یکه بعدا

  ی ع ی رطبیحد غ کهیی هادر فاصلهو  ،کی  ده هزار ،اتبدر قراء و قصو  ،کی هزار پنج ،هادر دهکدهنقشه  اسیمق - ۷۹ ماده
 شود.   مینقشه ترس کی هزار  ۲۰ اسیممکن است با مق ،باشد میمستق

  ی ز از طرف مالک پ  گَ  م یعمق نه ب نیدر اطراف زم باید که حد فاصل نداشته باشد رمحصوریغ اض یب یدر اراض  - ۸۰ ماده
 حَ 

 
 ر شود. ف
 . باشد  یزراع ری غ ا ی یزراع ،ملک نکه یاعم از ا  در آن نباشد  یکشت و زرع و  ملک باشد )مباح نباشد(است که  ی نیزم  «اضیب  نیزم» ✓
 . باشدیدر اطراف آن نم یپ رِ ف  به حَ  یاز ی، ن حد فاصل باشند یدارا  اضیب یاراض و اگر  انگشت بود 24معادل  م یقد  در یک گَز  ✓

  م یقطعات مزبور هم ترس  ۀملک داشته باشند نقش   یگر یاشخاص د  ، یهرگاه در وسط ملک  -  (11/1380/ 8)اصلاحی    ۸۱  ماده
خواهد    حی و حدود و مشخصات با طول اضلاع و مساحت تصر  ی مکان  تیحدود مراتب با ذکر موقع  د یتحد  مجلس صورت و در  
 شد.
  ی های در آگه  دیبا  شودی آن منتشر م  ینوبت  یآگه   یشده و در ثبت عموم  دیتحد  یکه در ثبت عاد  یاملاک ه  نسبت ب  -  ۸۲  ماده
که    سدیسابق بنو   مجلس  صورت   ریدر محل حاضر شده در ز  ندهینما  ،مقرر  داد و روز    دیوقت تحد  زیآن ملک ن  ی برا  یدیتحد

 .شودی م  رفتهیپذ ی ارتفاق قحقو و  حدود روز اعتراض بر   یتا مدت س  خیتار نیاز ا
 در ز ،یدیتحد مجلسصورت  میپس از تسل -( 8/11/80 ی)اصلاح  ۸۳ ماده

ً
آن دستور ثبت در دفتر را  ریمسئول اداره کتبا

 .دهدی م
  ، حدود ن  ییتع مجلس  صورت  ثبت  و  ید یتحد اتیعمل ۀ خاتمپس از  دید باد ّ حَ مُ  ندگان  ینما -( 8/11/80 ی)اصلاح  ۸۴ ماده
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  ۀ میو ضم  هیرا ته   تیسند مالک  نویسیشپ  ،آن  لینموده و پس از تکم  قیتطب  نیمجاور  یهاپروندهمزبور را با    مجلسصورت 
  ب یمورد تعق ،مسؤول ۀندینما ،شده لی تحو ناقص  ،چنانچه معلوم شود که پرونده. ندینما میتسل  یگان یبا ۀ پرونده به شعب

 واقع خواهد شد. یادار 
 .گرددیم ه یته ی د یتحد   اتی پس از ختم عمل  ،ت یسند مالک  سینوش یپ ✓

  پرداخت شی پ عنوان به یدیتحد اتیعمل یبرا متیدر موقع عز توانی را م ندگانینما ۀ العادو فوق نهینصف هز - ۸۵ ماده
 است.  یگان یبا ر یمد یها و گواهپرونده  لی و تحو   لیتکمه موکول ب هیبق داد و پرداخت  

 در اعتراض  -پنجم  فصل
 ی و مستق  یکتب   دیکه اعتراض با  شودی م   دیق  یدیو تحد  ینوبت   هایی آگهدر    -)مهم((  11/80/ 8  ی )اصلاح  ۸۶  ماده

ً
  ۀ به ادار   ما

  ، یاعتراض به مرجع ثبت  میتسل خیماه از تار کیت ظرف مدّ  دیشود و معترض با میکند تسلی را منتشر م یکه آگه  یثبت
به دادگاه    تواندی م   ی و   ی قانون  ۀ ندینما  ای  بت ث  ی  متقاض   ، صورت  نیا  ری در غ  ؛دینما  م ی تقد  ی یقضا  صلاحیدادخواست به مرجع ذ

  ، ه به اعتراضبدون توجّ   ، ثبت  ۀ . ادار دی نما  م یثبت تسل  ۀ و به ادار   افتیدادخواست را در  م ی عدم تقد  ی مربوطه مراجعه و گواه 
  ی آگه  نی لکه اوّ  ستیاانتشار روزنامه  خی اعتراض به اصل ملک، تار . مبداء  دهدی ممقررات ادامه  تی را با رعا یثبت  اتیعمل
  خی شده با تار دیهم ق یآگه ریکه در ز یانتشار آگه  خ یتار ندیمراقبت نما دیدر آن درج شده است و ادارات ثبت با ینوبت

 انتشار روزنامه مطابق باشد. 
  نکه یمربوط به اصل و حدود و حقوق املاک پس از احراز ا  یهادادخواست در مورد    هادادگاه   -  (8/11/1380)الحاقی    تبصره

   ی دگیبه موضوع رس  باشدی ممدت    شده و داخل    م یمربوطه تسل  اعتراض در مواعد مقرر به اداره ثبت  
ّ

صادر    یقرار مقتض  والا
 .نمایدی م
اعتراض خود را به   ،روز  90ت به مدّ  ،ینوبت  ی آگه نیلانتشار اوّ  خیاز تار، ییدر مراجع قضا یدگیمعترض به اصل ملک به جهت رس : مهم ✓

آگه یثبت ۀادار  ؛ به عبارت  د ینمامیماه در دادگاه طرح دعوا  کی اعتراض ظرف  نیا  مِ یتسل  خی و از تار تسلیم  د ینما یرا منتشر م ینوبت یکه 
آگه مقررِ  اعتراض در موعدِ  می علاوه بر تسل  نیمعترض دیگر،   . ندیدر دادگاه طرح دعوا نما ،اعتراض خ ی ماه از تار ک یظرف   دی با  ،یمندرج در 

 . باشدیبه اعتراضات مربوط به درخواست ثبت ملک م  کنندهیدگیمرجع رس  ، ملک وقوعِ  محلِّ  ی )حقوقی(دادگاه عموم ✓
  رفتهیپذ ثبت ی  معترض و مستدع نیدعوا ب انیجر ۀنامیگواه ای دادخواست اعتراض ینوبت یقبل از انتشار آگه - ۸۷ ماده

 نخواهد شد. 
گرفته و   دیبا ،خارج از مدت ایداده شده باشد  یقانون در مدت   نکهیاعتراض اعم از ا - (8/11/1380)اصلاحی  ۸۹ ماده

آن نقش   یرو  «اعتراض» ۀکه کلم  یهر مُ  ،در مورد هر اعتراض ،اعتراض مورد   ملک   ۀاظهارنام ی امر بلافاصله رو  ی  متصد
ثبت   ۀدعوا به ادار  انیجر نامۀی گواهکه  یدر موارد نیآن داده شود و همچن ۀبه دهند دیرس ،خ یتار د  یشده باشد زده و با ق

 ماده عمل شود.  ن یطبق ا دیبا شودی م  میتسل
آگه)کلًا  ملک  اعتراض به ثبتِ  :مهم ✓ و   شودیم  رفته یتوسط اداره ثبت پذ   -  خارج از مهلت چه  ، یدر مهلت قانون چه -( ینوبت  یاعتراض به 

  ، دادخواست ل یدر ذ ، ثبت  سیرئ  ،گردد  م یتقد  ی خارج از مهلت مقرر قانوناگر دادخواست اعتراض به ثبت    .کند یم م ی تسل ، رسید آن ۀ دهندبه  
ثبت حاضر و اعلام نظر    ۀموضوع در ادار  یجهت بررس د ینمای دعوت م محل ی )حقوقی(دادگاه عموم سی رئنظر خود را اعلام نموده و از 

 . دی نما
 شود.  دیق با تمام حروف د یرس  خیتار دیدعوا با ان  یجر ۀنامیگواه  ایدادخواست اعتراض  د یدر رس - ۹۰ ماده
  ی امر بلافاصله رو  یداده شده باشد متصد ۸۶ ۀکه مطابق ماد زین ییهانامهیدر مورد گواه -(8/11/80 ی)اصلاح  ۹۱ ماده

  د یرس ،خیتار دیآن نقش شده باشد زده و با ق ی رو  «دادخواست  میتقد » ۀکه جمل یهر مُ  یملک در مورد هر گواه ۀاظهارنام
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 آن داده شود.  ۀبه دهند
  ر ینظر خود را در ز  شودی م که خارج از مدت داده    ییهااعتراض مسؤول اداره ثبت نسبت به    -(8/11/80  ی )اصلاح  ۹۲  ماده
 گردد. نیآن مع ی قطع فیتا تکل نمایدی م قانون ثبت مطرح   ۱۶ ۀطبق ماد  ی ادار  شست  اعتراض نوشته و در ن   برگ  
خارج  ،اداره به نظرقانون ثبت داده شده و  ۱۷ ۀکه مطابق ماد زین ییهانامهیگواهدر مورد  -(8/11/80 ی)اصلاح ۹۳ ماده

مقرر    ،اعتراض  هر  و مُ   دیو دادن رس  نامهی گواه که راجع به گرفتن    یدر آن قسمت   ۹۲  و  ۹۰و    ۸۹مدلول مواد    باشدی ماز مدت  
 خواهد شد. ت یاست رعا

  ی بر تقاضا خواهدیکه م یثبت و کس یمتقاض  نیست که ب ی ، موارد«قانون ثبت داده شده 17 ۀکه مطابق ماد ییهانامهیگواهمقصود از » ✓
در این خصوص،    ،باشد  ان یدر خصوص همان ملک در دادگاه اقامه شده و در جر  ییدعوا   ینوبت  یآگه  نیلقبل از انتشار اوّ   دیثبت اعتراض نما 

روز به   90ظرف  « را پرونده بودنِ ی انی بر جر ی دادگاه مبن یگواه» ، معترض ، موارد ن یدر ا  ست؛ یمجدد ن  اعتراضِ  تِ دادخواس به دادنِ  ی از ین
 . دینما یم م یثبت محل تسل  ۀادار 

  ی ی دارا یتقاضا  به مورداز طرف اشخاص نسبت  ایبر ثبت املاک اشخاص  ی از طرف دارائ  که ی یهادادخواست  -  ۹۴ ماده
 فرستاده شود. ی محاکمات دارائ یوانبه دکل ثبت   ۀدفتر ادار  یلۀوس به  دیشود با  میتسل
  ات یبه تظلمات و شکا یدگیمرجع رس « چون یمحاکمات دارائ وانید»سازمان ثبت« است و منظور از » اینجادر مقصود از »اداره کل ثبت«  ✓

 های عمومی )حقوقی(« است.باشد، »دادگاه»دادگستری« می  باشدیم
و ازدواج و طلاق از   ی دفاتر اسناد رسم ا یاملاک و  ی  ثبت یهاکه پرونده  یدر موارد -( 11/9/1334)اصلاحی مورخ  ۹۵ ماده

 دفتر   ایپرونده  ،سردفتر ا ی ثبت  ریمدمقامات باشد  ن یا اجیمورد احت یدادگستر  ی  یقضا دار  تیصلاح  مقامات   ی  دگ ینظر رس
حفظ آثار مورد نظر لازم    یکه برا  یپس از اقدام  کورآنجا فرستاده و مقامات مذه  از کارمندان ب  ی کی  یلۀوسبه را    اجیمورد احت

  ی مزبور را ضرور  دفتر   ایبودن پرونده یباق نکهیمگر ا دهندی م آورنده عودت  یلۀوس بهدفتر را  ایاست بلافاصله پرونده 
ه ب تواندی م  صورت یناداده شده باشد که در  ییقضا تداریصلاح به مقام یااجازه نیدهند و مطابق قانون چن صیتشخ
  اجیداشته و پس از رفع احت  دفتر را نگاه ا یدفتر لازم است پرونده  ا یکه وجود پرونده  یمدت  نییخود با تع تیولمسئ

ً
به  فورا

 مربوطه اعاده دهند. ۀدفترخان ایثبت  ۀادار 
که با موافقت مسئول   یو در موقع یادار  ساعت    ر  یثبت در غ ۀدادگاه با دعوت ادار  سیرئ -(8/11/1380)اصلاحی  ۹۷ ماده
  ۹۳ ۀ ر در مادمذکو  ۀنامی و گواه ۹۲ ۀمذکور در ماد یهااعتراض  ثبت حاضر و در موضوع   ۀ در ادار  شودی م ن یثبت مع ۀ ادار 
    نامهی گواه   ایاعتراض    برگ    ر  یو ز  ی دگیرس

ً
نشست حضور خواهد   نیدر ا  زیاو ن  ۀندینما  ایمسئول ثبت    .دینمای م  اظهارنظر کتبا

 داشت. 
  )حقوقی(   یدادگاه عموم  سیاست که رئ  یخارج از مهلت مقرر قانون  «دعوا   انی جر  ۀ نامیگواه  ۀارائ»و    «اعتراض به ثبت»  در مورد ماده    نیا  ✓

بر خارج    ی ثبت را مبن  س یاگر نظر رئ  یعنی  ؛ خلاف آن، قاطع است  ثبت محل باشد چه بر  س ینظر رئ   مؤیّدِ چه    وی نظر    ؛د ینما یم  ی دگیبه آن رس
و اگر   ابد یی ادامه نم ی ثبت اتی و عمل شودی م یگانیبا ،اعتراض  ۀپروند ،دی نما دیأی ت دعوا  انیجر ۀنامیگواه ای  اعتراض به ثبتموعد بودن از 

 .دهدیبه پرونده را م یدگیدستور رس   ،بداند ی داخل در مهلت قانوناعتراض را 
  اوقاف   ۀادار   ۀبه عهد  خاص ندارد  ی  که متول  یدر مورد موقوفات  د یآ  به عملحفظ منافع وقف    یبرا  د یکه با  ی اعتراض  -  ۹۹  ماده

  ز یالمنفعه نعام   س  ب  است و در حَ   اوقاف  ۀادار   ای  ناظر  ای  یمتول   ۀعهده  ب   دارد  یخاص   ی  المنفعه که متول در مورد موقوفات عام و  
 است. حبس امور   ی  متصد ۀعهده  ب د یحفظ منافع حبس بعمل آ ی برا د یکه با  یاعتراض

نفع اشخاص معیّن  المنفعه است که »متصدی حبس« حقّ اعتراض دارد یا به کسانی که در مورد حبس، حقّ اعتراض دارند: حبس یا عام  ✓
 لَهم« حقّ اعتراض دارند. است که »متصدی امور حبس« یا »هر یک از محبوس  
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 عَ از موقوف   کی هر و  یمتول ،در موقوفات خاصه - ۱۰۰ ماده
َ
و  امور حبس یمتصد ،نینفع اشخاص معه و در حبس ب همیل

 از محبوس   کیهر 
َ
 زیحق مزبور را ناظر وقف ن .حبس دادخواست اعتراض بدهند ایحفظ منافع وقف  یبرا توانندی م  مهُ ل

 »حفظ منافع  یبرا د یکه با  یو اعتراض  باشدی م اگر باشد دارا 
ُ
 ث
 
و در    باشدی م ناظر ثلث   ای ی وص  ۀ به عهدداده شود  « یباق ث  ل

« 
ُ
 ث
 
 .شوندی م حقی حق اعتراض دارند که بعد از خروج ملک از حالت ثلث در آن ملک ذ   زین ی کسان «یرباق یغ ث  ل
است که »وصی« یا   غیرباقییا  ،است که »وصی« یا »ناظر« حقّ اعتراض دارد باقییا کسانی که در مورد ثلث، حقّ اعتراض دارند: ثلث  ✓

 حقّ اعتراض دارد. «شودیم حقی که بعد از خروج ملک از حالت ثلث در آن ملک ذ  یکس»ناظر« یا »
معترض    اعتراض  ه  بثبت    ی  مستدع  نکهیمورد اعتراض واقع شود اعم از ا  یملک  که  یدر مورد  -)بسیار بسیار مهم(  ۱۰۱  ماده
 محکوم    معترض    در دادگاه محکوم شود  ای  کند  نیتمک

َ
نباشد ملک    ی گر یشناخته شده و چنانچه مانع د  یمستدع   ن  یجانش  ،هل

 نام معترض نخواهد بود. ه مجدد ب یآگه ه و محتاج ب   دیدثبت خواهد گر  ،دادگاه یی طبق حکم نها
  ، ات یو عمل شودیثبت م یِ مستدع نِ یجانش ،هلَ محکوم  ، حاکم شود ، ییحکم نهادر دادگاه طبق   یثبت  که معترضِ  ی در صورت: مهمبسیار  ✓

ثبت محسوب و   یِ مستدع مقامِ قائم  ، معترض، دادگاه به نفع معترض صادر شود ییهرگاه حکم نهابه عبارت بهتر،  . ابدییبه نام او ادامه م
اعتراض   ، مزبور  ثبتِ  ی به تقاضا  یمنتشر شده و شخص  ی نوبت ی هایآگه 12/7 ی هانسبت به پلاک مثلًا  .ابدییادامه م ی به نام و  ات یعمل

به نفع او ادامه  ی ثبت ات یو عمل شودیم ی متقاض نِ ی جانش ، معترضاست؛ در این صورت،  به نفع معترض صادر شده یینموده و حکم نها 
 گردد.میبه نام معترض صادر   تیسند مالک ؛ در این حالت، بعد از ختم عملیات ثبتی، ابدییم
  ،مطابق مقررات نکهیبدون ا ی ثبت ی  مستدع ، یت قانونمدّ  ۀپس از خاتم ،قبل از اعتراض که یدر موارد  -)مهم( ۱۰۲ ماده

از   ،مقدار  بوده آن   یگر یده  او در موقع تقاضا متعلق ب  یاز ملک مورد تقاضا  ی قسمت  ای کند که تمام    یواقع شود گواه   یانتقال
  یمورد تقاضا

ً
 خواهد شد. هرفتی ثبت پذ یتقاضا ،آن یاز مالک واقع  او خارج و مجددا

آن ملک   بوده،  یگر یق به د متعلّ  ،کند که آن ملک یثبت گواه یِ متقاض ، ی ت قانونمدّ  ۀکه قبل از اعتراض و پس از خاتم یدر موارد: مهم ✓
 .شودی ثبت م ی تقاضا ،او خارج و مجدداً از مالک آن یاز مورد تقاضا 

 در ثبت املاک در دفتر املاک و ثبت انتقالات ملک  -ششم  فصل
نموده و به  وارد   دفتر املاکدر  ریملک را با مشخصات ز ،ثبت دفتر    مسئول   ،ثبت یمقدمات  اتیپس از اتمام عمل  - ۱۰۳ ماده
مجاز است   ت یمالک یهابرگ کردن دفتر و نمونه  ی برا یاز طرف وزارت دادگستر  که یکارمند ا یثبت  ری( مدی)امضا ۀنمون

 : رساندی م
 شماره ملک.  -۱
 ثبت ملک در دفتر املاک.  خیتار -۲
 مالک.  ت یتابع و  شناسنامه و محل صدور آن و محل اقامت  ۀو شمار  ی اسم و نام خانوادگ -۳
۴-  

َ
 اء و متعلقات آن.ز ج نوع و مشخصات ملک و محل وقوع و ا

 حدود ملک.  - ۵
 ملک. یبها - ۶
ثبت   مورد   ملک   یبراکه  هیحقوق ارتفاق نی و همچن  صاحبان حقوق یکه اشخاص در آن ملک دارند با اسام  ه یّ نیحقوق ع -۷

 موجود است. ثبت مورد   املاک مجاور در ملک   یبرا ایو  در املاک مجاور
 .گیردصورت می ثبت ی مقدمات اتی اتمام عملبعد از  ،  ثبت ملک در دفتر املاک  ✓

   یواگذار   ایو    شدهاز ملک ثبت   یقسمت  ایانتقال تمام  در موقع    -( )مهم(1324)اصلاحی    ۱۰۴  ماده
ّ

 ، ملک  نینسبت به ع   یحق
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 11.شودی ثبت م   یآت  قیملک به طر ثبت   ر  یز ،آن در دفتر املاک ۀ خلاصو  ثبت ی،سند معامله در دفتر اسناد رسم 
را در صفحات مخصوص به انتقالات  سند مالکیت  انتقال  سردفتر ک تمام مل  ی انتقال قطع هر گاه معامله راجع باشد به  -۱

 دیتجد  هیلإبنام منتقل    تیانتقالات جا دارد سند مالک  مادام که در صفحات  و    نمایدإلیه تسلیم می قید و امضاء کرده و به منتقل  
 . نخواهد شد

  کاز مل یقسمت ه انتقال راجع باگر  -۲
ً
  مفروزا

ً
ر  کذ ۀمنزله ه بکی نحو ه ب یل اوّ  ک  مال ت  کیرا از مال خروج آن، باشد یا مشاعا

ا دو یمشاع  گ  دان ک  ی»ن شرح  یاه  ا در ستون ملاحظات بی  کمل  ثبت    ر  یقرمز در ز  ب  کرَ ز محسوب شود با مُ یخلاصه معامله ن
ن ی.... ا  ۀرده و در صفح ک..... منتقل    ی.... به آقاۀ  موجب سند شمار ه  ب  کمال   یبالا را آقا  کز از ملهزار گَ   ا دویدانگ مفروز  

نحو ه د و سپس مورد انتقال را اگر مشاع است بیق «دیبالا خارج گرد ک  مال ت  کی.... ثبت و از مل ۀشمار  متمم   ا دفتر  یدفتر 
از   ین یمع ۀمستقل با تمام مشخصات و حدود و بها و حقوق در صفح ک  مل ک  ی طور ه مشاعه و اگر مفروز است ب کثبت املا 
ا مورد  ی.... دفتر .... ثبت شده  ۀدر صفح ک ه اصل ملکند  یادداشت نمایز یثبت و در ملاحظات ثبت آن ن ا متمم  ی ی دفتر اصل
 . ..... ثبت شده افراز شده است ۀ ه در صفحک......  ۀ شمار  ک ثبت از مل

  ، سابق  ول  موفق معه  واقع شود ب  ی ا قطعی   یو رهن  ی طور شرطه  ب  یبالا انتقالات   ک  املا  قسمت    2از    کی هرگاه نسبت به هر    -۳
دفتر   خود در مقابل همان قسمت در ستون ملاحظات   ز در موقع  ی را ن کثبت و فسخ و ف  ،کر ثبت مل یآن را در ز ۀخلاص

ر  یز ،خیب تاریترته ب کمزبور در دفتر املا  ک  مل  ن  یعه راجعه ب معاملات   ۀ یلک ۀ خلاص ،قین طریهمه ند و بیادداشت نمای
 گر ثبت خواهد شد.یدیک

را به   گبر  یکه شده در دو برگ نوشته و یار تهکن یا یه براک یمعامله را در برگ مخصوص هخلاص ،سردفتر ،در موارد بالا
 إمنتقل  

َ
 متعاملین (  ی)امضا  ۀور علاوه بر نمونکمذ   ۀدارد خلاصی ارسال م   کمل   ثبت    ۀحوز   ک  املا  دفتر  ه  را بی  گر یم و دیه تسلیل

 ده باشد.یرس ثبت )چنانچه نماینده داشته باشد( ۀنمایندو  سردفتر  ۀد به نمونیبا
 ب ور  کمذ ۀد خلاصیبا ،کاملا  دفتر   مسئول  

ً
  ۀ د نموده به نمون یق کمل  ثبت   ر  یه در بالا مقرر است در زکی طور ه فوق را فورا

 ثبت برساند.  ر  یمد
م  یحوزه تسل  کدفتر املاه  او داده شده است به  ه بک  ید برگ یاو واگذار شده باه  ب  یحق  ،کمل  ن  ی عه  ه نسبت بکهم    یشخص 

 ب کی  نموده و در صورت
ً
 .دیرا تقاضا نما  آن ثبت نشده باشد ثبت   ،کمل ثبت   ر  یبالا در ز ۀق نامبردیطره ه قبلا

 دفتر   ثبت بفرستد تا در ملاحظات   ۀادار ه را ب فسخ  ی  آگه و  شدهباطل  سند   ۀ لاشد سردفتر یز بایمعاملات ن در موقع فسخ  
 د شود.یق کاملا

  سند   انتقالات  ه سردفتر انتقال را در صفحات مخصوص ب ،شدهثبت ملک   تمام   ی  قطع  انتقال  معامله راجع باشد به  هرگاه
 إمنتقل  ه  رده و ب کد و نمونه  یت قکیمال

َ
 هیإلبنام منتقل    تی و مادام که در صفحات  انتقالات جا دارد سند مالکد  ینمای م میتسله  یل

 . نخواهد شد دیتجد
د در صفحات مخصوص به انتقالات سند  یآن با  ۀ خلاص انتقال یک قسمت از ملک باشد ه معامله راجع به کی در موارد

 إن صورت منتقل  یگردد و در اناقل مسترد ه ده و سند مزبور بید و نمونه گرد یت قکیمال
َ
 وقوع   ۀحوز  ثبت   ۀادار ه تواند بی ه میل

 رد.ی بگ یت مستقل کیخود سند مال ی رده و براکمراجعه   کمل
راجع به انتقال  ا  یو    ی«رهن و حقوق ارتفاق»ملک باشد مثل  ه  نسبت ب  یحق عین  یواگذار ه  مربوط به معامله  کز  ین  یدر موارد

ت کیرا در صفحات مخصوص به انتقالات سند مال د آنیسردفتر با ،با حق استرداد یاز عین ملک باشد ول  یتمام یا قسمت
 

کلیۀ دفاتر موضوع قانون ثبت اسناد و املاک باید به شکل الکترونیکی تبدیل بشوند، بنابراین تکالیف  1393قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب  7طبق مادۀ  11
 اند.فی شدهمقرر در مورد شکل ثبت و تنظیم دفاتر کاغذی در قوانین و مقررات، از این جهت موضوعاً منت 
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  سال باشد   3بیش از    یبرا  ی که معامله راجع به انتقال سود ملکی   و مواردی   و سکنی   و رقبی  در مورد عمر د  ینوشته نمونه نما
  ک مل  ثبت   ر  یآن در ز د  یو ق کمل وقوع  ۀ حوز  ثبت   ۀادار ه آن ب ستادن  م خلاصه سند در دو برگ و فر یمقررات بالا راجع به تنظ

 گردد.  ی  د مجر یت باکیو در سند مال   کدر دفتر املا
شده مطابق  ثبت  ک املاه نسبت ب حصال  مُ  ی برا استفاده از سود و غیره و یا  حق خیار فسخ  با  ی محابات ی صلح هادر موارد 

شود و در  ی ت صادر م کیثبت و سند مال ،نام متصالح در دفتره حقوق منظورشده ب ریار و ساید حق خ یخلاصه معامله با ق
 شود.ی د میت قکیمال  یهاور مراتب در دفتر و در برگ کا اسقاط حق مذیار  یمدت خ  ی ا انقضایح و  صال  صورت فسخ از طرف مُ 

  م یصادر و تسل ح صال  ت  به نام مُ صالح مُ  فسخِ  حقِّ  د ی با ق ت یسند مالک اینگونه است که  فسخ  با حقّ  ی صلح محاباتدر  ت یسند مالک  : مهم ✓
 دهم در ازای یک پاکت بهمن( ام را به همسرم می . )صلح محاباتی یعنی خانهشودیم
  سندِ   ۀخلاص«  شده است  نیّ شماره ملک که از طرف اداره ثبت مع  یدارا  ۀنشداملاک ثبت و    شدهاملاک ثبت »نسبت به  :  مهم ✓

 . شودیم م یمعامله تنظ 
 . فرستدیثبت م  رۀبه ادا را   فسخ ی آگهو  شده سند باطل   ۀلاش ، سردفتر  ، در موقع فسخ معاملات :مهم ✓

  ی قرارداد رسمی  سند  موجب به آن مالک ،املاک دفتر در ملک ثبت از پس چنانچه –(7/1324/ 25)الحاقی  مکرر  ۱۰۴ ماده
بوده مستقر گردد خلاصه   ی انیجاز در احداث اعقرارداد که مُ  طرف   یت  به ملکدر آن ملک  ی  احداث ان  یاع جهیکه بالنت دینما

  تواند ی مپس از انجام عمل  یانیاع د نمود و مالک  یق ثبت ملک لیذو    تیستون انتقالات سند مالکدر   دیاو را با قرارداد   سند  
  به مالک  را  یان یاع ی  ارتفاق حدود و حقوق   نییمحل و تع ۀنیوقت معا ،ثبت ۀادار  .ثبت بخواهد ۀاز ادار  آن را ت  یمالک سند  

 افت ینباشد با در یکه هرگاه اختلاف می را تنظ نهیمعا مجلس  صورت  ،و در وقت مقرر نمایدی ماخطار  نیعرصه و مجاور
  خ ی دادگاه از تاره  رجوع ب  ی گواه   ۀ ارائرا صادر خواهد نمود و در صورت بروز اختلاف و    ی انیاع  تی سند مالک  ،انتقال  الثبتحق
 .شودی م ی خوددار  یی تا صدور حکم نها ت یاز صدور سند مالک روز ۳۰مجلس تا صورت  میتنظ

در   ،باطل شده ی لاوّ  ت  ی مالک سند   دیبا شودی م صادر  دیجد ت  یمالک که سند   یدر موارد  -(11/1380/ 8 ی )اصلاح  ۱۰۵ ماده
  ۀ خلاص   ،ثورثه نسبت به مورّ   ت  مَ س  و    انحصار وراثتبعد از احراز    دیو در مورد انتقال ملک به ورثه با  یگانیمربوطه با  ۀپروند

 ر  یو در ز  دیق  دفتروراثت در ملاحظات    راجع به حصر    ]در حال حاضر، »شورای حل اختلاف«[  دادگاه  ۀنامیگواه  ۀمفاد و شمار 
  ان  یجر ۀثبت شود و چنانچه مالک پس از خاتم  یوراث در دفتر جار  ۀیاث ثبت و سهام بقاز ورّ  یک یسهم  ،ملک ۀیاول ثبت  

 قیکه در تصد یقی از ورثه از ملک طبق مقررات به طر کیهر  ۀفوت شود حص ،و قبل از ثبت ملک در دفتر املاک یثبت
  ،یمتوف  ث  انتقال از مورّ   دیوراثت توافق حاصل شده باشد با ق  انحصار    ق  یمذکور در تصد  ۀورث  نیب  ایشده    نیانحصار وراثت مع

 ب ملک مست ثبت   گریو د شودی مثبت 
ً
 ث لازم نخواهد بود. نام مورّ ه قلا

  ایع ب  رُ  یبها پرداخت   یآنها تقاضا یقانون ۀ ندینما ای مقامقائم  ای یمتوف ۀهرگاه ورث  -(8/11/1380 الحاقی) ۱ تبصره
ُ
  ن  م  ث

  ی ابیارز یرا برا  یدادگستر  یکارشناس رسم  ،ول ثبت محلئمس ؛ندیثبت بنما ۀرا از ادار  یمتوف ۀزوج عرصه[ی ]و انیاع
و   946ی ]در حال حاضر، »مواد دنقانون م ۹۴۷ ۀماد را با لحاظ  ]و عرصه[ یانیاع ۀعادل یبها ،تا کارشناس کندی م نییتع

  .ندینما عی تود ادارات ثبت ۀ حساب سپردمذکور را به  ی بها توانندی مورثه  .دینما ن یمقررات مع ر یو سا قانون مدنی«[ 948
شده  نییتع  ی  نشان  ایباشد  یفاقد نشان نفعیو چنانچه ذ کندی م یابلاغ واقع  نفعیملک را به ذ ۀ شدن ییتع یبها ،ثبت ۀادار 

  ن ی مزبور و همچن  یخواهد شد. در آگه   ی آگه  مرتبهیک فقط    رالانتشاری کث  یهااز روزنامه   ی کیدر  موافق با واقع نباشد مراتب  
که   یو در صورت دیمربوطه مراجعه نما ۀمذکور به ادار  ۀجهت اخذ سپرد نفعیشود که ذ حیتصر  دیحسب مورد با هیدر اخطار

  ی مراجعه و گواه لحهبه دادگاه صا تواندی م  یانتشار آگه ای اخطار تی رؤماه پس از  کی حق باشد ظرف مدت  ع  یی تض ی  مدع
 . دیمحل ارائه نما  ثبت   ۀرا به ادار  ی  طرح دعو 
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ملک   تیسند مالک ،ثبت ۀ ر ادانشود  میتسل  ی  طرح دعو  یگواه ،هرگاه ظرف مدت مرقوم -(8/11/1380 الحاقی) ۲ تبصره
صدور  ،مزبور در مدت ی  طرح دعو  یدر صورت وصول گواهصادر خواهد نمود و  ]و عرصه[ یان یاع یبها را بدون استثناء  

 است.  یض متقا ۀبه عهد  ی و آگه  یاب یارز ۀنیاست. هز یحکم نهائ موکول به صدور  به شرح فوق تیسند مالک
این   948و  946(« حذف شده است و مواد 1387)مصوب  ی از قانون مدن ی قانون اصلاح موادقانون مدنی به موجب » 947مادۀ  : مهم ✓

  ن یعن( از  م  )ثُ   هشتم یک   ،زوج   ، زوجه در صورت فرزندداربودنِ 11/1387/ 6  ی اصلاح  ی قانون مدن  946  ۀطبق مادقانون اصلاح شده است.  
نداشته باشد،    یکه زوج فرزند   یو در صورت  بردی ارث م  -  ان یاعم از عرصه و اع  -   رمنقولیغاموال    متیقاز    هشتمیک و    منقولاموال  
 .بردی فوق ارث م ب ی)ربع( به ترت چهارمیک  ،زوجه

تا سند    ندی را بنما  یمتوف  ۀزوج  [ۀی ]و عرصانیاع  نِ م  ثُ   ای ع  ب  رُ   ی پرداخت بها   یآنها تقاضا   یِ قانون  ۀندینما   ایمقام  قائم   ایکه ورثه    یدر صورت:  مهم ✓
  ی را برا   یدادگستر   یرسم  یمراجعه تا مسئول اداره، کارشناس  ،ثبت محل ۀ  به ادار   صادر شود،  ]و عرصه[  یانی اع  یبها   یبدون استثنا  تیمالک 

 . دی نما  عیآن را به صندوق ثبت تود  یو بها  ن ییتع ]و عرصه[   انیاع ی ابیارز
  فاء یاست اموال  ن یعخود را از  حقّ  تواندی امتناع کنند زن م متیق اداء  هرگاه ورثه از ( »1387قانون مدنی )اصلاحی  ۹۴۸ماده مطابق  ✓

 «کند.
  ، بر اساس مقررات شود،ی مداده  دیجد تیسند مالک، ۱۰۴ ۀکه مطابق ماد یدر موارد -(8/11/1380 ی)اصلاح  ۱۰۶ ماده

  ا یمفروزه  که املاک بعد از ثبت در دفتر املاک به قطعات   یدر صورت .خواهد شد افتیدر دیجد ت  ی مالک سند   ی  قانون ۀنیهز
از قطعات را   یک ی یک یمجلس تفکمطابق صورت  ،ثبت ۀادار  ،نیمالک ایدر صورت درخواست مالک  ،شود کی آپارتمان تفک

در مورد   ،ه یاول تیابطال سند مالکثبت نموده و با  ، متمم دفتر   ای یجار  دفتر   صفحات   ا یرا در صفحه  هیثبت ملک و بق ریدر ز
 صادر خواهد شد. و جداگانه یکی تفک تیسند مالک هاآپارتمان   ایمفروزه  از قطعات   کیهر

ثبت خواهد شد    گر یکدی  ریو در ز  یببه ترت  زین  دفتر ثبت موقوفاتدر    ، دفتر املاکاملاک موقوفه پس از ثبت در    -  ۱۰۷  ماده
  مورد   املاک  نخواهد داشت.  دیگذاردن صفحات سفه ب اجیو در دفتر مزبور احت

ُ
 ث
 
به ثبت خواهد   دفتر مزبوردر  زین یباق ث  ل

 . دیرس
به در نظر گرفتن صفحات   ی از ی ن  اخیرالذکر،و در دفترِ  گردندی ثبت م «دفتر ثبت موقوفات»و سپس در  «دفتر املاک »املاک موقوفه در  ✓

 . آن نخواهد بود یبرا  یخال
 ممنوع است.  یهر مُ  ۀ و نمون د یعمل آه  با دست ب دیدفتر املاک با]یا همان »امضای«[  ۀنمون - ۱۰۸ ماده
  ی هر سهم   ی در دفتر املاک برا  ۳  ۀطبق ماد  مشاع است  ،رهی صحن و غ  ث یاز ح  و   مفروز   ،از جهت بناکه    یاملاک   -  ۱۰۹  ماده

  ی  ارتفاق   ثبت و حدود و مشخصات و حقوق    ،ثبت همان قسمت  ریز  ،یو انتقالات هر سهم  شودی م داده    صیصفحه تشخ  ۳
 خواهد بود.  ی کاف هیلاوّ  ۀصفح ۀ ذکر شمار  فحاتسهام و ص  هیو در بق دیق یل اوّ  سهم    ثبت   ر  یمشاع را در ز قسمت  

مالک در   ی در صورت تقاضا ،نفر منتقل شود کی انتقالات به  ۀجیهرگاه ملک مشاع در نت  -(7/11/1380 ی)اصلاح  ۱۱۰ ماده
سهم با   نیآخر ثبت   ر  یو انتقال مزبور در ز شودی م مراتب ذکر  نیمربوط به سهام مالک ثبت   از صفحات   ک ی ملاحظات هر 

 صادر شود.  دیجد ت یسند مالکجلد   کی باطل و  هیلاوّ  ت یاسناد مالکمقررات بالا ثبت و   تی رعا
الثبت به آنان تعلق  است و حق  ی مجان دفتر املاک به نام ورثه در  یثبت انتقالات قهر  -(25/7/1324 ی)اصلاح  ۱۱۱ ماده

 . ردیگی نم
 . معاف است الثبتحقّ از  ملک به نام ورثه در دفتر املاک  ی انتقالات قهر : مهم ✓

  ۀ طبق ماد توانندی شده است صاحبان حقوق م دیق ریغ ت  یمالک اشخاص در سند   یکه برا یحقوق ارتفاق یبرا - ۱۱۲ ماده
 .رندیبگ نامهیگواه  ،قانون ثبت ۱۲۵و  ۱۲۴
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 صادر شود. جداگانه تیجلد سند مالک کی  دیملک با ۀاز هر شمار  یهر شخص  یبرا -(11/1380/ 7 ی)اصلاح  ۱۱۳ ماده
ه  نفر منتقل شود با تذکر ب ک یه ملک ب ،مشاع از طرف چند نفر درخواست ثبت شده و قبل از ثبت ملک   هرگاه  - ۱۱۴ ماده
 إنام منتقل  ه اند بشده و انتقال داده  ی نام آنها آگهه که ملک ب  ی انیمتقاض یاسام 

َ
تمام   تیثبت شده و سند مالک جاک یدر  هیل

 . گرددی ملک صادر م 
 .صادر خواهد شد تیسند مالک  کی ، نسبت به سهم او ء[ از شرکایک ]هر  یدر املاک مشاع برا -۱۱۵ ماده
 . صادر شود  ت یجلد سند مالک  ک ی د یهر شخص از هر شماره ملک با  یبرا  ✓

ارزش آن   کهی است و در صورت  یدو صفحه دفتر املاک کاف ،هر شماره یبرا یاملاک مزروع  ی ان یدر ثبت اع - ۱۱۶ ماده
 . گرددی شده صادر م   می که تنظ  یمخصوص یهاباشد برگ  الیر کمتر از هزار

 . شودی در نظر گرفته م صفحه دفتر املاک دو ، شماره هر یک یبرا   یاملاک مزروع انیدر ثبت اع ✓
  از آن  یقسمت ایمگر در مورد انتقال تمام  ست ین ت یسند مالک رییمستلزم تغ ،شدهثبت املاک  اتیدر وضع رییتغ -  ۱۱۷ ماده

 إنام منتقل  ه  سند تازه ب  ،مورد نیکه در ا
َ
 .دی با ذکر مشخصات معامله صادر خواهد گرد هیل

  ی املاک مجاور ثبت شده و برا ۀبدون ذکر شمار  یدر ثبت عاد  قسمت از آن یک در قسمت املاک مشاع که  - ۱۱۸ ماده
  ثبت   و در ملاحظات   دیق ریاملاک مجاور در ثبت سهام اخ ۀشمار  ی ستیبا شودی م صادر  تیسند مالک ی در ثبت عموم هیبق

املاک ثبت شده باشد در موقع انتقال    ۀ شمار   دیبدون ق  اع تمام سهام ملک مش  که  یشود و در صورت  حیتصر  زین  هیلاوّ   سهم  
  ، یکه در ثبت عاد  یهر ملک ه  نسبت ب  ]است[  نیگردد و همچن  دیق  نی املاک مجاورۀ  شمار   یستی تازه با   ت  یمالک  سند    و صدور  

 سند آن صادر شده است. 
 قسمت از آن  کی  ن  یمالک که سهام   یاملاک مشاع  - ۱۱۹ ماده

ً
سهام   ۀیصادر شده و بق  تیثبت و سند مالک جاک یدر  توأما

  ، یبعد یاز شرکا کی سهم هر  یبرا یول  یاول باق  به حالت   شدهثبتقسمت  شودی صادر م تی سند مالک ،یدر ثبت عموم 
 .شودی سهام ذکر م  ر یثبت سا صفحات   ۀشمار  ،از سهام ک یهر  ثبت   و در ملاحظات    صیتخص دیسه صفحه سف

  سند   شدن  گم  ا ی رفتن نیاز بکه مالک به علت  یدر موارد -(8/11/1380)بسیار بسیار بسیار مهم( )اصلاحی  ۱۲۰ ماده
 به ادار گم   ایرفتن    نیاز ب  ق  یطر  یستی با  دینمای م   تیسند مالک  یصدور المثنا  یتقاضا  ،تیمالک

ً
محل    ثبت    ۀ شدن سند را کتبا

به   لیو تکم میتنظ یبرا گرا سازمان ثبت اسناد و املاک کشور چاپ نموده و دو بر  آن ۀ)که نمون اییه استشهاداعلام و 
  نفر کی  یآنها به گواه  یو امضا تیحداقل سه نفر که هو  اطلاع   اظهار  شهادت و بر  یشود(، مبنی کننده داده م درخواست 

باشد   دهیرس ی از دفاتر اسناد رسم یکی  ای محل  یانتظام  یرو ین ینامبرده به گواه یو امضا تیو هو  ده یاز شهود مذکور رس
در دفتر املاک منعکس کند    را ثبت و   نخست آن  دیبا  برگ استشهاد و    نامهدرخواست   پس از وصول    ثبت   ۀ . ادار دینما  مهیضم

شود صدور  ی استفاده م انهیاز را که ییهااعلام کند و در محل  یبه دفاتر اسناد رسم  یابخشنامه یو سپس مراتب را ط 
کننده درخواست  ۀنیو پس از آن به هز ندینما  غ ابلا انهیرا یموضوع را به متصد یست یمزبور ضرورت نداشته و با ۀبخشنام

  ی آگه   شودی در آن درج م   یثبت  یهای که آگه   ییهااز روزنامه   یکی  ا ی  رالانتشاری کث  یهااز روزنامه   یک یدر    نوبت   کی مراتب را  
سند معامله    ای  تیاصل سند مالک  ،در صورت اعتراض  ای  دهینرس  یاعتراض  ،یانتشار آگه   خیکه تا ده روز از تار  یکند. در صورت

  ثبت اقدام به صدور المثن ۀادار  .ارائه نشده باشد
  ا یهم که مندرجات صفحه  یخواهد نمود و در موارد تیسند مالک ی 

  صادر گردد. ی  المثن بایستی م دهیمفقود گرد تیصفحات سند مالک
  ی ضرورت  فک شده ا یکه فسخ و  یو رهن یاسناد شرط )ذکر  است. یمندرجات سند مفقود ۀیکل یحاو  ی  المثن  ت  یمالک سند  

 شود:  دیق ریمطالب ز دیبا شودی مکه در روزنامه منتشر  یآگه  در ندارد.(
 مالک. ی نام و نام خانوادگ - ۱
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 شماره پلاک و بخش و محل وقوع ملک. - ۲
 .تی سند مالک شدنگم  ایرفتن  نیاز ب ی ادعا ۀخلاص - ۳
 نوشته شده است. تیدر سند مالک ی و اظهار مالک مستند به سند رسم یسوابق ثبت   تیکه به حکا  یمعاملات  - ۴
  تیمالک  سند    وجود    ی  مدع   ا ی  ذکر نشده  ۴کرده که در قسمت    یامعامله  ی هرکس نسبت به ملک مورد آگه  نکهیتذکر به ا  -  ۵

  تیاصل سند مالک ۀ به ثبت محل مراجعه و اعتراض خود را ضمن ارائ یتا ده روز پس از انتشار آگه دیبا ،باشدی نزد خود م
سند معامله    ای  تیاصل سند مالک  ،در صورت اعتراض  اینرسد و    یاعتراض  قررو اگر ظرف مهلت م   دینما   می تسل  سند معامله  ای

سند   ۀخواهد کرد. )در صورت ارائ می تسل ی را طبق مقررات صادر و به متقاض تیسند مالک یالمثنا  ،ثبت ۀ ارائه نشود ادار 
  ی  المثن   ی  به متقاض  آن  ۀنسخ  ک یو    میتنظ  در دو نسخه  بر وجود آن نزد معترض  یمجلس مبنصورت   ،سند معامله  ای  تیمالک
اشتباه و   صی رخ دهد تشخ یمذکور اشتباه یکه در آگه  یصورت در .(شودی ممسترد  دهندهارائه و اصل سند به  میتسل

 خواهد بود.  کل ثبت اسناد و املاک استان مربوط  ۀول ادار ئمس ۀصدور دستور رفع اشتباه به عهد
  المثن  ثبت مکلف است هنگام صدور  ۀ ادار  – (8/11/1380و اصلاحی  17/11/1323)الحاقی  ۱ تبصره

مراتب   ،تیمالک سند   ی 
 اعلام و متذکر شود که هر موقع نسبت به پلاک   خود ۀدفاتر حوز را به 

ً
  المثن موضوع   کتبا

بخواهند هرگونه  تیمالک سند   ی 
را استعلام و سپس    ملک  یثبت  انیجر(  ی  المثن   ایباشد    تیاصل سند مالکبه استناد    نکهی)اعم از ا  ندینما  میتنظ  یامعامله سند  

  ن یا پلاک   ۀشمار  ثبت   یبرا یمکلفند دفتر  هادفترخانه از  کیهر  .و ثبت معامله کنند میاقدام به تنظ در صورت نبودن مانع
باشد که نسبت    ی که مورد معامله از املاک  ی اسناد به آن مراجعه نموده در صورت  می املاک داشته باشند که در موقع تنظ  لیقب

    د یصادر شده با  ی  المثن   تیسند مالک  ،نبه آ
ً
سند    میاقدام به تنظ  ی را استعلام و در صورت نبودن مانع  ملک  یثبت  ان یجرقبلا

دفاتر با توجه   یول  باشد،ی نم   یبه اعلام موضوع به دفاتر اسناد رسم   ازین  شودی م استفاده    انهیکه از را  ییهاو در محل   ندیبنما
و   می را استعلام و سپس در صورت نبودن مانع اقدام به تنظ ی ثبت ان ی جر دیمعامله با ام در موقع انج ی  المثن  ت یبه سند مالک

 .ندیثبت معامله نما
]و کانون    ی قانون دفاتر اسناد رسم   ۳۸  ۀمقرر در ماد  ها[]انفصال   درجه سه به بالا  فریمستلزم ک  ،دستور فوق  تیاز رعا  تخلف

 است.   [2/6/1401با آخرین اصلاحات تا تاریخ   1354/ 25/4سردفتران و دفتریاران مصوب 
حکم به   ،ثالث بوده و دادگاه دیدر  تیکه سند مالک  یدر موارد -(8/11/1380و اصلاحی  17/11/1323)الحاقی  ۲ تبصره

از دادگاه   ی با اخذ گواه تواندی م مالک  شودی نم  مقدور  تیاسترداد سند مالک زین هیو با صدور اجرائ دهدی م استرداد آن 
فرم   ۀارائ ،مورد نی. در ادیبنما ی  المثن تیصدور سند مالک یمربوطه تقاضا ثبت   ۀآن به ادار  میحکم و تسل ۀصادرکنند
دادگاه   یطبق گواه  کی  ۀتبصر  تیبا رعا دیثبت با ۀادار  ،ضرورت نداشته تیفقدان سند مالک یانتشار آگه و  استشهاد

 .دیبنما  ی  مبادرت به صدور المثن 
انحصار وراثت و   ی رونوشت گواه میاز ورثه با تسل یهرگاه بعض -(8/11/1380و اصلاحی  17/11/1323)الحاقی  ۳ تبصره

مورث    ت  ی و اعلام بدارند که سند مالک  ندیمورث تقاضا نما  ک  رَ خود را از ماتَ   ۀیسهم  ت  یمالک  سند    صدور    ،یمدارک ضرور   ریسا
پس از اخطار  ثبت مکلف است    ارهاد  نماید.ی م   یخوددار   اداره ثبت   ای  وارث آن به    م ینزد احد از وراث است که از ابراز و تسل

  ی آگه رالانتشاریکث یهااز روزنامه  یکیدر  باریک مراتب را  هیابلاغ اخطار خیده روز از تار مدت   و انقضاء   به شخص مذکور
، دیننما  می سند مورد مطالبه را تسل  ،یدر آگه   شده ینظرف مهلت مع  ی بدون مجوز قانون  ،تیسند مالک  ۀ. چنانچه دارند دینما

  ی خواهد کرد و بلافاصله ط  می صادر و تسل ی مقررات قانون ۀیکل تی را با رعا ی متقاض اث  ورّ  ت  ی مالک سند   ]ادارۀ ثبت[
اقدام به  یاخذ و برا آن را دیمورث ابراز گرد سند   ،اعلام خواهد نمود که هر موقع یدفاتر اسناد رسم  ۀیبه کل یابخشنامه 

 . ثبت ارسال دارند ۀادار 
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صادر    یگر ی نام ده  ب  تیسند مالک  ایو    دهی نام دولت صادر گرده  ب  تیکه سند مالک  یدر موارد  -(8/11/1380)الحاقی    ۴  تبصره
 به دولت منتقل شده باشد و مرجع ذ

ً
  ی وزارت دارائ   یبا گواه مربوطه    ت  یمالک  سند    ن  شدگم  ای  رفتن  نیاز ببه علت    ربطیو بعدا

 .  استی  مستثن ماده نیاز شمول ا  نماید،ی م مفقوده را  تیسند مالک یالمثنا صدور یتقاضا یو امور اقتصاد
  ت یاز سند مالک  یقسمت   یگر یجهات د  ایو    یپارگ   ای  یسوختگ  ای  جوهر  ختنیرهرگاه به علت    -(8/11/1380)الحاقی    ۵  تبصره

  ت یسند مالک  یاقدام به صدور المثنا  ماده  ن یمقرر در ا  فات یبا انجام تشرثبت    ۀ ادار   قابل استفاده نباشد  ا یرفته باشد و    نیاز ب
 .نمایدی م  یگانی باناقص را باطل و در پرونده  ت  ی مالک خواهد نمود و سند  

  تیچنانچه با سند مالک  ،هیاول  تیشدن سند مالکدا یبر پ  ی مالک مبن  ی در صورت اعلام کتب  -(8/11/1380)الحاقی    ۶  تبصره
تابعه    یبه دفاتر اسناد رسم   ،مربوط  ۀبخشنام  رویپ  ، باطل و مراتبی  المثن  تیسند مالک  ،انجام نشده باشد  یامعامله   ،ی  المثن

  ۀ اخذ و پس از ابطال در پروند  یاصل تی سند مالک ،باشد دهانجام ش یامعامله  ی  المثن تیچنانچه با سند مالکو   اعلام گردد
 . مربوط ضبط گردد یثبت
 . اندفک شده  ا یکه فسخ  یرهن و   یشرط اسناد  از  ری است غ ی مندرجات سند مفقود ۀیکل  یحاو ، : سندِ مالکیتِ المثنی  مهم ✓
 . گردد د یق  دی با  مالک ی  نام و نام خانوادگ، المثنی   ت یصدور سند مالک  یبرا :  مهم ✓
مسئول   ۀ اشتباه و صدور دستور رفع اشتباه به عهد ص ی رخ دهد تشخ یاشتباه ، المثنی   ت یصدور سند مالک  ی آگهکه در  ی در صورت: مهم ✓

رو به جای  اداره ثبت محل یا  هیأت نظارت. ملاکریمی در این که یه وقت، است کل ثبت اسناد و املاک استان مربوط ۀادار 
 ده!« نزنید هشدار می کل ثبت اسناد و املاک استان مربوط  ۀمسئول ادار گزینۀ صحیحِ »

  تی سند مالک الّا و  شودی باطل م  انجام نشده باشد  یامعامله که    یدر صورت،  یاصل  سندِ   شدنِ   دا ی در صورت پ  المثنی    تیسند مالک :  مهم ✓
 .گرددی ابطال م یاصل

 . است انتشار خ یاز تار روز  10و مدت اعتراض به آن   شودیمنتشر م نوبت  یکدر  المثنی   تیصدور سند مالک  یبرا   یآگه:  مهم ✓
آگه خ یاز تار، اینه که المثنی   ت یاز صدور اسناد مالک  یر ی جلوگ ی اقدام معترض برا : مهم ✓ اعتراض خود را به همراه   روز  10به مدت  ی انتشار 

 . ندی ارائه نما محل  ثبتِ  ۀادار سند معامله به  ا ی ت یاصل سند مالک 
  باشد ی اث م از ورّ   یک ینزد    سند مورث آنها و اعلام دارد که    د یخود را نما  الارثِ سهم   تِ یمالک   سندِ   صدورِ   درخواستِ   ،اثاز ورّ   یچنانچه احد  ✓

  10شدن ی و پس از سپر  دیدارد اخطار نما  ار یکه سند را در اخت  وارثیثبت مکلف است به  ۀادار  ،کندیآن امتناع م می که از ارائه و تقد
صادر   یمتقاض تیسند مالک  ،یسند بدون مجوز قانون ۀ و در صورت عدم ارائ گرددی م یآگه رالانتشاریکث ۀبار در روزنام کی ،موضوع ،روز 

 .گرددیم
از  یکیملک در  ۀیو حدود کل گرددی م  میتنظ تیسند مالک سینو ش یپ کی ،از املاک مشاع  ی هر سهم یبرا - ۱۲۱ ماده

  ،یهر سهم   ریدر دفتر املاک ثبت و در ز  بیترت  ینبه همو    شودی ممزبوره    سینو ش یاشاره به پ  هیو در بق  دیق  هانویسیشپ
 . ]است[ فلان نوشته شده ۀشمار   ۀاست که در صفح  یمطابق حدود حدود،که  شودی منوشته 

  ۀخلاص  ،شده  دیمعاملات ق  ر یمثل سا  ،ت یسند مالکدر    ت یمفاد وص  د یبا  شدهثبت   نسبت به ملک    ت یوصدر مورد    -  ۱۲۲  ماده
  مورد   ملک   که یو در صورت تیمزبور رعا بیترت ،تین در موقع عدول از وصیاملاک فرستاده شود و همچن به دفترآن 
ّ  دی ثبت نشده باشد با ،تیوص  گردد.  ت یرعا تیموقع صدور سند مالک و  یگان یبا یثبت ۀ پرونددر  تی وص مفاد 

  - ۱۲۳ ماده
ُ
 یمستق ایکه ضمن درخواست ثبت ملک  یانی اع ن  م  در مورد ث

ً
 ه ب ما

ُ
شده   ی درخواست و آگه ی انیاع ن  م  عنوان ث

  یدر درخواست بها گاه  هر ی ول گرددی م صادر  تیسند مالک ،باشد
ُ
  ، آن به صاحبفقط  ،شده باشد یگواه ی انیاع ن  م  ث

 .شودی حق مزبور داده م  ۀنامیگواه
  شودی مبستانکار داده  به تصرف  ونیطبق حکم دادگاه ملک مد  ،طلب بستانکار  یفایاست یبرا که ی در مورد - ۱۲۴ ماده

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar/
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://t.me/OmidMollaKarimi


 ارسال کنید  09352213175تان را به های حقوقی درخواستجهت دریافت جزوات رایگان آزمون یمی« دکتر ملاکرمرکز وکلای قوّۀ قضاییه  حقوق ثبت ۀ»جزو

mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail: -E @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

97 
 

مطابق همان حکم ملک را   د یبا دهیرس به ثبت  ونینام مده شناخته و اگر ملک ب ونیمد نیمتصرف را جانش دیاداره ثبت با
 محکوم  نام هب

َ
 . دیمثل مورد انتقال ثبت نما هل

  باز گذاشتن  شودی م سهم آن در دفتر املاک ثبت  نیکه اول ی املاک مشاع]در مورد[  –(8/11/1380)الحاقی  ۱۲۵ ماده
  ۀ ثبت و شمار  ی طبق معمول در دفاتر جار   بی سهام را به ترت  ۀ یبق دیو با  ست یسهام آن لازم ن ۀیثبت بق  یبرا د یسف  صفحات  

سهام    ۀ یثبت بق  ی برا  خ یتار  ن یکه تا ا  یو نسبت به صفحات  ندینما  دیاول ق  سهم    ثبت    ملاحظات    در ستون    آن راصفحه و ثبت  
 ثبت گردد. دیسف شده در همان صفحات   باز گذاشته 

 . دی حذف گرد 8/11/80 اتدر اصلاح  - تبصره
 مورد   ی قنوات ۀ یتا کل شودی م داده  ص یتخص دفتر ثبت قنوات به نام  یدفتر  ،مستقل قنوات   در مورد   - ۱۲۶ ماده

ً
که مستقلا

و به نسبت سهام و   هیتعداد قنوات هر ناح تیدر آن دفتر به ثبت برسد و با رعا ستیو تابع املاک ن شودی م معامله واقع 
 اختصاص داده شود. هیچند ناح ای کی  قنوات   یچند دفتر برا ای کی  د یآن با  ن  یمالک ۀعد

 شده است(  هفتم )ملغی  فصل 
 فصل هشتم: در مقررات مختلفه

شده است    نییثبت تع  ۀملک از طرف ادار   ۀشمار   یول   دهیکه به ثبت نرس  یدر مورد املاک  -( )مهم(1323)اصلاحی    161ماده  
مزبور مقرر   ۀکه در ماد  یو به طور   هیمعامله را ته  هخلاص  ،نامهنییآ  نی ا  104  ۀمکلف هستند که مطابق ماد  یدفاتر اسناد رسم 

  در مورد فسخ   ن یمنظور گردد و همچن ،ملک ثبت   موقع   رو د ی گانیمربوطه با ۀ ثبت بفرستند که در پروند ۀ است به ادار 
 است. هیالرعامزبور لازم  ۀنشده مقررات مادثبت  معاملات  

دو   ،یتصد یدر ابتدا دیکه دخالت در کار ثبت املاک دارند با یو کارمندان ندگان یاز نما ک یثبت و هر  ران ی مد -162ماده 
  ی برگ در ثبت محل باق  کیکه    دارند  می ثبت تسل  ۀشده است نمونه نموده به ادار   هیکه ته  یمخصوص  یهابرگه نمونه از برگ 

 .د فرستاده شو  ]سازمان[ به اداره کل ثبت یگر یمانده و د
  المثن ،ثبت طبق قانون ۀهر موقع که ادار  -163 ماده

در ستون ملاحظات دفتر املاک در مقابل   دیبا دهدی م  تیمالک سند   ی 
 کند. دیرا ق ی  صدور المثن  خیتار ،ثبت ملک
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 قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 
 های فاقد سند رسمیو ساختمان

 20/9/1390مصوب 
متصرفان    که منشأ تصرفات    یثبت  ۀ با سابق  ی اراض  یشده بر رو احداث   یهاساختمان   تیصدور اسناد مالکبه منظور    -  ۱  ماده

  فوق را دارند   طی که شرا  یو باغات   یزراع   یهاو نسق   یکشاورز   یاراض  یبرا  تیصدور اسناد مالک  نیو همچن  است  یقانون  زین
   لکن به

ّ
  باشد،ی نم  سوریآنها م  ی برا  یجار   نیقوان   قیاز طر  یمفروز   تیسند مالک  رصدو   ،ریاز موارد ز  یک یحداقل  ت وجود  عل
  س یبه انتخاب رئ  ی قاض  ک یبا حضور    شودی م  ده ینام  أت یهقانون    نی که در ا  اختلاف   حلّ   یهاأت یه  ای   أتیه  ی ثبت  ۀ در هر حوز 

  ای  یجهاد کشاورز  ۀادار  سیرئ ای یراه و شهرساز  ۀادار  سیرئو حسب مورد  یمقام و قائم  ایثبت  ۀادار  سیرئ ،هیقضائ ۀقو 
لازم و   قاتیو در صورت لزوم انجام تحق شده ارائه  ل یمدارک و دلا  یمذکور با بررس  أت ی. هگرددی م ل یمقام آنان تشکقائم

 .کندی م ی جلب نظر کارشناس مبادرت به صدور رأ
 ؛یو   ۀنفر از ورث ک یو حداقل  یفوت مالک رسم  - الف

 ؛ یو  ۀاز ورث  نفر کی به حداقل  یعدم دسترس  یو در صورت فوت و   یبه مالک رسم  یعدم دسترس   - ب
 ؛ یو  ۀنفر از ورث ک یو حداقل    یبودن مالک رسم مفقودالاثر - پ
 است.   در ملک، مفروز یتصرفات و و   یمشاع  ،یمتقاض  تیمالککه   یدر موارد یمشاع  به مالکان   یعدم دسترس   - ت

شرکت در جلسه،   یآنها برا ندگان یاز نما ا یاستعلام و  ربطی ذ  یهادستگاه مکلف است حسب مورد از  أت یه -  ۱ تبصره
 دعوت کند. یرأ  بدون حقّ 

دادگاه   ی مفقودالاثربودن با حکم قطعو  با استعلام از سازمان ثبت احوال کشور یو وارث و  یفوت مالک رسم  -  ۲ تبصره
  ا ی  شهادت شهود ای صلاحی مراجع ذ  ری سا ا ی محل ی اسلام یشورا ا ی یانتظام  ی رو ین با استعلام از ی عدم دسترسو  صالح

 .شودی احراز م  ی محل قاتیتحق
 معتبر است. أت،یه یبا نظر قاض محجورو  بی غا افراد   در مورد املاک    أتیه ماتیتصم - ۳ تبصره
 که: مالکیت موضوع این قانون مشروط بر این است صدور سند  ✓

 قانونی بوده باشد.   ،ثبت   مستدعیِ  تصرفِ  اءِ منش .1
 دارای سابقۀ ثبتی باشد.  ،اراضی مورد استدعا  .2
به مالکِ رسمیِ ملک، دسترسی نبوده یا در صورت    - مالکِ رسمیِ ملکِ موردِ استدعا و یا حداقل یکی از وراث فوت شده باشد؛ ب    -الف   .3

عدم دسترسی به   -یا حداقل یکی از ورّاث وی مفقودالاثر باشد؛ د  مالکِ رسمی -نباشد؛ ج فوت وی به یکی از ورّاثِ وی دسترسی 
 باشد.  تصرفات وی در ملک، مفروزاما  نوعِ مالکیتِ متقاضیِ ثبت، مشاعیمالکان مشاعی در زمانی که 

ادارۀ راه و شهرسازی یا رییس ادارۀ جهاد کشاورزی یا  حسب مورد رئیس ، ی مقام و قائم یا  ثبت رییس ادارۀ ، یک قاضی ز این قانون، ا  هیأت ✓
به اتفاق هر سه  تشکیل جلسات با هر سه عضو و همچنین احرازِ تصرفاتِ مالکانۀ مستدعیِ ثبت نیز باید  گردد.تشکیل می  مقام ویقائم 

 باشد.  عضو 
  ،یعموم  ،یدولت ی  اراض  - ۲ ماده

ّ
 . باشندی م ی  قانون مستثن نیاز شمول ا مواتو  ی عیمنابع طب ،یمل

که   یو در صورت دیثبت استعلام نما ۀرا از ادار  ملک  ی ثبت  انیجر أت،یه ی دگ یمکلف است قبل از رس أتیه ریدب -  ۱ تبصره
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را اتخاذ   ی مقتض  م یتصم ،أتیگزارش کند تا ه أت یبه ه یطور کتب مراتب را به ماده باشد  نیا  موضوع   ی  اراض  جزء   ،ملک
 .دینما

  ای  یراه و شهرساز  یهاموات بودن را دارد نظر وزارتخانه  ا ی ی مل ۀسابق که  یامکلف است در هر پرونده  أت یه - ۲ تبصره
به   ،أتیه ۀنام  ماه پس از وصول   کی ظرف مذکور مکلفند  یهاماده استعلام کند. وزارتخانه  نی ا ۀ را دربار  یجهاد کشاورز 

 .دهدی خود ادامه م  ی  دگ یبه رس أتیه ،استعلام پاسخ دهند. در صورت عدم وصول پاسخ
، متخلف به انفصال موقت  ارسال پاسخ خلاف واقع ا ی ۲ ۀ مذکور در تبصر  عدم ارسال پاسخ در مهلت  در صورت  - ۳ تبصره

 .شود ی محکوم م یسال و در صورت تکرار به انفصال دائم از خدمات دولت  کی ماه تا  به مدت سه  یاز خدمت دولت 
 باشد. می دبیر هیأت بر عهدۀ   ،استعلام از جریان  ثبتی  ملک  مورد تقاضای اخذ  سند  مالکیت از ادارۀ ثبت وظیفۀ  ✓
دارد از   مواتسابقۀ  که و در خصوص اراضی  کشاورزی وزارت جهاد دارد، از  ملیسابقۀ  ، تقاضا در خصوص تقاضاهایی که موردِ  هیأت دبیر  ✓

 . نمایداستعلام می  وزارت مسکن و شهرسازی
مهلت  ارائۀ پاسخ، هیأت به رسیدگی ادامه خواهد داد.  باشد و در صورت عدممهلتِ ارائۀ پاسخ از جانب اداراتِ مورد استعلام یک ماه می  ✓

 . باشدی م یک ماه  فیتکل  ن ییتع  أت یبه استعلام ه مسکن و شهرسازی و  یجهاد کشاورز  ییِ گوپاسخ 
  ی هاروزنامه قیاز طر پانزده روز ۀنوبت به فاصل دورا در  أتیه محل مکلف است آراء   ثبت اسناد و املاک   ۀادار  - ۳ ماده

   و   رالانتشار یکث
ّ
با حضور را    أت یه  یرأ  ،یاداره مکلف است در روستاها علاوه بر انتشار آگه   ن یا  ن ی. همچندینما  ی آگه   ی محل

اسناد و املاک    ثبت    ۀادار   ۀ ندینما  با امضاء    یآگه   الصاق    مجلس  صورت .  دینما  صاق الدر محل    روستا  ی اسلام  یشورا  ۀندینما
شده اعتراض داشته  اعلام   به آراء    نفعی ذ   که اشخاص    ی. در صورتشودی روستا در پرونده ضبط م   یاسلام   ی شورا  ۀ ندیو نما

 وقوع   محل   ثبت   ۀ خود را به ادار  اعتراضتا دو ماه  الصاق در محل خی در روستاها از تارو  ی انتشار آگه خ یاز تار دیباشند با 
  دادخواست به دادگاه    می مبادرت به تقد  ،اعتراض  می تسل  خیاز تارماه    کی ظرف    دی. معترض باندی اخذ نما  دیو رس  می ملک تسل

اقدامات ثبت، موکول به   ،صورت نیدهد. در ا لی محل تحو  ثبت   ۀدادخواست را به ادار  میتقد ی و گواه  دیمحل نما ی  عموم
دادخواست    م یتقد یمعترض، گواه  ایواصل نگردد   یکه اعتراض در مهلت قانون ی دادگاه است. در صورت یقطع  م حک ۀارائ

مانع از   تی. صدور سند مالک دینما تیمبادرت به صدور سند مالک دی محل با ثبت   ۀ محل را ارائه نکند، ادار  ی  عموم  به دادگاه  
 .ستی متضرر به دادگاه ن ۀمراجع
پذیرد و این امر  صورت می  محلّی  و  کثیرالانتشارروزنامۀ از طریق  در دو نوبت، به فاصلۀ پانزده روز آراءِ هیأتِ موضوعِ این قانون  آگهی ✓

 در روستا به انضمامِ الصاق در محل انجام خواهد شد. 
آگهی ، فیتکل  تعیین  موضوع قانونمدت اعتراض به آرای هیأت  ✓  خواهد بود.  دو ماه از تاریخ انتشار 
 . باشدی م اعلام اعتراض به ثبت خ یماه از تار کی  أتی ه ی خصوص ابطال رأ  در  طرح دعوا مهلت  ✓
بایست تا یک ماه نسبت به طرح دعوا  است اما از تاریخ اعتراض )به ادارۀ ثبت( معترض می  ادارۀ ثبت محلّ وقوع ملک اعتراض،    مرجع تقدیم  ✓

رأی هیأت، قابل اعتراض در  در خصوص اعتراض به  در محکمه اقدام و گواهی آن را تقدیم ادارۀ ثبت نماید. آراءِ صادره از محاکم عمومی 
 باشد. محاکم تجدیدنظر می

 نماید. قطعی، جریان ثبتی را متوقف می  تقدیم گواهی طرح دعوا به ادارۀ ثبت، ادارۀ مذکور تا حصول حکم در صورت  ✓
 گردد.دعوای اعتراض به آراءِ صادره از هیأت حل اختلاف از دعاوی مالی محسوب می  ✓

  ر یپذاز کل ملک امکان یبردار که نقشه یطور شکال مواجه شود به ملک با ا   ی  واقع  حدود   ص  یتشخ  کهی در صورت  - ۴ ماده
  آنها   یرو نظاجاده    ا یرودخانه    ای  ابانیخ  ۀل یوس  که از چهار طرف به  یاکارشناسان موظفند محدوده   أتیه  اینباشد، کارشناس  

ت  کادا ) یحدنگار ملک جدا باشد بر مبناء استاندارد  یهاقسمت ریمشخص، از سا یع یهرگونه عوارض طب ای ر(،  س 
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مذکور را   ۀمحدود  تیشده را در آن منعکس و موقع  میکه نسبت به آنها تقاضانامه تسل  یقطعات  ای کنند و قطعه    یبردار نقشه 
 ر . دندیامجلس نمطور مستدل صورت  محل، مشخص و مراتب را به ر  ییتغ رقابل  ی غ ثابت   ۀ نقط ترینیک نزد نسبت به 

 ملک ضرورت ندارد. یکل  ۀ نقش صورت،نیا
ر مجموعه عملیاتی است راجع به جمع ✓ ت  آوری و ثبت اطلاعات پایه در خصوص املاک و همچنین تعیین حدود املاک به منظور تعیین  کاداس 

 کشور.ها با ترسیم نقشه در یک سیستم واحد و یکپارچه با مختصات دقیق در سراسر و تثبیت مالکیت 
و   ی ، پس از کارشناسقانون نیا ۱ ۀبند ت ماد موضوع   ی  متقاض بلامنازع  و  مالکانه  تصرفات   احراز  در صورت  أتیه - ۵ ماده

   ۀنقش ۀیته
ّ
 .دینمای م یتصرف در آن، مبادرت به صدور رأ مورد   ۀ ملک و انعکاس قطع ی کل

 برداری از تمامیِ ملکِ موردِ استدعا وجود نداشته باشد. نقشه مادۀ مذکور در خصوص وضعیتی است که امکان  ✓
از خردشدن   ی ر یقانون جلوگ تیبا رعا آنها  ی برا ت یصدور سند مالکو  و باغات  یکشاورز  ی  اراض و افراز   ک یتفک - ۶ ماده
بلامانع   (مصلحت نظام صیمجمع تشخ ۲۱/۱۱/۱۳۸۵مصوب ) یاقتصاد ،یقطعات مناسب فن جادیو ا یکشاورز  ی اراض

 است. 
  مندرج   یهاحدنصاب  ر یق و باغ که مساحت آنها زسَ اعم از نَ  ی کشاورز  یآن دسته از اراض  ی  ک یتفک سند   صدور   -  ۱ تبصره

امکان   ؛یک یسند تفک  یدارا ی  اراض  ایو   یو مل  یدولت ی  اراض ای موجود ی  عموم معابر  شدن به محاط  لیمذکور بوده لکن به دل
 .تآنها وجود ندارد، بلامانع اس  ی برا ی صدور سند مشاع

و   ۲۶/۲/۱۳۳۹مصوب  یو باغات مشمول »قانون مربوط به اصلاحات ارض  یزراع  یهاقسَ نَ  و افراز   کی تفک - ۲ تبصره
موقت در  شت  که بعد از انقلاب به صورت ک   ریو دا ریبا هایینزم ی قانون واگذار »مشمول  یاراض و  آن«  یاصلاحات بعد

شرط،   ع  ی ب سند   ا ی ه یاول ق  سَ نَ  زان  یفقط به م « آن ی و اصلاحات بعد ۸/۸/۱۳۶۵کشاورزان قرار گرفته است مصوب  اریاخت
سند   ای هیاول ق  سَ نَ  زانیبه م از آنها دارانیخر ا ی شرط ع یسند ب ای هینسق اول  صاحب   یبرا یکیمجاز است و صدور سند تفک

 .باشدی شرط، بلامانع م   عیب
  یقانون حفظ کاربر » تی و باغات با رعا یکشاورز  یشده در اراضاحداث  یهای ان یاع ی برا یصدور سند رسم  - ۳ تبصره

صدور  رمجاز،یغ یان یبلامانع است. در صورت وجود اع «آن یو اصلاح بعد ۳۱/۳/۱۳۷۴مصوب  هاباغ و  یزراع  یاراض
 ندارد. یمنع  یان یسند عرصه بدون درج اع

  ی  متقاض  تصرفات   زان  یکه م ی و باغات در صورت یزراع یهانسقو  یکشاورز  یاراض یبرا تیصدور سند مالک - ۴ تبصره
 بلامانع است.  أتیه ی وجود نداشته باشد با رأ یباشد، چنانچه معارض  ی باغ  ای یزراع   ق  سَ از نَ  شیثبت، ب
 موضوع این قانون مکلف است در جریان رسیدگی، کلیۀ قوانین مرتبط با مادۀ مذکور از قرار ذیل را لحاظ کند: هیأت  ✓

مجمع تشخیص   11/1385/ 21قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی، اقتصادی مصوب  -الف 
 مصلحت نظام 

 و اصلاحات بعدی آن  26/2/1339قانون مربوط به اصلاحات ارضی مصوب  -ب 
و   8/8/1356های بایر و دایر که پس از انقلاب صورت کشت موقت در اختیار کشاورزان قرار گرفته مصوب قانون واگذاری زمین  - ج 

 اصلاحات بعدی آن
 و اصلاحات بعدی آن.  31/4/1374ها مصوب قانون حفظ کاربری اراضی و باغ  -د 

  أت یعرصه در ه ملک باشد، چنانچه مالک   انینباشد و مورد معامله، اع ی کی انیه و اععرص که مالک   یدر مناطق  - ۷ ماده
  ۀ مالکان  تصرفات   با احراز  و  یدگ یرس یبه درخواست و  أت یه د،ینما  دییتأ نسبت به عرصه را  انیاع  ی  متقاض  ت  ی حاضر و مالک

مدارک   دییعدم تأ ا ی. در صورت عدم مراجعه مالک دهدی م ان یاع و عرصه  ت یسند مالکبه صدور  ی رأ ، یان یاع ی  متقاض
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و مراتب را به   دهدی مالکان م ایمالک  یبرا  انیاع تیسند مالکبه صدور  یبا حفظ حقوق مالک عرصه، رأ أتی، هشدهارائه 
 .دینمای ثبت محل جهت صدور سند اعلام م ۀادار 

  ۱۶/۱۲/۱۳۴۳ها مصوب  ماده بر اساس »قانون تملک آپارتمان   نیمشمول ا   یهاآپارتمان   یبرا  ی کیصدور سند تفک  -  تبصره
 .ردیگی آن« صورت م   یو اصلاحات بعد

باشد و در صورت انتقال قسمت اختصاصی، به همراه آن به  های اشتراکی، غیرقابل تفکیک می حقوق مالکان واحدهای آپارتمانی در قسمت  ✓
 ها(ان قانون تملک آپارتم 3نحو قهری منتقل خواهد شد. )مادۀ 

  ی با توجه به محل وقوع اراض  دیبا  أتی، ه و باغ باشد  یزراع   ق  سَ و نَ   ی کشاورز   ی  اراض سند مورد تقاضا،    کهی درصورت  -  ۸  ماده
ماه از   . مراجع مذکور مکلفند ظرف دودی را استعلام نما یجهاد کشاورز  ای ی راه و شهرساز  یهامورد، نظر وزارتخانه حسب 

  ی ور بهره  شیقانون افزا»، «آن یو اصلاحات بعد ۱۰/۱۳۴۱/ ۲۷مصوب  هانگل کردن جی قانون مل» تی ابلاغ با رعا خیتار
  ۀ یروی از قطع ب یر ی سبز و جلوگ یقانون حفظ و گسترش فضا» «، ۲۳/۴/۱۳۸۹مصوب  یعیو منابع طب یبخش کشاورز 

  و  ۱۳۷۴/ ۳۱/۳ها مصوب و باغ  یزراع یاراض یقانون حفظ کاربر »، 12« آن یو اصلاحات بعد ۱۳۵۲/ ۱۱/۵درخت مصوب 
  ی تعاون یهاامر مسکن به شرکت  یبرا یمسکون  ی فاقد کاربر  یاراض  ی قانون منع فروش و واگذار »، «آن ی عداصلاح ب

  جاد یو ا یکشاورز  یاز خردشدن اراض یر ی قانون جلوگ»و « ۱۳۸۱/ ۶/۵مصوب  ی و حقوق یقیاشخاص حق  ریمسکن و سا
  قانون اعلام  نیا ۶ ۀ ماد تی رعا باو  «مصلحت نظام صیمجمع تشخ ۱۳۸۵/ ۲۱/۱۱مصوب  یاقتصاد ،یقطعات مناسب فن 

انفصال موقت از خدمت ، متخلف به ارسال پاسخ خلاف واقع ای عدم ارسال پاسخ در مهلت مذکور. در صورت ندینظر نما
. در صورت تکرار، متخلف  شودی محکوم م یبه تخلفات ادار  یدگیرس یهاأت یسال توسط ه ک یماه تا  به مدت سه  یدولت

 . گردندی محکوم م یدائم از خدمات دولت انفصالبه  نیمتخلف ای
را با مختصات   ستیز طیمناطق چهارگانه موضوع قانون مح ۀنقشموظف است  ستیز طیسازمان حفاظت مح - ۱ تبصره
 .قرار دهد  کشور  یثبت یواحدها اریو در اخت دینما  هیته یی ایجغراف
مکلف است نظر هر دو   أتیباشد، ه ها واقع شده شهر  م ی ماده در حر نیمشمول ا ی  که اراض ی در صورت -)مهم( ۲ تبصره

 .دیرا استعلام نما ی کشاورز جهاد و   یراه و شهرساز  ۀوزارتخان
  ۀ اطلاع ادار و  ی موافقت متولبا  أتیموقوفه احداث شده باشد، ه ی در اراض ان یاز اع یبخش  ایکه تمام   ی در صورت - ۹ ماده

  و  مفاد وقفنامه  ت یرعاو  اوقاف ۀموافقت ادار با  منصوص نداشته باشد ی  و چنانچه متول  مفاد وقفنامه ت یرعاو  اوقاف محل
 عَ مصلحت موقوف  

َ
 اجرت عرصه و حقوق موقوفه نییپس از تعو  ی دگیع جهات به موضوع رسی و با در نظر گرفتن جم همیل

 .کندی اقدام م  یبه صدور رأ ردی گی صورت م مذکور ۀماه توسط ادار  که حداکثر ظرف دو
متخلف به انفصال موقت از خدمت  ، ارسال پاسخ خلاف واقع ای ماهه عدم ارسال پاسخ در مهلت دو در صورت  -  تبصره

 .شود ی محکوم م یمحکوم و در صورت تکرار، به انفصال دائم از خدمات دولت سال ک ی به مدت سه ماه تا  یدولت
قانون مدنی(    89بلااثر است؛ مگر در موارد خاص )موضوع مادۀ    اراضی موقوفه، غیرقابل انتقال است و هرگونه توافق در خصوص انتقال آن ✓

نقل و انتقالات   1371عنایت به عمومات قانون مدنی و همچنین قانون ابطال اسناد فروش رقبات، آب و اراضی موقوفه مصوب سال لذا با 
 باشد. مال موقوفه باطل می

 صدرالاشاره بیان گردید.  9گردد که شرایط صدور در مادۀ صادر می  اسناد اعیان صرفاً در خصوص اراضی موقوفه،  ✓
 

شورای انقلاب جمهوری   13/11/1358رویۀ درخت ...« مصوب  این قانون به موجب »لایحۀ قانونی الغاء قوانین: ... حفظ و گسترش فضای سبز و جلوگیری از قطع بی  12
ای انقلاب جمهوری اسلامی ایران« در  شور  3/3/1359اسلامی ایران نسخ شده است و در حال حاضر »لایحۀ قانونی حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها مصوب 

 است.   این خصوص مجری  
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دستگاه صاحب   اریالاختتام ۀندینما دیبا  أتیه ،یردولتی غ یعموم  یمؤسسات و نهادها  ی  اراض  ن  یمتصرفدر مورد  - ۱۰ ماده
  عدم اعلام پاسخ  ای ندهینما ی عدم معرف. در صورت ابلاغ دعوتنامه و دینظر آن دستگاه را استعلام نما  ایرا دعوت  نیزم

به   یدگ یرس یهاأت یتوسط ه سال  کی از خدمت به مدت سه ماه تا  وقتبه انفصال م نیمتخلف ایماه، متخلف  ظرف دو 
به انفصال دائم محکوم   ن یمتخلف ای . در صورت تکرار، متخلف شوندی مربوط محکوم م  ی مراجع انضباط ا ی ی تخلفات ادار 

 .گردندی م
 . ندیبا انتقال ملک به متصرف موافقت نما خود ی  اختصاص املاک   ۀ تنها دربار  توانندی م های شهردار   - تبصره

 . باشدی نم  أتیه یدگ یمانع رس ۹ ۀ ماد ۀو تبصر  ۱۰و   ۸مراجع مذکور در مواد  یعدم ارسال پاسخ از سو   - ۱۱ ماده
  ی بها ایو   نیاجرت زمپرداخت  بیو به ترت أتیه یقطع  ی قانون پس از ابلاغ رأ ن یا ۱۰و  ۹مراجع مذکور در مواد  -  ۱۲ ماده

  ۀ صورت، ادار  نیا ری. در غندینما یخود را جهت امضاء سند انتقال معرف ۀندیماه نما مکلفند ظرف دو ،یمتقاض  یاز سو  آن
 .دینمای سند انتقال اقدام م  م یبه تنظ آن  یبها عیتود ا ی نیزم تپرداخت اجر  از  نانیپس از اطمثبت محل 

 اظهارنام ، یمتقاض درخواست    مورد   از ملک   یمورد قسمت هرگاه در -  ۱۳ ماده
ً
نشده باشد،   م یتقد اینشده  رفتهی پذ یثبت  ۀ قبلا

  ی. واحد ثبتکندی ابلاغ م  یحدود، به واحد ثبت  دیتحد یحاو  ۀاظهارنام می و نظر خود را جهت تنظ یدگ ی به موضوع رس أتیه
زمان ورت هم حدود به ص  دیو تحد  ینوبت   یآگه   نیحدود، مراتب را در اول  دیتحد  یحاو   ۀاظهارنام  میمکلف است پس از تنظ
 .به اطلاع عموم برساند

حدود را به صورت    د یتحد  یآگه   ،یحدود نداشته باشد، واحد ثبت  دی تحدۀ  ثبت باشد و سابق  انیچنانچه ملک در جر  -  تبصره
 .کندی منتشر م  یاختصاص

 شوند.المالک نامیده می آنها تقدیم نشده باشد اموال مجهول املاکی که اظهارنامۀ ثبتی در خصوص  ✓
 در دفتر املاک ثبت شده باشد و طبق مقررات  کهیدر صورت - ۱۴ ماده

ً
دستور   أت،یه یو به موجب رأ قانون یناملک قبلا

تب در ستون  قانون مرا نیا ۳ ۀموضوع ماد یباشد، پس از انتشار آگه  دهیبه نام متصرف صادر گرد تیصدور سند مالک
 .شودی به نام متصرف ثبت م  یو در دفتر املاک جار  دیملاحظات دفتر املاک ق

  افتیچند نفر باشند با در  ،پلاک  کیدر    نیچنانچه متصرف  شودی به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور اجازه داده م  -  ۱۵  ماده
  ک یو تصرفات اشخاص را به تفک یبردار پلاک را نقشه  یحدود کل ،یاز کارشناسان ثبت یأتیو انتخاب ه یکارشناس ۀ نیهز

  ۀ . نحو دیرا حسب مورد با انطباق آن با موارد فوق صادر نما   یدگ یو دستور رس  نییتع  ،انیتصرف و قدمت بنا و اع  خی با ذکر تار
قانون  نیا  یاجرائ  ۀنامن ییموارد به موجب آ ریمتعلقه و ارجاع کار و سا یهانه یو هز ی کارشناس أت یه ا یکارشناس  نییتع
 .شودی م نییتع

 آنان است.  نوبت   ب  یبه ترت ی افراد متقاض ۀبه پروند یدگ یرس -  ۱ تبصره
مکلفند حسب مورد از   یثبت یافراز ملک باشد واحدها ای  کیبه تفک ازیماده ن نیا یدر هر مورد که به منظور اجرا - ۲ تبصره

 .ندینظر دستگاه مذکور اقدام نما تیاستعلام و با رعا   یو جهاد کشاورز   یراه و شهرساز   ۀادار 
  یۀ. نظرد ی اعلام نظر نما ،ی قرار کارشناس افت یروز پس از در 20ظرف مدت   أت یه یِ ، مکلف است در امور ارجاعقانون نی کارشناس موضوع ا  ✓

  ی گر ی کارشناس د تواندی م أتیقانون، قابل اعتراض است. در صورت قبول اعتراض، ه نیا  ۀنامن ییآ 10 ۀماد 3 ۀمطابق تبصر  یکارشناس
قانون    نی. کارشناسانِ موضوعِ ا دینمایم  نییتع  یگر یکارشناس د  أت،یدر مهلت مقرر، ه  یکارشناس  یۀعدم اعلام نظر  رت. در صودی نما  نیییتع
 باشند.  ی از کارشناسان رسم ستیبایم
  ل یپرونده تشک  ،در موعد مقرر  « قانون ثبت اسناد و املاک  یاصلاح   ۱۴۷  ۀماد »مقررات    ی که در اجرا  ی املاک   یبرا  -  ۱۶  ماده

 قانون به نی مطابق مقررات ا ادشدهی ۀبه پروند  یدگینشده است، رس یگان یقرار با ایو  یشده و تاکنون منجر به صدور رأ
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 .دیآی عمل م
سند و   ۀتعرف ت،ی مالک ۀدفترچ یعلاوه بر بها ت،یقانون به هنگام صدور سند مالک نیموضوع ا انیاز متقاض - ۱۷ ماده

که    یابینشده بر مبناء برگ ارز نیمع یاکه ارزش منطقه  یملک و در نقاط  یا( بر مبناء ارزش منطقه ۵%معادل پنج درصد )
 .شودی م  زیکل کشور وار ی دار اخذ و به حساب خزانه  شود،ی م  نییمشابه تع املاک   یامنطقه  متیبر اساس ق

  ۀ نیالتفاوت هزمابه  دینباشد، علاوه بر مبلغ فوق با هیاول تیمورد تقاضا مسبوق به صدور سند مالک چنانچه ملک   - ۱ تبصره
 گردد.   زیطبق مقررات، اخذ و به حساب مربوط وار زی ( متعلقه نیثبت ی ای)بقا یثبت

هر   یبرا أتیه اعضاء   ۀالزحمپرداخت حقّ لازم و  رساختی ز جادیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور به منظور ا  - ۲ تبصره
تبصره به خزانه   نیا ی. درآمد حاصل از اجرادینمای اخذ م یاز متقاض یابر مبناء ارزش منطقه  ( %۵درصد )پرونده پنج 

 .ردیگی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور قرار م اریدر اخت  هتبصر  نیا ی( آن جهت اجرا%۱۰۰) صد درصدو  زیوار
 یانامهنیی لازم به موجب آ هاییرساختز جاد یا کرد نه یهز ۀو نحو  ی کارشناسان رسمو  أتی ه اعضاء   ۀ الزحمحق  زانیم

  ب ی و به تصو  شودی م  هیته ی وزارت دادگستر  یماه توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با همکار  است که ظرف سه 
 .رسدی م  هیقوه قضائ سیرئ

است که توسط سازمان ثبت   یانامهنییو کارشناسان مطابق آ هاأت یه یدگ یرس ۀجلسات و نحو  ل یتشک ب یترت - ۱۸ ماده
قانون   نی شدن االاجراء و حداکثر ظرف سه ماه پس از لازم   شودی م   هیته  ی وزارت دادگستر   یاسناد و املاک کشور با همکار 

 13. رسدی م هیقوه قضائ سی رئ بیبه تصو 
  

 
مجلس شورای اسلامی،    20/9/1390های فاقد سند رسمی مصوب  قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان   18و    17،  15در اجرای تکالیف مقرر در مواد   13

 کرد وجوه قانونی به تصویب رسیده است. و کارشناسان و نحوۀ دریافت و هزینه ها نامۀ اجرایی متضمن ترتیب تشکیل جلسات، نحوۀ رسیدگی هیأتآیین
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اجرایی قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی  ۀنامآیین
 های فاقد سند رسمیاراضی و ساختمان
 25/4/1391مصوب 

  ی فاقد سند رسم  یو ساختمانها یاراض یت ثبتیف وضعیلکن تییقانون تع 18و  17و  15ف مقرر در مواد یالکت یدر اجرا
أتها و  یه یدگیرسۀ ل جلسات، نحو کیب تشیمتضمن ترت ینامه اجرائ ن یی، آیاسلام  ی مجلس شورا 20/9/1390مصوب 

 رسد.ی ب م یر به تصو یبه شرح ز یرد وجوه قانونکنه یافت و هزیدر ۀارشناسان و نحو ک
 رود:ی ار مکل بیمشروحه ذ یر در معان ینامه عبارات و اصطلاحات زن یین آیدر ا –  1ماده 

  ی مجلس شورا 1390/ 9/ 20مصوب  یفاقد سند رسم  یو ساختمانها یاراض  یت ثبتی ف وضعی لکن تییقانون: قانون تع – 1
 . یاسلام

 ور.کمذ ینامه اجرائ ن یینامه: آنییآ  – 2
 قانون.  یکحل اختلاف موضوع ماده   یهاات یا هیات یات: هیه – 3
ن  ییارشناس تعکل ثبت استان به عنوان کر یه به موجب ابلاغ مدک یارشناس ثبتکبردار و نده و نقشهیارشناس: نماک – 4
 گردد.ی م
 گردد. ی ن مییات تعیر هیل ثبت استان به عنوان دبکر یه به موجب ابلاغ مدک  یارمندکات: یر هیدب – 5
 شهرستان.   کاملا : اداره ثبت اسناد ویواحد ثبت  – 6
 باشد.ی م  کمل  یا متول ی  که مال ک ی ردولتیغ  یعموم  یسسات و نهادهاؤ ن: م یدستگاه صاحب زم – 7
 ثبت نشده است.  کنون در دفتر املاکده اما تا یم گردیآن تنظ یبرا یثبت  ۀه اظهارنامک کی: ملیجار  کمل  – 8
 ن قانونیموضوع ا ۀ رخانیات و دبیشده توسط هاقدامات انجام  ۀنیدر زم ک اطلاعات املا یحاو  کاطلاعات: بان  کبان  – 9

 . 1351/ 10/ 18مصوب   ،کقانون اصلاح ثبت اسناد و املا  6ات موضوع ماده یات نظارت: هیه – 10
و ملزومات مورد    یانسان  یرو یر و نین دبییرخانه و تعیجاد دبیاستان موظف است ضمن ا  کل ثبت اسناد و املاک ر یمد  –  2ماده  

ثبت استان از   ل کر یأت توسط مدیر هید. دب یأتها را فراهم نمایل جلسات هکی رش تقاضاها و تشیرخانه، مقدمات پذیاز دبین
 گردد.ی انه انتخاب میو را یو متعهد و متخصص به امور ثبت ینان رسم کار کن ین استان از بیب

ت  یار خواهد داشت. مسئولیدر اخت  یانسان  یرو ی از نیشود و به تعداد مورد نی ل م کیرخانه تشیدب  یک   یدر هر واحد ثبت  –  3ماده  
ار و  کم ک ل و در صورت ترا کی رخانه تشیمطابق مقررات در دب یدگ یأت رسیجلسات هباشد. ی أت میر هیدب ۀرخانه به عهدیدب

ل ثبت اسناد و  کر یا گردد. مدیور مهکمذ یهااتید متناسب با انجام امور هیرخانه بایدب ،اتیا چند هیدو  ل  کیضرورت تش
ران  ی، مدس کل دادگستری استانرئی أتها را با یه اعضاء   ی لازم جهت معرف ی و هماهنگ یر یگی لف است پکاستان م ک املا

 به عمل آورد.  جهاد کشاورزی و   راه و شهرسازی
سازمان ثبت    یکی ترونکق مراجعه به درگاه الینامه از طرن ییمقررات قانون و آ  یت در اجراکیصدور سند مال  یمتقاض   –   4ماده  

ل نقشه  یو فا  کمدار   ق  د  صَ ر مُ یاز، تصو ی و مستندات مورد ن  کن مدار ک و اس  یکیترونکال  ۀل فرم تقاضانامیمک و ت  ک اسناد و املا
 د.ینمای أت ارسال م یرخانه هیق پست به دبیرا از طر
از دفاتر    یکیاز به  یمورد ن  کمدار   ۀ و ارائ  یکی ترونکال  ۀل فرم تقاضانامی مکتوان جهت تی ل م ی در صورت تما  ی متقاض   –   1تبصره  
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ل فرم  یمکنامه پس از ت ن ییمطابق ضوابط آ ی از طرف متقاض  یندگ یلفند به نماکد. دفاتر میمراجعه نما یاسناد رسم 
 ند.یها اقدام نماات یاز به هیمورد ن ک تقاضا، نسبت به ارسال مدار  یکیترونکال

  ی مراتب را به واحد ثبت یکی ترونکا آدرس الیا شماره تلفن ی ونت کر محل سییلف است در صورت تغکم یمتقاض  –  2تبصره 
 ند. کمربوط اعلام 

  ک آن و مطابقت مدار  ی ز یو پس از مم ی وصول بررس  خ  ی تار ب  یشده را به ترت واصل  یهارخانه درخواستیدب –  5ماده 
اداستر و احراز موضوع مبادرت به  کدر سوابق  ک مل  ۀ ت نقشیت موقعیتثب ی ر مصدق آن و اخذ گواهیشده با تصاون کاس

  کر مصدق مدار یه تصو ک ید. در صورتینمای اعلام م یرا به متقاض  یر یگیپ ۀشمار  یکیترونکق الیوده و به طرثبت تقاضا نم
اخطار و چنانچه   یبه متقاض  یکی ترونک رخانه مراتب را به نحو الیرخانه واصل نگردد، دب یروز به دب 20ت ظرف مدت کیمال

و پس از آن در صورت عدم   یماه نگهدار  3و به مدت  یگانیباور ک ل مذیم نشود، فایرخانه تسلی به دب ک روز مدار  20ظرف 
  یکی ترونکل الیفا ی ا با محتوایناقص بوده  یمصدق ارسال  کحذف خواهد شد. چنانچه مدار  یمتقاض  یحضور  ۀمراجع
  ی روز به متقاض  20در دو نوبت به فاصله    یکیترونکرت را به نحو الیا مغایرخانه مراتب نقص  یرت داشته باشد، دبیمغا  یارسال 

 گردد. ی أت رد میبا نظر ه ی و  یروز نسبت به رفع نقص اقدام و الا تقاضا 30لف است ظرف ک م ید. متقاض ینمای اعلام م
ات،  یه  ۀرخانیبه دب  کشود، در صورت عدم وصول مدار ی ق دفترخانه ارسال م یه از طرک  ییهادر خصوص درخواست  –تبصره

 ز اخطار خواهد شد.ی ، مراتب به دفترخانه نیه به متقاضیاخطارضمن ارسال 
ن نوبت  ییل و تعی مکستم، ثبت و پس از تیرا در س کمدار  یز یمراحل ثبت تقاضاها و مم ۀیلکلف است کرخانه میدب – 6ماده 

  یدگ یب نوبت جهت رسیترتها را به  افت پاسخ، پروندهیو در  ک مل   یت ثبت یاعلام و پس از استعلام وضع  یمراتب را به متقاض 
و   یاطلاعات واحد ثبت ک ه در بانکد تحت شبیباشد و بای ر نمییشده قابل تغاست سوابق ثبت  یه ید. بدیات ارسال نمایبه ه

خواهد شد،   ینیبشیشور پک کاطلاعات سازمان ثبت اسناد و املا یز توسعه فناور کق مر ی ه از طرک یگر ید یهاکبان
 شود.  ینگهدار 
  یدار یرا خر کمل  یباشد و شخص به صورت عاد یردولت ی غ یمورد تقاضا، نهاد عموم کمل  یرسم  کچنانچه مال  – 1تبصره 

ه  ک ید. در مواردیات مطرح نمایات ابتدا نظر دستگاه مربوط را اخذ و سپس در هیر هیثبت باشد لازم است دب یو متقاض 
 با انتقال اع ی ردولتیغ  ی نهاد عموم

ً
به انتقال   ینسبت به عرصه، را  ک ات با حفظ حقوق مال ید هیموافقت نما  ک مل ی ان یصرفا

 خواهد داد. یبه متقاض  ی انیاع
زان  یافت مستندات مربوط به میلف است پس از درکات میر هیدب یدر رابطه با درخواست مرتبط به نسق زراع  – 2تبصره 

 د. یات ارائه نمایه، مراتب را به هینسق اول
أت  یر هیا موات داشته باشد، دبی یمل  ۀربط سابقیذ یهاک ا پلا یا باغ باشد و یو  ین مزروع یتقاضا زمهر گاه مورد  – 3تبصره 

 د.یات ارسال نمایپرونده را به ه یا راه و شهرساز ی  یشاورز کموظف است حسب مورد پس از جلب نظر ادارات جهاد 
 در اجراک ینسبت به اشخاص  – 7ماده 

ً
در موعد مقرر پرونده   کقانون ثبت اسناد و املا یاصلاح 147 ۀمقررات ماد یه قبلا

لف است ضوابط مقرر  کرخانه میده، دبینگرد قرار بایگانیا یو  رأیبه صدور  یآنها منته  ۀ نون پروندکتا  ی اند ولل داده کیتش
 د. یرا معمول نما  یان، اقدام مقتضیرفع نقص به متقاض  ۀینامه با ارسال اخطارن ییآ 5 ۀدر ماد

  ک مدار   یابد و پس از بررسیی ت م یل و با حضور همه اعضاء رسمکیرخانه تش ی در محل دب  یرادار ی ات در ساعت غیه  –  8ماده  
ارشناس،  ک شتر و جلب نظر  یقات بید. در صورت نقص پرونده و ضرورت تحقینمای م   یشده مبادرت به صدور رأو دلائل ارائه 

خارج از   یص دهد درخواست متقاضیت تشخأ یه هک ی در صورتد. ی نمای ارشناس منتخب را صادر مکات قرار ارجاع به یه
به   یأباشد، ر  یو عموم یع ی، موات، منابع طبی، ملیدولت  یثبت از اراض یمورد تقاضا کا ملیشمول مقررات قانون بوده و 
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 ند.کی صادر م ی رد درخواست متقاض
ن  ییپس از تع ی تواند با درخواست متقاضی م ت أین نباشد، هکت به نحو مفروز ممکیه صدور سند مالک  ی در صورت - تبصره 

 د.ی صادر نما ی ت مشاعکیبه صدور سند مال یأر مقررات ر یت سا ی خذ ششدانگ با رعاأم
ر  یح لازم بداند دبیتوض ی ادا یر اشخاص را برایا سایا صاحبان عرصه و ی یأت حضور متقاض یه هک یدر موارد - 9ماده 

 از طریأت موظف است ترجیه
ً
از آنان دعوت    یتب کان با ارسال اخطار  کو در صورت عدم ام   یکیترونکآدرس ال  ای  ک امیق پیحا

نوبت دوم از آنان دعوت نموده و در صورت   ی ت براأیشدگان در موعد مقرر حاضر نشوند هبه عمل آورد. چنانچه دعوت 
 اتخاذ خواهد نمود. یم مقتض ین خصوص، تصمینان از اطلاع مخاطب در ایعدم مراجعه و اطم

  ی با حضور متقاض  یارشناسکافت قرار  ی روز پس از در  20ظرف مدت    ی ارشناس موظف است نسبت به امور ارجاعک  –  10  ماده
انه و  که تصرفات مالک یق دهد و در صورتید تطبیخر کو مدار  ی شده را با تصرفات فعل ارائه ۀ به محل مراجعه و نقش

  ۀمنطبق باشد صورتجلس ی ا سهم مشاعیو  یدار یزان خریمبا  یان احراز شود و تصرفات و یا متقاض ی یبلامعارض متقاض 
و حدود آن، مساحت   ک از مال  ید متقاض یخر ۀ ، نحو یرسم کن مال ی ، آخرکمل  ی ت ثبتی»خلاصه وضع ی احراز تصرف حاو 
ان، نوع  یتصرفات ارزش عرصه و اع ۀ، بخش، نحو یو اصل  ی، شماره فرع ی، حقوق ارتفاقکان، نوع ملیعرصه، قدمت اع

  ی ز متقاض ی و ن  ین محل یا معتمدین  یم و به امضاء چهار نفر از مجاوری تنظ  ی ادیر سلسله اکن« را با ذیمجاور  کحد فاصل و پلا 
 د.یم نمایت تسلأیر هیبه دب ی میترس ۀده و به همراه نقشیرسان

ارجاع   ،تأ یمتعدد باشند و ه ک بلو  یکا ی  یا فرع ی یاعم از اصل  یثبت ک پلا یکن در یه تعداد متصرفک ی در صورت –  1تبصره 
لف است مراتب را به  کم یس واحد ثبتی نباشد رئ یدر توان واحد ثبت یارشناسکبداند و انجام  یارشناس را ضرور کامر به 

نامه ن ییموظف است مطابق ضوابط آ یارشناس کأت ید.هیاعلام نما  ی ارشناسکت أ یل ثبت استان جهت ارجاع به هکاداره 
هر تقاضا به   کیکرا به تف یارشناس ک، گزارش و نظر یان با محل و سوابق ثبت یمتقاض کق مدار ی د از محل و تطبیضمن بازد

 د.یأت ارائه نماینحو مستند به ه
نسبت    یارشناسکار  ک  مانع از انجام  یان قطعات مفروز یاز متقاض  یتوسط تعداد   یارشناس ک  ۀنی عدم پرداخت هز  –   2تبصره  

 اند، نخواهد بود.را پرداخت نموده   یارشناس ک ۀنیه هزکان  یر متقاضیسا  یبه تقاضا
د نظر  یرا جهت تجد  ی گر یارشناس دکتواند  ی ت م أ یارشناس منتخب، هکبه گزارش    ی در صورت اعتراض متقاض  –  3تبصره  

 د. ین نماییتع یارشناس ک
أت مطرح و در صورت لزوم  ید، موضوع در هیخود را ارائه ننما یارشناسکارشناس در مهلت مقرر نظر کچنانچه  – 4تبصره 

ت مطرح و نام  أ یرار آن، موضوع در هک ارشناس و تک  ۀگر اقدام خواهد شد. در صورت مساحمی ارشناس دکن  یینسبت به تع
از جهت تعداد   یه واحد ثبت ک ی خواهد شد. در صورت یخوددار  ید به و یار جدک ۀ ارشناسان حذف و از ارائکست یاز ل یو 
ل ثبت اسناد و  ک ر یمد یار کبا هم یس واحد ثبتینباشد، رئ یامور ارجاع  ی ا پاسخگو یت بوده و ی محدود ی ارشناس داراک

 د.ینمای م  یت معرفأیگر انتخاب و به هید یارشناسان را از واحدهاکاستان   کاملا
موظف است   یارشناس کت أیا هیارشناس کباشد ی ر نمیپذانکآن ام یحدود واقع صیه تشخک  کینسبت به املا  – 11ماده 
نسبت به   ی مشخص و تناسب تصرفات متقاض  یاحداث یسر گذرهاکرا پس از  کل پلاکقانون مساحت  4ت ماده ی با رعا

 د.یات گزارش نمایرا به ه  یو   یسهم مشاع 
  کقانون نباشد،    یکا مشمول مقررات ماده  یبوده و    یتعارض در سوابق ثبت  یدارا  که مل ک  یدر صورت   –تبصره

ً
ارشناس مستندا

 د.ینمای م م ی ت تسلأ یه و به هیگزارش لازم را در فرم جداگانه ته
ارشناس و  ک ۀیارشناس ارجاع شده پس از وصول نظرکه به ک ییهالف است نسبت به پرونده کت مأیر هیدب – 12ماده 
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  ۀ ج یاعتراض باشد و نت  ۀسابق  یو دارا  یمورد تقاضا جار   ک د. چنانچه مل یت ارائه نماأی، پرونده را به هیثبت ت  ی استعلام وضع
ها پس  تی ر محدودیمربوط استعلام و در خصوص سا یت موضوع را از مرجع قضائ أ یر هیده باشد، دبیآن مشخص نگرد

 د.ینمای ت ارسال مأیجه را به هیاتبات لازم نتکاز انجام م
اطلاعات مربوط ثبت و عندالاقتضاء جهت اجرا به   کدر بان  ت راأیآراء صادره از ه ۀیلکلف است کات میر هیدب – 13ماده 

  ی ه قسمتک  کیقانون، در رابطه با املا 3 ۀموضوع ماد ی لف است پس از انتشار آگهکم ید. واحد ثبتیارسال نما یواحد ثبت
د  یو تحد  ینوبت  ی د حدود، آگه یتحد  یم اظهارنامه حاو ی قانون پس از تنظ  13  ۀت ماد ی از آن درخواست ثبت نشده است با رعا

د حدود را بصورت  یتحد  ی د حدود، ندارد، آگه یتحد  ۀه سابقک  کی د و در خصوص املا یحدود را بصورت هم زمان منتشر نما
،  کمل  یو فرع یاصل کان، پلایا متقاضی یمتقاض  یت نام و نام خانوادگلازم اس 3 ۀماد  ید. در آگهیمنتشر نما یاختصاص

  ی د گردد. در صورت وقوع اشتباه در موارد فوق، آگه یق ی رسم کمال  یمحل وقوع آن، نوع، مساحت و نام و نام خانوادگ 
 د خواهد شد. یور تجدکمذ

ز  ی ف اعتراض و نیلکن تییا تعیو عدم وصول اعتراض و  ی د صحت انتشار آگه یت منوط به تائکیصدور سند مال –  14ماده 
نان از انجام  یز حصول اطمید موارد فوق و نیپس از تائ یجار  کباشد. در خصوص املا ی متعلقه م یهانه یپرداخت هز

 ت خواهد شد.کی، مبادرت به صدور سند مالیات ثبت یعمل
ر  یط زیاز شرا یکیسوء واجد  ۀنیشیو فقدان پ یعموم یهات یصلاحد علاوه بر دارا بودن  یارشناسان منتخب باک – 15ماده 

 باشند: 
ر  یار و ساک ۀسال سابق 2با داشتن حداقل  یبردار ا نقشه یحقوق  یهاو بالاتر در رشته یارشناسک کدارندگان مدار  –الف 

 .یثبت  یار در امور تخصصک  ۀسال سابق  4ها با داشتن حداقل رشته 
ها با ر رشته ی ار و ساک ۀسال سابق 5با داشتن حداقل  یش علوم ثبتی در رشته حقوق با گرا یان اردک کدارندگان مدار  –ب 

 . یثبت یار در امور تخصص ک ۀ سال سابق  7داشتن حداقل 
 .ی ثبت یار در امور تخصص ک ۀسال سابق   10پلم با داشتن حداقل ید کدارندگان مدر  –ج 

وارد   یأبه اساس ر  یراد خلل ین ایگردد و ا یا اشتباه جزئین انشاء دچار سهو قلم و یها در حت أ یچنانچه آراء ه – 16ماده 
در دفتر   کد. در صورت ثبت مل یاقدام نما یأح ر یتواند نسبت به تصحی م  کدفتر املا در کت تا قبل از ثبت ملأید، هیننما
 م خواهد شد.ی ت نظارت مطرح و اتخاذ تصمأ ی، مراتب در هکاملا

به حساب خاص در   یار توسط متقاض ک د قبل از شروع  ین خواهد شد و با ییر تعیارشناس به شرح زک   ۀنیزان هزی م  –  17ماده  
 ز گردد: یشور وارکل ک  ی خزانه دار 

 : ساتیتأس و هاساختمان  یارشناس ک  دستمزد(: 1400ˏ05ˏ23  یالف)اصلاح 
 ال یر 600/ 000مترمربع مقطوعا  200تا  – 1
 ال یر 800/ 000مترمربع مقطوعا  500مترمربع تا  200ش از یب – 2
 ال یر1/ 000/  000مترمربع مقطوعا  1000مترمربع تا  500ش از یب – 3
 ال( یون ریلیم 18ثر کال )حدا ی ر 800هر مترمربع  یمترمربع به ازا 1000مازاد بر   – 4

 : یزراع  ی ها نسق و  یشاورز ک  ی اراض یارشناس ک دستمزد   –(1400ˏ05ˏ23 ی ب )اصلاح
 ال یر1/  000/ 000تار که یک تا  – 1
شود و   یدرصد به دستمزد اضافه م  15تار مازاد، کهر ه یتار باشد به ازاکه یکش از یب که مساحت ملک ی در موارد – 2

 ال است.یون ریلیم 8ثر کحدا 
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  ی ارشناس ک ۀنیمحول گردد، هز یارشناس رسم ک به  یارشناسکار ک ت انجام أیص هیه حسب تشخک یدر صورت –تبصره
 پرداخت خواهد شد. یارشناسان رسم ک  ۀمطابق با تعرف

 خواهد داد. ی س واحد ثبتی، دستور پرداخت دستمزد را به رئیارشناس کت حل اختلاف پس از وصول نظر أیه –  18ماده 
  الزحمه حق پرداخت و  لازم ساخت  ریز جادی ا منظور به و  قانون 17 ۀماد  ۀتبصر  ی اجرا در  –(1400ˏ05ˏ23 ی)اصلاح  19ماده 

  و اخذ یامنطقه  ارزش یمبنا بر درصد پنج پرونده هر یبرا قانون نیا موضوع  انیمتقاض از نان،کار ک ریسا و  اتیه اعضاء
 . شودی م نهیهز ریز شرح به  و ز یوار شورک لک  یدار خزانه  در خاص حساب  به

 ال یر 150/  000 ی هر را ی حل اختلاف به ازا یهاأت یه یاز اعضا یکالزحمه هر حق  – الف 
 ال یهزار ر 20هر پرونده  یأت حل اختلاف به ازایر هیالزحمه دبحق  – ب 

  ۀتبصر   موضوع   وجوه  محل  از  الیر  900/   000  مبلغ  نام  ثبت  موقع  در  ان یمتقاض  از  یک  هر  از  –(1400ˏ05ˏ 23  ی)اصلاح   20ماده  
 . شودی م زیوار شده افتتاح منظور نیهم به هک  یحساب  به  و اخذ  الحسابی عل  صورت  به  قانون 17 ۀماد

 . گرددی م  یتلق   الحسابی عل  صورت  به  تکی مال  سند  صدور  مرحله  تا  مزبور  ی افتیدر  وجوه  –(1400ˏ05ˏ23  ی )اصلاح  1تبصره  
 .باشدی م  پرداخت قابل  أی ر  صدور از پس اتیه ریدب و اعضاء  ۀالزحمحق  –(1400ˏ05ˏ23  ی)اصلاح  2تبصره 

حساب آنها   یه موجودک  ییاستانها ۀن یهز یسر کو جبران  یفکیرساخت لازم و ارتقاء سطح یجاد زیا یدر راستا – 21ماده 
ه به ک یالزحمه به افراد انات، خودرو، پرداخت حق کزات، امین تجهیمأز تید و نینمای مقرر را نم یپرداخت ها یافو کت

  ی انسان یرو یب نین و ترغین تامیاند و همچناهداف موضوع قانون منشاء اثر بوده  ی در اجرا ی ص سازمان به نحو یتشخ
خوذ با  أ، وجوه میثبت  یاز واحدهایمورد ن یهانه یر هزیز ساختمانها و سایو احداث، توسعه و تجه ی ثبت یاز واحدهایمورد ن

 نه خواهد شد. یهز کاملا س سازمان ثبت اسناد و یها تحت نظر رئات یه  ۀالزحمت پرداخت حق یاولو 
الاجراء  خ لازم ین تارید و از ایه رسیقضائ ۀس قو یب رئیبه تصو  4/1391/ 25خ یتبصره در تار 15ماده و  21نامه در ن یین آیا
 د.باشی م
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 سکنم   ۀ قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرض
 ورای اسلامی ـ مجلس ش 1389/ 28/9با آخرین اصلاحات تا تاریخ  25/2/1387ممصوب 

  ی د یمسکن تول  یو کمّ   یفیدرآمد به خانه مناسب، ارتقاء ککم   یهاگروه  ژهی مسکن به و  نیفاقد   یمسکن و سهولت دسترس  ن یبه منظور تأم  -۱  ماده
  ۀ فرسود یهابافت  ی و نوساز  ی مسکن، بهساز  ی صنعت د یو تول ن ینو یهای مسکن با استفاده از فناور  د یتول در امر یگذار ه یاز سرما ت یکشور، حما

  ن یزم نیتأم ل یلازم از قب  یهات یحما  ق یموجود، دولت موظف است از طر یمسکون یواحدها  یساز و مقاوم  یررسم یغ  یهاسکونتگاه  و ی شهر 
  ر یسا  نی و تأم یاتی مال یهات یعمال معاف إ  مت،یارزان ق  یبانک  لاتی تسه نیمسکن، تأم ۀشدتمام  متی از ق نیزم یحذف بها  ا یمناسب و کاهش 

  شیعمال نظارت بر تحقق آنها و افزا إ ساز و    ساخت و  یمقررات مل  نظامات و   ن یقانون، تدو   ن یمسکن در چهارچوب مفاد ا   ش بخ  ازیمورد ن   ی هانهاده 
 ی مقررات ملّ  ت ی( با رعابار   کیخانوار   )جهت هر  سکنمَ  نی فاقد ی مسکن برا  نی مسکن با هدف تأم ۀو عرض دیبخش تول در  یگذار ه یسرما  تیظرف

 .د یاقدام نما ی و معمار  ی سکن و اصول شهرساز مصرف مَ  یساختمان و الگو 
به صورت   یبردار حق بهره  یواگذار  ا ی طیتقس ف،یعمال تخفإ ک خود با تملّ  تحتِ  نِ یزم ینسبت به واگذار  شودی به دولت اجازه داده م -۲ ماده
 :دی اقدام نما ل یذ  یهادر قالب برنامه متیارزان ق یا اجاره

 .یا به صورت اجاره  یاز واحد مسکون ی بردار متناسب با مدت بهره  یردولتیتوسط بخش غ یا سکن اجارهمَ  ۀو عرض دیاز تول ت یحما .1
  ن یریّ خ  ایها  گروه  نیا   یمتولّ   یتحت پوشش نهادها  ایمسکن    یهایدرآمد اعضاء تعاون کم   یهاگروه  یمسکن برا   ۀو عرض  دیاز تول  تیحما .2

 .مرتبط یردولتی غ  یهال تشکّ  ری سا ا یساز سکنمَ 
درآمد و کم  یهاگروه یمتولّ  ی هادستگاه ، یردولتیغ  ینهادها  ق ی( از طرکی )اجاره و اجاره به شرط تمل مسکن ۀو عرض دیاز تول ت یحما .3

 .سازسکنمَ  ن یو واقف ن یریّ خ
 .سکنمصرف مَ  یالگو  ت یو رعا ن ینو یهای با استفاده از فناور  یردولتیمسکن توسط بخش غ  ۀانبوه و عرض دیاز تول ت یحما .4
 .سکنمَ  دیتول ی هادر اجراء طرح  یو خارج یداخل ی هایگذار ه یاز سرما  ت یحما .5
)با   ساز سکنمَ  ن یریّ و خ یمسکن انقلاب اسلام اد ی درآمد و محروم توسط بنخاص اقشار کم  یمسکون یهااز احداث مجموعه  ت یحما .6

 .(یمسکن انقلاب اسلام ادیبن  یمعرف
 .یردولتیتوسط بخش غ   یررسمیغ  یهاو سکونتگاه  یشهر  ۀفرسود  ی هاو عرضه مسکن در بافت  دیو تول  ی و نوساز  یاز بهساز  ت یحما .7
 .تیف یک مه یب  ی هانه یاز هز یپرداخت بخش ق یاز طر یمسکون ی ساخت و ساز واحدها تیف یاز ک ت یحما .8

کشور و مهاجرت،    ت ی ف است متناسب با رشد جمعمکلّ   ی مسکن و شهرساز   وزارت  ، یی و روستا  ی سکن شهر مَ   ن یتأم   ی زیربه منظور برنامه   -۳  ماده
چهارم    ۀقانون برنام  انیمقررات مربوط تا پا   ریقانون و سا   نیاساس مقررات ا   شهرها و روستاها را بر  ۀ یکل  ی مسکن برا   ۀسالست یطرح جامع توسعه ب 

 .دی اجراء نما رانیوز  تئ یه ب یو با تصو  هی ته رانیا  یاسلام ی جمهور  یو فرهنگ  یاجتماع ،ی اقتصادۀ  توسع
روستاها، نسبت به   یکالبد  ۀعد توسعستَ مُ  یاراض ییو شناسا یسنجامکان ف است با انجام مطالعاتموظّ  یاسلامسکن انقلاب مَ  ادی بن -۴ ماده

 .دی روستاها اقدام نما  ۀواقع در محدود یاراض ک یو تفک  یانجام طراح
واقع   یموظفند اراض باشد یق به دولت مو سهام آنها متعلّ  هیسرما(  100%) درصد که صد  ی دولت ی هاو شرکت  یها، مؤسسات دولت وزارتخانه   هیکل

 .ندی واگذار نما یمسکن انقلاب اسلام ادی به بن   ییو عرضه مسکن روستا دیدر امر تول لیبه منظور تسه  گانیدر محدوده روستاها را به صورت را 
شامل)اجراء  یواگذار  یاراض ی ساز را فراهم آورند تا آماده ی داتیموظفند تمه  نی کننده زمواگذار  یو نهادها  یوزارت مسکن و شهرساز  -۵ ماده

ساخت بناها متناسب    ات ی. شروع عملردیزمان ممکن انجام گ  ن یترو احداث مساجد( در کوتاه   ییربنا یز  ساتیتأس   یهاجدول، آسفالت، شبکه   ،یجو 
(  ره یو غ  یبهداشت  ، ی آموزش  یهاها و پروژه )مانند طرح   ییبنا خدمات رو   یی مربوط جانما  ی شهرها  یهاو در طرح   باشدی مجاز م  یساز آماده   نجام با ا 

مربوط واگذار خواهد    ی هابه دستگاه   -۱۳۸۰مصوب    - دولت    یاز مقررات مال  یبخش  م ی( قانون تنظ ۱۰۰)ۀ  اساس ماد  آن بر   ن یصورت گرفته و زم
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 .شد
  ب ی تصو  خ ی. از تاردینما  ی نیبش یپ  یسنوات  یهاماده را در بودجه   نیموضوع ا   یآموزش  یفضاها   ن یتأم  ازیف است اعتبارات مورد ندولت مکلّ   –  تبصره

ها، شهرستانها و مناطق کشور  آموزش و پرورش استان یشوراها  لی( قانون تشک ۱۸) ۀ تبصره به ماد قانون ماده واحده قانون الحاق چهار نیا 
 .گرددی لغو م یاسلام یمجلس شورا  21/2/1379مصوب 

توسعه   ی هادر قالب انواع طرح  از ی مورد ن یاراض ن یجهت تأم یابیموظف است نسبت به مطالعه و مکان  ی وزارت مسکن و شهرساز  -۶ ماده
توسعه   نی ( و همچندیجد  یها و شهرها شهرک  ،یمسکونی هامجتمع  جادی(، منفصل)ا ی توسعه درون تیبه صورت متصل)با اولو یشهر 

  یدولت ی هاو شرکت یها، مؤسسات دولتوزارتخانه   هی. کل دی اقدام نما ی ضوابط و مقررات شهرساز  تیبا رعا   نیمسرز ۀ موجود در پهن یهاسکونتگاه 
چهارچوب   خود که در  ار ی در اخت یاراض گانی را  ی مکلفند نسبت به واگذار  باشدی ق به دولت مو سهام آنها متعلّ  ه یسرما ( %100) درصد  که صد 

به وزارت مسکن و  ستیزط یسازمان حفاظت مح تیری به استثناء مناطق چهارگانه تحت مد گردندیقانون واقع م نی موضوع ا  یهایابیمکان
 .ند یاقدام نما  تی حسب درخواست وزارتخانه مذکور با فور ی شهرساز 

مسکن    ی هااجراء برنامه   ی و مالکان آنها متقاض  رند یقرار گ  ی ابیمکان   یهادر درون طرح   یردولتیبخش غ   تیبا مالک   یکه اراض  ی در صورت  -۷  ماده
احداث  ،یاراض ن یتوسط مالک  رسدی م یوزارت مسکن و شهرساز  دییکه به تأ یبند زمانۀ بوده وطبق برنام تی قانون باشند در اولو نیموضوع ا 

روز   یکارشناس متی آنها به ق دیخر ایخود  یملک  یاراض ریتهاتر با سا  اینسبت به معاوضه  نیمالک  لیمذکور در صورت تما ۀ. وزارتخاندیخواهد گرد
 .اقدام خواهد نمود

مکلفند به   باشدیق به دولت مو سهام آنها متعلّ  هیسرما ( %100) درصد  که صد یدولت یهاو شرکت  یها، مؤسسات دولتوزارتخانه  ۀی کل -۸ ماده
  ی هامصرف مسکن، خانه   یساخت مسکن مطابق با الگو   ای   دیخری مسکن کارکنان شاغل و بازنشسته فاقد مسکن و متقاض  ن یمنظور کمک به تأم

  ی هاقانون فروش خانه  تی مربوطه بدون الزام به رعا ۀنامن ییحسب آ یکنندگان فعلمدت اجاره استفاده  انیخود را پس از پا  ت یلک در ما یسازمان
سابقه در بانک اطلاعات وزارت    ای  یواحد مسکون  ای  نی زم  ن ی)فاقد  طیواجد شرا   نی به ساکن  ای  یعموم  ۀدیمزا   قیطراز    7/1365/ 9مصوب    یسازمان

(  % 10)با ده درصد    کیتفک   رقابلیمترمربع غ   ۲۰۰روز و مازاد بر    یکارشناس  متی بودن با ق  ک یمتر مربع به شرط قابل تفک   ۲۰۰( تا  ی راه و شهرساز 
و فرزندان شهدا به فروش   ثارگرانیا  تیبا اولو ی عموم ده یبه روش مزا  ز ی آن ن ک یمترمربع قابل تفک  ۲۰۰روز و مازاد بر  ی کارشناس مت یاضافه ق

تا معادل    ندینما   زی وار  شودی افتتاح م  رانیا   یاسلام   ی جمهور   ی کشور در بانک مرکز  کلیدار خزانه   له یکه به وس   ی را به حساب  حاصل رسانده، وجوه  
 :رد یمورد استفاده قرار گ  لی منظور و به شرح ذ یسنوات یهادر بودجه  آن( %100)  صددرصد

به   ید یکارکنان شاغل در مشاغل کل ۀ به منظور استفاد یمسکن سازمان ۀو اجار  عه یپرداخت ود ی وجوه برا  ( %20) درصد  ستیمعادل ب  .1
 .مقام دستگاه ن یبالاتر ص یتشخ

در قالب   ط یمسکن واجد شرا  نی فاقد از ی ن ن ی دولت قرار خواهد گرفت تا در جهت تأم ار یدر اخت  یوجوه وصول( %80) درصد  معادل هشتاد  .2
 .د ینما  نهی قانون هز نی ا  یهابرنامه 

ها  ی است. سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و شهردار  دار یخر ۀبه عهد ت یافراز، نقل وانتقال و صدور سند مالک  ک، ی تفک  ی هانه یهز .3
 .لازم را به انجام رسانند یاقدامات اجرائ هی موظفند کل

و پنج هزار نفر   ستیب  ری ز یشهرها زیبر اساس اعلام وزارت کشور و ن  یمرز  یشهرها  ای محروم و  یواقع در شهرها یسازمان یهاخانه  .4
 .باشندی م ی  ماده مستثن نیاز شمول مقررات ا  رانیبر اساس اعلام مرکز آمار ا   تیجمع

  ران یوز  تئی ه  ب یبه تصو  یوزارت مسکن و شهرساز   شنهادیبه پ   قانون بنا   ن یا   بی تصو   خ یاز تار  ماهک یماده ظرف مدت    نیا   ییاجرا   ۀنامن یی آ  –   تبصره
 .دیخواهد رس

  ت یدر مالک  یاز اراض یدولت بخش ب یبا تصو  ی قانون وزارت مسکن و شهرساز  ن یاجراء ا  از یاز اعتبارات مورد ن  یبخش ن یبه منظور تأم -۹ ماده
 .رساندیبه فروش م  یعموم ۀدیمزا  ق یروز از طر یکارشناس متیخود را به ق 

از جمله قانون   یشهر  یمربوط به اراض نیقوان یمطروحه مرتبط با اجرا  یهاو پرونده  یاحتمال یدر خصوص دعاو  ییقضا  یدگیرس -۱۰ ماده
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از   ی ناش یدادرس ۀ نیپرداخت هز دولت از  خواهدشد و  یدگیو خارج از نوبت رس یقانون در شعب تخصص  ن یو ا  یشهر  یقانون اراض ، یشهر  ن یزم
 .باشدیآن معاف م یاجرا 

روستاها،    یطرح هاد   یو اجرا   هیته   قی از طر  یی سکن روستامَ   ی نوساز   روستاها و   ی سکونت  ی فضاها  یف است با هدف بهساز دولت مکلّ   -۱۱ماده  
و استفاده   یبوم  یمعمار  یالگو  ج یو توسعه و ترو یی حفظ بافت با ارزش روستا ،یی جهت ساخت مسکن روستا متیارزان ق  یبانک  لات یتسه  ن یتأم

و از   یمسکن انقلاب اسلام اد یتوسط بن  ییو مسکن روستا  طی مح ی از بهساز  یبوم ی با فناور  وند یدر پ دساختی جد ی هاوه یو ش اماز مصالح با دو 
برنامه چهارم   یکه اهداف کمّ  د ینما تیحما یا به گونه  ،یا ه یسرما یهاییاعتبارات تملک دارا  ریسا ایقانون و  ن یمحل اعتبارات موضوع ا 

در   رانیا  یاسلام یجمهور  یو فرهنگ  یاجتماع ، ی اقتصادو برنامه پنجم توسعه  رانیا  ی اسلام ی جمهور  یو فرهنگ  یاجتماع ، یاقتصادتوسعه 
  ی واجرا   ه یروستاها)ته  ن ی ا   ط یمح  ی واحد( و بهساز   ون یل یم  سال دو   ده   ی واحد )ط  ( 2۰۰/ 000هزار )  ست یسالانه حداقل دو  یی مسکن روستابخش  

 .محقق گردد خانوار  ستیب  یبالا  ی روستاها  ۀ یکل( یهاد  یهاطرح 
و   ی فرسوده شهر  ی هابافت  ی و نوساز  ی و بهساز  ی مسکون ی صرفاً جهت احداث واحدها رانیا  یاسلام ی جمهور  ی بانک مرکز - ۱۲ ماده

عامل نسبت   ی هابانک  ق یقانون از طر نی)جهت اسکان موقت( موضوع ا  مسکن ۀالحسنه اجار و پرداخت وام قرض  یررسمیغ یهاگاهسکونت 
اقدام    گردد،یم  ن ییهرسال توسط دولت تع   یکه در ابتدا   ی بانک   تلای از کل تسه  یمشخص   ه یدر قالب سهم  تبلندمد  لات یپرداخت تسه   و  ن یبه تأم

  شنهاد یها با پو بازپرداخت لاتی تسهی اعطا ط یبوده و شرا  دارانیقابل انتقال به خر یمسکون یپس از ساخت واحدها لاتی تسه نی. ا دینمایم
 .د یخواهد رس رانیوزت ئیه  بیبه تصو ییو دارا  یاقتصاد  وزارت امور 

دفاتر املاک   تی صلاح ن یی تع ی لازم برا  داتیو کشور تمه  یمسکن و شهرساز  ی هاوزارتخانه  ی موظف است با همکار  ی وزارت بازرگان - ۱۳ ماده
 .و به مورد اجراء گذارد نینظارت بر عملکرد آنها را تدو   ۀو مستغلات و نحو

 -۱۴ ماده
  ری از طرق ز ی و وزارت مسکن و شهرساز  رانیا  ی اسلام ی جمهور  یبانک مرکز  ی ف است با همکار موظّ  ییو دارا  ی وزارت امور اقتصاد .1

 :دی نما ن یمسکن در کشور را تأم دیتول  یبرا   ازیمورد ن یمنابع مال
 .یرهن  لات ی تسه  ۀو انتشار اوراق مشارکت به پشتوان ه یبازار رهن ثانو  جادیا  −
 .مسکن ۀ در حوز  هیسرما  ن یتأم یهاشرکت  یانداز راه −
 .کیصورت اجاره و اجاره به شرط تمل  به  مسکن دی تول  یمنابع مال ن ی( در تأمنگی زی)ل  ی واسپار  یهااستفاده از شرکت  −
 .مختلف یدها یمانند صکوک و استصناع با سررس  ی اسلام یمال یابزارها ری انتشار اوراق مشارکت و سا −
 .انبوه مسکن د یدر تول یخارج گذارانه یسرما ۀ یجذب مشارکت و سرما −
 .انبوه مسکن د یتول  یمشترک در داخل و خارج با هدف جذب منابع برا  یگذار ه یسرما  یهااستفاده از صندوق  −

 .باشدی معاف م اتی محور همانند صکوک مطابق اوراق مشارکت از مال ه یمنتشره در بازار سرما یابزارها و اوراق مال ۀی کل -تبصره
 .دیبانک مسکن اقدام نما  هی سرما ش ینسبت به افزا   ریدولت موظف است از طرق ز .2

 .به خزانه ۱۳۸۶و  ۱۳۸۵ یهابانک در سال   یز ی وار اتی معادل سود و مال ۀاعاد −
 .وجوه اداره شده یانتقال اقساط وصول −

  ظرف مدت سه  ی و مسکن و شهرساز  ییو دارا  ی امور اقتصاد  ن ی وزارت ی موظف است با همکار  رانیا  ی اسلام ی جمهور  ی بانک مرکز -تبصره
ها به بانک  رانیوز تئ یه بیپول و اعتبار و تصو  یشورا  دیی انبوه مسکن را پس از تأ د یدر تول یگذار ه ی از سرما ینظام بانک  تیحما  ی هاماه روش
 .دی ابلاغ نما

  ی ا مه یخدمات ب   ۀ ماه ساز و کار توسع  ظرف مدت سه   ی وزارت مسکن و شهرساز   یموظف است با هماهنگ   ییو دارا   ی وزارت امور اقتصاد  .3
 .دیرا ارائه نما  رانیوز  تئی در ه ب یمسکن جهت تصو دیدر امر تول

محصولات    د یو ابزار تول  آلاتن یماش  یر یکارگواردات و به   د،ی تول  یماه، راهکارها  موظف است ظرف مدت سه  ی وزارت مسکن و شهرساز  .4
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 .دی نما شنهاد یپ رانیوز  تئی مسکن انبوه را به ه دی تول یصنعت
واردات اقلام فوق را در   از یمسکن، دولت مکلف است ارز مورد ن د یو مصالح تول آلات ن یابزار و ماش  د ی کشور در تول یی به منظور خودکفا -تبصره

 .دی و منظور نما ین یبش یپ  یسنوات یهاقالب بودجه 
  ی وزارت مسکن و شهرساز  ، ییو دارا  ی مشترک وزارت امور اقتصاد  شنهادیماده ظرف مدت دوماه پس از ابلاغ با پ  ن ی ا  ییاجرا  ۀنامن ییآ .5

 .دیخواهد رس رانیوز  هیئت ب یبه تصو رانیا  ی اسلام یجمهور  ی و بانک مرکز
بر  ( 12%د )درص به نرخ دوازده ات یسالانه مشمول مال کندیم ن ییکه دولت تع ییدر محدوده شهرها  یمسکون ی با کاربر  ر یبا یاراض -۱۵ ماده

مربوط تا آخر   یاتیاظهارنامه مال می خود را هرسال با تسل ر یبا یبر اراض اتیمکلفند مال یاراض لیقب  نی. مالکان ا باشدیم ی مأخذ ارزش معاملات
 .ندیمدت پرداخت نما   ن یق را ظرف هم متعلّ  اتی و مال می محل وقوع ملک تسل یاتی ماه سال بعد به اداره امور مال بهشت یارد

مربع   هزارمتر  ک ی باشند، تا سقف  ری با یچند قطعه اراض ا ی ک یل آنها فاقد مسکن بوده و مالک افراد تحت تکفّ  ا یکه خود  ی نیمالک  -۱ تبصره
 .ماده نخواهند بود نیموضوع ا  ات یمشمول پرداخت مال

ساخت و ساز مواجه باشند از شمول   یبا موانع قانون صلاحی مراجع ذ  ا یمحل  یشهردار  ص یکه به تشخ  ی ر یبا یهان یآن دسته از زم  -۲ تبصره
 .باشندیم ی  ماده مستثن نیا 

ماده واقع در محدوده    نیمشمول ا   یمسکون  یبا کاربر   ر یبا  یماه، اراض  قانون ظرف مدت شش  نی ا   بیتصو   خ یموظفند از تار  های شهردار   -۳  تبصره
 .ندی محل اعلام نما یات یو مشخصات کامل آن را به حوزه مال ییخود را شناسا  یشهردار 
مورد نظر   نیسال سن داشته باشد زم  ستیکمتر از ب  رندهیگفرد انتقال  نی ترکه کوچک یاست تا زمان ی که انتقال، قهر  ی در موارد -۴ تبصره

 .قانون نخواهد بود ن یموضوع ا  اتیالمشمول م
حداقل   فیفرسوده شهرها مشمول تخف ی هامسکن در بافت  د یتول یهادرآمد و طرح کم  یهاگروه  ژهیمسکن و د یتول ی هاطرح  ه یکل - ۱۶ ماده
 .باشدی م ماندهی بدون کارمزد باق طیتقس  تراکم ساخت و و عوارض ساخت  ی هانه یهز  ( %50) درصد  پنجاه 
بودجه    حیرا در لوا   ن یقوان  ریقانون و سا   ن یا   یاز اجرا   یناش  های شهردار   ی عمال شده از سو إ   فی تخف(  100%د )درص  موظف است معادل صد   دولت
 .دی منظور و پرداخت نما یسنوات
و   ییربنای خدمات ز ، یمصالح ساختمان ن،یو عرضه مسکن از جمله زم د یتول ازیمورد ن ی هانهاده نیتأم  ی ر یگ یپ ،یبه منظور هماهنگ  -۱۷ ماده
  ل یتشک  ر یز ب یمسکن استان با ترک ی قانون در هر استان شورا  ن یتحقق مفاد ا  ان یجر ل یو تسه ی بسترساز مجوزها و عوارض مربوطه،  یی روبنا

 .گرددیم
 .شورا( س یاستاندار)رئ .1
 .(رشورا ی)دب یسازمان مسکن و شهرساز  سیرئ .2
 .یکشاورز  سازمان جهاد سیرئ .3
 .یا و حرفه  ی آموزش فن رکلیمد .4
 .تعاون رکلیمد .5
 .ثبت اسناد و املاک رکلیمد .6
 .استان ی ز یرو برنامه  تی ریسازمان مد سیمعاون استاندار و رئ  .7
 .برق  ع یشرکت توز رعاملیمد .8
 .استان ییو روستا  یفاضلاب شهر  شرکت آب و رعاملیمد .9

 .شرکت گاز رعاملیمد .10
 .شرکت مخابرات رعاملیمد .11
 .)حسب مورد(  شهردار شهر مربوط .12
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 .)حسب مورد(  ها در استانبانک  ی رؤسا .13
 .یمسکن انقلاب اسلام ادیبن رکلیمد .14
 .ثارگرانیو امور ا  د یشه  ادیبن رکلیمد .15
 .یاجتماع ن یتأم  رکلیمد .16
 .ساختمان ی سازمان نظام مهندس سیرئ .17
 .دیخواهد رس  رانیوز هیئت  ب یشورا به تصو نی ا  یلیتفص   فیشرح وظا  -تبصره

  ارد یل یهزار م سالانه حداقل مبلغ ده  زان یرا به م از ی قانون، اعتبارات مورد ن ن یا  ی هادولت موظف است به منظور تحقق اهداف و برنامه  - ۱۸ ماده
  رانیا   یاسلام  یجمهور   یو فرهنگ   ی اجتماع  ، یاقتصادچهارم توسعه   ۀاز قانون برنام  ماندهی باق  یهاجهت سال   الی ر(  000/000/000/000/10)

شده و وزارت    یقتلّ   افته ی  ص یتخص   ( 100%)  . اعتبارات مذکور صددرصددینما   نی تأم   و   ینی بش یپ  ی سنوات  ی هادر بودجه  ی عموم  ی درآمدها   حل از م
انعقاد   قیمنابع وجوه اداره شده از طر ای یبانک  لاتیر قالب کمک سود تسه د ادشده یاز اعتبارات  یمجاز است از محل بخش یمسکن و شهرساز 

 .دی قانون فراهم نما ن یا  یبه منظور اجرا  هاارانه ی و هدفمند کردن  متی ارزان ق لاتی تسه  یاعطا  یلازم را برا   ۀ نیعامل زم  یهاک قرارداد با بان 
مسکن هر استان موظف است   ی و شورا  عیمختلف توز یهااستان نیمسکن کشور ب ۀبرنام یهااساس شاخص  قانون بر نیموضوع ا  لاتی تسه

و اعتبارات مربوط به آن استان اقدام وگزارش عملکرد را هر  لاتیتسه  یر یکارگبا به  یابلاغ یهاقانون و در چهارچوب برنامه  نیاساس مفاد ا  بر
 .دیاعلام نما ی وزارت مسکن و شهرساز  به   بارک یسه ماه  

  یها یمصالح استاندارد با فناور دیبخش مسکن اقدام و از تول ازیمصالح مورد ن نی و تأم دی تول یز یردولت مکلف است نسبت به برنامه  -۱۹ ماده
  ی ر یگجلو  یط یتحت هرشرا   راستانداردیو ورود مصالح غ  دی به واردات، مجوز ورود آنها را بدون تعرفه صادر کرده و از تول از ی و درصورت ن ت یحما ن ینو

 .دی نما
  ت ی و رعا یها، توجه به مبان طرح  ت یفیک ی و ارتقا یو شهرساز  ی معمار  ۀ در حوز  ی اسلام - یرانیا  یف است از فرهنگ غندولت مکلّ  -۲۰ ماده

 .دی نما انت یمسکن ص  دیو تول  ی معمار  ، ی شهرساز  یهاطرح  هیدر کل  یاسلام –ی رانیا  تیهو
قانون در   نیا  یاجرا  از یکارگران ماهر مورد ن  ت یمنظور آموزش و ترب لازم به  ی زیرموظف است برنامه  یوزارت کار و امور اجتماع -۲۱ ماده

  یر یگو با بهره   یوزارت مسکن و شهرساز   یو کنترل ساختمان( را با هماهنگ   یقانون نظام مهندس «  ۴»ۀ  )موضوع ماد  یف ساختمانرَ حِ   ی هانه یزم
سال   که حداکثر پس از پنج  ی ا به گونه   دی ارائه نما رانیوز ت ئی به ه  ب یو حداکثر ظرف مدت سه ماه جهت تصو هی قانون ته   ن یموضوع ا  اتاز اعتبار 

 .مجاز باشند یا و حرفه  یآموزش فن ی ملزم به داشتن کارت مهارت اخذ شده از واحدها یکارگران ساختمان ه یقانون کل نیاز اجراء ا 
قانون در   نی( ا ۱۵قانون را از محل ماده)  نیاز احکام ا  ی ناش یتی حما ی هانه یهز گر یو د هاارانه یو  هاف یتخف  ه یدولت مکلف است کل  -۲۲ ماده

 .د یو پرداخت نما ینیبش یپ  یبودجه سنوات
اقدام و مفاصا حساب مربوط را   ریسازندگان مسکن به شرح ز ه یاز کل مهی حق ب افتیموظف است جهت در یاجتماع نیسازمان تأم  -۲۳ ماده

 .دیصادر نما 
 .یاجتماع نی کارکنان ثابت براساس قانون تأم −
 .یکارگران ساختمان یاجبار  مهیبراساس قانون ب  ی کارکنان فصل −

  ب یبه تصو و هیکشور ته  یزی ربرنامه  و تی ریسازمان مد وزارت کشور و ،یقانون توسط وزارت مسکن و شهرساز  نیا  ییاجرا  ۀنامن ییآ -۲۴ ماده
 .دیخواهد رس  رانیوز ت ئیه

و هشتاد و   صدیو س کهزار ی  ماه بهشت یو پنجم ارد ست یروز چهارشنبه مورخ ب یو چهارماده و ده تبصره در جلسه علن  ست یفوق مشتمل بر ب  قانون 
 . دیرس  نگهبان ی شورا  دیی به تأ 2/3/1387 خ یو در تار بیتصو  یاسلامیشورا هفت مجلس 
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 اجرایی قانون ساماندهی  ۀنامیینآ
 سکنم   ۀو حمایت از تولید و عرض 

 وزیران  هیئتـ  7/1388/ 20مصوب 
 ف یفصل اول ـ تعار

 :روندیبه کار م  ریمشروح ز ی نامه در معاننیی آ نی اصطلاحات مندرج در ا  ـ۱ ماده
چهارم   ۀقانون برنام یاجرا  خی )تار 1/1/1384 خ یل آنان از تارکه خود و افراد تحت تکفّ  یافراد سرپرست خانوار  مسکن: نیفاقد .1

 یعموم  یامکانات نهادها  ا ی یاز امکانات دولت کی  چ یاز ه  22/11/1357 خ یبوده و از تار  یواحد مسکون ای  یمسکون ن یتوسعه( فاقد زم 
استفاده نکرده   یساخت واحد مسکون ای و  د یخر یا ارانه ی  لاتی تسه ایو  یواحد مسکون ن،یمسکن شامل زم نیم أمربوط به ت یدولت ریغ

 .باشند
 :باشند ر یز  طی هستند که حائز شرا  یان ی: متقاض طیواجد شرا  انیمتقاض .2
  نی قوان ایآنان حسب مورد کمتر از دو برابر حداقل حقوق موضوع قانون کار و  انهیکه درآمد ماه ییخانوارها  کم درآمد: یهاگروه  .3

 .باشد یمربوط به استخدام کشور 
حق   یو واگذار  کیاجاره به شرط تمل  ،یا و عرضه مسکن اجاره دیتولهای  که در قالب برنامه  یمسکن کم درآمد:  یهامسکن گروه  .4

که  یمسکون یساز و واحدهاسکنمَ  ن یریّ احداث شده توسط خ یمسکون یواحدها  نیگردد. همچن یاحداث م ن، یاز زم  یبردار بهره 
 .گردندی شده واگذار متمام مت یبه ق  ی تیحما  ی توسط نهادها

ها  بلوک   ان یمجموعه، روابط م  یی که حسب مورد شامل جانما  هیاول  ی هانقشه  ۀ یعبارت است از ته  ی ساز طرح آماده   :یساز طرح آماده  .5
  یعدم اشراف به فضاها   تیبا رعا   یاسلام  –  رانیا   یغن  یفرهنگ معمار   یر یها و مصالح مورد استفاده و بکارگساختمان   یو واحدها، نما 

 .اشدبیواحدها م یداخل
باشد  می  ی ضرور برداری  بهره جهت احداث و  سازی  آماده  ی خام برا   یاز اراضبرداری  بهره که به منظور    ییهات یفعال  :نیزم  یساز آماده  .6

 .و احداث مساجد است ییربنا یز سات یسأت  یهاسفالت معابر، شبکه آو  ی ساز  ری جدول، ز ،یجو  یاجرا  ن،یزم  حیکه شامل تسط 
  نی تا محل زم  أ آن از مبد ر یآب، برق، گاز، تلفن و نظاهای شامل انتقال شبکه  ییربنا یخدمات ز :ییو روبنا  ییربنایخدمات ز نیتام .7

 .سبز است ی و فضا یفرهنگ  ، یبهداشت ، یآموزش یفضاها لی از قب ی شامل احداث اماکن عموم یی مورد نظر و خدمات روبنا
مصوب   – رانیا  ی اسلام ی اقتصاد جمهور  ی( قانون بخش تعاون۲۷)  ۀ ماد یکه در اجرا  ییهایتعاون مسکن: نیمأت یهای تعاون  .8

 .مسکن اعضا باشد نی آنان منحصر به تام ت یشده باشند و موضوع فعال سیتأس  -۱۳۷۰
و اسکان ای اجارهبه صورت  یشهر  ۀفرسود یهابافت  یو نوساز  ای اح ۀدر دور  نیو استقرار ساکن  ییجا به جا  ندیفرآ اسکان موقت: .9

 .موقت
ای  اجاره ی مسکون ی واحدها ۀو عرض یگذار ه ی به سرما یقیحق ا ی یکه بر اساس آن اشخاص حقوق ینظام  :یاحرفه  یانظام اجاره  .10

 .ندی نمای به صورت انبوه مبادرت م
  ی برا  یمنابع مال ن یمأو با ت د ینمایم ت یفعال رانیا  یاسلام ی جمهور  ی که تحت نظارت بانک مرکز  یشرکت  :یواسپار  یهاشرکت  .11

 .کندیمنتقل م گرانیبه د یمبلغ مشخص  افت ی استفاده از آن را در قبال در حقِّ  یمسکون ی واحدها د یاز احداث و تول  ت یحما ا یاحداث و 
  د یخط تول  یانداز کشور که پس از راه طیو شرا  ییاجرا  ، یاز لحاظ فن ستمیس ک ی د یتول ت یدهنده قابل نشان یمدرک رسم :یفنّ  ۀیدییأت .12
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 .کند افتیدر ی نّ ف ۀ نامیگواه د یبا
  – و کنترل ساختمان  ی( قانون نظام مهندس۲۷موضوع ماده ) یو کارشناس رسم یدادگستر  یکارشناس رسم :یکارشناس رسم  .13

 .باشدمی  –  ۱۳۸۴مصوب 
اند و بدون مجوز و داده ی را در خود جا یو محرومان شهر  ییروستا نی که به طور عمده مهاجر ییهابافت  : یرسم ریسکونتگاه غ .14

شهرها به وجود   ی قانون ۀخارج از محدود ای( در درون ی لیجامع و تفص  یها)طرح  یتوسعه شهر  یو قانون یرسم یز یرخارج از برنامه 
 .اندآمده

 1387/.19/3هت مورخ ۴۰۰۰۱/ت۲۹۲۳۸ ۀ شمار  نامه ب یکارگروه موضوع تصو کارگروه مسکن: .15
 . – ۱۳۸۷مصوب  –و عرضه مسکن   دیاز تول تی و حما یقانون سامانده قانون: .16

 ی مسکن شهر  ۀو عرض  دیبه منظور تول نیزم یواگذار  یهابرنامه  –دوم   فصل
 یامسکن اجاره  ۀ ساخت و عرض ۀ برنام –  الف
  ی هااستان  ازین د،ی جدای اجاره یواحدها ۀو عرض دی در تول یگذار ه یسرما شی موظف است با هدف افزا  یوزارت مسکن و شهرساز  -۲ ماده

  کرد یبا رو یدولت ر یتوسط بخش غ یا حرفه ای اجارهاز استقرار نظام  ت یحما قی تحقق هدف مذکور را از طر ییاجرا  ۀ رد و برناممختلف کشور را برآوُ 
 .د ی نما ی ر یگ یکم درآمد پ  یاهگروه

مجازند به   ند،ی نماای می اجاره مسکن  ۀنامه که اقدام به ساخت و عرضن ییآ نی ( ا ۳) ۀ موضوع ماد ی و حقوق یق یاشخاص حق ۀیّ کل  –  ۱ تبصره
احداث   یواحدهاای برداری اجارهبهره نسبت به  ،یدولت ریبخش غ یدار اجاره ینهادها  قی از طر ایو  ساً أ ر ای ای حرفهاجاره منظور استقرار نظام 

 .ندی نمای اقدام م هشد
توسط وزارت   یخود را که در چارچوب اصول اعلام Gسالان ۀاجار  یقراردادها ،یدار تعهد اجاره  ۀموظفند در دور  ادشدهیاشخاص – ۲ تبصره

  یهات یحما  ر یو سا   لات ی صورت، تسه  ن یا   ر یبرسانند. در غگردد، در بانک اطلاعات املاک و ساختمان کشور به ثبت  ی م  ه یته  ی مسکن و شهرساز 
 .خواهد شد افت ی روز )زمان پرداخت( محاسبه و از آنان در متیق  ی برنامه بر مبنا  نیمقرر در ا 

 :گرددی م ریبه شرح ز  یو حقوق یقیاشخاص حق ه یشامل کلای اجارهمسکن  لات یتسه  –  ۳ ماده
  ن یریّ و خ  یمسکن انقلاب اسلام   ادیها، بن ی شهردار   ، یستیکم درآمد، سازمان بهز  یهاگروه  یمتولّ   یدولتر یغ  یعموم  یها و نهادها سازمان  –  الف

 .ادشدهی ادی بن یفساز با معرّ مسکن  نیو واقف
 .یو اعتبار  یمال ی هاصندوق  ر یو سا یو لشکر  ی کشور  یتعاون، بازنشستگ  ،یاجتماع  ن یم أت یهاصندوق  –  ب
 .مجوز از مراجع صالح ی دارا  یهاو شرکت یاعتبار  ،یموسسات مال – ج
 .یو تعاون یبخش خصوص یو حقوق یقیگذاران حقه یسرما  – د

 :گردندی مند مبهره  ر یز  یهات ینامه از حما ن ییآ ن ی( ا ۳اشخاص موضوع بند )الف( ماده ) -۴ ماده
  یخانوارها  اری ( سال در اخت۱۰را به مدت حداقل ) یاحداث یواحدها  ادشدهیکه اشخاص   یشده، در صورتتمام  متی به ق  نیزم یواگذار  .1

 .تحت پوشش خود به صورت اجاره قرار دهند  ایکم درآمد  
در   تیبا اولو یاعتبار  یهااحداث واحدها در قالب کمک  نهی هز( 20%)درصد  ستیتا ب  نیمأشده و تتمام مت یبه ق  نیزم یواگذار  .2

را به مدت   یاحداث یشده واحدهاادیکه اشخاص  نی( نفر به بالا مشروط به ا 000/250و پنجاه هزار ) ستیدو تیبا جمع  یشهرها
 .ندیواگذار نما یدرآمد به صورت اجار  کم  ی( سال به خانوارها ۱۵حداقل )

( سال کاهش  ۱۰( سال به )۱۵( از )۲موضوع بند ) یدار ماده باشد، حداقل مدت اجاره نی ق به اشخاص موضوع ا متعلّ  ن یچنانچه زم – تبصره
 .ابدییم

روز بر   یکارشناس متی به ق ن یزم ینامه شامل واگذار ن ییآ  نی( ا ۳) ۀمربوط به اشخاص موضوع بند )ب( ، )ج( و )د( ماد یهات یحما  – ۵ ماده
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( سال به صورت اجاره واگذار  ۵را به مدت حداقل )  یاحداث ی واحدها ادشدهیاشخاص  نکهی مشروط به ا باشد می ی اساس اعلام کارشناس رسم
گردد. ی نم افتی در نیزم یبابت بها  ی( سال( مبلغ۵به صورت اجاره )حداقل ) یواگذار  ۀ( سال( و دور ۲مدت احداث )حداکثر ) طول. در ندی نما

 .خواهد شد افتیدر یزمان واگذار  ی کارشناس مت ی به ق  نی مز ی فروش واحدها، بها  ا یو در صورت خروج از حالت اجاره و  ادشدهی ۀبعد از اتمام دور 
به نرخ روز    نی زم   مت ینامه، فروش انجام شود، ق ن یی آ  ن ی( ا ۵( و ) ۴موضوع مواد )ای  برداری اجاره بهره که قبل از اتمام مدت    یدر صورت  –  ۱  تبصره

 .خواهد شد افت یماده در نی به حال شده و از اشخاص موضوع ا  ل یتبد ی پرداخت یهاارانه ی ۀ ی)زمان پرداخت( به همراه کل
عدم  یساخت و گواه ۀصادر کنند و در پروان یساختمان ۀنامه پروانن ییآ ن ی( ا ۳) ۀموضوع ماد انیمتقاض یها موظفند برا ی شهردار  –  ۲ تبصره

مجلس  در هنگام صدور صورت زی. ادارات ثبت اسناد و املاک نندیبه مدت … سال را درج نما  یجار یکار عبارت ساختمان است انی خلاف و پا
 .ندینما  دی ق  تیو سند مالک  یک یمجلس تفک را در صورت  ادشدهیعبارت   دیها با گونه ساختمان  نی ا  یبرا  تیمالک  اسناد و  یک یتفک 
 ک ی برنامه ساخت و عرضه مسکن اجاره به شرط تمل –  ب

به  نامه آیین  ن ی( ا ۳) ۀ موضوع بند )الف( ماد ی و حقوق یقیاشخاص حق ق یاز طر اً صرف  ک یجهت اجاره به شرط تمل ن یزم یواگذار  –  ۶ ماده
  ن یگردد. در ا یباشند، اعطا می منامه آیین  نی( ا ۱) ۀمندرج در ماد فی طبق تعر ط یواجد شرا  انی متقاض ۀزمر  تحت پوشش آنها که در ی خانوارها
به  برداری بهرهاز زمان  طی ( سال تقس۵و حداکثر )  فی تخف (%30)درصد  یعمال حداکثر س إ روز با  یکارشناس متیبه ق نیزم یگذار برنامه وا

  ات ی نسبت به آغاز عمل نیزم  یچنانچه ظرف شش ماه پس از واگذار . ردیگی( صورت م ۳) ۀموضوع بند )الف( ماد یو حقوق یقیاشخاص حق
 .اقدام خواهد نمود گرید  انیبه متقاض  ینسبت به استرداد آن و واگذار  ی وزارت مسکن و شهرساز   رد،ی صورت نگ  یاحداث مسکن اقدام

 ساله(   ۹۹ متی)به صورت اجاره ارزان ق نیبرداری از زمحق بهره  یبرنامه واگذار  –ج
که در قالب اشخاص    ی انیبه متقاض  یمسکون  یکاربر   ی دارا   یهان ی زم  یواگذار   ق یبوده و از طر  طیواجد شرا   انیمتقاض  ۀژیو  ادشدهیبرنامه    –  ۷  ماده

 .گرددیم ییشده باشند، اجرا  ی به صورت سه خانوار به بالا سازمانده یمدن یهامشارکت  ا یمسکن و  یهای تعاون ، یو حقوق یقیحق
متناسب با   یمسکون نی زم یا منطقه  متیق  (%20)درصد  ستیمعادل ب  ادشده،ی مشمول برنامه  یسال اول اراض یبها مبلغ اجاره ـ۱تبصره

( ساله امضا ۹۹)  ۀ. قرارداد اجار ابدییم  شیافزا   (%5)( سال، سالانه  ۹۹بعد تا )  ی هاسال   یرقم برا   نیدر سال اول است و ا   یقدرالسهم هر متقاض
  مکلفند در زمان انجام هر  ی و دفاتر اسناد رسم ییاجرا  یهااست. دستگاه  یرسم ۀناماجاره  ۀبه منزل  یبا متقاض ی شده توسط وزارت راه و شهرساز 

  ی مسکن مهر احداث   ی واحدها  یانیصلح، هبه، رهن در خصوص سند اع  ع،یو ثبت وکالت و نقل و انتقال تحت هر عنوان اعم از ب   ییگونه اقدام اجرا 
 .ندیاقدام نما  یبابت اجاره از ادارات تابعه وزارت راه و شهرساز   یعدم بده یخذ گواهأ نسبت به  دولت یدر اراض
لازم را با وزارت تعاون   ی باشند موظفند همکار ی م انیمتقاض طی شرا  قیو تطب شیجهت پالا اطلاعات لازم  یکه دارا  ییهادستگاه  – ۲ تبصره

 .ندی معمول نما
بر امر ساخت و ساز بر   یها و نظارت عالیتعاون لینظارت بر تشک  تیو تعاون حسب مورد مسؤول یمسکن و شهرساز  یهاوزارتخانه  – ۳ تبصره

 .ماده را بر عهده دارند ن یموضوع ا  یهان یزم  یرو 
  ۀ بر عهد ییو روبنا  یی ربنایخدمات ز ن یم أو ت ان یمتقاض ۀمربوط به آن بر عهد ۀ نی برنامه و هز نی موضوع ا  ی هان یزم سازی آماده  – ۸ ماده

(  ۱۰۰) ۀآن بر اساس ماد نی صورت گرفته و زم ییخدمات روبنا ییمربوط، جانما یشهرساز  یهاباشد. در طرح یربط می ذ  ییاجرا  یهادستگاه
  تیبا اولو  ،یی روبنا  ی شود تا نسبت به احداث فضاها ی مربوط واگذار م  یهابه دستگاه  –   ۱۳۸۰مصوب    – دولت    یاز مقررات مال   یم بخشیقانون تنظ
 .ندیخود اقدام نما  یهادر برنامه 
  ن ی مأخواهد شد. ت نیتام  یاعتبارات دولت قیاز طر ییخدمات روبنا ریمشابه سا ادشده،یمربوط به ساخت مساجد در برنامه  یهانه یهز – ۱ تبصره

 .ردیگمی  انجام  دی جد ی بر اساس قانون مورد عمل شهرها د یجد ی در شهرها ادشدهی ی هانه یهز
و مسکن( مجاز   ن یزم ی)سازمان مل ی دولت، وزارت مسکن و شهرساز  یاز مقررات مال یبخش م ی( قانون تنظ ۱۰۰)  ۀبر اساس ماد –  ۲ تبصره

شده  تمام   متی ربط به قی ذ   ی( به سازمان دولتیو فرهنگ   یبهداشت  ،ی ورزش  ،ی)آموزش   یعموم  یکاربر   یدارا   یدولت  یاراض  یاست نسبت به واگذار 
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 .دی ساله( اقدام نما ۲۰)حداکثر  کی اجاره به شرط تمل  ایو   یروز به صورت قسط یکارشناس متی به ق  یردولتیو به بخش غ
روز   یرا به ارزش کارشناس ادشدهیموضوع برنامه سازی آماده  یهاواقع در طرح  یتجار  یمجاز است اراض یوزارت مسکن و شهرساز  – ۳ تبصره

 .دینما نه ی کم درآمد هز یهامسکن گروه ۀ اهداف برنام یرا در راستا  ی افتیبه فروش رسانده و وجوه در ده یو به روش مزا 
  ی هاموضوع برنامه  ی هان یدرصد کل زم  ۹۵از  د ینبا نامه آیین  ن یموضوع بند )ج( ا  ۀ برنام ی اجرا  ی برا  یی اعطا یدولت ی هان ی حداقل زم - ۹ ماده
 .کمتر باشد یتوسط وزارت مسکن و شهرساز  ن یزم  نیم أت ۀ سالان

 نینو   یهای ( با استفاده از فناور یو تعاون   یخصوص  ،یعموم   ی)نهادها  یدولت ر ی انبوه مسکن توسط بخش غ  دیتول  ۀ برنام  –  د
 :یخارج ایو   یداخل  یهاه یو جذب سرما

 :قابل اجرا است  ری در سه محور ز ادشده ی  ۀبرنام –  ۱۰ ماده
  ه ی سرما  ن یمأت   یهامسکن و ساختمان، شرکت   ی هاصندوق   ق یمسکن از طر  ۀانبوه و عرض  دیبه سمت تول  ینگ ی نقد  تیجذب و هدا   ۀبرنام .1

 . مسکن
 .مسکن یساز انبوه   یهادر طرح  یو خارج یداخل یهای گذار ه یاز سرما ت یحما ۀبرنام .2
 .مسکن ۀ نو در احداث و عرض ی های مسکن و استفاده از فناور  ی صنعت د یاز تول ت یبرنامه حما .3
  مت یو بر اساس ق   یوزارت مسکن و شهرساز   ی ضوابط و مقررات ابلاغ  ت یماده مشروط به رعا  نیموضوع ا   یهابرنامه  یجهت اجرا   یاراض  یواگذار 

در قالب مشارکت صورت   ا ی( و یبا بازپرداخت حداکثر پنج سال )از زمان واگذار  یبه صورت فروش اقساط فی عمال تخفإ روز بدون  یکارشناس
 .خواهد گرفت

 یگذاران خارجه یباشند. سرما ی از وزارت مسکن و شهرساز  تیصلاح  ۀپروان یدارا  دیماده با  ن یموضوع ا  ی هابرنامه یاجرا  انیمتقاض  – تبصره
 .اقدام خواهند نمود یاز وزارت مسکن و شهرساز  ت یصلاح ۀپروانخذ أ و  طیشرا  ق ی ماده نسبت به تطب نیموضوع ا 

 ی و شهرساز  ی ضوابط معمار  – سوم  فصل
ها،  بافت  یینسبت به شناسا یو گردشگر  یدست  ع یصنا ،یفرهنگ  راثیسازمان م ی موظف است با همکار  ی وزارت مسکن و شهرساز  –  ۱۱ ماده

را دارند، اقدام    یی و روستا  ی معاصر شهر   ی بر ساخت و سازها  یثرگذار أ   تیکه قابل   یاسلام  –   یرانیا   ی و معمار   ی واجد ارزش شهرساز های  آثار و گونه 
و  ها ش یهما  یبرگزار  ،یی دانشجوهای نامهنا یاز پا ت یحما لم،یف  دیهمچون چاپ کتاب، لوح فشرده، تول یمختلفهای با استفاده از روش  ونموده 

 .دیاقدام نما  یرسانو اطلاع ی ها، نسبت به مستندساز و درج در رسانه  یمسابقات عکاس
  ی طراح ،یلیجامع و تفص های شرح خدمات طرح نامه آیین  ن یموظف است ظرف چهار ماه پس از ابلاغ ا  یوزارت مسکن و شهرساز  –  ۱۲ ماده

مسکن    اد یها، در روستاها توسط بنی را که در شهرها توسط شهردار   ییهامتن دستور نقشه  ن یو همچن   یی روستا  یهاد های  طرح   ، یشهر   ی فضاها
  ی اصول شهرساز   ت یشود به منظور رعا یاحداث بنا داده م  ان یبه متقاض  د یجد  یتوسط شرکت عمران شهرها   د یجد  ی شهرها   در و    ی انقلاب اسلام

 .دی توسط کارگروه مسکن ابلاغ نما ب ینموده و پس از تصو   لیاصلاح و تکم  ، یبازنگر   ،یاسلام –  یرانیا  ی و معمار 
  ی معمار های  طرح   ۀ یبر کل  ی اسلام  –  یرانیمتناسب با فرهنگ ا   هیابن   یو اجرا   ی معمار   یطراح  ان یاز جر  انتیو ص  یفیبه منظور ارتقاء ک  –   ۱۳  ماده

  ی معمار  ونیسیشهرها و روستاها، کم  یما یگذار در س ر یمهم، شاخص و تاث یعموم ی و نهادها  ی دولتهای به خصوص در ساختمان یو شهرساز 
و   ی دست ع یصنا ، یفرهنگ  راثیمهای سازمان یسا ؤ( و رسیئ) به عنوان ر  یمسکن و شهرساز  ریل از وزمتشکّ  یاسلام –  ی رانیا  یز و شهرسا
و   ی معمار های دانشکده  یساختمان، و حداکثر سه نفر از رؤسا  یسازمان نظام مهندس ، یمسکن انقلاب اسلام ادی وزارت کشور، بن ،یگردشگر 
و   یمعمار های رشته  نیکشور( و سه نفر از متخصص  ر ی( و دو نفر از شهرداران )با انتخاب وزی و فنآور  قات یتحق علوم،  ری)با انتخاب وز ی شهرساز 
 .شودی م لیتشک   ی( در وزارت مسکن و شهرساز ونیسیکم  س یئ)با انتخاب ر   یاسلام – یران یا  یمعتقد به معمار  ی شهرساز 
  ق یو از طر  ن ییتع  یسطح مل  ونیسیآن توسط کم   یداخل  ۀنامآیین و    یو شهر   یاستانهای  و اعضاء کارگروه  فیشرح وظا  ل،یتشک   ۀنامآیین   –  تبصره

 .شودیابلاغ مربط ی مراجع ذ  هیو به کل  ه یظرف شش ماه ته یمسکن و شهرساز  ریوز

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar/
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://t.me/OmidMollaKarimi


 ارسال کنید  09352213175تان را به های حقوقی درخواستجهت دریافت جزوات رایگان آزمون یمی« دکتر ملاکرمرکز وکلای قوّۀ قضاییه  حقوق ثبت ۀ»جزو

mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail: -E @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

118 
 

  نی موظف است ظرف سه ماه پس از ابلاغ ا  یو گردشگر  یدست ع یصنا ،یفرهنگ   راثیسازمان م ی با همکار  ی وزارت مسکن و شهرساز  –  ۱۴ ماده
و حقوق   یفرهنگ  راثیمشترک از م انت یص کرد یمصوب را با رو یخیو تار یفرهنگ های نامه، نظامنامه نحوه ساخت و ساز و نظارت در بافت  نییآ

 .دینما   هئبه کارگروه مسکن کشور ارا  بی تصو یو برا  می تنظها  بافت   نگونهیا  ن یساکن
  – یرانیا  یمعمار  یکنند موظفند الگوهامی دولت استفاده یعموم ۀاز بودج یکه به نوع  یدولتهای و شرکت  ییاجرا های دستگاه  ه یکل –  ۱۵ ماده

قبل از آغاز    دیماده با  نیموضوع ا  یمعمار های . طرح ندی لحاظ نما یو مسکون ی درمان ،ی ، آموزش ی ادار های و ساخت پروژه یرا در طراح یاسلام
 .( برسد۱۳)  ۀموضوع ماد ون یسیکم  دیی أ به ت ییاجرا  ات یعمل

  یطراحهای و ساخت پروژه  ینسبت به مطالعه، طراحها ی وزارت کشور و شهردار  ی موظف است با همکار  ی وزارت مسکن و شهرساز  –  ۱۶ ماده
  یاسلام  –  یران یا   یو شهرساز   یفرهنگ معمار های  ارزش   جی و ترو  اءی در جهت اح  یالگوساز   کردیو محورها( با رو  ن یاد یم  ، یشهر   ی)فضاها   یشهر 

 .دیاقدام نما 
و   یدست عیصنا ، یفرهنگ  راثیو سازمان م یوزارت مسکن و شهرساز  یموظف است با همکار  یو فناور  قاتیوزارت علوم، تحق -۱۷ماده

  ی معمار  ، یشهر  یطراح ط، یمح  یطراح ، یشهر  ی ز یر)برنامه  ی و معمار  ی شهرساز  ی آموزشهای دورههای نسبت به اصلاح سرفصل یگردشگر 
چهارم توسعه   ۀبرنام انیاقدام نموده و تا پا یاسلام  – یرانیا  یو معمار  یشهرساز های یژگی( متناسب با ورتبطمهای رشته  ریر، مرمت و سا نظَ مَ 

های  و مرمت بافت  یاسلام –  ی رانیا  ی ، شهرساز  ی اسلام –  یرانیا  ی شامل معمار  د یجد ی آموزشهای کشور، رشته  یو فرهنگ  ی اجتماع ،ی اقتصاد
 .دینما جاد ی را ا  یخیو تار یفرهنگ 
  فاقد طرح   اصولاً   ا یاست و    دهی رس  ان یجامع آنها به پا  ای   ی که افق طرح هاد  ییشهرها  ۀیکل   یموظف است برا   یوزارت مسکن و شهرساز   –   ۱۸  ماده

و   یدولت یاستفاده از اراض یتوسعه درون تی اولو یکردها یطرح جامع با رو ۀی باشند بر اساس اسناد توسعه و عمران بالادست نسبت به ته می
شهرها، عدم   می مستعد واقع در حر یتوسعه روستاها  ،یرسم ریغهای سکونتگاه  یساماندهفرسوده و های بافت  اءیداخل محدوده، اح یخصوص

شهرها    میدر خارج از حر  دیجد   یشهرها   ایمناسب جهت احداث شهرک و    یاراض  یابی و در صورت ضرورت، مکان    یمستعد کشاورز   یاراض  بی تخر
 .دیداخل محدوده اقدام نماهای پهنه  یتراکم ساختمان   شیشهرها و افزا  محدودهمنفصل  ای و توسعه متصل 

 سازی آن و آماده  نیزم نیتام –چهارم   فصل
  ق به دولت و سهام آنها متعلّ   هیسرما  (%100)که صد در صد    ییهاشرکت   ن یو همچن  یدولتهای  ها، موسسات و دستگاه وزارتخانه   ه یکل  -۱۹  ماده

)به   رندیگمی ( قانون قرار۶) ۀموضوع ماد یاب یخود که در چارچوب مکان  ار یدر اخت  یاراض گان یرا  ل یو تحو یباشد، مکلفند نسبت به واگذار می
. ادارات ندیاقدام نما  ی(، ظرف دو ماه از درخواست وزارت مسکن و شهرساز ستیزط یسازمان حفاظت مح  ت یریمناطق چهارگانه تحت مد  تثناء اس

و ثبت انتقال ملک در دفتر املاک و صدور سند   ک یماه نسبت به تفک  کی ظرف  ادشده ی ۀ مکلفند پس از اعلام وزارتخان ز یثبت اسناد و املاک ن
 .ندیاقدام نما یوزارت مسکن و شهرساز   یندگیدولت با نما  نام به  تیمالک 

اسناد و مدارک    م یو تسل   نیزم   ل یو تحو  ینسبت به واگذار   ی چنانچه دستگاه مربوط ظرف دو ماه از درخواست وزارت مسکن و شهرساز   –  ۱  تبصره
  ت یاقدام و سند مالک   ادشدهی  بی ماه به ترت  کی ظرف    ،یادارات ثبت اسناد واملاک موظفند به درخواست وزارت مسکن و شهرساز   د،ی آن اقدام ننما

 .ندیصادر نما یوزارت مسکن و شهرساز   یندگیبه نام دولت با نما  را   دیجد
  ی وزارت جهادکشاورز   لی( قانون تشک ۱۲)  ۀشهرها که بر اساس ماد  م یواقع در محدوده و حر  یکشاورز   متعلق به وزارت جهادهای  ن یمز  –  ۲  تبصره

  ئت ی گردد، لازم است قبل از ارجاع موضوع به همی  سریامکان فروش آنها م رانیوز ئت یه  بیبا تصو  یبودجه سنوات ن یو قوان -۱۳۷۹مصوب  –
 .مسکن برسد دیجهت احداث و تول نیاز زمبرداری بهره   حقِّ  ی واگذار  ۀبر عدم شمول برنام ی مبن ی وزارت مسکن و شهرساز   دیی أ ت ه ب ران،یوز

موضوع   یابیشهرها، در چارچوب مکان م یخارج از حر ای شهرها و ۀ واقع در داخل محدود ی دولتر یبخش غ تیبا مالک  یدر مورد اراض –  ۲۰ ماده
د.  ینما می  یآگه   رالانتشاریکثهای  روزنامه   ا ی  یجمعهای  ده روز مراتب را در رسانه   ۀ دو نوبت به فاصل  یط  ی ( قانون، وزارت مسکن و شهرساز ۶)  ۀماد

مسکن موضوع قانون  های برنامه  یبر اجرا  یخود را مبن  ی توانند تقاضامی  یآگه ن یآخر خی تا دو ماه از تار یمسکون یکاربر  یدارا  یمالکان اراض
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 .ندی نما می تسل  ی طرح به وزارت مسکن و شهرساز  یاجرا  یبند زمان  ۀخود و برنام یمال ییو مدارک متضمن توانا  ت یاسناد مالک  ریبه انضمام تصو 
که  باشد می  ی مالکان متقاض ۀماده به عهد نی موضوع ا  ی مسکون ی و ساخت واحدهاسازی آماده  ی و اجرا  یطراحهای نه یهزۀ یکل - ۱ تبصره

 .گرددمی ن یتام  یبانک  لات یتسه  ی با اعطانامه  آیین ن یاز آن برابر مقررات ا  یبخش
  ایقانون و  ی از اجرا  یخود در قبال ارزش افزوده ناش نیاز زم  یبخش یبر واگذار  یمبن یدولتر یبخش غ  نیمالک  ل یدر صورت تما – ۲ تبصره

  ر یتهاتر با سا  ا یوابسته و تابعه آن مجازند نسبت به معاوضه های و سازمان  یو املاک، وزارت مسکن و شهرساز  یفروش اراض ایتهاتر  ایمعاوضه 
خواهد شد(، طبق   ن ییتع ی سه نفره کارشناسان رسم ئتیه  لهیروز )که به وس یکارشناس مت یآنها، بر اساس ق  د یخر ای خود  یملک  یضارا 

 .ندیگردد اقدام نما می  و ابلاغ هی ته  ادشدهی که توسط وزارتخانه   یدستورالعمل
  ی اجرا  ازیو املاک مورد ن یک اراضوابسته مجازند نسبت به تملّ های تابعه و شرکتهای و سازمان  یوزارت مسکن و شهرساز  –  ۳ تبصره

و   یک اراضو تملّ  د یخر ۀنحو یقانون ۀ حیشوند، بر اساس لا می محسوب  یبرنامه عموم ۀ که به مثابنامه آیین  نیمسکن قانون و ا  نی مأتهای  برنامه 
 .ندی انقلاب، اقدام نما یشورا  –  ۱۳۵۸مصوب – دولت  ی و نظام ی عمران ،یعموم های برنامه   ازین  رداملاک مو

مربوطه   یاراضسازی آماده نسبت به  یقبل از واگذار   ساَ أ باشد، دستگاه واگذار کننده ر سازی  آماده فاقد   یدولتر یغ  یکه اراض ی در موارد –  ۲۱ ماده
صلاح  ی ذ   ( ی حقوق  ای   یقیاشخاص )حق  قیدهد تا از طرمی   ( قانون قرار۲)  ۀموضوع ماد  ان یمتقاض  ار ینامه در اخت را در قالب تفاهم   نیزم  ایاقدام و  

  ه ی گردد و تحت نظارت عالمی که به آنها ابلاغ  یبند زمان  ۀ طبق برنامسازی آمادهو انجام  ینسبت به طراح ی وزارت مسکن و شهرساز  د ییأمورد ت
 .ندیاقدام نما یوزارت مسکن و شهرساز 

 .باشدمی  انی متقاض ۀبر عهد ن یزمسازی  های آماده نه یهز –  ۱ تبصره
موظفند حسب درخواست   ییآب، برق، گاز و تلفن و خدمات روبنا  ل یاز قب  یی ربنایز  ساتیس أتهای  شبکه ربط با  ی ذ   ییاجرا های  دستگاه   –  ۲  تبصره

و ساخت   ییربنایز سات یسأتهای شبکه  یطرح و اجرا  ۀی اعتبار و ته نی مأنسبت به ت ، یوزارت مسکن و شهرساز  ی بند زمان  یز یره و طبق برنام
 .دیمسکن استان اقدام نما  ی شورا  یتحت نظارت و راهبردها  ییروبنا  سات یتاس

شهر مربوط و   یلیجامع و تفص های در چارچوب ضوابط و مقررات طرح  دی ماده با ن یموضوع ا  ی و معمار سازی های آمادهیطراح هیکل –  ۳ تبصره
مسکن و  های سازمان های طرح  یبررس یتخصص  ی هاکارگروه ب یصورت گرفته و به تصو یاسلام – ی رانیا  یو معمار  ی اصول شهرساز  ت یرعا

 .برسدها استان  ی شهرساز 
 ر یبا یبر اراض  ات یمال –پنجم  فصل

مصوب    یمسکون  ی کاربر   یدارا   ریبا  یتمام اراض  ی ( مکلفند برا یو خصوص  یدولت  ریغ   ی)اعم از عموم  ی حقوق  ای  یقیاشخاص حق  ۀ یکل  –   ۲۲  ماده
که از طرف سازمان امور   یا طبق نمونه  ی اتیمال ۀ هزار نفر، اظهارنام کصد یبالاتر از  ت یبا جمع  ی و شهرها ها ق به خود واقع در مراکز استانمتعلّ 

  ۀ ر سال به ادار ماه ه   بهشتی تا آخر ارد  تیت مالک ثبِ مدارک مُ   ر یتصو  ۀمیو به ضم   می قرار خواهد گرفت تنظ  انیو در دسترس مودّ   هی کشور ته  یاتیالم
 .ندینما   میمحل وقوع ملک تسل  ی اتیامور مال
آنها توسط وزارت مسکن    یاسام  د،ینما  جابیا   ات یمال  ی که حسب ضرورت برقرار   ت یهزار نفر جمع  کصد یکمتر از    ی در آن دسته از شهرها  –   تبصره

 .گرددمی اعلام  یو شهرساز 
و   ن یی( قانون تع ۱۵) ۀ( ماد۳) ۀرا طبق فهرست موضوع تبصر  ی مود ات ی مشمول مال ر یبا  یمحل وقوع ملک، اراض ی اتی امور مال ۀادار  –  ۲۳ ماده

  ی اتیامور مال ۀسادار  د، ینما  یخوددار  یاتیمال ۀاظهارنام می از تسل یؤدّ که م ی متعلقه را مطالبه خواهد نمود. در موارد ات یابلاغ و مال یبه مود 
 .عمل خواهد نمودنامه آیین  نی مقرر طبق ا  اتی مال ۀارزش و مطالب ن یی( قانون، نسبت به تع۱۵)  ۀ( ماد۳) ۀمحل طبق اطلاعات موضوع تبصر 

  ات یمشمول مال ت،یدهنده در آن سال به نسبت مدت مالک از اشخاص انتقال  ک یدر اثناء سال منتقل شود، هر  ی نیچنانچه قطعه زم  – ۲۴ ماده
 .متعلقه خواهند بود

و   یی خود را شناسا ی شهردار  ۀ واقع در محدود ی مسکون ی کاربر  ی دارا  ر یبا  یمشمول موظفند فهرست اراض ی شهرها  هایِ ی شهردار  –  ۲۵ ماده
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 .ندی اعلام نما ادشدهیکشور به سازمان  یاتیسازمان امور مال ی شده از سو ن یی تعهای  روش  ایفرم   ق یمشخصات آن را از طر
 نیهای نو ی فناور  –ششم   فصل

  ر یکشور اقدامات ز  یدولتر یانبوه مسکن توسط بخش غ  دیتول  ۀ در عرص  نینو های  ی فناور   ق یتشو  یدر راستا   یوزارت مسکن و شهرساز   –  ۲۶  ماده
 :آوردمی را به عمل 

توسط مرکز   ی فناور  یظرف دو ماه از زمان معرف یساخت صنعت دیجدهای ی و اظهار نظر در خصوص فناور  ی در بررس عیو تسر لیتسه – الف
 .ساختمان و مسکن قات یتحق
 .مربوط یصنفهای و تشکل یو متعهد به توسعه ساخت صنعت ی و نخبگان فن رانیگذاران، مد ه یسرما ، ید یتول ی از واحدها تیحما  –  ب

  ع یدارد( و سازمان صنا ار یشهرها در اخت  م یدر داخل محدوده و حر ی صنعت ی با کاربر  ن یکه زم ی)در موارد  ی وزارت مسکن و شهرساز  –  ۲۷ ماده
ساخت   زاتی کننده مصالح، قطعات و تجه دی تول یاحداث واحدها ی برا  نیزم یمجازند نسبت به واگذار  رانی ا  یصنعتهای کوچک و شهرک 

توسط وزارت    نیزم  ی. واگذار ندیپنج ساله اقدام نما   ط ی( با تقس%۸۰( نقد و هشتاد درصد )%۲۰درصد )   ستیبه صورت ب  ن ینو  یها ی و فناور  یصنعت
 .ردیگمی تمام شده صورت  متی با ق رانیا  یصنعتهای کوچک و شهرک  عی روز و توسط سازمان صنا یکارشناس متیبا ق یمسکن و شهرساز 

های  ی و فناور  یساخت صنعت زاتیمصالح، قطعات و تجه ۀکنند د یتول ی احداث واحدها ی مجاز است در راستا ی وزارت جهادکشاورز  – ۱ تبصره
 .دیاقدام نما  نی زم ی بر اساس ضوابط و مقررات خود نسبت به واگذار  ن ینو

 .شودمی واگذار  یساز خانه های کارخانه  جادیمشروط، جهت ا  ۀ دیبه صورت مزا   ،یفعال دولت  ریکارخانجات غ  – ۲ تبصره
  ۀ نام صدور مجوز و ضمانت  ند یآعامل، ضمن کوتاه نمودن فر های بانک  قیموظف است از طر رانیا  یاسلام یجمهور  یبانک مرکز  -۲۸ ماده

  لات ی تا سقف تسه از ی مورد ن یگذار ه یسرما( 80%)هشتاد درصد  زانیتا م صی نسبت به تخص  ،یالی ر – ی ارز  لاتیجهت استفاده از تسه  یبانک 
 .دیو مطابق ضوابط مربوط اقدام نماها مسکن استان  یشورا   یو معرف د ییشود و با تا می ن ییدولت تع توسط ساله که همه  ی فرد

صفر درصد   ۀمسکن که مشمول تعرف دیتول ی صنعت ساختمان برا  نینوهای ی فناور  دی تول یبرا  از یمورد ن  هیآلات و مواد اولن یماش  – ۲۹ ماده
 ی و معادن معرف  ع یو صنا  یمسکن و شهرساز های  گردند، توسط وزارتخانه می  1/8/1386ک مورخ  ۵۸۰/ت۱۲۲۱۷۳  ۀشمار   ۀنامب یموضوع تصو

 .شوندمی
آموزش و   یلازم را برا  ۀنی حسب مورد، موظفند زم یو مسکن و شهرساز  یکار و اموراجتماع ،ی و فناور  قاتیعلوم، تحقهای وزارتخانه  – ۳۰ ماده
 .ندی روز صنعت ساختمان فراهم نماهای  ی و فناور  یساخت صنعت  ی کاربرد  قات یتحق

  ت یشاغل در بخش مسکن، آموزش و ترب   یو صنفای  های حرفه ها، مهندسان و تشکل  یشهردار   یبا همکار   یوزارت کار و امور اجتماع   –  تبصره
مصوب   – و کنترل ساختمان  ی( قانون نظام مهندس۴) ۀ ماد ییاجرا  ۀنامآیین ف مربوط، در قالب رَ قانون را در حِ  نی ا  یاجرا  از یکارگران ماهر مورد ن 

 .دی نما می قانون اجرا  ن یاز اعتبارات موضوع ا  یر یگو با بهره  -۱۳۷۴
مردم و  یآگاه ی ارتقا ی لازم برا  یراهکارها ی وزارت مسکن و شهرساز  یبا همکار  رانیا  یاسلام یجمهور  یما ی سازمان صدا و س – ۳۱ ماده

  ط یسازگار با مح ن، ینو های ی مقاوم با فناور  ،ی اقتصاد  ع، یساختمان، از جمله ساخت سر ی صنعت د یتول یا یکشور در ارتباط با مزا  یجامعه مهندس
 .موارد را به مورد اجرا گذارد ری و سا  ی انرژ  ییجوصرفه  ،یاسلام  –  یرانیا  ی معمار  رهنگو ف ستیز

 ی بانک  لاتیتسه ی اعطا –هفتم  فصل
های  برنامه   ۀی و کل  ن یزمسازی  آماده و ساخت مسکن مشتمل بر    د یتول  ی برا   یبانک   لات یتسه   ی دولت جهت اعطا  تی حما  موردِ های  برنامه   –  ۳۲  ماده

موضوع بند )ج( فصل  های به برنامه   لات یموظفند پرداخت تسهها باشد. بانک نامه میآیین  نی موضوع قانون و ا   ییو روستا  ی ساخت مسکن شهر 
 .قرار دهند ت یرا در اولونامه آیین  نیدوم ا 
  انیساله تا پاهمه  ن یزمسازی آماده و  یی اسکان موقت، مسکن روستا ۀ عیود ،ی و ساخت مسکن شهر  د یتول یفرد  لاتی سقف تسه –  ۳۳ ماده
 .گرددمی  ربط اعلام ی مجوز از مراجع ذ  افتیو پس از در نیی تع  یوزارت مسکن و شهرساز   ی و با همکار   ی ماه توسط بانک مرکز نیفرورد 
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های  استان  نی بنامه  آیین  ن ی( ا ۳۲مختلف موضوع .ماده )های برنامه  لات یتسه  عیجدول توز از، یبر حسب ن ی وزارت مسکن و شهرساز   –  ۳۴ ماده
ف  مکلّ  زین  ی. و بانک مرکز دی نمامی  اعلام یعامل، به بانک مرکز های و جهت ابلاغ به بانک  هیماه هر سال ته   بهشت یارد  ۱۵کشور را حداکثر تا 

  لات،ی در صورت عدم جذب تسه.  دیعامل اقدام نما های  مربوط به بانک های  ه ی ماه هر سال نسبت به ابلاغ سهم  بهشتیارد  ان یاست حداکثر تا پا
 .افتیاختصاص خواهد ها استان ریمربوط به سا  هیسهم  یحسب اعلام وزارت مسکن و شهرساز 

در مناطق   ی ( واحد مسکون200/ 000هزار )  ستیشدن احداث سالانه دوییموظف است به منظور اجرا  یمسکن انقلاب اسلام ادیبن   – ۱ تبصره
  مه ی در هر استان تا ن لاتی تسه سقفِ  نِ یی تع عامل ضمنِ های بانک  ۀیسهم  شنهادیرا به همراه پ یبانک  لات یتسه یاستان عیکشور، توز ییروستا

موظف است ظرف سه هفته از اعلام   ی. بانک مرکزدیاعلام نما  ی به بانک مرکز ی وزارت مسکن و شهرساز  قی و از طر ه یته  لهر سا  بهشت یارد
 .دیاقدام نما یاستان عیتوز

  ان یاستان و متقاض یو پنج هزار نفر(، سازمان مسکن و شهرساز  ستیب  یبالا ی )در شهرها ی مسکن شهر  انیمتقاض  یمرجع معرف –  ۳۵ ماده
پرداخت   یبرا  یفباشد. معرّ می یمسکن انقلاب اسلام ادیو پنج هزار نفر و کمتر(، بن ستیب تیبا جمع ی)در شهرها یو شهر  ییمسکن روستا

 .ردیگمی بانک، بعد از اخذ پروانه صورت   یمدارک از سو  رش یساخت و پذ لاتی تسه
از طرف اداره کل تعاون به سازمان مسکن    ستی بامی  مربوط   یمسکن باشند تعاونهای  ی احداث مسکن، تعاون  انی که متقاض  یدر صورت  – ۱  تبصره

 .گردد یاستان معرف یو شهرساز 
بر اساس دستورالعمل   ،ی فباشند، مرجع معرّ  ی شهر فرسوده های احداث مسکن در محدوده مصوب بافت  انیکه متقاض ی در صورت - ۲ تبصره

 .باشدمی  رانیا  یشهر  یعمران و بهساز  یشرکت مادر تخصص  یابلاغ
 :شودمی  انجام ریپروژه در مراحل ز یک ی زیف  شرفتیساخت متناسب با پ ۀ دور  لات ی پرداخت تسه –  ۳۶ ماده

 ( ساختمان ونی)فونداس ی بعد از اتمام پ  لاتی ( تسه۴۰%چهل درصد )قسط اول معادل  .1
 سقف آخر  لیبعد از تکم   لاتی ( تسه۴۰%قسط دوم معادل چهل درصد ) .2
 ی کار سفت انیبعد از پا  لاتی( تسه۲۰%درصد )  ست یقسط سوم معادل ب .3

( ماه است که در صورت  ۱۸)  جدهیه  یمسکون  یاحداث واحدها  یشود و مدت آن برا می   پرداخت  یبه صورت مشارکت مدن  لاتی تسه  –  ۱  تبصره
 .باشدمی  دی قابل تمد  گریسال د  کی  ی بانک، برا   یتوافق ارکان اعتبار 

مدت    یبرا   ی در قالب فروش اقساط  ط یواجد شرا   دارانیبانک سهم الشرکه خود در هر واحد را به خر  ، یمشارکت مدن  ۀپس از اتمام دور   - ۲  تبصره
. در  دینمامی  طی تقس کنواخت، ی ا ی  یبر توان بازپرداخت آنان به صورت پلکان ی ( و مبتنیو مشارکت مدن ی)از مجموع دوران فروش اقساط  ماندهی باق
واجد  دارانی هر واحد به خر ی( سال تمام و مجموع مبلغ فروش اقساط۱۵پانزده ) ، یو فروش اقساط ی صورت مجموعه دوران مشارکت مدن ره

 .باشدمی  پول و اعتبار  یهر واحد مصوب شورا  یدل سقف مبلغ فروش اقساطحداکثر معا طیشرا 
شود.  می کار در دو مرحله انجام شرفتیمتناسب با پ سازی آماده  اتیکارگاه و شروع عمل زیپس از تجهسازی آماده لاتیپرداخت تسه  – ۳۷ ماده
 .گرددمی  ی ساخت، فروش اقساط ۀ دور  لاتی از واحدها و همراه با تسهبرداری بهرهاز زمان  ادشده ی  لاتی تسه

به   ی قرارداد مشارکت مدن ۀ یرا در زمان تسو  ارانهیمشمول های قه بابت طرح موظف است کمک سود متعلّ  ی وزارت مسکن و شهرساز  –  ۳۸ ماده
. بانک  دی نما ز یعامل وار هایِ و به حساب بانک  ن یی( تع یفروش اقساط ۀ )در دور  ی ( و سهم متقاضیمشارکت مدن ۀ سهم سازنده )در دور  ک یتفک 

  ط یتقس  لات یتسه   خذِ أ را با نرخ نافذ در زمان    یو   یبده  یکسر و مابق  کجایبه صورت    یمتقاض  ی را از بده  یفروش اقساط  ۀ ارانی  زانی موظف است م
 .دی نما

 .ندیاقدام نما لاتیمدارک نسبت به پرداخت تسه ل یپرونده و پس از تکم لی ( روز با تشک ۱۵عامل موظفند ظرف پانزده )های  بانک  –  ۳۹ ماده
  رانیا   یاسلام  ی جمهور   ی بانک مرکز  تیبا مسؤول  ی کارگروه مشترک  لات، ی لازم و نظارت بر روند پرداخت تسه  یبه منظور انجام هماهنگ   –   ۴۰  ماده

عامل موظفند گزارش پرداخت  های گردد. بانک می  ل یتشک  ییو دارا  ی و امور اقتصاد یمسکن و شهرساز های وزارتخانه  ندگانی و با حضور نما
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 .به کارگروه مذکور ارسال گردد ی تا توسط بانک مرکز ند ینما   هئارا  ی به بانک مرکز انه یرا به صورت ماه  لاتی تسه
 .خواهد بود ادشدهیعضو کارگروه  زی تعاون نمسکن باشد، وزارت های یمربوط به تعاون یبانک  لاتیکه تسه ی در موارد –  تبصره

در   ی بانک  لاتیپرداخت تسه  ی برا  ی مشخص از طرف وزارت مسکن و شهرساز  ۀ با حدود اربع ن ی زم ی واگذار  ی قراردادها  ا ینامه تفاهم  –  41 ماده
برداران، مطالبات  تعهدات از طرف بهره  ی فایو در صورت عدم ا  ادشدهی ی توانند به استناد قراردادهامی عامل های و بانک  یتلق ی حکم سند رسم

 .ندی به حال و وصول نما لی ملک( تبد ۀو حقوق عرص انیک ملک )اعم از اع تملّ  قی در صورت لزوم از طر را خود 
دستگاه   یندگ یدولت )با نما  یدائم تیبا حفظ مالک  نیساخت، زم  ۀ در طول دور  ،یبانک  لات یتسه  ی در اعطا ع یبه منظور تسرـ  ۱ تبصره

شود. در صورت  می  اقدام  ان یسند اع  ن یمنفسخ و منفک و نسبت به تره   نی رهن زم  ان، یو با صدور سند اع  ردیگمی  واگذارکننده( در رهن بانک قرار 
 .خواهد بودبردار در قرارداد با دستگاه واگذارکننده )موجر( بهره   نیبردار، بانک جانش تعهدات بهره  یفا یعدم ا 

وقوع   است، توسط ادارات ثبت و اسناد و املاک محلِّ  ان یاع عرصه و مالکِ  که مستأجرِ  ط ی واجد شرا  ی به نام متقاض  یانیصدور سند اعـ ۲تبصره
  بر  یو صدور دفترچه اقساط یواحد مسکون انیاع ن ی و متعاقباً تره ان یبانک عامل با مالک اع نی ب یملک منوط به انعقاد قرارداد فروش اقساط

 .باشد یبانک عامل م  ماساس اعلا
 ی ررسم ی های غوسکونتگاه  یهای فرسوده شهر بافت  یونوساز   یبهساز  –هشتم  فصل

و به   یرسم ر یغهای و سکونتگاه  ی فرسوده شهر های بافت  یو توانمندساز  ینوساز  ،ی بهساز های طرح  یدر اجرا  عیبه منظور تسر -۴۲ ماده
 .ردیپذمی  صورت  ری هماهنگ، اقدامات ز ت یری منظور تحقق مد

گردد. ساز و کار  می ل یها تشک ی تحت نظارت شهردار  ی دولت ر یتوسط بخش غ ادشدهیها و محلات محدوده یدفاتر خدمات نوساز  .1
و اعلام    ه یو کشور ته  ی های مسکن و شهرساز نامه توسط وزارتخانه آیین  ن ی شرح خدمات و ضوابط مربوط ظرف دو ماه از ابلاغ ا   ل، یتشک 
 .ندینما   ضی تفو ادشدهیخود را به دفاتر  ارات یتوانند اختمی ییهای اجرا دستگاه  هیکل  ی از گردد. در طول دوران نوسمی

محفوظ بوده و   ی حق نگهدار  افتیو بدون در یهای مربوط پس از نوساز آن در محدوده  ریآب، برق، گاز، تلفن و نظا  از یحق الامت .2
 .ندی اقدام نما ی و مازاد بر وضع قبل از نوساز  از یخدمات مورد ن  نیو تام  یربط موظفند در اسرع وقت نسبت به برقرار ی های ذ دستگاه

  ری و افراز و صدور اسناد و نظا  کیتفک  ع، ی مربوط به تجم یو خارج از نوبت نسبت به انجام امور ثبت تیادارات ثبت اسناد و املاک با اولو .3
 .ندی نماآن اقدام می

های قابل  نه ی به عنوان هز  ادشده یدر مناطق    یو مذهب  یفرهنگ   ،یعموم  ی خدمات و فضاها  ن ی مأدر جهت ت  ی دولتر یهای بخش غنه یهز .4
 .خواهد بود ان یمودّ  ی اتیقبول مال 

فرسوده  های بافت  ی و نوساز  ی حاصل از بهساز  د یجدهای ت یاز ظرفبرداری بهرهو  نی زم ن یمأبا هدف ت یوزارت مسکن و شهرساز  -۴۳ ماده
  ادشده ی های  شده در بافت ینی بش یپهای  سهم برنامه  زانیبه م   یدولتر یمسکن توسط بخش غ  ۀو عرض  د یو تول  یرسم   ر یغهای  و سکونتگاه   یشهر 

 :دینما می ت یما ح ری به شرح ز
های  و شرکت  یها، موسسات دولتق به وزارتخانهمتعلّ   ی رسم  ر یهای غو سکونتگاه   ی های فرسوده شهر بافت   ۀواقع در محدود  یاراض  ۀیّ کل .1

 .ابدیامر اختصاص می  نی از ا  ت یحما یباشد، برا ق به دولت می ( سهام آنها متعلّ ۱۰۰%که صد در صد ) یدولت
  یواگذار  ار،یدر اخت  ینامه و اراضآیین ن ی( ا ۴۳) ۀ( ماد۱بند )  یدر احداث مسکن از محل اراض ینوساز  یهای الگو پروژه  یاجرا  یبرا  .2

بلندمدت و   ۀبه شکل اجار  ا یحداکثر پنج سال  ط یبا تقس  یروز بر اساس اعلام کارشناس رسم یکارشناس مت یبه شکل فروش به ق  ن یزم
  ی که توسط وزارت مسکن و شهرساز   یمطابق دستورالعمل  طیواجد شرا   انیها و متقاضطرح   انیجربه مُ   کیشرط تمل   هبه شکل اجاره ب  ای

 .ردیپذابلاغ خواهد شد، صورت می 
 یی عمران و مسکن روستا  –نهم  فصل

  ی در راستا یمسکن انقلاب اسلام ادی بن ی( قانون موظفند بلافاصله پس از وصول درخواست کتب۴) ۀ مشمول مادهای دستگاه  ۀ یّ کل  – ۴۴ ماده
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و   ت یسند مالک  ی و انتقال رسم یاراض یقطع  ی نسبت به واگذار  ، یاراض کید و انجام هر گونه تفک عِ ستَ مُ  یاراض ص یو تشخ  ی کالبد  یسنجامکان
 ییمانع اقدامات اجرا   تی. عدم انتقال سند مالک ندی اقدام نما  ادشده یروستاها به نهاد    ۀر محدودد  ت یفاقد سند مالک   یاراض  یبرا   یندگی نما  ی اعطا  ای

 .نخواهد بود  ادشدهی اد یتوسط بن 
  ارانه ی  نیتأم  یاعتبار لازم برا   رانیا   یاسلام  یجمهور   یجمهور براساس اعلام بانک مرکز  سیئر   یو نظارت راهبرد   یزی رمعاونت برنامه   -۴۵  ماده

( هزار واحد مسکن  ۲۴۰مربوط به منظور احداث ) یتبع ۀ نیو هز یافتیدر لاتیسود و مانده مطالبات معوق لاوصول شامل اصل و سود تسه
و عرضه   د یاز تول  ت ی و حما ی موضوع قانون سامانده ال ی( ر۰۰۰/۰۰۰/۱۲۵) ونی لیو پنج م  ستیو ب  کصد ی یهر واحد مسکون  ی ازا  ه ب یی روستا

  ی هابانک  ف یو وظا هات یمسئول ی امر ناف نی . ا دینما  ی نیبش یپ ی آت یهابودجه سال  ح یآن را در لوا  ییاجرا  ۀنامآیین و  –  ۱۳۸۷مصوب  – مسکن 
 .باشدی مزبور نم لاتی تسه یاز اعطا  ی ناش ات وصول مطالب ی عامل برا 
ک دارا  اعتبارات تملّ  ساله از محلِّ همه  ینّ و خدمات ف  تی ریبه عنوان مد  ییمصوب مسکن روستا لاتی تسه( 2%/ 5درصد ) م یدو و ن –  ۱ تبصره

 .گرددمی  پرداخت یمسکن انقلاب اسلام اد یو به بن  نیمأ مسکن ت ادی بن یا ه یسرماهای یی
موارد   ریو سا  یدر مصرف انرژ  ییجواصول صرفه تینظارت، رعا  حقِّ  مه،ی ب مربوط به حقِّ  ارانهی  یاعطا یمجاز است برا  ادشدهی ادی بن  – ۲ تبصره
 .دی اقدام نما ارانه یاعتبارات   از محلِّ 
و کنترل   یو در چارچوب قانون نظام مهندس یمسکن انقلاب اسلام ادینظر بن  رِ ی ز ،ییبر ساخت و ساز مسکن روستا  ی نظارت فنّ  – ۳ تبصره

 .شودمی  ( انجامییروستا  ی )نظام فن  -۱۳۷۴مصوب  –ساختمان  
 موارد  ریسا  –دهم  فصل

فرسوده  های مصوب بافت  ۀشده در محدوداحداث  یمسکون یدرآمد و واحدهاکم های گروه ژهیو  یمسکون یسازندگان واحدها ۀ یّ کل –  ۴۶ ماده
 .گردندمی ر یبه شرح ز ط یو تقس ف یتخف یمشمول اعطا  یشهر 

های  مجاز منظور در طرح   ی عوارض صدور پروانه و تراکم ساختمانهای  نه ی( هز۵۰%کشور موظفند حداقل پنجاه درصد )  یارها ی و دهها  ی شهردار 
عوارض تا صددرصد   ماندهی ساله باقبدون کارمزد سه  طی داده و نسبت به تقس فی ماده تخف نیموضوع ا  یواحدها یمصوب را برا  یلیتفص  جامع و

 .ندی نما قدام( ا %۱۰۰)
با   ن یقوان ریاز قانون و سا یمجاز ناش ی عوارض صدور پروانه و تراکم ساختمانهای نه ی شده هزعمال إ های ف ی( تخف۱۰۰%در صد )صد  معادل

  ار ی کل کشور منظور و در اخت ی بودجه سنوات  حی جمهور در لوا  س ییر  یو نظارت راهبرد  ی زیرتوسط معاونت برنامه   ی اعلام وزارت مسکن و شهرساز 
  س یئر  یو نظارت راهبرد ی زیر. معاونت برنامه ردیگمی  مشمول قرارهای ی ار یو ده ها ی جهت پرداخت به شهردار  یو شهرساز  سکنوزارت م

در هر سال امکان پرداخت وجود   یبودجه سنوات نیاتمام اعتبارات مندرج در قوان ل یکه به دلهای ف ی آن دسته از تخف یجمهور موظف است برا 
 .ردیبودجه سال بعد در نظر گ  حهیدر لا ها ی ار یو دهها ی به عنوان مطالبات شهردار  ماً یندارد، اعتبارت لازم را مستق 

مسکن و توسط وزارت نامه آیین  نیماه پس از ابلاغ ا  کیخواهد بود که ظرف  یماده بر اساس دستورالعمل نیمفاد ا  ییاجرا  ندیآو فر  گردشکار
 .و ابلاغ خواهد شد ه یوزارت کشور ته  یبا همکار  ی شهرساز 
( درصد و تراکم  ۱۲۰%) ستیو ب کصدی زانیکه بافت فرسوده مصوب دارند به م یی شهرها ۀ یّ فرسوده کلهای در بافت یمال ۀی تراکم پا – ۱ تبصره

و هشتاد    کصدی  زانیشده باشد، به م  ت ی در آنها رعا  ک یحداقل نصاب تفک فرسوده شهرها که  های  از بافت   یی هااحداث بنا در عرصه  ی برا   ی مال  ۀ یپا
 .شودمی  نیی ( تع۱۸۰%) ددرص

 .شود می ن ییدرصد تع  ۱۸۰در کل کشور، نامه آیین  ن ی( ا ۲فصل )های  در برنامه  هیتراکم پا  –۲ تبصره
  ی اجبار   ۀمی مطابق قانون ب  یکارگران فصل  مه یب  وصول خواهد شد و حقِّ   یاجتماع  نیمأ( قانون ت ۲۸)  ۀثابت طبق ماد  کارکنانِ   ۀمی ب  حقِّ   –  ۴۷  ماده

 .گرددمی  احداث ساختمان وصول ات یعمل یاجرا  ۀکارگران در مدت اشتغال به کار در دور 
 :دی اقدام نما ر ینسبت به موارد ز  یوزارت مسکن و شهرساز   ،ییو روستا ی شهر  یساخت و سازها  ت یفیدر جهت ارتقاء ک –  ۴۸ ماده
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 .های مربوط نه ی( هز۳۰%درصد )  یالاحداث کشور تا سقف سدیجد  یهای مسکوننمودن ساختمان مهیب  ی های لازم برا ق یعمال تشوإ  .1
 درآمد های کم گروه یکمک به خدمات مهندس .2
 ی دولتر یبر ساخت و سازها با استفاده از خدمات بخش غ ه یعمال نظارت عالإ  .3
 ساختمان یمقررات مل جی آموزش و ترو .4

عملکرد   یاب یو ارز ی ور نامه، به منظور بهبود عملکرد، ارتقا بهره ن یی آ ن یموضوع ا  ی ص یاعتبارات تخص  ( 2%/5)درصد  م یمعادل دو و ن –  تبصره
 .ابدیمی  مسکن اختصاص ن یتام های مطلوب برنامه یاجرا  ی برا ها مسکن استان  نیم أت ی و شوراهاها سازمان

کارگروه مسکن   ۀرخانیماهه به دب سه   ۀهر دور   انیاز مواد را در پا   کیموظفند عملکرد هر  نامه  آیین   نیموضوع ا   ییاجرا های  دستگاه   ۀیّ کل  –  ۴۹  ماده
 .ندینما  هئارا 

 است. ده یرس  یجمهور   استیمقام محترم ر دیی به تأ  5/2/1388 خ یدر تار نامهب یتصو  نیا 
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 ( ۸) ۀاجرایی ماد ۀنامآیین
 سکنم   ۀ قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرض

 وزیران  هیئتـ  1/1388/ 24مصوب 
های  خانه  ۀ عرض ی ور بهره  شیو افزا  تیوضع لیمسکن، به منظور تبد  ۀو عرض دیاز تول تی و حما ی( قانون سامانده۸) ۀماد یدر اجرا  -۱ماده 
که   یدولتهای و شرکت  یسات دولتسّ ؤها، موزارتخانه   ۀیّ سکن کارکنان شاغل و بازنشسته، کل مصرف مَ  یمسکن منطبق بر الگو  نیمأو ت  یسازمان

ح )به  مسلّ  یروها ین ن ی و همچن ی سات اعتبار و موسّ  مهیب های ها، شرکت باشد، بانک می  ق به دولتو سهام آنها متعلّ  ه ی( سرما ۱۰۰%صددرصد )
روز که توسط کارشناس   یکارشناس ۀیپا  متی خود بر اساس ق  تیدر مالک  یسازمانهای ( موظفند نسبت به فروش خانه یم رهبر ذن مقام معظّ إ 

  ی جمهور  ی بانک مرکز  ی کل از سو  ی دار که با درخواست خزانه ی اقدام و وجوه حاصله را در حساب ی عموم ۀدیمزا  ق ی طرگردد، از می  ن ییتع  یرسم
و مقررات مربوط و مفاد   نی قوان ت یمنظور و با رعا  یسنوات ۀ ( آن در بودج۱۰۰%تا معادل صد درصد )  ند ی نما ز یگردد، وارمی  افتتاح رانیا  یاسلام

 .رسدبه مصرف بنامه آیین  نیا 
  یکارشناس  مت یبه ق   یاحداث  یانی موقوفه، اع  یِ موقوفه احداث شده باشند، پس از کسب موافقت متولّ   یدر اراض  یسازمان های  چنانچه خانه   –  تبصره

 .دیروز به فروش خواهد رس
)مساحت عرصه و   یخود را با درج مشخصات ثبت یسازمانهای خانه  ۀیّ موظفند فهرست کامل کلنامه آیین  نی مشمول ا های دستگاه  -۲ ماده

  ن یابلاغ ا  خی تار ظرف سه ماه از تیهر گونه مدرک مالک  ایو  تیسند مالک  ریبه انضمام تصو یفعل ۀکنندقرارداد استفاده انی ( اعلام مدت پاانیاع
 .فروش ثبت گردد  ۀارسال دارند تا اطلاعات مذکور در برنام یبه وزارت مسکن و شهرساز نامه آیین 

کارکنان   یبرا  ی سازمان ۀ به عنوان خاننامه آیین ن یمشمول ا های مهمانسرا توسط دستگاه  ل یاز قب  گر ید ن یکه تحت عناو یموارد  -۱ تبصره
 .باشدنامه می آیین  نیگردد، مشمول مقررات ا می استفاده
  ی وزارت مسکن و شهرساز  یف است با همکار مکلّ  ییو دارا  یچنانچه اطلاعات ظرف مهلت مقرر ارسال نگردد، وزارت امور اقتصاد  -۲ تبصره

 .دی نما یسازمانهای و وصول اسناد و مدارک اقدام و مبادرت به فروش خانه  ازیربط نسبت به استخراج اطلاعات مورد ن ی ذ های دستگاه  ر یو سا
  ۀ خود را بر اساس برنام تیدر مالک  یسازمانهای خانه  ۀیّ کلنامه آیین  نیابلاغ ا  خ یربط موظفند ظرف پنج سال از تاری ذ های دستگاه  -۳ ماده
فروش    هب  ثارگرانیو ا   ط یواجد شرا   نیبه ساکن   ای  یعموم  ۀدیمزا   ق یقانون از طر  تی و با رعا  ییو دارا   یشده توسط وزارت امور اقتصاد اعلام   یبند زمان

 .رسانند
  ی به استثنا  یسازمانهای به منظور احداث خانه  نی زم ی واگذار  نی قرارداد اجاره و همچن ۀ و مبادل د ینامه، تمد  ن یی آ ن یابلاغ ا  خی از تار -۴ ماده

 .باشدمی  ممنوع رانیا  یاسلام  ی ح جمهور مسلّ  ی روهاین
استفاده و سکونت   ی( قانون که از طرف آنها برا ۸) ۀمذکور در مادهای دستگاه اریق و در اختمتعلّ  یسازمانهای آن قسمت از خانه  -۵ ماده

  ، یرانیادارات بنادر و کشت ۀ محوط ، یراه آهن دولتهای ستگاه یواقع در ا  یسازمان ی هاگذارده شده، شامل خانه ن یمشاغل مع یکارکنان متصدّ 
شبانه   کی، نگهبان کش  دار یمورد استفاده سرا  ی سازمانهای و خانه ها روگاه یسدها و ن ۀمحوطّ  ، یمخابراتهای دستگاه ۀ گمرکات در مرزها، محوطّ 

 رانیوز  ئت یه   ب یکه به تصو  ی مشاغل  ر یسا  ا یدر محل کار هستند و    ی به حضور تمام وقت در ساختمان دولت  ر یکه به لحاظ نوع شغل ناگز  ی و مشاغل
 .باشدی نمنامه  آیین نیرسد، مشمول مقررات ا می

  ایبعد از شهادت  ای قبل  ی سازمان ۀسکونت آنها در خان  نکه یشهدا، جانبازان و آزادگان اعم از ا  ۀمورد استفاده خانواد یسازمانهای خانه  -تبصره
اند  ه مزبور بودهای مسکن کماکان ساکن خانه  ۀو عرض دیاز تول تیو حما یقانون سامانده بیکه در زمان تصو  ی اسارت باشد در صورت ای  یجانباز 
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 .شودمی  آن فروخته ن ینگرفته باشند، به ساکن   یواحد مسکون ا ی ن یو از دولت زم 
 .ندیشرکت نما  دهی توانند در مزا می  (۱نامه، موضوع ماده ) ن ییآ ن یمشمول ا های و سازمان ها دستگاه ۀ یّ کل ۀکارکنان شاغل و بازنشست -۶ ماده
اقدامات مربوط به   ،ی سازمانهای قانون فروش خانه  ییاجرا  ۀنامآیین ( ۶) ۀ( ماد۲) ۀفرسوده که قبلًا بر اساس تبصر   یسازمانهای خانه  -۷ ماده

سهم    ،واحدها  گونهن یپس از احداث ا   یباشد، ولمی   خارجنامه  آیین   نیباشد، از شمول ا می  در دست اقدام  ایانجام    یو نوساز   بیتخر  ۀمراحل برنام
 .دی قانون به فروش خواهد رس ت یو با رعانامه آیین   ن یدولت در قالب مفاد ا ق به متعلّ 

مورد نسبت به   سبِ بردار( حَ )دستگاه بهره  یسازمان  ۀ خان مالکِ  درخواستِ  خ یفند ظرف شش ماه از تارادارات ثبت اسناد و املاک مکلّ  -۸ ماده
 .دیاقدام نما  یسازمانهای خانه  تیو صدور سند مالک  ک یتفک  ع، یتجم 

 .باشدمی دار یخر ۀمربوط به انتقال سند به عهدهای نه یهز ۀ یّ کل -۹ ماده
  ق به دولت و سهام آنها متعلّ  هی( سرما ۱۰۰%که صددرصد )  یدولتهای ق به شرکتمتعلّ  ی سازمانهای که فروش خانه  ی در موارد -۱۰ ماده

نسبت   یمال هر سالِ  انِ یدر پا  ی سازمانهای ربط موظف است پس از فروش خانه ی ذ  یشرکت گردد، شرکت دولت ۀیموجب کاهش سرما  باشدمی
 .دی شرکت اقدام نما ۀ شده در اساسنامن ییمرجع تع ابق خود مط ۀ یبه کاهش سرما

  منظور  یسنوات ۀ را که در بودج یسازمانهای ( وجوه حاصل از فروش خانه ۱۰۰%ف است معادل صددرصد )کل مکلّ  یدار خزانه  -۱۱ ماده
 .ندی نما نهیاستفاده و هز ر یقرار دهد تا به شرح ز ر یزهای دستگاه  اریشده در اختشود، به عنوان وجوه ادارهمی

به   یاجاره مسکن سازمان عهیپرداخت ود یتا برا  ردیگمی قرار  یسازمان ۀ دستگاه مالک خان اری( وجوه حاصله در اخت۲۰%درصد ) ستیب  –  الف
 .دینما نه ی مقام دستگاه مالک به مصرف رسانده و هز نیبالاتر ص یبه تشخ ید یکارکنان شاغل در مشاغل کل ۀمنظور استفاد

مسکن واجد   ن یفاقد  از ین  ن یمأت  ی برا  ن یک زمو تملّ  دی خر ی برا  ی وزارت مسکن و شهرساز  ار یدر اخت ی( وجوه وصول۸۰%هشتاد درصد ) –  ب
کارگروه   بی که به تصو  یا مسکن، طبق برنامه  ۀو عرض د یاز تول ت یو حما یمسکن موضوع قانون سامانده نیتامهای برنامه  ر یسا یو اجرا  طیشرا 

  ی قطع ۀ نیبند هز ن یموضوع ا های نه یهز رد،یگمی رسد، قرار می  19/3/1387هت مورخ  ۴۰۰۰۱/ت  ۳۹۲۳۸شماره  بنامه ی صومسکن موضوع ت
 .گرددمی سوبمح

 است. ده یرس  یجمهور   استیمقام محترم ر دیی به تأ  5/2/1388 خ یدر تار نامهب یتصو  نیا 
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 (۱۴نامۀ اجرایی مادۀ )آیین
سکن  قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضۀ م 

 وزیران   هیئتـ  8/1395/ 5مصوب جلسه 
  یاسلام  ی جمهور   ی و بانک مرکز  یی و دارا   یو امور اقتصاد   ی راه و شهرساز های  مشترک وزارتخانه    شنهاد یبه پ   ۵/۸/۱۳۹۵در جلسه    رانیوز  هیئت 

  رح را به ش  ادشده ی ماده  ییاجرا  نامه ن ییت آ۱۳۸۷سکن ت مصوب مَ  ۀ و عرض دیاز تول ت یو حما  ی ( قانون سامانده۱۴) ۀ( ماد۵و به استناد بند ) رانیا 
 :کرد بی تصو ر یز

 :روندی مشروح مربوط به کار م یدر معان رینامه اصطلاحات زآیین ن یدر ا ـ ۱ماده
ت مصوب    رانیا   ی اسلام  ی در قانون بازار اوراق بهادار جمهور   شدهی نیبش یپ  فاتیکه مطابق تشر  ی اوراق بهادار با نام  مسکن:   یـ اوراق رهن   الف

 .شودی مسکن منتشر م یمطالبات رهن دی ت به منظور خر۱۳۸۴
ابزارها و   ۀ( قانون توسع۱) ۀ موضوع بند )هت( ماد ی گذار ه یصندوق سرما ینوع  در املاک و مستغلات:  یگذار ه ی ـ صندوق سرما ب

  د یخرشیپ   ا ی  دی که به منظور خر  ت۱۳۸۸ت مصوب  یاصل چهل و چهارم قانون اساس  ی کل  یهااست یس  یاجرا   ل یبه منظور تسه  دی جد  یمال  ی نهادها 
 .گرددی م سیاجاره دادن آن به منظور کسب سود تأس  ایساختمان با هدف فروش  

 .رانیا  ی اسلام یجمهور  یبانک مرکز  : یـ بانک مرکز  پ
  ی نامه بانک مرکزبا اجازه ا یکه به موجب قانون و  یواسطه پول یهابنگاه  ریو سا  یربانک یغ ی اعتبار  ۀبانک، مؤسس : یاعتبار  ۀـ مؤسس ت
  ی بوده و تحت نظارت بانک مرکز یردولتیق به اشخاص غاز پنجاه درصد سهام آن متعلّ  شیاشتغال دارد و ب  یبانک  ات یشده، به عمل س یتأس

 .باشدیم
  ید یسودآور تول د یمشخص جد ی هاطرح  یمال ن یتأم  ی منابع برا  ز یبه منظور تجه  یکه مؤسسات اعتبار  ایسپرده سپرده خاص:  ی ـ گواه  ث

. )موضوع دستورالعمل انتشار اوراق  ندنمای یمشخص افتتاح م  د یسودآور موجود با سررس های طرح  لیتوسعه و تکم  ز یو ن ی و خدمات ی و ساختمان
 .آن( یپول و اعتبار و اصلاحات بعد   یشورا  ۱۱/۱۳۷۸/ ۳)خاص( مصوب  یگذار ه یسرما ۀژی و دار،تمد ۀسپرد یگواه

  نظارتِ  و تحتِ  باشد یم ران یدر ا  مه ی ب ات یکه مجاز به انجام عمل دولتی ر یو غ یاعم از دولت  م یمستق ۀ م یب ۀمؤسس: یبازرگان ۀمیب ۀـ مؤسس ج
  .دنمایی م تیفعال رانی ا  یاسلام یجمهور  ی مرکز ۀ میب

مسکن را در چارچوب مقررات  ۀ و عرض دیتول ت یری ها و مدها و طرح پروژه  یدآور ی پد تی و مسئول تی ریمد  یکه توانمند  یشخص ساز: ـ انبوه  چ
 .باشدیم  یمطابق ضوابط مربوط از وزارت راه و شهرساز  ی ساز اشتغال به کار انبوه  ۀپروان  یمربوط داشته و دارا  ن یقوان  ریساختمان و سا  یمل
( واحد، در  ۸۰مشتمل بر حداقل ) ت ینفر جمع ونی لیم  کی یبالا  ی ساخت آن در شهرها ۀکه پروان یا پروژه: یساز انبوه یهاـ پروژه  ح

 .باشدی م ی( واحد مسکون۱۰حداقل ) ییشهرها و مناطق روستا  ری( واحد و در سا۲۵حداقل ) تی( هزار نفر جمع۲۰۰)  یبالا  ی شهرها
  کی در آن در  ن ینو  ی های فناور  ی ر یساخت را با بکارگ ند ی آدر فر  هی و سرما هیمواد اول ، یکه منابع انسان یروشساختمان:  یساز ی ـ صنعت خ

 .ردیطور کارا بکار گو منسجم به  افته یل یشده )مدولار(، تشک ی ز یرم، برنامه ساختار منظّ 
  ن یماه پس از ابلاغ ا  کی خواهد بود که ظرف  ی( در بخش مسکن درچارچوب ضوابط و مقرراتنگ ی زی)ل  یواسپار  یهاشرکت  ت یفعال ـ۲ماده

 .رسدیپول و اعتبار م   یشورا  بی به تصو ی بانک مرکز   شنهادینامه به پن ییآ
انتشار اوراق   قیو مقررات مربوط از طر نیبخش مسکن در چارچوب قوان یمال نی( مجازند به منظور تأمنگیزی )ل  یواسپار  هایشرکتـ ۳ماده

 .ندی بهادار اقدام نما
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  ی نامه مشترک با مؤسسات اعتبار چارچوب تفاهم   سکن مجاز است در بخش مَ   یت یحما   ی هابرنامه   یاجرا   ی در راستا  ی وزارت راه و شهرساز ـ  ۴ماده
شده  مبادله  ۀنامدر سقف اعتبارات مصوب مربوط درچارچوب موافقت  لات یسود تسه ۀاران ی ص ی( نسبت به تخص نگیزی)ل ی واسپار  هایشرکت  ای

 .دیو بودجه کشور اقدام نما  نامهبا سازمان بر 
  ی ارتقا ایدر بخش صنعت ساختمان  یفاقد مشابه داخل ن ینو یهای سکن موجب ورود فناور در بخش مَ  یگذار ه ی که سرما یدر صورت ـ ۵ماده

صدور پروانه ساختمان   ۀ نیبخش گردد، تا سقف پنجاه درصد هز ن یبه ا  یبا منشأ خارج یو منابع مال هیورود سرما ایو  یبنگاه تیو ظرف  ت یریمد
  ن ینامه در سقف اعتبارات مصوب مربوط قابل تأم ن ییآ نیموضوع ا  یمنابع مال مسکن از محلِّ  دیتول  یهانامهمه ی کارگران و انواع ب ۀمی ب ،یمسکون

 .شدبا یو پرداخت م
جهت   یبنگاه تیریو مد هات یظرف دییو تأ  یگذار ه یسطح قابل قبول سرما  نیی تع ،ی فن یساختمان، نوآور  یبودن فناور  نینو دییتأ ـ تبصره
اساس   بر نامهن ییآ ن ی ابلاغ ا  خی ماه پس از تار ماده، حداکثر ظرف دو ن یا  لاتی ها در استفاده از تسهآن  ری تأث زانی و م هات ی از حما ی برخوردار 

و   یاقتصاد  یهاو کمک  یگذار ه ی)سازمان سرما ییو دارا  ی)مسئول(، امور اقتصاد  یراه و شهرساز  یهااست که توسط وزارتخانه  یرالعملدستو
لعمل  . دستورا رسدیو صنعت، معدن و تجارت م  ییو دارا   یامور اقتصاد   ، یراه و شهرساز   رانیوز  د ییو به تأ  ه ی( و صنعت، معدن و تجارت ته رانیا   یفن

 . دیاز دو ماه تجاوز ننما گذاره ی سرما یدرخواست رسم یدگیرس ند ی آشود که فر  ن یتدو  یا گونهبه   دیبا  ادشده ی
استاندارد   یو سازمان مل  ییو دارا  ی و امور اقتصاد ی راه و شهرساز  یهاوزارتخانه  یف است با همکار سازمان برنامه و بودجه کشور مکلّ   ـ ۶ماده

  ملدر قالب دستورالع  نامهن ییآ  نیساختمان را ظرف شش ماه پس از ابلاغ ا   نینو  یهای خدمات و فناور   ،یدانش فن  یگذار ارزش   یسازوکارها  ران،یا 
 .دیو ابلاغ نما  نیتدو ییاجرا 

مرتبط   ی هاپروژه  یساختمان مسکون ۀصدور پروان ی ها، برا ی شهردار  قی و مقررات مربوط از طر نی قوان ت یوزارت کشور مکلف است با رعا   ـ۷ماده
  ت یت با اولو۱۳۸۱ت مصوب  یخارج یگذار ه یسرما  تیو حما قی( قانون تشو ۶) ۀموضوع ماد یگذار ه یسرما یبا بخش مسکن و ساختمان متقاض

ظرف دو   تی لازم جهت صدور مجوز را با اولو بات یساختمان و انشعابات مربوط موظفند ترت  ی صدور مجوزها یمتولّ  ی هادستگاه رید. سا ی اقدام نما
 .هفته به انجام رسانند 

  ی هاسکن در پروژهبخش مَ  لات ی تسه یاعطا ، یبانک مرکز یموظف است در چارچوب ضوابط و مقررات ابلاغ یاعتبار  ۀمؤسس  ـ ۸ماده
 .قرار دهد ت یدر اولو شوند،یسازان اجرا مرا که توسط انبوه  یساز انبوه 
  ی هاطرح   ی جهت اجرا   از یمورد ن   ی منابع مال  ، ی خاص توسط مؤسسه اعتبار   ۀسپرد  یانتشار اوراق گواه  ق ی از طر  تواندی م  ی ساز حقوقانبوه   ـ۹ماده

 .د ینما ن یتأم یبانک مرکز  یانبوه مسکن را در چارچوب ضوابط و مقررات ابلاغ دیتول
 .دی نمایماده، اقدام م  ن یموضوع ا   یهادر حداقل ممکن سپرده   ی قانون  ۀ سپرد  نیی پول و اعتبار نسبت به تع  یشورا   ق یاز طر  یبانک مرکز   ـ۱تبصره
ماده، مقاطع پرداخت سود دوران مشارکت را به صورت    ن یانتشار اوراق موضوع ا   یساز متقاضانبوه درخواست  به    تواندیم  ی اعتبار   مؤسسه ـ  ۲تبصره

 .دینما   نییدوران مشارکت تع یط الحسابی به صورت عل ا یمشارکت و   ان یدر پا کجای
ساخته شده همان پروژه به   یواحدها یگذار وا  تیاز جمله اولو یازاتی خاص، امت ۀسپرد یدارندگان اوراق گواه ی ساز برا چنانچه انبوه ـ ۳تبصره

بانک   دیی و تأ یو موافقت مؤسسه اعتبار  یساز حقوقانبوه  شنهادیمذکور، با پ  ازاتیاز امت یمند بهره  طیشده را در نظر گرفته باشد، شرا تمام  مت یق
 .گرددیم ن ییتع  یمرکز
  ی هاپروژه  ر یو سا  ی فرسوده شهر  ی هابافت  ی ایجهت اح از یمنابع موردن نیبه منظور تأم ی ساز انبوه  ت یبا استفاده از ظرف  های شهردار ـ ۱۰ماده
  یالم یابزارها ر یو مقررات مربوط، نسبت به انتشار اوراق مشارکت و سا نیموافقت وزارت کشور در چارچوب قوان  خذِ أ پس از   توانندی م ،یساز انبوه 

 .ندی اقدام نما ی بودجه سنوات ن یشده در قوان ن ییبا در نظر گرفتن سقف تع  یاسلام
از   یمند بهره یانبوه مسکن برا  د یدر تول یگذار ه یاز سرما ت یمنظور حما ، به و مقرراتضوابط  در چارچوب  تواندیم ی اعتبار  ۀمؤسسـ ۱۱ماده

 .دنمای  اقدام سازانبوه  یتعهدات مال  ن ینسبت به تضم ه، یدر بازار سرما یمال ن یتأم  یابزارها
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نامه از جمله سود  ن ییآ نی سود اوراق بهادار موضوع ا  ،ی بانک مرکز یضوابط و مقررات ابلاغ چارچوب  مجازند در یاعتبار مؤسسات ـ ۱۲ماده
  عهدات ت  ری. تأثندی مشارکت نما  ادشدهیاوراق بهادار    یبازارگردان  یمال  نینموده و در تأم   نیرا تضم  یگذار ه یسرما   یهاصندوق   یگذار ه یسرما  یواحدها

  ت یبر کفا یتعهدات موسسات اعتبار  ریسا  ریدر مقررات مربوط متناسب با تأث  ی توسط بانک مرکز ، یموسسات اعتبار  ه یسرما تیمذکور بر کفا
 .شودی م ن ییآنها، تع  ۀیسرما
با مؤسسات   تی اعتبارات مصوب مربوط نسبت به انعقاد قرارداد عاملسقف  شده دردر قالب وجوه اداره تواندیم یوزارت راه و شهرساز  ـ۱۳ماده
 .دیاقدام نما گردند،یسازان اجرا مکه توسط انبوه  ی ساز انبوه  یهابه پروژه   لاتی تسه  یعطا ا  یبرا   یاعتبار 
  ی مقررات  یبسترها  یوزارت راه و شهرساز   ی( موظف است با هماهنگ رانیا   یاسلام  یجمهور   یمرکز   مهی )ب  ییو دارا   ی وزارت امور اقتصاد  ـ۱۴ماده

 .دی و مقررات مربوط فراهم نما ن یقوان  تیرا با رعا  یبازرگان مه یسکن توسط مؤسسات ب مَ  دیتول  یهانامهمه یانواع ب  ئۀلازم جهت ارا 
  یابیارز یبرا   یبازرگان  مهی مؤسسات ب ازیاطلاعات مورد ن  یک یبه صورت الکترون  ،یموظف است ظرف سه روز کار  یوزارت راه و شهرساز  ـ۱۵ماده

 .دینما   ئهاستعلام آن مؤسسات به آنها ارا  افت ی مربوط را از زمان در ۀناممه ی امکان صدور ب
 .خواهد شد ن ییتع ی و وزارت راه و شهرساز  رانیا  یاسلام یجمهور  ی مرکز مه یماده با توافق ب   نیاطلاعات موردنظر ا ـ  تبصره

  ۀ یساختمان، ته  ن ینو های  ی مداوم فناور  یابیو ارز یی( موظف به شناسا یراه، مسکن و شهرساز  قات ی)مرکز تحق  ی وزارت راه و شهرساز   ـ۱۶ماده
 .ساختمان است نی نو  یهاها و سامانه مصالح، فرآورده  ی برا  ی فنهای نامه یو گواه هاه ینظر  یو اعطا  ی ابیبرنامه و توسعه روند ارز

(  ی راه، مسکن و شهرساز   قاتی)مرکز تحق  یاستاندارد توسط وزارت راه و شهرساز   نی به تدو  ازیپس از اعلام ن  رانی استاندارد ا   یسازمان ملّ ـ  ۱۷ماده
  ی لازم برا  یاستانداردها  یروزرسانو ب  نیتدو ه، یو مقررات مربوط، نسبت به ته  نی قوان ت یف است با رعاوزارت صنعت، معدن و تجارت موظّ  ای

مورد استفاده در بخش   آلاتن ی ماش ی استانداردها ن یآنها و همچن  ی ساختمان و نصب و نگهدار  ی ساز یشده به روش صنعتدیتول ی هافرآورده 
 .دیاقدام نما  ادشده ی  یهاوزارتخانه   یبا همکار   یمیو اقل  یا منطقه  یهای ژگیو و یطیمحستی ز  یهامسکن با لحاظ جنبه  دیتول

 .گرددیم نیی ساختمان تع یمقررات ملّ  ازدهمیمبحث    یتخصص   ۀتی ساختمان مطابق با ضوابط مصوب در کم  یساز ی صنعت قی مصادتبصره ـ  
  د ی تول ایو  یساز انبوه  یهاپروژه  لاتی که تسه نیبر ا  یمبن یشنهاد یپ نامه،نیی آ نیظرف دو ماه پس از ابلاغ ا  یوزارت راه و شهرساز  ـ۱۸ماده

 .دینما یم ه ئپول و اعتبار ارا   یباشد، به شورا   شتریبخش مسکن ب  لات یتسه  ر یساختمان نسبت به سا ی ساز ی مسکن به روش صنعت
بودجه   حیسازمان برنامه و بودجه کشور در لوا  د یی و تأ یوزارت راه و شهرساز  شنهادیبه پ نامهن یی آ ن یا  ی اجرا  یبرا  از یموردن  یمنابع مالـ ۱۹ماده
 .خواهد شد ی نیبش یکشور پ یسنوات
 .دی و مقررات مربوط ابلاغ نما ن یمسکن را در چارچوب قوان یسازمان بورس و اوراق بهادار موظف است مقررات انتشار اوراق رهنـ ۲۰ماده
بازار   جاد یا  ی سازمان برنامه و بودجه کشور در سقف اعتبارات مصوب مربوط در راستا  یِ مجاز است با هماهنگ  ی و شهرساز  وزارت راه ـ ۲۱ماده
  لاتی و نرخ سود تسه یاعتبار  ۀمسکن منتشره توسط مؤسس یالتفاوت نرخ سود اوراق رهناز مابه  یو پرداخت بخش نینسبت به تأم  هیثانورهن 
 .د یاقدام نما ینامه با مؤسسه اعتبار آن مؤسسه در قالب تفاهم  مسکن ییاعطا
  ینبی شیکل کشور پ   یبودجه سنوات  حیبانک مسکن را در لوا   ۀ یسرما  شیافزا   یف است اعتبارات لازم برا سازمان برنامه و بودجه کشور مکلّ ـ  ۲۲ماده

 .دی نما
در املاک و مستغلات    یگذار ه یسرما  هایصندوق  یانداز راه   یبرا   ازی سازمان بورس و اوراق بهادار موظف است ضوابط و مقررات موردنـ  ۲۳ماده
 .برساند  صلاحی مرجع ذ  بی و به تصو هیرا ته 

به    دیجد  یمال  یموضوع قانون توسعه ابزارها و نهادها   یگذار ه یسرما   هایدر املاک و مستغلات و صندوق  یگذار ه یسرما های  صندوق   ـ۲۴ماده
  ی مسکون ی ها طرح  ی و اجرا  ی مال ن یتأم یت که برا  ۱۳۸۸ت مصوب  یاصل چهل و چهارم قانون اساس یکل ی هااست یس  یاجرا  ل یمنظور تسه 

خواهند بود،    نامهن یی آ ن یموضوع ا  لات یو تسه  ا یو مقررات مربوط، مشمول مزا  ن یها در چارچوب قوان ارکان آن  نی شوند و همچن ی م ای شده س یتأس
 .باشند  نامهن ییآ نیمندرج در ا  ات یخصوص یها دارا آن یپروژه مسکون نکه یمشروط بر ا 
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و کنترل ساختمان ت مصوب   یمذکور همان ناظر موضوع قانون نظام مهندس ی هااز ارکان صندوق  یک یشده به عنوان ناظر انتخاب  ـ۱تبصره
لازم در قانون مذکور و مقررات مربوط    یهاتی صلاح  نکهیمشروط بر ا   گردد،یموضوع صندوق محسوب م  یطرح ساختمان مسکون  یت برا   ۱۳۷۴

 .را داشته باشد
  ی هاصندوق  ق یاز طر توانندی و مقررات مربوط م ن یقوان ت یبا رعا  نی زم ۀواگذارکنند ی قانون ی و نهادها  یوزارت راه و شهرساز ـ ۲تبصره

اقدام   یاراض ک ینسبت به اجاره و اجاره به شرط تمل  شوند، ی م ا یشده س یتأس یمسکون ی هاطرح  یو اجرا  یمال ن یتأم  ی که برا  یگذار ه یسرما
 .کنند
نظارت    ل تحتِ متشکّ   ی صرفاً در بازارها  نامهنیی آ  نی خاص موضوع ا   ۀسپرد  یگواه  ه یمسکن و معاملات ثانو  یِ معاملات اوراق بهادار رهن  ـ۲۵ماده

  توانندی مربوط نم یحسابدار  یاساس استانداردها  ها برکنترل آن و اشخاص تحتِ  ی سازمان بورس و اوراق بهادار مجاز است. مؤسسات اعتبار 
 .ندی نما ن یتضم  دی اوراق را قبل از سررس ن یا  دی بازخر

 ی ر یت اسحاق جهانگ  جمهور س یاول رئ معاون
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 الاجرا نامۀ اجرای مفاد اسناد رسمی لازمآیین
 ییو طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرا

 1398یه با اصلاحات  یرئیس قوۀ قضا ۱۳۸۷مصوب 
 ف یتعار ـاول  فصل
 : شودی م  فی تعر ل یبه شرح ذ نامهآیین  نیشده در ا بکاربرده  ها و اصطلاحات  واژه  -۱ ماده
سند باشد    مدلول    ء  اجرا  یبرا  هیکه بدون صدور حکم از دادگاه قابل صدور اجرائ  یعاد  ای  یرسم   سند:  الاجرالازم سند    -الف

 طلب و چک.  یمانند سند رسم 
  ی که در اصطلاحات ثبت   نیتعهد به فعل مع  ا ی  پرداخت جنس   ای  پرداخت وجه نقد به    ونیاز تعهد مد  ی حاک   سند  :  سند ذمه  -ب

 .رودی بکار م معاملات با حق استردادمقابل اسناد مربوط به  یدر معن
)اعم    یموجب آن شخص   کند که به   شرط  عی ب  ای  معامله با حق استرداد  ای  عقد رهناست که دلالت بر    یسند:  قهیسند وث  -ج

طلب باشد   قرار دهد، خواه آن عمل، رد   یانجام عمل  ۀ قیخود را وث رمنقول یغ ای مال منقول  نینه( ع ایباشد  ونیمد نکهیاز ا
 . گریعمل د ای

مراجع  مانند چک( که حسب مورد توسط  ی در حکم سند رسم ای)و  یسند رسم  یدستور به اجرا ی عن: ی دستور اجرا -چ
 .شودی صادر م سند ۀکنندم ی سردفتر تنظ  ای صالح ثبت 

 شود،ی منتقل م بستانکار ای دهیمزا ۀبرندبه  یموجب سند رسم به دهیمال مورد مزا ،دهیاز مزا بعد یی: سند انتقال اجرا -ح
 . نامندی م  ییسند انتقال اجراآن سند را  

 مفاد سند. ی کردن اموال جهت اجراف یتوق: بازداشت –خ
 کند.  ی نگهدار گذارند تا حفظ و  را نزد او به امانت شدهف یمال توق یاسناد رسم   ء  که ادارات اجرا یکس :  حافظ –د
 .کندی را در آن ثبت م ی مفاد سند، عمل یاجرا انیدر جر یرسم  ی است که مقام  یسند: جلسهصورت  -ذ
نظر  عنوان صاحب در مسائل مربوط به فن خود به تواندی م یبودن در فنکه به مناسب خبره  ی کسی: کارشناس رسم  -ر

 کار داشته باشد.  ن یا یپروانه برا صلاحیاظهارنظر کند و از مراجع ذ 
 نظر باشد.صاحب ،خود که به جهت مهارت خود در موضوعات مربوط به فن   ی فن صاحب: خبره –ز

به   ستیباشد و چون معلوم ن مقدم بستانکار   طلب   زائد بر مقدار  است که  یملک  یمازاد بها یاصطلاحات ثبت در: مازاد  –س
  ی داشته باشد، آن را مازاد احتمال   یپرداخت طلب او مازاد  ی برا  دهی اول بعد از مزا  بستانکار    ۀقیمورد وث  ا یملک مورد بازداشت  

 .اندده یهم نام
 .باشدی نم  ییاجرا ۀپروند نیکه از طرف یی اجرا اتیاست نسبت به عمل ی شخص تی شکا: اعتراض شخص ثالث  -ش
آن را   تواندی است و او م  زیجا مرتهن  ی از سو عقد رهن  را یبگذرد؛ ز اش قه یمرتهن از وث یعن : ی اعراض از رهن -ص

سند    ،او  یو سند رهن   شودی م  قهیوثی ب  ن  یداو مبدّل به    ۀقیبا وث  ن  ید. پس  دیرا ساقط نما  اشقهی فسخ کند و حق وث  جانبهک ی
 .شودی بر آن مترتب م یااسناد ذمه   ء  و مقررات اجرا  گرددی م یاذمه
 .ابراء دائن قیو خواه از طر  نیدادن د قیرهن، خواه از طر  دیمرهونه از ق نیکردن ع آزاد : فک رهن -ض

مقرره    فات ی که آن سند را به ثبت رسانده است، مطابق تشر  یدر دفتر   معامله   ی  ثبت انحلال سند رسم  ی عن: یفسخ سند  -ط
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 در قانون ثبت اسناد و املاک.
واگذار    متیق  ن یبالاتر  ۀ شنهادکنندیشده و به پ  شروع   ،مال  ی  ابیارز  از فروش مال است که از مبلغ    یخاص   صورت:  دهیمزا   –ظ
 .شودی م

که   گریثبت محل د ۀبه ادار  یی و مقررات جهت انجام امور اجرا نی ثبت در حدود قوان یکه اجرا ی ابتینیی: اجرا ابتین -ع 
 آن قرار دارد بدهد. ۀدر حوز  بدهکار اموال   ای ونیمد اقامتگاه  

به   استان دنظریدو نفر از قضات دادگاه تجدو  مقام اوقائم  ایثبت استان  رکلیمداست مرکب از  یأت یه: نظارت أتیه -غ 
 .دینمای م  یدگ ی استان رس  ییقضا  ۀدر حوز   یاختلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبت  یۀکه به کل  هیقضائ  ۀقو   سیانتخاب رئ

نظارت که از دو   أتیدر آراء ه دنظریتجد ی که برا یدر امور ثبت یادار  ی دگی مرجع رس نیتری عال : ثبت ی عال یشورا -ف
 .  گرددی م ل یاملاک و اسناد تشک ۀشعب

به درخواست بستانکار وفق مقررات    یبه اموال و   یعدم دسترس  ای  مال  یعدم معرف  لیکه به دل  یبدهکار :  الخروجممنوع   -ق
 .شودی م  یر ی از کشور جلوگ ی از خروج و 

را تحت تصرف کامل   قهی مال مورد وث ،با رد طلب بستانکار تواندی م ونیموجب آن مد است که به یحق : حق استرداد -ک
 خود درآورد.

 اجراست.   مورد    مبلغ    که پنج درصد    رد یگی م   ی اسناد رسم  ۀیصورت پول که دولت از بابت اجرائ  است به  ی حق :  الاجراحق   –گ
 . ردیگی است که به حافظ برابر مقررات تعلق م  یاالزحمه حق : الحفاظه حق  –ل
 .شودی تعهد صادر م  مورد   اقساط   به تعداد   اسناد اجارهو  یمعاملات اقساط است که در  ی قبوضی: قبض اقساط -ن
 .ندی گو ی  باشد، آن را حق سکن  ریصورت سکونت منتفع در مسکن متعلق به غ انتفاع هرگاه به حق: ی  حق سکن  -م

 .ابدییادامه م یا سند ذمه اساسبر  ییاجرا  اتیعمل د،یبستانکار از رهن اعراض نما ،یاگر در معاملات رهن ✓
 ه یصدور اجرائ  ـدوم  فصل
 :دیآی به عمل م  لیاز مراجع ذ  ی مفاد اسناد رسم ء  درخواست اجرا  - ۲ ماده
  اجارهو  قهی وثاملاک مورد  زیو ن شدهاملاک ثبت و  اموال منقول و  ونیدالاجراء نسبت به لازم  ی در مورد اسناد رسم -الف

 یاثبت باشد از دفترخانه   انیدر جر  ایشده    ثبت  و اجاره  قهیملک مورد وث  نکهی)مشمول قانون روابط موجر و مستأجر( اعم از ا
  ، مفاد سند ء  اجرا یکه ثبت در دفتر املاک نشده است برا  یاسناد راجع به املاک ریسا دکه سند را ثبت کرده است. در مور 

 به دادگاه صالحه مراجعه کند. دیبا نفعیذ
  ر یو سا ی مال موضوع قبوض اقساط ای در مورد وجه  ی مفاد اسناد رسم یدرخواست اجرا -( 7/12/1398 ی)اصلاح  ب

.  ردیگی صورت م  یاسناد رسم   ۀدفترخان  قیاز طر  باشدی م   ثبت  یاجرا  ۀادار   ا ی  ثبت محل  ۀ بر عهد  ه ییکه صدور اجرا  یموارد
  س ییر بیاست که به تصو  یانامهوهیمطابق ش یاز دفاتر اسناد رسم  هییو اقدام نسبت به درخواست اجرا رشیپذ ۀنحو 

 14. دیسازمان ثبت خواهد رس
  ی استثناتعهدات )به  ریکه ضمن ثبت ازدواج و طلاق و رجوع شده نسبت به اموال منقول و سا  یو تعهدات   هیدر مورد مهر  -ج
است از   دهیکه در دفتر املاک به ثبت رس رمنقول یکرده است و نسبت به اموال غ م یکه سند را تنظ ی ( از دفتر رمنقولیغ

 سند.  ۀکنندم یتنظ ی دفتر اسناد رسم
  یبه دفتر اسناد رسم  دیمورد اجاره را بخواهد با ۀیتخل یبه علت عدم وصول وجه قبوض اقساطکه موجر  یدر موارد -د

 
 سوال طرح شد.  1403« در اولین آزمونِ سردفتریِ سال الاجراء از طریق دفاتر اسناد رسمینامۀ پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد لازم یوهاز »ش 14
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 .دیسند مراجعه نما  ۀکنندم یتنظ
 .شودیانجام م اسناد یاجرا  ۀنامنییطبق طبق مقررات آ ،الاجراءلازم اسنادِ  یاجرا  ✓
 .است سند م  یتنظ محل   با اداره ثبت   ءالاجرا مفاد اسناد لازم یاجرا : مهم ✓
و اجاره مشتتمول قانون روابط مالک و   قهیاملاک مورد وث  ایو   شتتدهاملاک ثبتو   اموال منقولو    ونیدشتتده راجع به  ستتند ثبتچنانچه   ✓

که ستند را ثبت کرده استت به   یا از دفترخانه  مفاد آن  یدرخواسـت اجرا،  نشتده باشتد  ایمورد، ثبت شتده    نکهیمستتأجر باشتد اعم از ا 
 ای  نید  فاءیاستت  یمثلًا برا   یعنیستند استت.    ۀکنندمیتنظ  ۀ، دفترخاناسـناد لیقب نینسـبت به ا  هیمرجع صـدور اجرائو   دیآیعمل م

 هیدرخواستت صتدور اجرائستند مراجعه و از آن دفترخانه    ۀکنندثبت  ۀبه دفترخان  دیشتده مورد معامله باثبت  ملکِ   ۀیتخل  ایاخذ مال منقول  
 نمود.

دفتر  منقولنســـبـت بـه اموال  ،هیت شتتتده، مرجع صتتتدور اجرائ رجوعو  طلاقو  ازدواج کته ضتتتمن ثبتتِ  یو تعهتدات هیت در مورد مهر ✓
که   یتعهدات  ای  هیمهر،  الاجرا لازم  اگر موضوعِ  است.  سندۀ  کنندمیتنظ  یدفتر استناد رسم  رمنقولیغو   ستند ازدواج و طلاق  کنندهمیتنظ

از دفتر   هیباشتد درخواستت صدور اجرائ  مال منقولکه راجع به    یشتده استت باشتد، در صتورت  نامهرجوع  ای  نامهطلاق  ای  هینکاح  ۀضتمن قبال
استتت و اگر مربوط به   مربوطهطلاق    ایدفتر ازدواج  هیو مرجع صتتدور اجرائ  دیآیکه ستتند را ثبت کرده استتت به عمل م  یطلاق  ایازدواج 

ستند بشتود و اگر   ۀکنندمیتنظ  یاستناد رستم  ۀاز دفترخان  دیبا هیباشتد درخواستت اجرائ  شـده در دفتر املاکثبت  رمنقولیاموال غ
 به دادگاه صالح مراجعه شود. دیباشد با نشدهثبت رمنقولیاموال غمربوط به 

  2 ۀ به بند ج ماد عنایتالاجراست و با لازم سند  ، هیسند ازدواج نسبت به مبلغ مهر 24/5/90 - 3205/7 ۀ شمار  ی مشورت ۀ ینظرمطابق 
در سند ازدواج   هیمهر بودنِ عندالاستطاعه  دیاست و ق  ه یازدواج مربوطه مکلف به صدور اجرائ ۀزوجه، دفترخان ی با تقاضاه نامن ییآاین 

  201 ۀمندرج در ماد طیتابع شرا  زیثبت ن  یدر اجرا  ه یکردن زوج بابت مهرالخروج. صدور دستور ممنوعستین  یثبت ۀیمانع صدور اجرائ
 .نشده است  ینیبش یپ  یادشده   ۀدر ماد ه یعندالاستطاعه بودن مهر ا یدر عندالمطالبه  یو فرق است نامهن یی آاین 

 نشدهملک ثبتسند راجع به    چنانچه  .باشدیم  دادگاه صالحه  نشدهثبتاسناد معاملات املاک  در مورد    هیمرجع صدور اجرائ:  مهم ✓
نستبت به   تواندیستند نم  ۀکنندمیتنظ  ۀ، دفترخاننباشـدمشـمول قانون روابط مالک و مسـتأجر   ۀاجار   ای  قهیوثباشتد و موضتوع آن 

 صالح مراجعه کند. یبه دادگاه عموم دیبا نفعیو ذ دیصادر نما هیآن اجرائ
و   یاستناد عاددر مورد  نماید؛ اما  هیدرخواستت صتدور اجرائ  ،کنندهاز مصترفو برق و ...  بها  آب  قبوض وصتولد برای  توانیمن  وزارت نیرو ✓

 ، قابلیت درخواست صدور اجراییه وجود دارد.به اعضاء یادیو ص یر یعشا ییروستا یتعاون یهاشرکت یپرداخت یهاوام
 فی لأبه مؤلف بپردازد پس از ت  تومان  ونیلیم  200کتاب داستتان مبلغ    کی  فیدر قبال تأل  شتودیمتعهد م  یستند رستم  کیدر   یشتخصت  ✓

اداره ثبت محل تواند به  میمفاد ستتتند   یاجرا   یبرا  یستتتند رستتتم  ۀ. دارندکندیم  یاز انجام تعهد خوددار  یراداتیکتاب، متعهد با ذکر ا 
 .رجوع کند

 .است سند ۀکنندمیتنظ یدفتر اسناد رسم رد،یگیکه در رهن قرار م ینسبت به املاک هیاجرائ صدورمرجع  ✓
 یحستاب گواه صتاحبِ  امضتاءِ  عدم پرداخت صتحتِ  یچک بلامحل که در گواهو   هایقانون شتهردار   77ماده   ونیست یکم  یرأ نستبت به   ✓

 .شودیصادر م یثبت ۀیاجرائ شده است
 .دینما هیدرخواست صدور اجرائ سند ۀکنندمیتنظ یدفترخانه اسناد رسماز  تواندیاسترداد، بستانکار م در مورد معاملات با حقّ  ✓
 یها با انقضامشترک آپارتمان  یهانهیهز  ۀمطالب  ۀاظهارنام،  عدم پرداخت یها پس از صدور گواهبانک  ۀصادره عهد  یهاچکدر مورد   ✓

 یثبت  ۀیامکان صتتدور اجرائ،  مهلت  یو انقضتتا  نیّ در زمان مع  لیتعهد تحو  ایانتقال خانه    یستتند رستتمو    ابلاغ اظهارنامه  خیده روز از تار
 .وجود دارد

چک در آن محل واقع استت به عمل   ۀکه بانک طرف حستاب صتادرکنند یمحل  چک، از اداره ثبتِ   یاجرا   یبرا  هیدرخواستت صتدور اجرائ ✓
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 .دیآیم
)محلّی که  به اداره ثبت محل  دیها باقانون تملک آپارتمان  یمکرر اصتتلاح  10 ۀماد موضتتوعِ   ۀاظهارنام  یبرا  هیدرخواستتت صتتدور اجرائ ✓

 .شود میتسل آپارتمان در آن است(
از اداره ثبت محل به   دیبا  یاجتماع  یهامهیقانون ب  35  ۀموضتوع ماد  یاجتماع  یهامهیبابت مطالبات ستازمان ب  هیصتدور اجرائ  یتقاضتا ✓

 .دیعمل آ
ثبت قابل  ۀادار   ۀلیالاجرا به وستت شتتود طبق مقررات استتناد لازم  صیتشتتخ  یشتتهردار   77 ۀماد  ونیستت یکم  میکه طبق تصتتم  ییهایبده ✓

 .دیو وصول طلب مبادرت نما هیمزبور به صدور اجرائ ونیسیکم میثبت مکلف است بر طبق تصم یوصول است، اجرا 
 ،ی که بدهکار ظرف مهلت مقرر در ستند رهن  یدر صتورت  رمنقول،یراجع به اموال منقول و غ یو شترط  یمعاملات رهن  ۀیکل  خصتوصدر   ✓

 .دیسند بنما ۀکنندمیتنظ ۀجهت وصول طلب خود را از دفترخان هیدرخواست صدور اجرائ تواندیرا نپردازد، طلبکار م یبده
و نسبت به موضوعات  باشد میسّر است هیصدور اجرائ  یمورد تقاضا باشد و  «منجز»  آنموضوعِ ای که ینسبت سند رسم هیصدور اجرائ ✓

با   صتتالح اقامه دعوا نمود.  یدر دادگاه عموم اثبات شتترط  یبرا   دیصتتادر کرد و با  هیاجرائ  توانینم «قمعلّ »و  «مشتتروط»و   «رمنجزیغ»
 :صادر نمود هیاجرائ توانیاست م یدر حکم اسناد رسم ای یرسمکه  رینسبت به اسناد زتوجّه به شرطی که گفتیم، 

  مه ی قانون ب که طبق یدر مواردهای بیمه ): اسناد پرداخت خسارت از سوی شرکت 2 ؛ و اموال منقول ون ینسبت به د ی اسناد رسم :1
  ا یرجوع به مسبب حادثه  حقّ  گرمهیب  1395مصوب  ه ینقل ل یاز وسا ی خسارات واردشده به شخص ثالث در اثر حوادث ناش ی اجبار 
 ی اسناد رسم : 4؛ یبدن ی هاخسارت ن یتأم  های خسارت صندوق اسناد مربوط به مطالبات و پرداخت : 3(؛ را دارد ی و  یمقام قانونقائم 

  ۀ ی مهر :7؛ ی ثبت یقبوض اقساط: 6؛ و اجاره اعم از ثبت شده و نشده قه ینسبت به مورد وث ی اسناد رسم :5؛ شدهنسبت به املاک ثبت 
 ۀصادره بر عهد ی هاچک  : 9؛ شده است «رجوع»و  « طلاق»و «ازدواج» که ضمن ثبتِ  ی تعهدات: 8؛ یرسم ۀ ینکاح ۀ مذکور در قبال

وام از بانک   رندگانیگ ی و اسناد عاد  شودی بدون ربا منعقد م یبانک  اتی قانون عمل یکه در اجرا  یبانک  ی قراردادها : 10؛ هابانک 
 ها. قانون تملک آپارتمان  10 ۀ موضوع ماد : 11و  ی کشاورز 

 باشد:  ریشامل نکات ز  دیو با  شودی م م یتقاضانامه طبق فرم مخصوص تنظ - ۳ ماده
  ۀ کنندمحل اقامت درخواست  ،یتولد، کد مل خیشماره شناسنامه، محل صدور آن، نام پدر، تار ،ینام، نام خانوادگ  - ۱

 است.   دهیصادر گرد یقبوض اقساط ای شده و  که سند در آن ثبت  یادفترخانه  ۀ او و شمار  ی قانون ۀندینما ای هیاجرائ
محل اقامت متعهد و در صورت فوت   ،یتولد، کد مل  خ یشماره شناسنامه، محل صدور، نام پدر، تار ، ینام، نام خانوادگ - ۲

  ی  قانون ۀندینام و مشخصات نما دیوجود داشته باشد با بیغا ای محجور ،ورثه نیاو. هرگاه ب ۀمتعهد، نام و مشخصات ورث 
 گردد و متعهد   نیمع بیغا ایمحجور 

َ
به   یاجیاحت مورد  نیو در ا ی متعهد را معرف ۀ او موظف است ورث ی قانون ۀندینما ایه ل

 . در صورت عجز متعهد  ستی حصر وراثت ن  یگواه   میتسل
َ
 نخواهد داشت.  یف یثبت تکل  یورثه، دفترخانه و اجرا  یه از معرفل

[که اجرا  یموضوع  -  ۳  کند.  دیق  د یدارد با  یح یتوض  مورد درخواست  ]ی[اجرا  یچگونگآن تقاضا شده است، اگر راجع به    ]ء 
 حق در یها و مراجع در مورد بانک  هیتأد ریخسارت تأخ ۀ به مطالب  حیتصر - ۴

ً
 آن را دارند.  افتیکه قانونا

 .هیمستند درخواست صدور اجرائ خی شماره و تار - ۵
 متعهد   ی  قانون  ندگانینما ریسا ای م یق ای ی ول ای شرکت ریمد ا ی لی وکهرگاه درخواست اجرا از طرف  - تبصره

َ
آمده   عمل ه به ل

 انجام تعهد با متعهد   اریشود و اگر اخت وستیرا محرز بدارد پ یمتقاض ت  مَ که س   ی مدارک د یباشد با
َ
  ۀ ه باشد با توجه به ماد ل

 نامه کند.درخواست  وستیپ ،آمده عمل  مطالبه به ،آن ی که ط زیرا ن  یرسم  ۀ ارناماظه ایاخطار   دیبا ی قانون مدن ۲۲۶
 :سدیرا بنو  ل ینکات ذ از دفترخانه هی صدور اجرائ ۀ تقاضانامدر  دی با قه یبستانکار با وث - ۴ماده

 . اصل طلب  زانیم - ۱
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 . سود  زانیم - ۲
 که بستانکار طبق شرط سند پرداخت کرده باشد.   مهیحق ب - ۳
 مزبور به بعد طبق مقررات مربوطه.  خ یو از تار  هیتا روز درخواست اجرائ هیتأد  ریخسارت تأخ زانیم - ۴

 متعهد و متعهد   نیمابی ف هیتأد  ریمحاسبه سود و خسارت تأخ - تبصره
َ
 حق در یها و مراجع ه )در مورد بانک ل

ً
  افتیکه قانونا

 ثبت مربوطه است.  ۀ آن با ادار  از و بعد شودی انجام م هیصدور اجرائ خ یها را دارند( تا تارآن
و   تیاحراز هو و  هیصدور اجرائ یقانون ط یاحراز شراسردفتر پس از  -  )بسیار مهم( (7/۱۲/1398 ی)اصلاح  ۵ ماده

اجرا اقدام، مدارک و مستندات مربوط    ۀ اطلاعات در سامان  ل یورود و تکم، مکلف است نسبت به  کنندهدرخواست   تیصلاح
  ی اجرا ۀمذکور، به ادار  ۀسامان قیساعت از طر ۴۸صادره حداکثر ظرف  ۀییاجرا و به انضمام   ل ی تبد یکیرا به سند الکترون

 .دینما یگانیثبت محل ارسال و اصول مدارک و مستندات را ضبط و با 
ساعت با طرح    ۲۴کرده و ظرف    یاز صدور آن خوددار   دیروبرو شود با  یبا اشکال   هیهرگاه سردفتر در صدور اجرائ  -  ۱  تبصره

 .دی نما فی اشکال، از ثبت محل استعلام و کسب تکل حیصر
 قکه در سند لازم  یاشدهحال  فقط نسبت به تعهدات   هییصدور اجرا - 2 تبصره

ً
آن در   یشده باشد و اجرا دیالاجرا منجزا

 است.  یرپذثبت باشد، امکان ۀادار  تیصلاح
ی  ات اجرائیت از عملی اکبه ش  یدگ یالاجراء و طرز رسلازم   ی مفاد اسناد رسم  نامۀ اجرای )به موجب اصلاحیۀ آیین  –  3تبصره  

 رئیس قوۀ قضاییه نسخ شده است.(  1398اسناد و املاک کشور مصوب سازمان ثبت 
اقدام  استت. به ثبت محل هیو ارستال اجرائ  ونیو اعلام به مد هیصتدور اجرائییه،  صتدور اجرا   یدر مورد تقاضتا  یدفتر استناد رستم  ۀفیوظ ✓

 است. به ثبت محل هیارسال اجرائو  ونیمراتب به مداعلام  ،هییدفترخانه پس از صدور اجرا 
 است. ثبت اسناد و املاک محل، یدفاتر اسناد رسم ه توسطیصدور اجرائ یمرجع رفع اشکال برا  ✓
متعهد و   ای  نیدو برابر تعداد متعهد  دیو صتادر گردد، با  میثبت تنظ ۀو خواه توستط ادار   یخواه توستط دفاتر استناد رستم  ه،یاجرائ  نُستخِ   تعدادِ  ✓

 نسخه باشد. کی ۀبه علاو قه،یصاحبان وث ای
 یرا فقط نستبت به موضتوعات   هیاجرائ  ۀورق  ،یاستناد رستم یاجرا   ۀنامنییآ  5 ۀماد  2  ۀو تبصتر   یقانون دفتر استناد رستم  ۀنامنییآ  مطابق ✓

صتادر  هیاجرائ  توانیق نمو مشتروط و معلّ   زرمنجّ ینستبت به موضتوعات غ  نیشتده باشتد، بنابرا   ذکرصتادر کرد که در ستند منجزاً   توانیم
 .دعوا نمود ۀاقام تداریدادگاه صلاحق شرط در اثبات تحقّ  یبرا  دیکرد و با

کننده، مکلف استت نستبت به ورود درخواستت  تیو صتلاح  تیو احراز هو هیصتدور اجرائ  یقانون طیستردفتر پس از احراز شترا :  بسـیار مهم ✓
ثبت  یاجرا  ۀمذکور به ادار   ۀستتتامان  قیاز طر  ســـاعت 48حداکثر ظرف  اجرا، اقدام کند و مدارک را   ۀاطلاعات در ستتتامان  لیو تکم

رو روبه یشتکالبا اِ   هیهرگاه ستردفتر در صتدور اجرائ.  کند  لیتبد «یک یستند الکترون»مستتندات مربوط را به    ستردفتر باید  .کندمحل ارستال  
 کند. فیشکال از ثبت محل استعلام و کسب تکلاِ  حِ یصر ساعت با طرحِ  24کرده و ظرف  یاز صدور آن خوددار  دیشود با

  مسئول اجرا به ثبت   ۀلیوس که به  شودی از دفترخانه اضافه صادر م هیاجرائ ۀنسخ کی نسبت به معاملات املاک  - ۶ه ماد
ملک و حدود و مشخصات آن را به اجرا اطلاع دهد    ی وضع ثبت  ،محل مکلف است ظرف سه روز  و ثبت    گردد ی محل ارسال م 

 .شودی نم  یاقدام ه یاجرائ جز ابلاغ   اطلاع  نیتا وصول او 
مقام  عنوان قائم  کننده بهپرداخت  د،یخود را پرداخت نما  مورث   ن  ی د   ،هیقبل از صدور اجرائاز ورثه  یهرگاه احد -  ۷ ماده

 .دینما ه یمبادرت به صدور اجرائ آنان  الارث  نسبت به سهم وراث  ر یسا ه یعل تواندی طلبکار م
را در ملاحظات   ه یصدور اجرائ ،الاجراهر نوع سند لازم  ۀ یاجرائ صدور   اند در موقع  مکلف  زین ی دفاتر اسناد رسم  - ۸ ماده

 . ندیو امضاء نما دی ق خی ثبت مربوطه با ذکر تار
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 متعهد   کهی درصورت   - ۹ ماده
َ
وراثت خود را   ،هشناسنام  [2] فوت و  ۀنام یگواه[  1] ۀ با ارائ تواندی از ورثه م ک ی ه فوت کند، هرل

  ایوجه  هیاجرائ  ]ی[پس از اجرا یالارث خود بکند ول خود را در سهم   مورث   ۀیاجرائ ب یتعق ایاثبات کرده و درخواست صدور 
مفاصا حساب  [ 2]حصر وراثت و  یگواه[ 1] ۀ ارائآن به ورثه موکول به  می لو تس شودی مورد تعهد به اداره ثبت سپرده م مال  

 خواهد بود. یاتیمال
 إمنتقل   ای یحق استرداد )اعم از بدهکار اصل  ۀ هرگاه دارند قهی در اسناد وث -۱۰ ماده

َ
  خ یحق بستانکار و ذکر تار دی( با قهیل

 إمنتقل    نیآخر  هیعل  دی با  هیبستانکار حق استرداد خود را واگذار کند اجرائ  یانقضاء مدت اسناد با جلب رضا
َ
  ب ی صادر و تعق  هیل

 گردد. 
 بی تعقصتتتادر و (  یبدهکار اصتتتل)و نه    هیالمنتقل    نیآخر  هیعل  هیاجرائ  ،استتتترداد به شتتتخص ثالث  حقّ  یِ در صتتتورت واگذار :  مهم ✓

 .گرددیم
شده باشد و حکم   انجام یمتعهد صادر و به او ابلاغ و اقدامات اجرائ ی قبل از اعلام ورشکستگ هیهرگاه اجرائ - ۱۱ ماده
 . ستین یقبل  ۀشدانجام یقانون اتیعمل  دیبه تجد ی از یشود، ن ی حکم قطع نی فسخ و ا یورشکستگ  یبدو 

 صادر نخواهد شد. هیاجرائ یشدن قبوض اقساطگم  یعابا ادّ  - ۱۲ ماده
 وصول در دفتر مخصوص ثبت کند. خ  یتار ب  ی واصله را به ترت یهاه یاجرائ دیثبت با یاجرا - ۱۳ ماده

وجه و صتدور   ۀو مطالب  شتودیم  لیتبد یذم  بستتانکار به حقِّ   یِ نیع  نشتده باشتد، مورد رهن آزاد و حقِّ  یکه موعد ستند مقتضت   یدر موارد ✓
 مدت مذکور در سند معامله خواهد بود. یوصول آن موکول به انقضا یبرا  هیاجرائ

 .شودیم لیبازداشت باشد، در صورت اعراض از رهن، بازداشت مازاد به اصل تبد ریبه نفع غ قهیهرگاه مازاد مورد وث ✓
 ابلاغ  ـسوم  فصل
ارسال    یمناسب برا  ۀ و سامان  رساختی املاک کشور موظف است زسازمان ثبت اسناد و    -(  7/12/1398  ی )اصلاح  ۱۴  ماده

  ۀ اشخاص مرتبط با پروند   گر یو د  یکارشناسان رسم   ،یقانون   ندگانیپرونده، وکلا، نما  نیبه طرف  یک یابلاغ به صورت الکترون
 . دینما جاد یا ]را[ یی اجرا

  ۀ یمذکور، انجام خواهد شد. کل ۀ سامان ق یاز طر ک یاجرا به نحو الکترون ۀ مرتبط با پروند یهاابلاغ  ی تمام  -  ۱ تبصره
اوراق   تی. رؤندیسامانه اقدام نما نیاند نسبت به ثبت نام در اموظف  ییاجرا ۀمرتبط با پروند یحقوق ای یق یاشخاص حق

  ی ک یترون. وصول الکگرددی بر آن مترتب م  یواقع  ابلاغ   آثار   ۀ یشود و کلی م ره ی ذخ ات،یجزئ ری زمان و سا با ثبت   ، ییاجرا
ابلاغ   ق،یطر نیاوراق از ا تیو رؤ یحساب کاربر  قیمخاطب و ورود به سامانه از طر یحساب کاربر  به یی اوراق اجرا

 است.   دیرس ۀمنزلمحسوب و به  
 یمستق  ی حساب کاربر   افتیهر شخص جهت در  -  ۲تبصره

ً
درگاه    ۀازدواج و طلاق به سامان  ،یدفاتر اسناد رسم   قیاز طر  ا ی  ما

  قیاز طر تواندی م تیاست. احراز هو  ت یاحراز هو  ازمندیشدن ثبت نام ن ییو نها دیی. تأکندی مراجعه م  انیخدمات مشتر
 .شودی م  نییالزحمه توسط سازمان تعحق زانی. مردی صورت گ انیمشتر  ۀنیالذکر و با هزمراجع فوق 

در دسترس نباشد،   یک یپست الکترون ایکه از مخاطب شماره تلفن همراه  یدر صورت -( ۱۲/1398/ 7 ی)اصلاح  ۱۵ ماده
ابلاغ و در   یدر اقامتگاه و  یو انقلاب در امور مدن یعموم یهادادگاه  یدادرس  نییابلاغنامه مطابق مقررات قانون آ

از   یبعد یها ابلاغ  ۀیاقدام و کل یحساب کاربر  افتیدر و"مخاطب موظف است جهت ثبت نام  گرددی ابلاغنامه مقرر م 
 ابلاغ انجام خواهد شد". ۀسامان قیطر
 از طر یها وست یو پ یبعد یهاابلاغ  ،یصورت ابلاغ واقع  در

ً
که ارسال   ی سامانه انجام و در صورت قیمربوط صرفا

 .شودی ابلاغنامه انجام م ۀ لیممکن نباشد، امر ابلاغ به وس یک یبه صورت الکترون ه یابلاغ یهاوست یپ
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ران  یا مدیر یت به مدک شر  حق امضاء و در صورت انحلال   ۀا دارندی ت کر شر یبه مد یها اوراق اجرائ ت کدر مورد شر  -الف 
 و  یه امتناع نمایا امضاء اجرائیت یشود چنانچه اشخاص مزبور از روی ه ابلاغ م یتصف

ً
 گواهک ند، مأمور مراتب را شخصا

ً
  ی تبا

ا  یر و یمد یا نشان یت کحسب مورد به اقامتگاه شر  ی ند اگر اشخاص فوق در محل حضور نداشته باشند اوراق اجرائ کی م
 ت الصاق خواهد شد.کشر  انحلال   ی  ه طبق آگهیران تصفیمد
اد و نهادها،  یها و بنی و شهردار   ی ه به دولت و مؤسسات عموموابست  یهاو سازمان   ی ها و ادارات دولت در مورد وزارتخانه   - ب  

 به وسیمستق  یاوراق اجرائ 
ً
فرستاده    یا شهردار یا مؤسسه،  یا سازمان  یا اداره  یمسئول وزارتخانه    یبرا  یپست سفارش   ۀلیما

  ی ن دادرس یمواد مقرر در آئت یبا رعا  پس از گذشت ده روز از تاریخ تسلیم اوراق اجرائی به پستن صورت یشود. در ای م
 شده محسوب است. ه ابلاغ یاجرائ یمدن
ه در  ین شده باشد اجرائیمع ، یا شهردار یوابسته به آن و  یهاا سازمانی ی دولت ۀ ادار  ، اگر محل اقامت متعهد سند -ج 

 شود.ی همان محل وفق مقررات ابلاغ م
ارسال   یبه صندوق پست یپست سفارش  ۀلیوس]به[ ه یبرگ اجرائ یکباشد  یمتعهد صندوق پست  یه نشان ک ی در صورت  -د 
 شود.ی شده محسوب مه ابلاغ یاجرائ  از تاریخ تسلیم به پست پس از گذشت ده روزشود و ی م
استفاده  انه  یستم رایه از سک  ی ه در اداراتید شده باشد، ابلاغ اجرائی ز قین  یک ترونکه اقامتگاه متعهد پست الک  ی در اسناد  -  ه
  ساعت از تاریخ ارسال  48پس از گذشت ن صورت یرد. در ایگی صورت م  یک ترونکق ارسال به پست الیند از طرینمای م

 شود. ی شده محسوب مه ابلاغ یاجرائ
  یی اوراق اجرا  ،یو انقلاب در امور مدن  یعموم   یهادادگاه   یدادرس   نییقانون آ  ۶۸ماده    ۱  ۀدر موارد موضوع تبصر   -  1  تبصره

ابلاغ بوده و  یمسئول اجرا ادشدهی. اشخاص گرددی مذکور ارسال م  ۀماد ۱ ۀمندرج در تبصر  راجع  مَ  یحساب کاربر  به
به واحد اجرا اعاده   نامهنییآ نیموضوع ا ۀسامان قیاوراق را از طر بلاغ ا ۀ جینت افت،یدر خیظرف ده روز از تار اندموظف 

 . شودیاقدام م  قیو از آن طر  جادیمخصوص ا  یحساب کاربر   ،مراجع مذکور  یماده با هماهنگ  ن یمفاد ا  یاجرا  ی. براندینما
مخاطب   یباشد، ابلاغ علاوه بر حساب کاربر  یفر ی مؤسسات ک ایزندان   ایمخاطب در بازداشتگاه  کهی درصورت  - ۲ تبصره

 . گرددی ارسال م  زین یزندان  یمحل نگهدار  ۀمؤسس ا یزندان، بازداشتگاه  یحساب کاربر به 
ابلاغ به   ۀسامان  قیابلاغ اوراق را از طر ۀجیاند نتابلاغ برابر مقررات خواهند بود و موظف  یمذکور مسئول اجرا  مراجع 

لازم را   یاند همکار الذکر موظف باشد، مراجع فوق  ی که مخاطب فاقد حساب کاربر  ی در صورتو  ند یواحد اجرا ارسال نما
 معمول دارند.  یو   یحساب کاربر   جادیجهت ا

به    دیثابت نما  نکهیکند؛ مگر ا  یاطلاعی اظهار ب  تواندی مخاطب نم   ، یکیدر ابلاغ الکترون  -(  7/12/1398  ی)اصلاح   ۱۶  ماده
از مفاد ابلاغ مطلع نشده است.   ی مخابرات ۀشبک ایابلاغ  کی الکترون ستمیس اینقص در سامانه  ای  یلحاظ عدم دسترس

 .گرددی بوده و ابلاغ محسوب م  یی استنکاف از قبول اوراق اجرا ۀابلاغ، به منزل ۀاز مراجعه به سامان یخوددار 
  ا ینام    ا یآدرس    ر ییتغ  ل یمذکور از قب  ۀشده در ساماناطلاعات ثبت   ریی هرگونه تغدر صورت    -(7/12/1398  ی )اصلاح   ۱۷  ماده

 . ندیمذکور ثبت نما ۀرا بلافاصله در سامان یجادشده ا راتییاند تغتلفن همراه و مانند آن، اشخاص موظف 
غنامه باشد،  ابلا  ۀمرجع صادرکنند یثبت ۀخارج از حوز  ،چنانچه محل اقامت مخاطب -( 1398/ 7/12 الحاقیتبصره )

نسبت به   افت،یدر خ یتا حداکثر ظرف ده روز از تار گردد ی مربوط ارسال م ی ثبت ۀ به حوز  یکیابلاغنامه به صورت الکترون 
  ۀ ثبت و نسخ ه،امر ابلاغ را در سامان جهیو نت تی فیموظف است ک هکنندصورت، واحد ابلاغ  نی. در ادیابلاغ آن اقدام نما
معتبر بوده و   شودی ابلاغ ثبت م  اتیو جزئ  ت یفیابلاغ راجع به ک ۀکه در سامان ی. اطلاعات دینما  یگانیدوم ابلاغنامه را با 

 .ستیواحد اجرا کاف یبرا
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ابلاغ   ،یو  یحساب کاربر به  ی بودن مخاطب و عدم دسترسالمکاندر صورت مجهول  -(7/12/1398 ی)اصلاح  ۱۸ ماده
از   یک یسازمان و  یهای آگه  تیدر سا ی درج آگه قیاجرا، از طر اتیمرتبط با عمل یهای آگه  ریو سا ییاوراق اجرا

 در ابلاغ ق مسازمان انجا صیبه تشخ رالانتشاری کث یک یالکترون یهاروزنامه 
ً
که مخاطب موظف است   گرددیم دیو ضمنا

 .دیاقدام نما ی حساب کاربر  افت ینام و درجهت ثبت  
در صتورت :  خواهد بود  اینگونهابلاغ   ۀنباشتد، نحو  ستریم  ینشتده و احراز اقامت و   دیکه محل اقامت متعهد در ستند ق  یدر صتورت:  مهم ✓

اجراء از   اتیمرتبط با عمل  یهایآگه  ریو ستا ییابلاغ اوراق اجرا   ،یو   یبه حستاب کاربر  یبودن مخاطب و عدم دستترست المالکمجهول
 ستتازمان  صیبه تشتتخ  رالانتشــاریکث  یکیالکترون  یهاروزنامهاز   یک یو    ســازمان  یهایآگه  تیدر ســا  یدرج آگه  قیطر

 .شودیانجام م
ورثه به عمل    هیعل  هییفوت شود و درخواست صدور اجرا   هییهرگاه متعهد قبل از صدور اجرا  -(  7/12/1398  الحاقیتبصره )

از آنان   کی در محل مزبور به هر یکه ابلاغ واقع ی . در صورتگرددی م  یمورث به آنان ابلاغ واقع  در اقامتگاه   ه ییاجرا د،یآ
 نگردد و متعهد    سریم

َ
  ۀ لیوسبه   هیی ابلاغ اجرا  د،ینما  نییگردد، تع  سر یم  یکه در ابلاغ واقع   یب یاو را به ترت  اهنتواند اقامتگ  ز یه نل

 به عمل خواهد آمد. یک یالکترون یهااز روزنامه  ی کیسازمان ثبت و  یهای آگه  یرسم  تی درج در سا
  ره یابلاغ ذخ ۀ را در سامان یک یابلاغ الکترون اتیو جزئ ت یفیسازمان ثبت موظف است ک -(7/12/1398 ی)اصلاح  ۱۹ ماده

در دسترس    یکیپست الکترون  ا یواحد اجرا قرار دهد. چنانچه از مخاطب شماره تلفن همراه    اریاجرا در اخت  ۀ سامان  قیو از طر
 . رسدی مخاطب م اطلاع به  کی باشد؛ اقدامات مذکور به نحو الکترون

از  تواندی نباشد و امر ابلاغ به مأمور محول گردد؛ سازمان ثبت م  سریم یک یکه امکان ابلاغ الکترون یدر موارد - تبصره
  ه ی ابلاغ ،در خارج از کشور م ی. در مورد افراد مقدیبرابر مقررات استفاده نما  یردولتیغ یهاشرکت   ایشرکت پست  نیمأمور
 . ندیتا طبق مقررات ابلاغ نما  شودی به وزارت امور خارجه ارسال م   سازمان ثبت  یرسم اسناد    یدفتر نظارت بر اجرا  ۀ لیبه وس

 .شودی او ابلاغ م م یق ای ی حسب مورد به ول ی اجرائ اتیعمل  ریو سا هیمحجور باشد اجرائ ای ری هرگاه متعهد صغ - ۲۰ ماده
 اجرا  بی ترت  ـچهارم  فصل
خود  نیپرداخت د یبرا یبیترت ایموقع اجرا بگذارد مفاد آن را به  ،ظرف ده روز  دیمتعهد با ،هیابلاغ اجرائ خی از تار - ۲۱ ماده

 گرداند. سر یسند را م  یکند که اجرا  یمعرف ی مال ایبدهد 
خود را به مسئول اجرا بدهد و اگر  یظرف همان مدت صورت جامع دارائ دینداند با هیمفاد اجرائ یخود را قادر به اجرا اگر
 یندارد صر  یمال

ً
خود نبوده مکلف است هر موقع که متمکن    ن یکه در مدت مذکور قادر به پرداخت د  یاعلام کند. بدهکار   حا

 آن را بپردازد. ردد خود گ یاز بده ی قسمت ا یاز پرداخت تمام 
نسبت به   یک یالکترون یی  اجرا ۀ پروند لی با تشکثبت مکلفند بلافاصله  یادارات اجرا -(12/1398/ 7 ی تبصره )اصلاح

ها که به هر نحو  دستگاه  ریسازمان ثبت و سا ی اطلاعات یهابانک  ق یمتعهد از طر یهایی اموال و دارا ف یو توق یی شناسا
بستانکار به   یکه از سو  یاموال فیمانع از توق ،ماده نی. مقررات اندیدر مورد اموال اشخاص دارند، اقدام نما یاطلاعات

 نخواهد بود. شود،ی م ی طلب معرف یفای و است هیاجرائ بیمنظور تعق
 .بگذارد آن را به موقع اجراء ،هیابلاغ اجرائ خیروز از تار 10ظرف  دیمتعهد با: مهم ✓

  ی فایاستبودن آن جهت بلامانع  زیبوده و ن نیمتناسب با د دیبا شودی م یبازداشت معرف  یکه برا یمال  متیق - ۲۲ ماده
 الاجراء ازهرجهت محرز باشد. موضوع لازم

 مطالبات از طرف متعهد در صورت قبول متعهد   یمعرف  - ۲۳ ماده
َ
 ه اشکال ندارد هرچند که مطالبات مؤجل باشد.ل

پس از بازداشت از طرف اجرا   ،صورت نیکند. در ا یمعرف هیاجرائ ]ی[اجرا یمال خود را برا تواندی ثالث م  - ۲۴ ماده
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 از جانب مالک در صورت   ونیتوسط مد مال ثالث به یمعرف انصراف ندارد. حقّ  ،کنندهی معرف
ً
  ح  یصر دلالت   سند وکالتا

استرداد مال مورد   ی صورت پس از بازداشت مال، موکل حق ندارد تقاضا نیندارد، در ا یامر منع  نیبر ا ی رسم ۀناموکالت 
 . دیابازداشت را بنم

 ارِ یاخت  نیدلالت بر ا   حاً یکه صتتتر  یرستتتم  ۀناموکالتبه شتتترط آنکه از او   دینما یاجراء معرف  یمال شتتتخص ثالث را برا  تواندیم  بدهکار ✓
 .داشته باشد دینما ونیمد

 از طرف متعهد   ونیمد گر  ید اموال   بازداشت   یثالث مانع از تقاضا ایمال از طرف بدهکار  یمعرف  - ۲۵ ماده
َ
ه نخواهد بود ل

 بازداشت ی صورت پس از بازداشت، معادل آن از اموال ن یتر باشد، در اآن آسان  فروش   نکهیمشروط به ا
ً
شده   که قبلا

 تقاضا از طرف متعهد   نیا شود،ی است رفع بازداشت م
َ
خواهد  رفتهی پذ دهیمزا یتا قبل از انتشار آگه مرتبهک ی  یه فقط برال

 شد.
 .نفعیذ ی کرد مگر به رضا لیتبد گر یآن را به مال د توانی فروش باشد نم قابل  یآسان مال به کهی درصورت  - ۲۶ ماده
 متعهد   - ۲۷ ماده

َ
طلب خود را از اموال متعهد   نیتأم یتقاضا نامهآیین  نیا ۲۱ ۀقبل از انقضاء مدت مذکور در ماد تواندی ه م ل

 .کندی الاجراء را از اموال متعهد بازداشت ممعادل موضوع لازم ،هی بلافاصله پس از ابلاغ اجرائ ،اجرا ،صورت نیبکند در ا
لَ  ✓ ثبت پس از  یاجرا   دیبنما  ونیطلب خود را از اموال مد  نیتأم  یتقاضتا هیدر موقع درخواستت صتدور اجرائ  یثبت ۀیاجرائ  هِ چنانچه متعهد 

 .دینمایالاجراء را از اموال متعهد بازداشت مموضوع لازممعادل  بلافاصله هیابلاغ اجرائ
 اینشتود   یمعرف یمال  یمقام و قائم  ایبرده  از طرف نام که  یصتورت  در شتودیالاجراء صتادر ملازم  ستندِ   متعهدِ   هیعل  هیکه اجرائ  یدر موارد ✓

له مبه اموال آن یدستترست   ۀه به مادبا توجّ   ،صتورت  نیدر ا   د،یاجرا بنما ۀمتعهد از ادار  یالخروجممنوع  یتقاضتا  تواندیها نباشتد، متعهد 
و فقط پس از  ردیگینمودن متعهد صتورت مالخروجگذرنامه جهت ممنوع ۀادار   قیاقدامات لازم از طر 1351مصتوب    هگذرنامقانون    17

لَ   یِ کتب  تِ یرضتا  ایمفاد ستند   یاجرا  الخروج بنا به ضترورت ممنوع  چنانچه شتخصِ   با این حال،وجود دارد.    تیه امکان رفع ممنوعمتعهد 
اشتخاص ثالث   ایخود   نکهیماه مشتروط به ا  6مستافرت به مدت حداکثر    یو برا   بارکیدرخواستت فقط    نیبخواهد از کشتور خارج شتود، ا 

بازداشتت نباشتد   ایملک مذکور در رهن    کهی. درصتورتشتودیم  رفتهیپذ  ند،ینما  یبه کشتور معرف  ونیمراجعت مد  نیرا جهت تضتم یملک 
و  دهیمزا   ن،ید  اتیمستتثن  تیبدون رعا  ونیمراجعت مد  مبازداشتت تا درصتورت عد ،آن  تِ یو قطع  یتوستط کارشتناس رستم  یابیپس از ارز

 -2041  ۀشتمار   ۀنامو بخش  یثبت  یهانامهبخش  ۀمجموع  222بند  . )از محل آن وصتول شتود ییاجرا   یهانهیمطالبات بستتانکار و هز
17/9/66) 

نکند مأمور اجرا   م ی متعهد آن را تسل ،شده باشد و تا ده روز پس از ابلاغ  منقول صادر نیع میبر تسل هیاگر اجرائ - ۲۸ ماده
 شده باشد( به متعهد   صادر زیبر منافع ن ه یاجرائ کهی مزبور و منافع آن را )درصورت نیع

َ
خواهد   دیکرده قبض رس می ه تسلل

مأمور   ،صورت نیکند که در ا ت یمالک یمنافع آن دعو  ا ی ن یع بوده و متصرف نسبت به  ریمال در تصرف غ نکه یگرفت مگر ا
 و متعهد   شودی اجرا متعرض آن نم 

َ
 به دادگاه مراجعه کند. تواندی ه مل

سند   ایشده باشد و متصرف نسبت به منافع آن به استناد حکم دادگاه  شده صادرثبت  رمنقولیمال غ میبر تسل هیاجرائ اگر
 آن مقدم بر سند متعهد   خیصادر از مالک )که تار یرسم 

َ
ه  حقوق و تصرفات مستند ب تیحق کند مال با رعا یه باشد( دعو ل

 متعهد   لیتحو  ی سند رسم  ایحکم 
َ
 متعهد   شودی ه داده م ل

َ
 به دادگاه مراجعه کند. تواندی معترض باشد م کهی ه درصورت ل

 نیکند در ا   تیمالک   یمنافع آن ادعا  ای  نیبوده و متصترف نستبت به ع  ریباشتد که در تصترف غ  یلیاتومب  میتستل هیاگر موضتوع اجرائمثال:   ✓
 .دیبه دادگاه مراجعه نما تواندیم نفعیو ذ شودیمأمور اجراء متعرض آن مال نم، صورت

در ذمه بوده و متعهد از انجام   ی مال کل ا ینباشد  یمنقول بوده و به آن دسترس  نیمع ن یع هیهرگاه موضوع اجرائ - ۲۹ ماده
 نشود متعهد   افت یمثل آن در خارج  ا یتعهد امتناع ورزد 

َ
  ثبت   س  یرئ  ،مورد نیروز اجرا تعهد را بخواهد در ا ی بها تواندی ه مل
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  ن یب یگر ی د بی در سند ترت نکهیو از متعهد خواهد گرفت، مگر ا نییتع ی کارشناس رسم ۀلیوس  مزبور را به  ی بها ،محل
 .شودی شده باشد که طبق آن عمل م  مقرر نیطرف

له م  افتیمثل آن در خارج    اینباشتد    یمنقول بوده و به آن دستترست  نیمع  نیع هیهرگاه موضتوع اجرائ:  مهم ✓  یبها  تواندینشتود متعهد 
 را بخواهد. تعهد یروز اجرا

 
  ن یثبت محل مکلف است طبق مقررات ا سیرئ شود،یارجاع م گریدۀ به حوز  یاکه از حوزه هیاجرائ یهابرگ - ۳۰ ماده
 اقدام کند. نامهآیین
اقدام  ۀ جیدهنده مادام که از نتابت ین ثبت   شود،ی داده م  نامهآیین  ن یا ۳۰ ۀطبق ماد  ی اجرائ ابتیمورد که ندر هر  -  ۳۱ماده
 إمرجوع   ثبت  

َ
اگر   ی باشد ول ابت یمترصد اقدامات مورد ن دیکند و با ب یرا خود تعق یاجرائ  ات یعمل دیمطلع نشده نبا هیل

 متعهد  
َ
 إتوسط ثبت مرجوع   ابتیدهنده احراز شود که موضوع نابت ین ثبت   یو برا دینما یرا از متعهد معرف یه مالل

َ
انجام   هیل

 إصورت به ثبت مرجوع   نیندارد و در ا یشکال قانون ا   شدهی مال معرف ف یتوق دهینگرد
َ
مراتب را بلافاصله اطلاع خواهد   هیل

 .اوردیبه عمل ن جهت نیا از ی اقدام گریداد تا د
احکام دادگاه   یو اجرا یدارائ  ات  یاجرائ ای هیتصف ریمد ای هیتصف ۀ از ادار  یاجرائ  ابتین توانندی ادارات ثبت نم  - ۳۲ ماده

  افت یاملاک و مطالبات و در فیتوق توانندی خود م ت یو صلاح ف ی مراجع مذکور در حدود مقررات و وظا یول  رندیبپذ
 . بخواهندورشکسته و متعهد را از ادارات ثبت  یهاسپرده 

مسئول اجرا   ،یدر صورت خوددار  دیآن برآ ۀاز عهد دیبا کندی متعهد، ضمانت م یکه در اجرا از بده یشخص  - ۳۳ماده
 مورد ضمانت را به درخواست متعهد  
َ
 خواهد کرد. فایه برابر مقررات استل

  ای د یجد یبنا ا یساختمان  لیتکم ا یبنا، قنات،  ریتعم لیاز قب یانجام تعهد ی برا هیکه اجرائ یدر مورد - ۳۴ ماده
َ

  س  ر  غ
 
َ
متعهد را الزام به انجام   ،اداره ثبت د،ی اقدام به انجام آن ننما هیشده و متعهد پس از ابلاغ اجرائ  جار و امثال آن، صادرش  ا

 عهد اقدام نکند متعهد  اگر مت د،ی نمای آن م انجام  یلازم برا یهانه یپرداخت هز ایتعهد 
َ
اطلاع اداره ثبت به   با  تواندی ه مل

آن محتاج به نظر کارشناس باشد،   ۀن یهز زانیم نییتع ایانجام تعهد  ت یفیخود تعهد مزبور را انجام دهد و اگر ک ۀنیهز
الزحمه کارشناس  خواهد کرد و حق  نییآن تع ۀنیهز ایانجام تعهد  تی فیک نییتع یبرا ینفر کارشناس رسم  کی اداره ثبت 

 از متعهد   هانهیهز  ر یجزء سا ی مناسب زان یبه م
َ
 و متعهد    گردد ی م  افتیثبت در یه توسط اجرال

َ
را از   هانهی هز ۀیه حق دارد کلل

 . دینما افتیثبت مطالبه و در ی متعهد توسط اجرا
که   ی بانک شی ف ایو  یقانون و عوارض   اتیرا راجع به مال یو شهردار  ی دارائ ۀکه متعهد قبوض ادار  یدر موارد - ۳۵ ماده
 متعهد   یحساب بانک به  یبده  ۀیاز تأد یحاک

َ
  ا ی حکم دادگاه را که مشعر بر برائت او باشد ارائه دهد اداره ثبت  ایه باشد و ل

 آن را از بانک بخواهد. ۀیدییتأ  یبانک  شیحکم را اجرا کند و در مورد ف اد را محسوب و مف  یپرداخت وجوه    دیاجرا با
تعهد    ]ی[وجه التزام مانع مطالبه اجرا   ۀ باشد مطالب  شده   نیانجام تعهد، وجه التزام مع  ریتأخ  یهرگاه در سند برا   -  ۳۶  ماده

 شده باشد متعهد   عدم انجام تعهد مقرر  یاگر وجه التزام برا یول  باشدی نم
َ
 از آن دو را مطالبه کند. یکی تواندی فقط مه ل

له م نیمع «التزاموجه»  تعهد ریتأخ  یبرا هرگاه :  مهمبسـیار  ✓ د ی را مطالبه نما   التزاموجههم  و   تعهدهم   تواندیشتده باشتد، متعهد 
لَ   ،صتورت  نیمقرر شتده باشتد، در ا   عدم انجام تعهد  یبرا  «وجه التزام»  یاگر در ستند اما  وجه   ای) از آن دو یک ی  تواندیه فقط ممتعهد 

 .را مطالبه کند (انجام تعهد ای التزام
و   نیطرف نی وصول طبق قرارداد منعقده ب ۀتا مرحل یدر صورت دخالت در تمام اقدامات اجرائ  لیوک ۀالوکالحق- ۳۷ماده

قابل مطالبه و وصول است و در مورد   نفع یذ ی قانون وکالت در صورت تقاضا ی اصلاح ۀنامح در آیینمصرّ  زان یحداکثر تا م

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar/
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://t.me/OmidMollaKarimi


 ارسال کنید  09352213175تان را به های حقوقی درخواستجهت دریافت جزوات رایگان آزمون یمی« دکتر ملاکرمرکز وکلای قوّۀ قضاییه  حقوق ثبت ۀ»جزو

mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail: -E @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

141 
 

 خواهد بود. زین الهالوکحق  یجوابگو  قهی همان مورد وث قه یاسناد وث
  قه یتمام مورد وث ۀ دیو مزا ی ابیو ارز هیاز اصل مانع از صدور اجرائ  ی قسمت ا ینسبت به خسارت  ونیمد ۀذم ابراء   - ۳۸ ماده

  ا یمسترد  ونیشده به مدبه دائن، مبلغ ابراء  قه یمورد وث یو واگذار  دهیدر مزا دارینخواهد بود و در صورت عدم شرکت خر
 .گرددی م  ع یثبت تود ۀحساب سپردبه

 .نخواهد بود قهیتمام وث ۀدیو مزا  یابیو ارز هیمانع از صدور اجرائ نیاز اصل د یقسمت ای خسارتنسبت به  ونیمد ۀذم ابراءِ  ✓
بازداشت باشد،   ۀ سابق ی از طرف بستانکار دارا شدهی که مال معرف  ی در موارد -( 1398/ 7/12 ی )اصلاح ۳۹ ماده

را در صندوق ثبت   یمقدم و حقوق دولت  کنندگان  بازداشت  ی  قانون یهانهیو هز ونیتمام د تواندی مازاد م ۀکنندبازداشت 
از   ک یهر  ی با تقاضا ، صورت نیا ریدر غ د؛یحقوق خود را از آن بنما یفایمال و است ف یتوق یو تقاضا عیتود

  ات یثبت مکلف است بلافاصله به بستانکار مقدم اخطار تا نسبت به درخواست ادامه عمل ۀمؤخر ادار  کنندگان  بازداشت 
با   بت اداره ث د،یننما یکننده مقدم، اقداماخطار ابلاغ مذکور بازداشت  خی. چنانچه ظرف پنج روز از تاردیاقدام نما یی اجرا

پس از کسر   دهیمزا ۀدر جلس ،داریاقدام خواهد نمود. در صورت وجود خر دهیحفظ حقوق بستانکار مقدم نسبت به مزا 
مبلغ به بستانکار مؤخر پرداخت خواهد شد. در   ۀماندی باق ده،یحاصل از مزا وجوه   مقدم از محل   یی  اجرا ۀ پروند مطالبات  

 . شودی به بستانکار مؤخر واگذار م ماندهی باق  مقدم،با کسر سهم بستانکار  داریصورت عدم وجود خر
  ی و امضا می تا قبل از تنظ تواندی بدهکار م شود،ی به بستانکار واگذار م دهیکه مورد مزا یی اجرا یهاپرونده  ه یدر کل - تبصره

  ریصورت خسارت تأخ  نی. در ادیخود نما  ی مال منقول، حسب مورد اقدام به پرداخت بده   لیتحو   ا یاموال    یی سند انتقال اجرا
 حق در یمراجع یبرا هیتأد

ً
  آن را دارند تا روز پرداخت وجه در صندوق ثبت، محاسبه و وصول خواهد شد.  افتیکه قانونا

 حذف شده است(  هییقوه قضا س ییر1401/ 11/10مورخ   100/69597/9000  ۀشمار  ۀمصوب)این تبصره به موجب 
ظرف دو ماه از    تواندی بدهکار م  شود،ی به بستانکار واگذار م   دهیمزا  مورد    که مال    ییاجرا  یهادهون پر   ۀیدر کل  -مکرر  ۳۹  ۀماد
   یمراجع  یبرا ه یتأد ریصورت، خسارت تأخ ن ی. در ادیخود نما یمورد اقدام به پرداخت بده  حسب   ده یمزا خیتار

ً
که قانونا

  ی دیتول  یواحدها   یزمان برا  نیوجه در صندوق ثبت محاسبه و وصول خواهد شد. ا  اخت آن را دارند تا روز پرد  افتیحق در
  ی جار   ییاجرا  یهاپرونده   ۀ یمال منقول است. حکم ماده شامل کل  لی تحو   ا یاموال    یی و امضاء سند انتقال اجرا  می تا قبل از تنظ

 (هییقوه قضا سییر11/10/1401مورخ  100/69597/9000  ۀشمار  ۀمصوب)الحاقی به موجب  .باشدی م
و   رمنقولینسبت به اموال منقول و غ دهیالاجرا و حق مزاالحفاظه، حقدستمزد کارشناس، حق ،یآگه  ۀنیهز - ۴۰ ماده

 .شودی و مانند اصل طلب وصول م  باشدی متعهد م  ۀبه عهد یقانون یهانه یهز ریسا
 را از متعهد وصول کرد متعهد   هانهیهز نیهر مورد که نتوان ا در

َ
صورت پس از فروش   ن یدر ا د یآن را پرداخت نما د یه بال

 وصول و به متعهد    هیموجب همان اجرائوصول طلب، به   ایمال 
َ
 ه داده شود. ل

 بازداشت اموال منقول  ـپنجم  فصل
 متعهد   یبازداشت اموال متعهد به تقاضا -  ۴۱ ماده

َ
دادستان و در صورت   ۀندیو مأمور اجرا با حضور نما ردیگی ه صورت م ل

 متعهد   یو با معرف  یانتظام یرو یلزوم با حضور مأمور ن
َ
و حاضر نبودن  دینمای ه اقدام به بازداشت اموال متعلق به متعهد م ل

 .ستیکه مال در آن است مانع بازداشت مال ن  یبودن محلبسته   زیو ن نشیتگان و خادمبس ایمتعهد 
از مبلغ    شی الظاهر بحسب   شدهی ارزش داشته باشد و مال معرف  الیر  ونیلیم  یو متفرعات تا س   نید  کهی درصورت  -  ۴۲  ماده

  ن یا ریبازداشت خواهد کرد. در غ ونیمأمور اجرا ارزش نداشته باشد، بدون نظر کارشناس از اموال مد صیمزبور به تشخ
  ک یرا جلب خواهد کرد و از اموال متعهد معادل طلب و   یرسم  رشناسنظر کا ،مأمور اجرا در موقع بازداشت اموال ،صورت

مذکور فوق باشد تمام آن   زانیاز م شی و ب هیتجز رقابلیاگر مال مورد بازداشت غ ؛کندی تا دو عشر اضافه بازداشت م
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 .شودی بازداشت م 
 .شودی استفاده م  یمحل  ۀ از خبر  دینما  نییچنانچه مأمور اجرا نتواند ارزش مال را تع - تبصره
، نظر شتدهیدر موقع بازداشتت مال منقول معرفمأمور اجراء   «ارزش داشتته باشتد  الیر  ونیلیم یاز ست   شیب  متفرعاتو   نید»  یدر صتورت ✓

 .را جلب خواهد کرد یکارشناس رسم
نقل   یمحفوظ یجادر صورت لزوم به  شودی که هست بازداشت م  ییهمان جا بازداشت شود در دیکه با ی اموال - ۴۳ ماده

 شده به حافظ سپرده شود، در صورت عدم توافق متعهد  مال بازداشت  دی. درهرحال باگرددی م
َ
ه در انتخاب حافظ انتخاب  ل

 او با مأمور اجرا است. 
 شود.یمأمور اجراء انتخاب م ۀلیحاصل نشد به وس تراضیو اگر  گرددیانتخاب م نیطرف توافقحافظ به شخصِ  ✓

  به اعتراض او به بازداشت پس از قبول مال به  کندی م  افتیعنوان حافظ در شده را بهکه مال بازداشت  ی کس - ۴۴ ماده
 اثر داده نخواهد شد.  ب یعنوان حافظ در ادارات ثبت ترت

تعهد   گرید یجابدون نقل مال مورد بازداشت به  المقدوری داشته باشد و حت یقدر امکان دارائبه  دیحافظ با - ۴۵ ماده
 حفاظت مال را بکند. 

   ریتقص نیراجع به ام گرید طی شراو  امانت طی شرا واجد   حافظ   مأمور اجرا اگر در انتخاب   - تبصره
ً
کند، با حافظ متضامنا

 مسئول خواهد بود.
 بسپارد:  ریشده را به اشخاص زاموال بازداشت  نی طرف یکتب  یبدون تراض  تواندی مأمور اجرا نم  - ۴۶ ماده
 سوم از طبقه دوّم. ۀخود تا درج  ی به اقوام و اقربا - الف

 به متعهد    - ب
َ
  ۀ سوم از طبق ۀ تا درج یب بَ سَ   ای ی بسَ له قرابت نَ متعهد   ایکه با متعهد و  یه و متعهد و همسر آنان و به اشخاص ل

 نشود.  دایشده پحفظ اموال بازداشت  یبرا یگر یشخص د  نکه یآنان مگر ا ۀخدم ای دوم دارند و به مخدوم 
.  ردیگی م  دیمجلس رسصورت   لی شده را به حافظ داده و ذبازداشت   اموال    مجلس  نسخه از صورت   کی مأمور اجرا    -  ۴۷  ماده

 متعهد   ایمتعهد  یمأمور اجرا به تقاضا
َ
 . ددهی اموال را به آنان م مجلس  نسخه از صورت  کی ه ل

  ص ی( را متناسب با ارزش مال مورد بازداشت دارد. تشخرهی محل و غ  هیالحفاظه )اعم از کراحق  ۀحافظ حق مطالب  -  ۴۸ماده
  ۀ الحفاظه به عهدحفاظت به شخص ثالث احراز شود پرداخت حق   مورد    مال    و اگر تعلق    باشدی ثبت محل م   سیتناسب با رئ

 کننده است. ی معرف
 استفاده کرد.  ینظر کارشناس رسم  از توانی الحفاظه محق  نییمورد تع در

  ۀ به ادام یآن امتناع ورزد و مراجعه نکند و حافظ هم راض  افتیمال از در و صاحب ابدی ان یپا یاجرائ  اتیاگر عمل - ۴۹ ماده
کند، به فروش   دایپ داریکه خر یاقدام به فروش آن نموده و به هر مبلغ دهیمزا قیثبت محل از طر سیحفاظت نباشد، رئ

قبل   یستیموضوع با ن یا شودی الحفاظه پرداخت مو از آن محل حق  زیو ثمن را در صندوق ثبت بنام مالک آن وار ده یرسان
 مال ابلاغ شود.   به صاحب یاخطار  یط  دهیاز مزا

ضامن است و   ،ریتقص ایدهد، در صورت امتناع  لی آن را تحو  دیمال از طرف اداره ثبت با ۀحافظ در صورت مطالب - ۵۰ماده
خواهد کرد و در صورت ضرورت    فایحافظ است  یشده را از دارائثبت معادل مال بازداشت   هاست و ادار   یاصل  ونیدر حکم مد

 . باشدی ثبت م سیحافظ به نظر رئ رییتغ
آن را حفظ و حساب آن را هم بدهد. هرگاه حفاظت   دیشده منافع داشته باشد، حافظ بااه مال بازداشتهرگ - ۵۱ ماده

مدارک به اداره ثبت   می از مال خود داده و با تسل تواندی قبل از کسب اذن از اداره ثبت باشد حافظ م  یفور  ۀ نیمستلزم هز
  ن ی ا ریمسئول اجرا در صورت داشتن منافع از محل منافع موجود در غ دییخود و اطلاع و تأ ص یبه تشخ ا یاحتساب کند 
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 کند. ی مابق ی  نگهدار  رف  حفاظت را صَ   از مال مورد یصورت قسمت 
  ۀ یاز بق دیباشند با  بیبستگان او غا ایو متعهد  ندیاز مال متعهد را بازداشت نما یبخواهند قسمت کهی درصورت  - ۵۲ ماده

متعهد    گر  ی د  که اموال    یشده را از محل اگر بخواهند مال بازداشت   زی مشخصات برداشته و ن  ۀیکل  دیبا ق  یصورت جامع   اموال
 متعهد   دی در آنجاست خارج کنند، با

َ
 کند.  یاموال متعهد به اجرا معرف ریحفاظت سا  یرا برا  یمعتبر  صه شخل

 است. زیبازداشت منافع جا - ۵۳ ماده
  ز یمنافع اشخاص ثالث جا تی آن به لحاظ رعا ۀدیاست لکن مزا  زی جا ینسبت به سرقفل ونیبازداشت حقوق مد - ۵۴ ماده

و ابلاغ آن به دفاتر   یمراتب به اداره ثبت محل جهت ثبت در دفاتر بازداشت  یسرقفل  ایمنافع  بازداشت   در صورت   ستین
 .گرددی مربوطه اعلام م ی اسناد رسم
 .ستین زیآن جا ۀدیاست لکن مزا  زیجا ینسبت به سرقفل ونیبازداشت حقوق مد ،الاجرا لازمدر اسناد  ✓

شود به   افتیاز متعهد  یگر یکه اگر مال د ست ین نیو منافع مانع از ا ینسبت به سرقفل  ونیبازداشت حقوق مد - ۵۵ ماده
شده معادل طلب بستانکار باشد از حقوق رفع بازداشت  صورت هرگاه مال بازداشت  نیدر ا .بازداشت گردد نفعیذ یتقاضا

 خواهد شد. 
مقدم صورت گرفته است   خ یصادر کند آنکه به نفع او بازداشت در تار هینفر اجرائ کی  ه یهرگاه چند بستانکار عل -  ۵۶ ماده

 نسبت به وصول طلب از مورد بازداشت حق تقدم دارد.  
متعهد را   اموال   بازداشت   روز درخواست   کیشده باشد و بستانکاران در  متعهد صادر هیمتعدد عل یهاه یئاگر اجرا - تبصره

 . شودی بستانکاران به نسبت طلب آنان قسمت م نیمال مورد بازداشت ب ،پس از بازداشت ند،یبنما
تقدم   از مطالبات وصتتول شتتود، حقّ   یکه قستتمت  یصتتادر کنند در صتتورت هینفر اجرائ  کی  هیچند نفر عل  ،یاستتناد رستتم یهرگاه در اجرا  ✓

 .که مقدم بازداشت کرده است است یبه شخص  ، متعلّقپرداخت
 آن نسبت به ثالث اعتبار ندارد. ۀ و تبصر  نامهآیین  نیا ۵۶ ۀمذکور در ماد بیبرخلاف ترت ی قرارداد خصوص - ۵۷ ماده
دادگاه و ثبت و    ]ی[اجرا  ایشده باشد    متعدد از ثبت صادر  یهاهیکه اجرائ  کندی نم  یمذکور تفاوت  ۵۶  ۀدر مورد ماد  -  ۵۸  ماده

 را دارند.  ونیمال مد فیکه حق توق ی مراجع قانون ر یاز سا ای
آن   داشتته باشتد و در این صتورت،ستت آن مرجع، حقّ توقیف مال به موجب قانون را مهم نیستت و فقط کافی هیاجرائ  ۀمرجع صتادرکنند ✓

 ها.و به همین ترتیب بعدی باشدی، مقدم مشخصی که بازداشتش اول بوده
است. در   زی داشته باشد بازداشت آن طلب نزد ثالث مذکور جا قهیطلب با وث  یاز ثالث ،یاسند ذمه ونیهرگاه مد - ۵۹ ماده

استفاده خواهد    قهی طبق مقررات اسناد وث  قهیوث  ۀشده و از حقوق دارند   قهی با وث  طلبکار    مقام  قائم  ،کنندهصورت بازداشت   نیا
 کرد. 
 .است زیجا،از ثالث یا سند ذمه ونیمد قهیطلب با وثو  منافع، ینسبت به سرقفل ونیحقوق مدبازداشت  ✓

است   زیجا ی قانون امور حسب ۲۲۶ ۀماد تیبازداشت اموال ورثه با رعا یمتوف ۀ ورث ه یعل یااسناد ذمه ی در اجرا - ۶۰ماده
 شده باشد.  محرز و انجام یقانون امور حسب ۲۵۰و   ۲۴۹ نیمادت تی ترکه را رد کرده باشد و رد ترکه با رعا ،وارث نکهیمگر ا
تمام بستتانکاران به   نینباشتد ترکه ماب  یکاف  ونیتمام د  یادا   یبه بستتانکاران بدهند و اگر ترکه برا   یزیاز ترکه چ  ریغ  ستتندیورثه ملزم ن ✓

 ی»در صتورت ،  یقانون امور حستب 248  ۀمادوفق    را بدون شترط قبول کرده باشتند.  ورثه، ترکه  نکهیمگر ا   شتود،یم  مینستبت طلب آنها تقست 
بر ترکه   دیزا   ،ونیثابت کنند د  نکهیخواهند بود مگر ا   به نستبت ستهم خود  ونیتمام د  یمستئول ادا   کیهر    ند،یترکه را قبول نما  ،که ورثه

 نیکه در ا   ستتین  یکاف  ونیپرداخت د  یترکه برا   ۀماندیآنها تلف شتده و باق  ریبدون تقصت   ،ترکه  ،یثابت کنند که پس از فوت متوف  ایبوده  
 ایکتباً    دیبا کندیکه ترکه را رد م ی»وارث  قانون امور حستتبی  249ا مادۀ و مطابق ب  از ترکه مستتئول نخواهند بود.«  دیبه زا   نستتبتصتتورت  
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شتتفاهاً به   ایکتباً    دیبا  کندیکه ترکه را رد م ی»وارث قانون امور حستتبی  250در نهایت، مستتتنداً به مادۀ   شتتفاهاً به دادگاه اطلاع دهد.«
 دادگاه اطلاع دهد.«

 است:  ل ی بدهکار به شرح ذ نید اتیمستثن - )بسیار مهم( (7/12/1398 ی )اصلاح ۶۱ ماده
 در شأن مد یمنزل مسکون  - الف

ً
 در حالت اعسار او باشد.  ون یکه عرفا

 لازم است.  یو افراد تحت تکفل و  ونیمد یرفع حوائج ضرور   یکه برا یزندگ   ازیمورد ن ۀ یاثاث - ب
 آذوقه ذخ یمدت  یبرا یو افراد تحت تکفل و  ونیمد اجیآذوقه موجود به قدر احت - ج

ً
 .شودی م ره یکه عرفا

 متناسب با شأن آنها. قی اهل علم و تحق یبرا  یقاتیو تحق  ی کتب و ابزار علم - د
آنها و افراد تحت   ی  ضرور  معاش   امرار   یاشخاص که برا ریوران، کشاورزان و ساشهیو ابزار کار کسبه، پ لی وسا -ه

 تکفلشان لازم است. 
 . ونیمد ازیتلفن مورد ن - و
ر و  س  بها بدون آن موجب عُ پرداخت اجاره  نکهیمشروط بر ا شود،ی که در ضمن عقد اجاره به موجر پرداخت م یمبلغ - ز

 بوده و بالاتر از شأن او نباشد. ونیمد ازیمستأجره مورد ن نیج گردد و عرَ حَ 
در دسترس    یاز و   ی گر یاو در حالت اعسار بوده و مال د  ی و شأن عرف  ازیاز ن  شی ب  ونیمد  یچنانچه منزل مسکون  -   ۱  تبصره

 إنباشد و مشار  
َ
بستانکار به   ی نباشد به تقاضا یرأ ۀخود تحت نظارت مرجع اجراکنند ی حاضر به فروش منزل مسکون هیل

  ون  ید ۀیتأد رف  صَ  ،یعرف مناسب   منزل   مت  یبه فروش رفته و مازاد بر ق یقانون فاتی تشر تیمرجع اجراکننده با رعا ۀلیوس
  ی  مسکون  منزل   مازاد   بخش   منافع   از محل   فا ی مانند است ی تر سهل  ق یبه طر ن ید ی فایاست نکهیخواهد شد، مگر ا ونیمد
مذکور   طرقاز  نید ،صورت نیباشد که در ا یرپذبستانکار امکان  ا یاز آن به شخص ثالث  یانتقال سهم مشاع  ای ونیمد

 خواهد شد. فا یاست
قرارگرفتن   ل یمسکن به دل نکهیشده باشد، مانند ا یگر یبه عوض د ل یتبد ن ید اتیچنانچه به حکم قانون مستثن - ۲ تبصره

 یرپذاز آن امکان نیشده باشد، وصول د افتیدر یرفتن، عوض نی در اثر از ب ا یبه وجه گردد،  لیتبد یعمران  یهادر طرح
 را دارد.  نینخست ع  موضو  ۀیقصد ته ونیمحرز شود مد نکهیمگر ا  ،است

 .شودی م فاء یاست ،یز یچ جامانده از او بدون استثناء  به اموال   ۀیاز کل ونید ون،یدر صورت فوت مد  - ۳ تبصره
که  ستتیاموال جزءِ الاجرا،  لازم  یمفاد استناد رستم یاجرا   نامهنییطبق آ  باشتد در حالت اعستار او  ونیعرفاً در شتأن مدکه   یمنزل مستکون ✓

 .شودیمحسوب م نید اتیمستثناز 
و   نیاز د  ی  مستتتثن  ایاموال مشتتمول و  پیرامون ییعمل اجرا   ۀجیمأمور اجراء و نت  صیبر تشتتخ  ، چنانچه1398قبل از اصتتلاحاتِ ستتالِ   ✓

 مورد آناعتراض و حل اختلاف در    نیبه ا  یدگیرست  شتدمیوارد    یتیمزبور اعتراض و شتکا اموالِ   نبودنِ   ایبودن    ازیبودن و مورد نمتناستب
 ، این موضوع به سکوت برگزار شده است.1398در سال  61بود، اما در اصلاحاتِ مادۀ ثبت اسناد و املاک محل  ۀادار  سیبا رئ

کل   ۀها در بودجکه درآمد و مخارج آن  ی ها و مؤسسات دولتو وزارتخانه  های بازداشت اموال متعلق به شهردار  - ۶۲ ماده
  15/8/1365مصوب    یاموال دولت   فیتوق  نیدولت و عدم تأم  ه  ب  پرداخت محکوم    ۀقانون نحو   تی با رعا  گرددیکشور منظور م

 . ردیگی صورت م  14/2/1361مصوب  های متعلق به شهردار  رمنقول یاموال منقول و غ  فیو قانون راجع به منع توق
  ای  یبستانکار معرف نید یفایکه جهت است  یبازداشت مال منقول فاقد سند رسم -)مهم( ( 7/12/1398 ی)اصلاح  ۶۳ ماده

 ممنوع است.  کند،ی م ت یمالک یاست و متصرف نسبت به آن ادعا  ریشده، لکن در تصرف غ  ییشناسا
شده نوشته شود  بازداشت  اء  یاش ۀیکل ف یو توص یمرتب شود که در آن اسام یصورت  دیقبل از بازداشت اموال با - ۶۴ ماده

مجلس  باشد در صورت   نیها معآن   اریآلات هرگاه ع شود و در مورد طلا و نقره   ن یمع  اء یاش  و وزن و عدد    لی  و در صورت لزوم ک  
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 .شودی م  نیها معآن  یو اسام  صفاتعدد و اندازه و  ،و در جواهر گردد یم دیق
موضوع پرده و طول و عرض   ،ینقاش  یهاو پرده  ریدر تصو  -  ]چاپ[ ع ب  طَ  خ ی و تار ]نویسنده[ فن ّ صَ اسم کتاب و مُ  ،کتب در

 .شودی م  حی ل تصرد  تعداد عَ  ،التجاره در نوع مال  -ها و اسم نقاش اگر معلوم باشد آن
  ز  یر در صورت   نیو همچن شود ی م نیمجلس معها در صورت و نوع آن  ی اصل  مت یعدد و ق ،یمت یق یسهام و کاغذها در
 گردد.  دیق دیها بابودن آنمستعمل  ای نو  ،اءیاش

 مأمور اجرا برسد. هر  به امضاء و مُ  دیمجلس بابا تمام حروف نوشته شود و صورت  دیو وزن با  لی  عدد و ک   -  ۱ تبصره
  ن ی اجرا و حاضر مأمور   و به امضاء   حیدر آخر صورت تصر دیبه عمل آ یسهو و اشتباه  اء،یاش زی اگر در صورت ر - ۲ تبصره

 سطرها ممنوع است.   نیکردن و نوشتن بو پاک  دن ی. تراشرسدی م
 خواهد شد.  می تنظ یچاپ یهابرگ  یمجلس رو صورت  المقدوری حت  - ۳ تبصره

  ل یجمع ارقام ذ یمازاد احتمال ۀمأخذ محاسب ،قابل بازداشت است شدهف یتوق ای قهیمال مورد وث یمازاد احتمال - ۶۵ ماده
 است: 

 مقررات مربوطه.   ریقانون ثبت و سا یاصلاح   ۳۴ ۀماد  تیبا رعا ریاصل طلب سود و خسارت تأخ - الف
 (.)حق حراج  دهیحق مزا - ب
 الاجرا.حق  – ج
 الوکاله اگر جزء قرارداد مذکور در سند باشد. حق --ه
است( پرداخته و    شده  فیکه اصل ملک در مقابل طلب او توق ی )و کس قهیبا وث که بستانکار    ییهانه یهز ریو سا مهی حق ب - و

 حق وصول آن را از متعهد دارد. ،نامهآیین  ن یبرابر مقررات ا
  ی و چگونگ  یمأمور اجرا اسم مدع   ندینما  یاشخاص ثالث اظهار حق  شودی زداشت مکه با  یائیهرگاه نسبت به اش  -  ۶۶  ماده

 .کندی م  دیاظهار را ق
 که متعهد   ی در موارد - ۶۷ ماده

َ
  ز یها نآن  ی به امضا اء یاش ز یصورت ر ،دادسرا و گواهان حاضر باشند ۀندینما ایه و متعهد ل

 . گرددی م دیجلسه قمراتب در صورت  ندیو هرگاه امتناع از امضاء نما رسدی م
به مأمور اجرا اظهار   شده م یتنظ مجلس  خود را در باب صورت  رادات ی ا توانندی قبل م ۀ اشخاص مذکور در ماد -  ۶۸ ماده

 .دینمای م  دیمجلس قآن اظهارات را با جهات رد و قبول آن در صورت  ،مأمور اجرا ،ندینما
  اء یو هرگاه اش  دینمای باشد مأمور اجرا مدخل آن را بسته و مهروموم م   نیمحفوظ و مع  ی هرگاه اموال منقول در جا  -  ۶۹  ماده

 عهد  مت کند،ی الصاق کرده و مهر م  یکاغذ ،اءینباشد به هرکدام از اش ین یمحفوظ و مع یدر جا
َ
 توانندی م ز یه و متعهد نل

 .ندیمهر مأمور اجرا را مهر نما یپهلو 
  اء  یاش ،رهیو غ  یپشم  یهافرش و پارچه  لیشود از قب اءیاز اش یباعث فساد بعض  ،هرگاه طول مدت بازداشت -۷۰ ماده

 و مراقبت نمود. یکه بتوان سرکش   ندیبازداشت نما یجدا کرده طور  دیمزبور را با
 از متعهد    کیهر    -  ۷۱  ماده

َ
از اقدامات   تیحق شکا  گرید  دیننما  یراد یبازداشت حاضر باشد و ا  ات  یه و متعهد که موقع عملل

 مأمور اجرا را نخواهد داشت.
 مورد   تیالباز اثاث ند؛ینمای م  یزندگ خانه کی باشد که در  نیاز زوج یکیهرگاه متعهد  - ۷۲ ماده

ً
  استعمال   آنچه که عادتا

 مورد   ملک زن زنانه است، 
ً
محسوب خواهد   ن یزوج ن یمشترک ب ،یو مابق  ملک شوهرمردانه است،  استعمال   و آنچه عادتا

 فوق ثابت شود.  ب یخلاف ترت نکهیشد مگر ا
آنان به نحو   نیمشاع باشد شرکت ب گریاشخاص د ایمتعهد و شخص  نیب شودی که بازداشت م یهرگاه مال - ۷۳ ماده
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 خلاف آن ثابت شود. نکهیمگر ا  شودی فرض م یتساو 
مگر  شتود،یمحاستبه م  مسـاوی  زانیآنها به م  نی( مشتاع باشتد، شترکت بیگر یمتعهد و ثالث )شتخص د  نیهرگاه مال مورد بازداشتت ب ✓

 .خلاف آن ثابت شود
 بازداشت اموال نزد شخص ثالث   ـششم  فصل
 هرگاه متعهد    -   ۷۴  ماده

َ
 یااست آن اموال و وجوه تا اندازه   یمتعهد نزد شخص ثالث  منقول    اموال    ا یکه وجه نقد    دیه اظهار نمال

  ز یو ن  یواقع  نامه به شخص ثالث ابلاغ  و بازداشت   شودی کند بازداشت م   یبرابر   یاجرائ   یهانهی هز  ریمتعهد و سا  نیکه با د
او حال   نید نکهیو اعم از ا یحقوق ای یق یشخص حق ،شخص ثالث نکهیشود اعم از ای به متعهد هم طبق مقررات ابلاغ م

 مؤجل. ایباشد 
لَ ،  موجل  ایاو حال باشتتد    نِ ید  نکهیاعم از ا و   یحقوق  ای  باشتتد یقیحقچه  شتتخص ثالث   ✓ متعهد  منقولِ  اموالِ   ایوجه نقد    ،هبه اظهار متعهد 

 .شودیدر نزد شخص ثالث بازداشت م
دفتر نظارت و   ق ینامه از طرداشته باشد ارسال بازداشت  ی اس یس ت یقبل مصون ۀ هرگاه ثالث مذکور در ماد -  ۷۵ ماده

 سازمان ثبت صورت خواهد گرفت.   یاسناد رسم   یاجرا یهماهنگ
 بازداشت  اموال   ا یکه وجه  کندی نامه به شخص ثالث او را ملزم مابلاغ بازداشت  -  ۷۶ ماده

ّ
  شده را به صاحب آن ندهد و الا

 شود.  دیق دینامه بانکته در بازداشت  نیآن اموال را اداره ثبت از او وصول خواهد کرد ا مت  یق ایمعادل آن وجه 
آن را به صندوق ثبت   دیطلب حال باشد شخص مزبور با ایشده نزد شخص ثالث وجه نقد هرگاه مال بازداشت - ۷۷ ماده

 . ردیبگ د یسپرده و رس
آن امتناع ورزد بازداشت اموال    هیشده است از تأد  متعهد نزد او بازداشت  حال    طلب    ایکه مال    یهرگاه شخص ثالث   -  ۷۸  ماده

 خواهد بود. مهناآیین  نیاو مطابق مقررات ا
ظرف    دینزد خود باشد با  یگر یاموال منقول د  ای از وجه نقد    یقسمت  ا یتمام    وجود    ر  ک  ن  مُ   ،هرگاه شخص ثالث  -)مهم(    ۷۹  ماده

  م ی تسل ایثبت اطلاع دهد و الا مسئول پرداخت وجه و  سینامه به شخص او مراتب را به رئابلاغ بازداشت  خیپنج روز از تار
 ا آن مال را از او خواهد گرفت.یآن وجه را وصول و   ،مال خواهد بود و اداره ثبت

کِرِ وجودِ تمام    یشتخص ثالث ،ییاجرا   اتیدر عمل ✓  خی از تار دارد  فهیباشتد، وظ  ی نزد خودگر یاموال منقول د  ایاز وجه نقد    یقستمت  ایکه مُن 
 اطلاع دهد.ثبت  رئیسنامه، ظرف پنج روز مراتب را به ابلاغ بازداشت

فوق بعد از   ۀمتعهد نزد خود باشد و در ظرف مدت مقرر در ماد  طلب   ا یمال  وجود   ر  ک  ن  شخص ثالث مُ  کهی درصورت  - ۸۰ه ماد
 و متعهد    شودی نسبت به او متوقف م   یاجرائ   اتینامه اطلاع دهد عملابلاغ بازداشت 

َ
اثبات وجود وجه و مال    یبرا  تواندی ه مل

 طلب خود را بخواهد.  فا یاست  ،متعهد  گر  ی از اموال د  ای دادگاه صالح مراجعه کند و    به که منکر آن بوده    یطلب نزد شخص ثالث   ای
انکار شخص ثالث مانع    رف  محرز باشد ص    ی موجب سند رسم  طلب نزد شخص ثالث به  ایکه وجود مال    ی در موارد  -  تبصره
 . ستینسبت به او ن یاجرائ  ات یعمل  بیاز تعق

متعلق به متعهد نزد   رمنقول  یغ ایاموال منقول  ۀالاجار است که مال  هیالرعالازم  ز ین یمقررات مواد فوق در صورت  - ۸۱ ماده
 تا استهلاک طلب متعهد   شود ی وصول م جیتدرکه به  ی جوهو دیصورت با نیمستأجر باشد در ا

َ
 إه به مشار  ل

َ
گردد و   هیتأد ه یل

 گردد. داع یدر صندوق ثبت ا دیبا باشد موقت وجوه مزبور لازم  یاگر نگهدار 
 که در جنگ هستند، ممنوع است.  یان ینظام یای دولت و حقوق و مزا نیسفر مأمور  ۀنیبازداشت هز - ۸۲ ماده
و   ی دولت  یها وابسته به دولت و شرکت  ا ی ی ها و مؤسسات دولت کارکنان ادارات، سازمان یا ی از حقوق و مزا - ۸۳ ماده

کسان   یدارا کهی آن درصورت  ریو نظا ی خصوص یهاو بنگاه  ادهایها و نهادها و بنها و شرکت و بانک  های شهردار 
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 .شودی م  فیالنفقه باشند ربع والا ثلث توقواجب 
  ن ید نکهیاست مشروط بر ا زیماده جا نیافراد موضوع ا ۀ فیوظ ای  یحقوق بازنشستگ چهارمک ی و کسر  فیتوق - تبصره

  شود،یمربوطه به آنان اقدام م نیمسلح طبق قوان یروهایباشد و در مورد ن ریبگفه یوظ ایمربوط به شخص بازنشسته 
 .شودی باشد به شرح فوق اقدام م نشده ینیبشیچنانچه موضوع پ

 .بلااشکال است سومچهارم وگرنه یکیک زانیالنفقه باشد تا مافراد واجب یکه دارا  یدر صورت متعهد یایبازداشت حقوق و مزا  ✓
مسئول کارگاه و مسئول    ا یاداره    سیرئ  ،کارگاه  ای  ونیمتبوع مد  ۀنامه به ادار قبل پس از ابلاغ بازداشت   ۀدر مورد ماد   -  ۸۴  ماده

شده طبق تقاضا اقدام کند  در کسر و فرستادن مبلغ بازداشت  دیدارد( با یکه مسئول حسابدار  ی)در مؤسسات  یحسابدار 
 نامه نوشته شود(.در بازداشت  دینکته با نیوگرنه برابر مقررات مسئول خواهد بود )ا

بدهکار را   ی  بانک  ۀحساب و سپرد  یبازداشت از موجود یطلب خود تقاضا ی فایاست یکه بستانکار برا یدر موارد - تبصره
حساب  شماره المقدوری و نام پدر و شماره شناسنامه و محل اقامت و شغل بدهکار و حت ینام، نام خانوادگ یستیبا کندی م

 گردد.  دیق زینامه ننشود، در تقاضانامه ذکر کند و در بازداشت  جادی بانک ا  یبرا یاشکال  کهینحو را به 
 رمنقول یبازداشت اموال غ ـهفتم  فصل
  د یآی مقرر است به عمل م  نامهآیین  نیا  ۴۲و    ۴۱در مواد    کهی نحو اعم از اصل و مازاد به  ولرمنقی بازداشت اموال غ  -  ۸۵  ماده

 خواهد داد:  ب یشده ترتاموال بازداشت ی برا ی چاپ ۀنمون ی باشد رو  ل یمراتب ذ یکه حاو   یو مأمور اجرا صورت 
 . هیو مفاد اجرائ خی تار - الف

 ملک، اگر داشته باشد. ۀو کوچه و شمار  یمحل وقوع ملک در شهرستان و بلوک و بخش و کو  - ب
 آن.  یاجمال  فیحدود چهارگانه ملک و توص - ج
 ملک. ی نیمساحت تخم - د
  ه یمشتمل بر چند ابن ا یباشد و  یخانه مسکون کهی مشتمل بر چند قسمت است درصورت کهنیا ل یاز قب گریمشخصات د -ه

و   آلاتنیگاو و ماش  لیمتعلقات آن از قب دیباشد علاوه بر مراتب فوق با ی ملک مزروع کهی و متعلقات است. درصورت 
 شود.  دیصورت مزبور ق رفروش ملک مؤثر باشد د لیکه در تسه یگر ید حاتیتوض
که طرف   شودی م  حی و تصر شده دیمجلس قصورت باشد مراتب در  هیفمتنازع   ،از ملک ی قسمت ایهرگاه حدود  -  ۸۶ ماده

 است.   یدگ یو در کجا تحت رس  ستیمنازعه ک
 بازداشت را به متعهد ابلاغ و به ثبت محل اطلاع داده و صورت   -  ۸۷  ماده

ً
ملک    یثبت  انیو جر  تیوضعاجرا مکلف است فورا

)دفتر   شدهف یتوق املاک   شده باشد در دفتر   ملک ثبت کهی نامبرده درصورت ۀمورد بازداشت را از اداره ثبت بخواهد، ادار 
موجب دفتر املاک و   و اگر ملک به دی نمای م ادداشت یبازداشت را  ملاک،( و در ستون ملاحظات دفتر ثبت ایبازداشت

 مراتب را به اجرا اطلاع م  ریمتعلق به غ  یثبت   ۀپروند  اتیمحتو 
ً
  دهد یباشد و انتقال آن به متعهد محرز نباشد، ثبت محل فورا

 .کندی و اجرا از آن رفع بازداشت م 
 رفتار خواهد شد:  لی نشده باشد مطابق شقوق ذ هرگاه ملک مورد بازداشت ثبت - ۸۸ ماده

المالک  مجهول   نکه یا  ایمنتقل نشده باشد و    ریبه غ  یشده و طبق سند رسم   ثبت  ی هرگاه ملک مزبور از طرف متعهد تقاضا  -۱
 .شودی م  ادداشتی  یثبت  ۀو در پروند دیق یباشد، بازداشت در دفتر بازداشت 

 مورد   نکهیا ایشده و به متعهد هم منتقل نشده باشد  ثبت یتقاضا گرید یهرگاه نسبت به ملک از طرف کس  -۲
ً
اساسا

 .شودی گذارده شده نباشد، مراتب به اجرا اطلاع داده م یکه به ثبت عموم   یبازداشت جزو نقاط 
شده ممنوع مال نسبت به مال بازداشت وانتقال از طرف صاحب مال، نقل نامه به صاحب پس از ابلاغ بازداشت  - ۸۹ ماده
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)هرچند که انتقال با سند   شودی است، داده نم  یکه بازداشت باق اثر نسبت به انتقال بعد از بازداشت مادام  بی است و ترت
  د یصورت با  نیشده است که در ا  حفظ حق او بازداشت  یکه مال برا  یکس   ۀ مده باشد( مگر در صورت اجاز آ  عمل   به   یرسم 

 کنند. نیرفع آن را مع  ایبازداشت ملک  ۀ ادام فی تکل نفعیذ اشخاص  
 متعهد    نکهیاست ولو ا  ریغ  ۀکه در تصرف مالکان  ونینشده به نام مدثبت   رمنقولیبازداشت مال غ  -  ۹۰  ماده

َ
  ت  یمالک  ی  ه مدع ل

ممنوع است و در   دهیبه اثبات نرس ییموجب حکم نها ادعا به  نیآن باشد مادام که ا  تیمالک ی  مدع  ،خود متعهد ایمتعهد و 
شخص ثالث اگرچه   یادعا شود،ی ملک متعهد شناخته م ،موجب آن ده و بهیکه در دفتر املاک به ثبت رس یمورد املاک 

 .شودی شده و بازداشت م   مال متعهد شناخته ،متصرف آن باشد مسموع نبوده و آن ملک
در یا   در آن تصتتترف مالکانه دارد  هیعلمحکوم  چنانچه    ثبت ندارد  ۀکه ستتتابق  رمنقولیمال غ  فیتوق  یاحکام مدن یبه موجب قانون اجرا  ✓

 .است زیجا نسبت به آن صادر شده باشد هیعلمحکوم   تیکه حکم بر مالک  یصورت
نشده است مستلزم بازداشت منافع آن است    ریبه نفع غ  یتعهد  ،که نسبت به منافع آن  یرمنقولیبازداشت مال غ  -  ۹۱  ماده

 مجلس منعکس شود. مراتب در صورت  د یصورت با نیحاجت به بازداشت منفعت نباشد. در ا نکهیمگر ا
سهم متعهد ممنوع   نییدخالت مأمور اجرا در محصول تا موقع برداشت و تع  یدر بازداشت محصول املاک مزروع   -  ۹۲ماده

 . دینظارت و مراقبت کامل نما ط،ی از تفر یر یجلوگ یبرا  دیمأمور اجرا با یاست ول 
اطلاع مأمور    شده را بابازداشت   رمنقول یغ  ایمال منقول و    ،در ظرف مدت بازداشت  تواندی متعهد م  ریدر دو مورد ز  -   ۹۳  ماده

 بدهد. قه یوث ا یاجرا بفروشد 
 و لااقل در ح یدر موارد - الف

ً
 تأد آن بازداشت یفایاست یرا که مال برا یوقوع معامله مبلغ نیکه قبلا

ً
  ه یشده است نقدا

 متعهد   حق   یفایصورت پس از است نیکند در ا
َ
 اجرا بلافاصله رفع بازداشت خواهد شد. ۀن یه و هزل

 متعهد   یکتب  ت یدر صورت رضا - ب
َ
 دادن مال توسط خود متعهد.قهی وث ای ه در فروش ل

 در تصرف مالک باق رمنقول یمال غ - )مهم(  ۹۴ ماده
ً
را   رمنقول ی و متعهد مکلف است مال غ ماندی م ی بعد از بازداشت موقتا

 دهد.  لی گرفته و مطابق آن تحو  لیموافق صورت تحو 
 .ماندیم یموقتاً در تصرف مالک باقکه مال،  است اینگونهتصرفات  ۀنحو رمنقول،یبعد از بازداشت مال غ ییاجرا  اتیدر عمل: مهم ✓

موارد، تابع   ر یحافظ و سا نیینظر تع بازداشت محصول دروشده از  ای رمنقول یدر صورت بازداشت منافع مال غ - ۹۵ ماده
 خواهد بود.  نامهآیین نیا

از   ریدر موارد ز دینما ی( اظهار حق رمنقولیغ ا یشده )اعم از منقول و هرگاه شخص ثالث نسبت به مال بازداشت  - ۹۶ ماده
 : شودی م  یخوددار  دهیمزا

 که متعهد   یدر مورد - ۱
َ
 ه اعتراض شخص ثالث را قبول کند. ل

مال مورد بازداشت به او   نکه یبر ا یبازداشت ارائه کند مبن  خیمقدم بر تار ی که شخص ثالث سند رسم ی در مورد - ۲
 طلب اوست.   ۀقی وث ایرهن  ای شده و منتقل 

ثبت بابت طلب معترض   یاجرا ایدادگاه  یدستور اجرا ای نیموجب قرار تأم بازداشت به خیمال قبل از تار کهی درصورت - ۳
 باشد.  شده فیتوق

 خود ارائه کند. تیبر حقان یرقطع ی غ  ای ی هرگاه شخص ثالث حکم دادگاه اعم از قطع - ۴
 شده باشد.    تیوقف  ای ت یعنوان ملکثبت به  یقبل از بازداشت از معترض قبول تقاضا  کهی درصورت  - ۵
 باشد. شده  صیثبت تشخ یعال  ی شورا ای نظارت  أتیطرح در همعترض موضوع قابل تیاثر شکا  که بر یدر مورد - ۶

  ۀ موارد ادام ر یو در سا شودی از مال رفع بازداشت م  یدر صورت وجود حکم قطع  ۴در مورد بند  زیو ن ۲و  ۱ ی مورد بندها در
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 معترض در مراجع مربوط خواهد بود. هیعل  ینهائ  می موکول به اتخاذ تصم ی اجرائ اتیعمل
 متعهد  
َ
 متعهد را بکند. گرینظر کرده و درخواست بازداشت اموال درف از مال مورد بازداشت صَ  تواندی ه مل
مال   لیتحو  ا یو قبل از صدور سند انتقال  ده یماده پس از انجام مزا ن یاز موارد مذکور در ا کی هر  کهی درصورت  -  ۱ تبصره

 فوق عمل خواهد کرد.  ۀمقرر در ماد بیرا ابطال و سپس به ترت ده یمزا مجلس  اداره ثبت صورت  ابدی منقول تحقق 
نکند اعتراض او مانع   قیحکم مستند شخص ثالث تطب ا یبا مفاد سند  ده یمشخصات مال مورد مزا کهی درصورت  -  ۲ تبصره

 . دیبه دادگاه مراجعه نما تواندی و شخص ثالث م   ستین ی اجرائ اتیعمل
 متعهد   - ۹۷ ماده

َ
پس   ،صورت نیکند در ا ی طلب خود معرف یفایاست یمتعهد را براۀ نشدملک درخواست ثبت  تواندی ه م ل

و   ی و در آگه دهدی سند انتقال م  ،دهی مزا ۀ ثبت به برند ۀادار  ی  جار  برابر مقررات   ،یو انقضاء مهلت قانون دهیاز مزا
مورد   لیتحو  یبرا یف ینشده اداره ثبت تکلبت ث درخواست   ملک  که چون در مورد  شودیم دیجلسه و سند انتقال قصورت 

بعدازآن از جهت اعتراض    ایثبت و    یتقاضا   رشیپذ  نیکه ممکن است در ح  یاز جهت اشکالات   یتیمسئول  زیانتقال ندارد و ن
 نخواهد داشت.  د،یآ شی پ رهی و غ

  ی مربوط به اقدامات اجرائ  یهانهیهز  ۀی کل  دیدرخواست ثبت مراجعه کند و با  یبرا  یست یبا  یبرابر مقررات جار   رندهیگانتقال 
 خواهد شد. ب یبرابر مقررات تعق یقبل  ی  اجرائ  ۀملک به وجود آمده بپردازد و پروند  فیرا که از جهت توق

 .شودی ثبت از جانب متعهد قبول نم  یتقاضا رشی ملک مجهول قبل از پذ ی معرف - تبصره
 ی اب یارز ـهشتم  فصل
مورد   ایشده اموال بازداشت  یابیپرونده به منظور ارز نیاز طرف کی هر یبنا به تقاضا -(1398/ 7/12 ی)اصلاح  ۹۸ ماده

  ینفر کارشناس رسم  ک ی ک،ی الکترون ستمیس ق یواحد اجرا )حسب مورد( به صورت قرعه از طر ایثبت  س یرئ قه،یوث
 دیاقدام نما یاب یارزمحل نسبت به که با مراجعه به  د ینمای انتخاب م یدادگستر 

َ
ل   ی ابیه هنگام ارز. حضور متعهد و متعهد 

  ی اب یممانعت از ورود به ملک، مانع از ارز ا یبودن محل بسته  ز یاو و ن ن یخادم ا یبلامانع است. عدم حضور متعهد، بستگان 
بماند و در انجام آن   لمعط  امر نیعدم حضور صاحب مال، ا لیبه دل ا یورود به محل داده نشود و  ۀه اجاز . لذا چنانچستین

 ۀ ندیصورت با حضور نما نیا ریدر غ د؛ی را فراهم نما دیبازد ۀنیتا زم گرددی گردد؛ ضمن اخطار به مالک ابلاغ م جادیمانع ا
 در محل اقدام خواهد شد.   یاب یبازکردن درب محل و ارز اینسبت به رفع مانع و  یانتظام یرو یدادستان و مأمور ن

به ارجاع امر به کارشناس   ازیشده در بورس اوراق بهادار نسهام عرضه  یابیدر مورد ارز -(7/12/1398 الحاقیتبصره )
ثبت،    یاجرا  قیاز طرف مرجع مذکور مناط اعتبار بوده و پس از صدور دستور بازداشت از طر  ینبوده و ارزش اعلام   یرسم 

ثبت   یدر اجرا دهیحق مزا افتیبهادار به عمل خواهد آمد و مشمول در قبازار بورس اورا  قی آن از طر ۀد یو مزا یابیارز
 نخواهد بود.

  ۀ مال، حداکثر به مدت ده روز نظر خود را به ادار  یابیکارشناس مکلف است پس از ارز -( 7/12/1398 ی)اصلاح ۹۹ ماده
مجدد حداکثر ظرف سه   یدستمزد کارشناس  ۀنیبه انضمام نظر کارشناس و ذکر هز ی ابیثبت اعلام کند. مراتب ارز یاجرا

 .شودی ابلاغ م  نیثبت به طرف یروز از طرف اجرا
 و بازداشت شود متعهد    یمعرف   نیدر قبال د  یثالث مال   ایدر هر مورد که از طرف متعهد    -  ۱۰۰  ماده

َ
تا قبل از انتشار   تواندی ه مل

تر باشد در  مال آسان  ن یوصول طلب از ا نکهیکند مشروط به ا یطلب خود معرف ی فایاست یبرا یگر یمال د ده،یمزا ی آگه
سابق رفع بازداشت به عمل   ۀشدو معادل آن از اموال بازداشت  شود ی م ی ابیزبازداشت و ار  شده ی صورت مال معرف نیا
 متعهد   ۀمجدد به عهد یابیبازداشت و ارز ۀنی. هزدیآی م

َ
 ه است.ل

 اعتراض   دیابلاغ با خی معترض باشد ظرف پنج روز از تار یابیهرگاه مخاطب به ارز -( 7/12/1398 ی)اصلاح  ۱۰۱ ماده
ً
کتبا
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مقرر فوق   بی که به ترت ی دارد. در صورت م یمجدد به اجراء تسل ی  کارشناس دستمزد   ۀ ض سپردکردن قبوست یخود را با پ
 خواهد شد. ی قطع یابی واصل نگردد، ارز  یاعتراض
  ۀ معترض باشند، دستمزد بالمناصفه به عهد نیمعترض است. چنانچه طرف ۀمجدد، به عهد یدستمزد کارشناس  - تبصره

 آنها خواهد بود. 
مورد( به  واحد اجرا )حسب  ایثبت  سی چنانچه به نظر کارشناس اعتراض شود، رئ -( 1398/ 7/12 ی )اصلاح ۱۰۲ ماده

  ی کارشناس  أت ی. هدینمای انتخاب م  یکارشناسان رسم   نیرا از ب  یسه نفره کارشناس   أت یه  ستم،یس  ق یصورت قرعه از طر
است و در صورت عدم   یقطع  ی ابیاعضا در مورد ارز ت ی. نظر اکثردیارجاع اعلام نما خی روز از تار ۱۰نظر خود را ظرف  دیبا

کارشناسان نتوانند در مهلت مقرر نظر خود    أت ینظر اعضاء ملاک عمل خواهد بود. چنانچه ه  نی انگیم  ت،یحصول نظر اکثر
صورت، مهلت مذکور    نی. در اندینما  شتریمهلت ب  ی واحد اجرا تقاضا  ای ثبت    س یمستدل از رئ  مکلفند به نحو   ند،یرا اعلام نما

 خواهد بود. د یقابل تمد گر یحداکثر به مدت ده روز د
  نیاز طرف ک ی اموال گذشته باشد، هر  یاب یارز ت یقطع خ یکه شش ماه از تار یدر صورت -(7/12/1398 الحاقیتبصره )
.  دیدرخواست نما یکارشناس ۀالزحمقبض حق ۀمیمجدد را به ضم یابیارز ده،یمزا یتا قبل از انتشار آگه تواندی پرونده م 

واحد اجرا )حسب مورد( به صورت   ایثبت  سیبه انتخاب رئ یکارشناسان رسم  ۀسه نفر  أتیبه ه  یاب یصورت، ارز نیدر ا
 است.  یقطع  هینظر نی. اگرددی ارجاع م ستم یس  قیقرعه از طر

اثر داده نخواهد شد و   ب یترت ی به درخواست و  د،یامتناع نما  ی کارشناس ۀالزحمهر مورد که معترض از پرداخت حق  در
 ملاک عمل است. یقبل ی ابیارز

و نوع مال    ی ابیو محل ارز  یمحل   ۀ خبر   ای   یکارشناس رسم   یو تجرب   یعلم   ۀبا در نظر گرفتن درج  یاب یدستمزد ارز  -   ۱۰۳  ماده
 .شودی م  نیثبت محل مع س یکار توسط رئ زان یو م  شدهی ابیارز

 قه ی در وث ـنهم  فصل
درخواست بازداشت آن را   ،هیبلافاصله بعد از ابلاغ اجرائ تواندی مال منقول باشد بستانکار م قهی هرگاه مورد وث - ۱۰۴ ماده

 بکند.
ضمانت قرار داده شود و عنوان رهن و معاملات با حق استرداد را نداشته باشد   ا ی نید یبرا قهیوث یهرگاه مال - ۱۰۵ ماده

 خواهد بود. یآن مجر  ۀو معاملات با حق استرداد دربار  یاسناد رهن  یمقررات اجرائ  ۀیکل زین
  ی  م سَ المُ جرت وصول ا یکه برا یاهیشده باشد اجرائ به اجاره واگذار رندهیگقه یبه وث قهیهرگاه منافع مورد وث - ۱۰۶ ماده

 است و متعهد   یااسناد ذمه   ۀیمانند اجرائ گرددی صادر م
َ
 اموال متعهد را بکند. ر یدرخواست بازداشت سا تواندی ه مل

مالک    تیبه طرف  دیبا  یاجرائ   اتیعمل  ری و سا  هیاست ابلاغ اجرائ  یاصل   ونیاز مد  ریدهنده غقهیکه وث   یدر موارد  -  ۱۰۷  ماده
 .  ابدی  انیجر ونیو مد قهیوث

حق بستانکار   دیبا ق تواندی کننده محُسن انجام خدمات معامله قی با حق استرداد و وثا ایو  یدر معاملات رهن  -  ۱۰۸ ماده
دهد در صورت فک معامله مقدم،  نیتأم ای قهیوث گرید یهاوام یسند مقدم مورد معامله را برا یانقضا خی مقدم و ذکر تار

  ۀدر همان دفترخان دیبا یمعاملات بعد رد،یگی تقدم قرار م بیبه ترت یبعد رانبستانکا  ۀقیتمام مال مورد معامله در وث 
مازاد   ۀمؤخر را با ذکر مشخصات کامل بستانکار معامل ۀسند مقدم واقع شود، سردفتر مکلف است وقوع معامل ۀکنندم یتنظ

 إمنتقل    ا ی  ی اصل  حق استرداد اعم از بدهکار  ۀ کند، دارند  دیق  زیدر ملاحظات ثبت سند مقدم ن
َ
حق بستانکار    دیبا ق  تواندی م  هیل

  هیعل د یبا یاجرائ  اتیو عمل هیصورت اجرائ ن یانقضاء مدت حق استرداد خود را واگذار کند در ا خ یبستانکاران و ذکر تار ای
 إمنتقل   نیآخر

َ
  گر، ید یسند رسم ایو  ی از مندرجات سند رهن ایمرتهن از رهن رجوع کند  نکه یگردد مگر ا بیصادر و تعق هیل
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راهن صادر کند نه  هیعل هیوصول طلب خود اجرائ یبوده که مرتهن برا نیا نیطرف نیدفترخانه احراز کند که مقرر ب
 إمنتقل  

َ
  ل ی قب نیحق استرداد را ندارد که در ا یواگذار  ا یشرط شود که راهن حق صلح حقوق و  ی در سند رهن نکهیامثل ه،یل

مقام  قائم  ه یو در صورت فوت عل  یبدهکار اصل  ه یعل  ه ینسبت به مرتهن مؤثر نبوده و اجرائ  ر یحق استرداد به غ  ی موارد واگذار 
 خواهد شد. بی او صادر و تعق

مبلغ   ایگردد و  دیدت سند تمدچند نفر از بستانکاران که موجب شود م ا یو  کی بدهکار و  نیهر نوع سند ب می تنظ - تبصره
 . باشدی اثر نم بیممنوع بوده و قابل ترت یبستانکاران بعد هیبدون موافقت بق ابدی شیموضوع سند افزا

موضوع سند مقدم را قبل از صدور   یبده  ۀ یمدت سند مقدم کل یپس از انقضا  تواندی مؤخر م ۀ بستانکار معامل -  ۱۰۹ ماده
  ی ثبت  ۀو انعکاس مراتب در پروند یسپردن وجه و صدور گواه ایپرداخت  ۀ نحو  دینما داع یا ایسند مذکور پرداخت  هیاجرائ

طلب بستانکار    یبودن مال را در ازاقهیسند، وث  ۀکنندم ی و دفتر تنظ باشد ی م نامهآیین  ن یا ۱۴۶ ۀملک به شرح مندرج در ماد 
به مأخذ   هی صورت صدور اجرائ نیدر ا دینمای م دیبابت طلب بستانکار مقدم در دفتر ق ی مؤخر و وجوه پرداختۀ بابت معامل 

 هر دو طلب و متفرعات آن خواهد بود.
ستانکار مقدم سند انتقال ملک به ب  می تنظ ای دهیمزا قیقبل از فروش مال از طر تواندیمؤخر م ۀبستانکار معامل -۱۱۰ ماده

  ن ی . در ادیحقوق خود را از اداره ثبت بنما  ی فایاست ی نموده و تقاضا داع یا ای موضوع سند مقدم را پرداخت و  یبده  ۀیکل
 انجام م یی اجرا ات یعمل ،مورد

ً
مدت سند بستانکار مؤخر، حال نشده باشد   کهی و درصورت رد یگی نسبت به هر دو سند توأما

 انجام خواهد شد. ۱۴۶ ۀمذکور در ماد بیبه ترت ی اجرائ اتیپس از حال شدن موعد، عمل
  ی لازم اگر نقص  ی دگ یکارشناس اجرا مکلف است با رس ا ی زیآن، مم  ۀصادره و اعاد  یهاه یاجرائ  ۀیبعد از ابلاغ کل - ۱۱۱ ماده

مسئول اجرا   ایمعاون  ای سی رئ دییو به تأ یشده گواه ابلاغ  ۀنسخ ی وجود نداشته باشد، صحت آن را رو  هیدر ابلاغ اجرائ
 برساند. 

  هیاعراض کند هرگاه اعراض قبل از صدور اجرائ  نهیاست از ره  یراهن باق   ۀ بر ذم  نیمادام که د  تواندی مرتهن م   -  ۱۱۲  ماده
و به امضاء او    دیدر ملاحظات ثبت سند مراتب ق  حیمربوطه حاضر شود و با ذکر توض  یاد رسم مرتهن در دفتر اسن  دیباشد با

اعراض به عمل    یرهن   ه یصادر خواهد شد. اگر پس از صدور اجرائ  هیموضوع اعراض اجرائ  حیصورت با توض  نیبرسد، در ا
 به اجرا اعلام و رئ دیبا دیآ

ً
مذکور موضوع را به متعهد ابلاغ   ۀاجرا پس از احراز صحت انتساب تقاضانام س یمراتب کتبا

 .دیعمل بنما یاکرده و برابر مقررات اسناد ذمه
 .گرددی حق اعراض از رهن از مرتهن ساقط م  ده یمجلس مزاصورت  م یبا تنظ - تبصره
استتت از رهن   یراهن باق  ۀبر ذم  نیکه د  یتا زمان  تواندیم  مرتهناستتت و   «زیجا»و نستتبت به مرتهن   «لازم»عقد رهن نستتبت به راهن   ✓

ارجتاع  –نتامته  یعنی همین آیین –ۀ مصتتتوب رئیس قوه  نتامت نییاعراض از رهن بته آقتانون ثبتت، نحوۀ   یاصتتتلاح  34 ۀ. در متاددیت اعراض نمتا
موضوع   نیبه ا  ییاجرا   اتیعمل  از  تیشکا  به  یدگیرس  طرز  و الاجراءلازم  یرسم  اسناد مفاد یاجرا   ۀنامنییآ  113و   112و مواد   شده داده

و مراتب در ملاحظات ثبت  دیآیعمل م  ستند به  ۀکنندمیتنظ  ۀباشتد، در دفترخان هی. اگر اعراض از رهن قبل از صتدور اجرائپرداخته استت
 حی با توض  هیصورت، صدور اجرائ  نی. در ا شودیثبت ارسال م ۀز به ادار یفسخ ن  ۀنامو اطلاع  رسدیمرتهن م  یو به امضا  دیسند مربوطه ق

اجرا  ۀموضتوع از طرف مرتهن به ادار   یباشتد، با اعلام کتب  هیموضتوع اعراض از رهن خواهد بود و اگر اعراض از رهن پس از صتدور اجرائ
غ شتده و به اجرا، موضتوع به متعهد ابلا  سیپس از احراز صتحت انتستاب تقاضتانامه به مرتهن توستط رئ  زیصتورت ن نی. در ا دیآیعمل مبه

و در هر   شتودیفستخ )فک رهن( اطلاع داده م  ۀنامموضتوع در ستتون ملاحظات ثبت مربوطه و صتدور اطلاع  دیجهت ق  زیدفترخانه ن
 د،ی بستانکار از رهن اعتراض نما  ،یاگر در معاملات رهن؛ به عبارت بهتر،  خواهد بود  یا برابر مقررات اسناد ذمه ییاجرا   اتیصورت، عمل

 .ابدییادامه م ایسند ذمه بر اساس ییاجرا  اتیعمل
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سند اعلام    ۀکنندم ی باشد، اجرا مکلف است مراتب را به دفتر تنظ یاجرائ  ات یعمل ن یهرگاه اعراض از رهن در ح -113 ماده
فسخ   ۀناماطلاع  ی دفتر اسناد رسم دیآ ی به عمل م ی که اعراض در دفترخانه اسناد رسم یدر مورد زیمورد و ن نیکند. در ا

مجرد اعراض مورد رهن آزاد و حق   نشده باشد به  یاگر موعد سند منقض ،مربوطه را به اداره ثبت ارسال خواهد داشت
آن موکول به انقضاء مدت مذکور در  وصول یبرا هیوجه و صدور اجرائ ۀو مطالب گرددی م لیتبد یحق ذم بستانکار به ینیع

  ن یموکول به اداء تمام د خراهن متعدد بوده و فک رهن و فس  کهی وقت زیو ن ونیسند معامله خواهد بود. در مورد وراث مد
چند نفر از بدهکاران   ای  کی نسبت به تمام مرهونه باشد و اعراض از رهن نسبت به سهم  دیشده باشد اعراض از رهن با

بدهکاران اسقاط شده باشد    ریاز سا  دهیها اعراض گردآن   ۀنیکه از ره  یبدهکاران   نید  ۀکه حق مطالب  شودی م  رفتهیپذ  یوقت
  ل ی هن بازداشت مازاد به بازداشت اصل تبدشده باشد در صورت اعراض از ر  بازداشت ریبه نفع غ هونهو هرگاه مازاد مر 

 .گرددی م
مجرد  بازداشت شود به  گر ید یمراجع صالح قانون ا یثبت  یاجرا ق یاز طر قه ی مازاد مال مورد وث کهی درصورت  - ۱۱۴ ماده

ثبت مفاد آن در دفتر   ای  ونیمجرد ابلاغ به مد  ثبت شود و بازداشت به  یمراتب در دفتر بازداشت  دیوصول دستور بازداشت با
خود بازداشت مازاد به اصل  شده فسخ شود خودبه که مازاد آن بازداشت یاو هرگاه معامله  افتیتحقق خواهد  یبازداشت

سند ابلاغ و دفتر مزبور مکلف است مفاد آن   ۀکنندم یبلافاصله به دفتر تنظ دیخواهد شد، درهرحال مفاد بازداشت با لیتبد
مراتب را به اجرا مربوط اعلام   شدشده با  ی منته ه یکرده و اگر سند معامله به صدور اجرائ دیمعامله قرا در ملاحظات ثبت 

 دارد.
 .گرددیآزاد م ،فسخ و مورد معامله ،مازاد، سند کنندگانِ از بازداشت کیتوسط هر  یا قهیسند وث ،یبا پرداخت بده ✓

عدول نکند سند   قهیشده باشد و بستانکار از مورد وث تلف هیبعد از صدور اجرائ ایقبل  قهیاز وث یهرگاه مقدار  - ۱۱۵ ماده
طبق اسناد ذمه عمل   ی است و نسبت به مابق یبه اعتبار خود باق  ماندهی باق  یاب یکه طبق ارز ی جزئ  متیبه نسبت ق قهیوث

 خواهد شد. 
به   ا یو  دیآی خاص به تملک ثالث درم ن یم قوانحکبه  ی اجرائ  ات یقبل از ختم عمل قهیکه موضوع وث یدر موارد - ۱۱۶ ماده

 متعهد   رسدی کل طلب خود نم متعهد له به  قهی مورد وث ی علت عدم تکافو 
َ
طلب طبق مقررات   ۀ وصول ماند ی برا تواندی ه م ل

 کند. اقداماداره ثبت  قیراجع به اسناد ذمه از طر ی اجرائ
  قه یهرگاه مورد وث - ۱۱۷ ماده

ً
 تلف شود، سند تابع مقررات اسناد ذمه  ا یواقعا

ً
 خواهد بود.  یاحکما

 اجرا است.  ۀمورد بازداشت به عهد  ای( مورد معامله رمنقولیبودن مال )منقول و غه یتجز رقابلیغ  صیتشخ - ۱۱۸ ماده
  ه یمورد معامله نخواهد بود. هرگاه قبل از صدور اجرائ ۀ یحق استرداد به وراث بدهکار، موجب تجز ی انتقال قهر  - ۱۱۹ ماده

احد از وراث   هیاز ناح هیالاجرا در صورت صدور اجرائو حق  یو خسارت قانون یبده  ۀیکل یاجرائ اتیعمل ۀقبل از خاتم ای
وارث مزبور قرار  قه یشود، مال مورد معامله در وث عیتود د،ینما نییثبت تع اره که اد یگر یمرجع د ایدر صندوق ثبت  ونیمد

خود را به وارث مزبور بپردازد، به همان نسبت از   یالارث بده از وراث به نسبت سهم  کیمورد هرگاه هر  نی. در اردیگی م
 به نفع او آزاد خواهد شد. قه یمورد وث

  ات یجرا ضمن عملاعلام شود ا یوقوع فوت بدهکار مستند به مدرک رسم  ونیبه مد هیهرگاه بعد از ابلاغ اجرائ - ۱۲۰ ماده
الصاق    یمتوف  ون یاست به محل اقامت مد  یادر چه مرحله   یی اجرا  اتیعمل  نکه یو ا  ه یصدور اجرائ  ی حاو   یاه یاطلاع  ی اجرائ

  ۀ نوبت در روزنام کیموصوف  ۀیآمده باشد اطلاع عمل درج در روزنامه به قیاز طر ونیبه مد هی چنانچه ابلاغ اجرائ کندی م
سند انتقال و   م یتنظ ایو  دهیمجلس مزاصورت  می صورت تنظ نی. در اشودی م  یبه محل، آگه  کی نزد ایمحل  رالانتشاریکث

نخواهد بود در مورد فوق   اثت حصر ور  یگواه  ۀبستانکار محتاج به ارائ ای  داریثبت ملک در دفتر املاک به نام خر نیهمچن
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 است.  یدارائ  ی حصر وراثت و گواه  یگواه  ۀبه فروش برسد پرداخت مازاد به وراث موکول به ارائ ده یهرگاه مال در مزا
 ورثه از طرف متعهد له خواهد بود.   یموکول به معرف  اتیعمل  ۀادام  ی اجرائ   ات یدر خلال عمل  ونی در صورت فوت مد  -   تبصره

 ده یدر مزا  ـدهم  فصل
منتشر  دهی مزا یآگه  ل ینکات ذ تیآن با رعا ت یمال و قطع یابیپس از ارز قهیوث ای یااسناد ذمه یدر اجرا - ۱۲۱ ماده

 : گرددی م
 رمنقول یاموال غ  ۀ دیمزا ی آگه - الف

 : شودی م حی تصر رینکات ز رمنقولیاموال غ ۀ دیمزا ی آگه در
 مالک. ی نام و نام خانوادگ - ۱
 ملک. یاجمال  فیمحل و حدود و مقدار و توص - ۲
باشد خواه   ی عاد  ای ی مستند به سند رسم  یاو در اسناد ذمه  یمستند به سند رسم  قه یمنافع در اسناد وث ی هرگاه واگذار  - ۳

منتشره در روزنامه و   دهیمزا یالاجاره و آخر مدت اجاره در آگهنشده باشد مراتب با ذکر مال  ایشده  یمدت آن منقض 
 . گرددی م دیق ی الصاق یهای آگه

 مفروز. ا یمشاع است  ده یمورد مزا نکهیا نییتع - ۴
 نه.    ایشده است ملک ثبت  نکهیا نییتع - ۵
 کهی حق اشتراک و مصرف درصورت ا یمربوط به آب، برق، گاز اعم از حق انشعاب و  یهای پرداخت بده نکه یاشاره به ا - ۶

آن   ی رقم قطع  نکهیاعم از ا دهیمزا خیتا تار ره یو غ یو عوارض شهردار  ی اتیمال یبده  زیها باشد و نآن  ی دارا ده یمورد مزا
 است.  دهیمزانشده باشد به عهده برنده  ای معلوم شده 

 . دهیروز و محل و ساعت شروع و ختم مزا - ۷
 .شودی از آن شروع م ده یکه مزا یمتیق - ۸

 اموال منقول  ۀ دیمزا ی آگه - ب
 :شودی م  حی تصر ریاموال منقول نکات ز ۀ دیمزا ی آگه در

 آن.  یاجمال  فیو توص  دهینوع اموال مورد مزا - ۱
 . دهیروز و محل و ساعت شروع و ختم مزا - ۲
 .شودی از آن شروع م ده یکه مزا یمتیق - ۳

 یهااز روزنامه  یکیسازمان ثبت و  یها ی آگه تینوبت در سا کی در  دهیمزا یآگه -(1398/ 7/12 ی )اصلاح ۱۲۲ ماده
و تابلو   دهی و در محل وقوع مال و محل مزا هیاز آن ته یاسازمان منتشر و نسخه  ص یبه تشخ رالانتشار یکث یک یالکترون

روز    ۱۰کمتر از    دینبا  دهیسازمان تا روز مزا  تیدر سا  ی انتشار اگه  نی . فاصله بشودی ثبت اسناد محل الصاق م  ۀ اعلانات ادار 
 جهت اطلاع به متعهد و   دهیمزا  ی از آگه  یانسخه  ت،ی در سا ده یمزا ی روز باشد. به محض انتشار آگه   ۲۰از  شتر یو ب

ً
صرفا

 متعهد  
َ
 .شودی ه ابلاغ م ل

  ررالانتشای در روزنامه کث  یانتشار آگه  ۀسازمان ثبت به منزل  یهای آگه   تیدر سا  یدرج آگه  -(  7/12/1398  الحاقیتبصره )
 است.  یمحل

آگه ریموارد ز ✓  مورد تأکید است: الاجرا اسناد لازم ۀدیمزا  یدر مورد 
 .گرددیمحل منتشر م رالانتشارینوبت در روزنامه کث   کیدر  

آگه  روز کمتر باشد.  15از   د ینبا دهی تا روز مزا   یفاصله انتشار 
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آگه  شود، یگذاشته م دهیو به مزا  باشدی م الیر  ونیل یکه ارزش آن کمتر از ده م یدر مورد اموال  است.  یکاف یالصاق یفقط 
در همه نقاط مذکور الصاق  دهیمزا یچند ملک باشد که در نقاط مختلف کشور قرار دارند آگه قهیهرگاه مورد وث - ۱۲۳ ماده

 خواهد شد.   ل تشکی  است   … سند که شهر    می ثبت محل تنظ  یدر اجرا  ده یکه جلسه مزا  گرددی م  ح یتصر  ی و در آگه   شودی م
به   دهیمال مورد مزا کهی نکته اعلام گردد و درصورت  نیا دهیمزا یدر آگه دیباشد با مهیب دهیهرگاه مال مورد مزا - ۱۲۴ ماده

 اعلام گردد.  گرمه یبه ب دیبا شودی واگذار م یگر ید
  نیا  ۱۲۱  ۀبند الف ماد  ۶موضوع فراز    یوجوه پرداخت   تواندی م  دهیمزا  ۀ در صورت وجود مازاد، برند  دهیپس از مزا  -  ۱۲۵  ماده
مذکور  یهانهیهز ۀیکل شودی به بستانکار واگذار م دهیمورد مزا کهی . درصورت دیرا از محل مازاد مذکور مسترد نما نامهآیین

 قابل وصول است. هیموجب همان اجرائ  محسوب خواهد شد و به یو   اتو جزء مطالب افتیاز بستانکار در
  س یبه دستور رئ دهیمجلس مزاو امضاء صورت  م یباشد قبل از تنظ ۱۲۴ ی ال  ۱۲۱ ۀ برخلاف ماد ده یمزا یهرگاه آگه  -  صرهتب

 . گرددی م دیتجد یثبت آگه 
که   ی. در صورتشودی برگزار م  ۱۲تا  ۹جلسه از ساعت  ک یاست و در  ی حضور  دهیمزا -(1398/ 7/12 ی )اصلاح ۱۲۶ ماده

از   دهیکه مزا یمت یبه ق دهیالاجرا و حق مزاحق  افت ینکند مال با در دا یپ داریخر دهیمزا ۀدر جلس  قهی مورد وث ا ی یمال بازداشت
 شود.ی به بستانکار واگذار م شودی آن شروع م 

به   دهیمزا یجلسه برگزار صورت  میاجرا ضمن تنظ ۀمازاد بر طلب داشته باشد، ادار  ده،یچنانچه مال مورد مزا -تبصره 
. دیطلب، اقدام نما  زانی به م  یسهم مشاع   یواگذار   ایالتفاوت  مابه  زیماه نسبت به وار  کی که ظرف    دینمای م   میبستانکار تفه

. چنانچه بستانکار اقدام به پرداخت  گرددی ابلاغ م یاخطار به و  یدر صورت عدم حضور بستانکار مراتب مذکور ط 
از مازاد، حسب  یبه درخواست متعهد پس از اخذ حقوق دولت د،ی طلب ننما زانیبه م یقبول انتقال مشاع  ایالتفاوت مابه

 .دیآی رفع بازداشت به عمل م  ایمورد فک رهن 
از   دهیکه مزا   یمتیبه ق  دهیالاجراء و حق مزا حق  افتیبا در  نکند،  دا یپ  داریخر  دهیمزا   ۀدر جلست   قهیمورد وث  ای  یکه مال بازداشتت  یدر صتورت ✓

 .گرددیبه بستانکار واگذار م شودیآن شروع م
 خواهد بود:  ریدفاتر ز یلازم دارا یاجرا علاوه بر دفاتر ادار  - ۱۲۷ ماده
 .دهیمختومه و دفتر اوقات مزا دفتر
عنوان  به ده یدادستان حق شرکت در مزا ندهیفروش و نما  نیو کارمندان اداره ثبت محل و اجرا مباشر سیرئ - ۱۲۸ ماده

 را نخواهد داشت.   میرمستقی غ ا ی میطور مستقبه  یمشتر 
  ی مسئول اجرا و متصد ا یاداره  سیبا حضور رئ ده یمزا ۀ عموم آزاد است و جلس یبرا دهیمزا ۀشرکت در جلس  -  ۱۲۹ ماده

 خواهد شد.  لیدادستان تشک ۀندیو نما دهیمزا
 .  دینمای اداره شرکت م س یرئ  ایمسئول اجرا  یجامربوطه به  یاموال منقول مأمور اجرا ۀدیمزا در

  دهیروز و ساعت در دفتر اوقات مزا دیبا ق  ن،ییتع دهیمزا یآگه  سینو ش یرا در پ ده یوقت مزا دی با دهیمسئول مزا - ۱۳۰ماده
 کند.  ادداشتی

  افتیدر ده یشدن مزامقررات مربوط در صورت انجام  ریمخصوص و سا نامه)حق حراج( طبق آیین  دهیحق مزا - ۱۳۱ ماده
 .شودی م  لی کل تحو  یدار به خزانه ی و جزء درآمد عموم

آن را با   دیداده قبض رس لیتحو  یروزه به بانک مل وجوه حاصل از فروش را همه  دیبا دهیمزا یمتصد ا یمسئول  - ۱۳۲ ماده
 به اجرا تسل

ً
 .ردیبگ دیو رس میصورت فروش فورا

 . یو   تیمگر با رضا ستین دهیصاحب اثر قابل بازداشت و مزا  یکتب و رسالات و مقالات خط  - ۱۳۳ ماده
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به دستور مسئول اجرا بلافاصله و   شودی م ی طلب معرف ی فایاست یکه برا  وانات ی و ح ی شدنع یاموال ضا  ۀد یمزا - ۱۳۴ ماده
به عمل   یمحل  ۀخبر  ای یدادستان و نظر کارشناس رسم  ۀندیمأمور اجرا و با حضور نما ۀلیوس در محل به فاتیبدون تشر

 .دیآی م
  ندگان ینما ای و دائن  ونیمد زیو ن داریدادستان و خر ۀندیامر و نما نی به امضاء مسئول دیبا دهیمجلس مزاصورت  - ۱۳۵ ماده

 آنان در صورت حضور برسد.
  ۀ حساب سپرد به یکارشناس  ۀیمنوط به پرداخت ده درصد از مبلغ پا دهیشرکت در مزا -( 7/۱۲/1398 ی)اصلاح  ۱۳۶ ماده

التفاوت مبلغ فروش را ظرف  مکلف است مابه   دهیمزا  ۀاست. برند  دهیمزا  ۀاو در جلس  یقانون  ۀندینما  ای  داریثبت و حضور خر
  فروش را به  ۀکه ظرف مهلت مقرر، ماند یو در صورت دینما عیثبت تود قحساب صندو  به دهیمزا خیمدت پنج روز از تار

  اتیصورت، عمل  نیخواهد شد. در ا  زی نکند، مبلغ مذکور قابل استرداد نبوده و به حساب خزانه وار  زیثبت وار  ۀحساب سپرد 
 . گرددی م  دیتجد ده یوش از درجه اعتبار ساقط و مزافر 

  زیجا ی در صورت هیفروش مال به نس -(1398/ 7/12 الحاقی تبصره)
َ
ل   زین ون یرا قبول و مد ه یه فروش به نساست که متعهد 

 در
ً
  ده، یخواهند بود و حق مزا. در هر دو صورت، خود مسئول وصول  ندی را قبول نما  ه ینسبت به مازاد نس  ایو    افتیمازاد را نقدا

 در
ً
 .شودی م  افتینقدا
  ر یو سا  دهی الاجرا و حق مزاشده است و وصول حق   برنده  دهیکه برابر مقررات در مزا  یمال منقول به کس   ل یتحو   -  ۱۳۷  ماده

سند انتقال و ثبت و امضاء آن در   سینو ش یپ هیبا مسئول اجرا و دستور ته ونیو پرداخت وجه مازاد به مد یحقوق قانون
 .باشدی ثبت محل م س یبا رئ رمنقولیو غ  منقولطبق مقررات در مورد اموال  ی دفتر اسناد رسم

 شود:  دیطبق مقررات تجد دهیمزا یآگه  د یاعتبار ساقط است و با ۀفروش از درج ر یدر موارد ز - ۱۳۸ ماده
 .دیایبه عمل ن شدهنیمع  یه که در آگ یمحل  ا یهرگاه فروش در روز و ساعت و  - ۱
 است رد کنند.  شده  شنهادیرا که پ  یمت یق نیبالاتر ای شوند و  ی کس  دیمانع خر یهرگاه بدون جهت قانون - ۲
 . دیدادسرا به عمل آ ۀندیبدون حضور نما دهیمزا کهی درصورت  - ۳
 شرکت کرده باشند. دیثبت در خر ۀفروش و کارمندان ادار  نیمباشر کهی درصورت  - ۴

نسخه   کیشده و  داریخر لیتحو  دهیمزا ۀ بلافاصله در جلس دهیالاجرا و حق مزااموال منقول پس از وصول حق  - ۱۳۹ ماده
 سند انتقال اجرائ  شودی م  می تسل یبه و  دهیمجلس مزا از صورت 

ً
سند   سینو ش یمال منقول لازم باشد پ ی برا یو اگر قانونا

 .شودی م ه یانتقال ته
 .دینمایسند انتقال واصله از اجراء را ثبت م سینوشیپ نیدفترخانه ع ه،یدر انتقال اجرائ ✓

  وست یساعت پرونده را فهرست و منگنه کرده پ ۴۸اجرا ظرف  دیبا دهیپس از انجام مزا رمنقول یدر مورد مال غ - ۱۴۰ ماده
 ثبت بفرستد.   سیصدور سند انتقال نزد رئ یگزارش برا

بستانکار مکلف به   ای داریاداره ثبت محل به درخواست خر یدر دفتر اسناد رسم یسند انتقال اجرائ  می پس از تنظ - تبصره
 مورد معامله طبق مقررات خواهد بود.  لیو تحو  هیتخل

اداره ثبت با وصول   دیرا بنما قیوثا یفک رهن از برخ  یاز طلب خود تقاضا ی هرگاه بستانکار با وصول قسمت  - ۱۴۱ ماده
مربوطه   یمذکور به دفتر اسناد رسم قی بستانکار مراتب را جهت فک رهن از وثا ی وصول زانیبر اساس م ی حقوق اجرائ

 .دینمای اعلام م
هر   ی به آنان متفاوت باشد برا هیابلاغ اجرائ خیمتعدد بوده و تار نیهرگاه بدهکار و راهن یدر مورد معاملات رهن  - ۱۴۲ ماده

 .باشدی روز م ۱۰ابلاغ مؤخر مبدأ احتساب   خیها تاراز آن  کی
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 متوقف نخواهد شد:  لیجز در موارد ذ  دهیمزا اتیعمل  - ۱۴۳ ماده
 . یاجرائ اتیعمل  فیقرار توق ایدستور موقت  ایوصول حکم  - ۱
 نظارت.  أت یه ی ثبت تا صدور رأ سی رئ  هیاعتراض به نظر - ۲
 . یاجرائ اتی ثبت بر ابطال عمل ی عال یشورا ا ینظارت  أتیه یرأ - ۳
 . یمطالبات بستانکار و حقوق اجرائ هیپرداخت کل - ۴

  د ی شود و جمع مبلغ خر دایجداگانه پ داریاز رقبات خر ک یهر  یرقبات متعدد باشد اگر برا دهی هرگاه مورد مزا -  ۱۴۴ ماده
از   یحاصل فروش بعض کهی مجلس خواهد شد و درصورتصورت  میاز طلب بستانکار باشد اقدام به فروش و تنظ شتریب

مورد   نیو در ا شودی م ی خوددار  هینسبت به بق ده یمزا سجلمصورت  م یگردد، از تنظ یپرداخت بده ی برا یرقبات کاف
 نقد ل یقب ن یدر ا دیتقدم را تقاضا کند خر ت یاز رقبات رعا ی بعض  ا ی ک یفروش  ی برا تواندی بدهکار م

ً
است و   یموارد کلا

 صورت شخ نیرا قبول کند که در ا هیفروش نس بستانکار معادل طلب خود ایو  لیوجه نقد تحو  دیبا دارانیخر
ً
مسئول   صا

 خواهد بود. داریوصول طلب از خر
 .شودی م  رفتهیر فروش پذم و تأخّ تقدّ  یبرا ونیاموال منقول باشد، درخواست مد ۀد یچنانچه مورد مزا - تبصره

خود اعم از اصل و    یبده  ۀیکل  عیبا تود  تواندی قانون ثبت بدهکار م  یاصلاح  ۳۴معاملات مذکور در ماده    ۀیدر کل  -  ۱۴۵  ماده
سند موجبات فسخ و فک سند    ۀکنندم یبه دفترخانه تنظ  ی عیمدارک تود  م یحساب سپرده ثبت و تسلبه   یسود و خسارت قانون 

خواهد بود. هر    ی معامله ضرور بودن فک و فسخ  بر بلامانع   ی اجرا مبن  ۀ ادار   ی گواه  ،هیرا فراهم کند. در صورت صدور اجرائ
  ی را پرداخت و تقاضا  یموضوع سند و حقوق اجرائ   ی بده  ۀیکل  تواندی م   زیکه حق بازداشت اموال بدهکار را دارد ن  یبستانکار 

 .دیحقوق خود را از اداره ثبت بنما ی فایاست
درخواست بازداشت اموال بدهکار  که حق  یقانون ثبت بستانکار  یاصلاح ۳۴ ۀمعاملات مذکور در ماد ۀیدر کل - ۱۴۶ ماده

هر دو   ی( بپردازد مورد معامله در ازاهیرا )در صورت صدور اجرائ   یموضوع سند و حقوق اجرائ   یبده  ۀیرا دارد و بخواهد کل
و در   شودی منعکس م  ی محض پرداخت مزبور در بازداشت خواهد بود و مراتب در دفتر بازداشتبه  یو متفرعات قانون   یبده

 شود:   تیرعا  دیبا ل یصورت مراتب ذ نیا
  داع یو سپس با ا ن ییرا تع ی و خسارات و حقوق اجرائ یبده  زانیبا پرسش از اجرا مربوطه م هی در صورت صدور اجرائ - ۱

 فسخ سند را خواهد کرد.  یو تقاضا  ل یجرا تحو آن در صندوق ثبت قبض آن را به ا
فسخ سند به   یشده باشد مراتب را برا پرداخت یو خسارات و حقوق اجرائ  نید یتمام کهی اجرا مکلف است درصورت - ۲

اطلاع بدهد که رقبه مورد معامله به سود   زیمربوطه ن ی سند اعلام و به واحد ثبت ۀکنندم ی تنظ ی اسناد رسم  ۀدفترخان
باشد   انیمذکور در همان اجرا در جر ۀکنندع یتود یاجرائ  ندهپرو کهی شده است و درصورت وجه بازداشت ۀکنندعیتود

وجه   عیبه تود ر یلازم دا یگواه  دیبلافاصله مراتب بازداشت را در دفاتر مربوطه منعکس کند و اگر پرونده در آنجا نباشد با
شده  اعلام   یبه واحد ثبت   ت که ضمن آن بازداش  یاکننده و شماره نامه و نام پرداخت   ی عی و صدور دستور فسخ با ذکر مبلغ تود

 دارد. م یتسل ی صادر و به متقاض
سند و   ۀکنندم یتنظ یبا مراجعه به دفتر اسناد رسم  نفعیذ د یصادر نشده باشد با هیهرگاه نسبت به مورد معامله اجرائ - ۳

مکلف است   یدارد، دفتر اسناد رسم  می آن را به دفترخانه تسل دیتمام آن را در صندوق ثبت سپرده و رس ی بااطلاع از بده
امله با  وجه و فسخ مع داع یبه ا ریلازم دا یسند به شرح فوق اقدام و گواه خشده باشد نسبت به فس سپرده نیاگر تمام د

 دارد.   میتسل ی کننده و مبلغ سپرده صادر و به متقاض ذکر نام پرداخت 
  نفع ینشده، ذ هیبه صدور اجرائ یسند مربوط منته ایاست و  انیدر جر یگر ید ۀر ی در دا یاجرائ ۀکه پروند یدر مورد - ۴
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و درخواست بازداشت ملک را بکند.   می است تسل انی در جر رهیکه پرونده در آن دا یاجرائ  ۀر ی مربوط را به دا یگواه  دیبا
 ملک را صادر کند.  زداشتمکلف است بلافاصله دستور با رالذکری اخ ۀر یدا
  یصدور سند انتقال اجرائ   ا یو    ده یمزا  یمجلس قطع به صورت   یباشد و منته  یاجرائ   اتیعمل  انی هرگاه مورد معامله در جر  -5

مختومه   یسند، فسخ و پرونده اجرائ  قه، یکننده مقدم مازاد مورد وثبازداشت  اینشده باشد. با سپردن وجه از طرف بدهکار 
 . دینما دیکه موضوع را در ملاحظات ثبت سند ق گرددی سند اعلام م  کنندهم یو مراتب به دفترخانه تنظ گرددی م
شده باشد   بوده و به بستانکار منتقل  ی  اه منافع مال مورد معامله حق سکن هرگ ۱۴۵در موارد مذکور در ماده فوق و ماده  - ۶
 شود.  ت یحق نامبرده تا آخر مدت مذکور در سند رعا دیبا

 ی اجرائ اتیو ختم عمل  هیتخل  ـ ازدهمی فصل
  ه یاجاره در ملک مورد تخل یموجب سند رسم صادر گردد و ثالث به هیتخل هیملک هرگاه اجرائ ی در انتقال قطع - ۱۴۷ ماده

 .دینمای م  یملک خوددار  ۀیساکن باشد اجرا ثبت از تخل 
در حکم سند   هیاز جهت تخل یررسم یغ ۀناماجاره  شودی که قانون روابط موجر و مستأجر اجرا م ییهادر محل  - ۱ تبصره

 است.  یرسم 
  ه یثبت مکلف به تخل یاجاره نباشد اجرا یعاد ای یکه سکونت شخص ثالث مستند به سند رسم  یدر موارد - ۲ تبصره
 است.  

  تیبا توافق به تصرف مرتهن در قسمت مفروز از ملک رضا کنیسهم مشاع از ملک باشد ل قهی هرگاه مورد وث - ۱۴۸ ماده
 خواهد بود.مورد تصرف  ۀیمال مورد رهن به تخل ۀیداده باشند اجرا سند از جهت تخل

به نفع برنده در   قهیوث  ۀیسلب حق انتقال منافع از متعهد شده باشد، تخلف متعهد مانع تخل قهی هرگاه در سند وث -۱۴۹ ماده
 را اجاره گرفته باشد. قهی مؤخر وث خیدر تار ی موجب سند رسم نخواهد بود ولو آنکه ثالث به دهیمزا

 معلوم شود که قسمت ی و بنا نیپلاک مع قه ی هرگاه وث - ۱۵۰ ماده
ً
مجاور که متعلق   نیزم ی از بنا رو  ی واقع در آن باشد و بعدا

از بنا که از پلاک مذکور به خارج تجاوز کرده است مدلول سند نبوده   یقسمت  لیو تحو  هیگرفته است تخل است قرار ریبه غ
 ادارات ثبت خارج است. تی و از صلاح

  ل یاند تحو کرده  انیاشخاص ثالث بدون مجوز در آن احداث اع ا یشخص  معلوم شود که لی هرگاه موقع تحو  -۱۵۱ ماده
 اجرا ثبت با وضع موجود اشکال ندارد. ۀلیوس به قه یمورد وث

 است.  ه یبه تخل  شده باشد محمول طور مطلق در سند ذکر  اگر به لیتحو  - ۱۵۲ ماده
طبق   ی دادستان و در صورت لزوم با حضور مأمور انتظام ۀندیبا حضور نما د یملک با ۀ یمأمور اجرا در مورد تخل - ۱۵۳ ماده

  ه ی در محل مورد تخل ی نخواهد بود و اگر اموال ه یمانع تخل نشیعدم حضور متعهد و بستگان و خادم دیمقررات اقدام نما
گذارده و درب آن را   ی در همان محل در مکان محفوظ  الامکانی حت  و آن را برداشته  ی لیوجود داشته باشد صورت تفص

 آن را به متعهد   ای و  کندی مهروموم م
َ
 . دینما افت یدر دیسپرده و رس  ین یام ایه ل

 الحفاظه را دارد. حق مطالبه حق  نیام ایدر مورد فوق بستانکار  -  ۱ تبصره
 اموال به حافظ سپرده شد، به درخواست متعهد    نکه یازاپس   -   ۲  تبصره

َ
که ظرف مدت    د ینمای ه، اجرا به مالک اموال اخطار مل

گذاشته خواهد شد و وجه    دهیو به مزا  ی اب یوالا طبق مقررات، اموال ارز  رد یبگ  ل یماه به اجرا مراجعه و اموال خود را تحو   کی
وجه به مالک اموال مسترد گردد. در   ،یاجرائ یهانه یکسر هز مراجعه و پس از رتتا در صو  زی حاصله به صندوق ثبت وار

 . افتیحفاظت کماکان ادامه خواهد  ده،یدر مزا داریصورت عدم وجود خر
و ختم پرونده    هیمراتب تخل  دیبا  یاجرائ  یهاختم پرونده   نیمستاجره و همچن  نیع  ۀیاداره ثبت محل در موقع تخل  -  ۱۵۴  ماده
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 و اقدام لازم معمول گردد.  دیمربوطه اعلام دارند که در ستون ملاحظات ثبت دفتر ق یرا به دفاتر اسناد رسم 
 حسب مورد عبارت است از: یاجرائ اتیختم عمل - ۱۵۵ ماده
 .یقانون یهانه یو هز یطلب بستانکار و حقوق دولت  ۀیوصول کل - الف

 . دهیمزا ۀمال منقول به برند لی تحو  - ب
 . یدر دفاتر اسناد رسم   رمنقولیاموال غ ی و امضاء سند انتقال اجرائ  میتنظ - ج
 شده باشد.  صادر لیتحو  ای هیتخل ی برا ه یکه اجرائ یدر موارد ل یتحو  ا ی هیتحقق تخل - د
 تعهد متعهد. ی اجرا - و

مجلس  صورت  م ی تنظ خ یتار ی اجرائ  اتیبه شخص ثالث فروخته شود ختم عمل ده یمزا ق یمال از طر که ی درصورت - تبصره 
 خواهد بود.  دهیمزا

مجلس صتتورت  میتنظ  خیتار  موقعِ  ،ییاجرا   اتیعمل  ۀبه شتتخص ثالث فروخته شتتود خاتم  دهیمزا   قیاز طر  یکه مال بازداشتتت  یدر صتتورت ✓
 .است دهیمزا 

 ی اجرائ یهانه یهز  ـدوازدهم  فصل
ثبت   سیوصول موضوع تعهد مقرر است به عمل خواهد آمد و رئ یکه برا یق یالاجرا به همان طروصول حق  - ۱۵۶ ماده

 کند. اریوصول مناسب بداند اخت یرا که برا یگر ید قیالاجرا هر طرنظر به مبلغ حق  تواندی م
 شتود،یاخذ م  ده،یاو صتادر گرد  هیعل هیکه اجرائ یستت و از کست ا  اجرا«  ددرصتد مبلغ مور   5  یعنیعشتر   میالاجراء »نلازم  استنادِ  الاجراءِ حقّ  ✓

که حق نداشتته از خود او اخذ   یصتورت نستبت به قستمت  نیکرده باشتد که در ا   هیصتدور اجرائ  یبستتانکار بدون حق، تقاضتا  نکهیمگر ا 
 .گرددیم

نسخه از قبض   ک ی منظور و  ی حساب درآمد عمومبه  شودی شعبه که وصول م ا ی ره ی دا ای الاجرا از هر اداره حق  - ۱۵۷ ماده
 .شودی ارسال م ه یاجرائ ۀصادرکنند  ۀصادرشده به ادار 

مقررات مربوطه )حسب مورد( پس از ابلاغ    ریآن و سا  ۀقانون ثبت و تبصر   ۱۳۱  ۀبرابر ماد   ی اجرائ  ۀ در هر پروند  -  ۱۵۸  ماده
از   ی موجب مقررات خاصاوست به  ۀالاجرا به عهدکه پرداخت حق  ی مرجع نکه یر امگ شودی الاجرا وصول م حق  هیاجرائ

 پرداخت آن معاف شده باشد.
الاجرا  موقع اجرا بگذارد از پرداخت حق روز مفاد آن را به  ۱۰ظرف مدت  هیابلاغ اجرائ خیچنانچه بدهکار از تار - ۱ تبصره

 معاف خواهد بود. 
نصف   دیخود اقدام نما ینسبت به پرداخت تمام بده   دهیمجلس مزاو امضاء صورت   میهرگاه بدهکار قبل از تنظ - ۲ تبصره

 .شودی الاجرا وصول م حق
هستتند چون از این جیب به اوون جیب عشتر معاف    میاز پرداخت ن  یادارات دولتعشتر بر عهدۀ صتندوق دولت باشتد،  اگر بنا باشتد نیم ✓

 شه.می
 .ابلاغ شده باشد هیاجرائ عشر است کهمیملزم به پرداخت ن یالاجراء نباشد در صورتحق عشرِ میمعاف از ن یمرجعاگر : مهم ✓
منصترف شتود،  ییاجرا   اتیعمل ۀ، به هر علت، از ادامهیپس از صتدور اجرائزوجه  اگر  ،هیمهردر خصتوص وصتول  :  مهم بسـیار بسـیار ✓

در ؛ به عبارت دیگر،  (1380دولت مصتتوب   یاز مقررات مال  یبخشتت   میقانون تنظ  98  ۀمعاف خواهد بود )ماد  یعشتتر دولتمیاز پرداخت ن
 هی از وصتول مهر  تاً یمورد مطالبه، نها  ۀیدر مورد مهر ییاجرا   اتِ یعمل ها تداومِ و مدت  یثبت  ۀیکه زوجه پس از صتدور و ابلاغ اجرائ  یصتورت

از   منصتترف شتتده، ییاجرا   اتِ یعمل ۀکه زوجه از ادام ییاجرا   ۀپروند؛ به عبارت بهتر،  شتتودینم  افتیالاجراء درحق،  دیاعلام انصتتراف نما
مطابق قانون   ابد،ییاستقرار م  هیپس از صدور ابلاغ اجرائالاجراء  حق  . به طور کلّ این نکته رو گفتیم کهمعاف است ییحقوق اجرا 
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انصتراف حاصتل نمود  ییاجرا   اتیعمل ۀاز ادام  نفعیهرگاه ذ  هیصـادره در مورد مهر  ۀیاجرائمورد دولت در   یاز امور مال  یبخشت   میتنظ
 .خواهد بود تیمشمول معاف الاجراءحق یتمام

 منته  ۀهرگاه سند معامل - ۱۵۹ ماده
ً
بر اعتبار   یشده باشد مادام که حکم قطع و ابلاغ  هیبه صدور اجرائ یمعارض اشتباها

 .ردیگی الاجرا تعلق نم سند صادر نشده است حق 
شود مادام که   فیتوق ا یمتوقف  یاجرائ اتیعمل یو ابلاغ به جهت قانون هیدر هر مورد که پس از صدور اجرائ - ۱۶۰ ماده

  ی حکم مستثن  نیقانون ثبت از ا ۱۳۱ ۀماد  ۀموارد مذکور در تبصر  ردیگی الاجرا تعلق نم نشده باشد حق  فیتوق ایرفع توقف 
 است. 

 شود،ی ارجاع م هیتصف ۀبه ادار  یشده و سپس به علت احراز ورشکستگ صادر و ابلاغ  هیکه اجرائ ی در موارد - ۱۶۱ ماده
 در ثبت به انجام برسد.  ی اجرائ اتینقض و عمل ی حکم ورشکستگ نکهیمگر ا ردیگی الاجرا تعلق نم حق

 الوکاله اگر جزو مدلول سند باشد. است حق  طورنیو هم ردیگی الاجرا تعلق م حق ر یبه خسارت تأخ - ۱۶۲ ماده
    -   ۱۶۳  ماده

ً
 پس از ابلاغ اجرائ  ایابراء ذمه متعهد، بعضا

ً
  ۀ و برابر تبصر   دشو ی الاجرا نم متعهد از حق   ۀموجب سقوط ذم  هیکلا

 وصول شود.  دیقانون ثبت با ۱۳۱ ۀماد
  زان یمورد اجاره از م  ۀیتخل  یبرا  یالاجرا باشد حقوق دولت مورد اجاره هم جزء موضوع لازم  ۀیکه تخل  یدر موارد  -  ۱۶۴  ماده
  ه یموجر از تخل ای و  ندیسازش نما نیطرف ه یو قبل از تخل ه یخواهد شد اگر بعد از ابلاغ اجرائ افت یالاجاره سه ماه درمال 

مستأجر   نیع ۀیشدن اجور از تخلکه به علت پرداخت یدر مواقع کنیگردد ل ولوص دیبا هیالاجرا تخل منصرف شود حق 
  ۀ مطالب دهی انجام نگرد هیمادام که عمل تخل شودی دادگاه م یموکول به صدور حکم قطع یاجرائ اتیو ختم عمل یخوددار 

 مورد نخواهد داشت. ه یتخل یالاجراحق
الاجرا مقرر در قانون ثبت مورد تعهد باشد حق نیع  هیتخل ای لیالاجراء تحو موارد اجاره هرگاه موضوع لازم ریدر غ - تبصره

  ده شنییملک که در سند تع ی اجاره نسبت به بها زان یو م شودی م افتیماهه دراجاره سه  زانیاز م یدر صورت معامله قطع 
  ی در سند ذکر نشده ملاک عمل ارزش معاملات  متیکه ق یشود و نسبت به مواردی م  نیدوازده در سال مع یاز قرار صد

 خواهد شد.  ی ابیطبق نظر کارشناس ارز ی معاملات مت یخواهد بود و در صورت نبودن ق میمستق یهااتیموضوع قانون مال
 . ردیگی الاجرا تعلق نممحجور بوده است حق  ایورشکسته  هیابلاغ اجرائ خ یهرگاه محرز شود که متعهد در تار - ۱۶۵ ماده

و   ردیگیالاجرا تعلق نمحقه،  دیارجاع گرد  هیتصتف ۀبه ادار  یصتادر و ابلاغ شتده و ستپس به علت احراز ورشتکستتگ   هیکه اجرائ  یدر موارد ✓
 منتفی است.

  شی پ هیمحرز باشد اجرائ کهی شود، فقط درصورت  یخوددار  هیهرگاه بستانکار درخواست کند که از ابلاغ اجرائ - ۱۶۶ ماده
 . ردیگی الاجرا تعلق مشده است حق   ابلاغ  دارتی صلاح ثبت   ۀمذکور در دفتر ادار  ی تقاضا از وصول و ثبت  

از ابلاغ   یجهت خوددار   یبستانکار و درخواست و   یخواهد شد و انصراف بعد  وصولالاجراء ، حقگرددابلاغ   هیچنانچه اجرائگفتیم که   ✓
و در دفتر اداره   وصتول هیابلاغ اجرائ  خیقبل از تار  درخواستت مذکور  نکهیالاجراء نخواهد داشتت مگر ا حق  عدم وصتولدر    یر یتأث هیاجرائ

 است. یالاجراء منتفمؤثر نبوده و حق رفتهیپذصورت ابلاغِ  ،صورت نیصالح، ثبت شده باشد که در ا  بتث
الاجرا باشد به مسئول  مقام او بر عدم تعلق حق قائم   ایثبت    س یرئ  یکه رأ   گریفوق در هر مورد د  ۀ جز در مورد ماد  -   ۱۶۷  ماده

مزبور اعتراض   یندارد به حسابدار ابلاغ و نامبرده مکلف است به رأ ی که مسئول حسابدار  یثبت  یو در واحدها یحسابدار 
  ۱۳۵۱سال  ی قانون ثبت اصلاح ۲۵ ۀماد  ۸به استناد بند  أت یه یشود رأ یدگ ی رسنظارت مطرح و  أت یتا موضوع در ه دینما

 است.  یقطع
 یصح  دهیمادام که مزا - ۱۶۸ ماده

ً
 . ردیگی تعلق نم دهی واقع نشده حق مزا حا
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 ات ی به شکا یدگی و طرز رس ی اجرائ اتیاز عمل تیشکا  ـ هم زدی س فصل
بعد از صدور دستور اجرا )مهر اجرا شود( شروع و هر کس )اعم از متعهد  یاجرائ  اتیعمل -)بسیار بسیار مهم(  ۱۶۹ ماده

مدارک به   ۀ و ارائ لی خود را با ذکر دل تی شکا تواندی داشته باشد م  ت یشکا  ی اجرائ ات ی( که از عملنفعیسند و هر شخص ذ
 رس سی کند و رئ م یثبت محل تسل سیرئ

ً
ثبت   سیصادر کند. نظر رئ  ی رأ لیو با ذکر دل هنمود یدگ ی ثبت مکلف است فورا

ثبت داشته باشند   سیرئ  میاز تصم یتیاگر شکا  نفعیو اشخاص ذ شودی ابلاغ م نفعیهرحال برابر مقررات به اشخاص ذبه
  برابر  هیتا قض ندینما میتسل دارت ینظارت صلاح أتیه ایخود را به ثبت محل و  تیابلاغ شکا خی ظرف ده روز از تار توانندی م

 شود.   یدگ ینظارت طرح و رس أتیقانون ثبت در ه یاصلاح  ۲۵  ۀماد ۸بند 
ــیار مهم ✓  أتیدر ه  دنظریقابل تجد  یو   یاستتت که رأ   (ثبت محل  سیرئ)  ثبت  ریمد ،ییاجرا   اتیاعتراض به عمل  یدگیمرجع رستت :  بس

 ییاجرا   اتیاز عمل  تیبه شتکا.  دیآیبه عمل م  اداره ثبت  ریمد  ۀلیبه وست  ییاجرا   اتینستبت به عمل  یو صتدور رأ   یدگیرست   .باشتدینظارت م
 .شودیم یدگیرس هیاداره ثبت محل صدور اجرائاسناد در  یدر رابطه با اجرا 

املاک  ییاجرا   اتیاعتراض ثالث به عملبا موضوع »  کشور یعال  وانید  یعموم تأیه  26/9/1398مورخ    784  ۀشمار   ۀیرو وحدت  یأ ر  ✓
از مواد قانون ثبت و قانون  یقانون اصتلاح بعضت  8  ۀکه طبق ماد  نینظر به ا « اشتعار داشتته »قانون ثبت 22  ۀشتده موضتوع مادفیتوق

 یآنچه برا   یبه آن و به طور کل  یدگیو مرجع رست  ییاز طرز عمل و اقدامات اجرا  تیشتکا  بیترت  27/6/1322مصتوّب   یدفاتر استناد رستم
مصتوّب  ییاجرا   اتیاز عمل  تیبه شتکا یدگیو طرز رست   ا الاجر لازم یمفاد استناد رستم یاجرا   ۀنامنییلازم استت طبق آ  یاستناد رستم یاجرا 
 سی رئرا  ییاجرا   اتیاز عمل  تیبه شتکا  یدگیرست   یمرجع صتالح برا   نامه،نییآ  نیا   169 ۀاستت و ماد  هیقوه قضتائ  استتیر  11/6/1387

او به دادگاه  ۀمراجعامر مانع از   نیا   دیحق نما  یشتتتده ادعافیکه ثالث نستتتبت به مال توق  یکرده استتتت و در موارد  نییتع  ثبت محل
مبنا صتادر شتده استت، به   نیکشتور که بر ا  یعال  وانیستوم د  ۀشتعب  یأ ر   ن،یبنابرا   ستت،یخود ن  تیاثبات حقان  یبرا   ی  دعو   ۀصتالح و اقام

 یدر موارد مشتابه برا   یفر یک یدادرست   نییقانون آ  471 ۀو طبق ماد شتودیداده م  صیتشتخ  یو قانون  حیحاضتر صتح  یآراء اعضتا  تیاکثر
 «الاتباع است.لازم آن ریو غ ییمراجع اعم از قضا ریها و ساکشور و دادگاه یعال وانیشعب د

گزارش جامع و   ۀمیضمبه  لی مدارک ذ یفتوکپ  ایرونوشت کامل  یستیثبت با سیدر مورد اعتراض به نظر رئ - ۱۷۰ ماده
نظارت   أتیمحتاج به تکرار مکاتبه نباشد به ه کهی نحو به  تیپرونده و موضوع شکا انیو مشروح ثبت محل از جر حیصر

 فرستاده شود: 
 .یاجرائ  اتیآن به عمل می و ضما  نفعینامه ذاعتراض  ی فتوکپ ایرونوشت کامل   - ۱
 ثبت بوده است.  سیاجرا که مستند نظر رئ زیمم ای س یگزارش رئ ی فتوکپ ایرونوشت کامل  - ۲
 ثبت.  سی نظر رئ ی فتوکپ ای رونوشت کامل  - ۳
 ثبت.  سی آن ازنظر رئ  می و ضما  نفعیذ نامهت یشکا ی فتوکپ ا یرونوشت کامل  - ۴
 است.  ت یکه مربوط به موضوع شکا ی از پرونده اجرائ ییهابرگ  ا یبرگ  ی فتوکپ ا یرونوشت کامل  - ۵

 لازم را بخواهد.  حاتیتوض تواندی باشد، م  هیقض نیطرف  ایاز اجرا  یحات ینظارت محتاج به توض أت یهرگاه ه -۱۷۱ ماده
امر مانع از آن   نی. استیمسموع ن یاز عمل اجرا از کس تیشکا ده،یمجلس مزاو امضاء صورت  می پس از تنظ - ۱۷۲ ماده

  ص یثبت محل عمل اجرا را مخالف قانون تشخ سیمال، رئ لیتحو  ایو امضاء سند انتقال  میکه هرگاه قبل از تنظ شودی نم
و   ت یابلاغ و قابل شکا نفعیبه اشخاص ذ نامهآیین  ن یا ۱۶۹ ۀماد رابصادره بر  ی داده و رأ یعمل اجرائ دیبر تجد یدهد رأ

 نظارت است. أت یدر ه ی دگیرس
 .ستیمسموع ن یاز عمل اجراء از کس تیشکا، دهیمزا  مجلسِ صورت و امضاءِ  میاز تنظ بعد ✓

 امور متفرقه -چهاردهم  فصل
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  ا ی به معاون او و  یمفاد اسناد رسم  یثبت را در امور مربوط به اجرا  سیرئ فی وظا تواندی ثبت استان م رکلیمد - ۱۷۳ ماده
 .کندی نم  تی ثبت سلب صلاح س یاز رئ یواگذار  نی موجب ابلاغ مخصوص واگذار کند و ا به  یگر یکارمند د

  ی امور مربوطه به اجرا  ۀیثبت در کل  سیرئ   فیثبت، معاون او تکال  سی رئ  یاستعلاج   ای  یاستحقاق   یدر مدت مرخص   -  تبصره
به صدور    یاز یدار خواهد بود و نرا عهده   یاجرائ  اتیعمل  ریاعم از صدور دستور اجرا و امور مربوطه به سا  یمفاد اسناد رسم

 عضو ارشد ابلاغ کفالت صادر شود.  ی برا د یکه فاقد معاون است با یثبت یدر واحدها یندارد ول  ی ابلاغ استان
اقدام با مراجع مذکور است و ادارات ثبت   تی صلاح یاجتماع  نیو سازمان تأم  ی در مورد مطالبات وزارت دارائ - ۱۷۴ ماده

 کنند. یخوددار  یاز اقدام اجرائ  دیبا
 ثبت ینه اجرا   ند،ینمایاقدام م  خودشتان اتییاجرا   قیدر مورد مطالبات خود از طر  یاجتماع  نیو ستازمان تأم ییاقتصتاد و دارا  ۀ امورادار  ✓

 .نیست ثبت محل سیرئ نیز بامربوط  ییاجرا  اتیاز اقدامات و عمل اتیبه شکا یدگیمرجع رسو 
با بستانکار   باشدی چه مقدار بابت اصل طلب م   ون یمد  یاز مبلغ پرداخت   نکهیا  ص یها تشخدر مورد مطالبات بانک   -  ۱۷۵  ماده

 خواهد بود. دارت یبستانکار معترض باشد مرجع رفع اختلاف دادگاه صلاح صینسبت به تشخ ونیاست اگر مد
روز   نیروز ابلاغ و روز اقدام محسوب نخواهد شد و اگر آخر ،نامهآیین  ن یفصول ا ۀ یدر احتساب مواعد در کل - ۱۷۶ ماده

 روز مهلت خواهد بود.  نیآخر  ،لیبعد از تعط و روز   دیآی حساب نم  به  لیباشد، تعط لی م تعطمهلت اقدا
پرونده   یاجرا  نیمأمور ایمسئول اجرا  ایثبت  ریدر حضور مد یاجرائ ۀنسبت به پروند نیکه طرف ییقراردادها - ۱۷۷ ماده

 اثر است.   بیمعتبر و قابل ترت ندینمای ها منعقد م آن ی قانون تی در حدود صلاح
  ی ه را پرداخته است وقتن  عَ مضمون   یبده  ییاجرا ات یضامن که در اثر عمل یقانون مدن ۷۰۹ ۀ ماد یدر اجرا -۱۷۸ ماده

در سند    یاصل   ونیکند که حق مراجعه ضامن به مد  بیرا تعق  هی( اجرائییاجرا  ۀبه استناد سند ضمان )مستند پروند  تواندی م
 شده باشد.  مزبور ذکر

  1340/ 2/10  خ یدر تار  یاصلاح   ی عموم  یانبارها  ۀنامب یتصو   ۱۰  ۀمطابق ماد  یعموم   یانبارها  قهی برگ وث  ۀیاجرائ  -  ۱۷۹  ماده
تابع   یاجرائ اتیعمل زیو ن یاجرائ ۀنامدرخواست  میو ضما گرددی از ثبت محل صادر م  قهیاسناد وث  یاوراق اجرائ  یرو 

 خواهد بود.  یعموم  یمقررات راجع به انبارها
و   ۱۳۵۱ها مصوب به قانون تملک آپارتمان  ۀتبصر  ۲مکرر و  ۱۰ ۀراجع به قانون الحاق ماد یهاه یاجرائ یبرا - ۱۸۰ ماده

گردد که   د یشود و در تقاضانامه ق میثبت محل تسل ی به اجرا ییاجرا ۀ تقاضانام ۀمیضمبه ریاوراق ز د یبا یاصلاحات بعد
 نکرده است:  می به محکمه را تسل  عتراضدادخواست ا م یتقد ی بدهکار در مدت مقرر گواه

 .هیتقاضانامه مخصوص صدور اجرائ - ۱
 کننده.استفاده  ای شده به مالک ابلاغ  ۀ رونوشت اظهارنام - ۲
 مشترک.  یهانهیسهم مالک از هز  زیو صورت ر  رانی مد أتیه ای ریرونوشت مدارک مثبت سمت مد - ۳

از مواد و الحاق   یاقانون اصلاح پاره  ۷۷موضوع ماده  ی بابت عوارض شهردار  هیصدور اجرائ یتقاضا یبرا - ۱۸۱ ماده
 شود:  می به ثبت محل تسل ریاوراق ز د یبا 27/11/1345مصوب  یبه قانون شهردار  دیمواد جد

 . هینامه مخصوص صدور اجرائدرخواست  - ۱
 حل اختلاف. ونیسیکم  ی رونوشت مصدق رأ - ۲
 .یمذکور به مؤد  یشده رأابلاغ  هیاخطار - ۳

 .ستیاجراء نمود ن توانیثبت م یاجرا  قیکه از طر یاسناد قیجزء مصاد، حل اختلاف کارگر و کارفرما تشخیص و أتیه یأ ر  ✓
با عدم   یکه به علت کستتر موجود یچک و    هایقانون شتتهردار   77ماده    ونیستت یکم  یرأ ،  هایقانون شتتهردار  77ماده    ونیستت یکم  یرأ  ✓
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 است.اجراء نمود  توانیثبت م یاجرا  قیکه از طر یاسناد قیجزء مصاد پرداخت مواجه شده
و   یقانون نوساز  ۱۳ - ۸و مواد  ۱۳۳۴مصوب  یقانون شهردار  ۷۷به استناد ماده  یکه شهردار  ی در موارد - ۱۸۲ ماده

 دینمای م  هی ثبت درخواست صدور اجرائ  هاز ادار   یاز قانون شهردار   گریآن و مواد د  ۱  ۀو تبصر   ۱۳۴۷مصوب    یعمران شهر 
 دارد.  لام اع زیرا ن  ادشدهیمذکور در مواد  یرأ  تیقطع لیدل دیبا

چک در آن محل   ۀکنندکه بانک طرف حساب صادر یچک از محل  ی درخواست اجرا -( 7/12/1398 ی )اصلاح  ۱۸۳ ماده
 محل اقامت متعهد   ای واقع شده 

َ
مخصوص صدور  ۀبستانکار مکلف است تقاضانام ه،یصدور اجرائ ی. برادیآی ه به عمل م ل

  ه یاجرائ رشی مسئول پذ ی آن را به دفترخانه اسناد رسم  ی برگشت  ی مصدق چک و گواه  یاصل و فتوکپ نیو همچن هیاجرائ
 . دینمای اجرا شد( نموده و آن را به بستانکار مسترد م رشی هور به مهر )پذم  . دفترخانه اصل چک را مَ دیارائه نما

تهران    یاسناد رسم  یهاخارج از کشور در دفترخانه   ی رانیا  یهاصادره از شعب بانک   یهاچک   ی درخواست اجرا  -  ۱  تبصره
 به عمل خواهد آمد. گردد،ی م  نیسازمان ثبت مع ۀناموه یکه در ش

.  دیلازم را از اداره ثبت درخواست نما یضمن اعلام انصراف، گواه  تواندی چک م  ۀ دارند ۀیپس از صدور اجرائ -  ۲ تبصره
 . گرددی الاجراء برابر مقررات وصول و پرونده مختومه مق ابلاغ شده باشد، ح  ه یصورت، اگر اجرائ نیدر ا

  هیحق صدور اجرائ ماندهی چک نسبت به باق ۀاز مبلغ آن بدون محل باشد، دارند یهرگاه چک نسبت به قسمت - ۱۸۴ ماده
 دارد.
موکول به رفع تعارض از همان بانک   هی متعدد و متعارض از بانک صادر گردد صدور اجرائ یهانامهیهرگاه گواه -  ۱۸۵ ماده

 است. 
مطالب    نیو همچن  شودمی   نوشته  چک  متن   در  … عنوان بابت  به   یکه گاه  یچک در مورد مطالب   ۀصادرکنند   ی دعو   -  ۱۸۶  ماده

  ه یو فقط وجه مرقوم در چک قابل صدور اجرائ  باشدی نم   یدگ یرسثبت قابل   ۀدر ادار   سیمذکور در ظهر چک در مورد ظهر نو 
 . باشدی ثبت م ۀدر ادار 

وصول   یبرا  ه یمانع درخواست صدور اجرائ دارت ی به مقامات صلاح محل ی چک ب ۀ صادرکنند ه یجرم علاعلام  -  ۱۸۷ ماده
 صادر شود.  یاز طرف مقامات قضائ باره نیدرا یدستور  نکهیاداره ثبت نخواهد بود مگر ا ق یوجه چک از طر

که حق صدور چک را دارد و    ی کس  یچک با امضا  ریز  یاگر عدم پرداخت وجه چک به علت عدم مطابقت امضا  -  ۱۸۸  ماده
 صادر نخواهد شد. هیباشد در اداره ثبت اجرائ یفقدان مهر در اشخاص حقوق نیچنهم 

به نام او   ای دهیکه چک در وجه او صادر گرد یدارد اعم است از کس   هیصدور اجرائ یچک که حق تقاضا ۀدارند - ۱۸۹ ماده
 در وجه حامل(. یهاحامل چک )در مورد چک  ایشده    یسیظهر نو 

چک و صاحب حساب   ۀشده باشد صادرکنند از طرف حساب صادر یندگ ینما ایچک به وکالت  کهی درصورت  - ۱۹۰ ماده
 مسئول پرداخت وجه چک  

ً
 .شودی ها بر اساس تضامن صادر م آن  هیعل  هیبستانکار اجرائ یبوده و به تقاضا متضامنا

کننده نسبت  امضاء   ه یعل  ه یاز آنان باشد اجرائ  ی احد  ی که صاحبان حساب متعدد بوده و چک با امضا  یدر موارد  -  ۱۹۱  ماده
 . گرددی به مبلغ چک صادر م

 صادر خواهد شد. دیپس از سررس هیدار اجرائوعده  یهادر مورد چک  - ۱۹۲ ماده
استرداد    ۀمطالب   ی اجرائ  اتیعمل  بیضمن اعلام انصراف از تعق  تواندی چک م  ۀ چک دارند  ۀیپس از صدور اجرائ  -  ۱۹۳  ماده

مورد پرونده مختومه  نیبپردازد و در ا دی الاجرا را باشده باشد، حق  ابلاغ  هیصورت اگر اجرائ نیلاشه چک را بکند در ا
 محسوب است. 

  یقانون بازار اوراق بهادار جمهور   ۳۷  ۀماد  ۵  ۀ بورس اوراق بهادار وفق تبصر   ینسبت به آراء داور   هیصدور اجرائ  -  ۱۹۴  ماده
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 .باشدی اسناد و املاک م  ثبت یاجرا ریادارات و دوا  ۀبه عهد  ۱۳۸۴مصوب  ران یا ی اسلام
و   یکشاورز  یتعاون  یهاو شرکت  ییروستا  یتعاون  یهاهیو اتحاد ییروستا ینتعاو یهااز شرکت  کیهر  - ۱۹۵ ماده

قانون   ۱۱بر طبق ماده  رندگان یگبا وام  ی می به استناد اسناد تنظ هیکه درخواست صدور اجرائ یکشاورز  ی تعاون  یهاه یاتحاد
  ۀ و بودج ۱۳۵۲سال   یقانون بودجه اصلاح  ۀواحدماده  ۶۳ ۀتبصر و   ۱۳۴۸مصوب سال  ران یا یبانک تعاون کشاورز  لیتشک
طبق فرم مخصوص را به انضمام رونوشت    شدهم ینسخه از سند تنظ  کی   دیدارند با  یکل کشور و اصلاحات بعد  ۱۳۵۳سال  

 آن به اداره ثبت بفرستند.
 اصل سند را مسترد خواهد نمود.  دیبانک مطالبه نما  کهی رونوشت آن درصورت   قیثبت پس از ملاحظه اصل سند و تطب  اداره
ها ها و سازمان آن   نیب  یاگر قرارداد  ند،ینما  یآب خوددار   یکنندگان از آب از پرداخت بهااستفاده   کهی درصورت  -  ۱۹۶  ماده

د و در  شده باشد طبق همان قراردا درصد سهام آن متعلق به دولت است منعقداز پنجاه  شیکه ب ی ار یآب یهاو شرکت 
آب   ی قانون وصول بها ۱۳۴۶مصوب سال  ۀواحدمذکور در ماده  ونیسیکم ی صورت نبودن قرارداد و عدم توافق برابر رأ

مرجع   یبه تقاضا  نامهآیین  ن یاست اداره ثبت محل برابر ا ی تابع وزارت آب و برق که قطع یهاها و شرکت سازمان 
و رونوشت   ونیسیکم یرأ اینسخه از قرارداد  کی  دیبا یصادر خواهد نمود و مرجع متقاض هیبها اجرائآب  ۀکنندوصول 

قرارداد    ای  ی به اداره ثبت محل ارسال دارد. اصل رأ  هیصدور اجرائ  ی نامه و تقاضاها را به انضمام مطالبه آن   یفتوکپ  ا یمصدق  
 .شودی رد م ی با اصل به متقاض یبرابر  ق یپس از مقابله و تصد

شدن آن مصوب سال  ی قانون آب و نحوه مل ۵۳ ۀبها طبق ماد وصول آب  ی برا ه یصدور اجرائ ی در مورد تقاضا - ۱۹۷ ماده
  قانون داده  یکه دستور اجرا ی آن در نقاط  یو اصلاحات بعد ۱۳۶۱آب مصوب  ۀ عادلان عیقانون توز ۳۴و  ۳۳و مواد  ۱۳۴۷

مذکور را به انضمام   ۀ ماد ۶ ۀموضوع تبصر  ۀ شدابلاغ  ۀیاخطارنسخه از  کی  یار یآب ۀیناح ایشده است، مسئول منطقه 
 به اداره ثبت محل خواهد فرستاد.  ه یجهت صدور اجرائ دینمای م  می تنظ ادشدهی ۀکه بر طبق ماد  یاتقاضانامه 

ها  برق در استان  یرو ین عیتوز یهاقانون استقلال شرکت یاجرائ ۀنامآیین ۱۷اند وفق ماده ادارات ثبت مکلف  - ۱۹۸ ماده
  ر یدر مورد وصول بهاء برق و سا ۱۳۳۹قانون آب و برق خوزستان مصوب  یاجرائ  ۀنامآیین ۱۸ ۀو ماد 13/3/1386مصوب 

 .ندینما هیصدور اجرائ به پس از وصول تقاضا مبادرت  نیمطالبات از مشترک
و   ۱۳۶۲بدون ربا مصوب  ی بانک  اتیقانون عمل ۱۵ماده  ی در اجرا انیها و مشتربانک  نیکه ب یعاد   ی قراردادها - ۱۹۹ ماده

در مفاد   نی طرف  کهی بوده و درصورت   یدر حکم سند رسم   گرددی مبادله م  ۱۳۷۶و    ۱۳۶۵  یهاالحاق چهار تبصره به آن در سال 
  نامه طبق آیین ی اجرائ اتیعمل ۀو ادام هیادارات ثبت مکلف به صدور اجرائ اربستانک ینداشته باشند با تقاضا یآن اختلاف

 . باشندی م ی اسناد رسم یاجرا
به    ی راهنی ب  ی خدمات رفاه  یهاو مجتمع   هاانه یدر پا  ی احداث  یهاها و غرفهفروشگاه   ه یجهت تخل  ه یصدور اجرائ  -  ۲۰۰ماده

مصوب   یباربر  هینقل لهیوس یعموم  یهاانه یخاص پا یسهام  یهاشرکت  سیقانون اصلاح قانون تأس ۴استناد تبصره 
ثبت محل خواهد بود   یبا اجرا 26/1/1375الذکر مصوب فوق انونق ۴موضوع تبصره  نامهآیین ۴ماده  ۲و تبصره  ۱۳۶۷

 ره طبق مقررات مربوطه خواهد بود.مورد اجا هیو تخل هیثبت مکلف به صدور اجرائ یاجرا
باشد چنانچه   ده یالخروج گردممنوع  ۱۳۵۱قانون گذرنامه مصوب سال  ۱۷ماده  ی که متعهد در اجرا ی در موارد -  ۲۰۱ ماده

اشخاص   ایماه از کشور خارج شود خود  ۶نوبت حداکثر به مدت  ک ی  ی ضرورت بخواهد براالخروج بنا بهشخص ممنوع 
بازداشت نباشد،   ا یملک در رهن و  کهی و درصورت  یمعرف  ربه کشو  ونیمراجعت مد ن یرا جهت تضم ی ملک  ستیبای ثالث م 

و   میمسئول اجرا تنظ ایو  سیثبت، رئ سی با حضور رئ یمجلسآن صورت  تیو قطع یتوسط کارشناس رسم  یابیپس از ارز
است در صورت   ی هیو بد گردد ی اعلام م به اداره ثبت مربوطه  یمراتب جهت بازداشت ملک و انعکاس در سوابق ثبت
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 نیا  ریدر غ  شودی برقرار م  یالخروج و ممنوع   شدهفیخود ظرف مهلت مقرر از ملک مذکور رفع توق  یمتعهد و معرف   عتمراج
خواهد   فای است ده یمزا ق یبا فروش ملک مذکور از طر ییطلب بستانکار و حقوق اجرا نید ات ی مستثن ت یصورت بدون رعا

 شد.
استان تهران که فاقد   یثبت   یثبت محل واگذارشده است در واحدها  س یبه عهده رئ  نامهآیین   نی که در ا  ی فی وظا  -  ۲۰۲  ماده

 . گرددی محول م  ی اسناد رسم یثبت استان تهران در اجرا رکلیبه معاون مد باشد ی اجرا م
 .شودی لغو م  یقبل یهانامهآیین نامه،آیین ن یا بیبا تصو   - ۲۰۳ ماده
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 قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول
 مجمع تشخیص مصلحت نظام 1403/ 26/2مجلس و   6/9/1401مصوب 

  که  ایقاع  و عقد از  اعم حقوقی  عمل  هر قانون  این ۱۰ مادۀ موضوع  رسمی غیر اسناد ساماندهی سامانۀ  رسمی اندازیراه  از  پس یکسال -۱ ماده
 اموال قِ ارتفا حق  انتقال یا  سال(  دو از بیش مدت برای  رُقبی   یا  عُمری   از اعم) انتفاع حق انتقال  یا عین مالکیت انتقال ،آن ۀ نتیج یا موضوع

  به   اجاره و سال دو از  بیش مدت برای  مذکور اموال منافعِ  انتقالِ  مفیدِ  عقودِ  انعقادِ  و  آنها خصوص در رهن عقد انعقاد نیز  و وقف  و باشد   غیرمنقول
  حقوقی   اعمال  کلیۀ  انجام   به  تعهد   و  باشد   اعیان  یا  و  عرصه   کل  از   سهمی   صورت  به   اینکه   از   اعم   ساختمان  فروشپیش   نوع  هر  و  تملیک   شرط

  ادلۀ  و  باشد نشده ثبت  که  مذکور حقوقی  أعمال به  راجع  دعاوی  ، صورت این  غیر  در  ؛برسد  ثبت  به  اسناد  الکترونیک  ثبت ۀ سامان در  باید  مذکور
  دعوای  جز و است اعتبار  فاقد  و نبوده استماع قابل  داوری و قضایی شبه ،قضایی مراجع نزد  ، است مذکور مواردِ  مفیدِ  که بخشی در آنها به راجع

  مالِ   انتقالِ   شکایت   قبیل   از  آن  به   مربوط   اسناد  و   حقوقی   عمل   آن  خصوص   در  تقاضایی  یا   حقوقی   دعوای   یا   کیفری  شکایت   هیچ  عوضین   استرداد
  در  مندرج تعهدات  اجرای به الزام و ید تخلیۀ ،ید  خلع ،رسمی سند تنظیم  به الزام ،مالکیت رسمی سند ابطال ه،معامل ذتنفی یا اثبات  دعوای ،غیر
  ۲۹ ۀماد موضوع ییاجرا  هایدستگاه  از یک  هیچ در مذکور حقوقی عمالأ  به راجع نشدهثبت   اسناد همچنین . نیست مسموع مذکور مراجع در آن

 مراجع در  و شودنمی  پذیرفته  14/12/1395 مصوب  ایران اسلامی جمهوری  فرهنگی  و  اجتماعی اقتصادی،  توسعه ششم ۀسالپنج  برنامه قانون 
  این  در پس این از که کشور  املاک و اسناد ثبت سازمان کِ املا دفتر در که شودمی  شناخته ملک مالکِ  شخصی فقط  مذکور اداری و ییقضا

 . باشد برده  ارث به   رسمی مالک  از  یا رسیده  ثبت  به  او نام به  ملک  ، شودمی نامیده  «سازمان» قانون 
  بر  مشروط است داوری  یا قضایی مرجع یأ ر  مستلزم  فسخ  ثبتِ  که مواردی  در غیرمنقول  اموال ۀشدثبت  معاملات فسخ  تنفیذ  دعوای  - ۱ تبصره

  ، شود اقدام فسخ تنفیذِ  دعوای  طرحِ  به نسبت آن  از بعد  روز پانزده ظرف و  ارسال رسمی  ۀاظهارنام ، فسخ حقِّ  عمالاِ  از پس  روز  پانزده  ظرف  اینکه
 . باشد نشده  ثبت فسخ  چند  هر است مسموع

  موعد  یا فسخ حقِّ  عمالِ اِ  مهلتِ  پایان تا لیهإ منتقل   ،کنند  شرط قرارداد طرفینِ  اگر که گردد طراحی ایگونه  به باید  اسناد الکترونیک  ثبت ۀسامان
  در  معامله مورد  انتقال امکان ، ندارد را  ماده این  موضوع حقوقی  عمالاَ  انجام حقِّ  بوده طرفین توافق  مورد  که دیگری  موعد تا یا و ثمن پرداخت

 . نباشد   فراهم شدهتعیین   مهلت
  حقوقیِ  عملِ  در و باشد کرده منتقل رسمی صورت  به ثالثی شخصِ  به انفساخ یا فسخ ثبتِ  از قبل را  معامله موردِ  إلیهمنتقل   چنانچه  حال هر در

  موجب  انفساخ یا فسخ حقِّ  عمال اِ  و بوده معامله مورد  تلف حکم در  انتقال  این باشد،  نشده اقاله معامله یا  و باشد نداشته فسخ  حقِّ  وی ، بعدی
  چنانچه . کرد خواهد رجوع مذکور لیهإ منتقل   به  غیرمنقول مالِ  روزِ  قیمتِ  به مزبور فسخ  حقِّ  ۀدارند صورت این در که نیست  بعدی  قرارداد  انحلال

 .گرددمی   مسترد  فسخ   حقِّ   ۀدارند  اولِ   ۀ دهندانتقال  به   مال   عین   باشد،   درآمده  وی   ملکیت   به   مال   عین   نحو   هر  به   یا   باشد   داشته   فسخ   حقِّ   لیهإ منتقل  
  در  ماده  این موضوع  غیرمنقول اموال خصوص در مالکیت انتقال  بلاعزل  وکالت تنظیم  بر التحریرحق  و الثبت حق  ،مالیات  میزان –  ۲ تبصره

  سندِ  شود  منتقل مذکور  اموال ، نامهوکالت  تنظیم تاریخ  از  ماه  نه  ظرف  چنانچه  و  است  ملک انتقال  رسمی  سند تنظیم  معادل  ، رسمی اسناد دفاتر 
 . شودمی  تنظیم  الثبتحق  و ملک انتقال  و  نقل مالیات  مجدد  پرداخت به نیاز  بدون  انتقال رسمیِ 

  الکترونیک   ثبت  ۀسامان  در  آنی  صورت  به  را   آن  از  نسخه  یک  مذکور،  گواهی  صدور  از  پس  است  فمکلّ   ،وراثت  حصر  گواهی  صدور  مرجع  –  ۳  تبصره
 . نماید  بارگذاری  املاک الکترونیک دفتر در  درج  جهت  اسناد

  از  شودمی صادر آنها برای حدنگار مالکیت سند ،قانون  این شدن الاجرا لازم  از پس  که غیرمنقولی اموال خصوص در ماده این مفاد -۴ تبصره
 . باشد نشده اندازیراه  قانون  این ۱۰ ۀماد موضوع ۀسامان  هرچند  است،  جری  مُ   مذکور، مالکیت سند  صدور تاریخ 

  شده  محقق  قانون این  شدنالاجراءلازم  از  قبل  که( حق  و  ملکیت  نیز  و ) ماده  این موضوع حقوقی عمال اَ  مستندات  به  مربوط  دعاوی  –  ۵ تبصره
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  تشخیص   به  و   رسدمی   یهی قضا  قوه  رئیس  تصویب   به  که  اینامه آیین   مطابق   مستندات  این   قطعیت   که   است  استماع   قابل   صورتی  در   ، نرسیده  ثبت   به   و
 . باشد محرز  وی

  تبادل  یا عوض تسلیمِ  احراز صورت در ماده این موضوع ۀنشدثبت  حقوقی عمالاَ  عوضینِ  یا عوض استرداد دعوای در ییقضا مرجع -۶ تبصره
 . کندمی  رد را  دعوا  احراز عدم صورت  در  و داد  خواهد استرداد به   حکم ، عوضین

  غیرمنقول اموال خصوص  در  اشخاص  خصوصی قراردادهای  به مربوط اسناد ، معامله طرفین  درخواست به مکلفند رسمی  اسناد  دفاتر -۲ ماده
  همچنین  و طرفین  توافق مورد ثمن دقیق  مبلغ باید  صورت  این  در ؛ نمایند ثبت و تنظیم  را  آن امثال  و نامهمبایعه  ، قولنامه ، بیع به  تعهد قبیل از

  سند  در ،مربوط مقررات رعایت با آن اسقاط یا فسخ و انحلال  بینیپیش  ،آن پرداخت زمان و ثمن اقساط  بینیپیش  از  اعم آنها نظر مورد شروط
 ۀتبصر  در مندرج حکم تابع مذکور قراردادهای یِ دادرس هزینۀ و التحریرحق  ،الثبتحق  قبیل  از قانونی وجوه و عوارض ۀمحاسب مأخذ. گردد درج

 . باشدمی معاملاتی  ارزش( 31/4/1394) اصلاحی مستقیم  هایمالیات  قانون ۶۴ ۀماد ۳
  نویسپیش  درج   به  نسبت  مقدماتی  ۀمذاکر  از  پس مکلفند  ملکی معاملات  های بنگاه و  املاک  مشاوران از  اعم  املاک معاملات  دلالان  - ۳ ماده

  مانع  امر این. نمایند منعکس رسمی اسناد دفاتر به رسمی سندِ  تنظیمِ  جهت را  مذکور نویس پیش و اقدام اسناد الکترونیک  ثبت سامانۀ در قرارداد
 و املاک مشاوران از اعم املاک معاملات دلالان ارتباط و مذکور ۀسامان به اتصال چگونگی نیست رسمی اسناد دفاتر به مردم مستقیم ۀمراجع
 شدن الاجرا لازم از ماه سه  ظرف که است اینامهآیین  موجب  به مذکور دفاتر بین اسناد تقسیم و رسمی اسناد دفاتر با ملکی معاملات هایبنگاه 

 . رسدمی   قضاییه  قوه  رئیس  تصویب  به  و  شودمی  تهیه  شهرسازی  و  راه  و  تجارت  و  معدن  صنعت،   هایوزارتخانه   همکاری  با  سازمان  توسط  قانون  این
  ماه   سه  ظرف  زیر   معیارهای  و  ضوابط  رعایت   با  باید  ملکی  معاملاتِ   های بنگاه  و  املاک   مشاوران  از  اعم   املاک  معاملات  دلالان  ۀ تعرف  -۱  تبصره

  هیأت  تصویب  و تجارت  و  معدن  صنعت و شهرسازی  و راه  ، دادگستری های وزارتخانه ، سازمان مشترک  پیشنهاد  به  قانون  این  شدن  الاجرا لازم از
 . شود تعیین وزیران
 . شود تعیین   مستقیم هایمالیات  قانون ۶۴  ماده موضوع  املاک معاملاتی  ارزش  از  ضریبی اساس  بر  تعرفه .1
 پلکانی صورت به تعرفه  تعیین  بر جغرافیایی ۀ منطق هر در  ماده این موضوع رسیده ثبت به  قراردادهای نویسپیش حجم  ۀسالان میانگین  .2

 . باشد اثرگذار نزولی
 . شود تعیین  معامله هر در  دریافتی ۀ تعرف سقف  مبلغ .3

  تحت   آنها   از   یک  هر   یا  معامله   طرفینِ   توافقِ   با  حتی  مبلغی  هر   دریافت   و   بود  نخواهد  اثرگذار  تعرفه   میزانِ   تعیینِ   در  معامله   مورد  روز   قیمت   حال   هر   در
  سازمان شعب حکم با  ف متخلّ  و  است ممنوع  ماده  این  موضوع  ۀ سامان در  قرارداد نویس پیش  درج  ۀالزحمحق یا  التحریرحق  جمله  از  عنوان هر

 .شودمی محکوم دریافتی  مبلغ برابر  سه معادل  نقدی   جزای به  حکومتی تعزیرات
  و  حقیقی اشخاص  و  املاک  معاملات دلالان دسترسی  امکان قانون،  این  شدن الاجرا لازم  از  سال  یک  ظرف  است  ف مکلّ  سازمان  - ۲ تبصره
  قالب  در  فقط قانون  این ۱ ۀماد موضوع حقوقی عمالاَ  ثبت و مربوط استعلامات انجام منظور به را  اسناد  الکترونیک ثبت  ۀسامان  به  حقوقی

  دارای  املاک مورد در (املاک معاملات دلالان و  متعاملین توسط  قراردادی شروط افزایش  یا کاهش امکان بدون) نمونه  و یکسان قراردادهای
  رسمی  اسناد دفاتر  به  توانند می باشند  داشته را  مذکور  هایقالب  از خارج  حقوقی عملِ  ثبتِ  قصدِ  که  صورتی در متعاملین  کند  فراهم رسمی سند

 . نمایند مراجعه
 .است معتبر  قانون  این ۱ ۀماد مفاد چارچوب  در  صرفاً  متعاملین  مابین فی حقوقی  عمل هرگونه انجام -۳ تبصره

  پیشه  و کسب محل )حقِّ  واگذاری حقِّ  یا  و اعیان( و )عرصه عین   به راجع انتقال و نقل  گونه هر ثبت  هنگام موظفند رسمی اسناد  دفاتر -۴ ماده
  را  املاک قطعی انتقال  و نقل مالیات  ،آن از جدا  یا باشد مالکیت انتقال  با توأم اینکه از اعم( اداری و تجاری  موقعیت از ناشی حقوق یا سرقفلی یا
  یا  مالک اعلامی دریافتی وجوه  مأخذ به را  محل  واگذاری حقِّ  انتقال و نقل مالیات  و( ۵)  درصد پنج نرخ به معاملاتی  ارزش مأخذ به

  مشخصات   و  اقدام  الکترونیک   پرداخت   سامانۀ   طریق   از   نفعذی   از   آن  اخذ   به   نسبت   و  محاسبه (  ۲)  درصد   دو   نرخ   به  انتقال  تاریخ   در  حق   صاحب  
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 . نمایند قید   اسناد الکترونیک  ثبت سامانۀ  در را  آن
  ۶۴ ماده موضوع ملک  معاملاتی  ارزش  برابر پنج و بیست  از کمتر  ،محل  واگذاری حق  ۀ معامل اعلامی دریافتی  وجوه که  صورتی در - ۱ تبصره

 .است  مالیات ۀ محاسب مأخذِ  مذکور رقمِ   ،باشد   مستقیم هایمالیات  قانون 
  صورت  به  را  مستقیم های مالیات  قانون ۶۴ ماده موضوع املاک  معاملاتی  ارزش میزان است ف مکلّ  دارایی و اقتصادی  امور  وزارت -۲ تبصره

  و  بوده معامله سند  ثبت و تنظیم  به  مجاز  سردفتر صورت  این غیر در نماید اعلام رسمی اسناد دفاتر به  اسناد  الکترونیک ثبت ۀ سامان طریق از آنی
 . ندارند ملک  انتقال و نقل  مالیات خصوص در  تعهدی  لیهإ منتقل   و سردفتر 

  اسناد  الکترونیک  ثبت  ۀسامان  به  اتصال  با  قانون این  شدن الاجرا  لازم از سال  یک  ظرف حداکثر است مکلف اجتماعی تأمین  سازمان -۵ ماده
  مصوب اجتماعی تأمین قانون ۳۷ ۀماد موضوع ، معامله مورد  ملک  خصوص  در  ملک  واگذارکنندۀ شخص بدهی  میزان آنی اعلام به  نسبت

  به  است فمکلّ  سردفتر صورت این غیر  در  نماید اقدام رسمی  اسناد دفاتر  طریق از آن وصول منظور  به بعدی  الحاقات و اصلاحات با  3/4/1354
  امر  این.  ندارند  بدهی  این  قبال  در  مسؤولیتی  هیچ  سردفتر  و  لیهإ منتقل    خیرا   فرض  در  نماید  تنظیم  را   ملک  انتقال  رسمی  سند  متعاملین،  درخواست

 . نیست  ملک ۀدهندانتقال  به  اجتماعی تأمین سازمان  مراجعه مانع
  از  پس سال یک  ظرف  حداکثر  مکلفند  است شده  آنها نظر  اعلام  به  منوط  ملک انتقال و  نقل قوانین طبق  که ییاجرا  های دستگاه  ۀ کلی -۶ ماده
  پاسخِ  ارسال عدم  نمایند  اقدام آنی صورت به  استعلام پاسخ اعلام به نسبت  ،اسناد الکترونیک  ثبت سامانۀ به اتصال با  قانون این شدن الاجرا لازم 

  تنظیم  رسمی اسناد  سردفتر  توسط  متعاملین  درخواست  به  ملک  انتقالِ  رسمی سند  و تلقی  معامله  انجام  جواز  ۀمنزل به  مذکور  طریق  ه ب استعلام
 .شودمی

  7/9/1372 مصوب اداری  تخلفات به  رسیدگی  قانون ۹ ماده «د» بند  در  مقرر مجازات به  ماده این  حکم از  فمتخلّ  کارکنان  و  مقامات –  ۱ تبصره
 . شوندمی محکوم
  مصوب  کشور( کاداستر) حدنگار جامع قانون ۳ ۀ ماد مفاد که  اصلی ثبتی هایپلاک  در  واقع املاک  انتقال و نقل  مورد  در -۲ تبصره

  و  راه یا  کشاورزی جهاد  هایوزارتخانه  نظر اعلام مهلت مورد حسب است نگردیده اجرا  کامل صورت به اصلی پلاک آن در  12/11/1393
 .است ماه یک   حداکثر شهرسازی 

  از  را  قه متعلّ  حقوق آنهاست  ۀعهد بر  قانونی  مقررات طبق آن وصول  که عمومی و دولتی  وجوه دریافت  برای موظفند رسمی  اسناد  دفاتر  -۷ ماده
 . نمایند واریز  شودمی  معین کشور کل داریخزانه  نزد که  هاییحساب یا  حساب به  آنی  صورت به  سازمان تأیید مورد  الکترونیکی ۀ سامان طریق 

  و  شودمی تهیه دارایی و اقتصادی  امور وزارت همکاری با  سازمان ۀوسیله ب قانون این شدن الاجرا لازم  از  ماه سه ظرف ماده این ییاجرا  ۀنامآیین 
 .رسدمی  وزیران هیأت  تصویب   به

  تعیین   اراضی  و   املاک   و  ابنیه   امور   به   رسیدگی  برای   قوانین   موجب   به   که   صلاحیذی   مراجع  سایر   و  شوراها   ،هاکمیسیون  ، ییقضا   مراجع  - ۸  ماده
  یا  کاربری تغییر خصوص  در صادره قطعی آرای همچنین و عینی حقِّ  هرگونه سلب  و ایجاد به مربوط قطعی آرای و تصمیمات مکلفند ،اندشده

.  نمایند اعلام سازمان به آنی صورت  به سامانه طریق از  رأی موضوع جغرافیایی مختصات  ذکر با را  ثبتی پلاک هر مورد  در بنا  تخریب
  از  یکی به محکومیت موجب ماده این حکم از  فتخلّ . نماید درج املاک الکترونیک دفتر در آنی را  مذکور اطلاعات است موظف سازمان
 .شودمی  1/2/1392 مصوب اسلامی مجازات  قانون  ۱۹ ۀماد موضوع  شش  ۀدرج تعزیری  هایمجازات
  خسارات  جبران  مسؤول   قهری  ضمان  قواعد  رعایت   با   ف متخلّ   شود   وارد   رسمی   سند   ۀدارند  به   خسارتی   ماده   این   از   ف تخلّ   ۀ نتیج  در   چنانچه   -تبصره

 . است دیدهزیان   به وارده
  از  یکی به ندهند ثرأ  ترتیب  قانون این  ۱ ماده موضوع  جمله از  رسمی اسناد  مفاد به که  عمومی یا  دولتی مأموران یا  قضات  از  یک  هر -۹ ماده

  دارندگان به قضات  یا مأموران فتخلّ  ثرِ ا  در چنانچه و شوند می محکوم اسلامی مجازات قانون ۱۹ ۀماد موضوع  شش  ۀدرج تعزیری  هایمجازات
 . است دیده زیان  به وارده خسارات جبران مسؤول قهری  ضمان  قواعد  رعایت  با فمتخلّ  شود  وارد خسارتی رسمی اسنادِ  نفعانِ ذی  یا
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  ادعاهای   ثبت  جهت   «غیررسمی  اسناد   ساماندهی»  عنوان   با   را   ایسامانه   قانون   این   ابلاغ   تاریخ  از   سال   یک   ظرف  ، است  مکلف   سازمان  - ۱۰  ماده
  اندازیراه  از قبل  که آن  به  مربوط  مستندات و  غیرمنقول اموال قِ ارتفا حق و انتفاع  حق  و سال  دو  از  بیش  منافع مالکیت  ، عین مالکیت  به  راجع
 . نماید ایجاد  هستند  رسمی سند  فاقد  و شده ایجاد مذکور ۀسامان

  از  سال  دو  ظرف و مذکور  ۀ سامان در خود  ادعاهای  و مستندات  درج  به  نسبت  سامانه این  اندازیراه  تاریخ  از  سال دو  ظرف  مکلفند  مذکور  مدعیان 
  هر یا  ییقضا مراجع در  مرتبط  دعوای  یا  رسمی سند  تنظیم  به  الزام دعوای  طرح  یا  رسمی سند  تنظیم به  نسبت  مورد  حسب سامانه  در  درج  تاریخ 

  مربوط   قانونی  مراجع  متقاضی  اقدام  از  پس.  نمایند  درج  سامانه  در  را   مربوط  مدرک  و  اقدام  مالکیت،  رسمی  سند  خذأ   منظور  به  دیگر  لازم  قانونی  امر
  سامانه  در ادعایی  هیچ  مزبور مهلت  از  پس .نمایند  درج ماده  این موضوع ۀسامان در  را  آن ۀ نتیج نیز  و متقاضی توسط  شدهانجام  اقدامات مکلفند

  جمله  از  دولتی و عمومی  اراضی علیه  مزبور  ادعاهای  ، مذکور مدعیان  قانونی اقدام  عدم  و  الذکرفوق  مواعد انقضای  صورت  در . نیست ثبت  قابلِ 
  سند  ۀدارند ( قبلی معارض  معاملات  از اطلاعبی )  نیتِ  سنِ حُ  با ثالث اشخاص علیه  همچنین و ساحلی و مستحدث ،خالصه ،،موات ملی اراضی
 . نیست معارضه و استماع استناد  قابل  رسمی

  بارگذاری  به نسبت  عالماً  که  ثالثی  اشخاص به  مورد حسب روز  نرخ  به  خود  غیرمنقولِ  مال  قیمت  بۀ مطال برای  تواندمی  مذکور  مدعیِ  ، این وجود  با
  خود  قبل ما ید   یا اندکرده  اقدام وی حق با معارض ۀ معامل به نسبت   عالماً   یا اندکرده  اقدام سامانه در واقع خلاف یا  جعلی اسناد به  مستند ادعاهای

  دستور  به  ماده این  موضوع ۀسامان  رسمی  اندازی راه . بپذیرند موارد این  در  را  غیرمنقول مال  روز  قیمت  مطالبه  دعوای مکلفند  هادادگاه . کند رجوع
 .گرددمی  عمومی اعلان رسمی  روزنامه  در هییقضا  قوه  رئیس

  ابنیه، (  ام.تی.یو)  جغرافیایی   مشخصات  دارای  نقشۀ  و  ثبتی   پلاک   درج   به   منوط  ماده   این   موضوع   ۀ سامان  در   آن  مستندات  و   ادعاها   درج   - ۱  تبصره
  درج عدم و جغرافیایی مشخصات درج صورت در . باشدمی قضاییه(  قوّۀ ثنای سامانه طریق )از هویت احراز از پس ادعا موضوع املاک و اراضی
 . کند مشخص را  ثبتی  پلاک ، جغرافیایی مشخصات حاوی  ۀ نقش اساس بر  است  موظف سازمان  ، ثبتی پلاک 

  سند  فاقد  هایساختمان  و  اراضی  ثبتی  وضعیت  تکلیف  تعیین  قانون  مشمول  مورد  حسب  که  سامانه  در  شدهثبت   ادعاهای   به   رسیدگی  -۲  تبصره
  مصوب  مسکن عرضه  و  تولید  از  حمایت  و  ساماندهی قانون به  موادی  الحاق  قانون ۱ ۀ ماد ۲ بند  مشمول یا  1390/ 20/9 مصوب  رسمی

  از  استعلام  به منوط  ، مورد  حسب  و گرفته  صورت مذکور  قوانین  اساس بر  ماده این  ۳ ۀتبصر  در  مذکور موارد استثنای  به  ، هستند2/12/1388
  شودمی  پذیرفته صورتی در  صرفاً  جدید  تقاضای ماده این  در  مذکور مواعد انقضای از پس . است شهرسازی و راه یا کشاورزی جهاد  هایوزارتخانه 

  خصوص در مالکیتی  ناقل   رسمی ۀمعامل هیچ  نیز  و ادعا  موردِ  ملکِ  خصوصِ  در   ماده این  موضوع  ۀسامان  در  ثالث اشخاص  توسط  ییادعا  هیچ  که
  پذیرفته  مذکور قوانین موضوع  هایهیأت  توسط تقاضا صورت  این  غیر  در  ،باشد نشده ثبت اسناد  الکترونیک  ثبت  ۀسامان در  مذکور  ثبتی  پلاک 

 . است پذیرش قابل   مذکور قوانین   موجب به  جدید  تقاضای  شوند، رد قبلی   شدهثبت   ادعاهای کلیه که صورتی  در  شودنمی 
  ثاتِ دَ ح  تَ س  مُ   و  اراضی  خصوص  در  مورد  حسب  مکلفند  (کشور  اراضی  امور  سازمان)   کشاورزی  جهاد  وزارت  و  اسلامی  انقلاب  مسکن  بنیاد  –  ۳  تبصره

  نسبت   مذکور  املاک  متصرفان  شناسایی  ضمن   شهرها  قانونی ۀ محدود از  خارج   های باغ و  زراعی اراضی و  روستاها  هادی  طرح  ۀمحدود در  داخل
  زمین   ملی  سازمان  و  کشور  آبخیزداری  و  طبیعی  منابع  سازمان  از  استعلام  از  پس  و  نموده  اقدام(  ام.تی.یو)   جغرافیایی  مختصات  دارای  ۀنقش  ۀتهی  به
  جهت  را   مراتب  ،موات  و   ث دَ ح  تَ س  مُ   اراضی  ،طبیعی  منابع   ، ملی  اراضی  جمله   از  عمومی  اراضی  با   ف تصرّ   مورد   ۀمحدود  تداخل  عدم   بر   مبنی  مسکن  و

  قطعات   قانونی  متصرفین   اسامی  به   منضم   اصلی  پلاک   هر   در  را   مذکور   هاینقشه  است  موظف   سازمان .  کنند  اعلام  سازمان  به  مالکیت   سندِ   صدورِ 
  یا  مذکور ۀنقش  به نفعذی  اشخاص  که صورتی  در . نماید الصاق محل در نیز و درج  ،ماده  این موضوع ۀسامان  در مردم اطلاع جهت  ،شدهشناسایی 
 است فمکلّ  معترض. نمایند ثبت سامانه در را  خود اعتراض ،بارگذاری  تاریخ از ماه شش ظرف باید  باشند داشته اعتراض شدهاعلام متصرفان

  صورت  این در  .نماید درج  سامانه در را  دادخواست تقدیم  گواهی و تقدیم صالح دادگاه به را  خود دادخواست ، اعتراض ثبتِ  تاریخ  از ماه  یک ظرف
  تقدیم گواهی معترض،  یا  نگردد  واصل قانونی مهلت  در  اعتراض که  صورتی در . بود خواهد دادگاه قطعی حکم به  موکول  ،مالکیت  سندِ  صدورِ 

 .  است قانونی فمتصرّ  برای  مالکیت سندِ  صدورِ  به  ف مکلّ  محل ثبتِ  ۀادار  نکند  ارائه را  دادخواست

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar/
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://t.me/OmidMollaKarimi


 ارسال کنید  09352213175تان را به های حقوقی درخواستجهت دریافت جزوات رایگان آزمون یمی« دکتر ملاکرمرکز وکلای قوّۀ قضاییه  حقوق ثبت ۀ»جزو

mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail: -E @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

169 
 

  مربوط  مقررات  و  قوانین   رعایت  با   انتقال  هدف  با   زمین  تخصیص   از   پس  مکلفند  اسلامی   انقلاب   مسکن  بنیاد   و   شهرسازی  و  راه  وزارت  -۴  تبصره
  دیده آسیب   متقاضیان  جمله   از   زمین  تخصیص   متقاضی   و   تبصره  این   موضوع  هایدستگاه   مابین  فی  قرارداد  رعایت   و   دولتی  های زمین   واگذاری   به
  قانون  این  ۱ ماده  در  مذکور  قانونی تکالیف  انجام جهت  واگذارشونده  قراردادی تعهدات  کامل انجام  تاریخ  از  سال یک  ظرف طبیعی،  حوادث از

 . نمایند  اقدام
  نقدی  جزای  به نماید ماده این  موضوع ۀسامان  در عادی سند درج به  اقدام دیگری توسط یا رأساً  استحقاق عدم به  علم با که شخصی -۵ تبصره
  مال  انتقال یا بردن  برای  تبانی  یا  اسناد  جعل قبیل  از  جرمی راستا  این  در  چنانچه . شد خواهد محکوم  ملک  روز  قیمت( ۲۰) درصد  بیست معادل

 . شودمی محکوم نیز ارتکابی  جرائم برای مقرر  مجازات به  مذکور  نقدی   جزای بر  علاوه  مرتکب شود واقع نیز   غیر
(  ۹۹) ماده  هایکمیسیون  از  یکی  و شده  درج  مالکیت  ادعای ، آپارتمان یک از  واحدی با  رابطه  در  ماده  این  موضوع ۀ سامان در چنانچه  - ۶ تبصره

  تخریب  رأی صدور  به  منجر  جریمه پرداخت  عدم دلیل  به  مذکور  رأی  یا صادر  جریمه  أخذ به  رأی  ، آن خصوص  در  شهرداری قانون ( ۱۰۰) ماده و
  ۀ جریم علت و  میزان لیکن  و نمایند   صادر را  ساختمان  کارپایان گواهی مکلفند  هادهیاری  و هابخشداری  ،هاشهرداری  ،مورد  حسب  باشد؛  شده بنا 

 . شود ذکر  کارپایان گواهی در  باید  اختصاصی هایقسمت   هایجریمه  و  مشترک قسمت
  نسبت به مشترک هایقسمت  همچنین و اختصاصی هایقسمت  ۀجریم علت و میزان واحد هر تفکیکی مالکیت سند در است موظف سازمان
  قیمت  به  سند هر  در  ذکرشده  ۀ جریم پرداخت صورت  در  صرفاً  غیر  به  مالکیت  انتقالِ  سندِ  تنظیم  صورت،  این  در . نماید ذکر  را  اختصاصی مساحت

  از  صادره  رأی  اجرای از  مانع مالکیت سند  صدور  .است پذیرامکان ایران اسلامی جمهوری مرکزی بانک ۀ سالان شاخص نرخ  مطابق  شدهتعدیل 
 . باشدنمی هاشهرداری  با  مرتبط  مقررات و  قوانین عمال اِ  و مذکور هایکمیسیون 

  هر   مالکیت  سند  است  مکلف  سازمان  باشد،  جریمه  پرداخت  از  غیر  اصلاحاتی  و  اقدامات  انجام  به  منوط  آپارتمان  آن  برای  کارپایان  گواهی  اخذ  اگر
  و  اقدامات انجام  ۀهزین از مذکور  واحد سهم پرداخت و واحد آن اختصاصی قسمت به مربوط اصلاحات و اقدامات انجام صورت در صرفاً  را  واحد

  موجب  به مشترک  هایقسمت  اصلاحات و اقدامات انجام  و هزینه وصول و تعیین ۀنحو .نماید صادر مشترک هایقسمت  به  مربوط  اصلاحات
  وزیران هیأت تصویب به و شودمی  تهیه اسلامی انقلاب مسکن بنیاد و شهرسازی و راه و کشور هایوزارتخانه  همکاری با  که است اینامهآیین 
  نام  باید  صرفاً  و است ممنوع  واحد آن برای  مالکیت سندِ  صدورِ  ،باشد  کامل قمع و قلع  حکم دارای  ساختمانی واحد یک  که  صورتی در  رسدمی

 . گیرد قرار  سازمان اختیار  در  واحد آن قانونی فمتصرّ 
  صدور   ،باشد  شده  اثبات  صالح  مرجع  نزد  ادعا  آن   و  ثبت  ی،یادعا  ماده،   این  موضوعِ   ۀسامان   در   غیرمنقول   مال  یک  خصوص   در   چنانچه   -۷  تبصره

  موضوع  هایبدهی   قبیل  از   دولتی  و   عمومی  نهادهای   به   غیرمنقول  مال   آن   با   مرتبط   های بدهی   ۀ تسوی  بدون  غیرمنقول  مال   آن  برای   مالکیت  سند 
  قانون( 7۴) ماده  ۀتبصر  و  بعدی  الحاقات و اصلاحات با 24/5/1385 مصوب رسمی  اسناد دفاتر  در  اسناد  تنظیم  تسهیل  قانون ۱ ماده  « ج» بند 

  های بدهی  تسویه  از پس  صرفاً  غیر  به مالکیت انتقال  سند تنظیم . است بلامانع بعدی  الحاقات و اصلاحات  با 11/4/1334 مصوب  شهرداری
  که  مواردی در  جز  مرکزی  بانک  قیمتی  سالانه  شاخص  نرخ  مطابق  شدهتعدیل  قیمت  به  خود  طلب  دریافت  حقِّ  بستانکار . است پذیرامکان مذکور

 . دارد را  باشد شده  ایجاد  پول  ارزش  در جزئی تغییرات  عرفاً 
  جمهوری   فرهنگی  و  اجتماعی   ، اقتصادی  توسعه  ششم  ۀ سال  پنج  برنامه  قانون  ۲۹  ماده   در  مذکور  واحدهای  و  ییاجرا   هایدستگاه   ۀکلیّ   -۸  تبصره
  اراضی  جمله  از  دولتی  و  عمومی  منقولیرغ  اموال  خصوص   در  ،ماده   این  موضوع  ۀسامان   اندازیراه   از  پس  سال  دو  تا  حداکثر  ،مکلفند  ایران  اسلامی

  و  است آنان ۀعهد بر  اراضی آن یتصدّ  و بوده ایران اسلامی جمهوری دولت به  متعلق قانون مطابق  که ساحلی و  مستحدث ،خالصه موات، ملی،
  سامانه   این  در   مدارک  و  ادعا   ثبت   عدم.  نمایند  ثبت   ماده   این  موضوع  ۀ سامان  در  را   مربوط   مدارک  و  ادعاها   ، است  نگردیده  صادر   آنها  رسمی  سند   هنوز 
  رسیدگی  قانون  ۹  ماده  «د»  بند   در  مقرر  مجازات  به   تبصره  این  حکم  از  ف متخلّ   کارکنان  و  مقامات .  نیست  مذکور  واحدهای  و  هادستگاه   مالکیت   نافی

  زیر   هایدستگاه و غیرمنقول عام موقوفات خصوص در خیریه امور و اوقاف سازمان به  نسبت تبصره این مفاد شوندمی  محکوم اداری تخلفات به
  غیرمنقول  اموال شدهرها  ،اعراضی ،بلاوارث ارث ، بلاصاحب ،المالکمجهول   جمله از آنان اختیار در غیرمنقول اموال خصوص در فقیه ولی نظر
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 . است جاری  اساسی قانون ۴9 اصل اجرای و ذمه  از  خروج و تخمیس  از  حاصل نقولمغیر اموال مفقودالاثر،  غائبین 
  تصویب  به کشاورزی جهاد  و شهرسازی  و راه های وزارتخانه  پیشنهاد  به قانون این شدن الاجرا لازم  از ماه شش ظرف تبصره این ییاجرا  ۀنامآیین 

 . رسدمی وزیران  هیأت
  قانون  این ابلاغ  زمان تا  که  کشاورزی اراضی قطعات ۀ کلیّ  برای  کشور ( کاداستر) حدنگار جامع  قانون اجرای در است  مکلف سازمان -۹ تبصره

  افراد یا  خود  ، مالکیت  سند  اخذ  متقاضی و باشد کشاورزی  برداریبهره  دارای کشاورزی جهاد  وزارت تأیید  با  و بوده قانونی  و  مفروز تصرفات  دارای
  از  پس. کند صادر  کشاورزی  کاربری  قید  با حدنگار مفروز  سند مساحتی هر  با  ، نباشد  مجاور  کشاورزی  اراضی از یک  هیچ  مالک ،وی  لتکفّ  تحت
 اراضی شدن ردخُ  از  جلوگیری قانون مشمول مذکور، اراضی تفکیک و تقسیم افراز، گونه هر تبصره این موضوع حدنگاری مالکیت سند  صدور 

  حقوقی  عمال اَ  سند  تنظیم  و  شودمی  نظام مصلحت تشخیص  مجمع  21/11/1385 مصوب اقتصادی  فنی،  مناسب  قطعات  ایجاد  و کشاورزی 
  برداری بهره  و  کاربری  حفظ  بر   مبنی  کشاورزی   جهاد  وزارت  از  تأییدیه   اخذ  به   منوط  کشاورزی  کاربری  با   اراضی  خصوص  در  قانون  این   ۱  ۀماد  موضوع

 . است کشاورزی 
 : است مجاز زیر   موارد در تنها  کشاورزی اراضی در  مشاع صورت  به مزبور حقوقی عمال اَ  سند تنظیم
  عمل  آنکه  به  مشروط  باشد،   نصاب  حد   مساحت  از  کمتر   کشاورزی،  زمین  کل  از  مالک   مشاعِ   سهمِ   مساحتِ   تمامِ   و  مشاع  ،مالک  مالکیتِ  .1

 . باشد شخص یک تنها  طرفیت  به  و مشاع سهم  تمام به  راجع صرفاً  حقوقی
  عمل  ۀ نتیج  در   آنکه   به  مشروط  ،باشد  نصاب   حد   از  بالاتر   کشاورزی  زمین  کل  از   مالک  مشاعِ   سهمِ   مساحتِ   تمامِ   و  مشاع   ،مالک  مالکیتِ  .2

 . نگردد ایجاد  نصاب  حد از  ترپایین   مساحت با  ملک  کل  از مشاعی  سهم هیچ حقوقی
  از  مشاعی  سهم  هیچ  حقوقی،  عمل ۀ نتیج در آنکه  به  مشروط شود،  مشاع سهم  ایجاد  به  منجر  ، حقوقی عمل  و مفروز  ، مالک مالکیتِ  .3

 . نگردد ایجاد  نصاب  حد از تر پایین  مساحت  با  ملک کل
 . باشد قطعه همان شریک  به  واحد ۀقطع یک  از مشاع سهم  انتقال چنانچه  .4

  اجرای  به  مربوط مستندات  و هانقشه  از اعم لازم سوابق ۀکلیّ  قانون این  شدن الاجرا لازم  از  یکسال ظرف است مکلف  کشور اراضی امور  سازمان
  سایر  و  کشاورزی جهاد وزارت توسط خدمات گونه  هر ۀ ارائ ماده این  موضوع ۀسامان  اندازیراه  تاریخ از . دهد قرار سازمان اختیار در  را  تبصره این

  کشاورزی   حدنگاری  سند  ۀارائ  یا  رسمی  سند  اخذ  جهت  ماده   این  در  مذکور  اقدامات  انجام  بر  مبنی   سازمان  ۀتاییدی  ۀارائ  به   منوط   ربطذی   های دستگاه
 . است متقاضی توسط

  اسناد  ساماندهی ۀسامان اندازیراه  از پس سال ۸ تا حداکثر زیر شرایط ۀکلی رعایت با ،ماده این موضوع رسمی سند فاقد اشخاص -۱۰ تبصره
  مقرر  اجرایضمانت   مشمول   صورت  این  غیر  در   دهند  انجام   را   قانون  این  ۱  ۀماد  موضوع   حقوقی   عمال اَ   ، مذکور   ۀسامان   در  صرفاً   توانند می  غیررسمی 

 . شوندمی  قانون این  ۱  ۀماد در
  لیهإ منتقل    به   آن  ابطال   امکان  و  مالکیت   رسمی  انتقال   عدم   حقوقی،   عمل   انجام  زمان  در  صریح   طور  به   که   شود   طراحی   ایگونه   به   باید   سامانه   این

 : شود  درج  سامانه در و اعلام
 . باشد شده  انجام  (مالکیت  رسمی سند  دریافت برای  لازم  قانونی  اقدام و ادعا  ثبت شامل ) ماده  این  صدر  در  مذکور  اقدامات ۀکلیّ  .1
 .باشد  نشده  مالکیت سند  صدور  به  منجر یا نشده  رد صلاحذی  مراجع توسط  ، سامانه در شدهثبت   ادعای .2
 . نباشد  حدنگار سند دارای ، غیرمنقول مال  خصوص در  ، سامانه در شدهثبت   ادعای .3
  به ، قانون این  ۶ ۀماد ۲ ۀتبصر  مفاد رعایت  با  –  شهرسازی  و  راه یا  کشاورزی جهاد  های وزارتخانه  از  مورد حسب –  مالکیت  استعلام  پاسخ  .4

 . نیست حقوقی عمل انجام مانع مذکور مهلت در  استعلام  به پاسخ   عدم. شود درج   قرارداد در و اعلام لیهإ منتقل  
 .رسدمی هیی قضا  قوه  رئیس تصویب   به و  شودمی تهیه  سازمان  توسط   قانون  این شدن الاجرا لازم   از ماه شش  ظرف  تبصره  این ییاجرا  ۀنامآیین 

  تصویب   به  و  شودمی   تهیه  سازمان  توسط   قانون  این  شدن  الاجرا لازم   از  ماه  سه  ظرف  آن  ۲  و   ۱  هایتبصره   و  ماده  این  ییاجرا   ۀنامآیین   –   ۱۱  تبصره
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  توسط قانون این شدن الاجرا لازم  از  ماه سه ظرف  ماده این ( ۶) و( ۴( )۳) هایتبصره  ییاجرا  هاینامه آیین  همچنین رسدمی  هیی قضا قوه رئیس
 وزیران هیأت تصویب  به و شودمی تهیه  اسلامی انقلاب مسکن بنیاد و کشاورزی جهاد  و شهرسازی  و راه هایوزارتخانه  همکاری با  سازمان

 .رسدمی
  قانون  این ( ۱) ۀ ماد موضوع  معاملات  در  توانند نمی ( ملکی معاملات  های بنگاه و  املاک  مشاوران از  اعم ) املاک معاملات  دلالان -۱۱ ماده

  استرداد  بر علاوه اول ۀ مرتب درشعب سازمان تعزیرات حکومتی  حکم با  ،ماده این حکم از  فانمتخلّ . نمایند قرارداد عادی سند  تنظیم  به مبادرت
  و  دریافتی دلالی حق استرداد به دوم ۀمرتب در  و ماه شش مدت به کسب ۀپروان تعلیق به ، آن برابر سه معادل ایجریمه  و دریافتی دلالی حقِّ 

  محکوم  کسبۀ پروان  ابطال به أخیرالذکر مجازات بر  علاوه سوم  ۀمرتب در و سال یک مدت به  کسب ۀپروان تعلیق   و آن برابر  شش  معادل ایجریمه 
 . شوندمی

  به  و  نباشد  هفته  در ساعت ( ۴۴) از  کمتر  که ایگونه  به معاملات  حجم  و  محل هر مقتضیات به  توجه  با رسمی  اسناد  دفاتر کار ساعت  - ۱۲ ماده
 .شودمی تعیین  سازمان  توسط   باشند دسترس در  معاملات  ثبت برای روز  ساعات  طول  در متعارف طور

  جبران مسؤول قهری  ضمان  قواعد  رعایت  با   باشد، او  به مستند  بطلان  که شخصی شود  ابطال  شده انجام رسمیِ ۀ معامل که  صورتی در  - ۱۳ ماده
  طرفینِ  از بیمه حقِّ  خذِ أ  با قانون این  ۱ مادۀ موضوعِ  طرفینِ معاملاتِ  تقاضایِ  صورت در  است موظف  سازمان .است دیدهزیان  به وارده خسارات

 .نماید  بیمه  ، بیمه  هایشرکت  از یکی  نزد را  ماده  این موضوع مسؤولیت ت، مالکی انتقال  و  نقل ۀمعامل
  ۀ نحو. باشدنمی  است  او به  مستند بطلان  که شخصی به  دیده زیان  یا  بیمه  شرکت مورد  حسب  مراجعه مانع  قهری ضمان  قواعد  رعایت  با  امر  این

 .رسدمی  وزیران هیأت تصویب   به  ایران اسلامی جمهوری مرکزی  بیمه  و سازمان  مشترک پیشنهاد با  بیمه  حق  تعیین 
  مراجع   توسط  طبقه   هر   واحدهای   تعداد   و   مجاز   اشغال   سطح   طبقات،   تعداد   شامل  آن  ۀ نقش  دستور   که   املاکی   برای  است   مکلف   سازمان  - 1۴  ماده

  فراهم  اسناد  الکترونیک  ثبت  ۀ سامان در را  مالکان بین  نامه تقسیم  رسمی سند تنظیم  امکان است  شده  صادر  ساختمانی ۀپروان ۀصادرکنند قانونیِ 
  از   استفاده  با  صرفاً   قانون  این  ۱  ۀماد  موضوع  حقوقی  عمالاَ   رسمی  سند  تنظیم.  دهد  تخصیص  یکتا  ۀ شناس  ،نقشه  دستور  آن  واحد  هر   برای  و  سازد

 .است پذیرامکان مذکور  یکتا   ۀشناس
 لیهإ منتقل   به را  مذکور  مهلت انقضای مراتب ساختمانی،  ۀپروان در مندرج ساختمانی عملیات اتمام مهلت  انقضای صورت در است مکلف سازمان

 . بود  خواهد مذکور یکتای  هایشناسه  ابطال به  منوط واحدها این برای  تفکیکی مالکیت  سند صدور . دهد اطلاع ثبتی  استعلام  در
  تعداد  و  مجاز  اشغال  سطح  طبقات  تعداد شامل که  را  ماده  این  موضوع  ۀنقش دستور  مکلفند ساختمانی  ۀپروان ۀکنندصادر  مراجع - ۱ تبصره

 . کنند صادر شهرسازی  مقررات و قوانین رعایت  با و مالک  تقاضای به  است  طبقه هر واحدهای
 گواهی و ساختمانی ۀ پروان ، نقشه دستور  آنی ثبت  دسترسی  قانون  این  شدن الاجرا لازم  تاریخ  از  ماه  شش ظرف  ،است  مکلف  سازمان -۲ تبصره

  دسترسی   ایجاد  از   پس .  نماید  ایجاد   اسناد  الکترونیک   ثبت   ۀ سامان  در   ساختمانی  ۀپروان  ۀکنند  صادر   قانونی   مراجع  برای   را   ساختمانی   عملیات   کارپایان 
  شده  ثبت  اسناد الکترونیک ثبت ۀسامان  در ساختمانی ۀپروان ۀصادرکنند قانونی مراجع از که کاریپایان  گواهی یا  پروانه ،نقشه  دستور صرفاً  مذکور،

 . است استناد  قابل مالکیت  اسناد صدور  در  ،است
  وزیران  هیأت  تصویب به  و  شودمی  تهیه  شهرسازی  و  راه و  کشور  های وزارتخانه  همکاری  با  سازمان توسط  ماده این  ییاجرا  ۀ نامآیین  -۳ تبصره

 .رسدمی
  ۷۳  ۀماد  بعدی،   الحاقات   و   اصلاحات  با   1396/ 3/12  مصوب   مستقیم  های مالیات  قانون   ۱۸۷  ۀماد  قانون   این   شدن  الاجرا لازم   تاریخ   از   – ۱۵  ماده
  مصوب  کشور توسعه هایبرنامه  دائمی احکام قانون ۶۲ ۀماد و بعدی الحاقات و اصلاحات  با 26/12/1310 مصوب املاک و اسناد ثبت قانون

  بعدی اصلاحات با 12/10/1389 مصوب ساختمان فروشپیش  قانون در زیر اصلاحات و نسخ  بعدی  الحاقات و  اصلاحات با 10/11/1395
 :شودمی  انجام

 : شودمی اصلاح  زیر   شرح به ( ۱) ماده .1
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  هر  یا نماید  ساخت در مشارکت  به  مبادرت  دیگری  شخص  با  زمین  رسمی  مالک  آن موجب  به  که عنوانی هر  با  قرارداد هر -۱ »ماده
  حقوق  انتقال   نوع  هر   نیز   و  گردد   مشخص  ساختمانی   واحد  تحویل   و  ساخت  به   متعهد   دیگری   برابر   در   شخصی  آن  موجب   به   که   قراردادی

 « .شودمی محسوب ساختمان فروش  پیش مذکور قراردادهای  از  ناشی  تعهدات و
 : شودمی  اصلاح زیر   شرح به ( ۲) ماده ( ۳) بند  .2

 قرارداد«  پیوست عنوان  به  معامله موضوع به  راجع صدور،  صورت  در صلاحذی  مراجع از صادرشده ساختمانی پروانه ت متن 3»
  نظر  کسب با » عبارت( 1۴)  ۀماد در و (« ۲۰)  و» عبارت( ۲) ماده ( ۱۱) بند   در و «واحد هر فنی   شناسنامه و» عبارت( ۲)  ۀماد( ۴) بند  در .3

.  شود  می  حذف  «آگهی  انتشار  یا  درج  به  اقدام  مجوز  أخذ  بدون  یا»  عبارت(  ۲۳)  ماده  در  و  «قانون  این(  ۲۰)  ماده  در  مندرج   داوری  هیأت
 . شوندمی  حذف( ۲۱)  و( ۲۰) مواد و آن تبصره  و( ۴)ۀ ماد( ۴) و( ۲)  بندهای و ( ۲)  ماده( ۱۰)  بند  همچنین
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 ۀ قضاییهسوالات حقوق ثبت آزمون مرکز وکلای قو  

 ( 18/12/1402آزمون دوم )  1402سوالات حقوق ثبت آزمون مرکز وکلای قوۀ قضاییه 
آنها تقاضای ثبت نشده و به ثبت نرسیده باشد و در اجرای قانون  ۀالمالک و املاکی که دربار نسبت به املاک مجهول  .1

 …  اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شده است
آگهی نوبتی دارد. .1  احتیاج به انتشار 
 .الیه دارداحتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل   .2
 الیه ندارد. احتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل   .3
 . ندارداحتیاج به تحدید حدود   .4
که   یالمالک و املاکنسبت به املاک مجهول ( 18/10/1351 ی)الحاققانون ثبت: » 142مستند به مادۀ  « صحیح است. 3گزینۀ »پاسخ:  ✓

  ی به تقاضا  اج یبشود، احت  ا یشده  واگذار ن یبه زارع یقانون اصلاحات ارض یباشد و در اجرا  ده ی ثبت نشده و به ثبت نرس ی ها تقاضادرباره آن 
  ل یتشک  دارانیاز خر کیبه نام هر یا پرونده  شودیم ا یکه واقع شده  یالات. ثبتِ محل مکلف است بر طبق انتق ندارد هی  إلَ طرف منتقل  ثبت از 

روز به زارع منتقل شده باشد    ایملک به صورت مُشاع    کهن یداده و اعم از ا  آگهمَف  و به    دیزارع را تحد   یِ متصرف  ۀحص   ینوبت  ی های بدون انتشار 
 «.دی آن اقدام نما تِ یصدورِ سندِ مالک 

قانون ثبت اسناد و املاک، چنانچه معترض پس از تقدیم دادخواست در مدت … روز دعوای خود را   ۱۸ ۀمستند به ماد  .2
 ثبت، قرار اسقاط دعوای اعتراض را صادر نماید. تعقیب نکرد. دادگاه مکلف است به تقاضای مستدعی  

1. ۶۰ 
2. ۳۰ 
3. ۲۰ 
4. ۹۰ 
  شصت روز حال در مدّت عرض  م یاگر معترض پس از تقدقانون ثبت است: »...  18مستند به انتهای مادۀ  « صحیح است.1گزینۀ »پاسخ:  ✓

  د یرا صادر نما اعتراض یقرار اسقاط دعوا ثبت،  یِ مستدع ی محکمه مکلّف است به تقاضا)مسکوت گذاشت( نکرد  بیخود را تعق  یدعوا 
...» 

 قانون ثبت اسناد و املاک، قیمت اضافه مساحت بر چه مبنایی محاسبه می شود؟  ۱۴۹ ۀ با توجه به ماد .3
 قیمت کارشناسی زمان آخرین انتقال .1
 قیمت منطقه ای  .2
 قیمت کارشناسی روز  .3
 ارزش مندرج در اولین سند انتقال  .4
که با مساحت  ینسبت به ملک : »(1351/ 18/10 ی )الحاققانون ثبت اسناد و املاک  149مستند به مادۀ  « صحیح است.4گزینۀ »پاسخ:  ✓

سند   نیرا بر اساس ارزش مندرج در اوّل یاضاف مت ی ق  تواندی م نفعی ذ مساحت دارد مورد معامله قرار گرفته باشد و بعداً معلوم شود اضافه  نیّ مع
 «. دی ا بنمااصلاحِ سندِ خود ر  یو تقاضا عیمعامله به صندوق ثبت تود  یِ قانون ی هانه یهز رِ یو سا انتقال

 تصدیقاتی دهد که مخالف واقع باشد. کدام یک از عناوین   .4
ً
هر یک از مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک عامدا

 مجرمانه را مرتکب گردیده است؟ 
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 لعج .1
 در حکم کلاهبرداری  .2
 گزارش خلاف واقع  .3
 در حکم جعل .4
دهد    یقات یثبت اسناد و املاک عامداً تصد   ی و اجزا   ن یاز مستخدم  کی   هرقانون ثبت: »   103مستند به مادۀ    « صحیح است.4گزینۀ »پاسخ:   ✓

 «خواهد بود. ی در حکم جاعل اسناد رسمکه مخالف واقع باشد، 
خاتمه یافته ولی تاکنون منجر به صدور سند مالکیت نشده و یکی از شرکا درخواست   ۲۳۹۵/۱۸۲جریان ثبتی پلاک  .5

 برای این افراز کدام است؟ افراز سهم مشاعی خود را دارد. مرجع صالح 
 هیئت حل اختلاف  .1
 ثبت  ۀادار  .2
 هیئت نظارت  .3
 دادگاه عمومی .4
  افته یآنها خاتمه  ی ثبت ان یافراز املاک مشاع که جرقانون افراز و فروش املاک مشاع: » 1مستند به مادۀ  « صحیح است.2گزینۀ »پاسخ:  ✓

خواهد بود که   یمحل یبا واحد ثبتباشد  کی چند شر ا ی ک ی یکه مورد تقاضا  ی، در صورتنشده باشد  ا یدر دفتر املاک ثبت شده  نکه یاعم از ا 
 « .دینما یرا افراز م اضا ملک مورد تق ،و مقررات نی قوان  یۀکل  تی با رعا  ی. واحد ثبتآن واقع است ۀملکِ مذکور در حوز 

 شهرها، کدام مورد صحیح است؟   ۀدر خصوص افراز و تفکیک )عرصه( اراضی واقع در محدود .6
 گیرد.ها و ادارات ثبت، افراز و تفکیک توسط کارشناسان رسمی دادگستری دارای صلاحیت صورت میدر دادگاه .1
 ها الزامی در این خصوص ندارند. یید شهرداری است ولی دادگاه أتفکیکی مورد ت ۀاداره ثبت ملزم به اجرای اجرای نقش .2
 تفکیکی اقدام نمایند که به تأیید شهرداری محل رسیده است.  ۀاسناد و املاک وظیفه دارند طبق نقشها و ادارات ثبت دادگاه .3
 گیرد.بردار واحد ثبتی صورت می ها و ادارات ثبت، افراز و تفکیک توسط نماینده و نقشه در دادگاه .4
»قانون اصلاح و حذف موادی از قانون ثبت اسناد  قانون ثبت اسناد و املاک )اصلاحی به موجب    154مادۀ    .« صحیح است3گزینۀ »پاسخ:   ✓

  د یبا   اداراتِ ثبت اسناد و املاکو    هادادگاهمجلس شورای اسلامی(: »  31/4/1365و اصلاحات بعدی آن« مصوب    1310و املاک مصوب  
آنها اقدام   م یواقع در محدوده شهرها و حر یِ اراض یۀکل  کی نسبت به افراز و تفک  باشد  ده یمحل رس  یشهردار  د ییکه به تأ یک یتفک  ۀطبق نقش

از   یارسال ۀنسبت به نقش یضوابط مربوط به شهرساز  گر یو د ی هاد ای یل یمکلفند بر اساس ضوابط طرح جامع تفص  های و شهردار  ند ی نما
 هادادگاهصورت،   نیا  ر یکننده اعلام دارند در غنقشه به مرجع ارسال  ۀرا ضمن اعاد یکتب یۀثبت ظرف دو ماه اظهارنظر و نظر ایدادگاه   یۀناح
 « رأساً اقدام خواهند نمود. کینسبت به افراز و تفک   ادارات ثبتو 

 معاملات راجع به اموال غیرمنقول در چه صورتی علاوه بر طرفین، نسبت به اشخاص ثالث اعتبار کامل و رسمیت دارد؟  .7
 ک شده در دفتر املااملاک ثبت  .1
 املاکی که جریان ثبتی آن خاتمه یافته است.  .2
آگهی  .3  های نوبتی آن منتشر شده است. املاکی که 
 شده املاک قبول تقاضای ثبت .4
مقررات که بر طبق    رمنقولهیمعاملات راجعه به اموال غ  یۀکلقانون ثبت اسناد و املاک: »  72مستند به مادۀ    « صحیح است.1گزینۀ »پاسخ:   ✓

خواهد  تیاعتبار کامل و رسم  یدارا ها و اشخاص ثالث آن ی مقام قانونمعامله و قائم ن ی، ثبت شده است نسبت به طرف املاکبه ثبت  راجعه
 « .بود
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کدام یک از موارد زیر از تکالیف سازمان حفاظت محیط زیست در خصوص قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و   .8
 های فاقد سند رسمی است؟ ساختمان 

 ی در هیئت موضوع قانون فوق را ندارد.أ تقرار اراضی در مناطق چهارگانه موضوع قانون محیط زیست، این سازمان حق ر در صورت اس .1
های زیست محیطی در مناطق روستایی را با مختصات جغرافیایی تهیه و به سازمان ثبت ارائه  محدوده ۀ این سازمان مکلف است نقش .2

 دهد. 
موضوع قانون محیط زیست را با مختصات جغرافیایی تهیه و در اختیار واحدهای ثبتی  ۀمناطق چهارگان ۀاین سازمان مکلف است نقش .3

 کشور قرار دهد. 
 در صورت استقرار اراضی چهارگانه موضوع قانون محیط زیست، این سازمان حق رای در هیئت موضوع قانون فوق را دارد.  .4
ی:  فاقد سند رسم ی هاو ساختمان  یاراض ی ثبت ت یوضع ف یتکل ن ییقانون تع  8دۀ ما 1مستند به تبصرۀ  « صحیح است. 3گزینۀ »پاسخ:  ✓

و در   دی نما  ه یته یی ایرا با مختصات جغراف ست یز ط یموضوع قانون مح ۀ مناطق چهارگان ۀ موظف است نقش ست یز طی سازمان حفاظت مح»
 «کشور قرار دهد. یثبت  یواحدها  اریاخت

 دستور اجرای اسناد رسمی، کدام مورد است؟ مرجع رسیدگی به دعاوی ناشی از  .9
 دار محلی که ملک در آن واقع شده است. دادگاه صلاحیت  .1
 مدیر کل دفتر نظارت و هماهنگی اجرای اسناد رسمی  .2
 قانون ثبت   ۲۵  ۀماد ۸ت نظارت موضوع بند ئهی .3
 دار محلی که در حوزه آن، دستور اجرا داده شده است.دادگاه صلاحیت  .4
  ی به دعاو  یدگیمرجع رسی: »از مواد قانون ثبت و قانون دفاتر رسم یقانون اصلاح بعض  2مستند به مادۀ  حیح است.« ص4گزینۀ »پاسخ:  ✓

 « آن دستور اجرا داده شد. ۀ است که در حوز  یمحل دارِ ت ی دادگاهِ صلاح ،یاسناد رسم  یاز دستور اجرا  یناش
 های فاقد سند رسمی، کدام مورد صحیح است؟ ساختمان در خصوص قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و   .10

هیئت موضوع قانون مذکور با حضور یک قاضی به انتخاب رئیس دادگاه محل، خبره ثبتی و رئیس اداره راه و شهرسازی با جهاد کشاورزی   .1
 شود.تشکیل می 

ها مصوب  رعایت قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ شده در اراضی کشاورزی و باغات با  های احداثصدور سند رسمی برای اعیانی  .2
 و اصلاح بعدی آن بلامانع است.  31/3/1374

آگهی و در روستاها از تاریخ الصاق در محل تا یک  نفع به آرای اعلام در صورت اعتراض اشخاص ذی  .3 شده معترض باید از تاریخ انتشار 
 تسلیم و رسید اخذ کند. ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک  

های کثیرالانتشار و محلی اداره ثبت محل مکلف است آرای هیئت موضوع قانون مذکور را در دو نوبت به فاصله سی روز از طریق روزنامه  .4
 آگهی کند. 

ی:  سند رسم فاقد  ی هاو ساختمان  یاراض ی ثبت ت یوضع ف یتکل ن ییقانون تع  6مادۀ  3مستند به تبصرۀ  « صحیح است. 2گزینۀ »پاسخ:  ✓
ها مصوب و باغ یزراع یاراض ی قانون حفظ کاربر  ت یو باغات با رعا  ی کشاورز  یشده در اراضاحداث ی های انی اع ی برا  ی صدور سند رسم»

 « ندارد. ی منع یانیصدور سند عرصه بدون درج اع رمجاز،یغ  یانی آن بلامانع است. در صورت وجود اع ی و اصلاح بعد  ۳۱/۳/۱۳۷۴
 ( 6/1402/ 3آزمون اول )  1402سوالات حقوق ثبت آزمون مرکز وکلای قوۀ قضاییه 

اکنون مدعی است که  اما هم  ؛شخصی به موجب سند رسمی، اقرار کرده که وجهی را از دیگری دریافت نموده است .1
  تعهد   ، وی اقرار   دلیل  

َ
ل آیا ادعای وی قابل رسیدگی  ه به پرداخت وجهی بوده که تاکنون آن را پرداخت نکرده است. مقر 

 است؟ 
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 بلی، این دعوا در مراجع قضایی قابل رسیدگی است. .1
 خیر، چون مأمورین قضایی و اداری حق رسیدگی به انکار مندرجات اسناد رسمی را ندارند.  .2
 خیر، چون انکار مندرجات سند رسمی راجع به اخذ وجه، مسموع نیست. .3
 قابل رسیدگی است. بلی، این شکایت در هیئت نظارت ثبت استان  .4
موجب سند رسمی اقرار به اخذ وجه یا مالی کرده   قانون ثبت: »هرگاه کسی که به  70« صحیح است. مستند به تبصرۀ مادۀ 1پاسخ: گزینۀ » ✓

فته طلبی بوده    یا   یا تأدیۀ وجه یا تسلیم مالی را تعهد نموده مدعی شود که اقرار یا تعهد او در مقابل سند رسمی یا عادی یا حواله یا برات یا چک
رسیدگی معامله به او داده و آن تعهد انجام نشده و یا حواله یا برات یا چک یافته طلب پرداخته نگردیده است این دعوی قابل  است که طرفِ 

 ت نظارت نیست، باید در مراجع قضایی رسیدگی شود. أهای هیخواهد بود.« چون این دعوی در صلاحیت 
ای در شیراز، در قبال دریافت مبلغ ده میلیارد ریال تسهیلات  با مراجعه به دفترخانه مدیر یک شرکت سهامی خاص  .2

ثبت تهران را در رهن بانک   ۀاصلی حوز  ۱۰فرعی از  ۱۹۲۰بانکی، یک دستگاه آپارتمان مسکونی به پلاک ثبتی 
وده و سردفتر اسناد رسمی  دهنده قرار داده است، اما در زمان سررسید، از بازپرداخت تسهیلات استنکاف نمتسهیلات 

خلاف مفاد مندرج در سند رهنی    صادره بر  ۀشیراز، اقدام به صدور اجرائیه کرده است. مدیر شرکت مدعی است اجرائی
 است. کدام مرجع، صلاحیت رسیدگی به اعتراض مدیر شرکت را دارد؟ 

 رئیس واحد ثبتی شیراز  .1
 دادگاه عمومی تهران .2
 دادگاه عمومی شیراز  .3
 واحد ثبتی تهرانرئیس  .4
  فِ یو وظا  ت ی: »حدود صلاح( 10/1351/ 18  ی)اصلاحاسناد و املاک    قانون ثبت  25  ۀماد  8« صحیح است. مستند به  بند  4پاسخ: گزینۀ » ✓

  أت یبا ه ییثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرا  س یرئ یۀ به اعتراضات اشخاص نسبت به نظر یدگیت رس  8: قرار است نی نظارت بد أت یه
است، سپس    محل وقوع ملک   ی واحد ثبت  سیرئدر ابتدا با    ییبه اعتراضات اشخاص در مورد تخلفات و اشتباهات اجرا   یدگینظارت است« رس

ثبت تهران«،   ۀاست. »حوز  نظارت  ئت یهبا  ییثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرا  س یرئ یۀبه اعتراضات اشخاص نسبت به نظر یدگیرس
الاجرا است. در متن سوال آمده است  و لازم  ی سند آن رسم  یعنیآپارتمان را در رهن گذاشته است،    نکهی محل وقوع مال تهران است؛ و ا   ی عنی

که کدام دفترخانه، درخواست   ست ی. مهم نکندی دفترخانه صادر نم  ماً یرا مستق  ه یاست. چون اجرائ  ه یدرخواستِ اجرائ  ، اما در اصل  ه، یکه اجرائ
که    یدر ابتدا به واحد ثبت   هیاست. درخواست صدور اجرائ  عتهران واق  ی ثبت  ۀاست که در حوز   یمربوط به ملک   ه یاجرائ  ؛کرده است  هیصدور اجرائ

صدور   ه، یاعتراض کرده است و چون درخواست اجرائ ییاجرا  اتی نسبت به عمل شرکت  ر ی. مدشودیم ارجاع دهدی را انجام م ییاجرا  ات یعمل
است،   محل وقوع مال  ید ثبتحوا  تیحدر صلا  ییاجرا  اتی است و اعتراض به عمل ییاجرا  اتی مال، جزو عمل فی از دفترخانه، توق هیاجرائ
  س یصورت نگرفته است و رئ ینسبت به سند اصل هیاست که هنوز اجرائ ن یا  3و  2 یهانه یگز یتهران صالح است. علت نادرست یثبت ۀحوز 
از   ؛پس ؛ ستا  یو مراحل مقدمات ییاجرا  ات یشکل نگرفته است. اعتراض نسبت به عمل  ده یدستور اجرا صادر نکرده است، هنوز مزا  ، ثبت

 ندارد.  یتیصلاح  از ر یش یواحد ثبت سی است پس رئ رازیاست که دفترخانه در ش  نیا  1 ۀ نیگز یدادگاه خارج است. علت نادرست  تیصلاح
 شود؟ تفکیک اراضی واقع در محدوده شهرها، در صلاحیت کدام مرجع است و بر چه مبنایی انجام می  .3

 شده توسط مالک بر اساس طرح جامع طبق نقشۀ ارائه –اداره ثبت محل وقوع ملک  .1
 طبق طرح جامع تفصیلی  –شهرداری   .2
 مالک شده توسط طبق نقشۀ ارائه – دادگاه محل وقوع ملک  .3
 طبق نقشۀ مورد تأیید شهرداری  –اداره ثبت محل وقوع ملک  .4
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تفکیکی که به تأیید    ۀها و ادارات ثبت اسناد و املاک باید طبق نقشقانون ثبت: »دادگاه  154« صحیح است. مستند به مادۀ  4پاسخ: گزینۀ » ✓
ها مکلفند  ها اقدام نمایند و شهرداری هرها و حریم آنش  ۀاراضی واقع در محدود ۀشهرداری محل رسیده باشد نسبت به افراز و تفکیک کلی

ارسالی از ناحیه دادگاه یا ثبت ظرف دو ماه   ۀبر اساس ضوابط طرح جامع تفصیلی یا هادی و دیگر ضوابط مربوط به شهرسازی نسبت به نقش
ها و ادارات ثبت نسبت به افراز و صورت دادگاهکننده اعلام دارند در غیر این نقشه به مرجع ارسال  ۀکتبی را ضمن اعاد ۀاظهارنظر و نظری

 تفکیک رأساً اقدام خواهند نمود.« 
، بر کدام یک از موارد  1390/ 20/9های فاقد سند رسمی مصوب قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان  .4

 زیر حاکم است؟ 
 دهندۀ آن در دسترس نیست. ثبتی که انتقال  ۀ ثبت اراضی و املاک فاقد سابق .1
 ثبتی که مالک رسمی آن در دسترس نیست.  ۀ صدور سند مالکیت برای اراضی و املاک دارای سابق .2
 ثبتی به استناد اسناد عادی.  ۀ صدور سند مالکیت برای اراضی و املاک فاقد سابق .3
 ثبتی که در تصرف متقاضی ثبت قرار دارد.  ۀ ثبت اراضی و املاک دارای سابق .4
های فاقد سند رسمی مصوب قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان  1« صحیح است. مستند به مادۀ 2پاسخ: گزینۀ » ✓

که منشأ تصرفات متصرفان، نیز قانونی    ثبتی  ۀ بر روی اراضی با سابقشده  های احداث»به منظور صدور اسناد مالکیت ساختمان   20/9/1390
علت وجود حداقل   های زراعی و باغاتی که شرایط فوق را دارند لکن به است و همچنین صدور اسناد مالکیت برای اراضی کشاورزی و نسق

های حلّ  ی هیأت یا هیأت ثبت ۀ باشد، در هر حوز یکی از موارد زیر، صدور سند مالکیت مفروزی از طریق قوانین جاری برای آنها میسور نمی 
مقام وی و حسب  قضائیه، رئیس اداره ثبت یا قائم  ۀشود با حضور یک قاضی به انتخاب رئیس قواختلاف که در این قانون هیأت نامیده می

دارک و دلایل  گردد. هیأت مذکور با بررسی ممقام آنان تشکیل میمورد رئیس اداره راه و شهرسازی یا رئیس اداره جهاد کشاورزی یا قائم 
 کند.«شده و در صورت لزوم انجام تحقیقات لازم و جلب نظر کارشناس مبادرت به صدور رأی میارائه

 شود؟ چنانچه ملکی به موجب تصمیم قطعی غیر قابل افراز اعلام شود، کدام یک از موارد زیر انجام می  .5
 دهد. به تقاضای همه شرکا، دادگاه حکم به فروش آن می .1
 کند. مه شرکا، دادگاه یا رئیس واحد ثبتی دستور فروش آن را صادر می به تقاضای ه .2
 کند.دادگاه دستور فروش آن را صادر می  ،به تقاضای هر یک از شرکا  .3
 دهد. دادگاه حکم به فروش آن می ،به تقاضای هر یک از شرکا  .4
: »ملکی که به موجب تصمیم  22/8/1357ب قانون افراز و فروش املاک مشاع مصو 4« صحیح است. مستند به مادۀ 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 شود.«قطعی غیرقابل افراز تشخیص شود با تقاضای هر یک از شرکاء به دستور دادگاه شهرستان فروخته می
ثبت نوشهر   ۀاصلی حوز  ۱۲۰فرعی از  ۱۷۲۵ک ثبتی لاشخصی یک قطعه زمین به مساحت هفتصد متر مربع به پ  .6

  شده نهصد متر مربع است. به فرض آنکه اضافه شود که زمین خریداری سپس متوجه می  ، خریداری نموده است
 پذیر است؟ مساحت ناشی از تجاوز به مجاورین نباشد، آیا برابر مساحت زیاده اصلاح سند، امکان

 ت در محدوده سند نباشد.بلی، در صورتی که بین خریدار و فروشنده توافق شده باشد و اضافه مساح .1
 خیر، مگر اینکه بین خریدار و فروشنده نسبت به بهای اضافه مساحت، توافق شده باشد.  .2
 سند باشد و بین متعاملین توافقی موجود نباشد.  ۀبلی، در صورتی که اضافه مساحت در محدود .3
 افقی نشده باشد.بلی، در صورتی که اضافه مساحت، داخل در محدوده سند نباشد و بین متعاملین تو  .4
(: »نسبت به ملکی که با مساحت معین مورد معامله  18/10/1351قانون ثبت )الحاقی    149« صحیح است. مستند به مادۀ  3پاسخ: گزینۀ » ✓

تواند قیمت اضافی را بر اساس ارزش مندرج در اولین سند انتقال و سایر  گرفته باشد و بعداً معلوم شود اضافه مساحت دارد ذینفع می قرار
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سند مالکیت   ۀدر محدودکه اضافه مساحت های قانونی معامله به صندوق ثبت تودیع و تقاضای اصلاح سند خود را بنماید. درصورتی هزینه 
اصلاح و  سند اداره ثبت را  اضافه مذکور قراری داده نشده باشد، حال بین مالک و خریدار نسبت به رین تجاوزی نشده و درعین بوده و به مجاو 

نماید تا وجه تودیعی را از صندوق ثبت دریافت دارد. عدم مراجعه فروشنده برای دریافت وجه در مدتی زائد بر ده سال از  به ذینفع اخطار می
 شود.« حساب درآمد اختصاصی ثبت واریز می اعراض محسوب و وجه به ،تاریخ اصلاح سند 

 شود؟ ثبتی، توسط کدام مرجع و در چه مواردی صادر می  ۀ آرای وحدت روی .7
 های نظارت بر خلاف قانون صادر شده باشد. در مواردی که آرای هیئت  – شورای عالی ثبت  .1
 های نظارت در موضوع مشابه متناقض صادر شده باشد. هئیت در مواردی که آرای  –دیوان عدالت اداری   .2
 های نظارت بر خلاف قانون صادر شده باشد. در مواردی که آرای هیئت  –دیوان عدالت اداری   .3
 نفع اعتراض شده باشد. در مواردی که به رأی هیئت نظارت توسط ذی  – شورای عالی ثبت  .4
(: »آراء هیأت نظارت فقط در مورد بندهای  18/10/1351قانون ثبت  )الحاقی    25دۀ  ما  4« صحیح است. مستند به تبصرۀ  1پاسخ: گزینۀ » ✓

منظور ایجاد وحدت رویه    یک و پنج و هفت این ماده بر اثر شکایت ذینفع قابل تجدیدنظر در شورای عالی ثبت خواهد بود ولی مدیرکل ثبت به 
شده باشد موضوع را برای رسیدگی و اعلام نظر به شورای عالی ثبت   صادر خلاف قانونو یا  متناقض های نظارت در مواردی که آراء هیأت 

شود.  اجراء گذارده می موقعِ  اجرا گذارده نشده باشد طبق نظر شورای عالی ثبت به موقعِ  که رأی هیأت نظارت به نماید و درصورتی ارجاع می
 الاتباع خواهد بود.«لازم های نظارت نظر شورای عالی ثبت برای هیأت  ، در مورد ایجاد وحدت رویه

شده در دفتر اسناد رسمی پاک شود و به جای آن، نوشته دیگری الحاق گردد. آیا آن  ثبت چنانچه بخشی از یک سند   .8
 سند رسمیت و اعتبار دارد؟ 

 تمام سند مذکور، فقط نسبت به طرفین سند اعتبار و رسمیت دارد. .1
 دارای اعتبار است اما رسمیت ندارد. .2
 مذکور، از درجه اعتبار و رسمیت ساقط است.تمام سند  .3
 شده، از درجه اعتبار و رسمیت ساقط است. های الحاق فقط نوشته  .4
کردن به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت اسناد  کردن و الحاققانون ثبت: »تراشیدن و پاک   62« صحیح است. مستند به مادۀ  4پاسخ: گزینۀ » ✓

شود، از درجۀ اعتبار ساقط خواهد نوشته می  شدهپاک  در محلِّ و یا  تراشیده جای کلماتِ به و آنچه که الحاقات  ۀ و املاک ممنوع است. کلی
 بود.« 

 شود؟ در صورتی که ملک  مورد  تقاضای ثبت در تصرف کسی نباشد، درخواست ثبت آن از چه کسی پذیرفته می  .9
 شود. از هیچ کسی تقاضای ثبت پذیرفته نمی .1
 تصرف سابق خود به عنوان مالکیت داشته باشد. کسی که مدارکی مبنی بر   .2
 کسی که مدارکی مبنی بر تصرف سابق خود داشته باشد.  .3
 کسی که تقاضای وی مقدم بر دیگران باشد. .4
در مورد اراضی و املاکی که آثار تصرف (: »10/7/1317قانون ثبت )الحاقی  11« صحیح است. مستند به تبصرۀ مادۀ 2پاسخ: گزینۀ » ✓

عنوان  شود که بر مالکیت یا بر تصرف سابق خود به ها موجود نباشد درخواست ثبت از کسی پذیرفته می کسی نسبت به آن مالکانۀ فعلی 
. چنانچه تقاضای ثبت نسبت به این قبیل املاک به  مقام قانونی مدارکی داشته باشدعنوان تلقی از مالک یا قائم مالکیت یا بر تصرف خود به 

شود که تقاضاکننده مدارکی بر عنوان مذکور یا بر تصرف باشد در صورتی تقاضای ثبت پذیرفته می  32و  27  ۀ دو ماد یکی از عناوین مذکور در 
 شود داشته باشد.« مقامِ قانونیِ او محسوب می سابق خود به آن عنوان یا بر تصرف کسی که تقاضاکننده، قائم 

 پایان عملیات مقدماتی ثبت، چه زمانی است؟  .10

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar/
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://t.me/OmidMollaKarimi


 ارسال کنید  09352213175تان را به های حقوقی درخواستجهت دریافت جزوات رایگان آزمون یمی« دکتر ملاکرمرکز وکلای قوّۀ قضاییه  حقوق ثبت ۀ»جزو

mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail: -E @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

179 
 

 اعتراض به ثبت به پایان رسیده باشد یا نسبت به اعتراضات، حکم نهایی صادر شده باشد.  زمانی که مهلت  .1
 زمانی که مهلت اعتراض به ثبت به پایان رسیده باشد.  .2
 مجلس تحدیدِ حدود تنظیم شده باشد. زمانی که صورت  .3
 مقام وی به ثبت رسیده باشد. زمانی که ملک در دفتر املاک به نام متقاضی یا قائم  .4
شدن مدت اعتراض و در صورت  زمانی است که بعد از تحدیدِ حدود، سپری  ، « صحیح است. خاتمۀ عملیات مقدماتی ثبت1پاسخ: گزینۀ » ✓

 حکم نهایی صادر شده باشد.  ،اعتراض
 1401 مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 

 المالک در حقوق ثبت کدام است؟ املاک مجهول  .1
 اظهارنامۀ تقاضای ثبت آن در مهلت مقرّر به واحد ثبتی داده نشده است.املاکی که  .1
 املاکی که در اختیار ولی فقیه قرار دارد.  .2
 باشد. املاکی که مالک آن مشخص نمی .3
 املاکی که مالک آن تقاضای سند مالکیت ننموده باشد.  .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 مرجع اعتراض نسبت به آرای هیأت نظارت ثبت استان کجاست؟   .2
 دادگاه تجدیدنظر استان  .1
 دادگاه عمومی حقوقی شهرستان محل وقوع ملک  .2
 شورای عالی ثبت  .3
 دیوان عالی کشور  .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 ؟ الاجرا کجاستمرجع رسیدگی به اعتراض نسبت به دستور رئیس ثبت در خصوص اجرای اسناد لازم  .3
 هیأت نظارت ثبت استان  .1
 شورای عالی ثبت  .2
 دادگاه عمومی حقوقی شهرستان ثبت محل  .3
 دادگاه تجدیدنظر استان  .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 تشخیص اسناد مالکیت معارض با چه مرجعی است؟  .4
 هیأت نظارت ثبت استان  .1
 شورای عالی ثبت )قسمت اسناد(  .2
 دادگاه عمومی حقوقی شهرستان محل وقوع ملک  .3
 دادگاه تجدیدنظر استان  .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 فاصله بین انتشار نوبت اول آگهی نوبتی با نوبت دوم چند روز است؟  .5
 روز  30  .1
 روز  60 .2
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 روز  90 .3
 روز  120 .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 گردد؟ در اصطلاح ثبتی املاک جاری به چه املاکی اطلاق می  .6
 نشده است. ملکی که نسبت به آن درخواست ثبت   .1
 ملکی که در جریان رسیدگی در مرجع قضایی است.  .2
 ملکی که نسبت به آن تقاضای ثبت شده، ولی عملیات مقدماتی خاتمه نیافته است.  .3
 باشد. ملکی که مالک آن مشخص آن نمی .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 اند؟ های فاقد رسمی خارجکدام دسته از اراضی از شمول قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان  .7
 اراضی دولتی ت عمومی ت اوقاف ت شهرداری ت منابع طبیعی  .1
 اراضی دولتی ت عمومی ت منابع طبیعی ت موات .2
 اراضی دولتی ت شهرداری ت اوقاف ت منابع طبیعی ت ملی  .3
 اراضی دولتی ت عمومی ت شهرداری ت منابع طبیعی ت موات  .4
 « صحیح است. 2پاسخ: گزینۀ » ✓

 شود؟ ک در دفتر املاک ثبت می چه زمان مل   .8
 مجلس تحدید حدودبا تنظیم صورت  .1
 پس از اتمام عملیات نهایی ثبت  .2
 پس از تحدید حدود  .3
 پس از انجام عملیات مقدماتی ثبت .4
 « صحیح است. 4پاسخ: گزینۀ » ✓

مرجع اصلاح  در صورتی که وقوع اشتباه در جریان عملیات مقدماتی ثبت، قبل از ثبت ملک در دفتر املاک کشف شود،   .9
 اشتباه مذکور کدام است؟ 

 هیأت نظارت  .1
 شورای عالی ثبت  .2
 ادارۀ ثبت محل  .3
 دادگاه عمومی حقوقی محل  .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 های فاقد سند رسمی: قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان  1ترکیب هیأت حل اختلاف موضوع مادۀ  .10
 یس ادارۀ راه و شهرسازی قاضی دادگستری ت رئیس ادارۀ ثبت ت رئ  .1
 مقام او ت رئیس بنیاد مسکن قاضی دادگستری ت رئیس ادارۀ ثبت یا قائم  .2
 مقام او ت رئیس ادارۀ جهاد کشاورزی قاضی دادگستری ت رئیس ادارۀ ثبت یا قائم  .3
 قاضی دادگستری ت رئیس ادارۀ ثبت ت رئیس ادارۀ راه و شهرسازی یا ادارۀ جهاد کشاورزی حسب مورد  .4
 « صحیح است. 4گزینۀ » پاسخ:  ✓
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 1400 مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 
 های فاقد سند رسمی کدام است؟ شروط معنونه در قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبت اراضی و ساختمان  .1

 ملک محصور و اختلاف در تصرف وجود نداشته باشد.  .1
 ملک مفروز و منشأ تصرفات متقاضی قانونی باشد.  .2
 عملیات مقدماتی ثبت ملک خاتمه یافته و معارض نداشته باشد.  .3
 ملک دارای سابقه ثبتی و منشأ تصرفات قانونی باشد.  .4
 « صحیح است. 4پاسخ: گزینۀ » ✓

 مبدأ طرح دعوی اعتراض به تحدید حدود، کدام است؟ .2
 روز از تاریخ تقدیم اعتراض به اداره ثبت محل  ۲۰ظرف  .1
 جلسه تحدید حدود روز از تاریخ تنظیم صورت ۲۰ظرف  .2
 ظرف یک ماه از تاریخ تقدیم اعتراض به مرجع ثبتی  .3
 جلسه تحدید حدود ظرف یک ماه از تاریخ تنظیم صورت .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 مرجع صالح برای رسیدگی به دعاوی ناشی از دستور اجرای اسناد رسمی، کدام است؟  .3
 دادگاه محل صدور دستور اجرا  .1
 نهیئت نظارت ثبت استا .2
 رئیس اداره ثبت محل   .3
 رئیس اداره اجرای ثبت  .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

های نوبتی آن صادر شده است، بالمناصفه شریک هستند. بنا به دلایلی، زهرا  زهرا و علی در یک قطعه زمین که آگهی  .4
 قصد افراز سهم خود را دارد. مرجع صالح، کدام است؟ 

 دادگاه عمومی حقوقی محل وقوع ملک  .1
 اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع ملک  .2
 هیئت نظارت  .3
 شورای عالی ثبت  .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 ثبت اختلافی حادث شده است. مرجع رفع اختلاف، کدام است؟   ۀاز جهت نپذیرفتن تقاضای ثبت، بین اشخاص و ادار  .5
 دادگاه عمومی حقوقی محل وقوع ملک  .1
 هیئت نظارت ثبت استان .2
 ثبت محل وقوع ملک رئیس اداره   .3
 مدیرکل ثبت استان .4
 « صحیح است. 2پاسخ: گزینۀ » ✓

 دعوی مانع از جریان عملیات اجرا است؟  ۀدر کدام صورت زیر، اقام .6
 دیوان عدالت اداری، قرار توقیف عملیات اجرایی صادر کند.  .1
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 دیوان عدالت اداری، حکم به ابطال دستور اجرا صادر کند.  .2
 اجرا داده یا قراری دایر بر توقیف عملیات اجرایی بدهد.  دادگاه محل حکم به بطلان دستور .3
 دادگاه محل دلایل شکایت را قوی بداند و حکم به تعویق عملیات اجرا صادر نماید.  .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 مسئولیت احراز هویت در هنگام تنظیم اسناد رسمی، بر عهده کیست؟  .7
 کننده سند  دفتریار اول دفتر اسناد رسمی تنظیم  .1
 کننده سند دفتریار دوم دفتر اسناد رسمی تنظیم  .2
 کننده سند سردفتر و دفتریار اول تنظیم  .3
 کننده سند سردفتر اسناد رسمی تنظیم  .4
 « صحیح است. 4پاسخ: گزینۀ » ✓

رفتار سردفتر اسناد رسمی که مبادرت به تنظیم و ثبت سند رسمی بدون حضور اشخاصی که به موجب   ۀعنوان مجرمان .8
 قانون باید حاضر باشند، نموده است، کدام است؟ 

 عتصدیق خلاف واق .1
 جاعل در اسناد رسمی  .2
 کلاهبرداری  .3
 خیانت در امانت  .4
 « صحیح است. 2پاسخ: گزینۀ » ✓

 باشد، مرجع صالح برای درخواست افراز کدام است؟ اگر در بین شرکای ملکی صغیر وجود داشته  .9
 دادگاه عمومی حقوقی محل وقوع ملک  .1
 دادگاه ویژه اطفال و نوجوانان محل وقوع ملک  .2
 اداره ثبت محل وقوع ملک  .3
 شورای حل اختلاف محل وقوع ملک  .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 شود؟ منتشر می آگهی مقدماتی ثبت، به ترتیب، چند نوبت و ظرف چند روز  .10
   ۶۰ ت  سه .1
 ۶۰ تدو  .2
   ۳۰ ت  سه .3
 ۳۰ ت دو .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 1399 مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 
 است؟  چگونه  سواد،بی  اشخاص به راجع   معاملات ثبت Gنحو  .1

 . باشد وی اعتماد مورد  باسوادی  شخص معرفین، خود  بینِ   مگر است، لازم سوادبی  شخص  موردِ اعتماد باسواد  مطلع نفر  یک حضور .1
 . بداند کافی  را  نفر  یک  حضور  محل دادستان مگر اینکه است، لازم  معرفین  بر  علاوه سوادبی  شخص  موردِ اعتماد باسواد نفر  دو حضور .2
 . است لازم  معرفین بر  علاوه محل،  ثبت  اداره توسط شدهمعرفی  نمایندۀ حضور .3
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 .است لازم  معرفین  بر  علاوه محل،  دادستان  توسط شدهمعرفی  نمایندۀ حضور .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 دارند؟ را  نوبتی آگهی  انتشار تاریخ از شده  ثبت  تقاضای که املاکی  به اعتراض حق مدتی، چه ظرف   و اشخاصی  چه .2
 انتشار  تاریخ از  روز ۲۰ شده ت معرفی  اظهارنامه توزیع  دفتر   در آنها نام  به  ملک  که اشخاصی .1
 آگهی   اولین انتشار تاریخ از  روز ۹۰ شخصی ت  هر .2
 آگهی اولین  انتشار تاریخ   از روز  ۶۰ مجاورین ت  .3
 آگهی انتشار تاریخ از  روز ۳۰ شخصی ت  هر .4
 « صحیح است. 2پاسخ: گزینۀ » ✓

  تصمیم  این به  مشاعی  مالکین از احد و  گرفته افراز  به تصمیم ثبت اداره اصلی، ۱۸ از فرعی  ۱۴ پلاک در خصوص .3
 است؟   کدام اعتراض مدت و  رسیدگی مرجع . دارد اعتراض

 ابلاغ تاریخ از  روز  ۱۰ ملک ت  وقوع محل تجدیدنظر  دادگاه .1
 ابلاغ  تاریخ از  روز ۱۰ ملک ت وقوع محل حقوقی  عمومی دادگاه .2
 ابلاغ  تاریخ از  روز ۲۰ ملک ت وقوع محل حقوقی  عمومی دادگاه .3
 اعلانات  تابلوی   در الصاق تاریخ از  روز ۲۰ مربوطه ت  استان نظارت  هیئت  .4
 « صحیح است. 2پاسخ: گزینۀ » ✓

  دیگری جهت هر و قانون یا سند مفاد با مخالف را  رسمی اسناد اجرای دستور که  اشخاص شکایت به رسیدگی مرجع .4
 است؟  کدام بدانند،

 اداری  عدالت دیوان .1
 بستانکار  اقامت محل حقوقی  عمومی دادگاه .2
 اجرا  دستور  صادرکنندۀ محل حقوقی  عمومی دادگاه .3
 .است  نظارت هیئت  در رسیدگی قابل روز  ۱۰ ظرف نظریه  این و کند  می صادر  را  خود نظریه  ثبت   مدیر .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 چگونه بازداشت  مورد مال به نسبت طلب وصول از تقدم حق کنند، صادر اجرائیه نفر یک علیه بستانکار چند هرگاه .5
 است؟ 

  بینِ   طلب   نسبت   به  باشند،   کرده  بازداشت  درخواست  روز   یک   در   چنانچه   و  دارد   تقدم   حق   بازداشت شده،   مقدم  تاریخ   به   او  نفع  به   مال   آنکه .1
 .شودمی  تقسیم  آنان

 . باشد شده تنظیم  خاصی قرارداد  مگر اینکه دارد،  تقدم  حق  شده،  بازداشت مقدم تاریخ   به او نفع  به  مال آنکه .2
 .شودمی  تقسیم بستانکاران  بینِ  طلب  نسبت  به  مال  و  ندارد  تأثیری بازداشت  تاریخ  .3
 .شودمی  تقسیم بستانکاران  بینِ  طلب  نسبت  به  ثبت،  مدیر تشخیص  بر حسب .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 است؟   روز  چند آن، به اعتراض مدت و  شود می  منتشر نوبت چند شوند،  می ثبت تقاضای که  املاکی نوبتی آگهی  .6
 ۶۰ یک ت .1
 ۳۰ سه ت  .2
   ۹۰ یک ت .3
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 ۹۰ دو ت   .4
 « صحیح است. 4پاسخ: گزینۀ » ✓

  سند  فاقد هایساختمان  و اراضی  ثبتی وضعیت تکلیف تعیین قانون اختلاف حلّ  هایهیئت هایآگهی  انتشار نحوۀ .7
 است؟  کدام ترتیب، به آن، به  اعتراض مدت و  رسمی

محل    در  مذکور  آگهی  الصاق  انتشار،  بر   علاوه  روستاها  در  و  محلی  و  کثیرالانتشار   هایروزنامه   طریق  از  روز   ۱۵  فاصلۀ  به  آگهی  نوبت   دو .1
 الصاق تاریخ   از روستاها  در  و آگهی انتشار تاریخ   از ماه  دو ت

  تاریخ   از  ماه   دو  مورد،  دو  هر   در   روستا ت   اسلامی  شورای  محل  در   الصاق  روستاها  در   و  محل   ثبت  اعلانات   تابلوی  در  هاهیئت   آرای  الصاق .2
 الصاق

 آگهی   انتشار تاریخ از  روز ۳۰ کثیرالانتشار ت  و رسمی  روزنامه  در  آگهی  نوبت  یک .3
 آگهی اولین انتشار  تاریخ از  ماه دو رسمی ت  روزنامه در آگهی نوبت دو .4
 « صحیح است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 است؟  کدام شود،  رعایت  باید املاک حدود تحدید آگهی  در که نکاتی .8
 . شود ذکر ملک حدود باید  آن،  در و شودمی منتشر نوبت  یک  حدود  تحدید  آگهی .1
 . باشد  حدود تحدید  از قبل   روز ۲۰ حداقل آن،  انتشار اول نوبت  که شود  منتشر نوبت  دو حدود  تحدید  آگهی .2
 . شود منتشر جراید در  مرتبه  یک   حدود تحدید  از  قبل روز   ۲۰ حداقل  اعلان و ضروریست نمره ترتیب  رعایت  آگهی  انتشار در .3
 .شود منتشر جراید  در مرتبه یک  حدود تحدید   از قبل   روز ۳۰ حداقل اعلان و ضروریست  اظهارنامه پذیرش  تاریخ رعایت  آگهی  انتشار در .4
 « صحیح است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 است؟  کدام معارض  مالکیت اسناد  درخصوص نظارت  هیئت  وظیفۀ .9
 مالکیت  اسناد  از  یکی ابطال بر  رأی  صدور  و مالکیت  اسناد در   تعارض به  تشخیص  و رسیدگی .1
 مؤخرالصدور  مالکیت  سند ابطال بر  رأی  صدور  و مالکیت  اسناد در   تعارض به  تشخیص  و رسیدگی .2
 اسناد  از هریک ثبتی   عملیات صحت تعیین  و ملک اصل به نسبت  جزئاً،  یا  کلاً  تعارض،  تشخیص  و رسیدگی .3
 ارتفاقی حقوق و  حدود یا  و  ملک اصل به  خواه جزئاً،  یا کلاً  مالکیت، اسناد تعارض به  تشخیص  و رسیدگی .4
 « صحیح است. 4پاسخ: گزینۀ » ✓

 است؟   کدام املاک ارتفاقی حقوق و  حدود به  مجاورین اعتراض مدت املاک، حدود تحدید مقام در .10
 اعلانات  تابلوی در  حدود  تحدید  آگهی  الصاق تاریخ از  روز ۲۰ .1
 حدود  تحدید  مجلس صورت تنظیم   تاریخ از  روز ۳۰ .2
 حدود  تحدید  مجلس صورت تنظیم   تاریخ از  روز ۶۰ .3
 حدود  تحدید آگهی  انتشار  تاریخ از  روز ۶۰ .4
 « صحیح است. 2پاسخ: گزینۀ » ✓

 1398 مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 
  مدت  و  شودمی منتشر نوبتچند  آگهی این. شود تجدید نوبتی آگهی که است شده مقرر نظارت، هیأت رأی طبق .1

 است؟  چقدر آن  به اعتراض
 آگهی   اولین انتشار تاریخ از  روز  شصت ت  نوبت دو .1
 انتشار تاریخ از  روز  سی ت  نوبت  یک .2
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 انتشار تاریخ از  روز  شصت ت  نوبت  یک .3
 مالکیت  سند صدور  تا ت  نوبت  یک .4
آگهی  25  ۀماد  ۱« صحیح است. طبق تبصرۀ  2پاسخ: گزینۀ » ✓ های  قانون ثبت، در مواردی که بر حسب تشخیص هیأت نظارت مقرر شود که 

آگهی مجدد که فقط یک نوبت خواهد بودنوبتی تجدید گردد   معترضین حق اعتراض خواهند داشت.  ظرف سی روز از تاریخ انتشار 
  خود  بدهی سند در مقرر مهلت  بدهکار ظرف که صورتی در شرطی و رهنی معاملات مورد در ثبت، قانون 3۴ مادۀ طبق .2

 کند؟می  صدور اجراییه درخواست  مرجعی چه از طلبکار نپردازد، را
 دفترخانه  محل ثبت اداره .1
 دفترخانه  محل ثبت  اجرای .2
 اختلاف  حل  شورای .3
 سند کنندۀتنظیم   رسمی اسناد  دفتر  .4
  33معاملات رهنی و شرطی و دیگر معاملات مذکور در مادۀ  ۀ در مورد کلی قانون ثبت، 34« صحیح است. به استناد مادۀ 4پاسخ: گزینۀ » ✓

تواند از  قانون ثبت، راجع به اموال منقول و غیرمنقول، در صورتی که بدهکار ظرف مهلت مقرر در سند، بدهی خود را نپردازد، طلبکار می 
کنندۀ سند، درخواست کند. چنانچه بدهکار ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اجرائیه  خود را توسط دفترخانۀ تنظیم   طریق صدور اجرائیه وصول طلب

  نسبت به پرداخت بدهی خود اقدام ننماید بنا به تقاضای بستانکار، ادارۀ ثبت پس از ارزیابی تمامی مورد معامله و قطعیت آن، حداکثر ظرف
ابی، با برگزاری مزایده نسبت به وصول مطالبات مرتهن به میزان طلب قانونی وی اقدام و مازاد را به راهن  مدت دو ماه از تاریخ قطعیت ارزی 

 نماید. مسترد می
 در خصوص  دادگاه رسیدگی ( نحوۀ1333 )مصوب معارض  مالکیت اسناد و  ثبتی اشتباهات  به راجع قانونی  لایحۀ طبق .3

 است؟  چگونه اسناد معارض 
 . کندمی ابطال باشد،  تصرفات  فاقد  آن دارندۀ که  را  مالکیتی سند  و کندمی رسیدگی هریک  تصرفات به دادگاه .1
 .کندمی   ابطال  است،  شده  مؤخر انجام   آن  مالکیت  سند   صدور  و   ثبتی  تشریفات  که   را   مالکیتی  سند   ثبتی،  سوابق   به  رسیدگی  از  پس  دادگاه .2
 .کندمی  ابطال نشده است، انجام  مقررات و قانون  طبق بر آن  ثبتی  جریان که را  معارضی  اسناد از  یک هر  رسیدگی، از پس دادگاه .3
 .کندمی ابطال  را  دیگر سند مالکیت   و داده  تشخیص   شده منتشر مقدم آن  نوبتی  هایآگهی   که را   مالکیتی سند رسیدگی،  از  پس دادگاه .4
قانون ثبت، هرگاه شورای عالی ثبت یا هیأت نظارت تشخیص دادند که در جریان   25مادۀ  5« صحیح است. به استناد بند 3پاسخ: گزینۀ » ✓

جریان    ثبت املاک اشتباه مؤثری واقع شده عملیاتی که در نتیجۀ آن اشتباه و یا بعد از آن به عمل آمده و یا اشتباه مربوط به آن بوده ابطال و
لایحۀ قانونی راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد   5بر تبصرۀ مادۀ  گردد؛ اما بنا ثبت بر طبق مقررات این قانون تجدید یا تکمیل یا اصلاح می

مالکیت معارض:»دارندۀ سند مالکیت معارض مادام که تکلیف نهایی سند مزبور در دادگاه معلوم نشده حق هیچ گونه معامله نسبت به آن  
 تواند حقوق متصوّره خود را به دیگری انتقال دهد.« ندارد ولی می

  صحیحاً  مقررات و  طبق قانون بر  آن ثبتی  جریان  دهد  تشخیص  که  را  معارض  اسناد  از  هر یک  لازم  های رسیدگی  از  پس  »دادگاه ت  بصرهت
 «.داد  خواهد را  دیگر سند ابطال حکم و تعیین  شده  انجام

 است؟  اسناد  کدام مخصوص امضا، تصدیق صحت گواهی رسمی، اسناد  دفاتر در .4
 غیرمالی  عادی  اسناد .1
 رسمی  اسناد .2
   رسمی  و عادی  اسناد .3
 عادی  انتقالات  به  مربوط اسناد .4
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  ۀ نام آیین 36قانون ثبت، یکی از وظایف سردفتران تصدیق امضا است. بنابر مادۀ  ۴۹مادۀ  3به استناد بند  « صحیح است.1پاسخ: گزینۀ » ✓
هایی که در  های مالی یعنی نوشته قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران: »سردفتر مجاز به تصدیق صحت امضای نوشته 

که موضوع گواهی امضاشده عین یا منفعت مال  طور منجّز پرداخت وجه نقدی از طرف امضاکننده، تعهد یا ضمانت شده و یا آن آن به 
 شده است، نخواهد بود.« های ثبت ام شرکت غیرمنقول و یا سه 

 مشاع   املاک  افراز  مراجع  دیوان عالی کشور،  رویه   وحدت   رأی  و  13۵۷  مصوب  مشاع   املاک  فروش  و  افراز  قانون  طبق .5
 است؟  کدام مرجع  هر و صلاحیت 

 .کند مراجعه ثبت  ادارۀ یا  دادگاه به   دارد اختیار  متقاضی مشاع، املاک  افراز در .1
  صادر   شرکا  مالکیت   که اسناد  املاکی  و  است  ثبت   ادارات  با  نباشد  توافق  اشخاص  بین  و  شدهثبت   تقاضای  قبول  که  مشاعی  املاک  افراز .2

 .است دادگاه با   باشد اختلاف آنها بین   و نشده
در   بقیه  و است  ثبت  ادارۀ با  نباشد  محجور  و  مفقودالاثر  غایب  شرکا بین  و  است یافته  آن خاتمه  ثبتی  جریان  که  مشاعی املاک  افراز .3

 . باشدمی دادگاه  صلاحیت
  با  باشد نمی محل مشخص  در مالکین تصرفات که املاکی و است ثبت  ادارۀ با  بوده  مفروزی تصرفات مالکین بین که املاکی افراز .4

 .دادگاهاست
اینکه مقنن به لحاظ حفظ حقوق  : »نظر به 1360/ 15/1مورخ  29/59« صحیح است. به استناد رأی وحدت رویۀ شمارۀ 3پاسخ: گزینۀ » ✓

قانون امور حسبی مقرر داشته است که در تقسیم ترکه اگر   313محجورین و غایب مفقودالاثر و رعایت مصلحت آنها طبق قسمت اخیر مادۀ  
انون که به موجب آن  همین ق 326 ۀعمل آید و با توجه به مادرّاث محجور یا غایب باشد تقسیم به توسط نمایندگان آنها در دادگاه به بین و

ش  ل قانون افراز و فرواو ۀ مقررات قانون امور حسبی راجع به تقسیم ترکه در مورد تقسیم سایر اموال نیز ساری خواهد بود و نظر به اینکه ماد
  تی محل شناخته احد ثبطبق آن افراز املاکی که جریان ثبتی آنها خاتمه یافته است در صلاحیت و  املاک مشاع که قانون عام است و بر

قانون   32۶و  3۱3ی وحدت رویه ناظر به مواد أ باشد« این ر قانون امور حسبی که قانون خاص است نمی  313 ۀ الاصول ناسخ مادشده علی 
 امور حسبی است. 

 دارد؟  را سند نکاح  در مندرج تعهدات و  دیون به  نسبت اجرا  دستور صدور  صلاحیت مرجع کدام .6
 رسمی  اسناد  دفاتر  از هریک  .1
 ازدواج سند  کنندۀ تنظیم   رسمی  اسناد سردفتر  .2
 ازدواج  دفتر  وقوع محل ثبت  ادارۀ رئیس .3
 ازدواج  دفترخانه وقوع محل  ثبت اجرای دایرۀ  رئیس .4
الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات  اجرای مفاد اسناد رسمی لازم  ۀنامآیین  2طبق بند »ج« مادۀ  « صحیح است. 2پاسخ:گزینۀ » ✓

ج ت در مورد مهریه و تعهداتی که ضمن ثبت ازدواج و طلاق و  ... آیدمفاد اسناد رسمی از مراجع ذیل به عمل می  ءِ درخواست اجرا اجرائی: »
از دفتری که سند را تنظیم کرده است و نسبت به اموال غیرمنقول   استثنای غیرمنقول(رجوع شده نسبت به اموال منقول و سایر تعهدات )به 

 « کننده سند.که در دفتر املاک به ثبت رسیده است از دفتر اسناد رسمی تنظیم 
 است؟  اقدام چگونه نحوه  باشد، شده صادر قانون خلاف یا متناقض نظارت  هیأت آرای چنانچه .7

 .دهدمی  ارجاع ثبت عالی  شورای  به  را   موضوع ثبت   سازمان رئیس .1
 .دهدمی  ارجاع ثبت عالی  شورای  به  را   موضوع استان ثبت مدیرکل .2
 . کندمی اتخاذ مقتضی  تصمیم  خود و رسیدگی  موضوع به ثبت   سازمان رئیس .3
 .دهدمی  ارجاع ثبت عالی شورای به   را  موضوع تعارض،  تشخیص  و بررسی  از  پس  نظارت  هیأت .4
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قانون ثبت: »آراء هیأت نظارت فقط در مورد بندهای یک و پنج و هفت این ماده بر اثر    25مادۀ    ۴تبصرۀ  « صحیح است.طبق  1پاسخ گزینۀ » ✓
های  منظور ایجاد وحدت رویه در مواردی که آراء هیأتشکایت ذینفع قابل تجدیدنظر در شورای عالی ثبت خواهد بود ولی مدیرکل ثبت به 

که نماید و درصورتیموضوع را برای رسیدگی و اعلام نظر به شورای عالی ثبت ارجاع می  نظارت متناقض و یا خلاف قانون صادرشده باشد
شود. در مورد ایجاد وحدت رویه نظر  موقع اجراء گذارده میموقع اجرا گذارده نشده باشد طبق نظر شورای عالی ثبت به  رأی هیأت نظارت به

 هد بود.«الاتباع خوا های نظارت لازم شورای عالی ثبت برای هیأت 
  برای  اقدام نحوه. دین است مستثنیات جزو شده بازداشت اموال  که است مدعی شخصی الاجرا،لازم  اسناد در .8

 است؟  چگونه او شکایت  به رسیدگی 
 . میکند رأی صدور  به  استان مبادرت  کل  مدیر و کند  تسلیم  استان ثبت   مدیرکل به  مدارک  ارائه و دلیل ذکر  با  را  خود شکایت باید شاکی .1
 . کند دعوی  طرح  محل حقوقی عمومی دادگاه در مدارک ارائه و دادخواست تقدیم  با  باید شاکی .2
 . کند رأی صدور  به  نظارت مبادرت   هیأت تا  کند  تسلیم  استان نظارت هیأت  به  مدارک  ارائه و دلیل ذکر  با  را  خود شکایت باید شاکی .3
 . است هیأت نظارت  در  تجدیدنظر  قابل   ثبت اداره رئیس  رأی و  کند تسلیم محل  ثبت  رئیس  به  را  خود شکایت باید شاکی .4
الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرائی: نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم آیین  169مادۀ  « صحیح است. 4پاسخ: گزینۀ » ✓

متعهد سند و هر شخص ذینفع( که از عملیات اجرائی عملیات اجرائی بعد از صدور دستور اجرا )مهر اجرا شود( شروع و هر کس )اعم از »
تواند شکایت خود را با ذکر دلیل و ارائه مدارک به رئیس ثبت محل تسلیم کند و رئیس ثبت مکلف است فوراً رسیدگی شکایت داشته باشد می

شود و اشخاص ذینفع اگر شکایتی از  لاغ میهرحال برابر مقررات به اشخاص ذینفع ابنموده و با ذکر دلیل رأی صادر کند. نظر رئیس ثبت به 
دار تسلیم نمایند  توانند ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ شکایت خود را به ثبت محل و یا هیأت نظارت صلاحیت تصمیم رئیس ثبت داشته باشند می

 «اصلاحی قانون ثبت در هیأت نظارت طرح و رسیدگی شود. ۲۵ماده  ۸تا قضیه برابر بند 
 است؟   کدام املاک  ارتفاقی حقوق و  حدود ه ب اعتراض مدت .9

 حدود  تحدید  آگهی  انتشار تاریخ از  روز سی .1
 حدود  تحدید  مجلسصورت  تنظیم  تاریخ از  روز شصت .2
 حدود  تحدید  مجلسصورت  تنظیم تاریخ از  سی روز .3
 حدود  تحدید   آگهی  انتشار تاریخ از  روز شصت .4
مجاوری که نسبت به حدود یا حقوق ارتفاقی، حقّی برای خود قائل است  » قانون ثبت:  20به استناد مادۀ  « صحیح است. 3پاسخ گزینۀ » ✓

 « حال دهد.دار عرض وسیلۀ ادارۀ ثبت به مرجع صلاحیت  مجلس تحدید حدود به تواند فقط تا سی روز از تاریخِ تنظیمِ صورت می
ّ  با محاباتی  صلح در .10

 است؟  چگونه مالکیت  سند صدور  نحوه مصالح، برای فسخ خیار  حق 
 . شود صادر  متصالح یا  مصالح از  یک کدام نام به  مالکیت  سند  که شود  قید   تنظیمی  سند در  باید  .1
 .میشود صادر  مصالح  برای  فسخ  حق قید  با  متصالح  نام به  مالکیت  سند .2
 . میشود تسلیم  فسخ  مدت پایان   از پس  و ضبط  پرونده  در  و  صادر مالکیت سند  فسخ،  حق مدت  شدن سپری از  قبل .3
 . شود ارسال  نظر  مورد  دفترخانه  به  مالکیت سند تا  کنند  معامله انجام  درخواست متفقا  متصالح و مصالح باید  .4
قانون ثبت: »در نقاطی که اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود بوده و   47به استناد ماده  .« صحیح است2پاسخ: گزینۀ » ✓

های  »در موارد صلح  ۱۳۱۷نامه قانون ثبت املاک مصوب  آیین   104نامه اجباری است« و به استناد ماده  مقتضی بداند ثبت صلح وزارت عدلیه  
شده مطابق خلاصه معامله با قید حق خیار و سایر  محاباتی با حق خیار فسخ و با استفاده از سود و غیره برای مصالح نسبت به املاک ثبت 

شود و در صورت فسخ از طرف مصالح و یا انقضاء مدت خیار یا اسقاط  نام متصالح در دفتر ثبت و سند مالکیت صادر میحقوق منظور شده به  
 شود.«های مالکیت قید می حق مذکور مراتب در دفتر و در برگ
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کتاب حقوق  و  ی( یار حقوق ثبت مؤسسۀ چتر دانش )با نگارش آقای محمد شعبانی و میثم عبداللهقانون در تهیۀ این جزوه از 
؛ انتخابِ قلم، چینش و  استفاده شده است ثبت آقای محمد فرجی و سلیمان فدوی و غلامرضا شهری، اسکافی و امیر مرادی 

جوییِ حداکثری از کاغذ انجام شده؛ امید داریم چنانچه احتمالًا از سهولتِ استفاده از مجموعه  سازی این جزوه با هدفِ استفاده و صرفه آماده
ه شده، خوانندگان عزیز من را ببخشند و همچنین شایان ذکر است که: اگر در حین مطالعه با موارد سهو قلم و یا خطاهای انسانی دیگر که  کاست

 با ما در میان بگذارید.  mollakarimi.omid@gmail.comایم، مواجه شدید؛ از طریق ایمیل ما از آن غافل مانده 
    Omid_MollaKarimi:  م شخصیاینستاگرا      3140 زمستان بروزرسانی جزوه: آخرین 

 
ارشد شدم؛ البته باید بگم که یه کارِ ثابت هم داشتم های حقوق وارد دورۀ کارشناسیآموختهبعد از اینکه لیسانسم رو گرفتم مثل خیلی از دانش:  منداستان  

ارشد ت مدرک کارشناسیگرفتم. رفته رفته به این نتیجه رسیدم که اگه بخوام اینجوری ادامه بِدم دستِ آخر بعد از دریافکه ماهانه یه حقوقِ ثابت از اوون می
ها رسیدن به یه حقوقِ خوام یه کارمندِ سطحِ بالا توو یه اداره بشم که نهایتاً یه حقوق خوب دریافت کنم. شاید برای خیلیو یا حتّی دکتری در بهترین حالت می

دیدم. همیشه دوست داشتم مثل قهرمانای این نمیکارمندیِ خوب نقطۀ اوجِ آرزوهاشون محسوب بشه اما من رسیدن به یه حقوقِ ثابتِ خوب رو مطلوب 
های بد قرار گرفتن کمک کنم و با کلّی غرور و کمالِ رضایت از مفید بودنِ خودم یه نفس عمیق بکشم و بگم »تونستم!«. از فیلما به آدمایی که توو موقعیت

نشستن« یا همون »صبح به صبح کارت زدن توو یه محیط اداری« فراری باشد. این فیلما که بگذریم ذاتِ زندگیِ آدمیزاد اینه که باید بجنگه و از »یه جا 
یاقِ سوزان باید خلاصه اواخر اسفند ماه بود که تصمیم گرفتم عطای حقوقِ ثابت را به لقایش ببخشم و از اوّل فروردین شروع کنم به خوندن! البته این اشت

خوای بشینی و بخونی که چی!«؛ یا بگن: ان و اطرافیان با تمسخر بهت بگن: »تو که کارِ ثابت داری، میاوّلِ اوّل توو خودِ آدم ایجاد بشه و حتی اگه دوست
دارن و تو بدونِ سهمیه عُمراً شانسی نداری!« اطمینان نداشتم که به موفقیت برسم اما با خودم کنن و نهایتاً سه هزار تا وَر می»صد و ده هزار تا شرکت می

ام خواستم که توو این مسیر کمکم کنن و این هشت ماه یه کم الله« بگم و با همۀ توانم پیش بِرم؛ البته قبلشم از خانوادهفروردین »بسمهعهد کردم که اوّل 
کست داشتم، از ای رو آغاز کرده بودم؛ خلاصش کنم برات: »با وجودِ تمامِ ترسی که از شتوقع و انتظأرشون رو از من کم کنن. من ریسکِ شیرینِ بلندپروازانه

گفت اگر آرزوت اینه که یه ماشین بخری، اوّل برو یه جاسوئیچی برای ماشینی که توو ی خدا اوومد توو ذهنم که میام راضی بودم!«. جملۀ یه بندهتصمیم
های کانون ش آرم کانون رو داره و وکیلسینۀ کوچولو که روورسی! منم بدون معطّلی، رفتم یک سنجاقرویاته تهیّه کن و یقین داشته باش که به ماشینه می

اُومد. مثلًا با مسؤول یه کتابخونه صحبت کردم های خدا رو دیدم که یکی یکی بَرام میزنن تهیه کردم. تا شروع کردم کمکهمیشه روی کُت یا مانتوشون می
شب هم از کتابخونه استفاده کنی!  ۱۱انِ مجموعه هماهنگ کنی و تا تونی با نگهببعد از ظهر بود بهم گفت: می ۶و با وجود اینکه ساعتِ کارِ اوونجا تا 

شم؛ به فرموده قرآن: »فان مَع العُسر، یُسرا«. مند میخلاصه اینکه ایمان داشتم اگر امروز زحمت بکشم فردا از نتیجه و میوۀ شیرینِ اوون زحمات بهره
های حقوقی )وکالت، قضاوت، ارشد، دکتری( قبول شدم و به هستم که در تمامیِ آزمون خوشحالم از اینکه که امروز که این متن رو نوشتم در وضعیتی

 ده صدای موفقیتت همه جا بپیچه!«بِ خوام متنم رو با یه جمله تموم کنم: »تووی سکوت تلاش کن و اجازه عضویت »هیأت علمی« رسیدم و می
 ملاکریمی امیدموفقیتِ تو؛  امیدتان هستم. به انتظارِ خواندنِ داستانِ موفقیت چشم

 ان است. یان گفتار ما: حمد و سپاس مخصوص پروردگار جهانیپا
mollakarimi.irweb:  @vekalatyarInstagram:  mollakarimi.omid@gmail.commail:  @OmidMollakarimiTelegram Channel:  

های حقوقی  این شماره ارسال بفرمایید و جزوات آزمون ها به رسانتان را از طریق پیام پیام بدهید یا درخواست  09352213175به شماره  
 ارشد( را از من بخواهید تا لینک اوونها رو برایتان بفرستم! )وکالت، قضاوت، سردفتری و کارشناسی 

ارزش  اصلی  من در زندگی، کمک به دیگران و تأثیرگذاری بر زندگی   ! ۶۰پَرت  متولد  دهۀ امید ملاکریمی هستم؛ یه حواس 

هایی  کنم تا روش ی زیادی دارم. البته همه تلاشم را میهایم با دیگران علاقه گذاشتن آموخته آنهاست. به یادگیری و اشتراک 

د از افزودن تجربیات خودم، آنها را به دیگران هم انتقال بدهم.  کنند یاد بگیرم و بعرا که به افزایش  کیفیت  یادگیری کمک می 

های روان« متفاوتم! من به این جمله  نویسی« و »به کار بردن مثال در حوزۀ آموزش و نویسندگی در رشتۀ حقوق با روش »ساده 

 دست یابند.«خواهی باید به دیگران کمک کنی تا به موفقیت بیشتری ایمان دارم: »اگر موفقیت  بیشتری می 
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