
 سد ی نو ی م سوگند به قلم و آنچه  

 ت« حقوق ثب » جزوه 
 ( 24/3/1402با اصلاحات و الحاقات تا  1399)مصوب  نامۀ آن«»قانون دفاتر اسناد رسمی و آیینو 

  («1403تیر الاجراء از لازم» منقولری معاملات اموال غ  ی قانون الزام به ثبت رسم با إعمال  ی و مقررات ثبت  نی قوان از  ب و آزمونی منتخ منقّح  یمحشّا ) 
 « (1403سردفتری   حقوق ثبتشده درطرح  سوالات  )تا   های اخیرهای آزمون های ثبتی و تست بخشنامه  توضیحات ذیل هر ماده و  »به همراه 

گاه )وکیل پایه یک دادگستری و عضو هیأت علمی دکتر امید ملاکریمی: و تنقیح  آوری جمع  ( دانش
 به کوشش انور یوسفی 

استخدامی سازمان ثبت اسناد و ،  دفتریاری،  های وکلا اختبار کانون ،  سردفتری اسناد رسمی،  ۀ قضاییهوکالت مرکز وکلای قوهای  ویژه آزمون  •
 .کارشناسان رسمی دادگستریو  املاک

ت فرمایید؛ چون به حسب  یا نکات  »مهم« در ابتدای مواد    ۀواژ به   •
ّ
، عبارت »مهم«  کلمۀها تکرار شده  در آزمون  یا نکته  اینکه چند بار آن مادهدق

 این موضوع، مزیتِ مهم این جزوه است.   !شده است»بسیار مهم« و همینطور عبارت »بسیار بسیار مهم« تأکید  
ت کنید خطوطِ زیرِ متون، از کجا شروع و تا کجا ادامه دارد؛ این به »بهترخوانی« و  •

ّ
 کند!تان« کمک می »تثبیت مطلب در ذهندق

 دو مادۀ امتحانیِ »آزمون انتخاب سردفتر اسناد رسمی«   «3نامۀ مربوط »با ضریب  رسمی و آیین قانون دفاتر اسناد  و    «3حقوق ثبت »با ضریب   •
 درصد خواهید زد! 90بالای  را  های این دو مادۀ امتحانیکنم که تست تضمین می  ه است و با مطالعۀ این جزو

  ترین »جزوهترین و ساده های حقوقی آرزوی شیرینی است؛ این موفقیت هیچ معجونِ جادویی یا فرمولِ سرّی ندارد! این نخستین بار است که کاملموفقیت در آزمون
 کند.تضمین می »حقوق ثبت«موفقیت شما را در مادۀ امتحانی  -انگیز اما شگفت -به صورت رایگان قابل دریافت است. این جزوه به روشی ساده  حقوق ثبت«

دهند تا  کائنات دست در دست هم میخواهید تمام  آرَم: »وقتی با تمام وجود و از درون، چیزی را مییه عبارت از کتاب »کیمیاگر« نوشتۀ پائولو کوئیلو رو براتون می
زند و وقتی چیزی را  زبانِ خداوند هستند، در این جهان، حقیقتی بزرگ وجود دارد، هر کس که باشی یا هر عملی که از تو سر می  ،خواستۀ شما را اجابت کنند. آرزوها

شوی« خواستم بگم که اگر این جزوه به دست شما رسیده،  گیرد و تو مأمورِ انجامِ آن میاین جهان سرچشمه می  قلبت بخواهی آنگاه این خواستۀ تو از وجودِ   هِ از تَ 
   حکمتی در آن است!

 . بگیرید « MollaKarimi.ir»سایت  از وبقبل پرینت را   ۀ این جزوهشدمهم: آخرین نسخۀ بروزرسانی

 1403 زمستان آخرین بروزرسانی:  
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خوام یه  های حقوقی. می کنندۀ جزوات آزمونامید ملاکریمی هستم مدرس دانشگاه، عضو هیأت علمی و وکیل پایه یک دادگستری و همینطور تدوین  !داستان من 
های صوتی یا جزوات در دسترس داستان جالب براتون تعریف کنم، یادمه زمانی که مدرک کارشناسیم رو گرفتم خب اوون موقع مثل الان اینجوری در فضای مجازی فایل 

گفتن رو با یه خط خیلی بدی  نبود؛ یه دوستی داشتم که توی کلاسای یکی از مؤسسات آموزشی که توی تهران بود شرکت کرده بود و سرِ کلاس جزواتی را که اساتید می
یِ اونها رو در اختیارم بگذاره، بهم گفت که من اوومدم توی  ها در اون زمانُ نداشتم ازش خواهش کردم که کپ نوشته بود؛ خلاصه من هم که توانِ شرکت در اوون کلاس 

خونم و دسترسی و امکان تهیۀ کپی ندارم؛ گفت که برو فلان آدرس توی تهران )که آدرس همون مؤسسۀ ای که در شهرستان دارم و برای آزمون وکالت می یه خونه 
رات اون مؤسسه نشسته بود و تا آموزشی بود( برو واحدِ انتشاراتش و جزوات رو بِخَر! خوشحال شدم و رفتم اونجا، یه آقای مُسِنّی توی قسمتِ تکثیر یا همون واحد انتشا

ده خوام بهم گفت دانشجوی مؤسسه هستی؟ گفتم که نه! گفت ببین پسر جون! اینجا یه مؤسسه است که داره کارِ تجاری انجام مین اساتید رو میگفتم جزوۀ فلا
رو شرکت   های اوون استاد در اوون درسِ خاصکلاس دانشجوهای همین مؤسسه که  ای میده به من که تکثیر کنم و بِدَم به  صفحه  200اد یه جزوۀ  اینجوری که مثلًا است 

ها رو به من بدین؟«؛ گفت: »وایسا هنوز حرفم تموم نشده!«؛ گفتم: »ببخشید، بفرمایید!«  تونم خواهش کنم که همین جزوهکردن؛ حرفش رو قطع کردم بهش گفتم: »می
در اختیار دانشجوها قرار داده اینجوری نیست که کلِّ کلید یا فرمول یا دستورالعملِ قبولی رو بِده به دست من   روایِ تایپی صفحه 200ادامه داد که »اون استاده که جزوۀ 

تر اینکه در شه مکمل این جزوۀ تایپی و گفت جالبنویس میو جزوۀ دست   ها سرِ کلاس جزوه هم میگه که بنویسنمه داد که: »همون استاد به بچه اکه تکثیر شه!« اد
ها میگه که اصلاحش کنن!« ادامه داد: »بعله اینجوریاس!«؛ خیلی ناراحت شدم از اینکه چرا باید  شده هم ایراداتی وجود داره که سرکلاس به بچه همین جزوۀ تایپ 

نگ زدم بهش گفتم ماجرا از  اوونهایی که به این کلاسا دسترسی دارن یا توان مالی دارن قبول بشن، از طرف دیگه هم از اون دوستم ناراحتم شدم که چرا منو پیچوند! ز 
دم! می   ها روبرداری کن، البته بازم نگفت که بهت کپیکاری که باهام انجام داده بود شد، خواست جبران کنه، بهم گفت پاشو بیا اینجا و از جزوات نُت  این قراره؛ متوجّهِ 

خواست یه رقیب اضافه بشه! منم که »مُصر بودن« و »پیگیر بودن« اَصَن تو ذاتمه کوبیدم رفتم اونجا؛ پنج ساعت توی راه  شاید حق داشت چون هزینه کرده بود و نمی
برداری کنم؛ بعد از اینکه کارَم تموم  روز ازم پذیرایی کرد و یک دونه از این میزهایی که مُلّاها دارن بهم داد که بشینم و یادداشتبودم و خلاصه بهم محبت کرد و سه شبانه

کردم توی این فکر بودم که اگه  شد و با اتوبوس در مسیرِ برگشت بودم در حالی که داشتم به انگشت بزرگۀ دستِ راستم که کبود شده بود )اینقدر که نوشته بودم!( نگاه می
شد موند و البته نتیجه، این می لّما از پیشرفت باز می ها رو هم به جهت عدم توانایی مالی نداشت مسَ ان حضور در این کلاس یکی این رفیقی که من داشتم رو نداشت و امک 

دونن شه، البته بگذریم که معدود اساتیدی هم هستند که همه چیز رو در مادیات میهای مُستعد میآدم  کردن توی نقاط دورافتاده و محروم باعث باز موندنِ که فقر و زندگی
هام یادم اومد، گفته بود که: »اگر با خدا وعده کنی  های مستعد مسؤولند؛ تو همین فکر بودم که یهو یه جمله از یکی از معلم و اونها هم در خصوص عدم پیشرفت این آدم

عاً خیر کنی جوا گم( قول دادم که  بابا )»خدا« رو میگیری«، خلاصه به اون بزرگ ب خوبی میکه یه بخشی از کارِت رو در آینده به اونهایی که نیاز به خدمت تو دارن تَبَرُّ
رو به تدوینِ جزواتِ رایگان اختصاص بدم؛ اینجوری شد که سالِ بعدش، خبرِ   مدهم از زمانیکو همینطور    یک به دَهِ پولِ حاصله از وکالت یا قضاوتاگه قبول بشم  

گذره و من تمامِ جزواتِ  سال از اون روز می  دَهکنم الان م رو شروع می شیرینِ قبولیم رو بعد از مادرم، به خودش )یعنی خدا( دادم و گفتم بهش که: »از فردا، اجرای وَعده
ص دادم و البته خدا در تمام این  های حقوقی رو کامل کردم؛ البته بگم که من نَه یک به دَه؛ بلکه نُه به دَهِ مالَم و وقتم رو به این مهم اختصاموردِ نیاز برای قبولی در آزمون

من   هایی رو سرِ راهم گذاشت که بهم کمک کردن و وجودشون مایۀ رحمت بود؛ خلاصه اینکه به گفته قرآن »رحمت خدا به نیکوکاران نزدیک است!« وها آدمسال 
شود و خدا را شاکرم که داوطلبان  خونید خُرسندم از اینکه جزواتم روزانه صدها مرتبه دانلود میهای او را در کلیۀ امورم دیدم؛ امروز که این متن را برای اولین بار می دست

ها )البته در کنار خواندن قانون( کافی است. این جزوات  کنن؛ من تردید ندارم که مطالعۀ جزواتم برای موفقیت در آزمونها صحبت می بودن اوننقصبودن و بی از کامل 
تون معرفی ها رو به دوستانها پِی بردین اونشه( و یه خواهش از شما دارم که فقط یکی از جزوات رو دانلود کنید و اگه به معجزۀ اونبروز می کاملًا رایگان است )و دائماً 

شما هم بهتون   خیرِ   ید این کارِ کنین، من برای گسترشِ این کارِ خیر به کمک شما نیاز دارم؛ بدون وجود شما مَحاله که به این منابع کنکوری دست پیدا کنند. البته بدون
 گرده!برمی

تِ منابع آن دچار مشمکل بوده و متأسمفانه به منبع جامع و سماده  تصممیم گرفتم که برای این درس که داوطلبان برای فراگیریِ  تُّ فهم دسمترسمی نداشمته و بعضماً درگیر تَشمَ
ِِ روان و بیانی سماده دارد. سمعی بر آن شمده که جامعیت در کنار اختصمار بنشمیند و مطالب به نحوی تدوین شمود که   جزوۀشموند می نظمِ منطقیِ کاملی رو تهیه کنم که شمر

های تخصصیِ  الخصوص داوطلبان شرکت در آزمونعلیارشد و  ی این جزوه به دانشجویان دورۀ کارشناسی و کارشناسیاوون به سردرگمی تبدیل نشه. مطالعه
بُک و روانِ حقوقی که به  شمود. ضممناً باید بگم: دهتوصمیه می اختبارو سمردفتری  ،  مرکز وکلای قوۀ قضماییهوکالتِ ، کارشمناسمی ارشمدهای مانند آزمون حقوقی ها جزوۀ سمَ

( بگیرید و مطالعه کنید به  www.mollakarimi.irدم که اگه فقط یکی از اوونها رو از سممایتم )انگیزی شممیوا و گیرا و رسمما توضممی  دادم و قول میطور شممگفت
 با توجّه به ستترفصتتلو حتّی  MollaKarimi.irدر آخر، باید بگم که جزواتِ سمممایتِ   کنید!جزواتم اعتیاد پیدا می

ب
های جدید و آخرین این نوشتتته دائما

 از سایت، نسخۀ به روز رو دانلود    شدۀ جزوهنسخۀ چاپیا   پی.دی.افشه و چنانچه تغییرات قوانین، به روز می
ب
رو در دست دارید بهتره مجددا

( و vekalatyar@تونید اینسمتاگرام )هاسمت! اسممِ کارگاهِ ما، »کارگاه تولید محتوای حقوقی« اسمت که می. ضممناً ما کارگاهی داریم که متفاوت از بقیۀ کارگاهکنید
 ( رو دنبال کنید تا کلّی محتوای حقوقیِ خوب رو به رایگان مشاهده و دریافت کنید.omidmollakarimi@تلگرامِ ما )

برداری از آن، بدون تهیه و تکثیر شمده و جنبۀ انتفاعی نداشمته و تکثیر و نسمخه معلم )امید ملاکریمی(ها و مؤسمسمات آموزشمی توسمطِ : این جزوه برای تدریس در دانشمگاهتوجّه
گارنده، سمپاسمگزارِ خوانندگانی خواهد بود که نظرات، پیشمنهادها و انتقادات خود ن  آور اسمت.باشمد، در ییر این صمورت، قانوناً ضممانقصمد سمودجویی و »تنها با ذکر منبع« مجاز می

 « بیان فرمایند.mollakarimi.omid@gmail.comرا پیرامون این نوشتار از طریق ایمیل »

 ها تقدیم نشده است؛ تقدیم به گمنامان!حال هیچ به آن تقدیم به تمام کسانی که تابه 
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آوری  از »حقوق ثبت اسناد و املاک« )با حذف قوانین و مقررات منسوخ و متروک( جمع   روزای کامل و به در این جزوه تلاش شده است مجموعه 
های  کند. یالباً در مجموعه نویسی ذیل آنها به فهم متون کمک می گردد. تمرکز بر تنقی  قوانین و مقررات از مزایای این جزوه است که حاشیه 

نویسیِ علمی  از قوانین و مقررات را پُشتِ هم و بدون ارجاعاتِ مرتبط و حاشیه کننده، حجم زیادی  شده تحت عنوان حقوق ثبت، گردآوری آوری جمع
شوند این است که آیا فلان ماده یا موضوع را باید بخوانم و یا زائد است. این مجموعه،  آورَد و اساساً اولین مشکلی که فراگیران با آن مواجه میمی

 دیگر مزیتِ این جزوه، توجّه به نکات نگارشی و ویرایشی است. نظم و مختصر گردآوری کرده است. هرآنچه ضروری و معتبر است را به صورت م

کنیم،  های مرتبط دیده شده و در قالبِ نکاتِ مهم، ذیل مادۀ مربوطه ذکر شده است؛ با اطمینان ادّعا میهای سنواتِ اخیرِ آزمونتمامی تست 
 نداریم!   اختبارو  مرکز وکلای قوه، سردفتریهای  تر از این منبع، برای آزمون تر و ساده تر، منقّ  خلاصه

گهی   شود:  توصیه می  مرکز وکلا و  سردفتری های های آزمونجهت عدم مطالعۀ موارد زائد، توجّه به جدول ذیل با توجّه به آ
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،  املاک. موضوع ثبت است اسناد و  املاک»حقوق ثبت از مجموعۀ قوانین و مقرراتی تشکیل خواهد شد که ناظر بر ثبت  : تعریف حقوق ثبت
، اساساً کار سردفتر اسناد رسمی ممکن است به وجود آوردن رابطۀ حقوقی باشد  اسناد بحث از وجود عینی و تثبیت آن است. حال آنکه در ثبت 

 است. در واقع علّت حضور مراجعان در دفترخانۀ اسناد رسمی، ایجاد و ثبت یک رابطۀ حقوقی است.« که قبلًا وجود نداشته 

  ثبت ،  هاثبت شرکت  ،1اموال منقول و ییرمنقول، تعهدات، قراردادها و ...( مربوط به  ثبت اسناد )،  ثبت املاک )اموال ییرمنقول به ویژه املاک( 
ِ و  اختراع، ثبت ثبت احوال، نام تجاری های حقوق  شاخه از   اجرای اسناد و  های معنوی و حقوقی ناشی از فکر ثبت مالکیت   ،های صنعتیطر

 است.  ثبت

( با اصلاحات و الحاقات آن، عمده  1310: با توجّه به تعریف حقوق ثبت و نیز قانون ثبت اسناد و املاک )مصوب  دامنۀ شمول قانون ثبت 
ها، نام تجاری،  ثبت اسناد. اگرچه در قانون ثبت، در رابطه با ثبت شرکت   -2ثبت املاک؛    - 1محور و موضوع ما در قانون ثبت دو چیز است:  

 ِ  های صنعتی نیز مقررات مرتبط ذکر شده است.احوال، اختراع و طر

 لاک تتتتتتتتتتت امتتتتتتتتتتبتتتتتتتتتتث
ثبت املاک، عبارت است از مال ییرمنقول؛ البته نه به معنای عامِ آن که در  : مفرد آن ملک است؛ ملک از نظر حقوق ثبت و در رابطه با املاک

شود و فقط شامل زمین و بنای  قانون مدنی آمده است، بلکه به معنای اخصِ آن که در عرف هم »ملک و املاک« نامیده می  18الی    12مواد  
 پردازیم: احداثی در آن است. حال، به تبیین اصطلاحات »ثبت عادی« و »ثبت عمومی« می 

 : تقاضانامه= به موجب )تقاضای فردی( ثبت عادی یا  ثبت اختیاری •

  1302به سال  شود  می را    اسناد و املاک لین قانون ثبت  به تصویب رسید. اوّ   .شه   1290در ایران در سال    اسناداوّلین قانونِ مربوط به ثبت  
به تدریج    تصویب شد  1307و    1306،  1305های  به موجب قوانینی که در مورد ثبت املاک در سال   1302  قانونِ   مقرراتِ   در  .نسبت داد.ش  ه

، قوانین و مقرراتِ ثبتیِ قبلی، نسخ و  1308در سال    وضع گردید. .ش    ه   1308اسناد و املاک در سال    ثبتِ   بعدیِ   قانونِ   . عمل آمداصلاحاتی به 
ای که در اجرای مقررات »قانون ثبت عادی« به  با تجربه   بود.  اختیاریثبت املاک،    .ش،  ه   1308سال  تا    این قانونِ جدید، جایگزینِ آن شد.

 گذار را برآورده کند. نظر قانون   های موردتواند هدف دست آمد معلوم شد که ثبت عادی نمی 

.ش، قانون جدیدی، جایگزین قانون ثبت اسناد و املاک قبلی گردید و همان قانون با اصلاحاتی که بعداً در بعضی موادّ آن   ه  1310در اسفندماه  
؛ یعنی به استناد قانون  و ثبت املاک، اجباری شد  گردد. به موجب این قانون، مقررات »ثبت عادی«، ملغی  به عمل آمد، در حال حاضر نیز اجرا می

   معروف شد.  قانون ثبت عمومی ]اجباری[به    1310قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  ثبت کنونی، ثبت عادی منسوخ گردیده است. 

 : اظهارنامه= به موجب (رسانندبه ثبت می  دفعهک یگیر مثلًا مناطقِ معیّنی را  به صورت همه )  ثبت عمومییا  ثبت اجباری •

گذاشته شد و طی آن قانون، ثبت    اجرا به مرحلۀ    1311و در اوّل فروردین سال    تصویب   .ش  ه   1310اسفند    26قانون ثبت اسناد و املاک در  
عمومی«  کند، در اصطلاِ، »ثبت  «، مالکان را به ثبتِ ملک دعوت می 2که به وسیلۀ »اظهارنامه   1310طریقۀ قانونِ    اعلام گردید.  اجباری  ،املاک

.ش معتبر بود و  ه   1317نامۀ اجرایی یادشده تا سال  .ش به تصویب رسید. آیین   ه   1311نامۀ این قانون در سال  آیین   شود.اجباری[ نامیده می یا  ]
نامۀ  و آیین   .ش(ه   1310به تصویب رسید. قانون ثبت اسناد و املاک )مصوب    ثبت املاک(قانون  نامۀ  )آیین   نامۀ دیگری.ش، آیین ه   1317در سال  

 تا به امروز معتبر است.  با اصلاحاتِ آن  .ش(ه  1317مربوط به آن )مصوب 

 
 که مربوط به اموال ییرمنقول است« تفاوت وجود دارد.  اسنادی« و »ثبت املاکبین »ثبت  1
گذاری املاک« آن را تکمیل کرده و امضاء کرده و ضمیمۀ اصل مدارک مالکیت، به ادارۀ ثبت اظهارنامۀ ثبتی، فرم مخصوصی است که متقاضیان ثبت »بعد از شماره  2

 کنند. محل، تحویل و به این طریق، درخواست ثبت می 

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

5 

 حقّ مالکینشده، ثبتِ املاک جنبۀ اجباری پیدا کرد؛ به عبارت بهتر، در این موارد، ثبتِ املاک  در مناطقِ اعلام   ،.شه   1310در واقع، از تاریخ  
داخل در    از لحاظ موضوعی   حقوقِ ثبتِ املاک  گویندکه می  است  است. اساساً برای همین   برای آنان  تکلیف  یبلکه نوع  ؛گردد ی نممحسوب  

 است.  قلمرو حقوق عمومی

  ؟ «حقوق خصوصی»شود یا  بندی می طبقه  «حقوق عمومی »در زمرۀ    -  ثبت اسناد یا    ثبت املاک اعم از    –   سؤال: حقوق ثبت 
حقوق خصوصی خصلت آمرانه نداشته و تابع اراده و قصد افراد است. از  است؛ اما قواعد قواعد موجود در حقوق عمومی معمولًا از نوع قاعدۀ آمره 

ای از موارد )نظیر تعلّق حقوق دولتی بر ثبت و نیز تنظیم  فوق، ضمن رعایت احتیاط باید قائل به تفکیک شد. در پاره  سؤالاین منظر، در پاسخ به  
در برخی از موارد )همانند نقش ارادۀ متعاملین در    آنکه  حالاسناد مطابق قواعد، مقررات و موارد مشابه( حقوق ثبت جزو حقوق عمومی است  

 تنظیم اسناد( حقوق ثبت بیشتر به سَمتِ حقوق خصوصی تمایل دارد.

بودن تنظیم  اختیاری ، اصل بر  اسناد در ثبت    اما  کرد  دا یپ  یاجبار   ۀ جنب  املاکشده، ثبتِ  در مناطقِ اعلام به بعد    1311همانطور که گفتیم از  
لذا حقوق    ( 1403)مثلًا قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال ییرمنقول مصوب    در مواردی که قانون استثناء کرده باشد مگر    ؛اسناد است 

 سند در قلمروی حقوق خصوصی تعریف خواهد شد.  تنظیم و ثبتِ  ثبت اسناد از لحاظ توجّه به خواست و ارادۀ متعاملین و متقاضیانِ 

 قانون ثبت اسناد و املاک 
 26/12/1399تا  و الحاقات بعدی   1394سال   با اصلاحات  26/12/1310مصوب 

 تشکیلات اداری ثبت  -باب اول 

شود. ممکن است  ثبت اسناد و املاک تأسیس می   ۀ دایر یا    اداره یک    ، محل  اهمیتِ   ابتدایی به اقتضاءِ   ۀ در هر حوز   - 1ماده  
 ثبت دارای شعبی باشد. ۀهر اداره یا دایر 

ثبت   کلّ  هادار »عنوان ( 3/2/1352مصوب ) « سازمان ثبت اسناد و املاک کشوربه  ثبت اسناد و املاک کشور  کلّ  هادار قانون تبدیل » طبق ✓
  رئیسِ   و رئیس سازمان، معاونِ   استوابسته به قوۀ قضاییه    ، تغییر یافت. این سازمان  «سازمان ثبت اسناد و املاک کشور»به    «اسناد و املاک

 گردد.سال از طرف رئیس قوۀ قضاییه منصوب می  5ترین مقام سازمان( به مدّت رئیس سازمان ثبت )عالی .است قضاییه قوۀ 
؛ ادارات کلّ ثبت اسناد و املاک  باشدکشور میی هاتأسیس شده که به تعداد استان  « ادارۀ کل ثبت اسناد و املاک»در مرکز هر استان یک  ✓

زیر نظر ادارۀ کل ثبت استان    «ادارۀ ثبت»یک    نیز  هادر شهرستان   هستند.  در استان مربوطه  مقام و جانشین سازمان ثبتقائم هر استان،  
 هستند. استان در آن شهرستان مقام و جانشین اداره کل قائم ؛ ادارات ثبت اسناد و املاک هر شهرستان،  کندمربوطه انجام وظیفه می 

 
ها، ادارات ثبت اسناد  به منظور تسهیل در امور ثبت اسناد و املاک، در شهرهای بزرگ به ویژه در مراکز استان در صورت وسعت جغرافیایی  ✓

 . شوندمی  تقسیمنواحی مختلف   مناطق و و املاک شهرستان به
 از:  اندعبارت دارد که   چهار معاونتسازمان ثبت  ✓

 معاونت امور اسناد  .1
 و کاداستر  معاونت امور املاک  .2

قوۀ قضاییه

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

(هرانمثلاً استان ت... )اداره کلّ ثبت اسناد و املاک استان 

(مثلاً شهرستان دماوند... )ادارۀ ثبت اسناد و املاک شهرستان 
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 و خدمات الکترونیک ثبتی  ی فناور توسعۀ معاونت  .3
 توسعۀ مدیریت و منابع راهبردی،  معاونت  .4

توانند خود نمی   مأموریتِ   جز در محلّ   دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمیمسئولین  و    مدیران و نمایندگان ثبت   -)مهم(    2ماده  
 اثر قانونی ندارد.  در خارج از آن محلها اقدامات آن  ؛وظیفه نمایند انجام

دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمی )البته با کمی    ن یمسئول»و    « (مأمورین ثبتی )اعم از مدیران، نمایندگان و کارمندان ثبت اسناد و املاک» ✓
 گردند. تلقی می مأمورین ثبتبه عنوان  « ایماض(

  با ابلاغ و اجازۀ قانون، به تصدی مربوطه اقدام خواهند نمود گرچه از حیث امور استخدامی و دریافتِ   و صاحبان دفاتر اسناد رسمی نیمسئول ✓
 گردد.بردگان از لحاظ مکانی تعیین می ، صلاحیت نام کمِ آنها[ ]در حُ   گردند. در ابلاغ مذکورمحسوب نمی کارمندان دولت حقوق از  

به صلاحیت محلّ  ✓ ماده  است  سردفتران اسناد رسمی و    مأمورین ثبت  یِ این  انجام وظیفه،    . مربوط  نظر  از  مأمورین  این  صلاحیت 
ای مراجعه شود که ملک در حوزۀ  بایستی به حوزه  املاک در مورد ثبت منحصر به محلّی است که در آنجا مأموریت دارند. با این تفاوت که  

تواند  نمیاست؛ اما سردفتر  ، صلاحیت تنظیم سند توسط سردفتر، صلاحیت کشوری  اسناد رسمی در مورد تنظیم  آن قرار دارد لیکن  
 مبادرت به تنظیم و ثبت سند نماید. دفتر خود را به خارج از حوزۀ صلاحیت خود انتقال داده و در آنجا 

  ثبت   مربوط به املاکی را که در خارج از حوزۀ دفتر مأموریت خود واقع است  اسناد   توانندمی دفاتر اسناد رسمی در حوزۀ مأموریت خود   ✓
 ساکن هستند ثبت نمایند.  هاآنتوانند ازدواج و طلاق اشخاصی را که در خارج از حوزۀ نیز می   صاحبان دفاتر ازدواج و طلاقبنمایند. 

  ارشان ی اختدر خارج از حدود    صاحبان دفاتر اسناد رسمیاقدام    .ندارد  یاثر قانون  اراتشانی خارج از حدود اخت  یاقدامات صاحبان دفاتر اسناد رسم  ✓
 عادی را به اسناد تنظیمی خواهد داد. ، فقط اعتبار سند در جهت تنظیم اسناد

فاقد آثار قانونی است. به عنوان مثال:    در ییر آن محل  املاکلذا ثبت    رد؛یگانجام    وقوع ملک  لّ ادارۀ ثبت مح تنها باید در    ثبت املاک ✓
 . داردقابلیت ثبت  در ادارۀ ثبت تهرانملکی که در تهران واقع شده است فقط 

صرفاً  نداشته؛ لذا ابطال  آن اسناد را    ابطالِ   حقّ خود رأساً  نماید    مقرراتبا  مغایر    اسنادتنظیم  گرفتن قوانین، مبادرت به  سردفتر با نادیده   اگر ✓
برای إعمال خیار ضمن عقد در نظر گیرد    تی نامحدودمدّ ر خواهد بود. به عنوان مثال، چنانچه سردفتر  حکم قطعی دادگاه میسّ   به موجب 

 گردد.خودیِ خود ابطال نمی و آن سند به  اعتباری سند است، اما سردفتر رأساً اختیار ابطال سند را ندارد گرچه فعل مذکور موجب بی 
، آن سند معتبر بوده و واجد آثار قانونی  بنمایدآن تنظیم شده   معاملۀ مالِ ییرمنقولی که در قم قراردادِ  اگر سردفتری در تهران مبادرت به ثبتِ  ✓

 است.
 فاقد اثر قانونی است.  اصفهان ثبت ادارۀتوسط واقع شده   )استان مرکزی( خمین ثبت ملکی که در  ✓

 ملغی شده است.با توجّه به اینکه در حال حاضر در تشکیلات ثبت »محقق ثبت« وجود ندارد  5و   4، 3مواد 

اختلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبت اسناد و املاک    ۀبرای رسیدگی به کلی - )مهم(  (18/10/1351  یاصلاح)  6ماده  
دو نفر از  و    مقام اورئیس ثبت استان یا قائم نظارت مرکب از    هیأتی به نام  هیأتاستان،  ]تجدیدنظر[  هر دادگاه    در مقرّ 

اختلافات و اشتباهات    ۀمزبور به کلی  هیأتشود.  تشکیل می   به انتخاب وزیر دادگستری  استان]تجدیدنظر[  قضات دادگاه  
  یا   قضات دادگستری البدل از  یک عضو علی   هیأت برای این    نماید.قضایی استان رسیدگی می   ۀ مربوط به امور ثبتی در حوز 
 از طرف وزیر دادگستری تعیین خواهد شد.  کارمندان ثبت مرکز استان 

 نظارت:  هیأت

مرجع رسیدگی به اختلافات و اشتباهات ثبتی »هیأت نظارت«  شود؛  در جریان ثبت ملک گاهی بین اشخاص و ادارۀ ثبت، اختلاف حاصل می ✓
 است.

گردد و جلسات آن حداقل دو بار در هفته خواهد بود و ترکیب اعضای اصلی آن ثبت استان تشکیل می   نظارت در ادارات کلّ های  هیأتالان   ✓
به انتخاب   قضات دادگاه تجدیدنظر استان دو نفر از و  مقام اویا قائم  ]مدیر کل ثبت استان[  استانرئیس ثبت : سه نفر متشکل از

 باشد. می  رئیس قوۀ قضاییه
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 . ندکیم ن ییتع  هیی ه قوه قضاک یثبت  ۀحوز  استان مربوطه است نه  یثبت ۀ نظارت، حوز   هیأت یانک م ت لاحیقلمرو ص  ✓
 . نماید نظارت انتخاب  تأ یه عضویت در  یشور برا ک یعال وانیاز قضات دد توانی نم رئیس قوۀ قضاییه ✓
 باشند.   اشخاص ،گر یطرف دو  ثبت ۀف، ادار تلاطرف اخ کی  دی : بافات لانظارت در مورد اخت ت أیه  تیحلاص ✓
  د یدر آن ق  دیبه طور مشروِ و مستدل با   تیّ اگر به اتفاق آراء صادر نشده باشد، نظر اقل  ایبه اتفاق آراء صادر شود و  دیبا   ای نظارت   تأیه  یآرا  ✓

 شود.
است، انتخاب قضات   دهیصادر گرد   یاساس   انونق  127اصل    ر یه در تفسکنگهبان    ی شورا   11/9/59مورخ    421شماره    ۀی با توجه به نظر  ✓

  انتخابِ   ده، یگرد  یی قضا  یعال  یشورا   نیجانش   ، هییه قوه قضاکنون  کاست و ا   ییقضا  یعال  یشورا   ۀثبت به عهد  یعال  ی نظارت و شورا   تأیه
 . باشدیم )و نه وزیر دادگستری(  ه یقضائ  ۀقو س یرئ ۀعهد بر  ثبت یعال یشورا و  نظارت  ت أیه قضاتِ عضوِ 

ای که از طرف وزارت عدلیه تنظیم  نامهها مطابق نظام دفاتر لازم برای ثبت اسناد و املاک و عده و نوع و ترتیب آن  - 7ماده 
 ن خواهد شد.شود معیّ می 

نامۀ اصلاِ  »آیین از جمله  – وزیر دادگستری است و اصلاحات و الحاقات بعدیِ آن   17/8/1317قانون ثبت املاک، مصوب   نامۀآیین اولین  ✓
 در این جزوه آمده است.  – نامۀ قانون ثبت« مصوب رئیس قوه موادی از آیین 

دفاتر  تمامِ صفحاتِ  و    د بوده مجلّ   ، ثبت موجود باشد را برشمرده است. این دفاتر  بایست در هر ادارۀنامۀ قانون ثبت، دفاتری که می آیین   1  ۀماد ✓
و    گذاری، مُهرشماره   ، توسط دادستان و نمایندۀ ویبایست  می  دفتر آمار و    المالکدفتر املاک مجهول و    اظهارنامه  ع یدفتر توز   به استثنای 

 .شودامضاء گردیده و مجموع صفحات آن را در صفحۀ اوّل و آخر قید 
ت خاصی قائل شده است و به همین جهت عنوان اهمیّ   ثبت قنواتو    ثبت املاکدر بحث ثبت اجباری املاک، برای دو دفترِ    گذارقانون  ✓

یک نسخه از آن به مرکز ارسال تا در جای    ثبت املاک و قنواتبایست در دو نسخه تهیه و پس از  ها این دو دفتر می دارد که در شهرستان می
میکروفیلم یا  یادشده    دفاترِ   باشد لیکن از مندرجاتِ   یک نسخه مقرر گردیده دفترِ یادشده    1380امن نگهداری شود، البته در اصلاحیۀ سال  

 تهیه و به مرکز ارسال گردد. اسکن

 وزارت عدلیه جایز است.  ۀنامنظام  مقرراتِ  نفع مطابقِ ذی مراجعه به دفاتر املاک برای اشخاص  -8ماده 

 »وزارت عدلیه«، »قوۀ قضاییه« است. در حال حاضر، منظور از  ✓
قانون ثبت، قبل از    21  شود. به موجب مادۀآن، نام صاحبان املاک ثبت می  که در  استترین دفاتر ادارۀ ثبت  یکی از مهم   «دفتر املاک» ✓

  ثبتِ اجباریِ املاک توسط »سازمان ثبت اسناد و املاک کشور«   شود.املاک در این دفتر قید و ثبت می  مالکینِ   صدور سند مالکیت، مالکیتِ 
شود و چون هر استان از چندین  هر استان، »اداره کلّ ثبت اسناد و املاک« تشکیل میدر    یعنی  رد؛یگیمصورت    ایدر سطح منطقه 

ایجاد خواهد شد. هر اداره یا دایرۀ ثبتی، دارای    هادوایر ثبتی در بخش و    هاثبت در شهرستانادارات  است؛ لذا  شهرستان و بخش تشکیل شده  
 بایستی دارای دفاتری باشد.  ثبت اجباری املاکنقش عملکردی در منطقۀ مربوطه بوده و برای  

 ثبت عمومی  -باب دوم 

 اعلان ثبت و تحدید حدود  -فصل اول 

کرد یا ادارۀ  : در این روش، هر زمان که مالک اراده می: ثبت عادی )اختیاری(1برای ثبت املاک در کشور ما دو شیوه وجود داشته است:  
: در این نوع از ثبت املاک، اختیارِ ثبتِ ملک از مالک سلب و ادارۀ ثبت عمومی )اجباری(: 2شد؛ دید، اقدام به ثبت املاک می ثبت لازم می 

آید،  به عمل می  با اظهارنامهبنابراین در این روش اوّلًا ثبت، الزامی و اجباری است، ثانیاً تقاضای ثبت  ؛  نمایند ثبت رأساً مبادرت به ثبت املاک می
باره به  یک به، قبل از اینکه سازمان بخواهد مناطقِ معیّنی را  یعنی ثبت ملک  ؛ گیر است به صورت همه و    ثبت عمومیثالثاً ثبتِ املاک از طریق  

 گیرد. صورت نمی  اشخاصبه تقاضای   انَدسثبت بر 

گردد و برای اینکه مردم در جریان ثبت عمومی  ابتدا با اعلام آمادگی ثبت محل، حوزۀ ثبتی به نواحی مختلف تقسیم می مقدماتی ثبت عملیات در 
گهی و پلاک مراتبسلسله ثبت محل )از طریق    ۀقرار گرفته و اقدام به دریافت و عودت اظهارنامه نمایند، ادار  کوبی از مالکان دعوت  ( ضمن دادن آ
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برای ادارۀ ثبت  د تا  ن آن به همراه سایر اسناد و مدارک، اقدام به تثبیت مالکیت املاک خود نمای  کند که با دریافت اظهارنامه و تکمیل و عودتِ می
نادیده گرفته شود. به همین جهت، صورتِ    حقوق اشخاص ثالث، مالکِ چه املاکی هستند. در ثبت املاک نباید  اشخاصیمشخص گردد که چه  

گهی می اسامیِ افرادی که اظهارنامه را عودت نموده    شود تا اگر کسی اعتراض داشته باشد، به اعتراض وی رسیدگی گردد.اند، توسط ادارۀ ثبت آ
 واصل نشود.  اصل ملک اعتراضی به   ، ممکن است در این مرحله

گهی ت ادارۀ ثبت محل  توانند  نماید. در جریان این عملیات افراد میهای ثبتی را تحدید میشده، پلاک دیدی در روز تعیین حپس از صدور و انتشار آ
بایست  می   اصل مالکیتاعتراض نمایند که همانند اعتراض به    حقوق ارتفاقی و    حدود پس از تنظیمِ صورتمجلسِ تحدیدِ حدود، نسبت به  

نویس سند  ، پیشاعتراض به حدود و حقوق ارتفاقی  عدم  عدم اعتراض به اصل مالکیت ومراتب اعتراض را به ادارۀ ثبت ارسال دارند. در صورت  
 : گویندبه مجموع این اقدامات، »عملیات مقدماتی ثبت املاک« میرسد که  به ثبت می  دفتر املاک مالکیت تنظیم و ملک در 

 
گیرد، محدود به همین چهار مرحله است  صورت می  اعیان، حدود و حقوق ارتفاقی مالکین عرصه،  ،  ثبت  اداره  که با تعاملِ    ثبت املاک  اقداماتِ 

 باشد. می ثبت اسنادنظیر صدور سند مالکیت، مربوط به دوایر   یعنی اقداماتِ بعد از ثبت ملکو بقیۀ موارد، 

در سایر نقاط پس از  و    ثبت موجود است از تاریخ اجرای این قانون  ۀدر نقاطی که ادار   -)مهم((  1337  یاصلاح )  9ماده  
یا دایر  یا دایر   ۀ ، وزارت عدلیه، حوز ثبت  ۀتشکیل اداره  به ثبت کلی  ۀهر اداره  ناحیه تقسیم کرده و    اموالِ   ۀثبت را به چند 

 کند.واقعه در هر ناحیه اقدام می  غیرمنقولِ 

گهی ثبت عمومی:  •  آ
املاک به موجب قانون ثبت    ثبت گیرد.  صورت می  ایدر سطح منطقه توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور    املاک ثبت اجباری   ✓

گهی به مردم اطّ   ؛است  یا همان »ثبت اجباری«  به صورت »ثبت عمومی«  1310 لاع  در این روشِ ثبتِ املاک، ابتدائاً ادارۀ ثبت از طریق نشر آ
کند  به توزیع اظهارنامه می  خواهد ثبت کند و از تاریخ معلومی مبادرتثبتی از فلان شهرستان را می  دهد که املاک واقع در فلان بخشِ می

  ثبتِ   طریقِ ، تقاضای ثبت ملک خود را نمایند. قبل از این قانون  ادارۀ ثبت   هعودت آن بو    تکمیل اظهارنامهبا  خواهد  می  اشخاص و از  
، اجباری  ثبت عمومی خلاف    بریافت و مالکین  شروع و ادامه می   تقاضای مالک با  عملیات ثبت    ،رایج بود. در این طریق   املاک  عادیِ 

گهیِ  از مهم   املاک نداشتند.  ثبت برای   تعیین محدودۀ اجباری ثبت املاک )قطعه یا بخشی که برای  »،  9ماده  موضوعِ  ترین موارد مندرج در آ
گهیمعیّن « و »ثبت عمومی در نظر گرفته شده است( گهی ثبت مقدماتی(  10مادۀ  شدن روز انتشار آ  باشد. می « قانون ثبت )آ

گهی که    اوّلین ✓ گهی ثبت عمومییابد،  انتشار می  ثبت عمومی  اجرایدر  آ گهی موضوع مادۀ  یا    آ گهی  می   قانون ثبت  9آ به منظور باشد. این آ
گه؛ به عبارت بهتر، شودمنتشر می از اجرای ثبت عمومی عموم  لاع اطّ   .گرددیمنتشر م نیلاع مالکجهت اطّ  یثبت عموم  یآ

(ثبتقانون9مادهموضوع)عمومیثبتآگهی1انتشار

(ثبتقانون10مادهموضوع)مقدماتیثبتآگهی3انتشار

(ثبتقانون11مادهموضوع)نوبتیآگهی2اصولاًانتشار

انجامو(ثبتقانون14ماده)تحدیدیآگهی1اصولاًانتشار
ودحدتحدیدصورتمجلستنظیموحدودتحدیدعملیات
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گهی موضوع مادۀ  نویسِ پیش مهم:   ✓  رسد.می  رئیس سازمان ثبتتهیه و به امضای  نسخه  6در  9آ
گهی ثبت عمومیمهم:   ✓  گردد.چاپ و منتشر می  های کثیرالانتشارروزنامه و در  فقط در یک نوبت  آ
گهی ثبت عمومیدر   ✓ گهی مقدماتی    نشرِ   ای که قرار است ثبت عمومی در آن محدوده انجام شود، تاریخِ ضمن معرفی حدود بخش یا قطعه   آ آ

 گردد.کوبی و توزیع اظهارنامه اقدام میگذاری و پلاک نیز در آن درج گردیده و شماره  ثبت  قانون  10موضوع مادۀ 
 حوزۀ ثبتی، محدودۀ عملیاتی و اجرایی یک واحد ثبتی است.  ✓
 .بداند ی ار یآن را اخت ،که قانون ی مگر در موارد ؛، الزامی است( 1310مصوب اسناد و املاک )  ثبت املاک به موجب قانون ثبت  ✓
ملک یا حبس یا وقف یا مورد نذر یا وصیت    ایجادشده بر روی اراضی که  اعیانِ و    اراضیفقط    ،قانون ثبت   9مقصود از اموال ییرمنقول در مادۀ   ✓

   باشند و نیز
َ
  مری  ، عُ قبی  اعیان از قبیل: رُ . حقوق ارتفاقی و حقوق واگذارشده نسبت به  های منشعب از آنهاستها و نهر وات و آب رودخانه نَ ق

 باشد.ملک، قابل ثبت می منافعِ  راجع به انتقالِ  و معاملاتِ  کنی  و سُ 
گهی نشده است اما در دو مادۀ    9گرچه در مادۀ   ✓ گهی    1317  املاک  نامۀ قانون ثبت آیین   36و    5قانون ثبت، ذکری از انتشار آ به لزوم انتشار آ

قانون ثبت، ادارۀ ثبت )مجریِ عملیاتِ مقدماتیِ    10و    9ر در دو مادۀ  ثبت عمومی اشاره گردیده است. به همین جهت در فاصلۀ مدّت مقرّ 
بیند. ضمناً ادارۀ ثبت محل، موضوع ثبت املاک را به ادارۀ اوقاف اطلاع  ثبت( کارهای بعدی نظیر تهیۀ اظهارنامه، پلاک و ییره را تدارک می

گهیِ ثبتِ    المنفعۀ محلموقوفات عام   متولیان نیز مکلّف است مراتب را به    ادارۀ اوقاف محلدهد و  می اطلاع دهد تا زمانی که نوبتِ اوّلِ آ
گهی موضوع مادۀ   اقدام    با دادن اظهارنامه به ثبت محل منتشر خواهد شد آنان برای تثبیت موقوفه ظرف سی روز  قانون ثبت(    10مقدماتی )آ

 نمایند. 
 شود. کند و راهِ معاملاتِ معارض بسته مینظمیِ ناشی از مالکیّت اشخاص به ویژه نسبت به اموال ییرمنقول جلوگیری می ثبت املاک، از بی ✓

مزبور و اینکه املاک واقعه در آن ناحیه    ۀدود ناحیح،  ثبت عمومی املاک هر ناحیهقبل از اقدام به    -)بسیار مهم(  10ماده  
به ثبت برسد به اطلاع عموم خواهد رسید. اعلان مزبور در ظرف  إ  ۀوسیلبه   باید  مرتبه منتشر   3روز    30علان در جراید 

 شود.می 

گهی  •  مقدماتی: ثبت آ
گهی ثبت عمومی،  در روزِ تعیین  ✓  منتشر خواهد شد.  آگهی ثبت مقدماتی شده در آ
گهیِ  ✓ گهی مقدماتی»که معروف به    10مادۀ   موضوعِ  آ گهی ثبت عمومی، ظرف مدت سی روز، سه مرتبه در اوّ باشد می  «آ ل و  ، بعد از انتشار آ

گهی مزبور  ؛  شودهای کثیرالانتشار منتشر و سپس عملیات ثبت عمومی در آن بخش ثبتی شروع می ماه در روزنامه   امِ و سی   پانزدهم بنابراین آ
گهیِ ثبت مقدماتی، یک ماه خواهد بازۀ زمانیِ  ؛ بنابراین مجموعِ  یابدمیانتشار    لۀ پانزده روزصبه فا  نوبت در ظرف یک ماه، سه   انتشارِ آ

 بود. 
گهیتاریخ انتشار اوّ  ✓ این تاریخ، مبداءِ مهلتِ تقاضای ثبت )دریافت و عودت اظهارنامه(    مقدماتی، ابتدای مهلت درخواست ثبت است.  ثبت   لین آ

 .شودحساب می
گهیِ   اوّلین  انتشارِ   روزِ اگر اوّلِ ماه،   ✓ گهی بعدی،    ، باشد  ثبت مقدماتی  آ گهیِ سوم، و     ماهروز از اوّل ماه، در وسطِ   15به فاصلۀ  آ منتشر    آخر ماه  آ

   شود.می
گهی  ✓ گهی( ، درج و اعلاناملاک واقع در آن ناحیه که باید ثبت گرددو  حدود ناحیۀ ثبتی  باید   مقدماتیثبت در آ  گردد.  )آ
گهی  در مفادّ  ✓ روز( درخواست ثبت    60ر )اگر شخصی در مهلت مقرّ »شود درخواست ثبت دارند تذکر داده می مقدماتی به کسانی که حقّ ثبت آ

 قانونی، اظهارنامۀ آن عودت  مقرّرِ  ؛ یعنی هر ملکی که در ظرف مهلتِ «گرددالمالک اعلان می تحت تصرف او به عنوان مجهول ننماید ملکِ 
 المالک تلقی خواهد شد. مجهول  –  عودت نشود شود ولی چه اظهارنامه دریافت  و  اظهارنامه دریافت نشود چه اصلًا  – نشود 
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ثبتی،   ✓ ثبت ملکاظهارنامۀ  اجباری  ثبتی،    شیوۀ رسمی تقاضای  عملیاتِ  ثبتِ مجریِ  ادارۀ  آگهی  است.  انتشار  بازۀ زمانی  در 
سایر  و    اظهارنامه ،  (3باشد فرعی می   یک شمارۀ  شمارۀ اصلی و   یک شکلی که دارای  مستطیل   )قطعۀ فلزیِ   پلاک ،  10و    9موضوع مادۀ  

 کند. را تهیه می ادوات
گهی در   ✓ گهی،  شود، از زمان تاریخ انتشار اوّ تصری  می  مقدماتی  ]ثبت[   آ گذاری املاک و نصب از قبیل شماره   عملیات مقدماتی ثبت لین آ

و   اظهارنامه پلاک  دیگر،    شروع خواهد شد.   توزیع  ثبتبه عبارت  گهی موضوعِ مادۀ    نمایندۀ  اوّلین آ انتشار  روز  ،  گذاریشماره برای    10در 
 کنند. به محل مراجعه می دادن اظهارنامه و  کوبیپلاک 

متصرفین ده تا شصت روز باید   ۀلین آگهی مذکور در ماداز تاریخ انتشار اوّ   -  )بسیار مهم(  (3/12/1337  یاصلاح )  11ماده  
درخواست    ، اظهارنامه  ۀوسیل  به   نسبت به املاک واقع در آن ناحیه  32و   27  ۀ اشخاص مذکور در دو مادو    عنوان مالکیت به

تا نود روز پس از انتشار اوّ   ۀثبت نمایند. ادار  اشخاصی را که اظهارنامه    ۀ کلی  لین آگهی مذکور، صورتِ ثبت مکلف است 
ها آگهی نماید و این آگهی تا  شده در روزنامه   نثبت برای هر ملک معیّ   ۀطرف ادار   ای که ازاند با نوع ملک و شمارهداده

ها ها پس از انتشار و الصاق آگهی . مأمور انتشار آگهی فقط در دو نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد شدشصت روز  
  ثبت نماید و در این موارد کدخدا و سایرِ   ۀباید گواهی انتشار از کدخدای محل یا ژاندارمری یا پاسبان اخذ و تسلیم ادار 

 دولتی باید به مأمورین ثبت مساعدت نموده و گواهی لازم را به مأمور ثبت بدهند.  مأمورینِ 

ها موجود نباشد  کسی نسبت به آن   فعلیِ   ۀمالکان  تصرفِ   در مورد اراضی و املاکی که آثارِ   -(  10/7/1317  ی تبصره )الحاق
عنوان  بر تصرف خود بهیا    عنوان مالکیتبر تصرف سابق خود به یا    بر مالکیتشود که  درخواست ثبت از کسی پذیرفته می 

مدارکی داشته باشد. چنانچه تقاضای ثبت نسبت به این قبیل املاک به یکی از عناوین    مقام قانونیتلقی از مالک یا قائم 
بر  یا    بر عنوان مذکورشود که تقاضاکننده مدارکی  باشد در صورتی تقاضای ثبت پذیرفته می   32و    27  ۀمذکور در دو ماد 

 داشته باشد. شوداو محسوب می  قانونیِ  مقامِ بر تصرف کسی که تقاضاکننده، قائم یا  تصرف سابق خود به آن عنوان

گهی نوبتی:  •  آ
گهی» ✓ گهی » موسوم به  « قانون ثبت 11 موضوع مادۀ هایآ  است.  «نوبتی هایآ
گهیِ موضوعِ مادۀ    60،  مهلت درخواست و تقاضای ثبت )مهلت دریافت و عودت اظهارنامه( صدر ماده تأکید دارد: اوّلًا   ✓ روز از تاریخ اوّلین آ

 باید تقاضای ثبت کنند.   قانون ثبت  32و  27اشخاص مذکور در مواد و  متصرفین به عنوان مالکیتاست. ثانیاً  10
گهی  روز پس از انتشار اوّ   90تا  است    وظفادارۀ ثبت م ✓ گهی نوبتیِ مقدماتی]ثبت[  لین آ قانون ثبت را در مورد املاک واقع    11  مادۀ  موضوعِ   ، آ

گهی مقدماتی منتشر نماید.  گهی مقدماتی  90ظرف  ادارۀ ثبت تکلیف دارد    در بخش ثبتی مندرج در آ صورت اسامی  ،  روز از اوّلین انتشار آ
گهی نماید.  شمارۀ فرعی و اصلی ملک و   میزان مالکیتو  نوعرا با  دهندگانِ اظهارنامۀ ثبتی تمامی عودت   آ

گهی :  مهم ✓ گه) نوبتی  هایآ  د.گردمنتشر می در دو نوبت به فاصلۀ سی روز فقط   (قانون ثبت  11 ۀمادموضوعِ  یهایآ
گهی نوبتی منتشر نشده است.   پذیرش اظهارنامه از متقاضی ثبت ملک ✓  تا وقتی است که آ
گهیقانون ثبت  11مطابق مادۀ   ✓ گهی در اماکن مربوطه نیز اقدام شود که به آن   علاوه بر انتشار آ گهی الصاقباید نسبت به الصاق آ   نوبتی   یآ

گهی نوبتی این است که اگر کسی نسبت به »ملک مورد تقاضای ثبت« اعتراض دارد در مهلت قانونیِ    گویند.  روزه اعتراض    90فلسفۀ انتشار آ
 خود را تقدیم کند. 

گهی نوبتی برای این است   ✓ آن شده است، به اطلاع    ثبتِ   آنچه درخواستِ   اند و مشخصاتِ اسامی اشخاصی که درخواست ثبت کرده  کهصدور آ
گهی نوبتی اقدام شود که به آن    90عموم برسد تا هر کس نسبت به درخواست ثبت مذکور اعتراض داشته باشد در مهلت   گهی  روز از نشر آ آ

گهی نوبتیتا زمان معترضِ ثبتی  گویند. نوبتی  یالصاق  حقّ اعتراض و مراجعه به ادارۀ ثبت را ندارد.  انتشار اوّلین آ
گهی  ✓ رات دارائی، راه و شهرسازی، منابع طبیعی، آب و برق، اوقاف، سازمان زمین شهری،  ا های الصاقی نوبتی و تحدیدی به ادیک نسخه از آ

 و ... باید ارسال گردد.  شهرداری
 

باشد و شمارۀ فرعی ممکن است متعاقباً به پلاکِ اصلی   یک شمارۀ اصلینباشد و ممکن است صرفاً دارای    شمارۀ اصلی و فرعی باهم محتمل است یک ملک، دارای   3
 صرفاً دارای شمارۀ فرعی باشد.  بدون اینکه دارای شمارۀ اصلی باشدکه یک ملک  نداردداده شود. این امکان وجود 
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گهی نوبتی، رعایت دستور مادۀ  در مورد املاک مجهول  ✓ مطالب    یو باق  نامۀ قانون ثبت املاک ضروری استآیین   59المالک، برای انتشار آ
گه ۀ دربار   .املاک است ر یمانند سا ناً یالمالک، ع مجهول املاکِ  یِ نوبت  یِ آ

گهی نوبتی علاوه بر روزنامه ،  1380نامۀ قانون ثبت در سال  قبل از اصلاحیۀ آیین  ✓ های کثیرالانتشار باید در روزنامۀ رسمی هم درج  نوبتِ اوّلِ آ
گهی ثبتی در روزنام؛ اما  شدمی  گهی در روزنامۀ کثیر   بتشود، لذا هر دو نورسمی چاپ نمی   ۀطبق اصلاحات جدید هیچ آ الانتشار درج  آ
 . گرددمی 

گه  رِ یدر ز اما    شودنمی در آگهی نوبتی، حقوق ارتفاقی ذکر   ✓ ،  حدود   د یتحد   روزِ تعیین یا در    ی ه حقوق ارتفاقک  شودی م  د یق  ی نوبت  یآ
انتشار    شود.اینکه اعتراض به »حدود و حقوق ارتفاقی« وجود دارد ذکر می   « صورتمجلس تحدید حدود»در  گوییم . بعداً می شودی ممشخص  

گه حدود   ت یو تثب نه ا ی باشدی م ک آن مل کمال  ،یمتقاض ه ک شودیممشخص  یعنیاست؛   اصل ملک  ت ی به منظور تثب  ینوبت ی هایآ
 .ردیگیصورت م حدود  دی دحدر موقع ت ملک بعداً  فاصلحدّ و حقوق و 

گه م یمسئول صحت تنظ یچه کس سوال: ✓  . روزنامه ریاداره ثبت و مد  سیاست؟ رئ ینوبت  یو چاپ آ
گه  یمؤثر چنانچه اشتباه  ✓ گه  ینوبت  یدر آ  .شودی نوبت منتشر م  کیدر  صلاحی ا  یرخ دهد، آ
گهی  ۀشدقبول  های ثبتِ درخواست ✓  آنها به شرِ ذیل است:  های نوبتی)اظهارنامه تنظیم گردیده( املاک، تاریخ انتشار آ

 ل مرداد همان سال. در اوّ  شده در فروردین و اردیبهشت و خرداد هر سالقبول  تِ های ثبدرخواست .1
قبول    12/4/1403  خی در تار   یملک مثلًا    همان سال.   ماهآبانل  در اوّ   شده در تیر و مرداد و شهریور هر سالقبول   های ثبتِ درخواست .2

گه خیتار  ؛( شده  می ثبت شده )اظهارنامه تنظ  باشد. می 1/9/1403و  1/8/1403آن،  یِ نوبت  یهای انتشار آ
 ل بهمن همان سال. در اوّ  شده در مهر و آبان و آذر هر سال قبول  های ثبتِ درخواست .3
در  که    12/8پلاک    ملکِ   ۀ اظهارناممثلًا    ل اردیبهشت سال بعد. در اوّ   در دی و بهمن و اسفند هر سال  شدهقبول   های ثبتِ درخواست .4

گه  خیشده است، تار   رفته یپذ  2/10/1402  خیتار    90ت اعتراض به آن  و مدّ   2/1403/ 1قانون ثبت، مورخ    11  ۀل مادنوبت اوّ   یانتشار آ
گه خ یروز از تار   . باشدیمزبور م ی انتشار آ

 توان آنها را به دو قِسم تقسیم کرد: ، می 11مورد نوع تصرف متصرفین مندرج در مادۀ در  ✓
ت دارد« این است که در زمان تقاضای ثبت )در زمان ثبت اظهارنامه( ملکِ  تصرفاتی که فعلیّت دارد: منظور از »تصرفاتی که فعلیّ  .1

 موردِ تقاضای ثبت، در تصرف متصرف است.
ت ندارد« این است که ملکِ موردِ تقاضای ثبت، مسبوق به سابقۀ تصرف  ندارد: منظور از »تصرفاتی که فعلیّ تصرفاتی که فعلیّت   .2

مثلًا ممکن است قبلًا تصرف داشته  باشد.  است اما در زمان تقاضای ثبت )در زمان ثبت اظهارنامه(، متقاضیِ ثبت، متصرف آن نمی 
گهی ثبت عمومی بفهمد که باید در موقعِ تقاضای ثبت برگردد؛ یا مثلًا ممکن است ملکِ   و مدّتی به سفر رفته باشد و بعد انتشار آ

ها قبل از ثبتِ عمومی مُرده و کسی در زمانِ ثبت، متصرفِ آن نیست، توسطِ  که مدّت   )متصرف سابق(  متصرفیِ پدربزرگِ ملاکریمی
شده از مالک، کماکان در تصرف  مثلًا ملکِ خریداری   یا ؛  تقاضای ثبت ملک شوداثی که در زمان ثبت عمومی، متصرفِ آن نیستند  ورّ 

مقامِ او باشد. خلاصه اینکه، تصرفاتی که فعلیت ندارد، تصرفِ فعلی محسوب خواهد شد و از منظر  فروشنده بوده و خریدار، قائم 
 ثبت، این مدل تصرفات، معتبر است.

تقاضای ثبت دارند    شده اشخاصی که حقّ   المالک اعلان مجهول نسبت به املاکی که    -(  10/3/1322  ی اصلاح )  12ماده  
ت دو سال، معاملات راجع به  تقاضای ثبت نمایند و پس از گذشتن مدّ   در ظرف دو سال از تاریخ اجرای این قانونتوانند  می 

معمولی در موقع تقاضای    الثبتِ از حقّ   25شود و صدی  پذیرفته نمی   در دفتر اسناد رسمیآن املاک قبل از تقاضای ثبت  
از تاریخ انتشار آگهی نوبتی مذکور در نشده   ثبت، علاوه دریافت خواهد شد و نسبت به املاکی که آگهی نوبتی آن منتشر

در دفاتر اسناد رسمی پذیرفته نخواهد شد و پس از یک سال    ،عنوان قبل از تقاضای ثبتهیچ معاملات این املاک به  11  ۀماد
 الثبت معمولی در موقع تقاضای ثبت، علاوه دریافت خواهد شد. از حقّ  25لین آگهی نوبتی صدی از تاریخ اوّ 
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معامله برای املاکی که فاقد    سندِ   تنظیمِ  ؛ لذا تنظیم نمایند  سند معامله   پس از قبول اظهارنامۀ ملک   توانندمی   دفاتر اسناد رسمی:  مهم ✓
  ی در دفاتر اسناد رسم   « ثبت نشده  یکه تقاضا  یاملاک»  معاملاتِ ؛ به عبارت دیگر،  میسّر نیست اظهارنامۀ ثبتی باشد در دفاتر اسناد رسمی  

 . شودی نم رفته یپذ
المالک از  المالک )مجهول املاک مجهول   - 1ق.ث نسبت به سه دسته از املاکِ ذیل تسهیلاتی قائل شده است:    142قانونگذار در مادۀ   ✓

المالک از  املاکی که برای آنها تقاضای ثبت نشده یا در صورت تقاضا، اظهارنامۀ ثبتی عودت نشده است )مجهول   - 2منظر حقوق مدنی(؛  
 املاکی که در اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شده یا بشود.  - 3 منظر حقوق ثبت(؛

ای تشکیل داده و خود رأساً اقدام به ثبتِ نَسَقِ زارعانۀ  در سه مورد فوق، به منظور حصر و تعیینِ تصرفیِ هر یک از زارعین، ثبت محل، پرونده 
 شود.کند و نهایتاً سند مالکیت صادر می آنها می 

از  عدم نیاز به تقاضای ثبت  -1قائل شده است:  املاک موضوع اصلاحات ارضیدر خصوص مورد سوّم، قانونگذار دو جور تسهیلات برای 
 از طرف ادارۀ ثبت.  آگهی نوبتیعدم نیاز به انتشار  - 2؛ إلیهطرف منتقل  

گهی نوبتی در موارد ذیل برای ثبت املاک   ✓  گردد: منتشر نمی آ
در  و   تقاضای ثبت نشده و به ثبت نرسیده باشد   هاآندربارۀ  و املاکی که    المالکاملاک مجهول قانون ثبت، نسبت به    142طبق مادۀ    .1

إلیه ندارد. در این موارد، ثبت محل  ، احتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل  اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شده یا بشود
 نسبت به صدور سند مالکیت اقدام نماید.  بدون انتشار آگهی نوبتی شود بر طبق انتقالاتی که واقع شده یا می مکلف است

فلسفۀ قانون اصلاحات ارضی این بود که زمینِ زراعی از مالک گرفته شود و به زارعین داده شود با این شرط که مقداری از زمین به خودِ  
شد »نَسَق« یا »نَسَقِ  شد »مستثنیات« و به قطعه زمینی که به زارعین واگذار می مالک برگردانده شود. به زمینی که به مالک برگردانده می 

 شد.گفته می  زراعی«
  ، چنانچه پس از ثبت ملک در دفتر املاک، بین مالکِ (25/7/1324اسناد و املاک )الحاقی    نامۀ قانون ثبت مکرر آیین   104وفق مادۀ   .2

در صورت تقاضای صدور سند  توافقی جهت احداث اعیانی در ملک مذکور انعقاد یابد،    موجب سند رسمیبه  ملک )عرصه( و دیگری  
گهی نوبتی احداث نموده یاعیاندر ملک،  و  از جانب شخصی که طرف قرارداد بوده  اعیان مالکیت برای   . لازم نیست، انتشار آ

اظهارنامه  ر نسبت به آن درخواست ثبت نشده باشد )ظرف مهلت مقرّ ملک ییرمنقولی است که    ،المالکملک مجهول  ،ثبت  حقوق  از نظر ✓
 . آن معلوم و مشخص باشد  مالکهر چند ( نشده باشد آن برگشت ۀ اظهارنامیا   تنظیم نگردیده

 شده است. صریح  خِ س  نَ   10/3/1322مصوب  ثبت نموجب قانو  به ،مکرر 13و   12مواد 

  رِّ دَ تَ واقعه در هر ناحیه م  تحدید حدود املاک    -مهم(بسیار  )  14ماده  
ب
، مطابق  املاک  ۀبه ترتیب نمر یکی[  ]به تدریج و یکی جا

به عمل می   ۀنظامنام و  وزارت عدلیه  برای روز تحدید حدود  مجاورینو    تقاضاکنندگان ثبتآید  احضار   اعلان  ۀوسیل  به، 
 شود.مرتبه در جراید منتشر می شوند. این اعلان لااقل بیست روز قبل از تحدید حدود یک می 

 وزارت عدلیه در محل نیز اعلانی منتشر خواهد شد.  ۀناممطابق نظام  ،علاوهبه

گهی تحدید حدود:  •  آ
گه  نیلپس از نشر اوّ  ✓ گهق.ث    14 ۀمطابق ماد ،ینوبت  یآ  .گرددیم منتشر نوبتفقط در یک  حدود دی تحد   یآ
از   ✓ گهی تحدید حدود، دعوت  انتشار آ از  گه  نی ا است.    مجاورینو    متقاضیانِ ثبتهدف  گهلاخ  بر  ،یآ برا ینوبت  یف آ افراد   ی ،  عموم 

 . باشندی م کمل  ی موردِ درخواست، دارا کِ ه در اطراف و مجاورتِ ملکاست  یسانک ع لاه به منظور اطّ ک بل ست، ین
)شمال، جنوب، شرق و یرب( و مشخصات کامل حدود ملک و    ک تشخیص و تعیین حدود چهارگانۀ مل   به معنای   در حقوق ثبت   « تحدید» ✓

 . استملک با املاک مجاور  حدفاصلحقوق ارتفاقی آن و 
گهی موضوع مادۀ  » ✓ گهی تحدید  »به  «  14آ گردد در  دعوت می   متقاضی ثبت و    مجاورین ملکباشد که به موجب آن از  معروف می   حدود« آ

  14وفق مادۀ    تحدید عمومی املاکتعیین شود برای    حقوق ارتفاقی آنو    حدود ملک   ، ملک حاضر گردند که با حضور مأمور ثبت  محلِّ 
گهی نوبتی عمل می  به ترتیبِ   گردد.قیدشده در آ
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گهی موضوع مادۀ    روز و ماهِ  ✓ حقوق  یا    حدود ملک چنانچه نسبت به    گرددگردد. بدین طریق به مجاورین ملک اعلام می قید می  14تحدید در آ
ی را به ادارۀ  یروز از تاریخ تحدید، اعتراض و گواهی دادخواهی از مرجع قضا  30ی برای خود قائلند ظرف مدت  حقّ   ارتفاقی ملک مورد تحدید 

 ثبت تسلیم دارند. 
گهی الامکان نباید  ی نامۀ قانون ثبت، برای هر ملک حتّ آیین   61مطابق مادۀ   ✓   ملک  و نوع  ت اهمیّ ه به  ا توجّ بتهیه کرد و   تحدید جداگانه یک آ

گهی منتشر خواهد شد  ،و قطعات مفروزه  لااقل برای ده الی بیست شماره از املاک شهری و اعیانی  نمایندگان  و توانایی  استعدادو   و در    یک آ
 روزِ تحدیدِ حدود، برای تحدیدِ حدودِ آنها اقدام خواهد کرد. 

گه  نیا  ✓ حوزه    نی تر ک ی نزد  دیاز جرا   یک یدر    ای ثبت مربوطه و    ۀادار   ۀحوز   دیاز جرا   یک ی در    مرتبه   ک ی،  حدود  د یروز قبل از تحد   20حداقل    د یبا   ی آ
حدود، در صورتی که    در برخی موارد، تحدیدِ حدود، به واسطۀ تجدیدِ جلسۀ تعیینِ   .تهران منتشر شود  دیاز جرا   یک یدر    ای  و  یثبت  ۀبه آن حوز 

نسبت به آن املاک تجدید    اعلان تحدید حدود قانون ثبت    15مطابق مادۀ  چ یک از متقاضی ثبت و مجاورین در محل حاضر نگردند  هی
اخذ خواهد   دو برابرالثبتِ ملک  هیچ یک حاضر نشوند و تحدید حدود به عمل نیاید، حقّ   شود و اگر برای بار دوّم نیز تقاضاکننده و مجاورینمی

 شد.
گهی تحدیدی هیچ یک از متقاضیان ثبت و مجاورین حاضر نشوند ولی به واسطۀ محصوربودنِ هر چهار طرف، تحدید   چنانچه پس از تجدید آ

 وجود نخواهد داشت. الثبت برای ملک موصوف اخذ دو برابر حقّ پذیر باشد، موردی برای حدود امکان
 زم است. لا   ،نیمجاور و  ثبت  انیمتقاضه بر لاوع  یدارندگان حقوق ارتفاق احضار  ✓
گهی تحدید حدود بایستی حداقل   ✓   قبل از تاریخ عملیات تحدید حدود و صورتمجلس تحدید حدود روز    60روز و حداکثر    20مهلت انتشار آ

گه  ۀ نامه، فاصلن ییآ  67  ادۀم  وفق   به بیانی دیگر، ؛  باشد روز کمتر و    20از    دی نبا  شود، ی م  انجام   حدود  د ی تحد  ات یکه عمل   ی تا روز   ی د یتحد  ی آ
 باشد.  شتر یروز ب  60از 
گهی تحدید حدود نیز  ✓ گهی تحدیدی منتشر  ضرورت دارد؛ یعنی ادارۀ ثبت اصولًا برای یک  املاک رعایت اعلان جمعی در آ ملک، یک آ

گه  کی  یک هر مل   یبرا   دیان نباک مالاینامه حتّ ن ییآ  61  ادۀم  مطابق.  کندنمی  و جداگانه منتشر گردد مگر در    یاختصاص  حدود  د یتحد  یآ
 . است شده ی نیبشی پ  61 ۀه در همان مادک یموارد

که فهرست آنها از سازمان میراث فرهنگی اعلام گردیده    موقع دریافت تقاضای ثبت املاکی  های ثبتی، درنامه مجموعه بخش   268وفق بند   ✓
گهی تحدیدی به آن سازمان ۀ لاع داده شده و یک نسخاطّ  صلاِمرجع ذی مراتب را به   ارسال گردد. آ

اعتراضی نرسیده باشد یا اعتراض شده اما تکلیف   گونهچ یهآنها منقضی و  ای در مواردی که حدود مجاورین تحدید گردید و زمان اعتراض بر  ✓
عرصۀ   در  ثهدَ ح  تَ س  مُ  ن شده باشد و در مورد اراضی که پیرو قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار گردیده و همچنین در مورد اعیانِ آن معیّ 

گهی تحدیدی نمی ، عرصه ایجاد شده است مالکِ  ق به دیگری که سابقاً به ثبت رسیده و با توافقِ متعلّ   باشد. نیازی به انتشار آ
گهی الصاق و در روستاها و دهات   14موضوع مادۀ    ۀ علاوه بر انتشار روزنام ✓ های  در محل  هاقانون ثبت در شهرها، به محل هر یک از املاک آ

گهی الصاق و انتشار آن را کدخدایانِ   ۀعمومی چند نسخ  نمایند. محل گواهی می آ
گهی الصاقی تحدید حدوددر مورد اراضی که در جریان اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین منتقل گردیده نسبت به   ✓ باید اقدام    انتشار آ

 شود.
خانوار در    200در خصوص صدور اسناد مالکیت روستاهای بالای    ، سوم توسعه  ۀ قانون برنام  140نامۀ اجرایی مادۀ  آیین   9مطابق مادۀ  :  مهم ✓

صورتی که برای محدودۀ مورد عمل درخواست ثبت نشده و یا تحدید حدود به عمل نیامده باشد رأی به تحدید حدود قطعات به نام متصرفین  
و تعیین شمارۀ فرعی در صورت لزوم نسبت به تحدید حدود قطعات و صدور سند    در محل  یبا انتشار آگهی الصاق گردد تا  صادر می 

 مالکیت اقدام گردد. 
گهی تحدید حدود عمومی:  مهم ✓  شود.« تهیه و منتشر می یشماره پلاک ثبت(، بر اساس ترتیب »اعلان تحدید حدود )اسمِ دیگرِ  آ
گهی تحدید برای یک بار هم منتشر نمی  شده باشد  تی تثب  ،ی ثبت  اتی از لحاظ عمل ن یکه حدود مجاور  یدر صورت: مهم ✓  . شودآ

اظهارشده از طرف    اش حاضر نباشد، ملک مورد تقاضا با حدودِ در موقع تحدید، خود یا نماینده  تقاضاکنندهاگر    -15ماده  
 مجاورین تحدید خواهد شد. 
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حدود ملک تعیین نگردد، اعلان تحدید حدود نسبت    ،نیز در موقع تحدید حدود حاضر نشوند و به این جهت  مجاورینهرگاه  
یک حاضر نشده و تحدید حدود به عمل  مجاورین هیچ  ودوم نیز تقاضاکننده  ۀشود و اگر برای مرتببه آن املاک تجدید می 

 .  دو برابر اخذ خواهد شد ،ملک تِ الثبنیاید حقّ 
بدون  ن باشد تحدید حدود  تثبیت و معیّ   از لحاظ عملیات ثبتیهرگاه حدود مجاورین    – (  10/1351/ 18)اصلاحی    )مهم(  تبصره

تحدید    موردِ   ملکِ   که یک یا چند حدِ صورتی   در  ،به عمل خواهد آمد و در این مورد  با تبعیت از حدود مجاورین  انتشار آگهی
های مربوط به دولت و شهرداری و یا حریم قانونی آنها باشد تحدید حدود با حضور نمایندگان سازمان   عمومیِ   از اموالِ 

 مزبور مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود. ۀ ربط به عمل خواهد آمد و عدم حضور نمایندذی

مالک یا    باشد را در موقع تعیین حدود معرفی کند و نماینده باید معرفیِ تواند ابنیه و اجزایی که در داخل اظهارنامه میثبت فقط می  مستدعیِ  ✓
 نماید.  از تعیین حدود خودداری میشده محرز باشد والّا معرفی  اش را وقتی معتبر بشناسد که تصرفات او در قسمتِ نماینده 

گهی و  تجدیدِ   ،ملکی را تعیین نمود حدودِ ، از روی حدود املاک مجاور در صورتی که بتوان   ✓  مورد نخواهد داشت.، الثبتدو برابر حقّ  اخذآ
درخواست   ، که نسبت به قسمتی از آن سابقاً درخواست ثبت شده و تحدید حدود انجام گردیده چنانچه نسبت به بقیه   در مورد املاک مشاعی  ✓

 مجدد لازم نیست. تحدیدِ  ، ثبت شود
  با ذکر حدود مراتب    تحدیدِ   مجلسِ ملک داشته باشند، نقشۀ قطعات مزبور هم ترسیم و در صورت  ،اشخاص دیگر  ،هرگاه در وسط ملکی ✓

 تصری  خواهد شد.   ،موقعیت مکانی و حدود و مشخصات با طول و مساحت
گهی   ، نظارت   هیأتدر مواردی که رأی   ✓   هیأت های نوبتی دارد عملیات تحدیدی در صورتی تجدید خواهد شد که در رأی  تصری  بر تجدید آ

 اصلاحی(  49های ثبتی تا آخر سال  مجموعه بخشنامه 358تحدید به قوت خود باقی است. )بند  ، در ییر این صورت  ؛نظارت قید شده باشد
گهی تحدید حدود نسبت به اراضی مشمول قانون اصلاحات ارضی منتشر نمی   144قبلًا گفتیم که طبق مادۀ   ✓ شود و به جای  قانون ثبت، آ

گهی تحدید حدود در روزنامه  انجام می انتشار آ الصاقی  گهی  ، »با اجرای مقررات اصلاحات  طبق مادۀ موصوف  شود.های کثیرالانتشار، آ
یا مستثنیات قانون   یا سهم اختصاصی مالک در صورت تقسیم و  به هر ملک، تحدید حدود قطعات مورد تصرف زارعین و  ارضی، نسبت 

گهی الصاقی پس از استعلام از ادارۀ تعاون و امور روستاهای محل، انجام می  گیرد. هر گاه املاک مشمول  اصلاحات ارضی فقط با انتشار آ
گهی الصاقی انجام داد   را ضمنقطعات   حدود  توان تحدیدقانون اصلاحات ارضی متصل به هم باشند، می   « ... یک آ

 ممکن است یکی از موارد زیر اتفاق بیافتد:  روز تحدید حدود در  : مهم ✓
نمایندۀ ویدرخواست:  لاوّ   حالت .1 یا  ثبت  این  حاضر باشنددر محل    مجاورین  و نیز  کنندۀ  در  ثبت    ،صورت :  مطابق اظهارات نمایندۀ 

کنندۀ ثبت  درخواست  اگر مجاورین نسبت به اظهاراتِ   ،در این صورت   نمایند. مبادرت به تحدید حدود می   کنندۀ ثبت یا نمایندۀ ویدرخواست
؛ به هر حال،  نماید حدود منعکس می  تحدیدِ  مجلسِ اعتراض خود را اعلام نموده و نماینده در صورت  ، معترض باشد ،در تعیین حدود ملکش

 شود. انجام می تحدید حدود املاکدر این حالت، 
صورت نیز نمایندۀ    : در این حضور نداشته باشند  ن یمجاور   ی ؛ ولبودهحاضر  در محل    کنندۀ ثبت یا نمایندۀ اودرخواست:  م دوّ   حالت .2

،  تقاضا  موردِ   ملکِ   به تبعیت از حدودِ در واقع، در این حالت،    نماید.مبادرت به تحدید حدود می  ثبت   ۀکننددرخواست  مطابق اظهاراتِ ثبت  
 گردد.تحدید حدود می

با حدودی که مجاورین  : در این صورت تحدید حدود  حاضر باشند  ن یمجاور ؛ اما  نباشدحاضر  در محل    دۀ ثبتنکندرخواست:  مسوّ   حالت .3
 گردد.، تحدید حدود میبه تبعیت از حدود مجاورین؛ در واقع، در این حالت، انجام خواهند شد کنندتعیین می 

این صورت باید وضعیت تحدید حدود املاک    : دردر محل حاضر نباشند   کدامچ یه  مجاورین و    کنندۀ ثبتدرخواست:  چهارم  حالت .4
ملکی که نسبت   ملاک تعیین حدود ، باید حدود آنها  ، تثبیت شده باشدمجاور بررسی گردد به این طریق که اگر حدود مجاورین سابقاً تعیین و  

گهی تجدید شود و اگر برای   15، وفق مادۀ  تثبیت نشده باشدبه آن درخواست ثبت شده قرار گیرد. چنانچه حدود مجاورین    قانون ثبت باید آ
در مورد املاکی خواهد شد. البته باید متذکر بود    اخذدو برابر   ، ملک  الثبتِ حاضر نباشند حقّ   کننده و مجاورین از درخواست   کدامچ ی هم  بار دوّ 

تحدید   ،حتی در صورت عدم حضور هیچ یک از مالک یا مجاورین  که در جریان قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار گردیده 
 . حدود انجام خواهد گرفت
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گهی[یا همان  ن ]به عبارت دیگر، چنانچه پس از تجدیدِ »اعلا تحدید حدود«، هیچ یک از متقاضیان و مجاورین مجدداً در محل حاضر    آ
اگر اطرافِ ملکِ موردِ تحدید، محصور باشد و بتوان حدودِ ملکِ موردنظر را تحدید کرد، این کار انجام   -1نگردند دو حالت پیش خواهد آمد: 

 الثبتِ ملک، دو برابر اخذ خواهد شد. چنانچه تحدید حدود به عمل نیاید، حقّ  - 2شود؛ می
یالباً به صورت دیوار است در    فاصل  حد باشد و از آنجا که  آن می  هر حد با مجاورینِ   یهِ إلَ هی نتِ مُ   ۀکنند، آثار مشخص فاصل حد :  خیلی مهم ✓

 گردد:می استفاده مختلف  صُوَرِ عرف ثبتی از حالات ذیل جهت تشری  
. اسممت ملک مورد تحدیدق به  اسممتفاده شممود، حد فاصممل و دیوار، متعلّ   «...پلاک    استتت به  یوار ید،   ...  حدِ »عبارت    اگر از .1

  نِ ی ب  وارِ ید تِ یمالک   یتِ وضممع «13پلاک   استتت به  یوار یدجنوباً  »شممده    دیق  نیچن تیدر سممند مالک   14  پلاکِ   یِ جنوب  حدِ   مثال:
 .است 14ق به مالک پلاک متعلّ  ،واریداینگونه است که  14و  13 پلاکِ 

 تحدید  مورد مجاورملک  متعلق به    وار،ید  یا همان« اسمتفاده شمود، حد فاصمل  استت ...  پلاکِ   وارِ ید  ، ...  اگر از عبارت »حدِ  .2
 ق به مالکِ متعلّ   ،وارید  باشمد«،یم 26پلاک   رِ وایبه د یشمده اسمت که »حد شمرق  دیق 25  ۀدر سمندِ مالکِ بلوکِ شممار   . مثال:اسمت

 .باشدیم 26پلاک 
ملک   مابینِ   ،و یا حدفاصمل  واریپلاکِ ...« اسمتفاده شمود، د اشتتراکی بایا دیواریسمت    اشتتراکی  وارِ یگر از عبارت »حدِ ... ، دا  .3

 .باشدرک میتمش ،ملک مجاورو  مورد تحدید
به   مجاورو    مورد تحدید هر یک از ملکِ   وارِ یهمان د  ای...« اسمتفاده شمود، حد فاصمل    پلاک  دیوارِ به    واریگر از عبارت »حد ... ، دا  .4

 صورت مجزا ایجاد شده است.
 واریبه دمتر   4ل به طول  وّ اسمت ا   ی: »شممالًا در سمه قسممت که قسممت دوم شمرقباشمدیشمرِ م  نیبه ا   34  پلاکِ   یِ شممال  حدِ مسمأله:   ✓

؛ «مزبور  29پلاک    واریاستتت به د  یوار یدمتر   78سمموم به طول  ؛  29استتت به پلاک    یوار یدمتر   2دوم به طول  ؛  28پلاک  
،  34پلاک    ق به مالکِ متعلّ   ،مقسممت دوّ دیوار  ،  28ق به پلاک  متعلّ   ،لقسممت اوّ دیوار   اسمت؟  نیق به کدام مالک متعلّ   ،فاصمل  یوارهاید

 .دنباشیمجزا م وارید یدارا ، 29و  34 یهاپلاک نیاز مالک  کیهر  ،مقسمت سوّ در خصوص دیوار 
گهی  ✓ گهی آن یما تحمدیمد حمدودِ   تحمدیمد حمدود، ملکی تحمدیمدِ چنمانچمه پس از انتشمممار آ و  آممدۀ آن بماطملعمملبمه حمدود نشمممده بماقی ممانمده یما آ

هزینۀ   تواند با پرداختِ ملک می قانون ثبت نتوان آن را تحدید نمود، مالکِ   15تجدید شمود در صمورتی که با اسمتناد به تبصمرۀ ذیل مادۀ 
گهی »تحدید حدود اختصاصی« نماید.  قانونی، درخواست صدور و انتشار آ

گهباشد  نیّ و مع  تیتثب   یثبت  ات یاز لحاظ عمل  ن یمجاور حدود  املاکی که  حدود    دی تحد ✓ تحدیدی و با تبعیت از حدود مجاورین    ی، بدون انتشار آ
 شده.تثبیت  حدودِ  تحدیدِ   -2متزلزل؛  حدودِ  تحدیدِ   -1توان گفت که دو نوع تحدید یا تعیین حدود وجود دارد: ؛ بنابراین می شودی انجام م

روزۀ آن سپری نشده و یا پس از اعتراض از طرف ذینفع، هنوز  : تحدید حدودی است که یا مهلتِ اعتراضِ سی تحدید حدود متزلزل -1
اعتراض از طرف  این اعتراض در دادگاه صلاحیتدار مورد رسیدگی واقع نشده و یا حکم قطعی نسبت به آن صادر نشده و یا اینکه پس از 

 مسترد نگردیده باشد.  معترض از طرفِ  این اعتراض  ،ذینفع و قبل از صدور حکم قطعی 
روزه نسبت صورتمجلس تحدید حدود از طرف ذینفع  : عکسِ موردِ بالاست یعنی هر گاه مهلتِ اعتراضِ سی شدهتحدید حدود تثبیت  -2

یا اینکه پس از اعتراض   یا منقضی گردیده و  اینکه    از طرف معترض به حدود و حقوق ارتفاقی، منجر به صدور حکم قطعی گردیده و 
معترض پس از اعتراض به صورتمجلسِ تحدیدِ حدود و قبل از صدور حکم از طرف دادگاه صلاحیتدار، اعتراض خود را مسترد کرده 

 شده خواهد بود. باشد، تحدید حدود تثبیت 
  اصلی به نام »تبعیتِ تحدیدِ حدودِ املاکِ بعدی از تحدیدِ حدودِ املاکِ ماقبل« در حقوق ثبت وجود دارد. مثلًا اگر بخواهیم ملک شمارۀ  ✓

تثبیت شده باشد؛ ولی    2تبعیت کنیم مشروط بر اینکه تحدید حدود ملک شمارۀ    2را تحدید حدود کنیم، باید از تحدیدِ حدودِ ملکِ شمارۀ    3
بایست ادارۀ ثبت یک  تبعیت نخواهد نمود و می  2از تحدید حدود ملک شمارۀ    3ین تحدید حدود متزلزل باشد، تحدید حدود ملک شمارۀ  اگر ا 

گهی تحدیدی نماید. با توجّه به مطالب فوق، در بحث تحدید حدود و حقوق ارتفاقی می  توان این گونه عنوان داشت  نوبت مبادرت به انتشار آ
گهی تحدیدی نبوده و به تبعیت از حدود املاک مجاور،    ، چه تحدید حدود املاک مجاورچنان   -که: الف تثبیت شده باشد، احتیاج به انتشار آ

متزلزل    ، مجاور  املاکِ   حدودِ   تحدید حدود نشده باشد و یا اینکه تحدیدِ   ، اگر املاک مجاور  - . بنمایندملک مورد نظر را تحدید حدود می
 . نمایدباشد، در این صورت، ادارۀ ثبت مبادرت به انتشار اعلان تحدید حدود، آن هم فقط برای یک بار می
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رسد. نمایندۀ ثبت در صورت عدم مواجهه با مانع  با تنظیم صورتمجلس تحدید حدود، هر چهار مرحلۀ عملیات ثبت مقدماتی به اتمام می ✓
نویس  کند و همچنین کارمند ذیصلاِ، مفاد پیشنویس سند مالکیت نموده و آن را تحویل بایگانی ادارۀ ثبت میقانونی مبادرت به تنظیم پیش 

ثبت    متقاضیِ   سند مالکیت را در دفتر املاک ثبت نموده و دفتر املاک به امضای رئیس ادارۀ ثبت یا نمایندۀ قانونی وی رسیده و به درخواستِ 
 شود.سند مالکیت صادر و تحویل وی می  ،از روی دفتر املاک 

 بایست توسط متقاضی تودیع گردد. می  قبل از ورود به دفتر املاکالثبتِ املاک،  حقّ  ✓
مالکیت اعم از عین یا منافع؛    - باشند: الفهای زیر می قانون مدنی »اشخاص نسبت به اموال دارای علاقه   29دونیم که مطابق مادۀ  می ✓
، قابل ثبت است. اعیانِ  مالکیت نسبت به عین  تنها از میان این علایق یا حقوق    ؛ حقّ ارتفاق نسبت به ملک ییر«  - حقّ انتفاع؛ ج  -ب

ل  املاک، یا به اشخاص حقوق خصوصی )اعم از حقیق یا حقوقی( تعلّق دارد یا به اشخاص حقوق عمومی. اگر مال ییرمنقول به دستۀ اوّ 
 باشد اما در مورد مالکیتِ اشخاص حقوق عمومی موضوع قابل بحث است؛ این املاک دو جور است: تعلّق داشته باشد، قابل ثبت می 

ها، که خود به  : املاک جزو مشترکات عمومی نظیر شوارع عام، جنگلدو: املاک خالصه )یعنی ملک اختصاصی دولت و شهرداری(؛ یک
گردد. بعضی از آنها قابل تملّک خصوصی است زیرا بیم دستبرد و تجاوز توسط اشخاص ثالث نسبت به این املاک وجود دو دسته تقسیم می 

های عمومی که قابل ثبت است اما بعضی دیگر از مشترکات عمومی با توجّه به طبیعت و خصلت آنها  ها و گورستاندارد مانند مراتع، جنگل 
 ها و دریاها لذا این قبیل املاک، قابل ثبت نخواهد بود. های عمومی، کوه باشد مانند شوارع عام، پارک قابل تملّکِ خصوصی نمی 

کلّیۀ املاکی که در قلمروی حقوق خصوصی و عمومی است همگی قابلیت ثبت خواهد داشت مگر آن دسته از مشترکات    ، به عنوان یک قاعده
 عمومی که قابلیت تملّکِ خصوصی نداشته باشد. 

ملکی که جزو مشترکات عمومیِ ییرقابل ثبت قرار دارد، ممکن است تغییر طبیعت و ماهیت بدهد و همچنین ملک خصوصی اشخاص نیز  
های فوق به دستۀ دیگر تبدیل شود. مثلًا ملکِ خصوصیِ قابلِ ثبت، به ملکِ عمومیِ  قابلیت تغییر دارد و ممکن است هر کدام از دسته 

 ییرقابل ثبت تبدیل شود بالعکس.
ملک خصوصی »توان نسبت به آن درخواست ثبت نمود اما اگر  ثبت تبدیل شد، می  قابلِ  خصوصیِ   به ملکِ   ، ثبت  اگر ملکِ عمومیِ ییرقابلِ 

 ت: تبدیل شود حالات زیر قابل تصور اس «ملک عمومی ییر قابل ثبت»به  «قابل ثبت
بایست مراتب در ستون  : اگر ملک، ثبت و برای آن سند مالکیت صادر شده باشد، در هنگام تبدیل به مشترکاتِ عمومیِ ییرِ قابلِ ثبت، می 1

 درج گردد. سند مالکیتو  دفتر املاک
   ر دفتثبت نشده باشد )یعنی در دفتر املاک وارد نشده باشد و مالًا برای آن سند مالکیت صادر نشده باشد(، مراتب در    ،: اگر ملک مورد نظر 2

 شود.ثبت به نام اشخاص حقوق خصوصی خودداری می   مقدماتیِ  ثبتِ  ذکر و از ادامۀ عملیاتِ  توضیع اظهارنامه 
بیعت داده و قسمت دیگر کماکان به حالت سابق بماند، اگر ملک ثبت نشده باشد )یعنی برای ملک  ط: هرگاه یک قسمت ملک، تغییر  3

گهی تحدیدی و ییره منتشر نشده باشد(، نسبت به قسمتِ باقی  گهی  ، ماندهمذکور آ مانده  باقینسبت به    ، صادر و عملیات مقدماتی ثبت  ، آ
مانده را در دفتر  مانده، تحدید حدود شده و حدود باقیثبت شده و سند مالکیت نیز صادر شده باشد، قسمت باقی   ، یابد اما اگر ملکادامه می

اوّلیه از مالک اخذ و بایگانی شده و سندِ مالکیت با حدود جدید به نام مالکِ قبلی صاد ر  ثبت املاک و نیز ثبت اولّیه درج و سند مالکیت 
 شود.  می

 اعتراض -فصل دوم 

نوبتی   لین اعلانِ اعتراضی داشته باشد، باید از تاریخ نشر اوّ  نسبت به ملک مورد ثبتهرکس  -)بسیار بسیار مهم(  16ماده 
 به اداره یا دایره یا شعب  حال عرض نماید.   دعوی   ۀروز اقام  90تا  

ب
شده    نثبتی که در ضمن اعلان نوبتی معیّ   ۀمزبوره مستقیما

  ، شده باشد  ت قانونی دادهدر مدّ   حالعرضکه  باید رسید داده شود. درصورتی   حالرضِ عَ   شود، در مقابلِ است تسلیم می 
  حال عرض ثبت تشخیص دهد که    ۀدارد. اگر ادار ای که مرجع رسیدگی است ارسال می آن را نزد دفتر محکمه   ،ثبت  ۀادار 

 نظر خود را اظهار خواهد کرد و به حاکم محکم  ت داده خارج از مدّ 
ب
دهد تا حاکم مزبور  لاع می محل اطّ   یِ ابتدای  ۀشده، کتبا

ابتدایی در این    ۀمحکم  حاکمِ   رسیدگی کرده رأی دهد. رأیِ   ]قوۀ قضاییه[  وزارت عدلیه  ۀناماداری موافق نظام  ۀدر جلس
 موضوع قاطع است.
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 سه جور اعتراض داریم:  •
که ممکن است کلّی یا جزئی باشد: اعتراض کلّی حالتی است که شخص ثالث نسبت به تمامیتِ مورد    اعتراض به اصل ملک  .1

کند. اعتراض جزئی یعنی اینکه شخص ثالثی نسبت به جزئی از    ادّعای مالکیت نسبت به کلّ ملک تقاضای ثبت اعتراض کند و  
گهی    90را نماید. ) ادّعای مالکیت نسبت به جزئی از ملک موصوف ملکِ مورد تقاضای ثبت، اعتراض داشته باشد و   روز از اوّلین آ

 نوبتی( 
  نسبت به حدّی که با متقاضی ثبتِ مجاور دارند توانند که فقط املاک مجاور می اعتراض به حدود ملک مورد تقاضای ثبت   .2

 روز از صورتمجلس تحدیدی(  30اعتراض کنند. )
در خصوص وجود  تواند نسبت به ملک مورد تقاضای ثبت  که علاوه بر مجاور، ییر مجاور نیز می  اعتراض به حقوق ارتفاقی  .3

 روز از صورتمجلس تحدیدی(   30، اعتراض کند. )حقوق ارتفاقی در ملکِ مورد ثبت

به   اعتراض  )در  ثبتی  پروندۀ  روی  بر  اعتراض،  روی    اصل ملکبه مجرد  به    اظهارنامهبر  اعتراض  در  ارتفاقی و    حدودو  روی    حقوق  بر 
 .شودشده و به معترض رسید کتبی داده می ( توسط ادارۀ ثبت »مُهرِ اعتراض« زده صورتمجلس تحدید حدودو  اظهارنامه

تنظیم   تاریخ  ارتفاقی،  حقوق  و  حدود  تحدید  به  اعتراض  مهلت  محاسبۀ  چون  دهد  رخ  مؤثری  اشتباه  حدود،  تحدید  گهی  آ در  چنانچه 
گهی تحدید حدود، هیچ گونه تأثیری در انتشار مجدد این   گهی تحدید حدود، بنابراین اشتباه در آ صورتمجلس تحدید حدود است نه تاریخ آ

گهی ندارد. به عبارت به  گهی مجدداً منتشر نخواهد شد. آ گهی تحدیدی اشتباهی رخ دهد، این آ  تر، هر گاه در آ

از  :  مهم ✓ ثبتمنظور  بر  ثبت،  اعتراض  تقاضای  بر  اعتراض است  اعتراض  ثبت،  به  اعتراض  در  طرفیت  ؛  به  )معترض(  کننده 
ِِ اعتراض می معترض   گه  نیلاز اوّ   ،ت اعتراض به اصل ملک مدّ   کند.عَلَیه که همانا متقاضی ثبت است طر  .است  روز  90  ، نوبتی یِ نشر آ

ت کنید که این مدّت را  
ّ
است اشتباه نگیرید. مثلًا اگر    روز  30،  صورت مجلس  می تنظ خیاز تار که  حدود   دی ت اعتراض نسبت به تحدمدّ با  دق

گه  انتشارِ   خِ ی شده است. تار   رفتهیپذ  2/10/1402  خ یدر تار   12/8پلاک    ۀخان  ۀاظهارنام   2/1403/ 1  مورخ  ،قانون ثبت   11  ۀماد  لِ اوّ   نوبتِ   یِ آ
گه خی روز از تار  90ت اعتراض به آن و مدّ   . باشدی مزبور م یانتشار آ

  ارتفاق در ملک مزبور باشد، حقّ   داشتن حقِّ   یِ عاگر مدّ   یباشند، حت  لیقا   یخود حقّ   یثبت برا   یدر ملک مورد تقاضا  که  هر کس:  مهم ✓
گه  حقّ   ،تمام اشخاص   گریاعتراض به ثبت ملک را دارند. به عبارت د  اشخاص    در واقع  را دارند.  ی نوبت  یهایاعتراض به املاک مندرج در آ

 اعتراض دارند:  ذیل حقّ 
 ؛باشند ارتفاقی در ملک مورد تقاضای ثبت می  عی حقّ کسانی که مدّ  .1
 ؛ ارتفاقی که متقاضی ثبت در ملک آنان برای خود قائل شده است  کسانی که بر حقّ  .2
تحدید    طبق اظهارات مجاورین  ،اش حاضر نبوده و ملکتحدید حدود، خود یا نماینده   ۀجلسمتقاضی ثبتی که در حین تنظیم صورت  .3

 ؛ شده است
 ؛ مجاورین  .4
 ؛ متقاضیان ثبت  .5
 و ...  متصدی حبس، هلَ محبوس  ، یه لَ عَ موقوف  ، متولی، ادارۀ اوقافبه علاوه  .6
 .اعتراض به ثبت ملک را دارد حقّ ، ثبت شده ی که تقاضا یخود در ملک   ی وجود حق برا  یِ عهر مدّ  :مهم •
  م یتقدمرجع  ؛  هی نوبتی به عمل آیدگلین آ ( روز از تاریخ انتشار اوّ 90باید ظرف نود )  : اینگونه است  مهلت اعتراض بر ثبتکنم!  تکرار می ✓

گه  ۀمنتشرکنند ۀشعب  ا ی ره یدا ، »درخواست اعتراض  « است.ینوبت یآ
گهی نظارت مقرّ   هیأتدر مواردی که با تشخیص   ✓ گهی  مدّ   های نوبتی تجدید گردد ظرفر گردد که آ مجدد که فقط  ت سی روز از تاریخ انتشار آ

 اعتراض دارند.  یک نوبت خواهد بود معترضین حقّ 
 :به دو شکل است اعتراض بر ثبت  ✓

ظرف  گردد به صورت دادخواست  : در این شیوۀ اعتراض باید علاوه بر این که به ادارۀ ثبت تسلیم میبه صورت تقدیم دادخواست  .1
 نامۀ قانون ثبت املاک( آیین   86شود. )مادۀ    وقوع ملک   محلّ   یعموم  دادگاهتقدیم    ، سلیم اعتراض به مرجع ثبتیت  ت یک ماه از تاریخ مدّ 
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گهی نوبتی دعوایی قبل از انتشار اوّ   معترض به ثبت و    متقاضی ثبت: هرگاه بین  نامۀ جریان دعویبه صورت تقدیم گواهی  .2 لین آ
بر جریان گواهی دادگاه را مُشعِر  ( روز  90معترض باید ظرف نود )  ،اعتراضی در دادگاه در جریان باشد، در این مورد  در خصوص ملکِ 

 نیازی به تقدیم دادخواست نیست. ،اعتراض  برای  ،نماید. در این مورد  م یتسلبه ادارۀ ثبت محل    پرونده
 دعوای اعتراض به ثبت مال ییرمنقول در زمرۀ دعاوی مالی است.  ✓
 اعتراضات به دو صورت زیر خواهد بود:  ✓

باشد، اعتراض    (روز  90)  : اگر اعتراض به اصل ملک بنا به تشخیص رئیس ادارۀ ثبت داخل در مهلت قانونیروز  90داخل در مهلت    .1
ای که مرجع صال  برای رسیدگی است، ارسال داشته و رسید دریافت  در مهلت تلقی و ادارۀ ثبت، اصل پروندۀ اعتراضی را نزد محکمه 

 نماید. پروندۀ اعتراضی می  نموده و ضمیمۀ بدلِ 
تسلیم ادارۀ ثبت شده باشد، اعتراض خارج از مهلت    ( روز  90قانونی )  خارج از مهلت   ، : اگر اعتراض مذکورروز  90خارج از مهلت   .2

نماید. رئیس ادارۀ ثبت در  شده و ادارۀ ثبت آن را دریافت نموده و رسید )با ذکر تاریخ به صورت حروف( تحویل معترض می  فرضقانونی 
رۀ ثبت از وی تقاضای  ا در خصوص مورد، اظهارنظر نموده و ضمن دعوت از رئیس محکمه جهت حضور در اد  ،حاشیۀ اظهارنامۀ ثبتی

مهلت می از  خارج  نظریۀ  در خصوص  جلسۀ  اظهارنظر  در  رئیس محکمه  »اداری«[ العادهفوق »نماید.  قانون  قول  به  ]یا  به    «  نسبت 
  ر یثبت، نظر خود را ز   ۀمسئول ادار   بهتر، در مورد اعتراضات خارج از مدّت،به عبارت   نماید. گیری میاظهارنظر رئیس ادارۀ ثبت تصمیم

 کند، اعتراض مردود است. دیینظر را تأ ن یا  یدر نشست ادار  یدادگاه عموم سی برگ اعتراض نوشته، چنانچه رئ 
نماید و در ییر این صورت )در  درجۀ اعتبار ساقط می در صورت تأیید نظر رئیس ادارۀ ثبت توسط رئیس محکمه، ادارۀ ثبت اعتراض را از 

صورت رد نظر رئیس ادارۀ ثبت( موضوع در پرونده منعکس تا رئیس ادارۀ ثبت ضمن دستور جهت تهیۀ بدل پرونده، اصل پروندۀ اعتراضی 
 وارد ماهیت شده و رأی مقتضی صادر نماید.  «اعتراضی حالعرض  نسبت به»را به محکمه ارسال تا حاکمِ محکمه 
ثبت باشد( مطابق    اداره  )اعم از اینکه اعلام نظر رئیس محکمه مُشعِر بر تأیید یا رد نظریۀ رئیس  نظر رئیس محکمه در هر دو صورت  

 قطعی است.  ، قسمت اخیر ماده

  دعوایی اقامه لین اعلان نوبتی  هرگاه راجع به ملک مورد تقاضای ثبت بین تقاضاکننده و دیگری قبل از انتشار اوّ   -17ماده  
روز تصدیق   90لین اعلان نوبتی تا  با تقاضاکننده است باید از تاریخ نشر اوّ   شده و در جریان باشد کسی که طرف دعوی  

  ۀ به ادار  دعوی  محکمه را مشعر به جریان 
ّ

 او ساقط خواهد شد.  حقّ ثبت تسلیم نماید والا

  16  مادۀثبت تسلیم گردیده، موافق    ۀت به ادار ثبت تشخیص دهد تصدیق مزبور خارج از مدّ   ۀدر مواردی که ادار   -تبصره  
 عمل خواهد شد.

گهی نوبتی است. اگر کسی    90،  اصل ملک ، مهلت اعتراض به  16مطابق مادۀ   ✓ گهی نوبتی روز از تاریخ انتشار اوّلین آ   قبل از اوّلین انتشار آ
به حوزۀ ثبتی تقدیم    روز  90ظرف  کننده بگیرد و  را از مرجع رسیدگی  «گواهی جریان دعوا »دعوایی در دادگاه مطرِ نموده باشد، معترض باید  

 کند. 
رویه شمارۀ   ✓ رأی وحدت  دیوان عالی کشور   10/10/1370  –   569مطابق  و    هیأت عمومی  تظلمات  به  »دادگستری مرجع رسمی رسیدگی 

قانون اساسی بر این امر تأکید دارد: الزام قانونی مالکین به تقاضای ثبت ملک خود در نقاطی که ثبتِ عمومیِ    159باشد و اصل  شکایات می 
این نمی از  مانع  گهی شده  ثبت نرسیده  املاک آ به  در اصل مالکیت ملکی که  اختلاف متداعیین  به  باشد که محاکم عمومی دادگستری 

 رسیدگی نماید.« 

 درصورتی   -)مهم(  18ماده  
ّ
ف است پس از قطعیت قرار مزبور به  که محکمه، قرار عدم صلاحیت خود را صادر نماید مکل

 لازم نیست. حالعرض   تجدیدِ  ،دار بفرستد، در این موردرا برای مرجع صلاحیت  ]پرونده[ عمل   ۀدوسی ،عیتقاضای مدّ 

   ت شصت روزدر مدّ   حالعرض اگر معترض پس از تقدیم  
ّ
ف  دعوای خود را تعقیب نکرد )مسکوت گذاشت( محکمه مکل

مستدعیِ  تقاضای  به  اعتراضثبت،    است  دعوای  اسقاط  می   قرار  قرار  این  از  نماید  صادر  داد توان  را    استیناف 
 نیست.  خواهی[]فرجام قابل تمییز ،. رأی استیناف]تجدیدنظرخواهی کرد[
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 اظهارنظر کند.  در خصوص صلاحیت خودهر مرجع رسیدگی این است که  اوّلین وظیفۀ ✓
 گردد: صادر می قرار اسقاط دعوای اعتراض  دو شرط  جمعبا بر اساس این ماده  :  مهم ✓

 ؛ ت شصت روز یا بیشتر ماندن دعوایی به مدّ مسکوت .1
 . ثبت  تقاضای مستدعیِ  .2
  رفت؛ یپذی معی پرونده صورت  بایست توسط مدّ دار در صورت صدور قرار عدم صلاحیت می به موجب این ماده ارسال پرونده به مرجع صلاحیت  ✓

بنابراین    کند.، پرونده را به مرجع صال  ارسال می عیقانون آیین دادرسی مدنی، دادگاه بدون نیاز به درخواست مدّ   27به موجب مادۀ  اما اکنون  
نماید و در  دار ارسال میاگر رسیدگی به اعتراض ثبتی در صلاحیتش نباشد، »قرار عدم صلاحیت« صادر نموده و پرونده را مرجع صلاحیت 

روز صورتِ صلاحیتِ قضاییِ محکمه چنانچه معترض   دادگاه موظف است    ظرف مهلت شصت  ننماید،  تعقیب  را  تقاضای  به  دعوای خود 
 « صادر کند. ، »قرار اسقاط دعوی  متقاضی ثبت

بود؛ اما  با اصحاب دعوی    گذاشتن دعوا که در این ماده قید شده است مربوط به زمانی بود که اختیار جریان یا عدم جریان دعوی آثار مسکوت ✓
 این اختیار از آنان سلب گردیده و دادگاه مکلف به رسیدگی به دعاوی و صدور رأی در مورد آنها است. ، حال حاضردر 
درخواست  ،نموده این است که اگر قبل از تقاضای سقوط، معترض   ثبت   مستفاد از ذیل این ماده که صدور قرار را مقیّد به تقاضای مستدعیِ  ✓

  عمومی دیوان  هیأت   2/10/1337  -  2912)رأی وحدت رویۀ شماره    .نیست  دعوی    تعقیب کرده باشد دیگر موجبی برای صدور قرار اسقاط
 عالی کشور( 

که تاریخ فوت قبل یا بعد از اجرای این  معترض به ثبت اعم از این   در صورت فوتِ   -(18/10/1351  یالحاق )  مکرر  18ماده  
 عَ قانون باشد، هرگاه معترض  

َ
 شود: به شرح زیر اقدام می  به تقاضای اواث را معرفی نماید  یه نتواند تمام یا بعض از ورّ ل

و    مینسبت به نصب ق  اث محجوردر صورت وجود ورّ که    کندیل، دادگاه مراتب را به دادستان محل ابلاغ مدر مورد اوّ   -1
مرکز    رالانتشاری کث  یهااز روزنامه   یکیدر    یمتوال   ۀ را سه دفع  ی  دعو   ان یموضوع و جر   ،علاوهاقدام شود و به  ی  دعو   ب یتعق

  دعوی   ،یآگه  نیانتشار آخر  خیروز از تار  90. چنانچه ظرف دینمای م  یآگه   گاهداد  مقرّ  کی نزد ا یمحل  یهااز روزنامه  ی کیو 
 .  گرددی صادر م ی  دعو نشود قرار سقوط  بیتعق

ر از قرار  ت مقرّ های محل یا نزدیک مقر دادگاه آگهی خواهد شد و اگر ظرف مدّ ابلاغ قرار مزبور یک نوبت در یکی از روزنامه 
 الاجرا است.نشود قرار مزبور قطعی و لازم  ]تجدیدنظرخواهی[ خواهیپژوهش  ه،صادر 

باشد ظرف پنج روز از تاریخ ابلاغ    ی  دعو که در مقام تعقیب  صورتی   شود در شده اخطار می اث شناختهدر مورد دوم، به ورّ  -2
 اخطاریه به تقدیم درخواست تعقیب مبادرت کند.

به    را مسکوت گذاشته باشد  ی  دعو   ،شده که با صدور و ابلاغ اخطاریهشناخته اث  ورّ و همچنین    نشدهشناخته   اثِ ورّ در مورد  
 طریق مذکور در بند یک عمل خواهد شد. 

خود    وراثتِ   تِ ثبِ م    دهنده باید دلیلِ اث تعقیب شود درخواست هرگاه دعوی از طرف یکی از ورّ   -(18/10/1351الحاقی  تبصره )
 در برگ درخواست قید نماید.  الارثِ سهم   را پیوست و میزانِ 

ب
 خود را صریحا

درخواستِ  که  مواردی  می   ،تعقیب  در  اخطار  متقاضی  به  باشد  فوق  شرایط  ظرف  فاقد  که  ابلاغ   روز  پنجشود  تاریخ    ، از 
ر منقضی شده باشد قرار سقوط  مکرّ   18  ۀ ر در بند یک مادت مقرّ درخواست خود را تکمیل کند، در صورت عدم تکمیل اگر مدّ 

 صادر خواهد شد. ی  دعو 

 دادرسی به جریان افتاده و تا صدور رأی ادامه خواهد داشت.  ،ورثه را به دادگاه معرفی نماید   تمامیدر صورتی که متقاضی ثبت بتواند  ✓
 در صورت فوت متعرض به ثبت:  ✓

کند تا در صورت وجود محجور در  از ورثه را معرفی کند، دادگاه مراتب را به دادستان محل ابلاغ می  هیچ یک اگر متقاضی ثبت نتواند    -الف  
گهی می    و های کثیرالانتشار مرکز  )سه نوبت در یکی از روزنامه   کند میان ورثه، اقدام به نصب قیم نماید. دادگاه در سه نوبت اقدام به انتشار آ
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گهی  90و اگر ظرف    (مقرّ دادگاه  کی نزد  ای محل  های  سه نوبت در یکی از روزنامه    تمامیِ یا    تعدادی )یعنی    تعقیب نشود  ی  دعو   ، روز از آخرین آ
گهی میرا صادر می  ی  دعو ، دادگاه قرار سقوط  الفوتِ معترضِ ثبتی پیدایشان نشود( حین   وراثِ  و    شودکند. این قرار یک نوبت، در روزنامه آ

 شود.قطعی می  ، قابل اعتراض بوده و در صورت عدم اعتراض بعد از انقضای مهلت این قرار، 
  کند ظرف پنج روز اقدام به تقدیم درخواست تعقیب شده اخطار میشناخته   ثِ رّا و وارث/ معلوم نباشند، دادگاه به    بعضی از ورثه  اگر  -ب  

را    ی  دعو ریم اخطار دادگاه،  علی اگر    یول  کند؛ یمنمودند، دادرسی جریان پیدا    ی  دعو معلوم اقدام به تعقیب    ورّاثِ /نمایند. اگر وارث  پرونده
ننمودند  به  را مسکوت گذاشتند(  ی  دعو )  تعقیب  نسبت  این ماده  اخیر  اخطاریه، مطابق قسمت  ابلاغ  و  با صدور  را    ی  دعو   ، ورثۀ معلوم که 

 همانند مورد الف رفتار خواهد شد.  وارث ناشناخته و  مسکوت گذاشته باشند 
  18بینی نموده است؛ چون مادۀ  ، حجر و جنون وی را نیز پیش علاوه بر فوت معترض ثبتیقانون ثبت    44باید توجّه داشت که مادۀ   ✓

، فوت معترض ثبتی مشمول  (1351)یعنی سال    شد  مکرر به قانون الحاق  18قانون ثبت است، از سالی که مادۀ    44مکرر، مؤخرِ بر مادۀ  
 . قابل حل خواهد بود 44مکرر و حجر معترض )اعم از جنون یا سفه( وفق مادۀ  18مادۀ 

 متقاضی ثبت )معترض  در هر حال، چنانچه   ✓
َ
بدون اعلامِ مراتبِ فوتِ معترضِ ثبتی به دادگاه محل، اقدام به اخذ سند مالکیت کند،    یه( عَل

از بابت اجور ملک و اجور و خسارت در دادگاه صال     از تاریخ فوت متوفی تواند در ظرف پنج سال می   )معترض ثبتی(  متوفی  مقامِ قانونیِ  قائم 
، دادخواست از تاریخ فوت  سال   پنج ظرف    متوفی  چنانچه ورثۀ معترضِ    اقامۀ دعوا نماید.    ثبت یِ بر علیه مستدع  به وسیلۀ دادخواستِ جدید

متقاضی ثبت، ملک را منتقل نموده و معسر شود،    ی جدیدی علیه متقاضی ثبت تقدیم و این دادخواست مورد قبول دادگاه قرار بگیرد و از طرف
 ، مجازات تعیین خواهد نمود.  به جهت فرار از پرداخت قیمت و خسارتقانون ثبت، دادگاه برای متقاضی ثبت    45طبق قسمت اخیر مادۀ  

یا وکیل او حاضر نشود و مطابق مقرراتِ مقرّ   ۀکه در جلسدرصورتی   -19ماده     محاکماتِ   اصولِ   ر برای محاکمه، معترض 
روز پس از ابلاغ قرار ابطال    10فقط در ظرف    حالعرض او ابطال گردد، تجدید    حالعرض ثبت،    به تقاضای مستدعیِ   حقوقی

 به دفتر محکم حالعرض  ،مرتبه ممکن خواهد بود، در این موردبرای یک 
ب
 .دار داده خواهد شدصلاحیت   ۀمستقیما

،  ی[ مدن  یدادرس   نییقانون آ  56و    54،  53مواد  ]  اصول محاکمات آزمایشی  17و    16موجب مواد  در مواردی نیز که به  -تبصره  
 الرعایه است.این ماده لازم  شود مفادّ رد می   حالعرض 

نی جهت رسیدگی در دادگاه حاضر شوند، مطابق مادۀ فوق  نماید تا در روز معیّ محکمه به معترض ثبتی و خوانده )متقاضی ثبت( اخطار می  ✓
صادر خواهد   دادخواست   قرار ابطال  ، به تقاضای متقاضی ثبتهرگاه در جلسۀ مقرر برای رسیدگی، معترض یا وکیل وی حاضر نگردد  

 قرار، برای یک نوبت ممکن است.  روز پس از ابلاغِ  10، فقط در ظرف شد. تجدید دادخواست
اگر   یکند، حت   م یبه دفتر دادگاه صال  تقد  ماً یو دادخواست مجدد را مستق  دی نما  دی دادخواست خود را تجد  تواندیمعترض به ثبت در دو مورد م ✓

صادر    ابطال دادخواست  قرار، به علت عدم حضور خواهانکه  ی در مورد - 1: باشد ی قانون  یهاخارج از مهلت  ،دادخواست مجدد  م یتقد
 صادر شود.  دادخواست قرار رد ، دادخواست صعلت نقبه که  ی در مورد  - 2؛ شود

نماید. دادنامۀ صادره اعم از اینکه به  محکمه در صورت حضور طرفین به موضوع رسیدگیِ ماهیتی نموده و مبادرت به صدور رأی )حکم( می ✓
در صورتی    قانون آیین دادرسی مدنی( قابل اعتراض است.نفع معترضِ ثبتی یا مستدعیِ ثبت باشد با رعایت قابلیت اعتراض به آراء )با توجّه به  

شده و عملیات    متقاضی ثبتجایگزینِ    معترض ثبتییافته به نفع معترض ثبتی باشد با اعلام مراتب به ادارۀ ثبت،  که حکم قطعی یا قطعیت 
یکن تلقی و لممقدماتی ثبت از آن به بعد به نام وی ادامه خواهد یافت و در صورتی که به نفع مستدعیِ ثبت باشد، اعتراضِ معترضِ ثبتی کان 

و جریان ثبتی اگر معترض دیگری نباشد، به نفع متقاضی   گردداز مُهرِ اعتراض که قبلًا بر روی پرونده )اظهارنامه( زده شده بود، رفع اثر می
 ثبت ادامه خواهد یافت. 

نماید. معترض ثبتی مکلف است  در صورت نقص دادخواست مطابق قانون آیین دادرسی مدنی، مدیر دفتر دادگاه اخطار رفع نقص صادر می ✓
 شود.صادر می قرار رد دادخواست توسط مدیر دفتر دادگاهمبادرت به رفع نقص نماید؛ در صورت عدم اقدام، 

های ثبتی،  در پرونده در این است که    هاسایر پرونده با    های ثبتی پروندهدر    قرار رد دادخواستو    قرار ابطال دادخواستتفاوتِ مهمِ آثارِ   ✓
بایست تقدیم  . ضمناً دادخواست مجدد می از تاریخ صدور قرار  آن هم فقط ظرف ده روزتوان دادخواست مجدد داد،  می   فقط یک بار

 دادگاه صلاحیتدار گردد. به عبارت دیگر، ثبت محل هیچ گونه نقشی در دادخواست مجدد ندارد. 
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  ن یی مطابق قانون آ  قرار ابطال دادخواستکه    ی مورد»در    ی قانون  یهاخارج از مهلت   ی دادخواست اعتراض به ثبت حت  د یتجدبندی مهم:  جمع ✓
که    ید ر در مو« و »نوبت کی یابلاغ قرار به معترض و فقط برا   خیظرف ده روز از تار ت عدم حضور خواهان صادر شود،  به علّ   یمدن  یدادرس

  رفته یدادگاه پذ  ۀ یاز ناح«  نوبت  ک ی  یو فقط برا   به معترض   ابلاغ قرار   خ ی ظرف ده روز از تار   شود، ی صادر م  قرار رد آنت نقص دادخواست  علّ   به 
 .شودیم

ِ هرگاه مالکیت    -(  10/1351/ 18  یالحاق)  مکرر  19ماده  
اعتراض، دارای منشاء واحد بوده و تعداد    متقاضیان ثبت یا دعوی 

ورّ  یا  و  یا معترضین  و  ثبت  از  متقاضیان  آنان بیش  یا پژوهش   15اث  به درخواست معترض  باشد  و  خواه،  نفر  دادخواست 
های آن  دادخواست و پیوست  مفادّ   ،علاوهشود و به اث که سهام زیادتری دارند ابلاغ می به دو نفر از شرکاء یا ورّ   ضمایم آن 

متوالی آگهی خواهد    ۀ دادگاه سه دفع  های محل یا نزدیک مقرّ یکی از روزنامه  و های کثیرالانتشار مرکز  در یکی از روزنامه 
 شد.

دو نفر از طرف دیگر که سهام زیادتری دارند    به درخواست هریک از طرفین دعوی    در جریان رسیدگی باشد  دعوی  هرگاه  
های کثیرالانتشار مرکز و یکی از  برای ابلاغ اخطاریه انتخاب و مراتب برای اطلاع سایرین یک نوبت در یکی از روزنامه 

یا نزدیک مقرّ روزنامه  شود و در این آگهی و همچنین آگهی مربوط به درج دادخواست باید  دادگاه آگهی می   های محل 
 قید شود که برای شرکت در جلسات، وقت رسیدگی فقط به دو نفر اشخاص انتخاب 

ب
مزبور با ذکر اسامی ابلاغ    ۀشدصریحا

لاع از جریان دادرسی و یا شرکت در جلسات دادرسی با مراجعه به دفتر دادگاه از  خواهد شد و سایرین حق دارند برای اطّ 
وکیل دادگستری در دادرسی شرکت نمایند. اگر بعضی    ۀوسیل  لع شوند و یا بهو پاسخ لوایح و وقت رسیدگی مطّ  دعوی  جریان  

جای  وکیل دادگستری در دادرسی مداخله نمایند به  ۀوسیل  ملک یا وراث، ولو آنکه سهم کمتری داشته باشند به  از شرکاءِ 
ورّ  یا  ملک  درصورتی شریک  شود.  ابلاغ  وکیل  به  اخطاریه  اوراق  و  دادخواست  باید  دارند  زیادتری  سهم  وکیل  اثی که  که 

یا    ۀمداخله داشته باشد ابلاغ اوراق اخطاریه به کلی  دادگستری در دعوی   وکلا الزامی است. در موردی که دادخواست و 
بودن حکم صادر نسبت به آنان موکول  شود حضوری ای از خواندگان ابلاغ می از طریق انتشار آگهی به عده   دعوی  جریان  

 باشد.دادرسی نمی  ۀبرای شرکت در جلسبه دعوت آنان 

خواه، دادخواست به دو نفر از شرکاء  نفر باشند به درخواست معترض یا پژوهش  15بیش از     آنها وارثانِ یا  و    معترضین یا  و    متقاضیان ثبت   اگر ✓
محل یا    هایهای کثیرالانتشار مرکز و یکی روزنامه دادخواست در یکی از روزنامه   فادّ شود، مضافاً متری دارند ابلاغ میاث که سهم بیشیا ورّ 

گهی  مقرِّ  نزدیکِ   .شودمی دادگاه سه دفعۀ متوالی آ
برای ابلاغ    ، دیگر که سهم زیادتری دارند  اطرافِ نفر از    دو   ،ه درخواست هر یک از طرفین دعوی ب   در جریان رسیدگی باشد   دعوی  که  در صورتی  ✓

یک  دادگاه    قرِّ م  های محل یا نزدیکِ از روزنامه   یهای کثیرالانتشار مرکز و یک لاع سایرین در یکی از روزنامه برای اطّ   انتخاب و مراتب  ،اوراق
گهی می مرتبه    شود.آ

گهی به عده جالبه که در این ماده »بر خلاف ق.آ.د.م«،   ✓ حتی در صورت    ،ابلاغ گردد  نای از خواندگادر صورتی که دادخواست از طریق نشر آ
إلَ عدم دعوت مُ   حضوری خواهد بود.  ،حکم صادره  یها جهت شرکت در جلسۀ دادرسی شار 

   -)بسیار بسیار مهم(   20  ماده
ّ

تواند فقط تا سی  می   ی برای خود قائل استمجاوری که نسبت به حدود یا حقوق ارتفاقی، حق
،  16  دهد. مقررات موادّ   حالعرض دار  ثبت به مرجع صلاحیت  ۀادار   ۀوسیل   حدود به  تحدیدِ   مجلسِ صورت   تنظیمِ   روز از تاریخِ 

ثبتی که خود یا    ۀتقاضاکنندروز است( در این مورد نیز رعایت خواهد شد.    30ت اعتراض که  مدّ   استثناءِ )به   19و    18،  17
  15 ۀحدود اظهارشده از طرف مجاورین مطابق مادبا و ملک مورد تقاضای او  اش در موقع تحدید حدود حاضر نبودهنماینده

 اعتراض دهد.  حالعرض   ،تواند مطابق مقررات این مادهمی  تحدید شده 

قانونی شهرها که تا    ۀ واقع در محدود  مورد تقاضای ثبتِ   ملکِ   در دعاوی اعتراض به حدودِ   -(20/2/1356  ی تبصره )الحاق
آمده باشد و همچنین در صورت    عمل  شده است هرگاه اعتراض از طرف غیرمجاور به  تاریخ تصویب این قانون مطرح

مجلس تحدید حدود اخذ سند مالکیت از طرف معترض با حدودی که در صورت یا    موجب سند رسمی  به  استرداد دعوی  
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را صادر خواهد کرد و این    العاده رسیدگی، حسب مورد قرار رد یا سقوط دعوی  فوق   اداریِ   ۀدادگاه در جلس  شده است   تعیین
 رسیدگی پژوهشی است. قرار فقط قابل  

یا    به عمل آید  رمجاوریغاعتراض از طرف  که  آید در صورتی  نسبت به اعتراضاتی که بعد از تصویب این قانون به عمل می 
موجب سند رسمی از اعتراض  به  یا  سند مالکیت بگیرد ،تحدید حدود مجلسصورت شده در مجاور با حدود تعیین معترضِ 

. نماید ی ماعتراض به معترض ابلاغ    اثربودنِ نظر خود را در بی   ،مربوط  ثبتیِ ، واحد  نظر کندرفصَ   ، خود بدون قید و شرط
 نظارت قطعی است.  هیأت نظارت شکایت نماید، رأی   هیأتمزبور، به  نظرِ  ابلاغِ  تواند ظرف ده روز از تاریخِ معترض می 

شده    های ثبتی تعیینای که برای آگهی روزنامه که اقامتگاه معترض معلوم نباشد نظر واحد ثبتی یک نوبت در  درصورتی 
 نظارت شکایت نماید.  هیأتتواند ظرف ده روز از تاریخ انتشار آگهی به گردد و معترض می منتشر می 

بدهند؛ اما  ثبت    ض توانند اعترا می  فقط مجاورین و یا خود متقاضی ثبت فرقی که این دو اعتراض با یکدیگر دارد این است که در تحدید حدود   ✓
اعتراض نسبت به  کنم که در یادآوری می توانند اعتراض کنند. میهم   غیرمجاورین، علاوه بر متقاضی ثبت و مجاورین حقوق ارتفاقی، در 

 . به آن معترض گردد ستتوانی م هرکس ثبت ی تقاضا
عملیات  یا    فته باشد ا اظهارات مجاورین صورت پذیر بتحدید  ثبت در صورتی است که    د متقاضیِ خوِ   شده از طرفِ اعتراض نسبت به حدود تعیین  ✓

 . گرفته باشده به اظهارات شریک مشاعی صورت تحدید با توجّ 
مربوط به    ،قائل است )اعم از اینکه حق   یخود حقّ   که برای  یفرد   ی عنیاست؛  یکسان    ارتفاقی  حقوقو    حدود  تحدید مهلت اعتراض نسبت به   ✓

  «( حدود  د یانجام تحد  خ یاز تار )یا به عبارتی، »  مجلس تحدیداز تاریخ تنظیم صورت روز    30  باید ظرف  باشد(  حقوق ارتفاقییا    حدود
 تسلیم گردد. ثبت محل  اداره  باید به   طبق قانون ثبت  . اعتراضمبادرت به تقدیم اعتراض نماید

 اعتراض دارند.  حقّ  غیرمجاورو  مجاورهم صاحبان املاک و  ثبت   متقاضیهم  ،در اعتراض نسبت به حقوق ارتفاقی ✓
ملکی را که توسط سایر شرکاء تحدید حدود شده باید اعتراض به حد تلقی نمود نه اعتراض از    مشاعیِ   از مالکینِ   به تحدید یک نفر اعتراض   ✓

 جهت رسیدگی باید به دادگاه فرستاده شود. طرف ییرمجاور، این اعتراض 
اعتراض به دادگاه را ندارد و خود معترض    وظیفۀ ارسالِ   ، دیگر  ،ادارۀ ثبت   ،نامۀ قانون ثبت املاک آیین   86در مادۀ   80طبق اصلاحات سال   ✓

رۀ ثبت تسلیم  ا ، دادخواست خود را به دادگاه صال  تقدیم و گواهی تقدیم دادخواست را به ادبه ثبت   اعتراض تسلیمِ  باید ظرف یک ماه از تاریخِ 
 نماید. 

گه  یدر صورتآرَمِش که یادآوری بشه:  این نکته ربطی به این ماده نداره اما می:  مهم ✓ نظارت    أت ی واقع شود و ه  ی مؤثر   اشتباهِ   ، ینوبت  ی که در آ
گه  د یمقرر نما گه  ، گردد  دی تجد   ینوبت  ی هایآ   ک ی ت اعتراض نسبت به آن  مدّ   ،حالت  ن یدر ا   و   شودی منتشر م  نوبت  کی فقط  مجدد    یِ آ

 .است انتشار  خیاز تار  )سی روز( ماه
گه ✓ مجاور در موعد مقرر  ریی  ی شخص چنانچه  .  شوندی دعوت م  حدود   دیتحد  ی برا  ن یمجاور و    ثبت  یمتقاضحدود    دی تحد  یبه موجب آ

اثر بودن اعتراض ابلاغ  ی نظر خود را در ب  ی واحد ثبتاینجوریه که    اعتراض  ن یبه ا   یدگیرس  ۀ اعتراض نمود، نحو  ی ملک   حدود نسبت به    یقانون
 کند.  تی شکا )نه دادگاه( نظارت  أت یهبه ، تا در صورت اعتراض، معترض به نظر کندیم
نظر خود را در    ، یواحد ثبت  معلوم نباشد،  ،معترض   و اقامتگاهِ   د یمجاور به حدود ملک به عمل آریکه اعتراض از طرف ی  یدر صورت:  مهم ✓

گه  ای که برای نوبت در روزنامه   ک یاعتراض در    بودنِ اثر یب   أت یهظرف ده روز به    تواندی و معترض م  د ینمای منتشر م  تعیین شده   ی ثبت  ی هایآ
 کند.  تی شکا نظارت

موسوم   عملیات مقدماتی ثبت ملکدهد که به  برای ثبت ملک در دفتر املاک، ادارۀ ثبت هشت اقدام انجام می  گانۀ ثبت:مراحل هشت 
 گانه عبارت است از: قانون ثبت است. این مراحل هشت 20و  17، 16، 15، 14، 10، 9هستند و موضوع مواد 

گهی عمومی .1  ؛ انتشار آ
گهی مقدماتی  .2  ؛ انتشار آ
 ؛ تعیین پلاک .3
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 ؛ اظهارنامه توزیع  .4
 ؛ درخواست ثبت ملک  .5
گهی نوبتی .6  ؛ انتشار آ
گهی تحدیدی  .7  ؛ انتشار آ
 . انجام تحدید حدود .8

باشد که قابلیت اقامۀ دعوی و ابطال  می خلاف قانون  ثبت ملک برگانۀ در ثبت اولیه اساساً انجام نشود مصداقی از  اگر یکی از مراحل هشت 
 شود: ، عمل میاز راست به چپ در ثبت، به ترتیبِ زیر  اگر تمامی مراحل انجام شود،  سند در دادگاه را خواهد داشت.

 
 آثار ثبت   -فصل سوم 

داده    املاک  دفترِ   تِ مطابق ثبشده و سند مالکیت    ملک در دفتر املاک ثبت  ،پس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت  -21ماده  
 شود.می 

 شود.میپس از خاتمۀ عملیات مقدماتی ثبت، ملک در دفتر املاک ثبت  ✓
 است.  ثبت ملک در دفتر املاک و  اتمام عملیات مقدماتی زمان صدور سند مالکیت، پس از   ✓
  ( ثبت  ی مقدمات  اتیختم عمل )  پس از ثبت ملک در دفتر املاک   و  ثبت   یمقدمات  اتیپس از اتمام عمل ،  تیزمان صدور سند مالک :  مهمبسیار   ✓

پس از ثبت  « و »ثبت  یمقدمات  اتی پس از اتمام عملدر پاسخ، دو گزینۀ »  ی است وکِ   تیزمان صدور سند مالکاست. پس اگر پرسیدند  
پس از  ، »زمان ثبت ملک در دفتر املاک « است.  پس از ثبت ملک در دفتر املاک« را داشتید؛ پاسخِ صحی ، »ملک در دفتر املاک

ثبت ملک در    .شودیم  « دفتر املاک»وارد    ،مالک   تِ یمالک   ت، یقبل از صدور سند مالک به عبارت بهتر،    « است.ثبت  یمقدمات  اتیختم عمل 
 است.  «ملک کی  یثبت  انیجر  افتنی  انیپا  ۀ تنها نشان»دفتر املاک، 

 .شده باشد میاظهارنامه تسل  را دارند که نقل و انتقال املاک  حقّ  یدفاتر اسناد رسم   یدر صورت :مهم ✓
  افته یخاتمه ن  ،آن  یِ ثبت  اتِ ی عمل  یثبت شده ول  درخواستِ   ، نسبت به آنکه    شودی گفته م  یبه ملک   «یملک جار »  ، یدر اصطلاِ ثبت:  مهم ✓

 . باشد  دهیثبت، طبق قانون در دفتر املاک به ثبت رس  یمقدمات  اتیپس از اتمام عملاست که    ی، ملک «شدهملک ثبت »  است.
 نیست.  (بدهی ثبت )ثبت ملک در دفتر املاک و صدور سند مالکیت، متوقف به تأدیۀ بقایای ثبتی  ✓
که هر    شود، »بقایای ثبتی« گفته می «ماندهباقی »الثبت را به صورت کامل پرداخت نکرده باشد اصطلاحاً به  اگر متقاضی ثبت، اقساط حقّ  ✓

 زمان مالک بخواهد معامله یا اقدامی در خصوص پلاک ثبتی مذکور انجام دهد مبلغ مذکور باید اخذ و به حساب دولت واریز گردد. 
گیرد، دفتر املاک  در صورت تعارض دفتر املاک با سند مالکیت، از آن جایی که سند مالکیت مطابق مندرجات دفتر املاک صورت می ✓

 ( 23/8/46ملاک تشخیص و رفع اختلاف است. )رأی شورای عالی ثبت 

ملک به اسم او  که ملکی مطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رسید دولت فقط کسی را که  همین  -)بسیار مهم(  22ماده  
ملک مزبور از یا اینکه  کسی که ملک مزبور به او منتقل گردیده و این انتقال نیز در دفتر املاک به ثبت رسیده و یا  شده  ثبت

 به او رسیده باشد
ب
ثبت    اثورّ . در مورد ارث هم ملک وقتی در دفتر املاک به اسم  مالک خواهد شناخت  مالک رسمی ارثا

الارث بین آنها توافق بوده و یا در صورت اختلاف، حکم نهایی در آن باب  آنها محرز و در سهم   شود که وراثت و انحصارِ می 
 شده باشد.  صادر

ت اعتراض و استیناف  مدّ   انقضاءِ   ۀواسط  طی مراحل قانونی و یا به  ۀ واسط  حکم نهایی عبارت از حکمی است که به  -تبصره  
 شده از دعاوی مختومه محسوب شود.  دعوایی که حکم در آن موضوع صادر و تمییزِ 

مندرجات    ،شدهثبت   املاکِ   در معاملاتِ   شده باشد.  « دفتر املاک»  ثبتِ   ،ملک برابر مقررات  که   شناسد ی مالک م  ی دولت شخص را زمان:  مهم ✓
 . معتبر است زیاشخاص ثالث ننسبت به   یسند رسم

...صدور سند مالکیت و تمام ثبت ملک در دفتر املاکاتمام عملیات مقدماتی ثبت
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گانۀ  قوای سه  یعنی   عام )حاکمیت(   دولت به معنای منظور از »دولت« در این ماده فقط دولت به معنای خاص یعنی قوۀ مجریه نیست، بلکه   ✓
 باشد. و رسمی کشور می  های عمومی سازمان  کشور و تمام

 شناسد.به نام وی به ثبت رسیده و دولت او را مالک می  وفق قوانین و مقررات « دفتر املاک»او در  مالک رسمی: شخصی است که ملکِ  ✓
در دفتر املاک    ملک مورد استعلامملک و مواعد اعتراض منقضی شده است و    ثبتِ   مقدماتیِ   شده: منظور آن است که عملیاتِ ملکِ ثبت  ✓

 به نام متقاضی به ثبت رسیده است.
فاقد اشکال قانونی بوده و منافاتی    ید  خلعصدور حکم  دادگاه محرز باشد    فیه ولو با سند عادی به نظرع  ازِ نمتِ   بر ملکِ   چنانچه مالکیت خواهان ✓

 ( 4/7/1381 -  1208/7قانون ثبت ندارد. )نظریۀ مشورتی   48و  47و  22 با موادّ 
و مؤسسات دولتی از جمله مؤسساتی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر    هاخانه ای که برای استفاده از وزارتو ابنیه   کلیۀ اراضی، املاک  ✓

  یا مؤسسه خریداری   خانهوزارت ک شده است و یا به نام آن  ملّ ت نام یا تصری  نام یا تابع مقررات و قوانین خاص است به یکی از طرق قانونی  
وزارتخانه یا مؤسسۀ   ۀاستفاد نام جمهوری اسلامی ایران به عنوان مالک با حقّ  ،ق به دولت بوده و در اسناد مالکیت آنها شود متعلّ شده یا می 

باشد. کلیۀ اسناد، سوابق، مدارک موجود مرتبط با این  وزیران می  هیأتبردار در هر مورد به عهدۀ  گردد. تغییر دستگاه بهره مربوط درج می
قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت   69گیرد. )مادۀ  اموال دولتی( قرار می   اموال در اختیار وزارت امور اقتصادی و دارایی )ادارۀ کلّ 

 ( 27/11/1380مصوب 
اگر متقاضی ثبت با استفاده از سند مجعول و ایجاد مالکیت ییرواقعی برای خود درخواست ثبت نموده باشد، کسی که به مالکیت و حقوق   ✓

گهی تواند با رعایت مقررات قانون ثبت و در مهلت شده است، می  خدشه وارد  ،عاادّ   موردِ   جعلیِ   وی به موجب سندِ  های نوبتی  های مقرر در آ
نتیجۀ   اعتراض کند که  ثبت،  به تقاضای  اسنادِ   آن رسیدگینسبت  نبودن آن، طبق مقررات عمومی  ثبت و مخدوش   متقاضیِ   به  یا  بودن 

گهی نوبتی در موعد اعتراض نشده و با لحاظ عدم وصول اعتراض   ، اما اگر؛  باشدمی ثبت و    متقاضیِ   ملک در دفتر املاک به نامِ   ، با انتشار آ
عای تضییع حق و دعوای ابطال ثبت آن پذیرفته نیست.  ادّ   ،قانون ثبت   24و    22سند مالکیت هم به نام او صادر شده باشد با لحاظ مواد  

 ( 8/75/ 15 -  4885/7)نظریۀ مشورتی 
عای دیگری که مخالف ثبت ملک باشد مسموع نخواهد بود  عای وصیت یا هر ادّ ادّ  ،هلَ نام ورثه یا موصی  هپس از ثبت ملک در دفتر املاک ب ✓

 پذیرفته نخواهد شد.   هاین ا ی و ییر ای اعم از رسمی و سرّ نامهو هیچ وصیت 
مورد وصیت به نام    ،نفع باشد شده باشد که مورد اتفاق تمام ورثه و اشخاص ذی   وصیتی  ،شدهثبت   ییرمنقولِ   در صورتی که نسبت به ملکِ  ✓

نامه  اما اگر نسبت به وصیت ؛  گرددبه نام ورثه ثبت میشود و بقیۀ ملک )اگر بقیه باشد(  ثبت می   شده  تیوصه یا مصرفی که برای آن  لَ موصی
 باشد. موقوف به حکم نهایی دادگاه می ،اختلاف واقع شود، ثبت ملک  نفعذی  بین ورثه و اشخاصِ 

نگهبان   ✓ نظر شورای  تاریخ مطابق  بی   22مادۀ    مفادّ ،  4/8/1395  در  بر  املاک که دلالت  اسناد و  ثبت  اسناد عادی  قانون  دانستن  اعتبار 
آن باشد خلاف شرع و باطل است و اما    مفادّ  معتبر بر صحتِ  اطلاق آن در مورد اسناد عادی که قرائن و ادلۀ قانونی یا شرعیِ  دارد  ییررسمی 

ن و ادلۀ فوق مانند سندی که بینه و شهادت شهود معتبر بر صحت آن باشد این اسناد معتبر است و این ماده  ئدر مورد سند عادی همراه با قرا 
سند    ،نامه شهادت »  : ۱۲۸۵  ۀماد  .قانون مدنی اشاره به این گونه اسناد دارد  1291و    1285در چنین مواردی تخصیص خورده است و مواد  

  ن یطرف  ۀ دربار   را داشته   یاعتبار اسناد رسم  ، در دو مورد  ی اسناد عاد »  :۱۲۹۱« مادۀ  شود و فقط اعتبار شهادت را خواهد داشت.یمحسوب نم
. هرگاه در  2؛  د ینما  ق یتصد   هیلَ إ سب  نتَ را از مُ   آن  او اقامه شده است صدور   هی عل  که سند بر  ی. اگر طرف1:  است  آنان معتبر   مقاماث و قائم و ورّ 

قانون احکام   62  ۀطبق مادالبته    «کرده است.  مهر   ا یالواقع امضاء  ی ف  کرده  د یترد   ا ی  بی که آن را تکذ  یکه سند مزبور را طرف  محکمه ثابت شود
  6/9/1401مصوب    رمنقول یمعاملات اموال ی  ی قانون الزام به ثبت رسم  15  ۀماده به موجب ماد  نیا که  )   توسعه کشور  یهابرنامه   یمئدا 

و   تشخ  26/2/1403مجلس  نظام    صیمجمع  است(   نسخ صری مصلحت  اسناد عاد شده  اموال   ی،  به  راجع  در خصوص معاملات  که 
و در برابر    نمودندمی   دا یرا پ  یتعارض با سند رسم  تی ، قابلند داشت  یدادگاه، اعتبار شرع  صیبا تشخ   نکهی، به شرط ا شدند می  می تنظ  رمنقولیی

 . بودندثالث، قابل استناد  

عنوان و  هیچ)اعم از دایر و بایر( دارند به   قنات  ]و[  چاهیا    مجرای آب  ،ثبت ملک به حقوق کسانی که در آن ملک  -23ماده  
 آورد.در هیچ صورت خللی وارد نمی 
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 در مورد قنوات باید حقوق ارتفاقی اشخاص قید گردد.  ✓
 آید. به عمل می دفتر قنوات در این   دفتر ثبت قنوات: دفتری است که عمل ثبت ✓

ِ ت اعتراض،  پس از انقضاء مدّ   -24ماده  
   ،اینکه در ضمن جریان ثبت  دعوی 

ّ
پذیرفته نخواهد    ی از کسی شدهتضییع حق

 ، خواه حقوقی باشد خواه جزایی.عنوان دیگرهیچبه نه  عنوان قیمتبه  نه  عنوان عینبه  شد، نه

مطابق مقررات    117و    116،  109،  108،  107،  106،  105و در موارد مذکور در مواد    45  ۀ مطابق ماد  44  ۀدر مورد مذکور در ماد 
 رفتار خواهد شد. ،جزایی مذکور در باب ششم این قانون

ت اعتراض، به عنوان اینکه عین ملک یا منفعت از او سلب شده در خارج از مهلت نود روز، قابل  ء مدّ پس از انقضا پذیرفتن دعوای وارد ثالث ✓
 استماع نیست. 

تواند  مقام وی میچنانچه معترض ظرف یک ماه پس از تسلیم اعتراض به مرجع ثبتی، دادخواست به دادگاه تقدیم ننماید، متقاضی ثبت یا قائم  ✓
 به ادارۀ ثبت تسلیم نماید تا عملیات ثبتی ادامه یابد.  گواهی عدم تقدیم دادخواست معترض را از مرجع صال  دادگستری دریافت و 

 نظارت بدین قرار است:  هیأت صلاحیت و وظایفِ  حدودِ  -(18/10/1351)بسیار بسیار بسیار مهم( )اصلاحی  25ماده 

ماد  -1 مقررات  اجرای  در  ثبت  11  ۀ هرگاه  تقاضای  پذیرفتن  جهت  بین    از  ثبتو    اشخاصاختلافی  یا    اداره  و  شود  واقع 
گردد تولید  یا    اشتباهی  اشخاصو  تصرف  اصلاح    در  یا  و  ابطال  یا  و  تکلیف  تعیین  و  اختلاف  رفع  باشد  تعارض  و  تزاحم 

 نظارت است.   هیأتدرخواست ثبت با 

آن اشتباه و همچنین    ،شده  مؤثر واقع  نظارت تشخیص دهد که در جریان مقدماتی ثبت املاک، اشتباهِ   هیأتهرگاه    -2
 گردد. ابطال و جریان ثبت طبق مقررات، تجدید یا تکمیل یا اصلاح می  ،مزبور در آن مؤثر بوده عملیات بعدی که اشتباهِ 

   ،هرگاه در موقع ثبت ملک و یا ثبت انتقالات بعدی  -3
ّ
 به عل

ب
 ت عدم توجّ صرفا

ّ
،  دفتر املاک و یا    سند مالکیت   ۀت نویسنده و دق

  هیأت که ثبت دفتر املاک مخالف یا مغایر سند رسمی یا حکم نهایی دادگاه باشد  قلمی رخ دهد و همچنین درصورتی   اشتباهِ 
 دستور اصلاح ثبت دفتر املاک و سند مالکیت را صادر خواهد کرد.   ،نظارت پس از رسیدگی و احراز وقوع اشتباه

ه آمده و موقع ثبت ملک در دفتر املاک مورد توجّ  مقدماتی ثبت پیشاشتباهاتی که قبل از ثبت ملک در جریان عملیات    -4
 ادار 

ب
که پس از رسیدگی، وقوع اشتباه  شود و درصورتی نظارت مطرح می   هیأت ه گردد در  ثبت به آن متوجّ   ۀ قرار نگرفته بعدا

 
ّ
نظارت دستور رفع اشتباه و اصلاح آن را    هیأت   کسی خللی نرساند   اشتباه به حقّ   و اصلاحِ م تشخیص گردد  محرز و مسل

تواند به دادگاه  کند که می کسی برساند به شخص ذینفع اخطار می   که اصلاح مزبور خللی به حقّ نماید و درصورتی صادر می 
 دستور رفع اشتباه یا اصلاح آن را پس از تعیین تکلیف نهایی در دادگاه صادر خواهد نمود.  ،ثبت ۀ مراجعه نماید و ادار 

5-   
ب
 یا بعضا

ب
با    خواه نسبت به حدود و حقوق ارتفاقی آن  خواه نسبت به اصل ملکرسیدگی به تعارض در اسناد مالکیت کلا

 نظارت است.  هیأت

نظارت    هیأترسیدگی و رفع اشتباهی که در عملیات تفکیکی رخ دهد و منتج به انتقال رسمی یا ثبت دفتر املاک شود با   -6
 کسی نرساند. است مشروط بر اینکه رفع اشتباه مزبور خللی به حقّ 

هرگاه در طرز تنظیم اسناد و تطبیق مفاد آنها با قوانین، اشکال یا اشتباهی پیش آید رفع اشکال و اشتباه و صدور دستور  -7
 نظارت خواهد بود.  هیأتلازم با 

 نظارت است.   هیأترئیس ثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرایی با    ۀرسیدگی به اعتراضات اشخاص نسبت به نظری  -8

های نوبتی  ر شود که آگهی نظارت مقرّ   هیأتحسب تشخیص    در مواردی که بر  -(1351/ 18/10)الحاقی  )مهم(    1تبصره  
گردد   بودتجدید  خواهد  نوبت  یک  فقط  که  مجدد  آگهی  انتشار  تاریخ  از  روز  حقّ   ظرف سی  خواهند    معترضین  اعتراض 

 داشت. 
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تجدید عملیات مقدماتی    ۀثبت باشد هزین  ۀ کننددرخواست   که اشتباه از طرفِ درصورتی   -(1351/ 18/10)الحاقی    2تبصره  
 کننده خواهد بود.درخواست  ۀنامه تعیین خواهد شد به عهد ثبت به طریقی که در آیین 

تا وقتی است که ملک    نظارت در موارد مذکور در بندهای یک و دو این ماده  هیأترسیدگی    -(18/10/1351)الحاقی    3تبصره  
 در دفتر املاک به ثبت نرسیده باشد. 

نظارت فقط در مورد بندهای یک و پنج و هفت این ماده بر اثر شکایت    هیأتآراء    -(1351/ 18/10)الحاقی )مهم(    4تبصره  
منظور ایجاد وحدت رویه در    به  ]رئیس سازمان[  مدیرکل ثبتقابل تجدیدنظر در شورای عالی ثبت خواهد بود ولی    ذینفع

آراءِ  نظارت  هیأت   مواردی که  یا    متناقضهای  قانونو  به    صادر  خلاف  نظر  برای رسیدگی و اعلام  را  باشد موضوع  شده 
موقع اجرا گذارده نشده باشد طبق نظر شورای عالی    نظارت به  هیأتکه رأی  نماید و درصورتی شورای عالی ثبت ارجاع می 

 شود.موقع اجرا گذارده می  ثبت به

 الاتباع خواهد بود.های نظارت لازم هیأت نظر شورای عالی ثبت برای   ،در مورد ایجاد وحدت رویه

نظارت برای اطلاع    هیأترأی  ،  در مورد بندهای یک و پنج و هفت  -(1351/ 18/10  الحاقی))بسیار بسیار مهم(    5تبصره  
 شود. می موقع اجراء گذارده  الصاق و سپس به ،در تابلوی اعلانات ثبت محل ت بیست روزبه مدّ ذینفع 

نماید و رسیدگی و تعیین تکلیف با  ذینفع چنانچه قبل از اجرای رأی باشد، اجرای رأی را موقوف می  حیۀ وصول شکایت از نا
نظارت را تأیید نماید عملیات اجرایی   هیأترأی  ،رسیدگی عالی ثبت خواهد بود. هرگاه شورای عالی ثبت در تجدیدِ  شورای 

 گردد. تعقیب می 

  – قانون ثبت اسناد و املاک  6؛ به عبارت دیگر، طبق مادۀ  نماید به اختلافات ثبتی و اشتباهات و اشکالات ثبتی رسیدگی می ،نظارت  هیأت ✓
در    با این هیأت است.  املاکو    اسناد اختلافات و اشتباهات مربوط به ثبت    کلیۀ رسیدگی به    –اصلاِ شده    18/10/1351که این ماده در  

باشند. این اختلافات ممکن است بر سر قبول یا عدم قبول تقاضای    اشخاص   ، طرف دیگرو    ادارۀ ثبت   ، یک طرف اختلافمورد اختلافات باید  
و در مورد اشتباهات ثبتی ممکن است    باشد  رده است کبینی  نظر رئیس ادارۀ ثبت در مواردی که قانون پیش   ه ثبت یا به صورت اعتراض ب

عملیات مقدماتی یا در ثبت ملک و صدور سند مالکیت یا در جریان تفکیک املاک رخ داده    ی اثنااشتباه در مرحلۀ قبول تقاضای ثبت یا در  
 شکال قبل از تنظیم سند باشد یا بعد از آن باشد. إ باشد. در مورد اشکالات مربوط به تنظیم اسناد نیز ممکن است 

 از:  اندعبارت گردد که از سه عضو تشکیل می جهت نظارتِ استانی بر حُسن جریانات ثبتی و دفاتر اسناد رسمی  نظارت  هیأت ✓
 ؛مقام وی رئیس ثبت استان یا قائم  .1
 . رئیس قوۀ قضاییهدو نفر از قضات دادگاه تجدیدنظر استان مربوطه به انتخاب  .2

 گردد.انتخاب می از طرف رئیس قوۀ قضاییه دادگستریقضات یا  کارکنان ادارۀ ثبت مرکز استانالبدل از میان یک عضو علی   هیأتبرای 

حداقل  گردد و جلسات آن تشکیل می  استان ثبتِ  ادارۀ کلّ نظارت هر استانی در  أتی ه یعنی گردد؛یمتشکیل   مراکز استاننظارت در   هیأت ✓
 خواهد بود.  دو جلسه در هفته 

 کند.اشتباهات ثبتی مربوط به حوزۀ قضایی آن استان رسیدگی می هر استان به اختلافات و نظارتِ   هیأتِ  ✓
  25ۀ علاوه بر موارد مذکور در ماد  اسممت که  نظارت  هیأتِ   موارد صمملاحیتِ  دیگر ازیکی (  20/2/1356  )الحاقیقانون ثبت    20تبصممرۀ مادۀ  ✓

در    آیدبه عمل می  (20/2/1356) نستتبت به اعتراضتتاتی که بعد از تصتتویب این قانون»  توضممیحاً اینکه:  باید بدان توجّه نمود
  سمند مالکیت بگیرد  ،مجلس تحدید حدودشمده در صمورتمجاور با حدود تعیین  معترضِ یا    به عمل آید  رمجاوریاعتراض از طرف یکه  صمورتی  

اعتراض به معترض    اثربودنِ نظر خود را در بی  ،مربوط  ، واحد ثبتیِ نظر کندرفصمَ   ،موجب سمند رسممی از اعتراض خود بدون قید و شمرطبه  یا  
  مزبور، بمه هیمأت نظمارت شمممکمایمت نممایمد، رأی هیمأت نظمارت قطعی اسمممت. نظرِ  ابلاغِ   توانمد ظرف ده روز از تماریخِ . معترض مینممایمدیابلاغ م

گهیمعترض معلوم نباشممد نظر واحد ثبتی یک نوبت در روزنامه  که اقامتگاهِ درصممورتی گردد و شممده منتشممر می  های ثبتی تعیینای که برای آ
گهی به هیأت نظارت شکایت نماید.معترض می  «تواند ظرف ده روز از تاریخ انتشار آ
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هرگاه در جریان عملیات ثبتی اختلافی بین اشخاص و ادارۀ ثبت به وجود آید یا اشتباهاتی در ثبت املاک یا اسناد رخ دهد،  :  مهمبسیار   ✓
به اشتباه و   یدگیرس رخ دهد  ی اشتباه ، ملک ثبتِ   یِ مقدمات اتِ یاگر در عملپس   نظارت است. هیأت رسیدگی به این اشتباهات و اختلافات با 

ثبت،    ۀاشخاص و ادار   نیب   ثبت  یتقاضا  رفتنی از لحاظ پذ  کهی در صورتو همینطور    هیأت نظارت استبا    صدور دستور بر رفع اشتباه 
 . استهیأت نظارت با  ف یتکل  نیی واقع شود تع یاختلاف

مرجع رفع    نامۀ اجرایی قانون رسیدگی به اسناد مالکیت معارض و هیأت نظارت و شورای عالی،آیین   3مادۀ    18به موجب بند  بسیار مهم:   ✓
تنظیم  پس از اما اگر اشتباه یا اختلاف  ؛ باشدمی   امور اسناد سازمان ثبت  ادارۀ کلّ ،  اسنادقبل از تنظیم   مشکلات دفاتر اسناد رسمی

  ا یإشکال    ،نیمفادّ آن با قوان  قیسند و تطب  میدر تنظاگر    .نظارت است  هیأتاختلاف و اشتباه    مرجع حلّ   حاصل شود  و ثبت سند
مواجه   ی سند با مشکل  میتنظ   درنظارت است. مثلًا چنانچه دفترخانه    أتی رفع إشکال و اشتباه و صدور دستور لازم با ه  د،یآ  شیپ   یاشتباه

اسناد با    میدر تنظ  یرتی چنانچه مغا  ،در خصوص اسنادیه مدل دیگه بگم که این جا بیافته!    نظارت است.  أتیشود، رفع اشکال با ه 
اسناد با    میچنانچه سردفتر در تنظ   گر،ی. به عبارت دنظارت، مرجع رفع اشکال و اشتباه خواهد بود   أتیه  دی و مقررات به وجود آ  نیقوان

 نظارت است.  أت یمواجه شود، رفع اشکال با ه یمشکل
مالکیت معارض:  مهم بسیار   ✓ اسناد  دادگاه عمومی    هیأت   ، مرجع تشخیص  با  ابطال سند معارض  اما  است،    باشد. می  ( حقوقی)نظارت 

 . نظارت مرکز استان مربوطه است أتی با ه تی به تعارض در اسناد مالک  یدگیرس
 نظارت. هیأتملک است نه  وقوعِ  محلِّ  (حقوقی )ابطال سند انتقال صادره، در صلاحیت دادگاه عمومی  ✓
نظارت    هیأت جزء موارد داخل در صلاحیت و وظایف  ، اجرایی و نحوۀ اجراییه ۀتوقیف اموال منتسب به بدهکار پرونداعتراض ثالث نسبت به  ✓

باید به طرفیت   است و دعوی    گردد که در صلاحیت محاکم حقوقی عای مالکیت تلقی میباشد و این اعتراض در حقیقت یک دعوای ادّ نمی 
 ( 11/1372/ 8 -  7886/7بدهکار و طلبکار طرِ شود. )نظریۀ مشورتی شمارۀ 

 یِ دگیرس  مرجعِ   به عبارت بهتر،  نظارت است.  هیأتدر مورد شکایت از عملیات اجرایی با    بر نظریۀ رئیس ثبترسیدگی به اعتراض  :  مهم ✓
 . باشدی نظارت م أتیدر ه دنظر یقابل تجد  ، یو  ی ثبت است که رأ  ر یمد ،ییاجرا  ات یاعتراض به عمل

مغایر با حکم دادگاه   ،حکم دادگاه بوده است و قسمتی از مندرجات آنبر    مؤخرصادرشده به نام اشخاص،    ثبتیِ   مالکیتِ   در فرضی که سندِ  ✓
این    3باشد، چون رعایت مقررات قانونی در این خصوص نشده و ملک در دفتر املاک مطابق قانون به ثبت نرسیده است به استناد بند  می

مشورتی شمارۀ    ه  ی نظر همچنین سند مالکیت را از آن مرجع نمود. )   دفتر املاک و  توان تقاضای اصلاِ ثبت نظارت می  هیأتماده با مراجعه به  
709/7  - 6 /2/85 ) 

شود با هیأت    ثبت دفتر املاک  یا  انتقال رسمیرسیدگی و رفع اشتباهی که در صورت مجلس تفکیکی رخ دهد و منتج به  :  مهمبسیار   ✓
،  صادر شده است   تیو سند مالک   د یمتر ق   12متر اشتباهاً    22  ی ها به جا از واحد  یک ی  یِ شمال  حدِّ   طولِ   ، یآپارتمان  ک یدر تفک مثلًا    نظارت است 

سند   که  شودی نظارت انجام م  أت یدر ه   جایی   یک یتفک   ات یرفع اشتباه در عمل به عبارت بهتر،    .شودی انجام م  راهِ هیأت نظارتاصلاِ آن از  
عملیاتِ تفکیکیِ سند و صدورِ سندِ مالکیت، اشتباهی رخ  چنانچه در به عبارت دیگر،  . املاک شده باشد دفترِ  ثبتِ  ایو  می تنظ انتقال

های مختلف گفت چون سوال زیاد طرِ شده؛ فقط حواستون  این گزاره رو »ملاکریمی« چند بار به مُدل   دهد، رفع اشتباه با هیأت نظارت است.
ثبتِ دفترِ    ،با آن اشتباه   ا یو    گردد   م یبا آن اشتباه تنظ  ،انتقال رسمیِ    رخ دهد و سندِ   یاشتباه  یک یمجلس تفک چنانچه در صورت باشه که  

 . است هیأت نظارتبا  نرساند گرانیبه حقوق د ی که خلل یدر صورت و رفع آن  یدگیرس  ،املاک شده باشد 
مثلًا فرض    .نظارت است  أت یه   دهیگرد  ت یاشتباه شده و منجر به صدور سند مالک   ،حدود   دی که در تحد  یمرجع رفع اشتباه در موارد :  مهم ✓

در    صادر شده مرجع رفع اشتباه تیو سند مالک  د یمتر مربع ق  220حدود اشتباهاً  د یدر موقع تحد  یمتر مربع بوده ول 320 ی مساحت ملک کنید 
متر مربع    380  ی در اظهارنامه به جا   84که مساحت پلاک    شودی معلوم م  ، حدود   د یپس از انجام تحد یا مثلًا   ؛ ، هیأت نظارت استحالت این  

حدود اشتباهاً    دِ یتحد  ۀ که سه هکتار بوده در لحظ  ی نیزم؛ یا برای مثال  است  »هیأت نظارت«شده مرجع رفع اشتباه    دیمتر مربع ق   280اشتباهاً  
یک مثال دیگه هم   . استهیأت نظارت سه هزار متر مربع صادر شده است، رفع اشتباه با   ی بر مبنا  زی ن  تیو سند مالک  د ی سه هزار متر مربع ق

صادر شده، بعداً معلوم    تیسند مالک   ،نحو  ن یو به هم   دی متر ق  12طول    به    22/8پلاک    یِ شمال  حدود، حدِ   دِ یتحد  در صورتمجلسِ بزنم:  
 اشتباه، هیأت نظارت است. متر بوده، مرجع رفع 18مزبور  حدِ  طولِ  دهیگرد

 . است هیأت نظارترخ دهد رفع اشتباه و دستور اصلاِ با   یقلم اشتباهِ  ، هت عدم توجّ علّ ه هر گاه در موقع ثبت ملک صرفاً ب :مهم ✓
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ه :  مهمبسیار   ✓ ثبت محل  یتابلو در    نظارت   أتیآراء  م  اعلانات  موارد  یقطع  و  شودی الصاق  در  قانون که    یاست مگر  قابل    ،طبق 
،  نظارت   أت یآراء ه ؛ در این صورت،  د ینما  یدگیسازمان ثبت اسناد و املاک نسبت به آن اعتراض و درخواست رس   سیرئ   ا ی  باشد  دنظر ی تجد

و   گرددیالصاق م  اعلانات ثبت محل  یتابلو در    ، اینگونه است کهنظارت  أتیآراء ه  ابلاغ نحوۀ    قابل اعتراض است.،  ظرف بیست روز
گهی یا    ی مفاد اسناد رسم  یمقررات اجرا یا    ی مدن  یدادرس  ن یی مقررات آ  ابلاغِ این آراء، وفقچگونگیِ     . نیست  های ثبتی نشر در روزنامۀ ناشر آ

ثبت مطرِ    یعال  ی در شورا   ابلاغ، اعتراض شده باشد  خیروز از تار   20ت  در مدّ که    یمادام   ،نظارت  أتیه   دنظریقابل تجد  یآرا 
 .شودیم

خلاف قانون صادر    ا یمتناقض و    یرأ   که  شودیم  یدگیثبت رس   یعال  یدر شورا   ی است، در صورت  یکه قطع  یی نظارت در مورد بندها  أتیآراء ه
 . دینما یارجاع م ثبت  یعال یبه شورا  سازمان  سی رئ ه یرو جاد یبه منظور ا   و شود

گهی نوبتی  ،: در صورتی که هیأت نظارت مهمبسیار   ✓ گهی در    رأی به تجدید آ سی  منتشر و مدت اعتراض به آن    یک نوبتصادر نماید آ
گهی نوبتی    است.  روز گهی   اشتباه مؤثریبه عبارت دیگر، در صورتی که در آ های نوبتی تجدید گردد  واقع شود و هیأت نظارت مقرر نماید آ

گهی مجدد   در  مثلًا اگر    است.   یک ماه از تاریخ انتشارت اعتراض نسبت به آن  مدّ   ، در این حالت  ؛ شودمنتشر می   فقط یک نوبت آ
گهی گهی صادر     12/81های نوبتی پلاک  آ گهی، یک نوبت منتشر و مدّت اعتراض  اشتباه شده باشد؛ هیأت نظارت رأی بر تجدید آ نموده و آ

 روز است.  30
نظر خود را    ی واحد ثبت  و اقامتگاه معترض معلوم نباشد،  د یمجاور به حدود ملک به عمل آریکه اعتراض از طرف ی   ی در صورتقبلًا گفتیم که   ✓

گه  ناشرِ   ۀنوبت در روزنام  ک یبودن اعتراض در    اثری در ب   ت ینظارت شکا  أتی ظرف ده روز به ه  تواندی و معترض م  دی نمای منتشر م  یثبت   یهای آ
 کند. 

  هیأت نظارت با   ف یتکل  نیی ، تعتزاحم و تعارض باشد  اشخاص  ن یاز لحاظ تصرف ب ثبت  یتقاضا  رفتن ی از جهت پذهر گاه : مهمبسیار  ✓
و    «اشخاص»  نیب  یاختلاف،  ثبت املاک  ی تقاضا  رفتن یاز جهت پذثبت    قانون   11  ۀماد  ی گاه در اجرا هر . به یک عبارتِ دیگر،  است

 ، هیأت نظارت است. ف یتکل  نیی واقع شود، مرجع رفع اختلاف و تع « اداره ثبت»
ِِ   ، دستورِ باشد   « ییحکم نها»   ای  « یسند رسم»   ریمغا  ثبت دفتر املاککه    یدر صورت:  مهم ✓ هیأت  با    تیمالک   املاک و سندِ   دفترِ   اصلا

 . است نظارت
  20تا ظرف مدت    شودی الصاق م  ، ملک  وقوعِ   محلِ   ثبتِ   ۀادار   اعلاناتِ   یتابلو در  ،  نظارت  أت یه  دنظریقابل تجد   یآرا   : مهمبسیار   ✓

مورد رسیدگی   ثبت«شورای عالی  »نظارت، در    أت یه  یقطعر یی   یدر آرا   دنظریتجد   درخواستِ   . دیخود استفاده نما  اعتراضِ   از حقّ   نفعی ذ  روز
 . ستین  نفعی ذ یثبت هرچند طرف دعوا است ول ۀادار  گیرد.قرار می

هیأت  ،  اسناد   ایثبت املاک    انیحادث در جر   یاشتباهات ثبت  ز یاشخاص و اداره ثبت و ن  نیماب  یبه اختلافات ثبت  یدگیمرجع رس:  مهم ✓
 . نفر است سه  ،آن یِ لاص ی تعداد اعضابوده و   نظارت

بَ نظارت    أتیه  ی چنانچه در رأ   نکتۀ آخر اینکه ✓ رفع اشتباه    ثبت   یعال  یشورا   امدهینبه مرحله اجرا در   یکه رأ   تا زمانی رخ دهد    ینیِّ اشتباه 
 . دینمایم
 (« را مطالعه کنید. 5/10/1333کنم پُشتِ این ماده، »لایحۀ قانونی راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت معارض )مصوب توصیه می ✓

نظارت،    هیأتمرجع تجدیدنظر نسبت به آراء    -(18/10/1351  اصلاحی  و   10/7/1317)بسیار مهم( )مصوب  مکرر    25ماده  
 شعبه به شرح زیر است:  شورای عالی ثبت خواهد بود که دارای دو 

 شعبه مربوط به املاک. -الف

 شعبه مربوط به اسناد.  -ب

]در حال حاضر، »رئیس    انتخاب وزیر دادگستریهر یک از شعب مذکور از سه نفر که دو نفر از قضات دیوان عالی کشور به  
 گردد. تشکیل می  اسناد  ۀدر شعب مسئول قسمت اسنادو   املاک  ۀدر شعب مسئول قسمت املاکو  قوۀ قضاییه«[

 شورای عالی ثبت:  •
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 ترین مرجع ثبتی، شورای عالی ثبت است. عالی ✓
 باشد. محل تشکیل شورا، صرفاً تهران می ✓
 دهد.سازمان ثبت تشکیل جلسه می  در محلّ  بار ای حداقل یک هفته شورای عالی ثبت،  ✓
 . شعبۀ مربوط به اسناد  -  2 ؛ شعبۀ مربوط به املاک - 1شعبه دارد:   شورای عالی ثبت دو ✓
  ی شورا   ؛فاقد شعبه استو    مرکز استاننظارت در    أتیه   باید گفت:  «ثبت  یعال  یشورا »و    «نظارت  أتیه»   بِ استقرار شع  محلِّ در مورد   ✓

 . باشندیم املاک و اسناد ۀدو شعب یو دارا  (سازمان ثبت)  تهرانثبت در  یعال
شوند و حسب  عالی کشور هستند که توسط رئیس قوۀ قضاییه انتخاب می  هر شعبه متشکل از سه عضو است که دو عضو از قضات دیوان ✓

سناد و املاک کشور  ثبت ا سازمان    دِ اسنا  معاون امور   یا   ر ت  و کاداس    املاک امور    معاون  ، مربوط به املاک باشد یا اسناد، عضو سوم  ، اینکه شعبه
  عضو   سه   یثبت، دارا   یعال  ی شورا   از شعبِ   کی هر  ( وجود دارد و  مربوط به اسناد  یک یمربوط به املاک و    یک ی)  دو شعبه. بنابراین  است

 است.
 البدل دارد.عضو علی  استانی که یک های نظارتِ هیأت بر خلاف   ،بینی نشده استپیش  البدلی عضو عل ،شورای عالی ثبت برای شعب  ✓
است و آراء صادره از تمام    رانیتمام ا ثبت    یعال  یشورا   تیصلاح   ۀحوز ؛ به عبارت دیگر،  است   کشوریحوزۀ صلاحیت شورای عالی ثبت   ✓

 .شودیثبت فرستاده م   یعال ی به شورا  دنظریدر موارد قابل تجد رانیسراسر ا  های استان نظارتِ  یهاأت یه
 حدود صلاحیت شورای عالی ثبت عبارت است از:  ✓

 قانون ثبت اسناد و املاک(  25مادۀ  7و  5، 1)بندهای  نظارت استان. هیأت مرجع تجدیدنظر نسبت به آرای ییرقطعی  -الف 
  هیأت اینکه یک رأی    یا های نظارت دو استان، آرای متناقض صادر شود و  هیأت ایجاد وحدت رویۀ ثبتی: چنانچه در موضوع واحد از    -ب  

تقاضای صدور رأی وحدت رویه نماید    رئیس سازمان ثبتثبت استان از    رکلّ یمدمحل یا    مخالف قانون باشد و رئیس ادارۀ ثبتِ   ،نظارت استان 
ف است موضوع را به شورای  و رئیس سازمان مذکور نیز آن رأی را مخالف قانون تشخیص دهد )هر چند آراء متناقض نداشته باشیم( مکلّ 

 صادر شود.  «رأی وحدت رویۀ ثبتی»عالی ثبت ارجاع نماید تا 
اعتراض  صرفاً اشخاص می ✓ قابل  آرای  از  تبصرۀ    هیأتتوانند  ثبت؛ زیرا  ادارۀ  نه  بنمایند  تجدیدنظر  ثبت می  25مادۀ    4نظارت  گوید  قانون 

 نیست.  نفعی است؛ اما ذ طرف دعوا  دانیم که ادارۀ ثبت هرچند یت خواهد داشت نه طرفین اختلاف و می شکا حقّ  «نفعذی»
الاتباع است. این رأی علاوه  های نظارت در موارد مشابه لازم هیأت رأی وحدت رویۀ ثبتی نسبت به آرای اجرا نشده و همچنین نسبت به تمام   ✓

 گردد.شود، در روزنامۀ رسمی نیز منتشر می های نظارت استان ابلاغ می هیأت بر اینکه به کلیۀ 
 گیرد.درخواست صدور رأی وحدت رویه فقط توسط رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک صورت می  ✓
اگر   نفعی ذ  ۀی از ناح  تیوصول شکا. به عبارت دیگر،  شودمتوقف می   عملیات اجرای رأیاگر درخواست تجدیدنظر قبل از اجرای رأی برسد،   ✓

 . دینمای را متوقف م  یرأ  باشد اجراءِ   یقبل از اجراء رأ 
توان نسبت به آرای شورای عالی ثبت  گردد؛ بنابراین میتصمیمات مراجع قضایی محسوب نمی آرای صادره از شوراهای ثبت از جمله آرا و    ✓

 همین ماده(  2قانون دیوان عدالت اداری و تبصرۀ  10مادۀ   2)وفق بند  در دیوان عدالت اداری شکایت و اعتراض نمود. 
  وقوعِ   محلِّ  ثبتِ  تابلوی اعلاناتِ  از تاریخ الصاق رونوشت رأی در بیست روزنظارت    هیأتمهلت درخواست تجدیدنظر از آراء ییرقطعی  ✓

 باشد. ملک یا تنظیم سند می 
 آرای صادره از شورای عالی ثبت:  ✓

های نظارت  هیأت ادارۀ ثبت مکلف به پیروی است و    ، نسبت به آن تصمیم   : نظارت باشد  هیأتتجدیدنظر از رأی  اگر در مقام    -الف  
 تکلیفی ندارند. 

 الاتباع است. های نظارت لازم هیأت : به گذشته تسری ندارد، لیکن برای تماماگر در مقام صدور رأی وحدت رویه باشد -ب 
 اشتباهی رخ دهد:  نظارت هیأتهرگاه در آرای  ✓

 تواند آن را اصلاِ نماید. نظارت می   هیأتاگر رأی اجرا نشده باشد:   -الف 
 مجوزی برای تصحی  آن نیست. اگر رأی اجرا شده باشد:  -ب 

 اشتباهی رخ داده باشد:  شورای عالی ثبتهرگاه در آرای   ✓
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 گیرد.قبل از اجرای رأی: تصحی  آن توسط شورای عالی ثبت صورت می  -الف 
 گیرد. صورت می داردادگاه صلاحیت بعد از اجرای رأی: تصحی  آن توسط   - ب
  ی و بعد از ثبت ملک در دفتر املاک، مرجع صال  برا   باشدی شدن ملک در دفتر املاک مبه قبل از ثبت   دی  مق  ،ثبت   یعال  ی شورا   تیصلاح ✓

 است. تدار یدادگاه صلاح ،ت یابطال سند مالک 

   واگذاریِ و یا    شدهثبت  تمام یا قسمتی از ملکِ   انتقالِ   در موردِ   -  )مهم(  26ماده  
ّ

و همچنین در    آن ملک   عینِ   ی نسبت بهحق
به ترتیب ذیل عمل خواهد    تی بیش از سه سال انتقال منافع ملک برای مدّ معاملات راجع به  و    کنی  و س    قبی  و ر    مری  ع  مورد  
 شد: 

ذیل صورت ثبت ملک قید    دفتر املاکآن در    ۀ ثبت و خلاص  دفتر معاملات غیرمنقولیا    دفتر اسناد رسمیسند معامله در  
 انتقالات در دفتر املاک به ترتیب تاریخ، ذیل یکدیگر به ثبت خواهد رسید. ۀ کلی ۀشود و به همین طریق خلاصمی 

ترتیبِ  و  ]در حال    وزارت عدلیه  ۀ به موجب نظامنام  ،انتقالات در دفتر املاک و تجدید اوراق مالکیت  ۀخلاص   ثبتِ   شرایط 
 ن خواهد شد. معیّ  حاضر »قوۀ قضاییه«[

شده، چنانچه به صورت مشاع یا  ثبت   هنگام انتقال تمام یا قسمتی از املاکِ برگۀ مخصوصی است که سردفتر اسناد رسمی    ، خلاصۀ معامله  ✓
و معاملات مربوط به انتقال منافع ملک اگر    کنی  و سُ   قبی  و رُ   مری  عُ و نیز    آن املاک  ی نسبت به عینِ هنگام واگذاری حقّ و یا    مفروز باشند

  ی اگر با حقّ حاباتی، حتّ های مُ همچنین صل  و    پذیرد انتقالاتی که به طور شرطی و رهنی صورت میو یا    سال باشد   3تی بیش از  دّ برای م
دفتر  »یا   «دفتر اسناد رسمی»ای از معاملات مذکور را که نزد او واقع شده و در نماید، سردفتر مکلف است خلاصه می تنظیم  خیار فسخ باشد 

ل )چنانچه  های مخصوص خلاصۀ معامله نوشته و پس از امضای سردفتر و متعاملین و دفتریار اوّ ثبت گردیده، روی برگه   « معاملات ییرمنقول
هر یک از متعاملین داده و نسخۀ دیگر را به ضمیمۀ لاشۀ سند تنظیمی، به صورت    ای از آن را به ، نسخهداشته باشد(   ، دفتریار دفترخانه 

 ل آن رسید اخذ کند.باملک تسلیم نموده و در ق  وقوعِ  محلِّ  روز به ادارۀ ثبتِ  5مستقیم و حداکثر ظرف 
 . ستین ثبت لازم ۀ سال باشد به ادار  سهکمتر از  سه سال و  ، ت آنکه مدّ  ، قبی  و رُ  مری  عُ سند در مورد ثبت ملک، مثل   ۀ ارسال خلاصمهم:  ✓
لازم    «کمتر از سه سال استسه سال و    ، ت آناجاره و مدّ   ،که نوع سند   ی در صورت»ثبت    ۀآن به ادار   معامله و ارسالِ   ۀ خلاص  م یتنظ مهم:   ✓

 .ستین
 . شودیم   میسند معامله تنظ   ۀخلاص  «شده است  نیّ ملک که از طرف اداره ثبت مع  ۀشمار   یدارا   ۀنشدثبت و    شدهاملاک ثبت »نسبت به  مهم:   ✓
در    معامله  ۀخلاصو    یدر دفتر اسناد رسم  سند معامله  ،کنی  و سُ   قبی  و رُ   مری  عُ در مورد    نی معاملات راجع به انتقال ملک و همچنمهم:   ✓

 از سه سال باشد.  ش یب  یتمدّ  یصل  برا  ایمشروط بر آنکه انتقال منافع و   شودی ثبت م ، دفتر املاک
 ت عمر خویش یا منتفع یا ثالثی برقرار شده است. انتفاعی است که به موجب عقدی از طرف مالک برای شخص به مدّ  حقّ  عمری   ✓
 گردد.نی برقرار میانتفاعی است که از طرف مالک برای مدت معیّ  حقّ  رقبی   ✓
 باشد.   یا رقبی   ممکن است به صورت عمری   کنی  باشد، سُ کنی میس  ونت در مَ انتفاعی است که شامل سک  حقّ  سکنی   ✓
نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران«، در تنظیم و ثبت اسنادِ یک پلاک  آیین   47: وفق »مادۀ  نکتۀ مهم آخر اینکه ✓

 الزامی است: خلاصۀ آنها به اداره ثبت محل«  الکترونیکی ثبتی در موارد زیر علاوه بر »استعلام ثبتی« و »تأیید سند«، »ارسال 
:  5زائد بر سه سال؛    و رقبی    : عقد انتفاع عمری  4: انتقال منافع بیش از سه سال؛  3: معاملات رهنی املاک؛  2: معاملات قطعی املاک؛  1

 : وصیت تملیکی.6نامه؛ تقسیم 
 ضمناً سردفتر مکلف است خلاصه معامله و عقود مذکور را در سند مالکیت درج نماید. 

 ب  وقف و حَ   کسانی که در مورد املاکِ  -27ماده 
 
  باقی باید تقاضای ثبت بدهند و همچنین کسانی که نسبت به ثبتِ  لثِ س و ث

 ب  اعتراض داده و حقوق وقف و حَ   لِ حاعرض این قبیل املاک باید  
 
ث وزارت    ۀموجب نظامنام  باقی را حفظ کنند به   لثِ س و 

 خواهد شد.ن معیّ  [ه«ییقضا ۀ]در حال حاضر »قو عدلیه 
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جهات مورد نظر واقف. حبس عبارت است از جهت یا  فع آن در  ا قانون مدنی، وقف عبارت است از حبس مال و تسبیل من  55مطابق مادۀ   ✓
عی ا حفظ و بقای مال و اجازۀ بهره  د )دائمی(؛    - 1حبس به دو شکل است:    منافع آن در جهات مورد نظر حابس.   ز برداریِ تَبَرُّ   - 2حبس مؤَب 

د )مدّت   است. – یعنی دائمی   –در حالی که وقف فقط به یک شکل   ؛ دار(حبس ییرمؤَب 
د )دائمی(« در این می  ✓ عَلَیهم اختلاف شدیدی  باشد که اگر مالِ موقوفه در معرض خرابی قرار گرفت یا بین موقوف  فرق »وقف« با »حبس مؤَب 

نِ معامله،  مَ شود که مالِ موقوفه فروخته شود و از محلِّ ثَ برود در این حالت اجازه داده می  ریزی(کِ دِماء )خون رخ داد به نحوی که بیمِ سَف  
رَب به نظر واقف است را خرید و جایگزینِ مالِ قبلی نمود؛ اما در حبسِ  یمال

 
د )دائمی( اینطور نمی  که اَق  شود.مؤَب 

ن نشود، در این صورت مادام که عین  معیّ   ،ت مدّ   ،شود هرچند که برای حبس کننده خارج نمی حبس   شده از مالکیتِ حبس  در حبس، ملکِ  ✓
 توان از حبس عدول کرد. باقی است نمی 

 انواع حبس عبارت است از:  ✓
 د: حبسی است که به صورت دائم باشد. حبس مؤب   .1
 باشد. ن ت معیّ ق: حبسی است که برای مدّ لَ حبس مط   .2
د نیز  ب  ؤَ مُ   نماید که به آن ثلثِ ن میمعیّ   ،ترکه برای استفاده در مصارف خیر   ثلثِ   مال ییرمنقولی است که موصی، آن مال را از محلِّ   ،باقی   لثِ ثُ  ✓

آن هرگونه دخل و    ثِ ل  ثُ تواند برای زمانِ بعد از وفاتش نسبت به اموال خود تا  توضیحاً اینکه هر شخص در زمان حیات خود می   گویند.می
های خود به عنوان  دانگی را موصی از محلِّ کلِّ داراییدانیم که دخالت در مازادِ ثُلث، نیاز به تنفیذ ورثه دارد. مثلًا مالِ شش تصرفی بنماید. می 

یا    د ب  ؤَ مُ  ثلثِ این،    الدوام« مورد استفادۀ خاصی قرار گرفته و یا به مصرف معیّنی برسد؛ به کند که برای بعدِ فوتِ خویش »علیثلث، وصیّت می 
 باقی گویند.   ثلثِ 

 هر یک از محبوس  و همچنین    متصدی امور حبس  ،ن اشخاص معیّ   یا  و  محصور  در حبس به نفع افرادِ  ✓
َ
توانند تقاضای ثبت  می   همل

 مکلف به تقاضای ثبت است.  متصدی امور حبس، عمومی نفعبه    یا و  ییرمحصور به نفع افرادِ   دهند. در حبس
 عَ هر یک از موقوف  یا متولی  خاصه بر عهدۀ  درخواست ثبت نسبت به موقوفاتِ  ✓

َ
 باشد. می  یهم ل

 مکلف به درخواست ثبت است.  ، وصید و باقی، ب  مؤَ  در مورد ثلثِ  ✓
 نماید. می نسبت به موقوفاتی که متولی خاص ندارند، نمایندۀ ادارۀ اوقافِ محل مستقیماً درخواست ثبت  ✓
؛  باشد  برای مصارف عمومی تخصیص داده شده  وسال نباشد    18تی که کمتر از  ر یا وصیت یا حبس شود به طور دائم یا مدّ ذاملاکی که مورد ن  ✓

 درخواست ثبت و اعتراض بر ثبت دارد.  حقّ  ،ادارۀ اوقاف
باقی    ثِ ل  مال ییرمنقول به عنوان ثُ ، متصدی حبسشده )مال محبوس( با مال حبس ، متولیمال موقوفه با : درخواستِ ثبتِ بندیجمع  ✓

 نخواهد بود.  هملَ موصی  و  لَهممحبوس  ، عَلَیهم موقوف  ؛ با این حال، این موضوع، مانع از درخواستِ خواهد بود  وصی با 

به این قبیل املاک به  -28ماده   و    عنوان مالکیت تقاضای ثبت  هرگاه نسبت  یا نمایندشده  ی 
ّ
به  ۀ متول موجب    اوقافی که 

ف به دادن  
ّ
   اعتراض و تعقیب دعوی    حالِ عرضنظامنامه مکل

 
در اثر تبانی به  باقی است    لثِ و حفظ حقوق وقف یا حبس یا ث

 محکوم خواهد شد.  در امانت مجازات خیانت به  تکلیف خود عمل ننماید 

شده است هرگاه    باقی   ذکر حقوق ارتفاقی املاک وقف و حبس و ثلثِ بدون  دیگری    ملکِ   در مواردی نیز که تقاضای ثبتِ 
 شوند.محکوم می  خائنین در امانت مجازات به  در اثر تبانی به تکلیف خود عمل ننماینداشخاص مذکور در فوق 

دعوا    بی خود در اعتراض به ثبت و تعق   فی موقوفه را داده، به تکل  ملکِ   ثبتِ   که درخواستِ   یبا شخص   ی اوقاف در اثر تبان  ۀندی نما  ای  یاگر متول ✓
 در امانت محکوم خواهد شد.  انت یبه مجازات خ  ، دی و حفظ حقوق وقف عمل ننما

که ملک مورد تقاضا عایدات نداشته و برای امور خیریه درصورتی   ،مخارج راجع به ثبت املاک مذکور در فوق  -29ماده  
از محلِّ   ۀمحاکم  شده باشد و همچنین مخارجِ   تخصیص داده المصرف داده  مجهول   مطلقه و موقوفاتِ   اتِ رّ بَ مَ   اعتراض 

 گرفته نخواهد شد.   ،شود و در صورت عدم کفایت این عایدات، مخارجمی 

 ثبت معاملات راجع به عین یا منفعت اموال موقوفه در دفاتر اسناد رسمی منوط به موافقت سازمان اوقاف و امور خیریه خواهد بود.  ✓
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 وقف را پس از صدور سند مالکیت به ادارۀ اوقاف محل تسلیم نمایند.  مالکیتِ  اسنادِ  قِ د  صَ مُ  ادارۀ ثبت مکلف است رونوشتِ  ✓

 از عایداتِ اوقاف تقاضای ثبت می   ۀدر مواردی که ادار   -30ماده  
ب
 موردِ   ۀموقوف  دهد مخارج راجع به ثبت را خود مستقیما

تقاضای ثبت از    انبارهای عمومی آب و    کایا تَ و    مدارس قدیمه و    اماکن متبرکهو   مساجدبرای ثبت    تقاضا وصول خواهد نمود. 
ی یا ادار 

ّ
 الثبت و مخارج مقدماتی پذیرفته خواهد شد.اوقاف بدون اخذ حقّ  ۀطرف متول

  باشد و به وظیفۀ خود عمل ننموده باشد، حقّ سازمان اوقاف و امور خیریه در مواردی که متولی ملزم به درخواست ثبت یا اعتراض به ثبت می  ✓
 تقاضای ثبت و یا اقامۀ دعوی یا اعتراض را خواهد داشت و از پرداخت مخارج و هزینۀ دادرسی و ثبتی معاف است. 

 رَ   ثبتِ  -31ماده 
َ
ثبِتِ تولیت نیست.به  [مال نیع] هبِ ق  عنوان وقفیت و حبس، م 

المنفعه، متولی مورد موقوفاتِ عام درخواست ثبت موقوفات، به عهدۀ متولّیِ آنها است؛ و از این جهت، فرقی بین وقف عام و خاص نیست. در   ✓
گهی موضوع ماده    30باید ظرف  گهیِ مقدماتی )آ درخواست ثبت نماید؛ وإلّا ادارۀ اوقاف، درخواست ثبت   ق.ث(  10روز، از تاریخ نشر اوّلین آ

؛ چون ادارۀ ثبت، مرجعِ  « متولی موقوفهنه »   ؛ شودکنندۀ ثبت موقوفه، »متصدی« یا »مدّعیِ تولیت« قید میخواهد کرد و عنوانِ درخواست
بِتِ تولیتِ متقاضیِ ثبت نیست.    تشخیصِ متولی نیست و ثبت ملک به عنوان موقوفه هم، مُث 

  ۀ املاک مؤسسات بلدی و خیریه بر عهدو نسبت به    محل   ۀمالی  ۀبه عهد   ،املاک دولتتقاضای ثبت نسبت به    -32ماده  
 ست. هاآن  ولی یا قیمِ   ۀاملاک محجورین به عهدو در مورد    مدیر شرکت   ۀها به عهداملاک شرکت و نسبت به    رئیس مؤسسه

 . ه استتغییر نام داد «وزارت اقتصاد و دارایی»وزارت مالیه به  ✓
  « شهردار محل»ها است. در مورد املاک متعلق به شهرداری، تقاضای ثبت بر عهدۀ  در حال حاضر شهرداری   «مؤسسات بلدی»منظور از   ✓

 است.
 است.)و نه سهامداران(   مدیر شرکتها، وظیفۀ درخواستِ ثبتِ املاکِ شرکت  ✓

  عنوان قطعی با شرط وکالت  به و یا  عنوان قطعی با شرط نذر خارج  بهیا  با شرط خیارنسبت به املاکی که  -)مهم( 33ماده 
 شده است و به  منتقل

ّ
قبل از تاریخ اجرای    استرداد   با حقّ   به هر عنوان دیگریا    عنوان صلح  به ی نسبت به املاکی که  طورکل

منقضی شده یا نشده    استرداد  ت حقّ طورکلی مدّ به و    شرطعمل به  یا    خیار  تِ که مدّ شده اعم از این   این قانون انتقال داده
دهنده است  تقاضای ثبت با انتقال   حقّ گیرنده،  انتقال   دهنده باشد یا در تصرفِ انتقال   که ملک در تصرفِ باشد و اعم از این 

 إمگر در موارد ذیل که اظهارنامه فقط از منتقل  
َ
 :شودیه پذیرفته می ل

 إمنتقل  موجب حکم نهایی به ملکیت قطعی  که ملک قبل از تاریخ اجرای این قانون به درصورتی  -1
َ
 شده باشد.  محکومیه ل

  ( انتقال استردادِ   )بدون حقّ   مالکیت قطعیِ   ،دهندهاسترداد، انتقال   ت حقّ که پس از انقضاء مدّ درصورتی  -2
ب
گیرنده را کتبا

 تصدیق کرده باشد.

معامله در تصرف    ملک مورد  1308ماه  بهمن   21که در تاریخ اجرای قانون مصوب  ( درصورتی 10/1312/ 28  ی )اصلاح  -  3
 استرداد تا تاریخ مزبور گذشته باشد مشروط به دو شرط ذیل:   حقّ  موعدِ  لااقل پنج سال از انقضاءِ   وگیرنده بوده انتقال 

  ۀ وسیل  مقام قانونی او به دهنده یا قائم از طرف انتقال   1308استرداد تا تاریخ اجرای قانون بهمن    از انقضاء موعد حقّ   -الف
 نشده باشد.  رندهیگانتقال اعتراض به مالکیت  ،رسمی ۀیا اظهارنام حالعرض 

تا تاریخ تصویب این قانون )درصورتی   -ب  ( حکم قطعی بر بی 1312دی    28که 
ّ

مقام قانونی او  گیرنده یا قائم ی انتقال حق
 صادر نشده باشد.

استرداد نباشد مشمول جمیع مقررات راجعه به    که در ظاهر معامله با حقّ استرداد ولو آن   معاملات با حقّ   ۀکلی  -1تبصره  
استرداد، اشخاص ثالثی    محصور بوده و یا برای تأمین حقّ   ،که بین متعاملیناسترداد خواهد بود اعم از این   معاملات با حقّ 

 مداخله داده باشند. ]به هر نحو ممکن[ بای نحو کانرا 
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خود قید   ۀگیرنده را در تقاضانامانتقال  کند، باید حقّ دهنده تقاضای ثبت می در مواردی که مطابق این ماده انتقال  -2تبصره 
 نماید و این حق در ضمن اعلان با تصریح به اسم طرف ذکر خواهد شد.

گویند؛ مثلًا هرگاه بایع شرط کند   «معاملۀ با حقّ استرداد»ای که در آن »شرط استرداد مورد معامله« وجود داشته باشد، اصطلاحاً هر معامله ✓
خِ مورد معامله را خواهد فس   حقّ یا    حقّ استرداداگر در مدّت معیّنی، وی، تمامی ثمن معامله را رد کند، نسبت به بعض یا تمام مورد معامله،  

 داشت.
)که شاملِ معاملاتِ »با شرط  در معاملات با حقّ استردادقانون ثبت،    40الی    33: بر طبق مواد  دهندگان املاک با حقّ استردادانتقال  ✓

  با حقّ استرداد  «گریبه هر عنوان د ای عنوان صل   بهیا » « یا »به عنوان قطعی با شرط وکالت«با شرط نذر خارج خیار« یا »به عنوان قطعی
دهنده نسبت به آنچه به طریق مذکور انتقال داده است، کماکان باقی است و این قبیل معاملات، موجب نقل ملک  است(، مالکیتِ انتقال 

مادۀ    2دهنده به عمل آید و به صراحتِ تبصرۀ  از ناحیۀ انتقال   لذا درخواستِ ثبت باید   ؛ )فرضِ قانونگذار اینه که این معاملات الکیه!(  شودنمی 
گهی نوبتی« نیز این  حقّ انتقال   دهنده در موقع درخواستِ ثبت، باید ق.ث، انتقال   33 گیرنده را در »اظهارنامه« قید کند و در ضمنِ انتشارِ »آ

 حق، به اسمِ طرف، ذکر خواهد شد.
مشمول تمام مقررات   استرداد نباشد هرچند به ظاهر، معاملۀ با حقّ  ، کلیۀ معاملات با حقّ استرداد را  قانون ثبت   33مادۀ    1تبصرۀ   ✓

داد،  راجع به معاملات با حقّ استرداد دانسته است و آن را به مواردی هم که حقّ استرداد بین متعاملین، محصور نبوده و برای تأمین حقّ استر 
مداخله داده باشد، تعمیم داده است. قانون ثبت، آثارِ حقیقیِ معاملات با حقّ استرداد را که حصولِ نقل   به هر نحو از انحاءاشخاص ثالثی را  

  33قانونگذار در مادۀ   نموده و به آنها جنبۀ وثیقه داده و در ردیفِ رهن آورده است.  و انتقال، متزلزل است و در قانون مدنی آمده است، ملغی  
  ون مدنی پذیرفته شده بود را سلب کرد.قان   459شدن مشتری در بیع شرط( که در مادۀ  بودنِ بیعِ شرط )یعنی مالک قانون ثبت، اثرِ مملک 

ملاک است از آنجا که در معاملات با   دشوار باشد ولی از آنجا که در هر عقدی، قصد حقیقی کمی پذیرشِ آنشاید این موضوع در نظر اوّل، 
فرار از  و   دادن با بهرهدادن و وثیقهوامو ارادۀ نقل و انتقال ملک وجود ندارد و مقصود اصلی،    حقّ استرداد، در جامعۀ ما عموماً قصد حقیقی

     است، موادّ قانونی ثبت، بر اساسِ قصدِ واقعیِ متعاملین است. ربا 
 « بیع شرط»که که سابقاً گردد؛ چنان نذری صورت گیرد و ثمرۀ آن شرط، در عقد دیگری قید   ،شرطی است که ضمن عقد: شرط نذر خارجبا  ✓

نی از مال  ، هرگاه بایع در رأس موعد، دین را ندهد مبلغ معیّ طی عقد نذر خارج از بیع شرط شد که  قید می   «شرط»  ضمن عقد بیع ک بود  لِّ مَ مُ 
کِ کار، شالاتان  ماهانه مبلغی به خریدار مزبور بدهد.   ،وام  تِ مدّ   شرطی باشد یا در طولِ   بایع متعلق به خریدارِ  بازی »به قصد بازی با  کلًا سَب 

 ش رو قبول کنین؛ این کارا چیه! و اُخروی )کیفری( د ربا بدین و ربا بگیرین؛ مجازاتِ دنیوی یخوایمی؛ خب قانون« بود 
لَ   ، شرط ضمن عقد لازمی است که به موجب آن  : شرط وکالت ✓ اقدامی به نفع خود )به نفع    ، دهد که تحت شرایطیه وکالت می متعهد به متعهد 

لَ   4نی از مال متعهد را به خود منتقل کند. ه( و به ضرر متعهد بکند. مثلًا مقدار معیّ متعهد 
تعهد در اختیار قانونی    انجامِ   مال ییرمنقول بوده و به عنوان وثیقۀ دین یا حُسنِ   ،، عبارت از هر عقدی که موضوع آناسترداد  معامله با حقّ  ✓

کند. در معاملات    ن یتأمطلب خود را    ،آن وثیقه  از محلِّ   ، بستانکار قرار داده شود تا تحت شرایط قانونی در صورت امتناع مدیون از پرداخت دین
 شود.عین نمی استرداد اساساً نقلِ  با حقّ 

قطعی با    به عنوانیا    به عنوان قطعی با شرط نذر خارجیا    معاملات با شرط خیار که شامل    «استرداد  با حقّ   معاملاتِ »مطابق قانون ثبت در   ✓
معاملات با   مطابق قانون ثبت،  همچنان باقیست. دهددهنده نسبت به مالی که از آن طریق انتقال می شود، مالکیت انتقال می شرط وکالت

  گیرنده را در انتقال   دهنده باید حقّ دهنده صورت گیرد البته انتقال طریق انتقال ثبت باید از  لذا درخواست    ست؛ین ناقل مالکیت    ، استرداد  حقّ 
 استرداد را در زمرۀ معاملات رهنی قرار داده است.  معاملۀ با حقّ  ، اظهارنامه قید کند. قانون ثبت

✓  
ب
  صالِ فسخ برای مُ  با قید حقّ   إلَیه()منتقل      از متصالِ   ،درخواست ثبت   ،تعیین شده «فسخ حقّ »  ،  صالِ برای مُ که    محاباتی  در صلِ   استثنائا

تواند بدون  شود و پس از سقوطِ حقّ خیار، متصال  میو سند مالکیت هم به نام متصال  با قید حقّ فسخ مصال  صادر می   شودپذیرفته می
  ن ی عوضعرفیِ    ارزشِ   تعادلِ   تِ یرعا   ،یعاطف  معوض است که به لحاظ اهدافِ   یصلح  ، یصل  محابات  .ذکر حقّ فسخ، سندِ مالکیتِ جدید بگیرد 

 
عنوان  نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران »درج وکالت دائن از طرف مدیون در انتقال بخشی از مال مدیون به خود، به  آیین   46مطابق مادۀ   4

 ، مجاز نیست.« در هیچ یک از اسناد معاملات شرط التزام، 
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  ک ی مثلًا    شود.الصل ( عمداً کمتر از ارزش واقعی تعیین می ؛ به عبارتی، صل  محاباتی، صلحی است که در آن، عِوَض )مال شودیانجام نم
به متصال  از طریق انتقال مالی به او در عوضی   احسان  ، در واقع، منظورِ اصلیِ مصالِ   .شودیصل  م  یگر ی نبات به د   هشاخ  ک یخانه در برابر  

شود، لذا  به مراتب کمتر از ارزش آن است و چون در این مدل از معامله، قصدِ حقیقیِ نقل و انتقال وجود دارد و در مقام استقراض واقع نمی
 از شمول »معاملات با حقّ استرداد« خارج شده است. 

صال  است در  تقاضای ثبت بر عهدۀ مُ   ییرمحاباتی  در صلِ  گردد اما  ک محسوب میمُمَلِّ   ، بر خلاف معاملات با حقّ استرداد  ی محاباتصلِ    ✓
 قید گردد.  گیرنده باید حقوق انتقال  فسخ برای مصال  در صورت وجود حقّ این صل  

که نسبت    گیرنده را تصری  ننماید )در اظهارنامه تصری  ننماید انتقال   قّ استرداد و معاملات رهنی، متقاضی ثبت، ح  با حقّ   چنانچه در معامله  ✓
 گردد.( کلاهبردار محسوب میبه موردِ درخواستِ ثبت، معاملۀ با حقّ استرداد صورت گرفته است

معاملات    ۀکلی   در مورد   -  (29/11/1386  اصلاحات:آخرین  )  (18/10/1351  اصلاحی  و  7/1317/ 10)مصوب  )مهم(    34ماده  
که بدهکار ظرف  ، راجع به اموال منقول و غیرمنقول، درصورتی قانون ثبت  33  ۀ معاملات مذکور در ماد  و دیگر  رهنی و شرطی

  ۀ وصول طلب خود را توسط دفترخان   ،تواند از طریق صدور اجرائیه بستانکار می ر در سند، بدهی خود را نپردازد،  ت مقرّ مدّ 
نسبت به پرداخت بدهی خود اقدام   ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اجرائیه. چنانچه بدهکار  سند، درخواست کند  ۀکنندتنظیم 

حداکثر ظرف مدّت دو ماه از تاریخ  ثبت پس از ارزیابی تمامی مورد معامله و قطعیت آن،    ۀننماید بنا به تقاضای بستانکار، ادار 
، با برگزاری مزایده نسبت به وصول مطالبات مرتهن به میزان طلب قانونی وی اقدام و مازاد را به راهن  ارزیابی  قطعیتِ 

 نماید.مسترد می 

شود  یا ضمانتی قرار داده می   تعهددین یا انجام    ۀ در مواردی هم که مال یا ملکی، وثیق  -(  29/11/1386  ی اصلاح )  1تبصره  
 مطابق مقررات این قانون عمل خواهد شد. 

و    ۀنحو   -(  1386/ 29/11  یاصلاح )  2تبصره   اجرایی  عملیات  ختم  چگونگی  و  رهن  مورد  مازاد  بازداشت  اجرائیه،  ابلاغ 
ای است که ظرف مدّت سه ماه از طرف سازمان ثبت  نامهموجب آیین برگزاری مزایده و اعراض از رهن و سایر موارد به  

 5اسناد و املاک کشور تهیه و به تصویب رئیس قوه قضاییه خواهد رسید.

های صادره که قبل از تصویب این قانون به اسناد تنظیمی و اجراییه  نسبتاین قانون  -( 29/11/1386  یاصلاح) 3تبصره 
 مختومه نگردیده است نیز جاری است. 

ماده به »  1/2/1394« مصمموب  کشممور ینظام مال  یو ارتقا  ریپذرقابت  دیقانون رفع موانع تول»  19بند پ مادۀ به موجب   4)این تبصممرۀ    ۴  تبصتره
)الحاقی    گردید(  الحاق«  ۲۹/۱۱/۱۳۸۶مکرر آن مصمموب  ۳۴  و حذف ماده  ۱۳۵۱قانون ثبت مصمموب    یاصمملاح  ۳۴ قانون اصمملاِ ماده ۀواحد

مجوز   یدارا  یاعتبار   ایو   یمؤستستات مال ایها و  بانک  ۀگذشتت  دیدر وصتول مطالبات ستررست  لیتسته  یدر راستتا  -(1/2/1394
 شود:یعمل م ریز  یهااز روش یکیبه 

 ای، به بازار فرابورس  بدهکار یدیصتورت درخواستت واحد تول دردهنده،  لاتیتسته  یِ اعتبار  ایو    یمال ۀمؤستست  ایبانک و  -۱
 نیو با هدف تأم  دینمایم  یگذار متیرا ق یدیواحد تول  یهاییمراجعه و تمام اموال و دارا  یدادگستتتتر   یکارشتتتناس رستتتم

کند تا یمناقصتته برگزار م  کی  دار،یبه خر   یواگذار قابلدرصتتد ستتهام    یبر رو   یاعتبار   ایو   یمال  ۀمؤستتستت ایطلب بانک و  
. با پرداخت  پردازدیاو را م  یبدهکار، تمام بده  یِ دیتول  واحدِ   از سهامِ   یکمتر   درصدِ   با قبولِ   داریمشخص شود که کدام خر 

که در  یدیتتول دآن بخش از ستتتهم واحت  دار،یتتوستتتط خر   یدیتاز واحد تول  یاعتبتار   ایتو   یمال  ۀطلتب بانک و مؤستتتستتت  زانیم
 شود.یمنتقل و اموال مورد رهن آزاد م داریمناقصه مشخص شده است، به خر 

 
در   با آخرین اصلاحات و الحاقاترئیس قوه( را  11/6/1387الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی )مصوب نامۀ اجرای مفاد اسناد رسمی لازمآیین 5

 ایم. این جزوه آورده
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خود استتتفاده کند، در صتتورت شتترط ضتتمن عقد در قرارداد    یهایبده ۀیتستتو   یکه بدهکار از مجوز فوق برا  یصتتورت در
 ۀمؤستست ایبانک و    نکهیبدهکار اعم از ا  یدیستهام واحد تول داریبدهکار مکلف استت به خر  دار،یمناقصته و درخواستت خر 

بخش    ینقتد دیتکرده بتاشتتتد، اجتازه دهتد تتا بتا خر   یدار یتخر   ورسفراب قیستتتهتام خود را از طر   ایتبتاشتتتد و  یاعتبتار   ایتو   یمتال
  یمجمع عموم   لیتشتتک  یبرا ازیستتهام خود را تا ستتقف ستتهام مورد ن ،یقبل  متیبه ق  یدیواحد تول نیاز ستتهام ا  یگر ید

 دهد. شیالعاده، افزافوق

  یرستم   یکارشتناست  ۀیبه مبلغ پا  قهیمجاز، هر گاه مال مورد وث  یاعتبار   ایو   یو مؤستستات مال  هابانکدر مورد معاملات   -۲
و راهن، مهلت    رندهیگلاتیبستانکار و ضمن اخطار به تسه  ینداشته باشد، به تقاضا  یدار یخر   نیالطرفیمرض  یدادگستر 

 ایرا با پرداخت تمام    قهیوث موردِ   ملکِ   ایرا پرداخت کند و    یاعتبار   ایو    یمال  ۀمؤستتستت  ایشتتود تا طلب بانک  یدو ماهه داده م
 فک رهن کند. دهیمزا ۀیاز طلب بانک تا سقف مبلغ پا یبخش

کمتر    نکهی مشروط بر ا  یشنهادیمبلغ پ  ن یبه بالاتر   ده یظرف مدت مذکور طلب بستانکار پرداخت نشود، مال مورد مزا  چنانچه
  ۀ د یکه در مزا یشود. در صورت ی و طلب بستانکار وصول م  ده ینباشد، به فروش رس  ده یمزا  هیمبلغ پا(  %۷۰از هفتاد درصد )

 بلامانع است.  دیجد یکارشناس  متی با ق ده یمزا اربه فروش نرسد، تکر  دهیل، مال مورد مزااوّ 

   ۀاز ارزش مورد مطالب  شتریب  قهیوث  موردِ   مالِ   هر گاه ارزشِ 
ّ
باشد و  ی بانک م  ار یبه اخت  قه یمورد وث  یی ک دارابانک باشد، تمل

   ی الزام
ّ
 ی هاش مطالبات از رو  ۀماندی باق   وصولِ   یِ ر یگیپ  حقّ   ق،یطر   نیصورت عدم وصول کامل طلب از ا  ک ندارد. دردر تمل

 قرار دارد. تیبورس کالا در اولو  یتبصره استفاده از سازوکارها ن یا یبستانکار محفوظ است. در اجرا ی برا یقانون

یا    است  که عبارت   استعقد رهن  همان  معاملۀ رهنی،   ✓ از منقول  اعم  را  نفع بدهکار، مالی  به  ثالثی  یا  بدهکار  به موجب آن  از عقدی که 
 شود. عینی بر آن مال ایجاد می  یک حقّ  ، ییرمنقول نزد طلبکار به وثیقه بگذارد و برای طلبکار

دیگری هم وجود دارد که به موجب  عقود    یول  شود؛یمموجب عقد رهن مالی به وثیقه داده  به    را یاست؛ ز ای  اخص از معاملات وثیقه   ،رهن ✓
 شود، مثل بیع شرط. آن مالی به وثیقه داده می

وصول طلبش، درخواست   تواند جهت و تنها میمالکیت ندارد    ،شرطی  و شرطی، طلبکار نسبت به عین مرهونه و مبیعِ   در معاملات رهنی  ✓
 شرطی نماید.  برای فروش مال مرهون و مبیعِ   کنندۀ سنددفترخانۀ تنظیم صدور اجراییه از 

   سردفتران اسناد رسمی پس از صدور اجراییه باید موضوع را به آخرین نشانی متعهد از طریق پست سفارشی به ادارۀ ثبت ارسال دارد. ✓
  86قانون ثبت اصلاحی سال    34بانک مرتهن برای وصول طلب خود باید تقاضای اجرا نماید و وصول طلب بانک مرتهن باید طبق مادۀ   ✓

 ( 18/2/1390 - 967/7صورت گیرد و اقدام مغایر آن وجاهت قانونی ندارد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  
 .د ینما   هیدرخواست صدور اجرائ ،سند ۀکنندم یتنظ یدفترخانه اسناد رسم  از  تواندیاسترداد، بستانکار م در مورد معاملات با حقّ  ✓

شده    ( نسخ صری 29/11/1386  )مصوب  مکرر آن  34اصلاحی قانون ثبت و حذف مادۀ    34قانون اصلاِ مادۀ    موجببه   -مکرر  34ماده  
 است.

و    33  ۀالتزام مقرر در معاملات مذکور در مادمحاکم عدلیه در هیچ مورد نسبت به وجه    -(15/12/1312  یاصلاح)  35ماده  
ت تأخیر حکم نداده و ادارات ثبت بیش از صدی دوازده در  معاملات استقراضی بیش از صدی پانزده در سال به نسبت مدّ 

 الاجراء صادر نخواهند کرد. لازم  ۀسال ورق

 شده بود. نسخ  1318ل این ماده به موجب قانون آیین دادرسی مدنی مصوب  قسمت اوّ  ✓

  قانون تسریع محاکمات   44و    42مواد  که در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود مشمول  خسارت تأخیر تأدیه درصورتی   -36ماده  
  ۀ وسیلکه بهخواهد بود و درصورتی   [1379های عمومی و انقلاب در امور مدنی مصوب  قانون آیین دادرسی دادگاه   522]مادۀ  

 شود.ثبت مأخوذ شود از قرار صدی دوازده در سال بوده و تمام آن به طلبکار داده می  ۀادار 
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که در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود و بیش از صدی ده باشد مازاد از صدی ده تا صدی پانزده  وجه التزام درصورتی 
های عمومی و انقلاب در امور مدنی  قانون آیین دادرسی دادگاه   522]مادۀ    قانون تسریع محاکمات   44و    42مواد  نیز مشمول  

 است و چنانچه صدی ده یا کمتر باشد تمامی آن به محکوم  [ 1379مصوب 
َ
  ۀ وسیل  ه داده خواهد شد و هرگاه وجه التزام بهل

 به طلبکار داده می  ۀادار 
ب
 شود.ثبت مأخوذ شود منتهی از قرار صدی دوازده در سال است که تماما

 باشد.الاجرا میلازم 1379قانون آیین دادرسی مدنی مصوب  522ها در حال حاضر مادۀ در خصوص مطالبۀ خسارت تأخیر تأدیه در دادگاه ✓

شده مقررات    که قبل از تاریخ اجرای این قانون و پس از ثبت ملک واقع   33  ۀنسبت به معاملات مذکور در ماد  -37ماده  
 الرعایه خواهد بود. لازم  34ماده 

فند در مواردی که    که قبل از تاریخ اجرای این قانون واقع  33  ۀدر موضوع انتقالات مذکور در ماد   - 38ماده  
ّ
شده محاکم مکل

انتقال   ۀمطابق ماد به  و در    حکم ردّ اصل و اجور و غیره  34  ۀشده، بر طبق ماد  دهنده دادهمزبور حق تقاضای ثبت  داده 
ت به  که نسببدهند اعم از این   گیرندهحکم به مالکیت انتقال شده است   گیرنده دادهمواردی که حق تقاضای ثبت به انتقال 

که پس از تاریخ اجراء این قانون   33  ۀنسبت به معاملات مذکور در ماد   باشد.شده یا نشده    تقاضای ثبت  ،ملک مورد معامله
فند مدلول ماد 

ّ
 موقع اجراء گذارند. را به 34 ۀواقع شود محاکم و ادارات ثبت مکل

 ماهی د  28دوم قانون اصلاِ قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  ۀبه موجب ماد
 تفسیر شده است:   گونهنی ا بالا    38  ۀماد ،گردددوره نهم( که ذیلًا درج می)   یشمس 1312

این قانون   33  ۀراجع به معاملات مذکور در ماد   1310اسفند    26قانون ثبت اسناد و املاک مصوب    38  ۀل ماد مقصود از حکم مقرر در قسمت اوّ 
فند بر طبق مفاد ماد   عین مورد معاملهمقام قانونی او گیرنده یا قائم این است که گرچه انتقال

ّ
  دومِ  ۀو تبصر   34 ۀرا مطالبه کرده باشد محاکم مکل

به تسلیم    حکم   ]صدور[   قبل از دهنده  حکم صادر نمایند مگر آنکه انتقال  34  ۀردّ اصل وجه و متفرعات مذکور در ماد قانون مزبور به    38  ۀ آن و ماد 
 . حکم صادر خواهد شد به تسلیم عین متفرعاتاصل حاضر شود که در این صورت  در مقابلِ   عین مال

دهنده به تسلیم عین مال  که انتقالتواند حکم به تسلیم عین بدهد ولو این نمی اصل وجه و متفرعات را مطالبه کند محکمه ،  که مدعیدرصورتی
 حاضر شود. 

مقام قانونی او  گیرنده یا قائم دهنده یا وراث او باشد انتقالاسترداد در تصرف شخص دیگری غیر از انتقال  که مال مورد معامله با حقّ درصورتی
دهنده یا وراث او و یا کسی که عین مورد معامله را متصرف است تواند بر هر یک از انتقالبرای وصول طلب خود بابت اصل وجه و متفرعات می

 مانع مراجعه دیگری نخواهد بود. ،دعوی نماید و رجوع به هریک ۀاقام

دهنده رجوع کند و  به انتقال  هتواند برای بقیکفایت اصل و متفرعات را نکرد مدعی می  ،هرگاه به متصرف رجوع شد و حاصل از فروش ملک
طلب خود در حدود مدّتی که مورد معامله در تصرف متصرف   ۀلیه بوده برای بقیاوّ   ۀم به معاملعالِ   ،که متصرفتواند درصورتیگیرنده می انتقال

 إبوده به مشار 
َ
 استیفای منفعت کرده یا نکرده باشد.  ،یه نیز مراجعه کند اعم از اینکه متصرفل

عین   ۀعا کرده و به استناد مقررات قانون ثبت راجع به آن نوع معاملات در مطالباسترداد را ادّ   عین مال مورد معامله با حقّ   ،گیرندههرگاه انتقال
 محاکمه را از او نخواهد داشت.  خساراتِ  ۀمطالب شده باشد طرف دعوای او حقّ  محکوم

مقام وی، خواستۀ خود را در دادخواست گیرنده یا قائم استرداد( اگر انتقال   قانون ثبت )معاملات با حقّ   33راجع به معاملات موضوع مادۀ   ✓
خواهد   رد اصل وجه و متفرعات ه به خواستۀ مزبور، حکم به  تعیین نموده باشد، دادگاه بدون توجّ   عین مورد معاملهتقدیمی به دادگاه،  

که در این صورت به   اصل حاضر شود به تسلیم عین مورد معامله در مقابلِ قبل از صدور حکم توسط دادگاه  دهندهخود انتقال داد مگر اینکه 
 نماید. حکم صادر می  متفرعاتو  عین تسلیمِ 

عین مورد معامله را به عنوان خواسته مطالبه نماید، در صورت محکومیت،    ، استرداد  گیرنده در دادخواست تقدیمی در معاملات با حقّ اگر انتقال  ✓
 دادرسی را از وی نخواهد داشت. مطالبۀ خسارتِ  حقّ  ، دهندهانتقال 

  استرداد   قبل از انقضای مدّت حقّ دهنده مقرر است  برای انتقال   «38»و    « 37»و    «34»و    «33»حقوقی که در مواد    -39ماده  
باطل و کأن لم یکن خواهد بود، خواه قبل از این قانون باشد، خواه بعد   ،این ترتیب مخالفِ  قابل اسقاط نیست. هر قراردادِ 

 باشد یا غیررسمی. موجب سند رسمی که بهو اعم از این 
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مستلزم مجازات    ،«39»،  «38»،  «37»،  «36»،  «35»،  «34»،  «33»تخلف قضات و مأمورین دولت از مقررات مواد    -40ماده  
 به بالا است. 4  ۀانتظامی از درج

 یا    ۀت عملیات مقدماتی، تقاضاکننددر اثنای مدّ   کهدرصورتی   -(1312/ 7/5  ی اصلاح )   41ماده  
ب
ثبت، ملک مورد تقاضا را کلا

 به دیگری
ب
دهنده مکلف است تا ده روز  منتقل کند، انتقال   ]»دیگری« اینجا یعنی ثالث؛ چون طرفِ مقابلی وجود ندارد[  بعضا

 یا به  
ب
 اطلاع دهد.  ۀثبت حاضر و معامل ۀالوکاله در ادار ثابت  توسط وکیلِ از تاریخ انتقال شخصا

ب
 خود را کتبا

 است.  انتقال بدون وجود معترض ثبتی این ماده در خصوص  ✓
، چون ملک مورد معامله در دفتر املاک به ثبت  خریدار الزام فروشنده را به تنظیم سند رسمی به شرِ دادخواست تقدیمی خواسته است ✓

  22  ه به مادۀلذا صدور حکم بر الزام به تنظیم سند رسمی با توجّ   ،نرسیده است و سند مالکیت نیز به نام خواندۀ دعوی صادر نگردیده است
ثبت در    درخواستِ   این ماده چون متقاضیِ   تصریِ  قانون ثبت فاقد وجاهت قانونی است. تکلیف قضیه در این ماده مشخص شده است؛ به  

ف است در فرجه و مهلت، در ادارۀ ثبت حاضر و معاملۀ  مورد تقاضا را کلًا به دیگری منتقل نموده است مکلّ   ، حین عملیات و تشریفات ثبتی
صادر    وی متقاضی محسوب و پس از انجام تشریفات ثبتی، سند مالکیت به نام    مقامِ قائم   ، خریدار  ، خود را کتباً اطلاع دهد. در این صورت

 ( 18/12/1381 -  1517/7قابلیت استماع ندارد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  ،دعوای الزام تاً خواهد شد. نتیج

 شده است، انتقال  اعتراضی داده  حالِ عرض ملکی باشد که نسبت به آن    ،هرگاه مورد انتقال  -)مهم(  42ماده  
ّ
ف  دهنده مکل

  در ظرف ده روز از تاریخ انتقال، معترض را از وقوع انتقال و اسمِ و    گیرنده را از وجود معترضانتقال ،  در حین انتقالاست  
دهنده در حین انتقال از اعتراضی که شده است  انتقال و اگر    نماید ]آگاه[  مسبوق  ،رسمی  ۀاظهارنام  ۀ وسیلگیرنده به انتقال 

 مطّ 
ب
  لاعِ دهنده مکلف است در ظرف ده روز از تاریخ اطّ اعتراض بعد از انتقال داده شود، انتقال  حالِ عرض لع نبوده و یا رسما

 إرسمی از وقوع انتقال و اسم منتقل    ۀاظهارنام  ۀ وسیل  معترض را بهرسمی،  
َ
ت و به همان  گیرنده را در همان مدّ انتقال و    یهل

 إمنتقل  کند.  ]آگاه[ مسبوق طریق از وقوع اعتراض
َ
دهنده انتقال  مقامِ محض ابلاغ اظهارنامه در مقابل معترض، قائم  بهیه ل

انتقال   حالعرض   بدون تجدیدِ   ، شده و دعوی یافت.  مطابق مقررات فوق عمل    ای کهدهندهبه طرفیت او جریان خواهد 
و مادام که ضرر و خسارت    گیرنده و یا معترض وارد گردد مسئول هر ضرر و خسارتی خواهد بود که از تخلف او بر انتقال ننماید  

 توقیف خواهد شد.  گیرنده یا معترضبه تقاضای انتقال مزبور را جبران نکرده است  

مقام او شده  قائم  ،حالعرض   خود را به دیگری انتقال دهد آن شخص بدون تجدیدِ   ۀهرگاه معترض، حقوق ادعایی  -تبصره  
 و از مواعدی که برای معترض در تاریخ انتقال باقی است استفاده خواهد کرد. 

و  ادامه خواهد یافت    ثبتۀ  پس از استعلام از ادار   مطرِ شده  ییکه نسبت به آن اعتراض داده شده و در مراجع قضا  یاقدامات مربوط به ملک  ✓
  رنده یگنام انتقال و    انتقال معترض را از    ، یرسمۀ  با اظهارنام  یستیدهنده بااشکال است و انتقال سند بلا   م یتنظ   ،داریخر   علم و اطلاعِ با  

 . دینمامطّلع 
لع نماید.  گیرنده به وسیلۀ اظهارنامه مطّ معترض را از وقوع انتقال و اسم انتقال  ، روز از تاریخ انتقال  10ت  ظرف مدّ   ف است دهنده مکلّ انتقال  ✓

بدون تجدید دادخواست به طرفیت او جریان    ا دهنده شده و دعو انتقال   مقامِ در مقابل معترض، قائم   ،إلیه به محض ابلاغ اظهارنامهمنتقل  
 خواهد یافت. 

انتقال،    -(7/5/1312  یاصلاح )  43ماده   عادی   به هرگاه  سند  انتقال   موجب  و  وظیفه دهنده  بوده  آنکه  وجود  اش، ]با 
 إباقی است، منتقل  ت اعتراض  نچه مدّ لاع نداد، چناثبت اطّ   ۀخود را به ادار   ۀمعاملدادنِ مراتبِ انتقال به ثبت بوده[  اطلاع 

َ
یه ل

ثبتی  دهد  می   حالعرض  ،مطابق مقررات]= کسی که حقوقِ متقاضیِ ثبت به وی منتقل شده است[   ]به عنوان معترضِ 
 إت منقضی شده، منتقل  و چنانچه مدّ نسبت به اصل ملک[  

َ
]موضوعِ الزامِ   دهندهاظهارنامه به انتقال   ۀوسیل  تواند بهیه می ل

روز از تاریخ اخطاریه تصدیق    10ت  لیه معامله را در ظرف مدّ إاخطار نماید؛ هرگاه مشار    هنده در ادارۀ ثبت را[دحضورِ انتقال 
 نمود ملک به نام انتقال 

ّ
تواند می   114و    105  ۀموجب ماد  گیرنده بهدهنده ثبت و انتقال  ملک به نام انتقال گیرنده ثبت و الا

 دهنده را تعقیب نماید. انتقال 
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باشد به   موجب سند رسمی  عمل نماید و یا انتقال به   41  ۀ دهنده مطابق مادموجب سند عادی بوده و انتقال   هرگاه انتقال به 
 ترتیب ذیل عمل خواهد شد: 

اعلانات به   ۀ شود و اگر اعلانات در جریان باشد بقیمی گیرنده اعلان ی منتشر نشده، ملک به اسم انتقال اگر اعلانات نوبت
می   ،رندهیگانتقال نام   اصلاح  انتقال  قید  ادار با  به  رجوع  اگر  و  اسم    ۀ شود  به  ملک  باشد  اعلانات  اتمام  از  بعد  ثبت 

 به ثبت خواهد رسید.  رندهیگانتقال 

  ۀ مفاد ماد  ،علاوهعمال شاقه محکوم و به أسال حبس با  15تا  5اگر معلوم شود سند رسمی انتقال مجعول بوده، مرتکب به 
 خواهد شد. او مجری   ۀدربار  114

 انتقال ملک صورت گیرد چهار فرض متصور است:  ،قبل از ثبت ملک در دفتر املاکو  پس از تقاضای ثبت اگر  ✓
  ، دهنده نبوده و سردفتر انتقال   هِ متوجّ   یفیلک ت  ملک اعتراض نشده است:  ن یاست و نسبت به ا  ی انتقال به موجب سند رسم .1

 رندهیگرا به نام انتقال   یثبت  ات یعملۀ  یثبت پس از وقوع معامله، بقۀ  ق.ث ادار   43  ادۀم  مطابق و    فرستد ی م  ثبت  ۀمعامله را به ادار   صۀخلا
 .دهدی انجام م

 یعن ی  ود،شی ق.ث عمل م  42  ادۀم   مطابق  ملک اعتراض شده است:  نیاست و نسبت به ا  ی انتقال به موجب سند رسم  .2
،  یرسم   ۀ اظهارنام  قیطر   از  ستیبایروز م   10ت  ظرف مدّ   و  باشدیم  رندهیگمعترض به انتقال   وجود  لاع ازف به دادن اطّ مکلّ   دهندهانتقال 

 رندهیگانتقال   نجای. در ا د یلع نمارا از وقوع اعتراض مطّ   رندهیگانتقال   ق ی طر   همان   بهو    لع سازد مطّ   هیلإ معترض را از انتقال و اسم منتقل  
 . ابدیی م انیجر   مجدد  دادخواست نیاز به ثبت  بدون، دعوا او تیو به طرف  باشد یدهنده ممقام انتقال قائم ه( یلإ منتقل  )

دهنده  ق.ث انتقال   43و    41مواد    مطابق  ملک اعتراض نشده است:  نیاست و نسبت به ا  یانتقال به موجب سند عاد .3
  ات یاطلاع دهد و سپس عمل   کتباً   ثبت اسناد حاضر شده و معامله را   ۀدر ادار   ل، یکتوسط و   ا ی، شخصاً  انتقال  خ ی روز از تار   10ف است تا  مکلّ 

  مقررات،   برابر   تواندیم  رنده یگباشد، انتقال   ی باق  اعتراض   تِ لاع ندهد چنانچه مدّ اگر اطّ   و  ابد ییادامه م  رندهیگثبت به نام انتقال   یمقدمات
دهنده اخطار  انتقال   به  اظهارنامه   ۀل یوسه  ب   تواندیم  رندهیگانتقال   باشد،  شده  یت اعتراض منقض و اگر مدّ   دی نما  م یدادخواست اعتراض تقد

  و هر   شودی مثبت    رندهیگانتقال نام  ه  ب  کمل   ،نمود  قیتصد   هیابلاغ اخطار   خ یتار   روز از  10ت  معامله را ظرف مدّ   ه،یلإ . هر گاه مشار  دی نما
  ی فر یک   بیتعق  او را   تواندی ق.ث م  105و    114  مواد  حدود  در  رندهیگو انتقال   شودی دهنده ثبت مبه نام انتقال  کننمود مل  ق یتصد  گاه
 . دی نما

 ۀ عمل نمود و به ادار   3و    2ق فروض  مطاب  دیبا   ملک اعتراض شده است:  نیاست و نسبت به ا  یموجب سند عاده  انتقال ب .4
 داده شود و در صورت تخلف طبق موارد بالا رفتار خواهد شد.  اطلاع و معترض رندهیگثبت و انتقال 

  19،  18،  17کرده، قبل از انقضاء موعدهای مقرر در مواد    دعوی    ۀهرگاه کسی که نسبت به ملک مورد ثبت اقام  -44ماده  
یا   فوت به    شود، مستدعیِ   محجوریا    مجنون   کرده  را  در حال حاضر،  ]  بدایتِ   ۀپارکو    ثبت   ۀادار ثبت مکلف است مراتب 

 اطلاع داده و پس از معیّ   دارصلاحیت [  عمومی و انقلاب« دادسرای»
ب
  ۀ قانونی، به او از طریق محکم  مقامِ قائم شدنِ ن کتبا

 را تعقیب کند.  دعوی   ،روز از تاریخ ابلاغ اخطاریه  60لیه در ظرف إمربوطه اخطار نماید که مشار  

کند. این قرار فقط قابل  را صادر می   دعوی  قرار اسقاط  را تعقیب نکرد محکمه    دعوی    ،رت مقرّ مقام قانونی در مدّ هرگاه قائم 
 است. ]تجدیدنظرخواهی[  استیناف

 در خصوص فوتِ معترضِ ثبت   این ماده، ✓
ب
 .شده است  ی نسخ ضمن  [18/10/1351]الحاقی    قانون  نیمکرر ا   18  ۀبه موجب ماد  یصِرفا

عدم تعقیب یا عدم ابراز  ملکی به ثبت رسیده و بعد معلوم شود    19 ،18،  17عدم اقدام در مورد مواد    ۀواسط  اگر به  -45ماده  
   تصدیق

ّ
  که مستدعیِ فوق هم با این   ۀمذکور در ماد  ثبت بوده و اخطارِ   ا مستدعیِ ی  دعوی  ت فوت یا جنون یا حجر طرف  به عل

تواند در  و یا مجنون و یا محجور می   متوفی    قانونیِ   مقامِ م بوده به عمل نیامده است، قائم ثبت به فوت یا جنون یا حجر، عالِ 
ثبت    جدید بر علیه مستدعیِ   حالِ عرض   ۀ وسیلحقوق به    ۀظرف پنج سال از بابت قیمت ملک و اجور و خسارت در محکم

  خاص )پدر یا جد پدری یا وصی منصوبِ   کبیر و وراثی که ولیِّ   اثِ نماید. مبدأ پنج سال مذکور فوق در مورد ورّ   دعوی    ۀاقام

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

39 

 
ّ
شود. در مورد این  الوصایه( دارند از تاریخ فوت و در غیر این موارد از تاریخ تعیین قیم یا مدیر تصفیه محسوب می م مسل

 به دیگری انتقال داده و در موقع اجرای حکم مفلس باشد و ثابت    ماده چنانچه مستدعیِ 
ب
ثبت محکوم گردد و ملک را قبلا

خود را مفلس کرده، به حبس تأدیبی از یک سال تا دو سال محکوم خواهد شد. تعقیب    ،طرف شود برای فرار از ادای حقّ 
 شود.موقوف می ،تعقیب ،خصوصی است و با استرداد شکایت مدعیِ  جزایی در این مورد منوط به شکایتِ 

دارایی یا عدم دسترسی به مال خود به طور موقت قادر به تأدیۀ آن نیست. مُفَل س به    تیکفاعدم    واسطه    به سِر یعنی کسی که  لِس به مُع  مُف   ✓
 معنای ورشکسته است. 

 اد تتتتتتتتتتنتتتتتتتتتتت اس تتتتتتتتتتبتتتتتتتتتتث
قانون مدنی، در تعریف سند، چنین مقرر داشته: »سند،    1284مادۀ  در قانون ثبت برای »سند« تعریفی نداریم اما  : مفردِ آن، سند است.  اسناد

  1290مطابق مادۀ    سند عادی.   - 2سند رسمی؛    - 1  :ای که در مقام دفاع یا دعوا قابل استناد باشد.« و بر دو نوع استعبارت است از هر نوشته 
است که قانون    یها نسبت به اشخاص ثالث در صورتعتبار آنمقام آنان معتبر است و ا اث و قائم و ورّ   ن یطرف  ۀ دربار   ی سناد رسماقانون مدنی »

  ست یمسموع ن  د یرا دارد انکار و ترد  ی که اعتبار اسناد رسم  ی اسناد  ا ی  ی در مقابل اسناد رسمقانون مدنی » 1292« و وفق مادۀ .کرده باشد   یتصر 
مستنبط از این    « از اعتبار افتاده است.  ی از جهات قانون  ی که اسناد مزبور به جهت  د یثابت نما  ا یمزبور کند    به اسناد   ت یّ جعل  ی عا ادّ   تواندی و طرف م

شود؛ پس هرگاه کسی که سند علیه او ارائه گردیده است بتواند خلافِ  ، پذیرفته نمی در مورد مندرجات سند رسمی ماده، دعوای انکار و تردید 
؛  ، قابل پذیرش است با ابراز دلیلدعوای اشتباه  بودن مندرجات آن را اثبات کند، با اثبات دلیل، دعوای او قابل پذیرش است. بنابراین  واقع

 قابل استماع خواهد بود.   –اعم از مادی و معنوی )مفادی(   – نیّت باشد، جعل همچنین چنانچه تنظیمِ خلافِ واقعِ سند، با سوء 

ثبت   ۀادار که در  ی اسنادقانون مدنی » 1287« بر اساس مادۀ  .ی و عاد یسند بر دو نوع است: رسماشعار داشته » ق.م 1286گذار در مادۀ قانون 
  یشده باشند رسم  می تنظ  یقانون  ها و بر طبق مقرراتآن   تیدر حدود صلاح   یرسم  نیمور أم  ریسا در نزد    ای  یدفاتر اسناد رسم ایو    اسناد و املاک

سه نوع از اسناد، »رسمی« شناخته   ، پس«؛ است. یاسناد عاد  ری سا 1287 ۀاز اسناد مذکوره در ماد رییقانون مدنی »  1289و طبق مادۀ  « است.
 شده است: 

های تفکیکی، تحدید حدود  است. مانند ثبت ملک در دفتر املاک، صورتمجلساسنادی که در »ادارۀ ثبت اسناد و املاک«، ثبت شده  .1
 ؛ و ... که بر اساس مقررات تنظیم شده باشد

 ، ثبت شده است. مانند سند بیع، وکالت، فسخ معامله، صل  و ... اسنادی که »دفاتر اسناد رسمی« .2
ای که توسط مأموران ادارۀ ثبت احوال، وفق مقررات صادر  تنظیم شده باشد. مانند شناسنامه   اسنادی که نزد »سایر مأموران رسمی« .3

 شده باشد؛ 

مقررات  آن را طبق »  و   را داشته باشد  «آن  صلاحیت تنظیم»کنندۀ سند،  تنظیمکه  است    مشروط بر اینالبته اعتبار این سه دسته سند رسمی،  
هرگاه سند به وسیلۀ یکی از مأمورینِ رسمیِ تنظیمِ اسناد، تهیه شده لیکن »مأمور، صلاحیت تنظیم آن سند را نداشته    .« تنظیم کرده باشد قانونی

هرِ طرف باشد، »عادی«  رعایت نکرده باشد«، سند مزبور    را   باشد« یا »ترتیبات مقررۀ قانونی در تنظیم سند در صورتی که دارای امضاء یا م 
 ق.م(. بنا بر دلالت مفهومِ مخالفِ مادۀ اخیرالذکر، اگر آن سند دارای مُهر یا امضاءِ طرف نباشد، سند نیست.    1293)مادۀ   است 

 «. نباشد  نیمخالف قوان است که  معتبر  یمفاد سند در صورتق.م » 1288هم باید تأکید کرد که مستند به مادۀ  ا البته این ر 

. لازم به ذکر است که »ثبت املاک، الزامی است   اسنادبه بعد در خصوص ثبت    46بود و از مادۀ    املاکق.ث، در مورد ثبت    45تا    1از مادۀ  
باشند؛ اما در مقابل، »ثبت اسناد،  مقام آنها مکلّف به ثبت کلیۀ اموال ییرمنقول میاست« و سازمان ثبت و متصرفین به عنوان مالکیت و قائم 

بودن است مگر در موارد مذکور  تر آن است که بگوییم: اصل در ثبت اسناد، اختیاری ، شایسته 46اختیاری است«؛ به عبارت بهتر به استناد مادۀ  
 قانون ثبت.   48و   47، 46در مادۀ  

 ثبت اسناد  -باب سوم 
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 مواد عمومی  -اول  فصل

 ، اختیاری است مگر در موارد ذیل: اسنادثبت  -46ماده 

 در دفتر املاک عقود و معاملات راجع به ۀکلی .1
ب
 . شده باشد ثبت  ،عین یا منافع املاکی که قبلا

 در دفتر املاکمعاملات راجع به    ۀکلی .2
ب
سند  به احتمالِ زیاد، بعد از ثبت،  و در هر دو مورد،  ]  .شده باشد  ثبت  ،حقوقی که قبلا

 [ است.مالکیت صادر شده 
توان میبا مسامحه    آمده  این قانونمستنبط از موادی که در بابِ سوّمِ  ؛ اما  تعریفی از »سند« ارائه نداده استدرسته که گفتیم »قانون ثبت«   ✓

ثبت شده باشد« از این رو، سند رسمی از نظر قانون ثبت، اخص    در دفاتر اسناد رسمی گفت: »سند رسمی، سندی است که مطابق قوانین  
به    از منظر قانون ثبت  تنظیم نشده است   دفاتر اسناد رسمی هایی که در  سند رسمی ؛ یعنی  مذکور در قانون مدنی است  رسمیِ   از سندِ 

داند اما محتمل است  رسمی است قانون مدنی هم آن را رسمی می   ، ؛ پس هر سندی که از نظر قانون ثبتشودآن سند رسمی گفته نمی 
 رسمی باشد ولی از نظر قانون ثبت، سند رسمی دانسته نشود.  ، سندی از نظر قانون مدنی

، رسمی است، بدون حکم دادگاه، قابل اجراست و اگر اختلاف یا اشتباهی در تنظیم آن باشد، حسب مورد در  طبق قانون ثبتسندی که 
مشمول تعریفِ    رسمیِ   سندِ . در صورتی که  شودمطرِ می  هیأت نظارت و شورای عالی ثبتیا در    ادارۀ کل امور اسناد سازمان ثبت

هیأت  قابل طرِ در   شودنامۀ رانندگی و سایر اسناد رسمی که توسط سایر مأمورین دولت، تنظیم می مانند شناسنامه، گواهی  قانون مدنی
 .باشدنمی الاجرا نظارت یا لازم 

ف به ثبت همۀ اموال ییرمنقول  مکلّ   مقام آنانو قائم   به عنوان مالک  متصرفینو    سازمان ثبتثبت آنها الزامی است و   که  املاکخلاف    بر ✓
خود در دفاتر اسناد رسمی امتناع نمایند، مگر در موارد مذکور    توانند از ثبت معاملات و عقوداختیاری بوده و اشخاص می   ، اسنادهستند، ثبت  

معاملات و عقود راجع    و   که در دفتر املاک ثبت شده باشد ارتفاق(    )مانند حقّ ی  هر عین یا منفعت یا حقّ قانون ثبت؛ بنابراین    47و    46در مواد  
مطابق    ،یهإلَ گردد و منتقل  ثبت نمی   در دفتر املاکنقل و انتقال    ،باید در دفتر اسناد رسمی تنظیم و ثبت شود، زیرا در ییر این صورت  به آن
موضوعِ ات اشخاص در  البته این مانع از این نیست که محاکم عمومی دادگستری به اختلاف  شود.مالک شناخته نمی   ، قانون ثبت   22مادۀ  

 به ثبت رسیده باشد چه نباشد رسیدگی نمایند. ملک،  چه  معاملات و عقود که به صورت عادی تنظیم شده است
و   منافع ،نیع  مربوط به اسنادِ  ثبتِ  است. یباشد« ثبت سند، اجبار  یکه طبق قانون، ثبتِ سند، الزام یطبق قانون ثبت »در موارد: مهم ✓

 .است یکه در دفتر املاک ثبت شده، اجبار  یعقود و معاملات قِ حقو 
گهی شده مانع از این نمی  عمومیِ  الزام قانونی مالکین به تقاضای ثبت ملک در نقاطی که ثبتِ  ✓ باشد که محاکم عمومی دادگستری  املاک آ

رویۀ شمارۀ   )رأی وحدت  نمایند.  ثبت نرسیده رسیدگی  به  اختلاف متداعیین در اصل مالکیت ملکی که    یأت ه  10/10/1370  -   569به 
 عمومی دیوان عالی کشور( 

کننده باید برای  مله انیز الزامی است و مع رۀ ثبت وجود نداردا این ماده، در جایی که دفتر اسناد رسمی و اد  2 و  1  دهایملات مذکور در بنامع ✓
بدون    46مادۀ    2و    1ی برود که در آنجا دفتر اسناد رسمی وجود دارد. در ضمن ثبت اسناد مذکور در بندهای  تنظیم سند رسمی به محلّ 

 
ّ

 ، مطلقاً، الزامی است.ق شرطی تحق

]در حال حاضر، »قوۀ   وزارت عدلیهو    ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود بوده  ۀادار در نقاطی که    -47ماده  
 ذیل اجباری است:  اسناد ثبت  مقتضی بداند قضاییه«[

 .نشده  غیرمنقوله که در دفتر املاک ثبت   اموالِ  عِ منافیا  عین عقود و معاملات راجعه به ۀکلی .1
 .نامهشرکت و  نامههبه  و نامهصلح  .2
 . ادارات ثبت اسناد و املاکو نه با است  طلاق و  ازدواجو  اسناد رسمیبا دفاترِ  اسناد : ثبتِ مهم ✓
 است:  دو شرط به  منوط مذکور در این ماده  اسنادلزوم ثبت  ✓

 ؛ در محل  و املاک اسناد ادارۀ ثبت و  دفتر اسناد رسمیوجود  .1
گهی نماید مقتضی بداند  در آن محل  لزوم ثبت اسناد را قوۀ قضاییه  .2  . و آن را آ
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ق.ث خارج    47و    46از شمول مواد    –در مورد اموال مشترک و مشاع    – نامه  تقسیم   .ستین  ی اجبار   ، «نامهم یتقس »یِ حقوق  عملِ   ثبتِ :  مهم ✓
فاقد    )ییررسمی( نامۀ عادی تقسیم ؛ بنابراین تنظیم و پذیرش نامهو نه شرکت ه نامنامه، نه هبه نه معامله است نه صل   « تقسیم»است؛ زیرا 

که البته    21/5/1382  -   3669/7نظریۀ مشورتی شمارۀ  کنم؛ مطابق  تکرار می  اِشکال است و ثبت آن در دفتر اسناد رسمی الزامی نیست. 
با  ای که نامهقانون ثبت خارج است و بنابراین تقسیم   47و    46از شمول مواد    تقسیم املاک و اموال مشاعکند،  می   تأکیدیک نکتۀ بدیهی را 
مقام قانونی آنها معتبر است و نیازی به تنظیم و ثبت در دفتر اسناد  بین شرکاء و قائم   تنظیم یافته  نسبت به مال مشاع  تراضی تمام شرکاء

 رسمی نیست. 
نامۀ صادره توسط راهور، پروانۀ ساختمانی صادره توسط شهرداری و سند مالکیت صادره توسط  ، گواهیقانون ثبت اسناد و املاک از نظر   ✓

، رسمی دانسته  دفاتر اسناد رسمی شود و برای نمونه اقرارنامۀ صادره توسط  ، اسناد رسمی محسوب نمی ادارات ثبت اسناد و املاک
 شده است. 

  ا ی  نیمعاملات ع»بداند، ثبت اسناد    یمقتض   ه یقضائ  ۀموجود باشد و قو  یثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسم   ۀکه ادار   یدر نقاط:  مهم ✓
در حال حاضر، با توجّه به حوزۀ فعالیت دفاتر اسناد رسمی    .است  ی اجبار «  نامهنامه و شرکت نامه، هبه صل ،  ثبت  انیدر جر   املاکِ   منافعِ 

کیلومتری دفاتر اسناد رسمی   60ق.ث تا شعاع  47مادۀ  1ای که تأکید بر »لزوم ثبت کلیۀ عقود و معاملات موضوع بند  نامه بر اساس بخش 
گهی مربوط به آن، ثبت اسناد موضوع این بند    الزامی است. در سراسر کشوردارد« و نشر آ

  ، است؛ بنابراین اگر ملکی در دفتر املاک  ثبت ملک در دفتر املاک  بر آن،  47  قانون ثبت بر موضوع یا مادۀ   46  مادۀ ملاک شمول  :  مهم ✓
اعتراض گذشته    تِ اعم از اینکه مدّ   -  و در صورت تقاضای ثبت    -   از اینکه نسبت به آن تقاضای ثبت شده یا نشده باشد  اعم  - ثبت نشده باشد  

 خارج است. ق.ث،  46مورد از شمول مادۀ  - باشد یا نگذشته باشد 
ثبت  47ۀ  ماد ✓ به    قانون  تنظیم  تصری  دارد  نشدهفقط به معاملات راجع به عین یا منافعِ املاکِ ثبت فقط  از  بعد  این حالت،  ؛ در 

 باشند. مادۀ مزبور می 1دفتر املاک، در هر موقعیتی، ثبت معاملاتِ اینگونه املاک، مشمول بند اظهارنامه تا ثبت در 
الزامی   47نشده، طبق مادۀ  معاملات مربوط به حقوق ثبت   ثبت، صحبتی نشده است.  حقوقبودنِ ثبتِ  قانون ثبت، از اجباری   47در مادۀ   ✓

   نیست.
باشند.  های اسناد رسمی می مقام دفترخانه ، قائم نامهدر ثبت شرکت ها  ها در شهرستان ها در تهران و دوایر ثبت شرکت ادارۀ ثبت شرکت ✓

 ( 1340ها مصوب شهریور  نامۀ ثبت شرکت طرِ اصلاحی آیین  8)مادۀ 
  47و    46هم مانند تقسیم و افراز از شمول مواد  شود؛ بلکه آن  تعهد فروشنده به تنظیم سند رسمی لازم نیست که در دفتر اسناد رسمی ثبت   ✓

مذکور قانون ثبت ندارد.    مغایرتی با موادّ   ، رش سند عادی به منظور الزام فروشنده به انتقال رسمی مورد معاملهیو پذ  قانون ثبت خارج است
 ( 5/1382/ 21 -  3669/7)نظریۀ مشورتی 

شود که مال ییرمنقول خود را  ممکن است قولنامه فقط مشعر بر قراردادی بین دو طرف باشد که یک طرف به موجب آن قرارداد، متعهد می ✓
کنند.  پذیرد و هر دو آن را امضاء میبه فلان مبلغ که قسمتی از آن را حین تنظیم قرارداد باید بپردازد، انتقال دهد و طرفِ دیگر هم آن را می

قانون ثبت و مقررات شروط و  48ای یک قرارداد است و تعهد ابتدائی نیست و چون دلالت بر وقوع معامله ندارد از شمول مادۀ چنین قولنامه 
تواند الزام طرف دیگر را به انجام معامله، وفق قانون از دادگاه تقاضا  ع میفقانون مدنی است و ذین 10تعهدات ابتدائی، خارج و مشمول مادۀ 

کند. دادگاه به وسیلۀ سند عادی  نجام تعهد و اجرای قرارداد صادر میا کند و دادگاه در صورت احراز اصالت سند، حکم به الزام خوانده به  
الوفاء  و ابتدایی نیست که لازم   ه طرفق.ث باشد و یک وعده یا تعهدِ یک  48دهد تا مخالفِ مادۀ  ق معامله و انتقال نمیمزبور، حکم به تحقّ 

 الوفاء است.ق.م و لازم  10مادۀ نباشد، بلکه یک قرارداد مشمول  
است.   رشیپذدر دادگاه قابل   یمی تنظ  یِ بوده و اسنادِ عاد   ریپذامکان  ی با سند عاد  لیو فروش اتومب   دی نقل و انتقال و خر ،  مطابق قانون ثبت ✓

  ی به تخلفات رانندگ  ی دگ یقانون رس  29  ۀنشده است. در ماد  یرسم  ۀنامانتقال   مِ یبه تنظ   ینسبت به معاملات اموال منقول قانوناً الزام
ه  یل نقل ی دارندگان وسا  شود، یانجام م  ی به موجب سند رسم ( »نقل و انتقال خودرو  یو الحاقات بعد   حاتبا اصلا 8/12/1389)مصوب  

انتقال وسا ک م از هرگونه نقل و  ادارات راهنما   ،یور در دفاتر اسناد رسمکل مذیلفند قبل  رانندگ  ییابتدا به  از سو ن یی ز تعکا مرا ی  یو    ی شده 
د مراجعه ی جد  ک به نام مال  ک ض پلایق و تعوون معوّ یها و د مه ی ت مالک، پرداخت جر یه، هو ینقل   ۀ لیوس  تاصال  ی بررس  ی برا   یو رانندگ  ی یراهنما

 « ند.ی نما
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ط به اموال منقول باشد چه  چه مربوبرای آن است که ثبت آنها    2نوع سند در بند    3اختصاص به اموال ییرمنقول ندارد. ذکر این    2  بند ✓
 کند الزامی است.در نقاطی که قوۀ قضاییه اعلام می   ییرمنقول

  15  ۀماده به موجب ماد  نی ا که  )  مجلس شورای اسلامی  10/11/1395های توسعۀ کشور« مصوب  »قانون احکام دائمی برنامه  62مادۀ   ✓
ثبت رسم به  الزام  اموال ی  ی قانون  و    6/9/1401مصوب    رمنقولیمعاملات  نسخ  مصلحت نظام    ص یمجمع تشخ   26/2/1403مجلس 

شده مانند بیع، صل ، اجاره، رهن و نیز وعده یا تعهد به  کلیۀ معاملات راجع به اموال ییرمنقول ثبت »:  داشتاشعار می   است(  صری  شده
رمنقول  یخصوص معاملات راجع به اموال ی   ه درک  ی اسناد عاد.  انجام این گونه معاملات باید به طور رسمی در دفاتر اسناد رسمی تنظیم شود

ت معارضه  یرقابل استناد بوده و قابلیاست در برابر اشخاص ثالث ی  یاعتبار شرع  یص دادگاه دارا ی اساس تشخ  ه برک  یم شوند مگر اسناد ی تنظ
  ۀ ماد  نی ا   گهید ،  است  معاملات اموال  یقانون الزام به ثبت رسم   شدنِ الاجراءلازم زمان    که   1403  ر یسوم ت  از « البته  را ندارند.  ی با اسناد رسم

 !نسخ صری  شده 62
رئیس قوۀ  را در مناطقی که  نشدهاملاک ثبت و  را مطلقاً  شدهاملاک ثبت  معاملات راجع به عین و منافعِ ، ثبت 47و  46با وجود اینکه مواد  ✓

گهی نموده  واقع شده قانوناً    سند عادیاست و در آنها معاملاتی که با    الزامی و اجباری کرده است. مواردی از این قاعده مستثنی    قضاییه آ
 شود:معتبر شناخته می 

با سند  نامه  ، تنظیم اجاره76و    62،  56: در سه قانونِ روابط موجر و مستأجر سال  کسب و پیشه   و   مسکونی و اداری  های اجارۀ محل .1
تبصرۀ    عادی از عملیاک به ش  یدگیالاجراء و طرز رسلازم  یمفاد اسناد رسم  ینامه اجرا ن یآئ »  147مادۀ    1پذیرفته شده است.  ات  ی ت 

از جهت    یررسمیی   ۀناماجارهشود  یه قانون روابط موجر و مستأجر اجرا مک  ییهادر محل   ( هیس قوه قضائ یرئ  1387مصوب  )ی«  اجرائ
 .است یم سند رسم ک در ح هی تخل

و    خودنوشت،  رسمی ممکن است به صورت    حسبی  قانون امور  279و    278که به موجب مواد    -اعم از تملیکی یا عهدی    –   نامهوصیت .2
باشد؛ بنابراین    شفاهیحتی ممکن است وصیت،    است.اما معتبر    ست؛ینمورد اخیر با اینکه به صورت رسمی  دو  تنظیم گردد که در    سری

معتبر    مطابق قانون امور حسبی تنظیم و واقع شده باشددر صورتی که  (  شفاهیو یا    سری و یا    خودنوشت هایی )چنین وصیت 
 است.

در مورد املاک با سند   1/1/1370آن معاملاتی که تا تاریخ  3و  2های اصلاحی قانون اصلاحی ثبت و تبصره  147طبق بند الف مادۀ  .3
نام    هیأت  ییدتأ عادی صورت گرفته است، در صورت   به  قابل قبول و مؤثر در صدور سند مالکیت  این ماده،  در  اختلاف مذکور  حل 

 قانون ثبت منقضی شده است.(  148و  147)البته اکنون مهلت اجرای مواد  باشد.إلیه میمنتقل  
های شهری  شده در مورد زمین ملات عادی انجامامع  دلالت دارد بر این که  ،22/6/1366قانون زمین شهری مصوب    7تبصرۀ ذیل مادۀ   .4

 . دادگاه معتبر است «صحت معاملهو  تاریخ تنظیم سند عادی به شرط تأییدِ » 5/4/1358تا تاریخ 

یک از ادارات و محاکم پذیرفته  سندی که مطابق مواد فوق باید به ثبت برسد و به ثبت نرسیده در هیچ   -)مهم(    48ماده  
 نخواهد شد. 

الرعایه  ، مقررات موادّ فوق به قوّت خود باقی بوده و لازم باشد 48و  47، 46به لحاظ وجود نداشتن و تصویب نشدن قانونی که ناسخِ سه مادۀ  ✓
قانون الزام شدن  الاجراءالبته اکنون با توجّه به لازم   بودنِ آنها، اظهار نظر نشده استاست و از طرف شورای نگهبان هم در مورد ییرشرعی 

راجع به    ی دعاو (  مصلحت نظام  صیمجمع تشخ  26/2/1403مجلس و    6/9/1401مصوب  )  منقولریمعاملات اموال ی  یبه ثبت رسم
انتقال حق ارتفاق اموال    ا یاز دو سال    شی مدت ب   ی انتفاع برا   انتقال حقّ   ای   ن یع   ت یآن انتقال مالک   ۀ جینت  ا یکه موضوع    ایی عمال حقوقأ 

از دو سال و    شیمدت ب   ی انتقال منافع اموال مذکور برا   دی انعقاد عقد رهن در خصوص آنها و انعقاد عقود مف  زیباشد و وقف و ن   منقولریی
عمال  أ   ۀ یباشد و تعهد به انجام کل   ان یاع  ا یاز کل عرصه و    یبه صورت سهم  نکه یفروش ساختمان اعم از ا   شی و هر نوع پ   ک ی به شرط تمل  رهاجا

  ن یاسترداد عوض  ی قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوا   ی و داور   ی شبه قضائ  یمذکور که ثبت نشده باشد، نزد مراجع قضائ  یحقوق
  ی دعوا   ،ر یانتقال مال ی  ت یشکا  ل یو اسناد مربوط به آن از قب  ی وقدر خصوص آن عمل حق  ییتقاضا  ای   یحقوق  یدعوا   ای  یفر یک  تیشکا   چیه

تعهدات مندرج در آن در    یو الزام به اجرا   دی   ۀیتخل   د،یخلع    ،ی سند رسم  می الزام به تنظ  ،تیمالک   یابطال سند رسم  ،معامله   ذیتنف   ا یاثبات  
 . ستیمراجع مذکور مسموع ن
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منقول  ریمعاملات اموال ی  یالزام به ثبت رسم  قانون   ۱۰  ۀ موضوع ماد  یرسم   ر یاسناد ی   ی سامانده  ۀ سامان  ی رسم  ی انداز پس از راهیک سال  ✓
دلایل و مدارکی را که ممکن است برای  قانون ثبت، هیچ گاه مانع از آن نبوده که دادگاه    48و    47،  46مواد  شه اما  این معضل قدیمی حل می

خواستن دلیل دیگر برای ثبوت  که دلایل حقّانیت طرف است    اثبات انجام معامله ابراز بشود نپذیرد. مثلًا چنانچه کسی اقرار به اموری نماید
نماید و مشتری  مالکیت مشتری بر مبیع را ثابت می   ق بیع و حقّ تحقّ   ،بنابراین اقرار به وقوع عقد بیع از طرف بایع در دادگاه؛  لازم نیست   آن حق

 ثبت، جزءِ شرایط  .  (1362  - 3675/7را از دادگاه تقاضا نماید )نظریۀ مشورتی شمارۀ   الزام به تنظیم سند رسمی انتقالتواند  می
ب
اساسا

 شده نخواهد بود. صحت معامله نیست و عدم ثبت سند هم مبطل معاملۀ انجام
استحقاق    اگر بدون سند مالکیت هم ، مستلزم داشتن سند مالکیت نیست؛  ع بنای یاصبانهلقو    ید  خلع احراز مالکیت و در نتیجه صدور حکم بر   ✓

 . است بلااشکالمالکیت خواهان احراز شود صدور حکم به نفع او 
  رش یپذقابل قانون مرقوم به ثبت نرسیده است در هیچ یک از ادارات و محاکم    47و    46مواد  قانون ثبت، سندی که مطابق    48به صراحت مادۀ   ✓

ول سند عادی انتقال ییرمنقول و تکلیف به صدور پروانه  بنیست و به همین جهت مصوبۀ شورای عالی اداری مبنی بر الزام شهرداری به ق 
  -  69ابطال گردید. )رأی وحدت رویۀ شمارۀ  صلاِ مغایر قانون شناخته شده و قبل از تصدیق صحت و اعتبار آن توسط مراجع ذی  ساختمان 

 عمومی دیوان عالی کشور(  هیأت  -  29/2/1386
اسناد مالکیت رسمی فاقد سمت لازم برای طرِ شکایت و    های صادره از شعب دیوان که شکایت شاکیانی را به دلیل عدم ارائۀمفاد دادنامه  ✓

،  22و متضمن صدور قرار رد شکایت با عنایت به مواد    قانون شهرداری اعلام داشته  100های مادۀ  اعتراض نسبت به آراء قطعی کمیسیون
عمومی دیوان عالی   هیأت   8/2/1387  -  68باشد. )رأی وحدت رویۀ شمارۀ  قانون ثبت است، موافق اصول و موازین قانون می  48و    47

 کشور( 
  ( ییررسمی )اعتبار دانستن اسناد عادی  قانون ثبت اسناد و املاک که دلالت بر بی  48مفاد مادۀ    4/8/1395مورخ    نگهباننظر شورای    مطابق ✓

و اما در مورد    باشد خلاف شرع و باطل است   آن  مفادِّ   قرائن و ادلۀ قانونی یا شرعی معتبر بر صحتِ ای که  دارد اطلاق آن در مورد اسناد عادی 
شهادت شهود معتبر بر صحت آن باشد. این اسناد معتبر است و این ماده در    نه واسناد عادی همراه با قرائن و ادلۀ فوق مانند سندی که بیّ 

 قانون مدنی اشاره به این گونه اسناد دارد. 1291و  1285چنین مواردی تخصیص خورده است و مواد 
 .شودی نم  رفتهیپذ  محاکم و  ادارات  ثبت نشود، در  یاست، چنانچه در دفتر اسناد رسم «یاجبار »که ثبت آن  یمعاملات راجع به املاک ✓
  رمنقول ی معاملات اموال ی  یقانون الزام به ثبت رسم  15  ۀماده به موجب ماد  نیا که  )  توسعه   ی هابرنامه   یقانون احکام دائم  62  ۀمادبه موجب   ✓

و    6/9/1401مصوب   تشخ   26/2/1403مجلس  نظام    ص یمجمع  اموال  »  :داشتمقرر می   است(   نسخ صری  شده مصلحت  معاملات 
سند معتبر است.   ن یبداند، ا   یاعتبار شرع یرا دارا  ی اگر دادگاه سند عاد  یول رد،یصورت پذ یبه طور رسم د یبا ،ی ثبت ۀسابق یدارا   رمنقولیی

به   اندتو می  ی اسناد عاد ن یا  بار و اعت  تیمعتبر است. دادگاه جهت احراز حج  استناد در برابر شخص ثالث را دارد و کاملاً  تیقابل  یسند  نیچن
قانون  که »  1403تیر   3« البته گفتیم که از .دیاستناد نما  اطلاعات املاک   ۀ ثبت قرارداد در سامانو   امکان معقول پرداخت پول مانند:    یقرائن

 هم نَسخِ صری  شده است. 62ء شده، مادۀ الاجرا لازم  رمنقول«ی معاملات اموال ی یرسمالزام به ثبت 

 وظایف مسئولین دفاتر از قرار ذیل است:  -49ماده 

 ؛ 6اسناد مطابق مقررات قانون  کردن ثبت .1
 ؛ گرفتن سواد دارند  شده به اشخاصی که مطابق مقررات حقّ ق از اسناد ثبتد  صَ دادن سواد م   .2
 ؛تصدیق صحت امضاء .3
 گذارند.قبول و حفظ اسنادی که امانت می  .4
 اد رسمی است. نئول دفتر یالباً سردفتر اسمراد از مس ✓

به ثبت برسانند. سردفتر و دفتریار باید در   بر خلاف قانونمطابق قانون امتناع کند یا سندی را   ثبت اسناد توانند از سردفتر و دفتریار نمی  -1
 نیز توجّه داشته باشند.   اخلاق حسنهو    نظم عمومیبایست به  در چارچوب قوانین و مقررات عمل نمایند؛ همچنین می   تنظیم و ثبت اسناد 

 
 25/4/1354قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران مصوب  6
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را که بر اثر تنظیم یا ثبت از آنها اطّلاع   اسرار ارباب رجوع و متعاملینان و به طور کلّی تمام کارکنان دفترخانه باید  و دفتریار   انسردفتر 
 اند، مکتوم دارند. حاصل کرده

تنظیم سند نماید اعم از اینکه  ، به زبان و خط فارسی باشد. در صورتی که فردی زبان فارسی نداند و بخواهد در دفترخانهکلیۀ اسناد باید  
 آن شخص نماید.   باید در دفترخانه حاضر و مبادرت به ترجمۀ اظهاراتِ   مترجم رسمیسردفتر به زبان شخص مذکور آشنا باشد یا نباشد،  

 اقامتگاه متعاملین یا متعهد باید به طور واض  در سند قید شود. 
ق یا رونوشت    وادِ سَ   یکی دیگر از وظایف اصلی سردفتر، دادنِ  -2 دادگاه   کسانی کهو    اشخاص ذینفع و    متعاملین شده به  از اسناد ثبت مُصَد 

 . دستور اعطای رونوشت سند را به آنها داده است، ادارۀ ثبت یا
تصدیق شده به منزلۀ اصل سند خواهد بود مگر در صورت اثبات عدم مطابقت سواد با ثبت دفتر.    ثبت دفترسوادی که مطابقت آن با  

اعتباری رونوشت سند شود.  عدم مطابقت رونوشت با ثبت دفتر کافی نیست بلکه این ادّعا باید به اثبات برسد تا موجب بی صِرفِ دعوای  
حکم اصل را ندارد و آثار و اعتبار اسناد بر    ، را تصدیق کند آن رونوشت  اصل آنبا    رونوشت سند رسمی  برابریِ   مدیر دفتر دادگاهاگر  

 را گواهی نکرده است. ثبت دفترمطابقت آن با  ،زیرا مدیر دفترگردد آن مترتب نمی 
های عادی است )در حال حاضر، گواهی امضاء به  است که منحصراً مخصوص تصدیق امضاء ذیل نوشته   یدفتر گواهی امضاء، دفتر  -3

 گیرد(. صورت الکترونیکی انجام می
 های مالی نیستند. دفاتر اسناد رسمی، مجاز به تصدیق صحت امضای نوشته 

متن آنها به زبان خارجی است قبل از ترجمۀ رسمی و حصول اطلاع از مدلول آن خودداری  سردفتران باید از گواهی امضای اوراقی که  
 کنند. 

 سواد، به منزلۀ گواهی امضاء است.گواهی اثر انگشت افراد بی
 باشد. قبض انبار و نیز گواهی امضای واگذاری قبض گمرکی، ممنوع می رِ ه  ظَ گواهی امضای 

 هر نوع اتومبیل، ممنوع است. گواهی امضای معاملاتِ 
هر کس که بخواهد سند خود را به امانت بگذارد، باید آن را در پاکت یا لفاف دیگری که لاک و مُهر شده باشد گذاشته و شخصاً روی   -4

تاریخ تسلیم امانت را با تمام حروف در حضور مسئول دفتر قید کند و در صورتی که نتواند بنویسد باید دو نفر شاهد، تاریخ مزبور را  پاکت 
 روی لفافه یا پاکت نوشته و امضاء و مهر نمایند. 

 تواند قبل از گذاشتن سند در پاکت یا لفافه، تقاضای سواد نماید. گذار میامانت
 نامانت در ستو گیرد با حضور آن دو گواه در مقابل ثبت استرداد سند باید با حضور دو نفر گواه به عمل آید و شخصی که سند را پس می 

 ملاحظات دفتر رسید بدهد و تاریخ استرداد باید با تمام حروف در ذیل سند نوشته شود. 

دو نفر از  تردید داشته باشد باید    کندطرفی که تعهد می یا    متعاملین  هرگاه مسئول دفتر در هویتِ   -)بسیار مهم(  50ماده  
   معروف و معتمد  اشخاصِ 

ب
و مسئول دفتر مراتب را در دفتر ثبت و به امضای شهود    نموده هویت آنان را تصدیق    حضورا

 رسانیده و این نکته را در خود اسناد قید نماید. 

 .باشد ی م مسئولاست که  یسردفتر اسناد رسم  ۀبه عهد تیاحراز هو  ، یاسناد رسم می در تنظ ✓
   معروفدو نفر معتمد و    د یداشته باشد با   د یترد  ن یمتعامل   ت یاگر سردفتر در هو  ✓

ب
در صورتِ تردیدِ  یعنی    .د ینما  ق یآنان را تصد  تی هو  حضورا

 .د ی نمای م می ، سند را تنظموردِ اعتمادِ کسی که هویتش مورد تردید استمعروف و  دو نفر از اشخاصِ  دیی با تأ  وی  ، سردفتر
با  سند هویت اشخاص است، باز هم ممکن است برای سردفتر بعد از تطبیق شناسنامه یا کارت ملی    ،ریم اینکه شناسنامه یا کارت ملیعلی ✓

 دفتر باید وفق مادۀ فوق عمل کند.  مسئولشخص مربوطه به جهتی تردیدی حاصل شود که در این صورت نیز 
از طرف آن تعداد از اصحاب اسناد که کارت ملی را به عنوان  ی و قید شمارۀ آن در اسناد تنظیمی به جای شناسنامه  قبول کارت شناسایی ملّ  ✓

 است. یالزام نمایند سند پیوست ارائه می 

دیگر    طرفِ   تواند معرفِ نماید، نمی طرف از اصحاب معامله را معرفی می   شاهدی که یک  ،فوق  ۀدر مورد ماد   -)مهم(  51ماده  
 باشد.
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  طرفِ   یکی از زوجین، معرفِ   معرفینِ با اصلاحات بعدی، مانعی نیست    7/7/1310و طلاق مصوب  دفتر ثبت ازدواج    ۀنامنظام   7طبق مادۀ   ✓
  ت ی که هو  یدر صورتمثلًا    الرعایه نیست.لازم   طلاق  سردفتران ازدواج وبرای    قانون ثبت  51مادۀ  بنابراین  ؛  باشند   جهت احراز هویتدیگر  

ا   حضوراً بخواهد  را   ندی نما  یگواهرا    زوجین  تی هو  که  دو نفر معتمد  ،سردفتر  ۀفیازدواج محرز نباشد، وظ  سردفترِ   یبرا   نیزوج دو نفر    ن یو 
 . ندی نما یزوجه را گواه تی هو گر یدو نفر دزوج و    تیهو  ،معروف/دو نفر معتمد نه اینکه  و  عقد باشند دو طرفِ  معرفِ  توانندیم
 .شودی نم  رفتهیپذ « گریطرف د ی برا  د ی نمای م یطرف از اصحاب معامله معرف ک یکه  یشاهد » شهادتِ  ✓

ن کند باید از  هویت اشخاص را معیّ   ،معروف و معتمد  شهودِ   ۀوسیل  که مسئول دفتر نتواند بهوقتی   -)بسیار مهم(  52ماده  
 نمودن سند امتناع نماید.ثبت

وقتی که هویت زوجین برای سردفتران  مثلًا    .کند  ت یهو  ن ییتع   احراز اصالت آنو    تیملاحظه اوراق هو با    تواندنمی سردفتر در این موارد   ✓
 زدواج و طلاق محرز نگردد باید از ثبت ازدواج و طلاق امتناع نماید.ا 

تواند اسنادی را که به منفعت خود یا کسانی که در تحت ولایت یا وصایت یا قیمومت او واقعند یا  مسئول دفتر نمی   -53ماده  
 دارند و یا در خدمت او هستند، ثبت نماید.   سوم  ۀبی تا درجبَ سَ یا   چهارم ۀ بی تا درجسَ قرابت نَ با او 

 : 1354مصوب  و کانون سردفتران و دفتریاران قانون دفاتر اسناد رسمی 31به استناد مادۀ   موارد رد سردفتر و دفتریار ✓
 نفع باشند. وقتی که سند مربوط به شخص سردفتر یا دفتریار است و یا به عبارت دیگر هرگاه سردفتر یا دفتریار در آن ذی  .1
 تنظیم سند برای کسانی که تحت ولایت یا وصایت یا قیمومت سردفتر و یا دفتریار هستند.  .2
 دارند.  بی تا درجۀ چهارم از طبقۀ سومبقرابت نسبی یا ستنظیم سند برای کسانی که با سردفتر یا دفتریار  .3
 خدمۀ سردفتر یا دفتریار.  .4

دادستان شهرستان محلی که  »در صورتی که در محل دفترخانۀ دیگری نباشد با حضور  قانون دفاتر ...    31مطابق قسمت اخیر ماده  
با توضی  مراتب در ذیل آن در همان دفترخانه تنظیم و ثبت خواهد   انمایندۀ آنهیا    رئیس دادگاه بخشیا    دفترخانه در آن واقع است 

 شد.«

 . الا در حالت فوق دینما  می تنظ  باشد،یدفتر او م ۀبه نفع خدم  ای اوست  شاوند یرا که به نفع خو ی سند  تواندی مسئول دفتر نم ✓

مسئول    ۀمرض و امثال آن از انجام وظیفه معذور است عمل ثبت به عهد  ۀ واسط  در مواقعی که مسئول دفتر به   - 54ماده  
ماد   دفترِ  مورد  در  شد.  خواهد  واگذار  دارد  مأموریت  حوزه  آن  در  که  دفتر  53  ۀدیگری  مسئول  باشد  منحصربه   ،اگر  فرد 

 إمشار  
َ
 سند را ثبت خواهد کرد.  او ۀمایندمحل یا ن العمومِ عی مدّ و  صلح امینِ یه با حضور ل

ج قرار  رَ نباشد، به منظور آن که مردم در عُسر و حَ   یگر ید  ۀدفترخان   ،منحصر به فرد بوده و در محلّ مذکور  ،که دفترخانه  یگذار در مواردقانون  ✓
  ا یدفترخانه    وقوعِ   محلّ   )با حضور دادستانِ   آن است   ۀ که دفترخانه در حوز   ی محلّ   مرجعِ قضاییِ   ۀندیبا حضور نمااجازه داده تا سند    رند،ینگ 
 و ثبت شود.  می تنظ ،در همان دفترخانه سند ل یمراتب در ذ  ی با توض(  یا نمایندۀ وی  یعموم گاهداد  س یرئ  ۀ وی وندی نما

شود  شده، در روی هر سندی که ثبت می   مسئول دفتر باید نمره و تاریخ ثبت را با تعیین دفتری که سند در آن ثبت   -55ماده  
 ثبت برساند. ۀهر دایر و به م    ضی  م  م  قید کرده و به امضای خود 

 گردد.  دی ق د یسردفتر با  یکامل دفترخانه و نام و نام خانوادگ یهر دفترخانه، نشان ی اوراق رسم ۀی در کل ✓

 جِ سِ   ۀمتن و حاشی ل تا آخرِ حرف از اوّ بهاسناد باید حرف  -56ماده 
َ

 ر ثبت شود.ه  ل و ظ

قانونی ممنوع از تصرف    ءِ به نحوی دیگر از انحایا    غیر رشیدیا    مجنونمسئول دفتر نباید معاملات اشخاصی را که    -57ماده  
 مزبور واقع شود. اشخاصِ  قانونیِ   مقامِ قائم  ۀوسیل که معامله به ثبت نماید مگر این  هستند

ع تنظیم و ثبت سند برای  ب  توانند شخصاً مبادرت به انجام معامله نمایند و بالطَ نمی   به لحاظ فقدان اهلیت استیفاء اشخاص ییررشید و محجور   ✓
 آنها منع قانونی دارد. 
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موجب ماده  به  باشد.    یسال تمام شمس  جدهی ه  حداقل  یانجام معاملات در دفاتر اسناد رسم  یبرا   ن یلازم است سن متعامل:  مهم ✓
به    قاعاتی او    عقود،  معاملات  ۀیقانون مرقوم، در مورد کل  یاجرا   خی: از تار 13/6/1313مصوب    نیقانون راجع به رشد متعامل   ۀواحد

یا  اعم از ذکور    اندده ینرس  یشمسسال تمام    18را که به سن    یکسان  دی با  یو ادارات دولت  ی، محاکم و دفاتر اسناد رسماستثناء نکاِ و طلاق 
سال تمام   18که به سن  ی ثابت شده باشد. اشخاص قاع یا  ای عقد  ا یبشناسد مگر آن که رشد آنها قبل از اقدام به انجام معامله  د ی رشر یرا ی اثناُ 

  ت یسن، اوراق هو   ص یملاک تشخ  .صادر شود  دادگاهمگر آن که حکم عدم رشد آنها توسط  شوند؛  رشید محسوب می  اندده یرس   یشمس 
 احراز شود.  در زمان انعقاد معاملات و ثبت آنتوسط سردفتر   دیبا   نیمتعامل  تِ یاهل، است  یشناسنامه و کارت مل یعنی
م و سرپرست قانونی تعیین خواهد شد.   ،دارصلاحیت  خاص باشند، توسط دادگاهِ  ولیِّ  برای این دسته از افراد در صورتی که فاقدِ  ✓  قیِّ
م بخواهد برای مولی   ✓ انجام داده و آن را در دفاتر اسناد رسمی به ثبت برساند، ثبت این قبیل اسناد، مستلزم اجازۀ خود معاملاتی    یهِ لَ عَ اگر قیِّ

 باشد. دادستان می کتبیِ 
اند  تابعیت نموده  کِ ر  اتباع ایران که تَ   غیرمنقول، تنظیم و ثبت اسناد معاملۀ  1317نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  آیین   51مطابق مادۀ   ✓

 اموال ییرمنقوله در ایران را ندارند، ممنوع است. خرید و مطابق قانون حقّ 
جلوگ   یبرا  ✓ و  اشتباه  هرگونه  انجامِ   ی ر یرفع  دفتر ممنوع   اشخاصِ   ۀ معامل  از  ثبت،  ادارات  است  لازم  نام    ی المعامله  اشخاص  به  دفتر 

 . ندیدر دفتر مزبور ثبت نما شودیو نام اشخاص مزبور را که تاکنون اعلام شده و م می تنظ المعاملهممنوع 
  اموال غیرمنقولِ تنظیم و ثبت هر نوع معاملۀ مربوط به  ،  نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریارانآیین   43مطابق مادۀ   ✓

برای    :5؛  : طفل دارای ولیِ قهری که عدم امانت وی اثبات شده باشد4: طفل فاقد ولی قهری؛  3: سفیه؛  2دارای اختلال تام روانی؛  : فرد  1
، در دفاتر با حضور قیم قانونی آنها، بدون ارائۀ اجازۀ کتبی دادستان عمومی و  تعیین شده باشد  « قیم»  با فرض وجود ولیبه هر دلیل  طفل  

 ها فاقد اعتبار بوده و قابل استناد نیست.نامۀ عادی در دفترخانه انقلاب محل ممنوع است و اوراق قیم 

 ( خود را ارائه دهند. احواللِ جِ هویت )سِ  ۀورق ،شهود باید موثق باشند، علاوه بر این -58ماده 

شهود باید واجد شرایط قانونی برای ادای شهادت   دهند.خود را ارائه  )سجل احوال( تیهو  ۀ ورق  ،ن یموثق باشند علاوه بر ا  دیشهود معامله با  ✓
 باشند. 

و    تیهو  یسند رسم  رانیا   یاسلام  ی جمهور   دی جد  ی هامنحصراً شناسنامه (،  1363/ 18/۱۰مصوب  قانون ثبت احوال )  46به موجب مادۀ   ✓
 افراد خواهد بود.  ت یتابع

 نخواهد شد: شهادت اشخاص ذیل پذیرفته  -)بسیار بسیار مهم(  59ماده 

 غیر رشید یا محجور  -1

 [ = لال] گ ن  گ  یا  کور- 2

 اشخاص ذینفع در معامله -3

 مسئول دفتر ۀخدم -4

 اصحاب معامله  ۀخدم -5

 های ثبتی( مجموعه بخشنامه  79د شناخته شوند، وجود ندارد. )بند مِ عتَ ف و مُ رِ عَ منعی برای این که بانوان به عنوان مُ  گونهچ یه ✓
)با هر درجه و    سردفتر  یاقربا ،  )با هر درجه و طبقه(  اصحاب معامله  یاقربا ،  المعاملهافراد ممنوع،  ار یدفتر   ۀخدم  شهادتِ :  بسیار مهم ✓

 .شودمی پذیرفته  باشند   یفر یک تی محکوم ۀسابق  یکه دارا  یکسان و زنان، طبقه(

مملکتی داشته    ۀصریح با قوانین موضوع  مخالفتِ   ،ثبت نباید اسناد راجع به معاملاتی را که مدلول آن  دفترِ   لِ مسئو   - 60ماده  
 باشد ثبت نماید. 

معاملاتی    ه عمل نموده و از تنظیم و ثبت اسناد راجع ب  در چارچوب قوانین و مقررات حاکم و دفتریاران باید در تنظیم و ثبت اسناد    سردفتران ✓
خرید و فروش مشروبات الکلی یا مواد    ،المثل اگر موضوع معامله نمایند. فی   مخالفت صری  دارد، اجتناب   ، موضوعه  آن با قوانینِ   که مفادّ 
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مخالف    ، سند   مفاد و مدلولِ معتقدند    ارانیسردفتران و دفتر البته آنجایی که    مخدر است، نباید مبادرت به تنظیم و ثبت چنین سندی بنمایند. 
 . ندیت امتناع را کتباً به تقاضاکننده اعلام نما علّ است باید  اخلاق حسنه  ای  ینظم عمومو  و مقررات موضوعه  ن یقوانبا  

  ۀ وسیل  ها بهاظهارات آن ها را نداند  ، زبان فارسی را ندانند و مسئول دفتر نیز زبان آن شهودیا    طرفین معاملههرگاه    -61ماده  
 ترجمه خواهد شد. مترجم رسمی 

 
ّ

ی که برای ترجمه و تصدیق ترجمه و سواد برداری از نقشه و تصدیق صحت سواد  ترتیب تعیین مترجمین رسمی و میزان حق
 ن خواهد شد.معیّ  ]در حال حاضر »قوۀ قضاییه«[ طرف وزارت عدلیه موجب نظامنامه از شود بهنقشه اخذ می 

 . دیاستفاده نما یاز مترجم رسم یستیندانند سردفتر با  یزبان فارس  ،شهود و  معامله نِ یطرفاگر  ✓

  ۀ به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت اسناد و املاک ممنوع است. کلی  کردنالحاق و    کردنپاک و    تراشیدن  -)مهم(  62ماده  
 .اعتبار ساقط خواهد بود ۀاز درج ،شودنوشته می  شدهپاک  در محلِ و یا   شدهتراشیده  جای کلماتِ به و آنچه که   الحاقات

به الحاقات و آنچه که به    ؛کردن به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت ازدواج و طلاق ممنوع استکردن و الحاقتراشیدن و پاک : مثلًا  مهم ✓
نامۀ دفتر  نظام   6دهند. )مادۀ های دادگستری ترتیب اثر نمی نوشته شده باشد ادارات و محاکم و دادگاه شدهپاک یا   شدهشیده ترا  جای کلماتِ 

محاکم  و    اداراتدر دفاتر ثبت ازدواج و طلاق الحاق شود، در    یعبارت  ای چنانچه کلمه  به عبارت بهتر؛    (1310ثبت ازدواج و طلاق مصوب  
 . اثر نخواهد داشت یدادگستر 

مشخص   ،متقاطع  دو خطِ  ۀلی به وس  دیبا  دی سف یجااین است که  سردفتر ۀف یگذارده شود، وظ دیسف یجا  ،اگر در دفتر ازدواج و طلاق: مهم ✓
 شود.  دی آن ق ابطالِ  قبل از امضاء سند   ثبتِ  و در آخرِ 

اعتبار    ۀاز درج   ، یشده و الحاقنوشته   نوشته شود، آن کلماتِ   شدهپاک   در محلِ   ا یو    ده یتراش  کلماتِ   ی به جا   ی اگر در دفاتر ثبت اسناد، کلمات ✓
 ساقط است. 

 : عمل شودد مطابق مقررات ذیل باید  و جای سفید گذارد یا مجبور به تصحی  و اضافات ش اشتباهاً اگر صاحب دفتر  ✓
 استفاده انداخته شود.  زِ یِّ ی که همدیگر را تقاطع کند از حَ دو خطّ  ۀجای سفید باید به وسیل .1
 روی کلمات زیادی باید خط نازکی کشیده شود.  .2
و همچنین حذف کلمات زیادی و تصحی    تصحی  و اضافات باید در ستون ملاحظات دفتر نوشته شده و به امضای صاحب دفتر برسد  .3

 ( 1310نامۀ دفتر ثبت ازدواج و طلاق مصوب نظام   5)مادۀ  و اضافات باید در آخر ثبت سند ازدواج یا طلاق قبل از امضا قید شود.

  لیهمإمشار  توسطِ به  سند  اصلِ با  آن ثبت  سند را ملاحظه نموده و مطابقتِ  باید ثبتِ  هاوکلای آن یا  طرفین معامله  -63ماده 
 تصدیق گردد.  ،مسئول دفتر ثبتو 

 کافی خواهد بود.  متعهد تصدیق و امضای طرفِ  ،نمایدمی طرف ایجاد تعهد   در مورد اسنادی که فقط برای یک

  سندِ   مِ ی در تنظاما    است  وکالت، عقددرست است که    را ندارد.   موکلین موکل/حضور  بدون    تنظیم سند )عقد( وکالت  حقّ سردفتر  :  مهم ✓
 . ی وکیل/وکلا نیستبه امضا ی از ین  ،یرسمۀ ناموکالت

 ،باشند علاوه بر معرفین  سواد بی   [یا  و ]  گ ن  گ  و    کر یا    کور  هایکی از آن و یا    طرفین معاملهکه  درصورتی   -)بسیار مهم(  64ماده  
ثبت و امضای آن    قرائتِ   را حاضر نماید که در موقعِ   خود  یک نفر از معتمدینِ هریک از اشخاص مزبوره باید به معیّت خود  

کر   ور در مورد اشخاصِ بهاست. معتمد مز آن  اعتمادِ  معرفین کسی باشد که طرفِ  حضور به هم رسانند مگر اینکه بین خودِ 
در مورد این ماده، مراتب در سندی که    مطلب را بفهماند.  به اشارهها  باید از جمله اشخاصی باشد که بتواند به آن   گن  و گ  

 دفتر باید قید گردد.  ملاحظاتِ  ستونِ شود و در ثبت می 

 است. شده  ملغی   27/6/1322طبق قانون مصوب  -تبصره 

آنانی که از نعمت  اضیان و نیز  متق  نِ ودب  لال یا    ناشنوایییا    نابینایی اشخاص، به واسطۀ    گونهن ی ا در خصوص تنظیم و ثبت اسناد مربوط به   ✓
از جهت احراز  که علاوه بر وجود معرفین    داشته گذار احتیاط بیشتری به خرج داده و در مادۀ فوق تصری   ، قانون د محروم هستند سوا 
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یا مطّ هویت آنها باید یک نفر معتمد  تا در موقع قرائت ثبت و    مورد اعتماد آنهالع را که  ، افراد مذکور  باشد، در دفترخانه حاضر نمایند 
 امضای آن حضور به هم رساند. 

 را که بتواند به اشاره مطالب را بفهماند همراه داشته باشد.   خود   نِ ی از معتمدنفر    کی   د یبا  باشند   گنگ و    کر  ، معامله   ن یاز طرف  ی ک یاگر  :  مهم ✓
 . است یضرور  آنها نفر معتمد  کی  رحضو ن، یعلاوه بر معرف  سوادبیو   نا یناب   اشخاصِ  معاملاتِ  ثبتِ   یبرا :  مهم ✓

 خواهد بود.ها ، دلیل رضایت آن هامعامله یا وکلای آن  توسط طرفینِ  پس از قرائت آن بهسند   امضای ثبتِ  - 65ماده 

  لعِ سواد است علاوه بر معرفین، حضور یک نفر مطّ بی  در موقعی که معامله راجع به اشخاصِ  -)بسیار بسیار مهم(  66ماده 
شخص باسوادی باشد که    ،که بین خود معرفینسواد باشد لازم است مگر درصورتی بی   شخصِ   اعتمادِ   باسواد نیز که طرفِ 

 سواد است.بی  شخصِ  اعتمادِ  طرفِ 

ضروری   سوادی ب  شخصِ   اعتمادِ  موردِ   باسوادِ  لعِ مطّ نفر  ک ی حضور  ن، ی سواد، علاوه بر معرفی ب  شخصِ  معاملاتِ  ثبتِ  ی برا : مهم ✓
 است.

 إمشار    شده و این قرائت و همچنین رضایتِ  سواد قرائتبی   ثبت سند باید برای شخصِ   -67ماده  
َ
یه باید در دفتر ثبت قید ل

 را ذیل ثبت سند بگذارد.  علامت انگشت خودسواد نیز باید بی  ۀکنند. معامله از طرف معتمد امضاء گرددو 

توجّ  ✓ با  و  قانون دارد  به  نیاز  به مادۀ فوق ایجاد هر تکلیفی  انگشت  ،ه  برای گرفتن    سوادی بمخصوص اشخاص    ،اثر  و  انگشتاست  از    اثر 
 کانون سردفتران و دفتریاران تهران( 79/ 25/11مورخ  37100/11نامۀ شمارۀ  بخش 5رسد. )بند اشخاص باسواد مجوزی به نظر نمی

سندی    -68ماده   دفتر  ۀواسط  به هرگاه  مسئول  غفلت  یا  بر    تقصیر  علاوه  باید  مذکور  مسئول  باشد  افتاده  اعتبار  از 
 خسارات وارده نیز برآید. ۀکلی  ۀهای مقرر از عهدمجازات 

متعهدی تعهد  و یا    احد متعاملین، معامله را فسخ  ،ثبت  مراجعِ   و با اطلاعِ   بر طبق شرایط مقرر بین طرفینهرگاه    -69ماده  
یا نشود انجام دهد و طرف مقابل حاضر نبوده  را  از ملاحظخود  ادار   ۀ، مراجع مزبور پس  از    ۀقبض صندوق  ثبت حاکی 

در غیر    مقابل  طرفِ   حقوقِ   باشد و پس از تأمینِ   مال منقول دیگر یا    وجه نقدکه عبارت از  گذاردن مورد معامله درصورتی ودیعه 
 نمودن ثبت حاضر گردد. خود را اخذ و برای باطل  نماید که حقّ طرف اخطار می  مراتب را در دفتر قید و به این صورت

 آثار ثبت اسناد   -فصل دوم 

رسمی است و تمام محتویات و    ،سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده  -(  7/5/1312  یاصلاح)  )بسیار مهم(  70ماده  
 که مجعولیت آن سند ثابت شود.مگر این  امضاهای مندرجه در آن معتبر خواهد بود

 مسموع نیست. ا تسلیم مالیوجه  ۀتعهد به تأدیو یا   اخذ تمام یا قسمتی از وجه یا مالانکار مندرجات اسناد رسمی راجع به 

مندرجات   ،مأمورین قضایی یا اداری که از راه حقوقی یا جزایی انکار فوق را مورد رسیدگی قرار داده و یا به نحوی از انحاء
معتبر ندانند به شش ماه تا یک سال انفصال   وجه یا تسلیم مال ۀتعهد به تأدییا  رسید وجه یا مالسند رسمی را در خصوص 

 موقت محکوم خواهند شد. 

  ۀ تأدی یا    اقرار به اخذ وجه یا مالی کردهموجب سند رسمی    هرگاه کسی که به   -(  7/5/1312  یالحاق )  )بسیار مهم(  تبصره
  در مقابل سند رسمی یا عادی یا حواله یا برات یا چک یا   او   تعهدِ یا    اقرارمدعی شود که    وجه یا تسلیم مالی را تعهد نموده

فته طلب پرداخته    نشده و یا حواله یا برات یا چک یا  امله به او داده و آن تعهد انجام بوده است که طرف مع  ]سفته[  طلبیفته
 رسیدگی خواهد بود. قابل ،نگردیده است این دعوی

  . ستی مسموع ن«  مال  میتسل   ایوجه    هیتعهد به تأد   ای و    مال  ایاز وجه    یقسمت  ایاخذ تمام  در خصوص »  یانکار مندرجات اسناد رسم :  مهم ✓
 منظور از »مندرجات سند«، مفادّ عباراتی است که در سند قید شده است.
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و    رفتهیمعامله انجام پذ   طرفِ   یِ عاد   سندِ   تعهد کرده در مقابلِ   یرا که طبق سند رسم  یوجه  ۀیشود که تأد   یعمدّ   یچنانچه شخص :  مهم ✓
 است.  یدگیقابل رس، عاادّ  ن یآن تعهد را انجام نداده، ا  ، یعاد  سندِ  متعهدِ 

به    انکار قرار دهند.   ا ی  د یمعامله را مورد ترد   ی بها  ا ی، پرداخت وجه  و سند صادره   یرسم   ۀ با قبول انجام معامل  توانندی من اشخاص  :  مهم ✓
تواند با قبول اینکه عباراتِ قیدشده در سند متعلّق به او و صادره از او  عبارت دیگر، مقصود از اعتبار مندرجات سند آن است که کسی نمی

ق آناست، 
ّ

 شود.  منکرِ واقعیت و تحق
 است.  نوع  دو ، سند ،یطبق قانون مدن  .سند عادی  -ب ؛ سند رسمی  -، اقسام سند عبارت است از: الفقانون مدنیاز نظر  ✓
. اسنادی  2 ؛ ثبت شده است  ادارۀ ثبت اسناد و املاک. اسنادی که در 1اسناد رسمی عبارت است از:  قانون مدنی   1287مادۀ به استناد  ✓

قانون از نظر  تنظیم شده باشد.  دارنزد سایر مأمورین رسمی صلاحیت. اسنادی که 3 ؛ ثبت شده است دفاتر اسناد رسمی که در 
 گردد.الذکر، سند عادی محسوب میسایر اسناد ییر از سه مورد فوق  مدنی

ثبت شده  تنظیم و    ها()دفترخانه   دفاتر اسناد رسمی، سندی است که مطابق قوانین در  قانون ثبتاز نظر  سند رسمی  :  بسیار مهم ✓
  ساخت   ۀ پروان، گواهینامۀ رانندگی، شود(رانندگی فراجا صادر میبرگِ سبزِ خودرو )شناسنامۀ مالکیت وسیلۀ نقلیه که توسط راهنمایی و  باشد. 

از نظر  ،  صادره توسط ادارات ثبت اسناد و املاک  تیمالک   اسناد حتی  و    شودها صادر می که توسط شهرداری   ساختمان  یفن  ۀ شناسنامیا  
 شود.رسمی محسوب نمی ،قانون ثبت

با تنظیم سند رسمی،    ؛ سند رسمی مغایر تنظیم نمایند   ، نسبت به همان موضوع، طرفینسند عادی و سپس  ابتدا   ، هرگاه نسبت به موضوعی  ✓
 ( 1/77/ 26 -  248/7حاکی از توافق طرفین بر فسخ آن قرارداد است. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  ، باشد، زیرا این امرسند عادی فاقد اعتبار می

است که در آن نوشته و قید شده است و منظور از معتبر بودن محتویات   هریو مُ   آثار انگشتو    امضاءهاو   عبارات،  «محتویات سند»مراد از   ✓
و مهر موجود در سند، باید از اشخاصی که به آنان نسبت داده شده است شناخته و    آثار انگشتسند رسمی آن است که عبارت و امضاءها و  

 آثار انگشتت مندرجه در سند رسمی و همچنین امضاءها و مهر و  ا تواند در انتساب عبار ؛ بنابراین کسی نمی باشدصحت انتساب آنها محرز  
عای جعلیت نماید و آن را  تواند ادّ ن نسبت داده شده تردید یا انکار نماید و فقط نسبت به سند رسمی میکه در آن سند رسمی به اشخاص معیّ 

 به اثبات برساند. 
و دارای اعتبار قانونی    اصحاب دعوی در دفتر اسناد رسمی ثبت شده )سند رسمی( بین  یا    در دفتر املاک مخالف آنچه    ، اگر رأی داور  ✓

 ، باطل بوده و قابلیت اجرایی ندارد. باشد
تواند خط یا مهر یا  ابراز شود می   سند ییررسمی دارد: »کسی که علیه او  ر میمقرّ   قانون آیین دادرسی مدنی در تعریف انکار و تردید   216مادۀ   ✓

تواند  گردد و اگر سند ابرازی منتسب به شخص او نباشد میاو مترتب می   امضا و یا اثرانگشت منتسب به خود را انکار نماید و احکام منکر بر 
 تردید کند.« 

، به عبارت  نمود   عای جعلادّ توان توان نمود، اما نسبت به سند رسمی فقط میمی عای جعلادّ و یا  تردید یا    انکار  ، اظهارِ نسبت به سند عادی ✓
 عنوان ادّعای جعل، قابل طرِ است.  در دادگاه تحت  ی تعرض نسبت به سند رسمبهتر،  

بدون تودیع خسارت    بر درخواست خواهان  بنا باشد    یمستند به سند رسم  ، که خواستهییخواسته توسط دادگاه جا   ن یصدور قرار تأم  :مهم ✓
 .است یالزام احتمالی و بدون اثبات اینکه خواسته در معرض تضییع و تفریط است 

طرفین یا طرفی  ها نسبت به  به معاملات و تعهدات مندرجه در آن   ه شده در قسمت راجعاسناد ثبت   -)بسیار مهم(  71ماده  
 رسمیت و اعتبار خواهند داشت. شوندآنان محسوب می   قانونیِ  مقامِ اشخاصی که قائم  ۀکلیو   که تعهد کرده 

 دارد.  ت یرسم آنها  یِ قانون مقامِ قائم و   متعهدو  معامله نیطرفدر مورد  تعهدات و  معاملات شده راجع به اسناد ثبت : مهم ✓
 . معتبر است ( ثالث اصو نه اشخ)  آنها  یمقام قانونوارث و قائم و  سند  ۀکنندم یتنظ نی طرف  ۀدربار  ی سند رسم: مهم ✓
شده در  ول اینکه عبارات و کلمات درج و نوشته بآن است که کسی با ق  «اعتبار مندرجات سند رسمی »منظور از  کنم:  یک بار دیگه تکرار می ✓

 ق و وجود سند را انکار نماید. تواند تحقّ ق به او بوده و صادره از اوست، نمیسند رسمی متعلّ 
انتقالِ   ،مقامقائم  ✓ یا بخشی از دارایی یک طرف به او، جانشین طرف قرار داده شده  کسی است که در نتیجۀ  و پایبند به تعهدات او و   تمام 

 شود:مقام به دو دستۀ عام و خاص تقسیم می گردد. قائممند از اجرای آن می بهره 
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 ؛ اثام عام: مانند ورّ مققائم  .1
 . هی  إلَ مقام خاص: مانند منتقل  قائم  .2
ابراء را نیز در برمی   ، اسقاط حق شده از قبیل اقرار و ایقاعات مانند فسخاسناد ثبت   ، مادۀ فوق ✓ اگرچه این ماده فقط از معاملات و    گیرد.و 

تعهدات گفته است و نامی از ایقاعات نبرده اما عدم ذکر آنها، دلیل سلب اعتبار اسناد در مورد آن امور نیست؛ بلکه چون ایلب مندرجات  
؛ ضمن اینکه اصولًا اعتبار اسناد به واسطۀ امضاء و  است  شده دهد، در ماده به آنها اشاره  اسناد رسمی را معاملات و تعهدات تشکیل می

ن  یا   ؛تصدیقاتی است که در آنها به عمل آمده است و خصوصیتی برای معاملات و تعهدات نیست که محملی برای تخصیص آنها فرض شود
ها نسبت به  معتبر است و اعتبار آن  آنان  مقامِ قائم و    وراث و    ن یطرف  ۀدربار   ی اسناد رسمکه اشعار داشته »م  ق.  1290موضوع در مادۀ  

 نیز ذکر شده است. « کرده باشد.    یاست که قانون تصر  یاشخاص ثالث در صورت

شده   ثبت  ،به ثبت املاک   مقررات راجعه   بر طبقمعاملات راجعه به اموال غیرمنقوله که    ۀکلی  -)بسیار بسیار مهم(   72ماده  
 دارای اعتبار کامل و رسمیت خواهد بود.  اشخاص ثالث و   هامقام قانونی آن قائم و  طرفین معاملهاست نسبت به 

  ت ی اعتبار و رسماملاک،ثبت در دفتر    تنظیم سند انتقال در دفتر اسناد رسمی و  با  نسبت به اشخاص ثالث  رمنقولیمعاملات ی:  مهمبسیار   ✓
  یِ قانون مقامِ معامله و قائم  نِ یعلاوه بر طرف  در دفتر املاکشده املاک ثبت ها راجع به شده در دفترخانه  انجام معاملاتِ ؛ بنابراین ابدییم

که  )نه املاکی    شدهثبت   املاکِ   راجع به  در معاملاتِ کند: فقط  . ملاکریمی تکرار میدارد  ت یاعتبار کامل و رسم  ثالث نسبت به    ، آنها
نه املاکی که »افتهیآن خاتمه    یثبت   انیجر » و مدّ   حدود  دِ یتحد«؛ نه املاکی که »ثبت شده  یقبول تقاضا«؛  ت  شده 

 . معتبر است زینسبت به اشخاص ثالث ن ی مندرجات سند رسم ،«(شده باشد ی اعتراض آن سپر 
اما اگر مفاد سند رسمی  ؛  دارای اعتبار است  آنان  مقامقائم و    شخص متعهد یا    معاملهتعهد و    طرفینِ تمام اسناد رسمی نسبت به  :  مهم ✓

 هم اعتبار دارد. اشخاص ثالثسبت به ن، سند مزبور  باشد  شده در دفتر املاک نسبت به مال غیرمنقول ثبت  معامله راجع به 

شوند و  انتظامی یا اداری تعقیب می  ۀشده استنکاف نمایند در محکمقضات و مأمورین دیگر دولتی که از اعتبار دادن به اسناد ثبت   -73ماده  
یا مأمورین بدون جهت قانونی باشد و به همین جهت، ضرر مسلّ   که این تقصیرِ درصورتی  م نسبت به صاحبان اسناد رسمی متوجه شود  قضات 

مادۀ    به موجب  73مادۀ  این  ) رات وارده نیز محکوم خواهد نمود.ها را به جبران خساانتظامی یا اداری علاوه بر مجازات اداری، آن   ۀمحکم
مصلحت    صی مجمع تشخ  26/2/1403مجلس و    6/9/1401مصوب    رمنقولیمعاملات اموال غ  یقانون الزام به ثبت رسم   15

 (نسخ صریح شده است نظام

تاریخ تنظیم معتبر است، حتی بر علیه اشخاص ثالث ...«قانون مدنی اشعار می  1035مادۀ   ✓   شدنِ ؛ معتبر شناختهدارد: »در اسناد رسمی 
»تاریخ تنظیم سند رسمی«، حتی علیه اشخاص ثالث، مربوط به نظم عمومی و اعتبار اعلامات مأمورین رسمی است و دادن چنین اعتباری  

 ضروری است.  ۀبه اعلامات آنها برای حفظ نظم در جامع

اصل سند خواهد بود مگر در صورت    ۀمنزل   سوادی که مطابقت آن با ثبت دفتر تصدیق شده است به   -)بسیار مهم(  74ماده  
 اثبات عدم مطابقت سواد با ثبت دفتر.

 توسط دفتر اسناد رسمی تصدیق شده باشد.  ثبت رونوشتی است که مطابقت آن با  «قد  صَ مُ  سوادِ »به معنی رونوشت و  «سواد» ✓
مطابقت  و دارای آثار حقوقی همچون اصل سند است، مشروط بر این که    به منزلۀ اصل سندثبتی    رسمیِ   اسنادِ   رونوشتِ   ،طبق این ماده  ✓

 . گواهی شده باشد به وسیلۀ مسئول دفتر اسناد رسمی آن با ثبت دفتر
عدم مطابقت سواد با ثبت    است مگر در صورت اثباتِ   در حکم اصل سند ،  شده  ق یتصدو    قیتطب  ثبت دفتر که با    یسواد :  مهم ✓

گواهی    ، مطابقت آن با دفتر  ، در آن دفترخانه ثبت شدهرسمی که سند    اسنادِ   به وسیلۀ سردفترِ   سند را دارد که   اصلِ   اعتبارِ رونوشتی  .  دفتر
 اعتبار را ندارد. های دیگر این و رونوشت  شود

؛  در حکم اصل است و در این صورت است که    مطابقت و گواهی شود  ثبت دفتربا    مسئول دفتر اسناد رسمی بایست توسط  ها میرونوشت  ✓
را ندارد و آثار ثبت اسناد    حکم اصل   ،آن تصدیق کند، آن رونوشت  ثبتی را با اصلِ   سندِ   رونوشتِ   برابریِ   ،مدیر دفتر دادگاهبنابراین مثلًا اگر  

 چون مدیر دفتر، مطابقت آن با ثبتِ دفتر را گواهی نکرده و صرفاً برابریِ آن با اصلِ سند را تصدیق نموده است. شودبر آن بار نمی
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 در امانت اسناد -فصل سوم 

امانت بگذارد، باید آن را در پاکت و یا لفاف دیگری    ثبت اسناد   ۀادار را در    سند خودهرکس بخواهد   -)بسیار مهم(  75ماده  
 روی پاکت، تاریخِ   هرکه لاک و م  

ب
قید کند   در حضور مسئول دفتر حروف با تمام  امانت را  تسلیمِ  شده باشد گذاشته و شخصا

 هر کنند.امضاء و م   ،، تاریخ مزبور را روی لفافه یا پاکت نوشتهدو نفر شاهدباید  که نتواند بنویسد درصورتی و 

ه در دفتر  ن؛ نه در دفتر اسناد رسمی )  ثبت ۀادار  که لاک و مهر شده در ی گر ید لفافِ  ایسند خود را در پاکت و   تواندی هر کس م: مهم ✓
 و    به امانت بگذارددادگاه؛ نه در دفتر ازدواج(  

ب
و مسئول  قید کند  امانت را با تمام حروف در حضور مسئول دفتر    مِ یتسل   خِ ی تار   ،پاکت   ی رو   شخصا

 . دینما  می تسل  - شامل نمره و مشخصات -  را آن  د یرس د یامانت با   موردِ  مشخصاتِ  دفتر پس از ثبتِ 

ثبت    ۀامانت را تعیین نموده و پاکت یا لفافه را به مهر ادار   ترتیبیِ   ۀاز تصدیق تاریخ تسلیم، نمر مسئول دفتر پس    -76ماده  
اسامی شهود  و   تاریخ امانتو    گذاراسم امانتترتیبی را که اتخاذ کرده به   ۀاسناد رسانیده و در دفتر مخصوصی همان نمر 

 نیز خواهد رسانید. گذار و شهودامانت مهر و امضای کند و به  ، قید می اگر باشند

دیگری گذارده مهر    ۀ ها را در پاکت و یا لفافکه آن توانند قبل از آن گذارند می اشخاصی که سند خود را امانت می  -77ماده  
سواد مصدق خواهد داد ولی باید در روی سواد مزبور قید شود که   ،کنند تقاضای سواد بنمایند، در این صورت مسئول دفتر

وجه رسمیت ندارد مگر اینکه هیچشده و به   ثبت اسناد و املاک امانت گذاشته  ۀاین سواد مطابق با اصلی است که در ادار 
 مطابق مقررات

ب
تواند سواد مصدق سند را  و املاک می اسناد  ثبت   ۀ ، در این صورت دایر ده باشدش  ثبت قانون،  آن سند قبلا

 بدهد. که در این قانون مقرر است طوری به

نظارت و شورای عالی ثبت    هیأت توانند از اوراق راجع به خود که در پروندۀ مربوطه بایگانی است از ثبت محل و آراء  نفع میی کلیۀ اشخاص ذ  ✓
مرجع صال  است.    نامۀنفع محتاج صدور و ارائۀ گواهیذی   از دفاتر مربوطه به هزینۀ خود رونوشت گواهی اخذ کنند. دادن رونوشت به ییرِ 

 های ثبتی( مجموعه بخشنامه  449)بند 

امانت  -78ماده   باید کلیدر موقع  لفاف  ۀگذاشتن اسناد، مسئول دفتر  یا  پاکت  امانتی را در ستون   ۀمشخصات و ممیزات 
دارد و پس از آن رسیدی که مشتمل بر نمره و    ضی  م  گذار و شهود م  مخصوص دفتر قید نموده و به امضاء خود و امانت 

 گذار بدهد.امانت است به امانت  ۀپاکت یا لفاف مشخصاتِ 

و در مقابل ثبتی که    دفتر امانت   آید که در ستون ملاحظاتِ ترتیب به عمل می   این ه  استرداد اسناد امانتی ب  -)مهم(  79ماده  
 نماید.د نوشته و آن را امضاء می رسی با حضور دو نفر شاهدگیرد شخصی که سند را پس می  ،آمده  عمل  سند به  از اماناتِ 

 . د یاسترداد نما با حضور دو نفر شاهد امانت خود را  تواندیسند خود را در اداره ثبت به امانت گذاشته، م که  یکس: مهم ✓
  ، پاکت نوشته  ایلفافه    یمزبور را رو   خی، تار دو نفر شاهد  دیبا  سدینتواند بنو   گذارامانت   کهی درصورت گذاردن اسناد،  برای به امانت   : مهم ✓

 استرداد کند.  با حضور دو شاهدامانت خود را   بایدرنده، گذا امانت اما برای استرداد اسناد، فردِ  امضاء و مُهر کنند 

الحفاظه که اخذ  مبلغ حقّ و    اسم مسئول دفترقید شود و همچنین   با تمام حروفتاریخ استرداد باید در ذیل رسید    - 80ماده  
 درج خواهد شد. شودمی 

 دفاتر اسناد رسمی  -باب چهارم 

مراجعه شود. لازم به ذکر    ایمکه جلوتر آورده به قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران    (91الی    81)مواد    در مورد این بابتذکر:»
 «شود.طرِ نمی   یسؤالاز قانون اخیرالذکر )بر خلاف آزمون سردفتری( در مورد آزمون مرکز وکلای قوه معمولًا است 

  ی دفاتر رسم   ،یاسناد رسم   م یتنظ  یبداند برا  ی مقتض   ]در حال حاضر، »قوۀ قضاییه«[  ه یکه وزارت عدل  ی در نقاط   - ۸۱ماده  
  ۀ ادار   ۀندی نما  نفر  کیو لااقل    صاحب دفتر  نفر  کیمرکب است از    ، اسناد  یِ رسم  هر دفترِ   .خواهد کرد  نیّ مع  یکاف  ۀبه عد

 .ثبت اسناد
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  و نظاماتِ   نیاز قوان  تیتبع  ،خود  ۀتقاضانام  ن در ضمنِ آصاحب    نکهیداد مگر ا  تیرسم  توانی را نم   یدفتر   چی ه  –  ۸۲  ماده
 . دیثبت اسناد تعهد نما را راجع به  ]در حال حاضر، »قوۀ قضاییه«[ هیوزارت عدل

 ]در حال حاضر، »قوۀ قضاییه«[  هیوزارت عدل  یهابه موجب نظامنامه  یسم ر از دفاتر اسناد    کیهر    تیصلاحۀ  حوز   -۸۳  ماده
 خواهد شد. نیّ مع

در اوقات کار در    دیبا  شودی م   نییتع  یهر دفتر   یبرا  سازمان[]   که از طرف اداره کل ثبت اسناد و املاک  هندینما   –  ۸۴  ماده
در دفتر خود ثبت   ،پس از ثبت در دفتر صاحب دفتر  شودی که واقع م  یمعامله و تعهد  حاضر باشد تا هر  یدفتر اسناد رسم 

 گردد.  دیشده است ق ن ثبت آکه سند در   یگر ی د ترِ دف ۀصفح  ۀ نمر  دیدو دفتر با نیاز ا کی در هر  .دینما
باشد    طیالشراجامع   نیاز مجتهد  یکی شود در محضر    نیّ مع  ۸۲  ۀماد   تی با رعا  دیکه با  یهرگاه دفتر اسناد رسم   –  ۸۵  ماده

اداره  ه  که مطابق مقررات از دفتر صادر شده و ب  ی( در دفتر لازم نبوده و سندهیوزارت عدل  ۀاجاز   به شرط )  ندهیحضور نما
  ۀین از ناحآثبت صدور 

ّ
 . دیثبت خواهد رسه اداره ب  در دفتر اشد م بصاحب دفتر مسل

  ۀ به عهد   که تعهد کرده  یطرف   ای  نیمتعامل  تِ یاز هو   نانیاطم  لیبشود تحص  ی ثبت سند  یکه تقاضا  ی در صورت   –   ۸۶  ماده
 إصاحب دفتر است و اگر مشار  

َ
   هی  ل

ب
و در صورت تخلف مشمول    دیقانون رفتار نما  ن یبر طبق مواد ا  دیآنها را نشناسد با  شخصا

 قانون خواهد بود.  نیا  ۱۰۲ماده 
  ی ول  ندیقانون امضاء نما  نیا  «۶۳و    ۵۰»دفتر صاحب دفتر را مطابق مواد    دیو اصحاب معامله با  نیشهود و معرف  -۸۷  ماده

 خواهد بود.  یامضاء اصحاب معامله کاف فقط  ،ندهینما ثبتِ  در دفترِ 
در دوائر ثبت اسناد و املاک )   نیو همچن  یدفاتر اسناد رسم   دهیقانون به ثبت نرس  نیکه مطابق ا  یدر مورد املاک   -۸۸  ماده

  ن ی ا یول  ندیمنافع آن ثبت نما ا یمنقول ریغ  نیعه  را راجع ب  یهر نوع معامله و تعهد و نقل و انتقال توانندیدفتر مخصوص( م
 خواهد داشت.  تیرسم   آنها ی مقام قانونقائم و  که تعهد کرده   یطرف ای نیطرفه اسناد فقط نسبت ب لیقب

  تا  سهم خواهند برد: ر یز  بیبه ترت ارهایصاحبان دفتر و دفتر  ،الثبتاز درآمد حاصل از حقّ  -(5/9/1321)اصلاحی  ۸۹ ماده
از چهار هزار    –   پنجم   کی   ال ی مازاد ششصد ر ه  نسبت ب  ال ی تا چهار هزار ر   ال یر   ک ی از ششصد و    – در ماه نصف    ال ی ششصد ر 

نسبت به    الیهزار ر   ستیتا ب  الیر ک یو از ده هزار و    دهمک ی   الیچهار هزار ر مازاد از  ه  نسبت ب  الیتا ده هزار ر   ال یر   ک یو  
 .ستمی ب کی  الیمازاد از ده هزار ر 

محسوب    یعموم  دات یجزء عا  پس از پرداخت سهم صاحبان دفاتر   ی الثبت دفاتر اسناد رسمحاصله از حق  داتیعا  –۹۰  ماده
 شد.خزانه خواهد   م یو تسل

قانون در   نیمقررات ا  ،شده  نیمع  یخاص  بیقانون ترت  نیمطابق ا  یدفاتر اسناد رسم   یبرا  کهیموارد   یاستثناه  ب  -۹۱  ماده
 مقرر شده است.   ۷۱و    ۷۰  ۀهمان است که در ماد  یشده در دفاتر رسمو اعتبار اسناد ثبت   ه یالرعالازم   ز ین  یدفاتر اسناد رسم

 اجرای مفاد اسناد رسمی  –باب پنجم  

با آخرین    11/6/1387  مصوب  «الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجراییمفاد اسناد رسمی لازم   نامۀ اجرایآیین »در مورد این باب به  
 مراجعه شود. ( که در این جزوه آورده شده 11/10/1401اصلاحات و الحاقات )تا 

الاجرا  ه لازم یم عدلکاز محا   یمکاج حیاموال منقول بدون احتر  یون و سا یراجع به د  یاسناد رسم   ۀیلکمدلول    -92ماده  
 ت آن باشد. یکمال یمتصرف و مدع   ی ه شخص ثالثک ی ن منقولیم ع ی است، مگر در مورد تسل

اقامۀ دعوا در دادگاه  الاجراءلازم  ✓ از  مرجع رسمی    –  قانون اساسی  159طبق اصل    –نیست چون دادگستری    به استناد آنبودن سند، مانع 
بنابراین،  تظلم  است؛  مغا  92  ۀ ماد  حکمِ خواهی  و  منافات  ثبت،  اخت   ی رتیقانون  و  حق  دادگاه  ۀ اقام  ار یبا  در  و    یدادگستر   ی هادعوا  ندارد 
در نظر گرفته شده    ی اسناد  ن یچن  یاست که در قانون برا   یتی مز   ی از محاکم دادگستر   یحکم  اجِ یبدون احت  ی الاجرابودن اسناد رسملازم 

 . ندیخود اقدام نما  حقِّ  احقاقِ  یبرا   دانندیم  یکه مصلحت و مقتض  یقیر است تا صاحبان حق بتوانند از هر ط
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 ۀادار   اجراءِ   از واحدِ   تواندیزوجه بدون مراجعه به دادگاه م  ن یبنابرا   ؛گرددیالاجرا محسوب ملازم   یاسناد رسم  ف یازدواج در رد  یسند رسم  مفادّ  ✓
با صدور    تطبق مقررا   ،صورت   نی . در ا دی مندرج در سند فوق را مطالبه نماۀ  یو مهر   دیخود را درخواست نما   ازدواجِ   یِ رسم  سندِ   مفادّ   ثبت، اجراءِ 

 . گرددی م ف یاز اموال زوج توق هیمهر  زانیبه م هیاجرائ
  ، یاز محاکم دادگستر   یبه حکم  اجیسناد بدون احتاَ   نیا   مفادّ   :اسناد آن است که  نی از آثار ا   یک یبه عنوان    یالاجرا بودن سند رسممنظور از لازم  ✓

 الاجراست. لازم 
  ی فقط در خصوص تعهدات قابل اجراء است و اگر در سند رسم  ی قانون ثبت، آن است که مفاد اسناد رسم 99و  95،  93، 92مستفاد از مواد  ✓

 صادر نخواهد شد.  هینشده باشد، نسبت به آن اجرائ ی تعهد 
و    «الاجرا بودن سندلازم »   ،« (البته با ملاحظاتی که قبلًا گفتیم)  اعتبار سند نسبت به اشخاص ثالث»  ست ازا   عبارت  ی آثار ثبت سند رسم ✓

 . «گونه اسناد نیمستند به ا  یخواسته در دعاو  نیتأم  ی برا  یبه سپردن خسارت احتمال  یاز ینیب»
  ی منقول   نِ ی ع  مِ ی در مورد تسل  یسند رسم  الاجراست مگرلازم  یاز محاکم دادگستر   یبه حکم  اجیبدون احت  یاسناد رسم  ۀیمدلول کل:  مهم ✓

 . آن باشد تِ یمالک  یِ مدع  و متصرف  ی که شخص ثالث
دادگستری    ،عمومی  هیأت عمومی دیوان عالی کشور »نظر به اینکه مرجع تظلماتِ   16/3/1360  –  12مستفاد از رأی وحدت رویۀ شماره   ✓

به    است فلذا جز آنچه در قانون مستثنی   از جمله دعاوی مربوط  انواع مختلفۀ دعاوی  اقساطیِ لازم و    اسناد رسمیشده  در    الاجرا قبوض 
  دیون قانون ثبت اسناد و املاک مبنی بر اینکه مدلول کلیۀ اسناد رسمی راجع به  92دادگستری قابل رسیدگی است و حکم مادۀ  هایدادگاه

های  در دادگاه  الاجراست منافات و مغایرتی با حق و اختیار اقامۀ دعوی  بدون احتیاج حکمی از محاکم دادگستری لازم  سایر اموال منقولو  
مزبور مزیتی است که در قانون برای چنین اسنادی در نظر گرفته شده است تا صاحبان حق بتوانند   اسنادِ  الاجرابودنِ دادگستری ندارد و لازم 

 « دانند برای احقاق حقّ خود اقدام نمایند.از هر طریقی که مصلحت و مقتضی می
نامۀ اجرای مفاد  آیین   169هیأت عمومی دیوان عالی کشور، درسته که مطابق مادۀ    26/9/1398  –  784مستفاد از رأی وحدت رویۀ شماره   ✓

الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی، مرجع صال  برای رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی »رئیس ثبت  اسناد رسمی لازم 
و اقامۀ    «دادگاه صال »شده ادّعای حق نماید این امر مانع از مراجعۀ او به  محل« تعیین شده اما در مواردی که ثالث نسبت به مال توقیف 

 ت خود نیست.انیّ برای اثبات حقّ   دعوی  

 و بدون مراجعه به حا ثبت کراجع به معاملات املا   یاسناد رسم   ۀیلک -93ماده 
ب
 الاجرا است.م لازم کشده مستقلا

های صادره  هم بنا بر مصال  اقتصادی و اهمیت چک بودنِ سند، ویژۀ اسناد رسمی نیست، بلکه قانون بعضی از اسناد عادی را  الاجراءلازم  ✓
ها و معاملات بانکی در گردش اقتصاد کشور، دارای چنین اعتباری دانسته است. مثلًا چک و قراردادهایی که در اجرای مواد بر عهدۀ بانک 

سناد  شود، با اینکه اَ ها و اشخاص در ارتباط با اعطاء تسهیلات بانکی برقرار می قانون عملیات بانکی بدون ربا بین بانک   13و    12،  11،  9
 الاجراء است.عادی است در حکم اسناد لازم 

در مورد بحث عقد اجاره به اتمام    اشعار داشته: »نظر به اینکه   کشور   یعال  وانید  یعموم  أتیه   27/7/1344  –  1240شماره    یۀوحدت رو  یرأ  ✓
  ر ییتغ  ی زکمر ۀ  الارض برابر دستور ادار حق  زانی هرگاه مه  کامر    ن ینمودن ا و شرط   ده یبه نحو صحت واقع گرد  زانیان آن از مورد و مدت و م کار 
شرط مجهول مقرر    ق یوجه از مصاد  چ یدر ضم عقد به ه  مورد مطالبه را بپردازد   الارضِ حق   ک املا  ۀمتعهد است پس از اخطار ادار   ار ک مانیپ   ابد ی

 «سازد.یان عقد وارد نم کبه ار  ی نبوده خلل ی قانون مدن 233 ۀاز ماد 2در بند 

 شده است.  نسخ صری  «1322/ 27/6مصوب  ی ثبت و قانون دفاتر رسمقانون از مواد  ی»به موجب قانون اصلاِ بعض  -94ماده 

و ساین عدلیعموم ضابط  -95  ماده مأمور ک  یمواقعلف هستند در  کم   یدولت   یر قوایه  آنها مراجعه  یه از طرف  به  ن اجرا 
 نند. که اقدام یاجرائ ۀ مفاد ورق یشود در اجرای م

 شده است.   نسخ صری    (1316)مصوب  «یقانون دفاتر اسناد رسم  65 ۀ»به موجب ماد، 98و  97، 96 ماده

]بازپرس    مستنطقه  کنیند، مگر پس از اکی آن را موقوف نم   یات راجع به اجرایعمل  ،یت سند رسم یمجعول  یادعا  -99  ماده
 رده باشد. کهم موافقت  ]دادستان[ العمومی مدع   را صادر و متهم جلب به دادرسی[ ]قرارِ  تِ ی مجرم قرارِ  یا دادیار تحقیق[
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 جرائم و مجازات  -باب ششم 

 یکی از جرم   صاحبان دفاتر رسمیو    مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاکهر یک از    -)مهم(  100ماده  
ب
های ذیل را  عامدا

محکوم خواهد    ت سا   مجازاتی که برای جعل و تزویر اسناد رسمی مقررمحسوب و به    جاعل در اسناد رسمی مرتکب شود  
 شد.

: اسناد مجعوله یا مزوره را ثبت کند.
ب
 اولا

 
ب
 ثبت نماید.  ،داشته باشند باید حضور: سندی را بدون حضور اشخاصی که مطابق قانون )بسیار مهم( ثانیا

: سندی را به اسم کسانی که آن معامله را نکرده 
ب
 اند ثبت کند.ثالثا

 
ب
 ر در دفتر ثبت کند.م یا مؤخّ را مقدّ   سندی ثبتِ یا  سند تاریخِ : )مهم( رابعا

: تمام یا قسمتی از دفاترِ 
ب
ثبت    ،دیگرۀ  وسایل متقلبان  به یا    شدکِ بِ ورقی از آن دفاتر را  کند یا    مکتوم یا    معدوم ثبت را    خامسا

 .سندی را از اعتبار و استفاده بیندازد

 
ب
 ثبت کند.  دهندهانتقال  مالکیتِ  با علم به عدمِ : اسناد انتقالی را )مهم( سادسا

: سندی را که 
ب
 سندیت نداشته و یا از سندیت افتاده، ثبت کند. ،وضوح به طورسابعا

مثلًا    دانسته است.  جرم جعل اسناد رسمی از مصادیق    در مادۀ فوق به موارد تخلفی که جرم است اشاره شده و آنها را :  بسیار مهم ✓
محسوب و به    ی جاعل در اسناد رسم  دی ثبت نما  دهنده انتقال   تِ یمالک   با علم به عدمِ را    یکه عامداً اسناد انتقال  یامسئول دفترخانه 

)مثلًا    حضور داشته باشند   ی ستیکه طبق قانون با  یبدون حضور اشخاص  عامداً که    سردفتری ؛ یا برای مثال،  شودی مجازات مربوطه محکوم م
؛ یا به عنوان نمونه،  شودی محسوب م  یجاعل در اسناد رسم   دی را ثبت نما  یسند   (که در انجام معامله وکالت دارد   یلی وکخودِ مالک یا  

 است.  جعل در سند رسمی ثبت کند ، ر در دفترمؤخّ  ای م را مقدّ  یسند  ثبتِ  ا ی سند  خِ یکه عامداً تار  ی سردفتر  جرمِ عنوانِ 
 باشد. میلازم   کارکنان ادارۀ ثبتیا  سردفترانعمال فوق؛ اولًا وجود قصد و ثانیاً انجام آن به وسیلۀ أ دانستن مرتکب مجرم  برای ✓

مملکتی داشته ثبت    ۀمخالفت صریح با قوانین موضوع  ،آن  سندی را که مفادِ  ،ثبت اسناد و املاک  ءِ اعضا هرگاه    - 101ماده  
 کند، از یک سال تا سه سال از خدمات دولتی منفصل خواهد شد.

باشد  دولت یعنی کارکنان سازمان ثبت اسناد و املاک می  کارکنان فقط شامل    سال از خدماتِ دولتی سال تا سه مجازاتِ اداریِ انفصالِ یک این   ✓
 باشند. مشمول این ماده نمی سردفترانو 

قابلیت  و یا  اهلیت اصحاب معاملهو یا   هویت اشخاص قبل از احرازِ  ثبت اسناد و املاک ءِ اعضاهر یک از   -)مهم( 102ماده 
 سندی را   ،موضوع معامله

ب
 ثبت نماید و به مجازات اداری فوق محکوم خواهد گردید. عمدا

یک سال تا سه سال  برای کارکنان ثبت، انفصال موقت از    ( یسال تا سه سال از خدمات دولت  ک ی)   موضوع این ماده   مجازات اداری میزان   ✓
 باشد. می  خدمات دولتیاز 
 گردد.شامل سردفتران نمی  یسال از خدماتِ دولتتا سه  سالک یانفصالِ   مجازاتِ اداریِ این  ✓

 تصدیقاتی دهد که مخالف واقع باشد، در حکم  مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاکهریک از   -)مهم( 103ماده 
ب
عامدا

 جاعل اسناد رسمی خواهد بود. 

 .شودسردفتران نمی  شاملاین ماده  ✓
  ، تیقبل از احراز هو»عامداً  اگر همین آدم،    است.  یدر حکم جاعل اسناد رسم  دیخلاف واقع صادر نما   یعامداً گواه  کارکنان ثبتاز    کیهر  ✓

« در حکم جاعل  دیرا ثبت نما  یسند    معامله،موضوعِ   تِ یقابل  احرازِ   بدون« یا »دیرا ثبت نما  یسند   ،تیقبل از احراز اهل« یا »دی را ثبت نما  یسند 
 . نیستدر اسناد رسمی 
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موجب این باب معین نشده مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک که    ها بهدر موارد تقصیراتی که مجازات آن   -104ماده  
عمومیمرتکب   یا    جرم  اداریو  مجازات  می   تقصیر  و  تعقیب  استخدام،  قانون  یا  و  جزایی  قوانین  مقررات  موافق  شوند 

 خواهند شد. 

تقاضای ثبت ملکی را بنماید که  کس    )راجع به بیع شرط و امثال آن( هر  33  ۀجز در مورد مذکور در ماد   -)مهم(  105ماده  
 به دیگری انتقال داده

ب
،  که به نحوی از انحای قانونی سلب مالکیت از او شده است تقاضای ثبت نمایدبا علم به این یا    قبلا

شود و همچنین است اگر در موقع تقاضا مالک بوده ولی در موقع ثبت ملک در دفتر ثبت املاک،  کلاهبردار محسوب می 
طرف    حقِّ   سند مالکیت نگرفته ولی پس از اخطار اداره ثبت، حاضر برای تصدیقِ یا    سند مالکیت بگیردهذا  مالک نبوده و مع 

 .نباشد

شود. در  اعمالی »کلاهبرداری« محسوب می   در مسائل مربوط به ثبت ملک،  قانون ثبت اسناد و املاک،  109و    107،  106،  105در مواد   ✓
 کند و آن شخص، یکی از اشخاص زیر است: آید و تقاضای ثبت ملک را به نام خود میاین چهار ماده شخصی می 

 : شخصی که مالک ملک نبوده یا از وی سلب مالکیت شده است؛ ( 105) 1
 داده یا از مورثشان سلب مالکیت شده است؛ : وراثی که با علم به اینکه مورثشان ملک را انتقال (106) 2
 : کسی که نسبت به ملکی امین است؛ ( 107) 3
 : شخصی که نسبت به ملکی که در تصرفِ دیگری است خود را متصرف قلمداد کند. (109) 4
هر گاه کسی، به ییر حق، اما با رعایت کلیۀ ضوابط و مقررات قانون ثبت، ملکی را که متعلّق به دیگری است، به نام خود ثبت کند و سند   ✓

را بنماید    ثبت یا سند مالکیت او  تواند درخواستِ ابطالِ مالکیت بگیرد، یا مدت اعتراضات منقضی شود؛ دیگر کسی به عنوان مالک واقعی نمی
 اشتباهات ثبتی.  -2صدور اسناد مالکیت معارض؛   - 1جز در دو مورد ذیل: 

کند که املاک به ثبت برسد. اگر  وضع مالکیت ییرمنقول و حفظ حقوق دارندگانِ اموالِ ییرمنقول، ایجاب می  شدنمصال  جامعه و روشن  ✓
کند؛  ای بر آن مترتب نخواهد بود و کسی از آن استقبال نمیقطعی مالکیت محسوب نشود، فایده ثبت ملک، قاطع دعاوی نباشد و دلیل  

اند حقوق خود را حفظ و از آنها  موقع، نتوانسته نکردنِ به اطّلاعی یا تنبلی و تسام  و اقدامفداشدن منافع تنی چند از مالکین که به علّت بی 
استفاده  سوء یا    حیله در مواردی که اشخاص با  البته  تواند در برابر منافع عام و فوایدِ اعتبارِ ثبتِ املاک، مورد توجّه قرار گیرد.  دفاع کنند، نمی 
ملزم به  اند، قانون ثبت برخورد نموده و آنها را قابل تعقیب کیفری و مجازات و  و اقدام و ملک را با نامِ خود ثبت کرده، به ضرر ا از اعتماد مالک 

 ق.ث(  109الی  105)مواد  نموده است.   جبران خسارت شاکی یا جلب رضایتش
گردد. کلاهبرداری می   بزهِ   قِ تحقّ   موجبِ   ، که قبلًا به دیگری انتقال داده شده  ی ملک   تقاضای ثبتِ   رفِ قانون ثبت، صِ   105به مادۀ    ه توجّ   با ✓

شدن اشخاص مذکور  به عبارت دیگر، صِرفِ تقاضای ثبت، باعث کلاهبردار محسوب   ( 29/10/1382  -  9028/7)نظریۀ مشورتی شمارۀ  
 . ولو اینکه ملک به نام آنها ثبت نشده شده باشداست  قانون ثبت اسناد و املاک   109و  107، 106، 105مواد در 
 است.  ی کلاهبردار  د یرا بنما یثبت ملک   یتقاضاشده،  ت یطبق قانون از او سلب مالک   نکه یکه با علم از ا  یمجازات کس ✓
توجّ  ✓ تعز با  به قانون کاهش مجازات حبس  جرم  ،  1403مصوب    ی قانون مجازات اسلام  ۱۰۴  ۀ قانون اصلاِ مادو    1399مصوب    ی ر یه 

 . نیستگذشت قابل  ، خلاف واقع ثبت ملک بر یتقاضا

  با علم به اینکه یا    خود  ثِ مورّ   با علم به انتقال ملک از طرفِ مقررات فوق در مورد وارثی نیز جاری است که    -)مهم(  106ماده  
سند مالکیت  تقاضای صدور  یا    تقاضای ثبت آن ملک  او شده بوده است   ثِ مالکیت از مورّ   سلبِ   ،قانونی  ءِ به نحوی از انحا

فوق پس از اخطار اداره ثبت رفتار نکند. در تمام این موارد علم    ۀرا به اسم خود کرده و یا مطابق قسمت اخیر ماد  آن ملک
 محرز شود. نوشته به خط اوو یا  رمهیا  امضاء  ۀوسیل وارث باید به 

  سندِ   صدورِ تقاضای  یا    ثبت آن ملک   یتقاضاباز هم    منتقل شده ث به شخص ثالث  که ملک از طرف مورّ ن یبا علم به ا که وارث    ی در صورت ✓
 . است ی فر یک ب یقابل تعق (یکلاهبردار   شروع به)و نه   یکلاهبردار  تحت عنوان د، یرا نما   به نام خود مزبور  ملکِ تِ یمالک 

  تقاضای یا    ثبت آن ملک  یتقاضا باز هم    شده بوده است  تیاز مورّثِ او سلب مالک   ی از انحاءِ قانون  ی به نحو   نکهیبا علم به ا که وارث    یدر صورت ✓
 . است  ی فر یک  بیقابل تعق  ( یکلاهبردار   شروع به )و نه    یکلاهبردار   تحت عنوان  د، ی را نما  به نام خود  مزبور    ملکِ تِ یمالک   سندِ   صدورِ 
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مجازات    1403مصوب    یمجازات اسلامقانون    ۱۰۴  ۀقانون اصلاِ مادو    1399مصوب    یر یه به قانون کاهش مجازات حبس تعز با توجّ  ✓
 نیست.  گذشتقابل   ،ث مورّ  ت یسلب مالک  ا یعلم به انتقال   ، با ثبت ملک توسط وارث ی جرم تقاضا یفعل

 ر  یا    ی  ر م  ع  یا    اجارهعنوان    هرکس به  -107ماده  
 
طورکلی هرکس نسبت به ملکی امین محسوب  به و    مباشرتو یا    نی  ک  س  یا    بی  ق

 تقاضای ثبت آن را بکند، به مجازات کلاهبردار محکوم خواهد شد. عنوان مالکیتبه و  بوده

قانون ثبت  است.    مجازاتِ جرمِ کلاهبرداری ثبت کند    ی تقاضا  تیبه عنوان مالک و    بوده   ن یام  ینسبت به ملک که    یمجازات کس:  مهم ✓
بداند    «خیانت در امانت »باشد را از مصادیق  میامین    از طرفِ   بوده و خیانت  داریبر خلاف امانت    این شخص که ماهیتاً عمالِ أ به جای آنکه  

 است.  ثبات در نظم ثبتی  تضمین  جهت تشدید،این   دانسته است و  کلاهبرداریآن را از مصادیق 
توجّ  ✓ تعز با  به قانون کاهش مجازات حبس  جرم  ،  1403مصوب    ی قانون مجازات اسلام  ۱۰۴  ۀ قانون اصلاِ مادو    1399مصوب    ی ر یه 

 . نیستگذشت قابل  ،نی ثبت ملک توسط ام یتقاضا

متصرف بوده،    [107« ]عناوین مذکور در مادۀ  عناوین مذکوره در فوق» هرگاه شخصی که ملک را به یکی از    -)مهم(  108ماده  
 تقاضای ثبت ننموده ولی  

ب
دیگری به ثبت برسد به طریق ذیل عمل خواهد    ، ملک به نامِ او  خیانت یا تبانیِ   ۀ واسط  به شخصا

 شد: 

و و امین هر دو  ا  شخصِ   باشد   109و    106و    105مشمول مقررات یکی از مواد    شده   به اسم او ثبت اگر کسی که ملک    -فال
 مسئول خواهند    عیِ مدّ   شده و نسبت به خساراتِ   اصلی به مجازات کلاهبردار محکوم   عنوان مجرم   به

ب
خصوصی متضامنا

 بود.

شخص مزبور   نباشد  109و    106و    105یک از مقررات مواد  مشمول هیچ   به نام او به ثبت رسیدههرگاه کسی که ملک    -ب
قابل هیچ به جزایی  و  حقوقی  از  اعم  بهعنوان  امین  ولی  نیست  اصلی  تعقیب  مجرم  مطابق    ،عنوان  و  قانون   238تعقیب 

»مادۀ   حاضر،  حال  ]در  عمومی  )مصوب   1مجازات  کلاهبرداری  و  اختلاس  ارتشاء،  مرتکبین  مجازات  تشدید  قانون 
  5محکوم شده و بعلاوه برای جبران خسارت صاحب ملک در توقیف خواهد ماند در صورتی که در ظرف    («[15/9/1367

سال نتوانست با تأدیۀ خسارت یا از طریق دیگری، رضایت مدعی خصوصی را مفاهم سازد وزیر عدلیه از مقام سلطنت عفو  
 .کنداو را استدعا می 

شود  که به محض تقاضای ثبت ملک، تقاضاکننده کلاهبردار محسوب می  قانون ثبت اسناد و املاک  109و    107،  106،  105مواد  بر خلافِ   ✓
 . افتد که ملک به نام شخصِ متقاضی ثبت شودفقط زمانی اتفاق می  108جرم مذکور در مادۀ 

اما شخصی که ملک به نام وی ثبت شده است    شودشخصِ امین، در هر حال کلاهبردار محسوب می در فرض مذکور در ماده،   ✓
 شود. باشد کلاهبردار محسوب می 109یا  106، 105فقط در صورتی که مشمول مواد  

ت ✓ با  امینی که  برای  این ماده  از  دهندانتقال »)  109و    106،  105بانی و همکاری اشخاص در مواد  طبق  به سلب مالکیت  یا عالِمِ  ۀ سابق 
»کسی که متصرف نیست اما خود را در ملکی که در تصرف دیگری است متصرف و    عالِم به فقدان مالکیتِ مورثشان«  اثورّ »وارث یا  ،  خودش«

 در نظر گرفته شده است.  کلاهبرداریبه ثبت برسد مجازات  شخصی ییر از مالک  ( موجب شود تا ملک به نامِ کند«قلمداد می
  مسئول کیفری وی نیست؛ اما امین به عنوان    هِ نباشد مسؤولیت کیفری یا حقوقی متوجّ   109و    106،  105گیرنده مشمول مواد  چنانچه انتقال  ✓

 خواهد بود.  مسئول جبران کلیۀ خسارات واردهو 
جرم    ،1403مصوب    ی قانون مجازات اسلام  ۱۰۴  ۀ قانون اصلاِ مادو    1399مصوب    ی ر یقانون کاهش مجازات حبس تعز   عنایت به با   ✓

 . نیستقابل گذشت   ، یگر یثبت ملک به نام د ی متصرف برا یِ تبان  ای انتیخ
؛ اما این  شودقانون اساسی، عفو محکومان به پیشنهاد رئیس قوۀ قضاییه توسط مقام رهبری انجام می   110در حال حاضر، به استناد اصل   ✓

  ی اشخاص در قبال تخلف از انجام تعهدات و الزامات مال  ف یمنع توق  ۀبه موجب ماده واحد  ، فوق  ۀبخش آخر بند »ب« ماد  رو بدونید که
ه  بِ و محکوم    ن ید  پرداخت   کس در قبال عدم   چ یه   ینقد   ی قانون جز در مورد جزا   ن یا   یاجرا   خ ی از تار »  داردیکه مقرر م   1352آبان    22مصوب  

 . دیمنسوخ گرد«  شوندی آزاد م  باشند یم  ف یجهات در توق  ن یکه به ا   یو کسان  شد  نخواهد  فیتوق   یالزامات مال  تعهدات و   ریو تخلف از انجام سا 
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کند    -)مهم(  109ماده   ثبت  تقاضای  و  کرده  قلمداد  متصرف  را  خود  بوده  دیگری  تصرف  در  که  ملکی  به  نسبت  هرکس 
 شود. اختلافات راجع به تصرف در حدود، مشمول این ماده نیست.کلاهبردار محسوب می 

 خود بر مالی دارد. حقّ  عمالِ إ ی که انسان در مقام فعر  ط و اقتدارِ تسلّ تصرف عبارت است از  ✓
ثبت، مرتکب به حبس و جزای نقدی و در صورت تقاضای شاکی خصوصی به جبران خسارت    قانون  109تا    105در موارد مذکور در مواد   ✓

یه  لَ عَ سند باقی خواهد بود و محکوم    صاحبِ   در ملکیتِ   ،آن  موضوعِ   تاً اینکه شود و نتیج گردد، ولی سند مالکیت ابطال نمی وارده نیز محکوم می
 ( 10/1380/ 10 مورخ 8734/7ه بپردازد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ لَ باید قیمت ملک و سایر خسارات را به محکوم  

 تقاضای ثبت از طرف ییرمتصرف شود.  - 2 ؛ وملک باید در تصرف شخص دیگری باشد -1 :109مادۀ  موضوعِ  جرمِ  قِ برای تحقّ  ✓
 عای تصرف نماید موضوع مشمول این ماده نخواهد بود.ادّ نباشد؛ اما شخص اگر ملک در تصرف کسی  ✓
جرم متصرف  ،  1403مصوب    یقانون مجازات اسلام  ۱۰۴  ۀقانون اصلاِ ماد  و  1399مصوب    یر یقانون کاهش مجازات حبس تعز   نظر به ✓

 . نیستگذشت قابل   ،کردنثبت آن   یبوده و تقاضا یگر یکه در تصرف د یقلمداد کردن خود نسبت به ملک
  د ی ثبت آن را بنما  یتقاضا  و  یا معرفی کند  خود را متصرف قلمداداست    یگر یکه در تصرف د   ینسبت به ملک   یهر گاه کس:  بندی مهمجمع  ✓

  کنندۀ مال از طریق نامشروعتحصیل ؛ نه  متصرفِ عدوانی؛ نه  متصرفِ ییرقانونی ؛ نه  جاعل؛ نه  کننده به کلاهبرداری شروع)و نه    کلاهبردار
بشود  نام او ثبت   ملک بهاهمیّتی ندارد که و  برسد یا نرسد  جهیاو به نت  که اقدامِ اصلًا هم مهم نیست  .شودیمحسوب م (خائن در امانت و نه 

 . ودشتقاضای ثبت کنه کلاهبردار حساب می   و، همین که خودش رو متصرف قلمداد کنه یا نشود

ای که در مورد ثبت عمومی املاک داده  این قانون اظهارنامه   دیگرِ   موادِ   ۀدر مورد مواد فوق و همچنین در کلی  -110ه  ماد
 تقاضانامه است.  ۀ منزل شود بهمی 

مجلس شامل حدود و نوع ملک و  ای است مخصوص که توسط مأمور ادارۀ ثبت پس از تنظیم صورتورقه   ، اظهارنامۀ موضوع قانون ثبت ✓
 شود.توزیع می متصرفان به عنوان مالکیتسفیدان محل بین ریش  مشخصات آن و مالک و امضاء کدخدا و

 تعقیب متهم موکول به شکایت مدعی خصوصی است.  ، در مورد مواد قبل -111ماده 

 است. «شاکی خصوصی»همان  «مدعی خصوصی»منظور از  ✓
 109و    108و   107و    106و    105، مواد  1310اسفند ماه    26قانون ثبت اسناد و املاک مصوب    111  ۀور در مادک»مواد قبلِ« مذمقصود از   ✓

 قانون مزبور است. 
شروع و در صورت گذشت او موقوف    یشاک   تی قابل گذشت، فقط با شکا  م یمتهم در جرا   بیتعققانون آیین دادرسی کیفری »  ۱۲  ۀمادمطابق   ✓

مجازات    یاجرا   نیکه طبق قانون شروع شده است و همچن   یفر یامر ک  بی تعق»  ی فر یک  یدادرس  ن ییقانون آ   ۱3  ۀمطابق ماد« و وفق  .شودیم
 «...  قابل گذشت   میدر جرا  یخصوص ی مدع ا ی  یگذشت شاک -ب...  :ری مگر در موارد ز  شود،ی موقوف نم

  المنفعه را به عام   ۀموقوف  املاکِ متهم کسی باشد که  ،  108و    107مورد مواد    در  اگر  –(  7/5/1312  یالحاق )  مکرر  111ماده  
 عَ مولی    املاکِ و یا    عنوان متولی یا متصدی

َ
  در تصرف دارد، تعقیب جزایی موکول به شکایتِ   قیمومت  یا  عنوان ولایت و  یه را بهل

 خصوصی نیست. مدعیِ 

در مورد    ، 1403مصوب    یقانون مجازات اسلام  ۱۰۴  ۀقانون اصلاِ ماد  و  1399مصوب    ی ر یقانون کاهش مجازات حبس تعز   به   مستنداً  ✓
  ، باشد   املاک   صاحبِ   مِ یّ ق  ای  ی ول  ای باشد    المنفعه عام   ۀموقوف  املاکِ   یِ متصد  ای   یمتول قانون ثبت، چنانچه متهم،    108و    107مواد  
 . نیستگذشت قابل 

 سترد داشت تعقیب متروک خواهد شد. شکایت خود را م   ،خصوصی قبل از صدور حکم نهایی  که مدعیِ درصورتی   -112ماده  

 شود.خصوصی پذیرفته نمی  از مدعیِ  تجدید شکایت -113ماده 

( مجرم علاوه بر مجازات  108استثنای مورد مذکور در بند ب ماده )به  109و  108و  107و  106و  105در مورد مواد  -114ماده 
ثبت املاک یا به وسایل دیگر    ۀخصوصی در ادار   مدعیِ   تصدیق حقّ   ۀوسیل   مقرر برای جرم کلاهبرداری تا موقعی که به
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 به
ب
تقدیم    ۀوسیل  طرف وارد آورده و مدعی خصوصی به   تقاضای ثبت و صدور سند مالکیت به  ۀواسط  خساراتی را که مستقیما

 شده جبران ننماید، در توقیف خواهد ماند.  حال مطالبه نموده و مورد حکم واقععرض 

خسارت از طرف مدعی    حالِ که عرض جزایی رسیدگی کرده ولو این   ۀجنبای است که به  تعیین میزان خسارت با محکمه
جزایی   حکم  صدور  از  پس  شده خصوصی  اصول    .دباش  داده  مطابق  محاکمه(  از  ناشی  خسارات غیرمستقیم )خسارات 

 تعیین و وصول خواهد شد. ،معموله

  حالِ که عرض ای است که به جنبۀ جزائی رسیدگی کرده ولو اینبخش آخر مادۀ فوق که مقرر داشته است: »تعیین میزان خسارت با محکمه  ✓
باشد.« استثنائی است بر اصول کلی قوانین آیین دادرسی کیفری،    داده شدهخصوصی پس از صدور حکم جزایی    عیِ خسارت از طرف مدّ 

ضرر    ،تواند به دادگاه حقوقی دادخواست دهد و یا ضمن شکایت متضرر از جرم برای مطالبۀ خسارت ناشی از جرم می  ،چراکه مطابق آن اصول
 و زیان وارده را از دادگاه کیفری مطالبه نماید. 

)مصوب    یمال  یهات یمحکوم  یاجرا   ۀقانون نحو مانَد« به موجب  گوید »مجرم تا پرداختِ کاملِ خسارت در حبس میآنجایی که این ماده می  ✓
 ( نسخ شده است. 1394

مرتکب شده و تا   1308را قبل از اول اسفند  109و  108و   107و  106و   105عمال مشروحه در مواد أ هرکس یکی از  -115ماده 
  ، ننمودهملک را جبران    خسارت وارده بر صاحب  ،طرف در دفاتر ثبت یا به وسایل دیگر  حقِّ   تصدیقِ   ۀوسیل  به  1309اول خرداد  

  114  ۀطرف را مطابق مادر  تا موقعی که خسارت وارده ب  علاوه بر مجازات مقرر برای این جرم کلاهبردار محسوب شده و  
 بران نکرده در توقیف خواهد ماند.ج

دهنده مکلف  انتقال شده، راهن یا    انتقال داده  33  ۀدر مورد املاکی که به رهن یا به یکی از عناوین مذکوره در ماد  -116ماده  
دهنده به این تکلیف عمل ننموده مرتهن یا  که راهن یا انتقال خود قید نماید. درصورتی   ۀطرف را در ضمن اظهارنام  است حقِّ 

خود را مطالبه    حقِّ   ،رسمی  ۀاظهارنام  ۀ وسیل  استرداد یا رهن، به  حقّ   مدتِ   تا یک سال از تاریخ انقضاءِ تواند  گیرنده می انتقال 
طرف را نداد، کلاهبردار محسوب و با رعایت    حقّ   ،دهندهراهن یا انتقال   ، . هرگاه در ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامهکند

 با او رفتار خواهد شد. 114 ۀمطابق ماد 113و  112و   111مواد 

دهنده وقتی مجرم خواهد بود که آمده باشد، راهن یا انتقال   عمل  استرداد و یا رهن به  حقّ   مدتِ   قبل از انقضاءِ   ،اگر اخطار
که ثبت تصدیق ننماید و درصورتی   ۀ طرف را تا ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه در ادار   در صورت بقاء ملک به ملکیت او، حقِّ 

  استرداد یا رهن، حقّ   حقّ   ملک به ملکیت او باقی نباشد، وقتی مجرم محسوب خواهد شد که تا ده روز پس از انقضای مدتِ 
 را تأدیه نکند. رنده یگانتقال مرتهن یا 

مادام که مرور زمان منقول شامل    ،گیرنده که در ظرف مدت یک سال، اخطار مذکور در فوق را نکردمرتهن یا انتقال   -تبصره
 طلب خود را خواهد داشت.  ۀمطالب طلب او نشده، حقّ 

  ، یرسم ۀ اظهارنام  ۀلی به وسر  ظرف مدت مقرّ   ، و مرتهن  د یننما   د یمرتهن را ق   حقّ   ، ثبت املاک مرهونه، هر گاه راهن در اظهارنامه  ی در تقاضا ✓
 . شودیکلاهبردار محسوب م ،طرف را نداد حقِّ  ،راهن  ،ابلاغ اظهارنامه  خی ت ده روز از تار . هر گاه ظرف مدّ دیخود را مطالبه نما حقّ 

از تاریخ ابلاغ    روز   10ثبت باید ظرف مدت    استرداد صورت گرفته باشد، متقاضیِ   ت رهن یا حقّ اظهارنامه قبل از انقضاء مدّ چنانچه ابلاغ   ✓
باشد  باقی  بر ملک  او  مالکیت  چنانچه  حقّ   اظهارنامه  و  شده  حاضر  ثبت  ادارۀ  این صورت  در  ییر  در  نماید  تصدیق  را  مجازات    ، طرف  به 

 کلاهبرداری محکوم خواهد شد. 
قانون  « به موجب  خواهد ماند  ف یجبران نکرده در توق   114  ۀکه خسارت وارده به طرف را مطابق ماد  یتا موقعگوید »آنجایی که این ماده می  ✓

 ( نسخ شده است.1394)مصوب  یمال  یهات ی محکوم یاجرا  ۀنحو
در خصوص    ، 1403مصوب    یقانون مجازات اسلام  ۱۰۴  ۀقانون اصلاِ مادو    1399مصوب    ی ر یبه قانون کاهش مجازات حبس تعز   نظر ✓

  ا ی استرداد    حقّ   ۀ جهت مطالب   ی رسم  ۀ ابلاغ اظهارنام  خ یروز از تار   10ظرف    رندهیگانتقال   ایمرتهن    از استرداد حقّ   یجرم خوددار 
 نیست. ابل گذشت  ق  ،رهن خود 

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

59 

مالی )اعم از    عین یا منفعتِ   موجب سند رسمی یا عادی نسبت به  هرکس به  -(7/5/1312  یاصلاح)  )بسیار مهم(  117ماده  
   منقول یا غیرمنقول( 

ّ
معامله یا    ، موجب سند رسمی  ی به شخص یا اشخاص داده و بعد نسبت به همان عین یا منفعت به حق

 عمال شاقه از سه تا ده سال محکوم خواهد شد. أ مزبور بنماید به حبس با  تعهدی معارض با حقِّ 

 .است، تعریف و مجازات آن معاملۀ معارض، در خصوص مادۀ فوق  ✓
پیاپی نسبت    وسط یک شخص در نتیجۀ انجام معاملۀ که ارتکاب یک جرم ت  «معاملۀ معارض»با    باشند که دو سند می   «اسناد مالکیت معارض» ✓

  عین نسبت به    ایمعامله   هر کس به موجب  « اینگونه تعریف شده است:معاملۀ معارض »  ،طبق مادۀ فوق .، متفاوت استباشدبه مالی می
موجب معاملۀ دوم نسبت به همان  به ی به دیگری داده باشد و سپس حقّ  ، اعم از منقول یا ییرمنقول با سند عادی یا رسمی منفعت مالییا 

معاملۀ معارض شده و به حبس از سه تا  هِ  بز  انجام دهد مرتکبِ   مزبور  معامله یا تعهدی معارض با حقّ   ،عین یا منفعت به موجب سند رسمی
 شود.ده سال محکوم می 

باشد و در نقاطی که  قابلیت تعارض دو معامله یا تعهد نسبت به یک مال می   ، قانون ثبت اسناد و املاک  ۱۱۷  ۀ مشمول ماد  جرمِ   قِ تحقّ   شرطِ  ✓
اجباری باشد سند عادی راجع به    ، قانون مزبور   ۴۷  ۀل مادبه موجب بند اوّ   غیرمنقول مربوط به عقود و معاملات اموال    اسنادِ   رسمیِ   ثبتِ 

  ؛ همان قانون در هیچ یک از ادارات و محاکم پذیرفته نشده و قابلیت تعارض با سند رسمی نخواهد داشت  ۴۸  ۀآن اموال طبق ماد  ۀمعامل
  سند عادی   ۀ به وسیلای نسبت به مال ییرمنقول  اسناد قبلًا معامله   رسمیِ   ثبتِ   بودنِ اجباری   بنابراین چنانچه کسی در این قبیل نقاط با وجودِ 

قانون    ۱۱۷  ۀعمل او از مصادیق ماد  ، واقع سازد  ، مورد همان مال ل در  اوّ   ۀبا معامل   معارض   ای معامله   به موجب سند رسمیانجام دهد و سپس  
  -   43)رأی وحدت رویۀ شمارۀ  دیگری قابل انطباق باشد.    کیفریِ   ۀنیت با مادثبت اسناد نخواهد بود بلکه ممکن است بر فرض احراز سوء 

اینگونه املاک، شرطِ تحقّقِ بزهِ معاملۀ معارض آن است که هر دو    عمومی دیوان عالی کشور(  هیأت  10/8/1351 در نتیجه، نسبت به 
در  اکنون در تمامی نقاط کشور »ثبت اموال ییرمنقول« الزامی است بنابراین  لازم به توضی  است هم  معامله با سند رسمی انجام شده باشد.

 شود که هر دو معامله با سند رسمی باشد. فقط زمانی جرم محقّق می اموال ییرمنقول
باید به صورت    حتماً و    لی معارض استمعاملۀ دومی است که با معاملۀ صحیِ  اوّ سازد،  معاملۀ معارض را واقع می   جرمِ   مادیِ   آنچه عنصرِ  ✓

 . ق شودرسمی محقّ 
به نحو صحی  انجام پذیرد و سپس فروشنده، همین ملکِ    ۀچنانچه شخصی ملکی را با قولنامۀ عادی به شخص دیگری منتقل نماید و معامل ✓

قانون ثبت    117مادۀ    موضوعِ   باطل و مورد از مصادیق معاملۀ معارضِ   ،معاملۀ دوم   ،معامله را به ثالثی با سند رسمی منتقل نماید   موضوعِ 
 ( 28/12/1380 - 12531/7باشد. )نظریۀ مشورتی شمارۀ  می

شود ولو آن که مالی یا  ق می جرم محقّ   ،معاملۀ دوم   به صِرفِ انجامِ شرط است، اما در معاملۀ معارض   بردن مال و سود   ، در جرم کلاهبرداری ✓
 سودی حاصل نشود. 

)و نه    لعامِ م  مربوط به  صرفاً  ،  انجام شده باشد  یکه هر دو معامله با سند رسم  قانون ثبت(   117  ۀمادموضوعِ  سال زندان )  10تا    3مجازات   ✓
 ( است. و نه سردفتر لعامِ تَ مُ 

)در واقع،    باید به این نکته توجّه شود که جرم انجام معاملۀ معارض نوعی از انتقال مال ییر است  معاملۀ معارضاز    انتقال مال ییربرای تشخیص  
آن به    یعنی شخص ابتدا خودش مالک عین یا منفعت باشد ولی بعد از انتقالِ   –اگر انتقال مال ییر شرایطی که برای معاملۀ معارض آمده را داشت  

به این شرِ    انتقال مال غیر  هِ بز با    معاملۀ معارضتفاوت  ولی  ؛  دیگری، آن را به شخص ثالثی انتقال دهد و معاملۀ دوم با سند رسمی باشد(
 است:

یک    ،آن معامله را انجام داده است، اما در انتقال مال ییر  ،دوم  اولیۀ مالی باشد که برای بارِ   در معاملۀ معارض، شخصِ مجرم باید مالکِ  .1
 کند.قل می به دیگری منت ، خود نسبت به آن مال بدون سابقۀ مالکیتِ دیگر را  شخصِ  مالِ  ،شخصی

ممکن است با سند عادی به    انتقال  ، انتقال مال ییر  ق شود اما در لزوماً باید معاملۀ دوم به موجب سند رسمی محقّ در معاملۀ معارض   .2
 عمل آید. 

 معاملات معارض:  انواع 
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 باشد. معاملۀ معارض بوده و باطل می شده با سند رسمی باشد: معاملۀ دوم از نوعِ هر دو معاملۀ انجام  -الف 
باید سند رسمی انجام گیرد؛ لذا در این    حتماً ت اینکه در معاملۀ معارض، معاملۀ دوم شده با سند عادی باشد: به علّ هر دو معاملۀ انجام  -ب 

 باشد.   جرم انتقال مال ییرتواند معاملۀ معارض نیست و می ،معاملۀ دوم ، فرض
معاملۀ معارض    ،باشد؛ این فرض ت اینکه معاملۀ دوم با سند رسمی نمی به علّ ل با سند رسمی و معاملۀ دوم با سند عادی باشد:  ملۀ اوّ امع  -ج  

 . باشد جرم انتقال مال ییر  محتمل است باشد، بلکه نمی 
 است:  قابل تصور  ،معاملۀ اول با سند عادی و معاملۀ دوم با سند رسمی باشد: دو حالت -د 
 معاملۀ معارض بوده و باطل است.  ،مال منقول باشد: معاملۀ دوم ، مورد معامله .1
 مال ییرمنقول باشد: دو حالت مفروض است:  ، مورد معامله .2

معامۀ معارض    ، معاملۀ دوم  :الزامی باشد  آن محلدر    معاملات اموال ییرمنقولثبت رسمی اسناد مربوط به عقود و  حالت اول: چنانچه  
 باشد.  جرم انتقال مال ییر تواند مینخواهد بود، بلکه 

اموال ییرمنقولحالت دوم: چنانچه   نوع معاملۀ    آن محل در    ثبت رسمی اسناد مربوط به عقود و معاملات  از  نباشد: معاملۀ دوم  الزامی 
 معارض بوده و باطل است. 

معاملۀ  دهند ابتدا شرایط معاملۀ معارض را بررسی کنید و اگر شرایط معاملۀ معارض وجود داشت جواب صحی ،  : در تستی که به شما می کلید ✓
شود( اما چنانچه شرایط  خواهد بود نه انتقال مال ییر )هرچند در معاملۀ معارض نیز مال یا منفعتِ متعلق به دیگری انتقال داده می   معارض

 .جواب صواب است انتقال مال ییر معاملۀ معارض وجود نداشت 

 تعرفه و مخارج ثبت اسناد و املاک  - باب هفتم 

 شود مطابق مواد ذیل خواهد بود. ی ثبت اسناد و املاک و دفاتر رسمی اخذ م ۀحقوقی که در ادار  -118ماده 

( 10,000هر ده هزار )  یبه ازا  یعلاوه بر مخارج مقدمات  کدر دفتر املا  کثبت مل  یبرا  -(1399/ 12/ 26  یاصلاح )  119ماده  
ن  ییتع  یامت منطقهیه قک  یو در نقاط   یامت منطقه یحداقل ق،  کالثبت املاحق   ۀمحاسب  کملا  .الی( ر 2,000دو هزار )  ال،یر 

 خواهد بود.  ادارات ثبت  یاب یطبق برگ ارز نشده 

در دفتر    ک ثبت مل  ی برا »  ( 1373مصوب  )«  نیدولت و مصرف آن در موارد مع   ی از درآمدها  ی قانون وصول برخ»  1به موجب بند س ماده   ✓
مت  یحداقل ق ،  ک الثبت املاحقّ   ۀ محاسب  کملاشود. یافت میدر   ال یهزار ر   دوال یبه ازاء هر ده هزار ر   لاً کن ماده  ی موضوع ا   کاملا

، این را  مطابق آخرین اصلاحات « پس  .خواهد بود  ادارات ثبت   یابیارز طبق برگ    ن نشده یی تع یا مت منطقهی ه قک  ی در نقاطو    یا منطقه
قانون وصول برخی از   1ماده  بند ع بر اساس   است.« الیهزار ر  دو ، الی به ازاء هر ده هزار ر الثبتِ ثبتِ ملک در دفتر املاک، بدانید که »حقّ 

ثبت   119  و  19،  11موضوعِ مواد    الثبتِ حقّ محاسبۀ    ،ن درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معیّ  الثبت  وصول حق   ی مبنا بر »  ،قانون 
  ی که ارزش معاملات  یو در نقاط  باشدیم یو دارائ  یاعلام شده توسط وزارت امور اقتصاد   یارزش معاملاتماده در مورد املاک،    نیموضوع ا 

 . « خواهد بود  ادارات ثبت یاب یبرگ ارز نشده باشد طبق  ن ییتع
  ثبت علامت یا   هاثبت شرکت   ا ی یدر دفاتر اسناد رسمو قراردادها  ثبت معاملات  یا   ثبت ملک در دفتر املاک است که بابت    وجهیالثبت  حقّ  ✓

بخشیدن  و جزءِ درآمدِ دولت است. ثبت اسناد و رسمیّت   گردد، از متقاضی دریافت می هاثبت اسم تجارتی در دفتر ثبت شرکت یا    اختراعثبت  یا  
 الثبت« به صندوق دولت است. به آنها منوط به پرداخت وجهی تحت عنوان »حقّ 

نقل و انتقالات در دفتر    الثبتِ حقّ باشند، اما از پرداخت  معاف می   قانون ثبت   119الثبت املاک موضوع مادۀ  پرداخت حقّ ها از  شهرداری  ✓
 شود، معاف نیستند. نامیده می   الثبت اسنادقّ اسناد رسمی که ح 

الثبت و هزینۀ تفکیک  رمان حضرت امام )ره( از پرداخت هر نوع مالیات و عوارض، هزینۀ ثبتی از قبیل: بقایای ثبتی، حقّ فستاد اجرایی   ✓
 املاک معاف هستند. 

ها و اراضی خالصه و موات و هرگونه اموال ییرمنقول که از طرف دولت تقاضای  الثبت بابت مراتع و جنگلادارات دولتی از پرداخت هرگونه حقّ  ✓
 باشند، دولت موظف است هزینۀ مقدماتی ثبت اینگونه املاک را به میزان مخارج واقعی بپردازد. شود معاف میثبت می
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 7وزارت عدلیه به اقساط دریافت خواهد شد.  ۀالثبت املاک مطابق نظامنامحق  -120ماده 

هر اسم تجارتی    بدون احتساب بهای ورقۀ تقاضانامه به ازاءِ   ی الثبت اسم تجارتحق  -(1373/ 28/12)اصلاحی    121ماده  
 . خواهد شد ( ریال اخذ40,000چهل هزار )

مطابق   مهیب  یهاالثبت شترکتو حق  8هاشترکتها مطابق قانون ثبت الثبت شترکتحق  -(28/12/1373)اصتلاحی    122ماده  
  یها الثبت شتترکتحقیک ربع و   معادل  یو هوائ  یو نقل بحر حمل  یهاالثبت شتترکتو حق 1310آذر ماه    ۶قانون مصتتوب 

 .ستمقرر ا  هاشرکت یبرا 1310است که مطابق قانون خرداد  یالثبتثلث حق یکمعادل  یبر  حمل و نقلِ 

 شود.  هیدأاقساط ت ه ممکن است ب هیوزارت عدل  ۀمطابق نظامنام یو هوائ  یحمل و نقل بحر  یهاالثبت شرکت حق  –  تبصره

و   نیم درصد مبلغ مندرج در سنداسناد در دفاتر اسناد رسمی به میزان  ۀثبت کلی ۀتعرف -( 15/8/1384 یاصلاح ) 123ماده 
منافع می  انتقال  آن  به باشد  در موارد اسنادی که موضوع  منافع  داده شود حق   هرگاه  انتقال  منافع  طور عمومی  از  الثبت 

 .ساله اخذ خواهد شدده

وصول برخی از درآمدهای    ۀ( قانون نحو 1)  ۀبه شرح بند )ع( ماد»الثبت اسناد و در مورد املاک  مبنای وصول حق   -1تبصره  
سواری و  سبک و سنگین اعم از سواری و غیر   و در مورد انواع خودروهای«  1373مصرف آن در موارد معین مصوب  و    دولت

راه ماشین  محاسبآلات  مأخذ  مورد،  حسب  وارداتی  یا  داخل  تولید  از  اعم  موتورسیکلت  و  کشاورزی  و    مالیاتِ   ۀسازی 
 باشد. می  وزارت امور اقتصادی و دارایی شده توسط وانتقال و یا ارزش اعلام نقل 

ماشین   اسنادِ   الثبتِ حق   - 2تبصره   و  موتوری  نقلیه  وسایط  فروش  برای  راه وکالت  و  آلات  کشاورزی  و  مصرفی  و  سازی 
 باشد. ها می آن  قطعیِ  سندِ  الثبتِ ها مطابق حق موتورسیکلت و نظایر آن 

 شود به این شرِ است: وجوهی که برای تنظیم و ثبت سند در دفاتر اسناد رسمی وصول می ✓
التحریر،  حقّ   شود. واصل می( که بعداً بدان خواهیم پرداخت  « قوۀ قضاییه»  ، ، طبق تعرفۀ وزارت دادگستری )در حال حاضرالتحریرحقّ  .1

  ۵۴ ۀماد»مطابق    کنند. در قبال تنظیم اسناد و ثبت آن در دفاتر مربوط وصول می طلاق و    ازدواج ،  رسمیاسناد    دفاتر هی است که ووج
  رد یگی قرار م  ی مورد بازنگر   بار ک یهر چهار سال    یدفاتر اسناد رسم  ر یالتحر حقّ   ،«ارانیو کانون سردفتران و دفتر   ی قانون دفاتر اسناد رسم

 . شودو در صورت اقتضاء در آن تجدیدنظر می
درصد مبلغ مندرج در سند    م ی ، ناسنادالثبت  حقّ   شود.قانون اصلاحی قانون ثبت دریافت می  123، به مأخذِ همین مادۀ  الثبتحقّ  .2

ارزش  و در نقاطی که    شودی محاسبه م  ییو دارا   ی وزارت امور اقتصاد  یاعلاممعاملاتی  ، بر اساس ارزش  املاکالثبت  حقّ   یول  باشدیم
 . است ادارات ثبت  ی ابینشده باشد طبق برگ ارز  ن ییتع  یمعاملات

 شود.وصول می مالیاتی و مقررات ، برابر قوانین مالیات و حقّ تمبر  .3
 ، وصول آن بر عهدۀ دفترخانه محول شده است. انینقو سایر وجوهی که طبق  .4
 الثبت تعلّق خواهد گرفت.نسبت به اجور و بهرۀ منجّزِ قیدشده در سند هم، حقّ  ✓
تعیین و اعلام شده توسط وزارت اقتصاد و   –ای  قیمت منطقه   –ارزش معاملاتی  ییرمنقول و مالی،    اسنادِ الثبت نسبت به  مبنای وصول حقّ  ✓

 است. طبق برگ ارزیابی ادارات ثبت است و در نقاطی که ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد،  دارایی
خودروها و    یاسترداد، برا   معاملات با حقّ   ی فروش به استثنا   ی صل ، هبه و وکالت برا   ع،یاسناد ب  لیاز قب   یقطع  ی ثبت اسناد رسم  ۀتعرف ✓

،  در هزار   ستیخذ ب أمبه    ساخت خارج  یهاکلت یخودروها و موتورس  یو برا   خذ ده در هزارأمو مونتاژ داخل به    ساخت داخل  ی هاکلت یموتورس
  ی دولت الحاق  یاز مقررات مال  یبخش  میتنظ  یقانون  51  ۀ. )بند ص مادباشدیم  ییو دارا   یشده وزارت امور اقتصاد ن ییبر اساس جداول تع

27/11/1380) . 

 
 وزیر دادگستری. 1325قانون ثبت مصوب  120نامۀ راجع به مادۀ آیین 7
 را ببینید. 1346ها و مؤسسات مصوب الثبت شرکتقانون حق 10ها مادۀ  الثبت شرکتدربارۀ تعرفۀ حق  8
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  ، ییو دارا   ی بر اساس جداول وزارت امور اقتصاد  ،کشور  داخل  خودروی /کلت یبر انتقال موتورس  یمبن وکالت م یالثبت تنظوصول حقّ  ۀتعرف ✓
 است.  ده در هزار

 . باشدی م ییو دارا  ی وزارت امور اقتصاد یارزش اعلام مت یبر اساس ق  ، خارجساخت  خودروی /کلتیالثبت انتقال موتورس حقّ  ۀتعرف ✓

  انجام گواهی هر امضاءو    ها ممکن نباشداسنادی که تعیین قیمت موضوع آنالثبت  حق  -(1392/ 15/8  یاصلاح)  124ماده  
هزار    چهلبه    شودهر نوع گواهی که از ادارات ثبت گرفته می معاملات و    ۀاقالو    فسخ و    صدور رونوشت برای هر برگو  
ِ   ( ریال افزایش 40000)

هزار    ( ریال بهای دفترچه دویست و پنجاه15000سند، علاوه بر پانزده هزار )  یافته و برای المثنی 
 الثبت دریافت خواهد شد.( ریال نیز حق 250000)

حق   ۀکلی از  معافیت  هرگونه  نیز  و  باشد  قانون  این  با  مغایر  که  مقرراتی  و  به قوانین  کلی  استثناءِ الثبت  معافیت    ۀ قانون 
های مطالعاتی به خارج از کشور علمی که جهت تحصیلات عالی یا استفاده از فرصت   هیأتدانشجویان بورسیه و اعضای 

 گردد. موجب این قانون لغو می  به 2/12/1371الثبت اسناد مربوط به سپردن تعهد رسمی مصوب گردند از حق اعزام می 

  ی همان مبلغ  زانی به م  یو عهد   یک یاعم از تمل  هانامه ت یالثبت وصحقّ   . شودیم  افت یدر   مبلغ مندرج در سنداسناد بر اساس    الثبتِ حقّ  ✓
 ( یبخشنامه ثبت 257گردد. )بند  افت یدر  د یبا قرار گرفته  تی که مورد وص

آن هم    نیتأم  یو براشرط شده باشد   ی گر یدر ضمن معامله و عقد د  ا ینسبت به وجه التزام و وجه الضمان خواه رأساً موضوع سند باشد،  ✓
 الثبت وصول نخواهد شد.، حق گرفته نشده باشد قه یبه وث یمال
الثبتِ سند  سؤال: اگر کارمزد به عنوان یکی از شروط، در سند قید شده باشد و فقط اصل وام به عنوان بدهی قید گردد، مبنای محاسبۀ حقّ  ✓

الثبت، مجموع  قانون دفاتر رسمی، ملاک دریافت حقّ   50ذیلِ مادۀ    1؟ با توجّه به تبصرۀ  مجموع وام و کارمزدیا    اصل وامچیست؟ فقط  
به تبصرۀ   با توجّه  ز در سند قید گردیده، در صورتی که کارمزد در شروط ضمن عقد نیز عنوان شود  مُنَج  به عنوان بدهیِ  مبالغی است که 

الثبت از بعضِ آنها نیازمند اصلاِ قانون است. )نظریۀ  الثبت باید نسبت به مجموع وام و کارمزد اخذ گردد و عدم وصول حقّ یادشده، حقّ 
 ( 1363/ 27/1مورخ   7/507ی دادگستری، به شمارۀ مشورتی ادارۀ حقوق

 .مهم نیستند 127، 126، 125مواد 

  استت.  الیر   دویستت و پنجاه  یهور ماهم  مَ  ۀاستناد و اوراق از بابت هر بستت  ۀعیالودحق  –(28/12/1373)اصتلاحی   ۱۲۸ماده  
 شتتش  ۀعیالودحق

ب
معادل    شتتودیاداره ثبت امانت داده مه که بطور دائم ب  یاستتناد و اوراق  یبرااخذ خواهد شتتد   ماهه قبلا

  ستیب ۀعیالودحق
ب
 خواهد شد. هیدأت سال بطور مقطوع قبلا

آن را وزارت   ۀهر صتفحه که نمون  یبرا  شتدهاستناد ثبتق از د  صتَ م    دادن ستوادِ   یبرا  –(28/12/1373)اصتلاحی   ۱۲۹ماده  
 .شودیصفحه تمام محسوب م کی ،صفحه کسرِ  –است  الیر  هزارسی دینمایم نیمع هیعدل

  الیر   هزارستیصتفحه   ]برای هر[  نشتدهاستناد ثبتاز اوراق و ق  د  صتَ م    دادن ستوادِ   یبرا  –(28/12/1373)اصتلاحی   ۱۳۰ماده  
 محسوب است. صفحه کی ،صفحه کسرِ  – شودیکرفته)گرفته( م

و از   شتتودیم نیی٪( مبلغ مورد اجرا تع5الاجرا پنج درصتتد )استتناد لازم  یالاجراحقّ   -(28/12/1373)اصتتلاحی   131ماده  
ن صتورت  یه در اکنموده باشتد  اجرا یتقاضتا ،بدون حق ،نیه داکنیه او استت اخذ خواهد شتد، مگر ایه اجرا بر علک  یستک

 9گردد.یاو مأخوذ م حق نداشته، از خودِ  نیه داک ینسبت به آن قسمت

صلح  در خارج    ه و ابلاغ یپس از صدور اجرائن  یگاه طرفهر  -(1373/ 28/12  یاصلاح  و   5/1320/ 26مصوب    ی )الحاق  تبصره
 مسئول پرداخت )  نندکب ن یه را تعقیسال اجرائ  کی مدت  ا  ی  مهلت بدهندا  ی  اقساط بگذارند  قرارِ ا  ی  ندینما

ب
٪( عشر  5متضامنا

 
الاجراء صرفاً  : »هزینۀ اجرای مفاد اسناد لازم 1395قانون برنامۀ پنجسالۀ ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب    117بند پ مادۀ   9

لَهِ سندو  سند شدۀ متعهدِ از محل اموال توقیف  شود.« ، به وسیلۀ اجرای ثبت وصول می پس از وصول مطالبات متعهد 
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 مسئول پرداخت  ک  یتواند آن را از طرفی پردازد، م ی اجراء را م  حقّ   یت تضامن یمسئول  ۀجی ه در نتک  یس کخواهند بود و  
ب
ه قانونا

 د. یاجراء وصول نما ۀل یباشد، به وسی اجراء م  حقّ 

 الاجراء  شده باشد، حقّ   ابلاغ ،  ه یکه اجرائ  یدر صورتو    باشد یاز مبلغ مورد اجراء م  پنج درصد  ،اسناد  الاجراءِ حقّ :  مهم ✓
ّ
 . ردیگی ق متعل

اجرائ ✓ از صدور  اجرائ  کیت  مدّ   ای  اقساط گذارند  قرارِ   ، نیطرف  ، هیچنانچه پس  تعق  هیسال  بر عهدحقّ   پرداختِ   ، ندیننما  بیرا   ۀ الاجراء 
 . است به نحو تضامن نیطرف

 -(1373/ 28/12 یاصلاح ) 132ماده 

 پانصد ) -1
ب
 .شود( ریال مأخوذ می 500برای تصدیق صحت هر امضاء مقطوعا

ای خواهد  نامه موجب آیینه  قانون ثبت ب  61  ۀموضوع ماد  ۀ رونوشت از نقشه و تصدیق صحت نقش  ۀتهی  ۀهزین  ۀتعرف -2
 قضاییه خواهد رسید. ۀبود که به تصویب رئیس قو 

و حقوق فوق   ۀ کلی  - 133ماده   به مخارج  حقّ الذکر  به عهداستثنای  ثبت می   ۀ الاجراء  تقاضای  که  است  مگر  طرفی  نماید 
 شده باشد. که بین طرفین متعاهدین ترتیب دیگری مقرراین

به نحو    نی فروشنده، مگر آنکه طرف  ای باشد    داری که خر   نیاعم از ا   دینمای ثبت سند را م  یتقاضااست که    یکس  ۀمخارج ثبت به عهد ✓
که  است    یکسبر عهدۀ    الثبتحقّ   پرداختِ به عبارت دیگر،    .شودیعمل م  طبق توافق آنان  ، صورت  نیتوافق کرده باشند که در ا   یگر ید

 . متعامل باشد ایکه ممکن است معامل ثبت داده  ی تقاضا

]رونوشت ی سوادها  -413ماده   طرف  ک  هایی[ی  از  عموم یمدعو    ها[]دادگاه   مکمحاه  ]دادستان ان    ن یمستنطقو    ها[ی 
معاف    پرداخت شود[  رونوشت  ۀیبابت ته  ای که بایدنه یهز ]  یشود از حقوق دولتی تقاضا م  [یا دادیاران تحقیق  ها]بازپرس 

، دو برابر  یرده باشند علاوه بر مجازات ادار ک مزبوره را بدون علت و سبب تقاضا    ی ه سوادهاک   یدر صورت   یخواهد بود ول 
 ننده اخذ خواهد شد. کاز تقاضا یمعمول  حقّ 

 لغو شده است.  28/12/1373مصوب  نقانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معی 1به موجب بند ف مادۀ  -135ماده 

 اخذ خواهد شد. نار یده د ناریکمتر از ده د یهامبلغ کندی که اداره ثبت وصول م  یحقوق ۀی کلدر موقع اخذ   -136ماده 

 مواد مخصوصه -باب هشتم 

خود و    ۀرتب  حقوقِ   عنوان کفالت، شغل بالاتری را اشغال نماید حق دارد نصفِ   هریک از مستخدمین ثبت که به  -137ماده  
این  ۀبودج  حقوقِ   نصفِ  بر  مشروط  دارد  دریافت  است  متکفل  که  را  بالاترمقامی  شغل  ، دفتر  مسئولیت  ،نمایندگی  ،که 

 و ادارات ثبت خارج از مرکز باشد.معاونت یا ریاست یکی از شعب یا دوایر   ،مدیریت ضبط

 جزء شارع عام یا میدان   - 138ماده  
ب
جهت قابل ثبت نبوده است از شارع یا  های عمومی بوده و بدین اگر اراضی که قبلا

شهر گردد و یا از طرف بلدیه به دیگری انتقال یابد، بلدیه یا مالک جدید    خصوصیِ   املاکِ   خارج و جزءِ   ،عمومی بودن  میدانِ 
 ت به آن اراضی تقاضای ثبت نماید. تواند نسبمی 

ها موعد مقرر برای تقدیم اظهارنامه   ،در هر نقطه که اعلان ثبت عمومی شده و در تاریخ اجرای این قانون  -)مهم(  139ماده  
به املاکی که اظهارنامه  ۀشده، ادار   منقضی گردیده و اعلان نوبتی منتشر ها عودت داده  های مربوط به آن ثبت نسبت 

روز مهلت خواهد داد تا تقاضای ثبت نمایند. در مورد    60تقاضای ثبت دارند    نشده است اعلانی منتشر و به کسانی که حقّ 
  ۀ شده است مطابق ماد   شود و یا قبل از این تاریخ ولی در خارج از مدت داده هایی که در ظرف مدت مزبور داده می اظهارنامه 

 عمل خواهد شد.  13
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مذکور   مقرراتِ  المالک اعلان و تابعِ عنوان مجهول  فوق تقاضانامه داده نشود به  مذکورِ  ها در مدتِ املاکی که نسبت به آن 
ماد قانون  12  ۀ در  این  اجرای  تاریخ  از  قبل  اگرچه  بود  نتیج  ، ثبت  ۀ ادار   ،خواهد  در  را  ملک  اسم    خود  تحقیقاتِ   ۀ آن  به 

 اشخاصی اعلان کرده باشد.

آن نشده باشد یا به عبارت    ثبتِ   است که ظرف مهلت مقرر درخواستِ   غیرمنقولی  مالالمالک از نظر قانون ثبت،  ملک مجهول گفتیم که   ✓
المالک از نظر قانون مدنی عبارت از  اما مجهول؛  معلوم و مشخص باشد  ،آن  هرچند که مالکِ اظهارنامۀ آن تقدیم نشده باشد،    ،دیگر

 . چه آن مال منقول باشد چه غیرمنقولاست که صاحب آن معلوم نباشد،  مالی
قانون    139ه به مادۀ  ثبتی به توجّ   المالکِ مجهول و یا    بلاصاحب در قانون مدنی المالک به معنی مالِ مجهول المالک اعم از  املاک مجهول  ✓

معلوم    ،آن  ثبت آنها نشده باشد ولو این که مالکِ   درخواستِ   ،شود که ظرف مهلت مقرر ، به املاکی گفته می نامۀ این قانونآیین   51ثبت و ماده  
در هر صورت اصل    ،موضوع   ، باشد.  در    45مشمول  اختلاف  است.  استماع  آنها ییرقابل  به  نسبت  مالکیت  و دعوای  بوده  اساسی  قانون 

 ( 8/1390/ 2 -  3780/7المالک است. )نظریۀ مشورتی از بحث اموال مجهول منصرف مالکیت، 
و اظهارنامه    باشد  در محل ،  المالکملکِ مجهول ممکن است مالکِ  .  باشد  اظهارنامه آن برگشت نشده المالک ممکن است که  مجهول   ملکِ  ✓

 . باشدرا گرفته ولی عودت نکرده 
آن   ، تنظیم شده اما اظهارنامۀاظهارنامه یا  نشده  م یاظهارنامه تنظآنها  یبرا   املاکی است که در حقوق ثبتالمالک مجهول  املاکِ  :مهم ✓

  ، در مهلت مقررمالک،    کنیل  داشته باشدمالک ،  المالکمجهول   ملکِ محتمل است    ی از منظر مقررات ثبت  . در واقعبرگشت نشده است
 آن را نکرده است. ثبتِ  درخواستِ 

و سردفتر    اظهارنامۀ ثبتیِ آن، در موعد مقرر برگشت نشده استالمالک از نظر مقررات ثبتی ملکی است که  : ملک مجهول مهم ✓
 اسناد رسمی، مجاز به تنظیم و ثبت سند انتقال این گونه املاک نیست.

 ها منتشر آن  نوبتیِ   اعلانِ   چنانچه اولینِ ها شده است  املاکی که قبل از تاریخ اجرای این قانون تقاضای ثبت آن   -140ماده  
به ثبت خواهد رسید و هرگاه اولین اعلان نوبتی    1308بهمن    21شده باشد مطابق مقررات قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  

تقاضاکنند  منتشر اینکه  آمد مگر  به عمل خواهد  قانون  این  بر طبق مقررات  ثبت ملک  باشد  نماید که    ۀ نشده  تقاضا  ثبت 
الذکر به جریان افتد، ولی در این صورت نیز فقط انتشار اعلان و تحدید حدود بر طبق مقررات  فوق  قانونِ   مطابقِ   ،اعلانات

 قانون سابق بوده و سایر جریانات از اعتراض و غیره تابع مقررات این قانون خواهد بود.

قانون تسریع    17  ۀ شده به همان ترتیب که در ماد  مواعدی که در این قانون معین   ۀاز تاریخ اجرای این قانون کلی  -141ماده  
 محاکمات مقرر است محسوب خواهد شد. 

حال   ✓ دادرسی  »حاضر  در  آیین  مدنی( دادگاهقانون  دادرسی  آیین  )قانون  مدنی«  امور  در  انقلاب  و  عمومی  جای    های  تسریع  »به  قانون 
های  با توجّه به نسخ صری  قانون مذکور، در حال حاضر باب ششم با عنوان »مواعد« از قانون آیین دادرسی دادگاه  .است  مجری    «محاکمات

 ملاک عمل است. 1379عمومی و انقلاب در امور مدنی مصوب 
 شود.ی ت محسوب نممدّ  جزءِ  ،اقدام و همچنین روزِ  اعلام یا  ابلاغ  ذکر شده است، روزِ  اعلامیا  ابلاغ  تاریخِ  ، موعدی که ابتدای آن ✓

نشده و به ثبت    ها تقاضای ثبت المالک و املاکی که درباره آن نسبت به املاک مجهول   -(10/1351/ 18  ی الحاق)  142ماده  
 إاحتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل    ،شده یا بشود  نرسیده باشد و در اجرای قانون اصلاحات ارضی به زارعین واگذار

َ
ه ی  ل

ای به نام هریک از خریداران تشکیل داده و  شود پرونده شده یا می   محل مکلف است بر طبق انتقالاتی که واقع   ثبتِ   ؛ندارد
 شاع یا مَ صورت م    که ملک بهاعم از این 

 
زارع   متصرفیِ   ۀحص  های نوبتیبدون انتشار آگهی شده باشد    روز به زارع منتقلف

 آن اقدام نماید. مالکیتِ  سندِ   را تحدید و به صدورِ 

 باشد.معاف می  های مربوطر هزینهسایو   بهای سند مالکیت و  مقدماتی ۀ هزینو  الثبتحقاین عملیات از پرداخت هرگونه 

گهبه   یاز ین  است ده یکه به زارعان واگذار گرد یالمالک مجهول  املاکِ  ✓  .ندارد ی نوبت یدرج آ
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مالکینِ   -(18/10/1351  یالحاق)  143ماده   تودیع   142  ۀماد  موضوعِ   املاکِ   سابقِ   هرگاه  وجوه  قبوض بخواهند  یا  و  شده 
املاکِ  بهای  به  می   مربوط  دارند  دریافت  را  ثبتِ خود  از  معامله   ، محل  توانند  ثمن  اخذ  موارد    تقاضای  این  در  بنمایند.  را 

با رسیدگی، سابقدرصورتی  آگهی   ،متقاضی احراز شود  مالکیتِ   ۀکه  او قبول و مراتب ضمن  برای  درخواست  نوبتی  های 
شده را به  تمام یا قسمتی از وجوه و قبوض تودیع  اطلاع عموم اعلام و در آن تصریح خواهد شد که هرگاه افرادی پرداختِ 

 رَ   خود نسبت به اصل و یا حدودِ  سابقِ  از جهت ادعای مالکیتِ  ،شخصی که به نام او آگهی شده
َ
حق   ،محل  انتقالِ  موردِ  ۀبق

در دادگاه    اخود بدانند از تاریخ انتشار اولین آگهی تا نود روز اعتراض خود را به ثبت محل تسلیم و یا در صورت وجود دعو 
تسلیم  ا  که اعتراض و یا گواهی طرح دعو گواهی لازم تحصیل و به ثبت محل تسلیم نمایند. با انقضاء مهلت مقرر درصورتی 

پس از تعیین تکلیف از طریق    ،و در غیر این صورت  شودنشده باشد در پرداخت وجوه و تسلیم قبوض مربوط اقدام می
 هد شد. مراجع قضایی طبق رأی صادر عمل خوا

 الرعایه است.قانون ثبت لازم  19و  18و   17و  16مقررات مواد  ،در این موارد

قانون ثبت  12  ۀمذکور در ماد  اضافیِ   ۀعملیات ثبتی مربوط به اجرای این قانون از هزین   -(  1351/ 18/10  یالحاق )  1تبصره  
 گردد. مقدماتی دریافت می  ۀحق ثبت و هزین ،نقد شده بهمعاف خواهد بود و از متقاضی بر اساس جمع اقساط تبدیل 

شده ولو با اخذ تأمین ممنوع قبل از قبول تقاضای موضوع این ماده تسلیم قبوض سپرده   -(18/10/1351  ی الحاق )  2تبصره 
 ضامنِ   های ثبتی و اخذِ است و پس از قبول تقاضا در صورت وصول اعتراض، تسلیم قبوض سپرده موکول به پرداخت هزینه 

رفع اثر    ،تسلیم او شده باشد  ،قبوض سپرده با اخذ تأمین  ،در مواردی که قبل از قبول تقاضای متقاضی  معتبر خواهد بود.
 های ثبتی خواهد بود.از تأمین مأخوذه موکول به تصدیق مالکیت متقاضی نسبت به ثمن معامله و پرداخت هزینه

مورد تصرف   قطعاتِ  حدودِ  با اجرای مقررات اصلاحات ارضی نسبت به هر ملک، تحدیدِ  -(10/1351/ 18 ی الحاق) 144ماده 
  ، زارعین و یا سهم اختصاصی مالک در صورت تقسیم و یا مستثنیات قانون اصلاحات ارضی فقط با انتشار آگهی الصاقی

 در اینجا    گیرد.تعاون و امور روستاهای محل انجام می   ۀپس از استعلام از ادار 
ب
در روزنامۀ   آگهی تحدید حدود که ]استثنائا

 شد را نداریم.[کثیرالانتشار منتشر می 

توان تحدید حدود قطعات را ضمن یک آگهی الصاقی  هم باشند، می بههرگاه املاک مشمول مقررات اصلاحات ارضی متصل 
باشد وقت تحدید حدود باید به مرجع صالح ابلاغ شود.   انجام داد. در مواردی که مجاور ملک از املاک جزء اموال عمومی

 مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود. ،سایر مراجع صالح ۀاداره تعاون و امور روستاها و یا نمایند ۀعدم حضور نمایند

 ؛او مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود  ۀ مورد تحدید یا نمایند  ۀعدم حضور مالک قطع  -(  1351/ 18/10  ی الحاق)  1تبصره  
 گیرد.تحدید حدود با معرفی مجاور یا معتمدین و مطلعین محل انجام می  ،در این صورت

 وزارت دادگستری خواهد بود. ۀنامموجب آییناجرای مقررات این ماده به  -(18/10/1351  یالحاق) 2تبصره 

،  اختصاصی مالک قرار گرفته استدر سهم  یا    واگذار گردیدهدر مورد املاکی که در اجرای قانون اصلاحات ارضی   144مطابق تبصرۀ مادۀ   ✓
 پذیرد. نیز انجام می محل   ن یو مطلع ن یمعتمد  ا یمجاور  در صورت عدم حضور مالک یا مجاورین تحدید حدود بر اساس اظهار 

(  1352نامۀ رسیدگی به اسناد مالکیت معارض، هیأت نظارت بر شورای عالی ثبت )مصوب آیین  19و  18این ماده، مواد  2در اجرای تبصرۀ  ✓
 به تصویب رسیده است. 
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مصوب وزارت دادگستری و وزارت    ۀنامموجب آیین   کل به   در مرکز هر استان یا فرمانداریِ   -(18/10/1351  یالحاق )  145ماده  
، برای انجام وظایف زیر  10تشخیص   هیأتی به نام  هیأت  ،]در حال حاضر، »وزارت جهاد کشاورزی«[  تعاون و امور روستاها

 شود:می تشکیل 

  ، مستثنیات قانونی اصلاحات ارضییا    قطعات اختصاصی مالکو یا    شده بین زارعینقطعات تقسیم در تحدید حدود    -الف
رسیدگی به موضوع و رفع اختلاف و تعیین تکلیف قطعی آن، مدت اعتراض بر    ،در صورت وصول اعتراض یا وجود اختلاف

 30تا    اعتراض  موردِ   ۀقطع  حدودِ   تحدیدِ   از تاریخِ   ،مورد تحدید یا مجاور آن باشد  ۀمتصرف قطع  ،که معترض حدود اعم از این
خواهد بود، اعتراضات واصله از طریق ثبت محل به    آگهی  موردِ   ملکِ   ۀآخرین قطع  حدودِ   تحدیدِ   عملیاتِ   روز پس از ختمِ 

 گردد. تسلیم می  هیأت

املاکی که طبق    تحدیدیِ   در آگهی الصاقی یا عملیاتِ رسیدگی و صدور دستور مقتضی در مورد هرگونه اشتباهی که    -ب
 گیرد.این قانون انجام می  144 ۀماد

قائم   -ج تعیین  و  انتقال درصورتی   ،گیرندهانتقال   زارعِ   قانونیِ   مقامِ تشخیص  مقررات    ،گیرندهکه  طبق  یا  و  کرده  فوت 
 شده باشد.  ید  خلع ،اصلاحات ارضی از او

بر اساس مقررات اصلاحات    ،زراعی و تعیین مالک آن و همچنین تشخیص مستثنیات قانونیتشخیص نوع اعیانی    -د
 ارضی برای اراضی مکانیزه و تعیین مالک آن در صورت وجود اختلاف. 

ارسال    ای  ،]دادگاه عمومی[  تیبدا   دادگاه  سی دعوت از رئ   ی، به جا ( ق.ث  145  م)از موارد اعتراض بر حدود    یدر بعض   تشخیص استان:   هیأت
 .دهدی م جلسه لی ک ثبت تش ۀدر ادار  ت أیه ن ی. ا شودیفرستاده م صی تشخ  تأیپرونده به ه   ِلاصی پرونده به دادگاه ذ 

 شود: از سه عضو تشکیل میتشخیص   هیأت ✓
 رئیس دادگستری محل  .1
 رئیس ادارۀ ثبت اسناد و املاک یا معاونان او .2
 رئیس ادارۀ جهاد کشاورزی  .3
داخل یا خارج بودن اعتراض در  و    حدود یا حقوق ارتفاقی  صلاحیت آن رسیدگی به اعتراضات  تشخیص در ادارۀ ثبت محل تشکیل و  هیأت ✓

و یا  مربوط به قطعاتی که در سهم مالک قرار گرفته  یا    در مورد املاکی که در جریان اصلاحات ارضی به زارعین واگذار شدهو    موعد قانونی
 رأی هیأت تشخیص، قطعی است.  باشد.باشد. همچنین تعیین نوع اعیانی در صلاحیت مرجع مذکور می می مستثنیات مربوط به 

  طور مفروزبهقسمتی  و    طور مشاع قسمتی به در مورد املاکی که قبل از اجرای این قانون    -(1351/ 18/10  یالحاق)  146ماده  
نظارت طرح و   هیأتمقام او باشد موضوع در شده و قسمت مفروز در تصرف بلامنازع متقاضی ثبت یا قائم  ثبت  درخواستِ 

ابقاء و اظهارنام  هیأتطبق تشخیص   با تفکیک قسمت   ۀمزبور درخواست ثبت مفروز  های مفروز اصلاح  سهام مشاعی 
 یابد.های نوبتی ادامه می بدون احتیاج به تجدید آگهی  ،های مشاع و مفروزشود و عملیات ثبت قسمتمی 

قانون این  از اجرای  سهام مشاعی درخواستِ   ،در مورد املاکی که قبل  از ملک    ثبت  به  یا قسمتی  تمام   
ب
ولی عملا شده 

مقام قانونی آنان درآمده باشد در صورت تقاضای  صورت مفروز در تصرف بلامنازع تمام یا بعضی از متقاضیان ثبت یا قائم به
در   از متقاضیان، موضوع  و رأی    هیأت هر یک  بر طبق تشخیص  و  ثبت سهام  مزبور درخواست   هیأتنظارت طرح  های 

صورت و با حدود مفروز اصلاح    صورت مفروز در تصرف بلامنازع متقاضی ثبت یا ایادی متلقای از او باشد بهمشاعی که به 
قسمت  می و  اصلاح  مشاعی  ثبت  متقاضیان  سایر  اظهارنامه  و  تفکیک  ملک  اصل  از  مفروز  عملیات  های  و  ثبت  شود 

 
مادۀ  »آیین 10 موضوع  تشخیص  هیأت  مصوب    145نامۀ  ثبت«  تا    15/9/1352قانون  الحاقات  و  اصلاحات  )با  روستاها  امور  و  تعاون  وزیر  و  دادگستری  وزیر 

18/10/1353 .) 
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باقی می   هایی که بهدرخواست  به تجدید آگهی صورت مشاع  یابد و جریان ثبت  ادامه می   ،های نوبتیماند بدون احتیاج 
 گردد. های نوبتی شروع می های مفروز با انتشار آگهی قسمت

نظارت بر طبق این ماده فقط تا سه سال از تاریخ اجرای این قانون مجاز خواهد بود و رسیدگی    هیأتکار به    ۀدرخواست احال
های ثبت سهام مشاعی منتهی به ثبت در دفتر املاک نشده  یک از درخواست نظارت نیز در صورتی جایز است که هیچ   هیأت

 و رسیدگی در مراجع قضایی نباشد. باشد و موضوع نیز مسبوق به طرح

که بسیار    20/9/1390مصوب    یفاقد سند رسم  یهاو ساختمان  یاراض  یثبت  تیوضع  فی تکل  ن ییقانون تع و    شده است  منقضی  -  147ماده  
 . دیقانون ثبت گرد 148و   147مواد  نی گز یجا مهم است 

که بسیار    1390/ 20/9مصوب    یفاقد سند رسم  یهاو ساختمان  یاراض  یثبت  تیوضع  فی تکل  ن ییقانون تع شده است و    منقضی  -  148  ماده
 . دیقانون ثبت گرد 148و   147مواد  نی گز یجا  مهم است

 . منتفی شده است 148به تَبَعِ مادۀ  - (22/8/1357 ی)الحاق  مکرر 148ماده 

با مساحت معیّ   -(18/10/1351)الحاقی    149ماده   به ملکی که   معلوم شود   ن مورد معامله قرارنسبت 
ب
و بعدا گرفته باشد 

  های قانونیِ هزینه   و سایرِ   لین سند انتقال بر اساس ارزش مندرج در اوّ تواند قیمت اضافی را  مساحت دارد ذینفع می اضافه
 خود را بنماید. سندِ  معامله به صندوق ثبت تودیع و تقاضای اصلاحِ 

حال بین مالک و خریدار  درعین و    به مجاورین تجاوزی نشدهو    سند مالکیت بوده  ۀمساحت در محدود اضافه که  درصورتی 
تودیعی را از    نماید تا وجهِ را اصلاح و به ذینفع اخطار می   سند  ،ثبت  ۀ، ادار مذکور قراری داده نشده باشدۀ  اضاف  نسبت به

اعراض    ،سند  اصلاحِ   تی زائد بر ده سال از تاریخِ فروشنده برای دریافت وجه در مدّ   ۀ صندوق ثبت دریافت دارد. عدم مراجع
 شود.حساب درآمد اختصاصی ثبت واریز می  به  ،محسوب و وجه

لین  مساحت در زمان اوّ ارزش اضافه ر نباشد  مساحت میسّ در مواردی که تعیین ارزش اضافه   -(1351/ 18/10  یالحاق تبصره )
 ن خواهد شد.معیّ  ،ارزیاب ثبت  ۀوسیلبه  معامله

مادۀ مذکور اقدام نماید    دانست، نسبت به إعمالِ   149بدواً رییس ثبت محل باید مبادرت به بررسی نماید و چنانچه موضوع را از مصادیق مادۀ   ✓
  ، ]سازمان[   کل  هادار گزارش نماید، چنانچه    ]سازمان[   ثبت   کلّ   هادار و چنانچه موضوع را خارج از مادۀ مذکور دانست باید مستنداً نظر خود را به  

 نماید. ابلاغ می  ادارۀ ثبت محلنظر رییس ثبت را صحی  ندانست، نظر صحی  خود را به 
ن فروخته شود و بعد  معیّ  مساحتِ  داشتنِ  دارد: »اگر ملکی به شرطِ قانون مدنی که مقرر می  355تعارض آن با مادۀ و  149در خصوص مادۀ  ✓

تواند آن را فسخ  معامله را خواهد داشت و اگر معلوم شود که بیشتر است بایع می   فسخِ   معلوم شود که کمتر از آن مقدار است، مشتری حقّ 
باید اظهار داشت که مواد فوق تعارضی با یکدیگر ندارند    تراضی نمایند.«  ،طرفین به محاسبۀ زیاده یا نقیصه  ، کند مگر اینکه در هر دو صورت 

قانون مدنی را إعمال نکرده باشد )نظریۀ مشورتی    355مادۀ    موضوعِ   فسخِ   حقّ   ،گردد که فروشنده إعمال می   149چرا که در صورتی مادۀ  
 ( 12/2/1363 - 894/7شماره 

.  به مجاورین تجاوزی نشده باشد. ثانیاً؛  مساحت در محدودۀ سند مالکیت باشد هاضافآن است که اولًا؛  149شرط لازم در جهت إعمال مادۀ  ✓
 . قراردادی بین مالک و خریدار نسبت به اضافۀ مساحت منعقد نشده باشدثالثاً؛ 

قانون ثبت باشد، رییس ثبت محل باید طبق مقررات   149اصلاِ حدود و طول اضلاع یا مساحت ملک در صورتی که تحت شمول مادۀ  برای   ✓
 باشد.نظارت نمی  هیأت در صلاحیت  ه یان پرونده اقدام قانونی به عمل آورد؛ لذا موضوع این مادر و ختم جر نسبت به اجرای مادۀ مذکو

با   تواندیم  دار یخر   مورد معامله قرار گرفته، بعداً معلوم شود اضافه مساحت دارد   ، ن یّ و مساحت مع   رسمیتِ ی مالک   که با سندِ   ی نسبت به ملک  ✓
و    عادله روزبر اساس ارزش  ، نه  روز معامله  ۀ عادلبر اساس ارزش  )نه    انتقال   نیبر اساس ارزش اول  یمساحت اضاف  ی پرداخت بها

مترمربع در    850متراژ    د یبا ق  یرسم  تی به موجب سند مالک   یا خانه مثلًا    . دی، درخواست اصلاِ سند نما( مورد توافقبر اساس ارزش  نه  
سال   یدار یخر   یمیتنظ   یِ رسم  سندِ  از  پس  و  مشده  معلوم  مزبور    شودیها  ملک  با    885مساحت  رابطه  در  است،  مترمربع    35مترمربع 
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و    سند انتقال   نیلبر اساس ارزش مندرج در اوّ   ی متراژ اضاف  ی با پرداخت بها  تواندی م  دار یخر   یمساحت نسبت به مفاد رسماضافه
 . دیاصلاِ سند خود را به متراژ موجود نما  یتقاضا ، به صندوق ثبت هانه یهز  ریسا

مقام او تقاضای تفکیک شود این تقاضا به  هرگاه نسبت به ملکی از طرف مالک یا قائم   -(18/10/1351  یالحاق)  150ماده  
  تفکیکی   ۀتعیین شود و هزین  ارزش معاملاتی روزگردد و در تقاضانامه باید ارزش مورد تفکیک بر اساس  ثبت ارسال می   ۀادار 

 پرداخت گردد. مبنای وصول هزیناز طرف ذی   الیر   200،  الیهر ده هزار ر به قرار  
ب
تفکیک    ۀنفع بر اساس مبلغ مزبور قبلا

 .روز باشد   یِ معاملات  ارزشِ  بیش از بهای معامله هرچندخواهد بود  ارزش معاملاتی روز

هزار متر مربع که مالک  پنج  زمینی به مساحت    ،، به عنوان مثال باشدتر میبه قطعات کوچک ییرمنقول  به معنای تقسیمِ مالِ    «تفکیک» ✓
 متری تفکیک گردیده است.  هزارزمین به قطعات  ،در صورت تقسیم  ؛متری تقسیم نماید  هزار بخواهد آن را به قطعات 

 باشد. می  مشاعی بین شرکا به نسبت سهم آنهابه به معنی تقسیمِ مالِ ییرمنقولِ  «افراز» ✓
 باشد. می  تفکیکو   افرازاز اعم تقسیم  ✓
 گردد.تقدیم می   ییرمنقول دادگاه عمومی محل وقوع مال  یا    ادارۀ ثبتسب مورد به  حگردد اما در افراز  تقدیم می  ادارۀ ثبتتقاضای تفکیک به   ✓
ملک    ، باشند، اما در تفکیکشریک می  به نحو مشاع با اشاعه در مالکیت مواجهیم بدین صورت که حداقل دو نفر در ملک    حتماً در افراز   ✓

 باشد.  مشاع یا  مفروزتواند به صورت می
مالکان به صورت مفروز خواهد بود اما پس از انجام تفکیک کماکان حالت قبلی )اعم   از انجام افراز، حالت اشاعه از بین رفته و مالکیتِ پس  ✓

 د. مانَ بودن( باقی میاز مشاعی یا مفروزی 
دفتر املاک ثبت نگردیده باشد ادارۀ در  یا    ه داشت چنانچه هنوز سند انتقال تنظیم نشده باشددر خصوص وقوع اشتباه در تفکیک باید توجّ  ✓

دار  املاک شده باشد؛ مرجع صلاحیت  دفترِ   تنظیم شده باشد یا ثبتِ   ، اصلاِ اشتباه اقدام خواهد نمود و چنانچه سند انتقال  و   ثبت نسبت به رفع 
 باشد. در این خصوص قطعی می   هیأتنظارت خواهد بود که رأی  هیأت  ، در جهت رفع اشتباه

گردد و  اخذ می  شش دانگ ملک   م بر اساس ارزش معاملاتی تماملک تماماً مورد تقاضای تفکیک باشد، هزینۀ تفکیک    چنانچه شش دانگِ  ✓
هزینۀ تفکیک وصول شود و    ، تقاضا  تقاضای تفکیک باشد، بایستی نسبت به همان موردِ   ن مورداگر قسمتی از ملک با ذکر مساحتی معیّ 

 مورد است. اخذ هزینۀ تفکیک بی  ملک که مورد تقاضای تفکیک نیست  ۀماندنسبت به باقی 

 : کیافراز و تفک  ن یب  یهاتفاوت  

 یمستقدرخواست افراز  .1
ب
 .دیآی عمل مه ثبت بۀ از ادار  دفترخانه  قیاز طر  کیتفک   درخواست، اما شودی ثبت داده م ۀبه ادار  ما

 ها: در مورد آپارتمان  استثنائاً  
 یمستق تواندی م  ک: مالنباشد، مستلزم انتقال آن  کی که تفک   یورتص  در

ب
  ، کیک نموده و پس از تف  کیک تف  درخواستِ   ،محل   ثبت  ۀادار   از  ما

 صورت گرفته باشد.  ایمعامله هک نیا  بدون ند، ک  افتیرا جداگانه در   یهر آپارتمان تیک اسناد مال
  ایآن را دارد، معامله  کِ یک تف  ه قصمدِ ک  یآپارتمان  به  بخواهد نسمبت که مالک  ی: در صمورتباشتد، مسمتلزم انتقال آن کیکه تفک   یصمورت  در

 دارد. میتسل ثبت محل ۀادار خود را به  کیک تف ی، تقاضادفترخانه قیطر  از دی، باردیانجام دهد و انتقال صورت گ
 مشاع باشد.  ، کمل  ستیلازم ن  کی تفک  در ، اما مشاع باشد د یبا  ک مل ، در افراز .2
  در ، اما  گرددیحالت اشاعه و اشتراک خارج م  و از   شود یم  ن ی مشخص و مع  ، ک یسهم شر   ، شود   افراز   یمشاع  مشترک و   کِ افراز اگر مل  در  .3

؛  رود ینم ن یب  از  نامه صورت نگرفته باشد، م یتقس  هک ی آن در صورت حالت اشاعه و اشتراکِ  ، شود  ک ی ک تف یمشترک و مشاع کِ اگر مل  ک یتفک 
 دارند.  تیک به نسبت سهم خود مال ایاء در هر قطعه کشر  زی ن ک یک پس از تف یعنی

  تیک مال  زانیبر اساس م  کیک گردد، معمولًا تف  کیک تف  یمشاع  کِ اگر مل  ک یتفک   در، اما  شودی م  میاء تقسکشر   سهامِ   یبر مبنا   ک مل  ،در افراز .4
 . شودی تر باشد انجام ممثلًا فروش قطعات سهل  ه کی بیه به ترت ک بل ردیگی اء صورت نمکشر 

آن    یینها  ف یل ک ت  ن ییا وجود دارد و تعکشر   ن ی افراز، مشخص و جدا شود، لذا احتمال بروز اختلاف ب  یِ متقاض  کِ یشر   سهمِ   د ی در افراز چون با .5
 . باشدیثبت م ۀادار  تیهمواره در صلاح ، ندارد «ییقضا  ۀجنب»  ،ک یک عمل تف  چون کی تفک  در ، اما است ییبا دادگاه و مراجع قضا 
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  ۀ یل ک  یپس از امضا   « یک یک مجلس تفصورت»  ک یتفک   در، اما  شودی صادر م  ت یک سند مال  ،« یمجلس افراز صورت »طبق    ماً ی در افراز مستق .6
  شود، ی م  یک یک تف  تیک ثبت اقدام به صدور سند مال  ۀدر ادار   ،سند انتقالا  ینامه  م یتقس  م یو پس از تنظ   گرددیبه دفترخانه ارسال م   نفع،ی افراد ذ 

 ( 1 ندور در ب کمذ ی مگر در مورد استثنا)
و   کیک قانون ثبت، نسبت به مورد تف یالحاق  150 ۀبر اساس ماد کیتفک   ۀنی هز ، اما دشوی م افتیافراز در  موردِ  افراز نسبت به قطعاتِ  ۀ نیهز  .7

 .شودیم  نییتع  روز ی طبق ارزش معاملات
 جلب گردد.  نیک مال ۀی ل ک موافقتِ  دیبا  ک یتفک   در، اما شودیانجام م ن یک چند نفر از مال ای   کی افراز توسط  یدر افراز تقاضا  .8
ند و با  ک  هی را ته  خود  کمل  یک یک تف  ۀنقش  دیبا  کیک تف  یمتقاض  ،کیتفک   در ، اما  شودیم  هیته   اداره ثبت محلتوسط    یافراز   ۀنقش  ،در افراز .9

محل ارسال    یو مطابقت به شهردار   د یئ أ مزبور جهت ت  ۀدارد، نقش  م یرا به ثبت محل تسل   آنها   ، یاسناد رسم ۀ از دفترخان  ک یک تف  ی اخذ تقاضا 
 .گرددیم

  در( اما رانیا  یمعمار و  یشهرساز  یعال  یشورا  یستأس ق.   6م )دادگاه ارسال شود.  ایبه ثبت  دی، حسب مورد با مراجع مزبور ۀینظر  ،افراز در .10
 ( یقانون شهردار  یمقررات 101م )شود   افتیدر   کیک تف  یمتقاض ۀ لیوسه ب  صلاِی مراجع ذ  ۀ ینظر  دی با  کیتفک 

عمل: چنانچه  مهمبسیار   ✓ اشتباه  کِ یتفک   اتِ یدر  در    رخ دهد  ی ملک،  ثبت  یا  رسمی  انتقال  به  منتج  اشتباه،  این  دفتر  دو  یا  املاک  فتر 
 .است ثبت استان مربوطه  نظارت  أتیه تی در صلاح ، اشتباه اشکال و رفع الکترونیک شده باشد،

 است. وقوع ملک  لّ ثبت مح اداره  ملک با  ک یانجام عمل تفک مهم:  ✓
  ، رمنقولیی  ملکِ  است در افراز لازم   مشاع باشد. ،رمنقول یی  ملکِ  نیست لازم    ک یدر تفک  را دارد.   ک یامکان افراز و تفک  ، یملک مشاعمهم:  ✓

 . است کیاگر ملک مشاع باشد امکان تفک  مشاع باشد. 

و  حق  -(18/10/1351  یالحاق)  151ماده   اجرایی  حقوق  و  املاک  حق   ۀهزینالثبت  و  سایر  تفکیک  و  رسمی  اسناد  الثبت 
الصاق    ۀگردد و رویشود پرداخت می تعیین می   ]سازمان[  ثبت کل اسناد و املاکحساب بانکی که از طرف    درآمدهای ثبتی به

 است.  و ابطال تمبر در این موارد ملغی  

مقتضی بداند برای انجام امور ثبتی از قبیل امور تواند در هر شهرستانی که ثبت کل می  -(18/10/1351 ی الحاق) 152ماده 
 مربوط به املاک و اجرای اسناد و حسابداری، واحد یا واحدهای ثبتی مرکب از یک یا چند بخش تشکیل دهد.

 مهم نیست.  153ماده 

  1365/ 31/4  مصوببه موجب »قانون اصلاِ و حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک و اصلاحات بعدی آن«    یاصلاح)  )مهم(   154ماده  
رسیده    به تأیید شهرداری محلتفکیکی که    ۀثبت اسناد و املاک باید طبق نقش  ها و اداراتِ دادگاه  - مجلس شورای اسلامی(

به   ها مکلفند بر  اقدام نمایند و شهرداری   شهرها و حریم آنها  ۀمحدوددر  واقع    اراضیِ   ۀ کلی  کِ تفکی و    افراز باشد نسبت 
ارسالی از ناحیه دادگاه یا    ۀ اساس ضوابط طرح جامع تفصیلی یا هادی و دیگر ضوابط مربوط به شهرسازی نسبت به نقش

ماه ثبت   دو  نظری  ظرف  و  اعاد  ۀ اظهارنظر  ضمن  را  ارسال   ۀکتبی  مرجع  به  صورت نقشه  این  غیر  در  دارند  اعلام    ، کننده 
 اقدام خواهند نمود.دادگاه

ب
 ها و ادارات ثبت نسبت به افراز و تفکیک رأسا

  154عمل تفکیک و افراز را در اجرای مادۀ    ، محدودۀ قانونی شهر و حریم آن  اراضیِ   و افرازِ   ها و ادارات ثبت مکلفند در موقع تفکیک دادگاه ✓
 .رسیده باشد  شهرداری  تأییدها به قانون اصلاحی شهرداری  101ای انجام دهند که بر اساس مادۀ  طبق نقشه اصلاحی قانون ثبت 

دستورالعمل تفکیک   2گیرد. )بند صورت می  صادره از شهرداری  ساختمانیگواهی پایان کار  بر اساس   هاآپارتمان   تفکیک : مهم ✓
قسمت    20/5/1383ها مصوب  آپارتمان بخش   383بند    2و  ثبتی( نامهمجموعه  »ها  آپارتمان   کی تفک   ی برا   های  کار    انیپا  یگواهوجود 
 . است ی ضرور « یشهردار 

ها دارای  ساختمان   طبق گواهی پایان کار این در مورد تفکیک چند ساختمان که مجزا از هم در یک قطعه زمین احداث گردیده چنانچه بر   ✓
در گواهی صادره    مشترکاتی از قبیل )انباری، راهروها، تابلوهای آب و برق، مرکز حرارتی و برودتی و تهویه و ییره( باشند و یا این که شهرداری 

ها  ها با رعایت ضوابط مقرر در قانون تملک آپارتمان عرصه را قابل تفکیک نداند ادارات ثبت بایستی فقط نسبت به تفکیک اعیان ساختمان 
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پایان کار ها  اقدام نمایند و در مواردی که این قبیل ساختمان  دارای مشترکات نباشند ادارات ثبت رأساً نسبت به تفکیک    بر اساس گواهی 
 های ثبتی( امهنمجموعه بخش 393بند   3عرصه و اعیان اقدام خواهند نمود. )قسمت 

تبصرۀ   ✓ موجب  مادۀ  27/6/58)اصلاحی    8به  شهرداری  100(  مورد  قانون  در  قطعی  معاملۀ  انجام  از  قبل  مکلفند  رسمی  اسناد  دفاتر   :
را که توسط شهرداری صادر   گواهی عدم خلاف تا تاریخ انجام معامله  ،ناتمام هایو در مورد ساختمان  کارِ ساختمانگواهی پایان هاساختمان 

 شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قید نمایند. 
نقشه ✓ ِ تطبیق  طر با  دولتی  اراضی  شهرسازی  و  تفکیکی  مادۀ  های  موضوع  آن،  تصویب  و  هادی  و  تفصیلی  و  جامع  قانون    101های 

 است.  با وزارت مسکن و شهرسازی ها شهرداری 
آپارتمان  ✓ تفکیک  مورد  آپارتماندر  تفکیک  دستورالعمل  به  املاک،  و  اسناد  ثبت  ادارات  توسط  کد  ها  در  مندرج  مجموعه    671ها  در 

 های ثبتی مراجعه شود. بخشنامه 
 . شودیو محاسبه م ف یمفروز تعر  یبنا  جزءِ   ،مشاعات  اب  مفروز بناءِ  فاصلِ  وارِ ید  ،هاآپارتمان  کِ یدر تفک : مهم ✓
ییرقابل تفکیک بوده و در صورت انتقال قسمت    های مشترکحصۀ او در قسمت و    اختصاصیحقوق هر مالک در قسمت  :  مهمبسیار   ✓

 ( 1343ها مصوب قانون تملک آپارتمان 3قهری خواهد بود. )مادۀ  ،اختصاصی به هر صورتی که باشد، انتقال قسمت مشترک 
های عمومی و سازمان ثبت اسناد و املاک  و حریم شهرها حسب مورد در قلمرو صلاحیت دادگاه  هامر تفکیک کلیۀ اراضی واقع در محدود ✓

قانون    154ر در مادۀ  صلاِ مقرّ کشور قرار دارد و وظیفۀ شهرداری منحصراً اظهارنظر کتبی نسبت به نقشۀ ملک و ارسال آن به مرجع ذی
 عمومی دیوان عالی کشور(   هیأت   12/3/1387مورخ    148ثبت است و رأساً مسوولیتی در باب تفکیک یا افراز ندارد. )رأی وحدت رویۀ شمارۀ  

ِ   با   ی دولت  یِ اراض  یِ و شهرساز   یک یتفک   یهانقشه   قِ یتطب:  مهم ✓ قانون    101موضوع ماده  )آن    بِ یتصو و    ی و هاد   ی لیجامع و تفص   یهاطر
 .است ی وزارت مسکن و شهرساز  ۀ به عهد  ،(های شهردار 

  ی که ملک در آن واقع است را از شهردار   ی ا منطقه   ۀنقش  ، ثبتۀ  شهرها، ادار   ۀ در محدود  ی افراز املاک مشاع  ات ی قبل از شروع عمل:  مهم ✓
 .دهدی افراز را انجام م ، و بر اساس آن افتیدر 
 .گرددیم د یق  تیسند مالک و  ثبت دفتر املاکو  یک یمجلس تفک صورت بالکن در   یمکان ت یمساحت و موقع:مهم ✓

های  ترتیب بایگانی اسناد و مدارک و پرونده   ،پس از تحصیل اعتبارثبت کل مکلف است   -(18/10/1351  یالحاق)  155ماده  
 نمودن امور در بایگانی تغییر دهد.کردن و ساده منظور تسریع کار و یکنواخت خاص به ۀنامثبتی را با تنظیم آیین 

  ۀ ماد   ،این قانون  شدنِ الاجراءلازمکشور، از تاریخ    «رت  کاداس  »قانون جامع حدنگار    20به موجب مادۀ    -  شده است( صریح  نسخ  )  156ماده  
 ر، نکات ذیل را بدانید:ت  شده اما بد نیست راجع به کاداس  خ س  نَ  ، های آنو تبصره 18/10/1351قانون ثبت اسناد و املاک مصوب   ۱۵۶

آن خاتمه    یثبت  انیکه جر   شودی اطلاق م  یدر مورد املاک  یو حقوق  یثبت  ، یز یمم  ،یمهندس  ،ی فن  ات یر به مجموعه عملت  کاداس    ۀنقش:  مهم ✓
  یی ایو ارتباط جغراف  د یاملاک را مشخص نما  تینشده باشد به جهت آن که محدوده و موقع  ایکه در دفتر املاک ثبت شده    نیاعم از ا   افتهی

موارد مربوط به املاک،    ریو ثبت املاک و سا  یملک   یدر حل و فصل دعاو   لیو تسه  تیمالک   تیدهد و به منظور تثب   شانن  گریکدیآنها را با 
 . اجرا گردد.

  -   3تحدید حدود املاک مجاور واقع در محدودۀ شهرها و حومه،    -  2شهرها و حومه،    در محدودۀ  تفکیک و افراز املاک واقع  -  1در موارد:   ✓
 ها و ادارۀ ثبت خواهد بود. ملاک عمل دادگاه «نقشۀ کاداستر»دعاوی مطروحه در مراجع قضایی در خصوص حدود املاک، 

 . است -  قسمت امور املاک - ثبت اسناد و املاک کشور  ۀ فیر وظت  نقشه کاداس    هیته :  مهم ✓

 د. های اجرایی این قانون را وزارت دادگستری تهیه و تصویب خواهد کر نامهآیین -( 10/1351/ 18 ی الحاق) 157ماده 

 

 قانون ثبت املاک   ۀنامآییناز 

 (8/11/1380ات و الحاقات بعدی تا )با اصلاح ۱۳۱۷مصوب 
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 دفاتر ثبت اسناد و املاک -فصل اول

 دارای دفاتر زیر خواهد بود: ثبت اسناد و املاک ۀادار  - ۱ماده 

 دفتر املاک - ۱

 املاک ۀدفتر نمایند - ۲

 شدهدفتر املاک توقیف - ۳

 دفتر ثبت موقوفات - ۴

 دفتر گواهی امضاء - ۵

 هادفتر سپرده - ۶

دفتر ذکر    نیشتتتمتاره در ا  نییکته بته عمتل آمتده بتا تع یقتاتیتحق  ۀجتینت  ،یثبتت عموم  نیدر ح] هتادفتر توزیع اظهتارنتامته  -  ۷
 [گرددیم

 المالکدفتر املاک مجهول - ۸

 هادفتر ثبت شرکت - ۹

 دفتر اسناد رسمی - ۱۰

 دفتر ثبت قنوات - ۱۱

 [رسدیثبت م ریمد یها ثبت و به امضااظهارنامه مفادّ ]در این دفتر،  دفتر آمار و ثبت اظهارنامه - ۱۲

یک نستخه خواهد بود   هاشتهرستتان ۀدر مرکز و کلی  دفتر ثبت قنواتو   دفتر املاک -(  8/11/1380تبصتره )مهم( )اصتلاحی  
 .گرددیمشدن امکانات از مندرجات دفاتر مزبور میکروفیلم و یا اسکن تهیه و به مرکز ارسال و در موقع مقتضی با فراهم

که مستقیماً با حقوق اشخاص مرتبط است. برای ثبت  موجود در ادارۀ ثبت اسناد و املاک است    دفترِ   12از    ترین دفتر مهم   ، دفتر املاک ✓
املاکِ هر بخش، یک دفتر املاک، اختصاص و برای ثبت هر شمارۀ مستقل، مجموعاً سه صفحه و به جهت ثبت هر شماره از املاکِ  

ا »دفتر نمایندۀ  بتر املاک«  مزروعی، علاوه بر گنجایش مقدار ثبت، لااقل سه صفحۀ سفید، برای انتقالات بعدیِ آن، منظور خواهد شد. »دف 
به ثبت   یدفتر، ثبت و صفحه کدام است تا به راحت ۀ شده و شمار  «دفتر املاک» کدام ملک، ثبتِ  شودیآن مشخص م ق یاز طر املاک« که 

 مربوطه مراجعه گردد. 
باشد. در واقع، این دفتر و ایضاً دفتر ثبت قنوات، هر کدام در دو  می  یک نسخه  هاادارات ثبت شهرستان و    مرکز: دفتر املاک در  مهم ✓

نسخه تهیه و پس از ثبت املاک و قنوات در آنها، یک نسخه از هر دفتر به مرکز ارسال تا در جای امنی نگهداری شود؛ در اصلاحیۀ سالِ  
کَن به مرکز فرستاده شود.مقرر گردید که این دو دفتر هر کدام در یک نسخه تهیه شود و از مندرجات    1380 به هر    آن، اسکن تهیه شود و اِس 
 !دیگه افتهسوزیِ عمدیِ شبانۀ ادارات ثبت اسناد و املاک، اتفاق میآتش حال، 

 جَ قبتل بتایتد م    ۀدفتاتر نتامبرده در متاد  ۀکلیت  -  (مهم)  ۲متاده  
 

دفتر املاک  و    دفتر توزیع اظهتارنتامته  یاستتتتثنتابتهد بوده و  لت
  ۀنمایند یا   ]دادستتان[  العموم بدایت محلعیمدّ در بدو امر   آن رادفاتر باید تمام صتفحات    ۀبقی ،دفتر آمارو   المالکمجهول

و آخر    لصتفحات را در صتفحه اوّ   ۀممهور و مجموع عد ]دادستتان[  پارکه هرِ به م  کرده و    (امضتاءنمونه )شتماره گذاشتته و    او
 دفتر با تمام حروف ذکر و قید نماید.

 .شودنمی گذاری و مهر توسط دادستان شماره  المالکدفتر املاک مجهول و  دفتر توزیع اظهارنامه : مهم ✓
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  مستتتقل  ۀهر شتتمار  یک دفتر املاک تخصتتیص و برای ثبتِ   هر بخش  برای ثبت املاکِ  -(  8/11/1380)اصتتلاحی   ۳ماده  
 سته صتفحه و ب

ب
ستفید  ۀ  لااقل سته صتفح ،مزروعی علاوه بر گنجایش مقدار ثبت  هر شتماره از املاکِ   جهت ثبتِ ه  مجموعا

 آن منظور خواهد شد. بعدیِ  برای انتقالاتِ 

که یک دفتر املاک برای یک بخش کافی نباشتد بنا به پیشتنهاد مدیرکل ثبت    در صتورتی -(  8/11/1380)اصتلاحی  تبصتره  
 بخش مذکور به دو یا چند ناحیه تقستیم و برای هر ناحیه یک دفترِ   ،تصتویب ستازمان ثبت استناد و املاک کشتوراستتان و  

. در این صتتتورت هر ناحیته به نواحی دیگر محتدود و حدفاصتتتل آنهتا اعم از خیتابان اصتتتلی یا آثار یابدیماملاک تخصتتتیص 
 .گرددیممحل قید  رئیس ثبتو  مدیرکلبه امضاء  یاجلسهصورتطبیعی در 

  ر ی مد شنهادیبا پ ه یهر ناح ی دفتر املاک برا  کی  ص یو تخص  ه یبه چند ناح »قطعه یا بخشی که برای ثبت عمومی در نظر گرفته شده«  م یتقس ✓
  . ست ین  یبخش کاف  کی  یدفتر املاک برا   کی خواهد بود که    یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور و در مواقع  بیکل ثبت استان و تصو

 ندارد.   تصویب سازمانو  پیشنهاد ثبت استان ، نیاز به فرایندِ  یثبت ثبت املاک هر بخشِ   یبرا یک دفترِ املاک   تخصیصِ 

 ،ستتتفیتد دارد مورد عمتل و پس از اتمتام آن  ۀمادام که صتتتفحت ،یک  ۀدفاتر نامبرده در ماد -(  8/11/1380)اصتتتلاحی    ۴ماده 
 .قید و بسته، امضاء نمایددفتر  ثبت را در آخرِ  یهاشماره مسئول دفتر باید تعدادِ 

 اظهارنامه عیاملاک و توز  یگذار در شماره -فصل دوم 

قانون  ۹  ۀماد  یآگه  سینو شیپ  دیبا  گیردیمدر نظر    یثبت عموم  یرا برا  یبخش  ایقطعه    ،اداره ثبت  که  یدر موقع  - ۵  ماده
و   نمونه )امضتاء(  یو برا هیرا ته  رستد[می  ستازمان ثبت سییر  ینوبت منتشتر و به امضتا  کیدر که    یثبت عموم  یآگه]  ثبت

  یاظهارنامه را از انتشار آگه  عیمقدمات توز   یلوستا  یستتیمدت با نیا  بفرستتد و در ضتمنِ   ]ستازمان[ ثبت  کلّ   ادارهبه  انتشتار 
در محل حاضتر  ندهیر بتواند نمادر نظر گرفته که در موقع مقرّ   رهیپلاک از مرکز و غ ۀیدر محل و ته[  یمقدمات  یآگه] ۱۰  ۀماد

 نشود. اظهارنامه عیو توز  یکوبپلاک کارِ در  یریتأخشده و 

گه  سینوش یپ ✓  . شودیسازمان ثبت اسناد و املاک فرستاده م سییر   نزد  ، امضاء یو برا  ه یدر شش نسخه ته ی ثبت عموم یآ

 در  - ۶  ماده
 
 ق

َ
از   یوستائل مقتضته  عمل ب  ۀندیلازم استت نما  یثبت عموم  یاتبه عملقبل از شتروع    مالکخورده  باتِ صتَ راء و ق

داشتتته    یعیکه حدود طب  ینیّ مع  یهابخشرا به   هیقر   ،دانیستتفشیلاع کدخدا و ر اطّ  الع و برا مطّ  نیمالک  ،رهیجار و غ لیقب
و    کدخدا(  [ی])امضتا ۀنوشتته به نمون  مجلسصتورت  ایدر کتابچه    امشتخصتات مالک و ملک ر   ریو ستا  یو استام میباشتد تقست

 یدق  دیاظهارنامه با  عِ یتوز  مأمورِ  ۀیندنمااظهارنامه شتتتروع کند و   عیو توز   یگذار به شتتتمارهبرستتتاند و بعد   دانیستتتفشیر 
ب
 قا

 الذکر فوق  مجلسصتورتها با  مراقبت کند که اظهارنامه
ب
با مشتخصتات    عاتقط ۀیکل ،نموده و در صتورت مزبور قیتطب  کاملا

در  نیمالک  یو شتماره و نوع املاک و استام  ذکر گرددآن    ۀاربع و حدودِ   شتوندیم  یکه معرف  نیمالک  یآنها و استام  تیو معروف
 یخداکد  ایجر أآنها به مستتت  بتیو در صتتورت غ نیمالکه که ب زیاظهارنامه ن  ینوشتتته شتتود و در رو   اظهارنامه  عیدفتر توز 

( ]ی[)امضتا ۀو به نمون  ادداشتتیملک و مشتخصتات آن    ۀشتمار   ،شتودیمداده   دیرست  هارنامهاظ عیو در دفتر توز   میمحل تستل
 وطه برسد.مرب ۀندینما

صَبات  مترادفِ »قریه« و به معنی »روستا«، »دِه« یا »دهات« است. در ادبیات و نثر قدیمی ایران، »قراء«،  ✓
َ
، جمعِ قصبه به معنی »آبادی« یا  ق

 باشد. »دهات« می

  عی و توز   یگذار شتماره  شتودیمواقع    یکه مورد ثبت عموم  یبخشت نییپس از تع زیلات نغِ تَ ست  و م    یشتهر   در املاکِ  - ۷  ماده
عمل خواهد ه  مالک استت بخورده  یِ مزروع  که مخصتوص املاکِ   مجلسصتورتو   جار  یطبق مواد بالا به استتثنا  اظهارنامه

 آمد.

 . »جار« به معنی بانگ سر دادن و داد زدن در معابر است ✓
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   یبرا زین  یدر املاک مزروعو   شماره  کی ،هر ملک  یدر مستغلات برا - ۸  ماده
 
  یاصل   ۀشمار   کی  یدانگشش راء و مزارعِ ق

  یفرع   ۀشتمار   کی ،هر قستمت  یباشتد برا  رهیو غ  یانیمفروز و اع  مزرعه مشتتمل بر قطعاتِ   که  یو در صتورت  شتودیممنظور 
 منظور خواهد شد. یاصل ۀاز همان شمار 

  ، از قطعات   ک ی هر    ی موجود در روستا شامل قطعات مفروز باشد برا   چنانچه مزارعِ   و   شودی داده م  ی اصل  پلاکِ   ک ی به کل روستا،    ، در روستاها  ✓
 . یابداختصاصی می ی اصل ۀشمار  کی در شهرها، به هر ملک و  منظور خواهد شد یاصل  ۀاز همان شمار  یفرعۀ  شمار  کی

  ۀشتمار   نیآخر   ،از قلم افتاده  یمعلوم شتود که ملک  یبخشت  ایهر قطعه   املاکِ   یِ گذار چنانچه پس از شتماره -)مهم(  ۹  ماده
 به قطعات  یگذار پس از شتماره  یو اگر ملک  شتودیآن اختصتاص داده م  یآن بخش برا

ب
از   کیهر   یشتد برا  میتقست  یمفروزا

 منظور خواهد شد م یاصل ۀاز همان شمار  یفرع ۀشمار  ،قطعات
ب
 .۳/۵ ۲/۵ ۱/۵ ،یاصل ۵ ۀاز شمار  ثلا

 . شودیملک در نظر گرفته م   ی آن بخش، برا   ۀشمار   نیحالت، آخر   ن ینشده باشد. در ا   ن ییآن شماره تع  یاست که برا   یافتاده، ملک از قلم   ملکِ  ✓
شود    هی ( مجدداً تجز ی)فرع  دیو چنانچه پلاک جد   باشدی م  یپلاک فرع  ،د یگردد، پلاک جد  م یبه قطعات کوچکتر تقس  یچنانچه پلاک اصل ✓

داده   شی نما  «به صورت کسر»هرگاه شماره پلاک    . (یاصل  از چهلِ   یفرع از پانزدهِ   یفرع  کِ ی )  1/15/40به شماره اضافه خواهد شد. مانند  
مفهوم  ؛ مثلًا  است  ی پلاک فرعنشانگر    مخرجاست و    یشماره پلاک اصل   کسر  صورتِ   «،یاز هفت اصل  یده فرع»شود مانند پلاک  

  ی مفروز   ۀ قطع  یِ پلاک فرع   7و شماره    روستا   یِ اصل   پلاکِ به عنوان    4  ۀشمار این است که    محمودآباد   ی روستا  ۀدر محدود  7/4  ۀشمار 
 .است

 کوچک انتخاب شود. یقطعات ثبت عموم دیبا انیسرعت جر  یبرا - ۱۰ ماده

   که  یمتعدده استتت در صتتورت  های[حجرههای یا   ]اتاقحجراتِ   یدر مورد کاروانستترا و امثال آن که دارا - ۱۱  ماده
ّ
ق به متعل

 متعلق به اشتخاص ای  نفر  کی
ب
  کی هر   یمالک جداگانه داشتته باشتد برا  ،حجرات  که  یشتماره و در صتورت  کیباشتد    مشتاعا

 منظور خواهد شد. یمستقل ۀشمار 

ثبتت  یاملاک برا  ریجزو ستتتا  دیتبخش هم بتا آنِ   قنواتِ  شتتتودیگتذارده م یکته بته ثبتت عموم یهر بخشتتت  -)مهم(  ۱۲  متاده
شتتماره و   زین  هایاظهارنامه و آگه عیقنوات داده شتتود و در اظهارنامه و دفتر توز ه  ب  آن بخش  ۀنمر   نیآخر منظور و    یعموم

تابع اصل    شودیجداگانه مورد معامله واقع نمو    ملک است  تقنات از متعلقاشود. هرگاه   دیو مظهر آن ق مبدأاسم قنوات و  
 لازم ندارد. یمستقل ۀملک بوده و شمار 

آن بخش »به عنوان شماره پلاکِ آن قناتِ واقع در آن بخش    یِ پلاکِ اصل  نِ یهرگاه قنات از متعلّقاتِ ملک نباشد، آخر   ،ی: در ثبت عموممهم ✓
 . شودیم ن ییتع « یثبت

  صی نموده پس از تشتتخ  یدگیدر محل رستت  یوستتائل مقتضتته عمل ب نِ یمأمور  ،اظهارنامه در قراء  عیدر موقع توز  - ۱۳  ماده
اظهارنامه وارد و    عیدفتر توز  در  فیرد  ۀشتمار   ینموده و از رو   یفرع  ۀشتمار   نییتع  باشتدیم  یابه رعامتعلق   هیقر   یِ انیاع نکهیا

ستتتپس   نمتایتدیم  عیاظهتارنتامته توز  آنهتاستتتهتام   نییپس از تع همعرصتتته   ینبته متالک  .دهتدیماظهتارنتامته   یانیتاع  ینبته متالک
  می در موقع تنظ  نمایدیمو قبول   میاز آنها تنظ  کیالثبت از هر با اخذ حقّ  جداگانهو عرصتته را    یانیاع  نیمالک  یهااظهارنامه

 اع ،ابتداء  یآگه
ب
 دایپ  یانیعرصته و اع  نیمالک نیب  یاختلاف  کهیدرصتورت  شتودیم  یآگه  نیمالک  به استم  یانیعرصته و بعدا

   دیشتود با
ب
استت    یعرصته حاک  نِ یمالک اصتل مزرعه و عرصته مراجعه شتود چنانچه مدارکِ   و قبالجات و بنچاق به مدارکبدوا

   هتایانیتکته اع
ّ
نتدارنتد درخواستتتت   یقبل  ایت یفعل نِ یمتالک  ایتخود از طرف متالتک    تیتمتالک یبرا  یمتدرک  ایتنتان بوده و رعتاه آق بتمتعل

قراء و قصتتبات   نیمالک  تیمعترض شتتناخته شتتوند و چنانچه مدارک مالک  ایو رعا رفتهیه پذاز مالک عرصتته و دِ   دیبا راثبت  
 است. ایدرخواست ثبت با رعا خود دارند حقّ  تیبر مالک یمدارک ایرعا ایندارند  هایانیاز اع یتیحکا
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 که    یثبت  یهادرخواستته نستبت ب - ۱۴  ماده
ب
 امدهین  به عملنظامنامه   نیا  فاتیآن که تشتر   یهایانیاعه شتده و نستبت ب قبلا

   ای دینما  یگواه  ایرعا  یرا برا  یانیاع  ،عرصته نیمالک ،حدود  نییچنانچه در موقع تع
ب
 دیکرده باشتند با  یگواه  یکل طور  به قبلا

 نمود. یآگه ،رفتهیپذ ،درخواست ثبت ،منظور یفرع ۀشمار  هایانیاع یبرا

 که   یدر مورد املاک - ۱۵  ماده
ب
با   یانیبه اعرا نستبت   ایرعا حقّ  ،نیحدود بعمل آمده و مالک  نییدرخواستت ثبت شتده و تع  قبلا

 نییو تع  یانیاع الثبت و مخارج از صتتاحبانِ حقّ  افتیبا در   ،هم شتتده استتت  یاند و آگهنموده  یو گواه دیق نیّ مع  یاستتام
 ت صادر نمود.یدر دفتر املاک ثبت و سند مالک توانیمحدود آن 

 در ثبتتِ   دهیتبته ثبتت رستتت ایترعتا یبرا یانیتاع  حقّ   دیتبتدون ق یعتاد  ثبتتِ   انیتکته در جر  یاملاک  -  ۱۶متاده  
ب
  ایترعتا  یعموم  و بعتدا

 ملتک ثبتت شتتتده و جر اظهتارنتامته داده
ب
  یرأ  یبرا  دیتهتا بتاپرونتده لیتقب  نینتداشتتتتته ا یمورد یعموم ثبتتِ  انیتانتد چون ستتتابقتا

 نظارت احاله شود. ئتیبه ه یمقتض

  ،اند نکرده  یگواه  یکرده و بعض  یرا گواه  رعایا حقِّ   هایانیبه اعنسبت   نیمالک  یاگر بعض ،در مورد املاک مشاع   - ۱۷  ماده
 .شوندیمعترض شناخته م ،اندنکرده یمزبور را گواه که حقِّ  ینیشده و مالک رفتهیاظهارنامه پذ ایاز رعا یانیبه اعنسبت 

  یهتا اتیتقتانون متال  ۶۴  ۀمتذکور در متاد یبنتدمنطقته  متتیق ،املاک  الثبتتِ ملاک اختذ حقّ  -(8/11/1380)اصتتتلاحی   ۱۸  متاده
ملک   کرده باشد بهاءِ  رییتغ  یبندارزش منطقه  ،در موقع ثبت ملک در دفتر املاکاست. هرگاه    7/۲/1371مصوب    میمستق

شتتود. اعتبار    یابیارز  دینشتتده ملک با  نییتع  یبندمنطقه متِ یکه ق  ی. در نقاطگرددیم نییتع دیجد  یِ بندمنطقه  متِ یطبق ق
نوشتتته شتتده    تیستتند مالکو    دفتر املاکدر   یابیملک طبق ارز  بهاءِ   نکهیاستتت ولو ا  میتنظ  خیاز تار   ستتال  یک  یابیبرگ ارز 

 باشد.

  در پاستتخِ   دیبخواهد معامله نما  از ثبت ملک در دفتر املاکقبل ثبت    یِ چنانچه متقاضتت  -(8/11/1380)اصتتلاحی    ۱  تبصتتره
  التفاوتِ مابهو به دفترخانه اعلام شتتود تا  نییالثبت تعحقّ   یِ وصتتول  مبلغِ   دیمعامله با  یبرا  یدفاتر استتناد رستتم  ۀنامپرستتش

 .دینما زیوار  بوطهو به حساب مر  افتیدر  یبندمنطقه متیاساس ق برملک را  یثبت یایبقا

به   تیگرفتن ستتند مالک  یمالک برا ،تیکه پس از ثبت و صتتدور ستتند مالک  یدر موارد  -(8/11/1380)اصتتلاحی   ۲  تبصتتره
 فوق رفتار شود. ۀطبق تبصر  ،دیو در مقام معامله برآ دیثبت مراجعه ننما ۀادار 

 .گرددیوصول م  «یا منطقه متی ق» املاک بر اساس الثبتِ : حق مهم ✓
ملک در زمان    یِ ا منطقه   متِ ی ق  ر ییبه تغ  ه الثبت با توجّ است که بابت حقّ   یالتفاوتماده، مابه   ن یا   ۀ در تبصر   ی ثبت  ی ایبقا   التفاوتِ مابه   منظور از  ✓

 .گرددی م افتیثبت در 

نسبت    ،شده  رفتهیمفروز اظهارنامه پذ  ایمشاع و    به نحو   یاز ملک  یهرگاه نسبت به قسمت  -(  8/11/1380)اصلاحی    ۱۹  ماده
  گرددیممطابق آن عمل   ،نیدر صتورت توافق مالک .نخواهد شتد  رفتهیاظهارنامه پذ  ،یاول  ۀستهام بر خلاف اظهارنام  ۀیبه بق

 اظهارنامه  
ب
ول به رفع اختلاف در موک ،تیستتتند مالک  دورصتتت  ،شتتتده  رفتهیپذ  هم مفروزو   مشتتتاع   عنوانبههم  و چنانچه قبلا
 دادگاه است.

ب   دو   نی مشترک ب  ن یقطعه زم  کیدر مورد   ✓   رشیسهامشان وجود ندارد، پذ  مفروز بودنِ   ا یدر خصوص مشاع    یتوافق  نیمالک   ن ینفر مالک، 
 .است رفع اختلاف توسط دادگاه  منوط بهاظهارنامه و صدور سند 

 یصتتر   دیلازم باشتتد با  یحیو کستتر و اضتتافه کردن در مندرجات اظهارنامه ممنوع و اگر توضتت  یخوردگقلم - ۲۰  ماده
ب
  ذکر حا

 برسد. ثبت یِ مستدعو  اظهارنامه( میتنظ ۀندیمربوطه )نما یِ متصد( ی)امضا ۀنمون شده و به

 خواهد بود. دیشد تیماده موجب مسئول نیاز مقررات ا تخلف

 در درخواست ثبت -سوم  فصل
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 .محل داده شتتود  ثبتِ   ۀبه ادار   ،او یقانون  نیجانشتت ای  لیوک ایثبت    یِ ( مستتتدعی)امضتتا ۀبه نمون دیاظهارنامه با - ۲۱  ماده
  که  یاظهارنامه خواهد گذاشتت و در صتورت ریخود را ز   انگشتتِ   علامتِ  ،اظهارنامه نتواند نمونه )امضتاء( کند ۀهرگاه دهند

 شود. مهیاوراق مربوطه ضم ای نامهوکالت دیثبت داده شود با یِ مستدع نِ یجانش ای لیاظهارنامه توسط وک

 خواهد بود: ریاظهارنامه شامل نکات ز  - ۲۲ ماده

  ایشتناستنامه    ۀشتمار   ،ینام و نام خانوادگ  - ۱
ّ
  اظهارنامه نستبت به ملکِ   ۀدهند  صتدور آن و نام پدر و ستمتِ   و محلِّ   یکد مل

 ثبت. یِ مستدع اقامتِ  درخواست و محلِّ  موردِ 

 ثبت. یِ مستدع تیتابع - ۲

  ۀشتتمار روستتتا و    ایبخش   ،یثبت  ۀملک )حوز   وقوعِ   محلِّ  نِ ییبا تع  ،شتتودیمکه درخواستتت ثبت آن    یرمنقولیغنوع مال   - ۳
( و  ی کوچه، پلاک شتهردار  ابان،یآن و آدرس ملک )خ  اجزاء و متعلقاتِ   (، حدود و مشتخصتاتِ یو فرع  یپلاک اعم از اصتل

 .یمتقاض اقامتِ  محلِّ 

 .یبندمنطقه متِ یثبت طبق ق درخواستِ  خِ یملک در تار  یبها - ۴

  یِ که مستتدع   ینیحقوق ع  نیو همچن  صتاحبان حقوق  نییاشتخاص در آن ملک استت با تع  یکه برا  ینیحقوق عشترح   - ۵
 دارد. ثبت در املاک مجاور

شود تا  مقام وی( داده مینماینده یا قائم اظهارنامۀ ثبتی، فرم مخصوصی است که از طرف ادارۀ ثبت به کسی که حقّ درخواست ثبت دارد )یا  ✓
نسبت به    ن یمجاور   یِ نیع   حقوقِ   ،ثبت )مالک( نسبت به املاک مجاور   یِ مستدع   یِ نیع   حقوقِ   با تکمیل و اعادۀ آن، درخواست ثبت نماید. 

است که    ایی و رسم  یچاپ  ۀورقاز محتویاتِ    یبند منطقه   متی ق  مطابق بادرخواست ثبت    خیملک در تار   مت یق   و  ثبت  یملک مورد تقاضا 
 . شودی م عیمتصرفان توز  ن یشامل حدود و نوع ملک و مشخصات ملک و مالک ب  یمجلسصورت  میتوسط مأمور اداره ثبت پس از تنظ 

ثبتت   ۀبه ادار و تصتتترف خود را   یتبه مالکاستتتنتاد و قبتالجتات و بنچتاق ملتک و مدارک راجعته    دیتاظهتارنامه با  ۀدهنتد - ۲۳ ماده
  به تصترفمنحصتر  ،تیمالک  لیشتود و اگر دل  یگانیعمل با  ۀاظهارنامه و در پروند  ۀمیآن ضتم  ۀخلاصت  ایارائه دهد تا رونوشتت  

 خود را    یِ فعل  تصرفِ   یهایادله و نشان  ،است
ب
  تصرفِ   ۀنحو   دیکننده بادرخواست  ،و در هر حال  دینما  میثبت تسل  ۀبه ادار   کتبا

 معلوم کند. ،داردیمثبت مجاز  یتقاضا یخود را که او را برا

  بردارِ نقشهآن توسط    ۀنقش  دیبا  ،ملک  یِ ثبت و معرف  یِ مدارک از طرف متقاض  ۀپس از ارائ  -(8/11/1380)اصلاحی    ۲۴  ماده
  ،شود، در اظهارنامه   هیته  بردارنقشهو    ندهینما  ۀلیوس  به ثبت  یِ مستدع  ۀمالکان  بر تصرفِ   یمبن  مجلسصورتو    میثبت ترس

جام و   لیاصتتطلاحات محل از قب ،شتتود  ادهبه دانگ و ستتهم قرار د  دیدرخواستتت با  موردِ   یِ املاک و اراضتت  و مقدارِ   زانیم
  قاتیرا بر حسب تحق رهیو غ مانیفنجان و پ

ّ
 .ندیبنما قیتطب سهمو  دانگبا  یمحل

لااقتل پتانزده روز قبتل    دیتبتا  گیردیمدر نظر    ینیّ را در بخش مع  یعموم  ثبتتِ   اجراءِ   ،ثبتت  ۀدر هر موقع کته ادار   -  ۲۵  متاده
 موقوفتاتِ   یتانِ بته متولمزبور    ۀنتدیلاع دهتد تتا نمتامحتل اطّ   اوقتاف آن  ۀنتدینمتاه  بت  قتانون ثبتت  ۱۰ۀ  ر در متادمقرّ   یانتشتتتار آگه

املاک  ه  نستبت ب ،قانون ثبت ۱۰  ۀنامبرده در ماد  یِ آگه  نیلاوّ  نشترِ   خِ یاز تار وز  ر   ۳۰محل اخطار کند که در ظرف    ۀالمنفععام
 .ندیدرخواست ثبت نما باشدیآنها م تیو تول یموقوفه که در آن بخش واقع و تحت تصد

  می داده شده تنظ  صیتخص  کار ینا  یکه برا  ییهادر برگ  هاهخانو سفارت  هایقنسولگر و    اتباع خارجه  ۀاظهارنام  -  ۲۶  ماده
  انیجر ه ب  تا پس از صتدور اجازه  شتودیفرستتاده م  [ستازمان]ثبت   اداره کلّ ه  ب گرید  ۀو نستخ  یگانینستخه در محل با  کیو  

 ثبت اقدام گردد.

 جزءِ   یاراضت -(  8/11/1380)اصتلاحی   ۲۷  ماده
ب
   نیبوده و همچن  یعموم  یهادانیم ایشتوارع   که قبلا

َ
   نهارِ ا

ب
متروکه که بعدا

 خواهد شد. رفتهیدرخواست ثبت نسبت به آنها پذ ،ربطیمرجع ذ ای یشهردار  ای مالکاز طرف  شودیمبه ملک  لیتبد
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 شود.پذیرفته می یشهردار  ا ی مالکاز طرف ، بوده های عمومیمیدان یا   شارع عام که سابقاً جزءِ  یثبت در خصوص املاک  یتقاضا  رش یپذ ✓
های عمومی( با تغییر نقشۀ شهر و عواملی از این قبیل، به ملک خصوصی ممکن است بعضی اموال عمومی )مانند طرق و شوارع و میدان  ✓

ق.ث، درخواست ثبت آنها از طرف مالک یا شهرداری یا دولت )در مورد املاک متعلق به آنها(    138تبدیل شود؛ در این صورت به تصری  مادۀ  
 شود و این دسته املاک مانند املاک خصوصی خواهد بود. پذیرفته می

. هرگاه درخواستت  پلاک استت  کیمختص   ،حدود دِ یتحد  مجلسِ صتورتهر اظهارنامه و   -(  8/11/1380)اصتلاحی   ۲۸  ماده
 در   هیقر   کیکه در   یقطعات ایبخش    کیشتماره در  نیچند

ب
شتده باشتد در   رفتهیاظهارنامه پذ  کیو مزرعه واقع استت و قبلا

 شود. میتنظ حدود دیتحد مجلسصورت کی هر شماره یبراحدود  دیموقع تحد

 .رفتیپذ توانیماظهارنامه  ،منتشر نشده قانون ثبت ۱۱ ۀنامبرده در ماد یِ نوبت یِ آگه کهیوقتتا  - ۲۹ ماده

گه  خی اظهارنامه، تار   رشیمهلت پذ  انتهای ✓ گهتا    ؛ در واقع، باشدی م  ینوبت  ی انتشار آ  خواهد شد.   رفتهیپذ   یثبت  ۀاظهارنام  ،ینوبت  یزمان انتشار آ

  [،دینمایواگذار م  یگر یرا به د  یامر   ای  یاست که مال  یمصالح کس]  حصالِ م    یکه برا  یمحابات  یهادر صلح  -)مهم(    ۳۰  ماده
قانون ثبت   ۳۳  ۀو مشتمول ماد  شتودیم رفتهیح پذصتالِ م    یفستخ برا  حقّ  دیصتالح با قتِ م   شتده درخواستت ثبت از دیفستخ ق حقِّ 

صتادر و پس از   د[کنیرا قبول م صتلحاستت که    یکست] حصتالِ تِ نام م  ه فستخ ب حقِّ  دیاملاک با ق لیقب نیا  تِ یمالک ستندِ   ستتین
 .ردیبگ دیجد تِ یمالک سندِ  ،خفس بدون ذکر حقّ  تواندیمح تصالِ م   ،اریخ سقوط حقِّ 

  ت ی رعا  ن یض وَ عِ   ن یب   یِ اقتصاد  ارزشِ   یِ عرف   یِ تساو   در آن به طور عمدی،است که    یمعوض  صلِ    عقدِ   صل  محاباتی،   صل ، عقد لازم است؛  ✓
بنابراین هرگاه    است.  ز یناچ  ض  وَ عِ   ، است که در آن  ی صلح  «یصل  محابات»  گر ید  ر ی. به تعب و صلِ  ییرمحاباتی، در مقابل آن است  نشده است 

از این موضوع   ق.ث، مستثنی    30مُصال  نسبت به عقد صل ، حقّ فسخ وجود داشته باشد، صلِ  مذکور در مادۀ  در صل  محاباتی برای  
درخواستِ ثبت با مصال  »  داردعنوان می  در مقام بیان معاملات با حقّ استردادق.ث که    33گردد. به عبارت دیگر، بر خلاف حکم مادۀ  می

گیرنده( خواهد بود و بدین وسیله صل   ، به طور استثنایی در »صل  محاباتی« حقّ درخواست ثبت با متصال  )انتقال«دهنده( است)انتقال 
 و تقاضای ثبت با متصال  است. ق.ث، خارج و حقّ درخواست   33محاباتی از شمول مادۀ 

  مصالح، به نام متصالح   یفسخ برا  حقّ   دِ یبا ق  تیسند مالک ، اینگونه است که  فسخ   با حقّ   یدر صل  محابات  تیوضع سند مالک :  مهم ✓
 .شودی م می صادر و تسل

از   ،شتتتودیمو فروش   دیتخر   ایترعتا نیمعمول و ب  ،کته در املاک  رهیو غ یوبنتداگتو   تیتاولو   حقّ و    یتیرنج رعدستتتت – ۳۱ متاده
نام مالک هم   هب  تیو صتتدور ستتند مالک ستتتیاملاک نبوده و قابل درخواستتت ثبت و اعتراض ثبت ن نِ یع  راجعه به  حقوقِ 

 .دهدینمدر وضع حقوق مزبور در هرجا که معمول است  یر ییتغ

قرار گرفته است    نیّ مع   یتیجمع   ازتِ ی ح  که در معرضِ   نیاست که از جهت سبقت شخص نسبت به آن ع   ین یع   نوع حقّ   ک ی  «تیاولو  حقّ » ✓
پارک خودرو در جاهای مُجازِ پارک در معابر برای کسی در    تیاولو  حقّ »و    «موات  یدر اراض  ر یاز تحج  یناش  تیاولو  حقّ ». مانند  شودی م  دا یپ

  ی شخم و کود و ارزش زحمات   ی بها  در واقع اشخاص، مستحقّ   است که  شهیر   حقوق زارعانه و حقّ   « همانی تی دسترنج رعکه پارک کرده«. »
  .باشد  ی گر یاو د   است که مالکِ   زمینی کردن در  ی کشاورز   ی به معنا  « نیزیگاوبند واژۀ »  شوند هستند. متحمل می  ن یکردن زمآباد   ی که برا 

 »معمول« هم به معنای رایج، جاری، متعارف و متداول است. 

 ندیثبت ننما  به درخواستتتتاقدام  نامهآیین  نیا ۲۵  ۀمقرر در ماد  روزِ   یت ستتتدر ظرف مدّ   انیمتول که  یدر صتتتورت - ۳۲  ماده
 زین  یمتول  ،قتانون ثبتت  ۱۱  ۀنتامبرده در متاد  تِ متدّ   محتل درخواستتتت ثبتت خواهتد کرد لکن اگر تتا انقضتتتاءِ   اوقتافِ   ۀینتدنمتا

 گذارده خواهد شد. بیاوقاف بلاتعق ۀدرخواست ثبت کند درخواست ادار 

 یمحل مستق اوقافِ  ۀندیخاص ندارد نما یِ که متول یموقوفاتبه نسبت  -۳۳ ماده
ب
 درخواست ثبت خواهد کرد. ما

 ور حبس مکلف به درخواست ثبت است.ام یحبس شده است متصد یعموم به نفعکه  یبه املاکنسبت  - ۳۴ ماده
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حبس   ینیّ اشتتخاص معبنفع  که    به املاکو نستتبت   یمتول  ۀبه عهد خاصتته  موقوفاتِ به  درخواستتت ثبت نستتبت  - ۳۵  ماده
 عَ از موقوف    کیهر   ذلکمعاستتت   امور حبس یمتصتتد  ۀبه عهدشتتده  

َ
 و محبوس    همیل

َ
درخواستتت ثبت    توانندیم زیهم نل

 .ندینما

  - ۳۶ ماده
 
 مکلف به درخواست ثبت است. یوص ،ید و باقبَ ؤَ م   لثِ در مورد ث

نافذ است و زیاده بر آن نافذ نیست، مگر با اجازۀ ورّاث و اگر بعضی از    تا آن میزانترکه را گویند که وصیت    سومثلث در اصطلاِ ثبتی، یک  ✓
 . ورثه اجازه دهند، فقط نسبت به سهم ایشان نافذ است

و بدون تحدید    –الدوام  ثُلثِ باقی: مال ییرمنقولی که موصی آن را از محلِ ثُلثِ ترکه، برای صَرف در مصارف خیر، معیّن کند که منافع آن علی ✓
ِِ دیگر، آن را »ثلث مؤبّد«  در آن مصرف که معیّن کرده صَرف گردد.  –به مدّت معیّن     حقّ   وصی،،  یمؤبد و باق  در ثلثِ   گویند.   نیز  در اصطلا

 . ثبت دارد ی تقاضا

  جدهیکه کمتر از ه  یتمدّ  ای  دائم طور  بهس شتتود حب   ای  تیوصتت ایکه مورد نذر   یاملاک ،قانون اوقاف  ۳  ۀطبق ماد - ۳۷  ماده
  دارد و اداراتِ   اعتراض بر ثبتو    درخواستت ثبت حقّ  ،اوقاف  ۀداده شتده ادار  صیتخصت  مصتارف عامه  یبراو   ستال نباشتد

 .ندینما مهاظهارنا ۀمیرا ضم تصرف وقفو  تیوقف مدارکِ  دیاوقاف با

کلًا در همه جا منظور از »اعتراض بر ]اصلِ[ ثبت ملک«، »اعتراض بر تقاضای ثبت« است؛ به عبارت بهتر در واقع، »اعتراض به عملیات   ✓
تقاضای ثبت برای خود حقّی قائل باشد، ولو آن    موردِ   در ملکِ   هر کسترین اعتراضات ثبتی است.  مقدماتی ثبت« است. این اعتراض از مهم 

دارد: »هر کس، نسبت به ملک مورد ثبت  ق.ث مقرر می  16مادۀ    تواند »نسبت به درخواست ثبت« اعتراض کند. حق، حقّ ارتفاقی باشد، می 
 اما اشخاصی که در مورد موقوفات حقّ اعتراض دارند: اعتراض داشته باشد ...« 

  یا متولی خاص دارند است؛  ادارۀ اوقافکه اعتراض بر ثبت برای حفظ منافعِ وقف بر عهدۀ  دارند نیا متولی خاص  :  المنفعه موقوفات عام
 است. ادارۀ اوقافیا  ناظر یا    متولیکه اعتراض بر ثبت برای حفظ منافعِ وقف بر عهدۀ 

 است.  علیهمهر یک از موقوف  یا  ناظر یا  متولی: اعتراض بر ثبت بر عهدۀ موقوفات خاصه
باید دیده شود؛ زیرا اشخاص مذکور، موظفند در راستای حفظ منافع وقف، عنداللزوم  در مورد موقوفات، »حقّ اعتراض دارند«، با تسام    ✓

 اعتراض کنند. 

مطلقته   اتِ رّ بَ المصتتترف و مَ بتابتت موقوفتات مجهول یاوقتاف بر موجودنبودن وجوه ۀادار   یِ رستتتم  یِ چنتانچته گواه  - ۳۸  متاده
الثبت و  حقّ   ۀقانون باشتد بدون مطالب ۲۹  ۀماد  مشتمولِ   املاکِ   دادخواستت اعتراض بر ثبتِ  ایثبت    ۀنامدرخواستت  ۀمیضتم

 .شودیمگذارده  یانبه جر  نهیهز 

 ای  یمتصتتد ،ثبت  ۀکننددر اظهارنامه عنوان درخواستتت  ،ثلث و  حبسو    املاک موقوفه ثبتِ   در مورد درخواستتتِ  - ۳۹  ماده
 .شودیم دیق تیتول یِ عمدّ 

  یعباس   یکاروانسراهاو    یشده در قانون اساسشناخته  ینید  هاییتاقلو معابد    ساهایکل  -(  8/11/1380  ی)اصلاح  ۴۰  ماده
 .باشدیمتابع مقررات خاص خود  هاارگانو  هاسازمان ریسا تیالثبت معاف است. معافاز حقّ  هاباطرِ و 

  اصطبلهای متعدد و  است که شامل اتاق   سرا کاروان  اختند و تقریباً همانسمی   انی که در کنار جاده جهت استفاده کاروان  است  یی جارِباط   ✓
 است.

 و    وارع شتتَ و    رقط  که مالک خاص ندارد مانند    ینستتبت به املاک -(  8/11/1380)اصتتلاحی   ۴۱  ماده
َ
موات و    بالِ و جِ   یراضتتا

منشتعب از   یو نهرها  هارودخانهو آب    هایلمستبستتر  و   یعموم  یهاقبرستتانو   هاجنگلو    مراتع،  هاشتهیب  ،زارهاین ،مباحه
 و   آنها

َ
  رفتهیپذ درخواستتت ثبت  از افراد  ستتارهاچشتتمهو   ینیرزمیو ز   یاعم از ستتطح  گرید  یعیطب  ریهر مستتو    یعیطب  نهارِ ا

 .نخواهد شد

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

78 

   هارودخانهنستبت به آب   -)مهم((  8/11/1380)اصتلاحی   ۴۲  ماده
َ
  ثبتِ   درخواستتِ  که ضتمنِ   ستارهاچشتمهو   یعینهار طبو ا

  یمزبور خوددار   از ذکر حقّ   تیدر موقع صتتتدور ستتتند مالک  دهیثبت گرد  یقبول تقاضتتتا  ،محل  معمولِ ۀ  قابحَ   عنوان  بهملک  
 .گردد دیق «عادلانه آب عیبا حقابه از مقررات قانون توز »آن عبارت  یجاهنموده و ب

دارا باشد. به    متداولِ محل  ای  یقبل  واقع در آن محل بر حسب قراردادِ   قناتِ   اینهر    ایچشمه    ایملک از آب رودخانه    کیاست که    یحقّ «  حقابه» ✓
صدور پروانه به اشخاص   ق یشده در قانون، از طر ی نیبش یپ  راتمقر  تیو معقول از آب با رعا دی مف ۀاست که به منظور استفاد یآب مصرفِ  حقّ 
 گویند.  »حقابه« گرددی واگذار م یحقوق ای یقیحق
 در مورد رَ :  مهم ✓

َ
شدن یمل   ۀقانون آب و نحو  ب یشده با تصو   رفتهیسارها پذ چشمه   ای ها و  الشرب از آب رودخانه که درخواست ثبت با حقّ   ی باتق

 . شود صادر  شدن آنیمل ۀاستفاده از مقررات آب بر طبق نحو حقّ  د یبا ق دی با  تیآن، سند مالک 

  چشتمه  ایقنات    دانگشتشهرگاه   - ۴۳  ماده
ّ
ن  ه آ مخصتوص ب  ۀملک محستوب و شتمار   کی  ۀمنزل به  استت نفر  یکق به متعل

شتود و درخواستت    نییتع  روزشتبانه  ستاعت و گردشِ   یاز رو   کیستهام هر  زانیم  دیبا  متعدد دارد  نِ یاگر مالکو    شتودیداده م
 پذ

ب
ستاعت    یشتماره خواهد بود اگر چشتمه از رو   کی  یراچشتمه دا ایخواهد شتد و تمام قنات    رفتهیثبت هر ستهم مستتقلا

مطابق   ،حقابه  عنوان بهملک    ثبتِ   درخواستِ   آب را فقط در ضمنِ   ثبتِ   ۀآن مشخص نباشد اظهارنام  زانِ ینشده و م  میتقس
 نمود. دیرا ق «محل معمولِ  مطابقِ » ۀجمل تیو سند مالک هایقبول کرد و در آگه دیمعمول با

  ای رندیگی به همراه ملک، مورد معامله قرار م ای قنات ✓
َ
  رند یگیمورد معامله قرار م  رمستقل،یکه به صورت ی  یواتنَ به صورت مستقل، در مورد ق

  ر مستقل به صورت جداگانه )با ثبت در دفتر مستقل( مورد ثبت قرا  . اما قناتِ شودی همان ثبت آورده م لیو در ذ است تابع ثبت ملکثبتشان  
 .ردیگیم

  که از قنوات در املاکِ   [نده باشتتندو قنات و مانند آن کَ   زیکه در کار  یاپله  ایپا  یجا]  ییهانهپاکَ   ثبتِ   درخواستتتِ  - ۴۴  ماده
 نخواهد شد. رفتهیصاحب قنات پذ ۀثبت موجود است بدون اجاز  درخواستِ  موردِ 

  یاظهتارنتامته و قبتل از درخواستتتت ثبتت و آگه  عِ یو توز   یکوبرا کته پس از پلاک یاملاک  -( 7/9/1377)اصتتتلاحی   ۴۵  متاده
  ۀادار  اگر خودِ  نیدهد و همچن  لاع ثبت اطّ   ۀبه ادار مراتب را    یشتتهردار  ایمالک    دیبا  شتتودیماصتتلاحات خراب    ۀیلوستتبه

و اگر  مربوطه  ۀاظهارنامه و پروند  توزیعِ  ترِ در دفمراتب را  ،  محل ۀنیو معا  یدگیپس از رست  یستتیلاع حاصتل کرد بااطّ  ،ثبت
  یبه شتتهردار  ایبماند    یاز ملک باق  یهرگاه قستتمت  گردد.  دیهم ق  در ستتتون ملاحظات دفتر املاکثبت شتتده استتت    ،ملک

 خواهد شتتد و چنانچه    یآگه شتتده  نییتمام ملک تع  یملک که برا  یِ اصتتل  ۀهمان شتتمار ه بمنتقل شتتود  
ب
 دیو تحد  یآگه قبلا

  یمراتب در ملاحظات دفتر املاک با حدود واقع  حیدر دفتر املاک ثبت شده با توض که  یو در صورت  نییتع  هیحدود بق  ،شده
وضتع    رییتغ  ۀجیهرگاه در نت زیو ن  صتادر خواهد شتد دیجد تیستند مالک  ،یاول تِ یمالک  ستندِ   کردنِ یگانیبا با  هیثبت اول ریدر ز 

 به کوچه محدود   یدر حد  تیاصتلاح ستند مالک ،حد به کوچه  لیشتده و تبدمجاور املاک ثبت
ب
 به ملک مجاور و فعلا

ب
که قبلا

  ثبتِ   اصتلاحِ   دینما دییبستت تأبن  ریغ  ایبستت  کوچه را اعم از بن  بودنِ یعموم  ،یشتهردار   که  یدر صتورت  ،استت تقاضتا شتود
 انجام خواهد شد. نیحقوق مجاور  تیمربوطه با رعا ثبتِ  ۀتوسط ادار  تیمالک سندِ و  املاک دفترِ 

نامه است، یعنی: امکان دارد خانه یا منزل یا ملکِ قابل ثبتِ دیگری، تبدیل به خیابان یا میدان  آیین   27موردِ مندرج در مادۀ  این ماده، عکسِ   ✓
نامه، ادارۀ ثبت پس از اطلاع و رسیدگی و آیین   45عمومی و امثال آنها شود، که در این صورت اگر در جریان ثبت باشد برابر دستور مادۀ  

لک در  بازدید محل باید مراتب را در دفتر توزیع اظهارنامه و پروندۀ مربوطه، قید و آن را مختومه کند و اگر این تبدیل وضعیت، بعد از ثبتِ م
شود و اگر قسمتی از ملک باقی مانده باشد مراتب در دفتر  نیز قید می   ستون ملاحظات دفتر املاکدفتر املاک حاصل شود، مراتب در  

 هد شد. املاک توضی  داده خوا 

  ثبتِ  آن فقط در موقعِ  ۀینستبت به بق  ،درخواستت ثبت شتده  ،بر طبق قانون ستابق نیکه قبل از ا  یاملاک مشتاع - ۴۶  ماده
 خواهد شد. رفتهیمربوطه درخواست ثبت پذ بخشِ  یِ عموم
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  مهیشتتود مشتتمول جر   میاداره تستتله  قانون ثبت ب  ۱۱  ۀنامبرده در ماد  یآگه  تا قبل از انتشتتار  کهییهااظهارنامه - ۴۷  ماده
  ۱۲ ۀکه در ماد  ماههشتتش  یهایآگه نشتتده در دیق هیاول  یآگه در  ،درخواستتت  ریخأت  ۀواستتط بهکه    یاملاک ،نخواهد بود

 خواهد شد. یر است آگهقانون ثبت مقرّ 

صتتدور آن و    شتتناستتنامه و محلِّ   ۀو شتتمار   یکه استتم و نام خانوادگ دیمراقبت نما دیاظهارنامه با  میتنظ یمتصتتد - ۴۸  ماده
 یاظهارنامه صتح  مطالبِ   ۀیو کل نیمقدار مورد درخواستت و ستهام مالک

ب
 یو صتر   حا

ب
 موجب اشتباه نگردد    حا

ب
نوشته شود که بعدا

  تی بوده موجب مستتئول یمتصتتد  یِ مراقبتیب دهد و معلوم شتتود در اثرِ   یو اظهارنامه ر   هم که در مطالبِ   یو هر نوع اشتتتباه
 خواهد بود.

  می تنظ  متأمور  ،ثبتت ریامر متده بتاظهتارنتامته  عِ یتوز   ۀنتدینمتا  ودشتتتیگتذارده م  یکته بته ثبتت عموم یدر قراء و قصتتتبتات -  ۴۹ متاده
 خواهد بود. زین هااظهارنامه

 با ق شودیها عودت داده مکه اظهارنامه یدر موقع - ۵۰ ماده
ب
 شود. دیق اظهارنامه عیدفتر توز در  خیتار  دیوصول آن مرتبا

   دیالمالک مانده بااز آن مجهول  یقسمت  ایکه تمام    ییهاشماره  ۱۱  ۀنامبرده در ماد  ینوبت  یپس از انتشار آگه  -  ۵۱  ماده
ب
 فورا

 داده م کته  ییهتاالمتالتک وارد شتتتده و اظهتارنتامتهمجهول املاکِ   در دفترِ 
ب
 ،شتتتش متاهبته هر    هدر ستتتتون مربوطت شتتتودیبعتدا

خواهتد بود  تیتشتتتود و غفلتت در انجتام آن موجتب مستتتئول یآگه  متاهتهشتتتش ینوبت  هتاییآگهو مطتابق آن در    ادداشتتتتیت
  دیدفتر با نیا  میتنظ  تیمستئول

ب
  ۀشتمار  افتادنِ از کارمندان گذارده شتود که در صتورت غفلت و از قلم نفر  یک  ۀعهده ب  رستما

 مورد مؤاخذه واقع شود. ،یملک

 حدود املاک نییو تع یدیو تحد ینوبت یهایدر آگه -چهارم  فصل

  ترینیتکنزداز جرائتد  یکیدر  ایتخود و  ۀحوز  یتدجرااز  یکیثبتت در   ۀرا ادار  حتدود نییتعو  ینوبت  یهتایهگآ  –)مهم(  ۵۲ متاده
 .دینمایاز جرائد مرکز منتشر م یکیدر  ایخود و  ۀحوز 

گه:  مهم ✓ گه  یثبت  یهای آ  . گرددیمنتشر م   مرکز   ا یآن و    کی نزد  ای و    ی ثبت  ۀ حوز   د یجرااز    یک یحدود( در    ن ییو تع  ی نوبت  ی های)موضوع آ

ستتال بعد از طرف    یمنتشتتر شتتود که در آخر هر ستتال برا  ینیّ مع  ۀدر روزنام دیبخش با ه هرمربوط ب  یهایآگه - ۵۳  ماده
 .دیاطلاع عموم خواهد رسه شده و ب نییتع]سازمان[ ثبت  اداره کلّ 

گه:  مهم ✓ منتشر    رسد یم  م واز طرف سازمان ثبت به اطلاع عم  سال بعد   ی برا که در آخر سال    یا حدود در روزنامه   د ی و تحد  ی نوبت  ی های آ
 .شودیم

الصتاق و    دیاز املاک مورد تحد  کیهر ه در شتهرها ب  حدود نییتع  یآگهنستخه از   کی  ،علاوه بر انتشتار روزنامه - ۵۴  ماده
   یِ عموم  یهادر محل دیمزبور با  یچند نستتخه از آگه  زیدر دهات ن

َ
ثبت    نیمأمور   ۀیلوستت  بهمجاور   و قراءِ  دیمورد تحد ۀیر ق

 ند.ینما یمحل گواه انِ یرا کدخدا یالصاق و انتشار آگه

در   یکرد که حقوق ارتفاق  دیق  هایآگه ریدر ز  دیبا  یول  شتتودیذکر نم ینوبت  یهایدر آگه  یحقوق ارتفاق -)مهم(  ۵۶ماده  
  می تنظ  خیروز از تار   یباشتد مطابق مقررات در مدت ست  یکه اگر معترضت  گرددیم منظور  مجلسصتورتحدود در    نییموقع تع
 اض بدهد.دادخواست اعتر  ،مجلسصورت

از ملک    ی و جدا   شودی هم برقرار م  مجاورِ   دارد و به طور معمول در دو ملکِ   ن یقائم به ملک است و اختصاص به زم یِ نیع   حقِّ   ،ارتفاق   حقّ  ✓
 . ستیقابل انتقال ن 

 شود.چیزی آورده نمی  یاز حقوق ارتفاق  ، ینوبت ی آگهدر  ✓
 . ذکر شود حدود دیمجلس تحدصورت در   دی با،  ملک  یحقوق ارتفاق: مهم ✓
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  کنندگانِ درخواست  یِ اسامروشن و خوانا بوده و در    ،مراقبت شود که کلمات  دیبا  ینوبت  یهایآگه  سینو شیدر پ  -  ۵۷  ماده
   شتتدهچاپ  یآگه  ۀنستتخ نیاولنشتتود و لازم استتت    یاشتتتباه  املاک  استتمِ و    شتتمارهو   ثبت

ب
  سی نو شیپثبت با   ۀدر ادار   قبلا

 یمستتق  یرستم ۀمجل ریثبت و مد  رؤستاءِ   .چاپ آن اقدام گردده  ب  یر یگمطابقه شتود و پس از غلط  یآگه
ب
مستئول صتحت    ما

ثبت    سی( رئی)امضتتا ۀبه نمون دیمقابله شتتده با  یریگغلط  یکه برا  یآگه  ۀنستتخ نیاول  باشتتندیم  هایآگهو چاپ    میتنظ
 شود. یگانیبا یادار  ۀدر پروند هایآگهمحل برسد و پس از چاپ 

گه ✓ گه م یتنظ   صحتِ  مسئولِ  ،ینوبت یدر مورد انتشار آ  . هستند ادارات ثبت  ی رؤسا  ، یو چاپ آ

روز ستته مرتبه منتشتتر شتتود انتشتتار آن در روز اول و    یقانون ثبت در ستت  ۱۰  ۀطبق ماد  دیبا که  ییهایآگه -)مهم( ۵۸  ماده
 خواهد بود. امیپانزدهم و س

گه  ، یدر ثبت عموم:  مهم ✓ اقدام    یبرا   . شودیمنتشر م  امی سو    پانزدهم و    اول  –   سه نوبت در  قانون ثبت،    10  ۀ ماد  موضوعِ   یِ مقدمات  یهای آ
گه  هیآن ناح  املاکِ  دی که با  ه یهر ناح املاکِ  یِ عموم به ثبتِ   .شودی منتشر م بار ک یروز   15 ۀبه فاصلسه نوبت  ،یبه ثبت برسد، آ

که بر حستب دستتور هیأت نظارت باید تجدید یا اصتلاح    ییهایآگه -(1328مهم( )اصتلاحی ستال  بستیار بستیار  ) ۵۹  ماده
 . منتشر خواهد شد هماههای شششود در آخر فروردین و مهر هر سال ضمن آگهی

که در   یملک ]مثلًا    ؛در اول مرداد همان ستال  ،هر ستال  و خرداد  یبهشتتو ارد  نیشتده در فروردقبول ثبتِ   یهادرخواستت -1
گه انتشارِ  خِ یشده، تار  رفتهیآن پذ ۀاظهارنام 20/1/1378 خیتار   [بوده است 1/6/1378و  1/5/1378 ،آن ینوبت هاییآ

  خی در تار   که یملک ]مثلًا    ؛در اول آبان ماه همان ستتال  ،ستتال هر  یورو شتتهر مرداد   و  ریت شتتده درقبول  ثبتِ   یهادرخواستتت -2
گه خیتار  ،(دهیگرد میقبول ثبت شده )اظهارنامه تنظ 12/4/1376  بوده است.[ 1/9/1376و  1/8/1376 آن، ینوبت یهایانتشار آ

در  که   71/41باغ پلاک  ]برای مثال،    ؛بهمن همان ستال  در اول  ،هر ستال و آذرآبان   شتده در مهر وقبول ثبتِ   یهادرخواستت -3
گه نِ یلاوّ  انتشارِ  خِ یتار  ؛ثبت شده قبولِ  12/7/1383 خیتار   بوده است.[ 1/11/1383 ،قانون ثبت 11 ۀماد یِ آ

باب    کی  ۀاظهارنامبرای نمونه،  ]  .ستال بعد  بهشتتیدر ارد  ،و بهمن و استفند هر ستال یشتده در دقبول  ثبتِ   یهادرخواستت -4
گه خیتار  ،شده رفتهیپذ 4/10/1371 خیدر تار  که خانه  [بوده است. 1/3/1372 و 1/2/1372 آن، یِ نوبت یهایانتشار آ

 دیفوق در قستتمت مخصتتوص با ق  یهایشتتود ضتتمن آگه  دیتجد دینظارت با  أتیه طبق دستتتور هک  ییهایآگه -1  تبصتتره
 .گرددیممنتشر  یاصلاح یهایعنوان آگه

 منتشر گردد.  یبعد ۀسه ماه هاییگهآ  در دینشده باشد با یفوق آگه مقررِ  در موعدِ  یکهرگاه مل -2 تبصره

بلافاصتله روز    یآن آگه  اولِ  نوبتِ   دیبا دیتصتادف نما  یعموم  لینوبت اول با تعط  یه روز انتشتار آگهک  یدر موارد -3تبصتره  
 خواهد بود . ینوبت یآگه نیاز همان روز انتشار اول یت واخواهمبدأ مدّ  ،مورد نیدر ا منتشر گردد و لیبعد از تعط

 شود. دیق دیبا زیقانون ثبت ن ۱۷ ۀمفاد ماد ینوبت یهایدر آگه - ۶۰ ماده

گه نیلقبل از انتشار اوّ   ، ثبت ی متقاض ه یعل  یثبت، اگر کس ی هرگاه راجع به ملک مورد تقاضا ق.ث:  17مادۀ  ✓ مطرِ نموده   یی دعوا  ی نوبت ی آ
گه نیلانتشار اوّ  خیروز از تار  90ت ظرف مدّ  دیفرد با   نیاست، ا  انیو دعوا در جر  ثبت   ۀدعوا به ادار  انیجر  ردادگاه را مشعر ب یگواه ،ی نوبت یآ

 .شودیاو ساقط م  وگرنه حقّ  د ینما م یتسل

در نظر    دیتتحتد  یکته برا یاملاک  ؛کرد  هیتجتداگتانته ته  دیتتحتد  یآگه  کیت  دیتنبتا  یهر ملک  یبرا الامکتانیحت  -)مهم(  ۶۱  متاده
  یشماره از املاک شهر   ستیب  یده ال  یلااقل برا  ندگانیاستعداد نماو    ملک  تیاهم  تیو با رعا  به تعداد  دیبا  شودیمگرفته  

 یمنتشتتر و متوال  یآگه  کیو قطعات مفروزه    یانیو اع
ب
 نِ ییتع  دِ یتجد ثبت در موقعِ ۀ  کنندشتتود مگر آنکه درخواستتت  دیتحد ا

به اداره بپردازد و نستتبت    ۀلیوستته لازم باشتتد( ب  که  یرا )در صتتورت ندهینما  ستتفرِ ۀ نیالعاده و هز و فوق  یآگه  ۀنیهز  ،حدود
 را قرار دهند. آن دِ یتحد وقتِ  ،چند روز ای کی دیبا ،آن تیاهم تیبا رعا یمزروع املاک
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گه،  بپردازدرا  یآگه   ۀنیهز و   دیدرخواست نما یمتقاض  : زمانی کهمهم ✓  .شودی منتشر م یحدود اختصاص دیتحد   یآ

  یبرا   توانیملک م  یِ اصل  ۀپس از شمار  زیرا ن  یفرع  یهاشماره  یمزروعاملاک  ه نسبت ب  یدیتحد  یهایآگه در  –  ۶۲  ماده
 کرد. یو آگه دیحدود ق نییتع

به مرکز  نتشتتتاراو  (ءنمونه )امضتتتا  یو برا  هینستتتخه ته ۶در   دیقانون ثبت با ۹  ۀماد  موضتتتوعِ   یِ آگه  سِ ینو شیپ - ۶۳  ماده
 فرستاده شود.

گه سِ ینوش یپ:  مهم ✓  .شودی فرستاده م سازمان ثبت به  انتشار و  ءامضا یبرا و   ه یته نسخه  6در  یثبت عموم  یآ

شتتتده   نییتع  یانتشتتتار آگه یه براکت  ییهتاروز قبتل از انتشتتتار بته روزنتامته 15تتا   دیتبتا 59 ۀوره در متادکمتذ  یهتایآگه – ۶۴ متاده
 .باشد دهیرس

گه نی ا  منظور ✓  . اصلاِ شود ا ی د یتجد   دینظارت با   أتیاست که بر حسب دستور ه  ییهایماده، آ

 گردد. دیق اشخاص یحقوق ارتفاقو  و مظهر قنات أمبدمجلس و صورت یدر آگه دیقنوات با یبرا - ۶۵ ماده

 .ینوبت یآگه نیمنتشر نخواهد شد مگر پس از نشر اول یدیتحد یآگه -)مهم(  ۶۶ ماده

گه:  مهم ✓  .شودمنتشر می  ی نوبت یآگه  ن یپس از انتشار اول، حدود املاک دیتحد   یآ

 از شصت روز باشد. شتریو ب ستیکمتر از ب دینبا حدود نییروز تعو  یدیتحد یانتشار آگه نیفاصله ب - ۶۷ ماده

گهحداقل تا زمان  د یبا  حدود  دی روز تحد: مهم ✓  .فاصله داشته باشد  بیست روز ،حدود د یتحد ی انتشار آ

  بردارِ نقشتهبه اتفاق    ندهینماقانون ثبت توستط   ۱۵و   ۱۴مواد    تیحدود با رعا دیتحد  اتیعمل  -(  8/11/80  ی)اصتلاح ۶۸  ماده
 بدون نقشت  یانجام خواهد شتد. املاک و اراضت  ثبت

ب
که منجر به ثبت در دفتر   یحدود شتده در صتورت دیکامل تحد  ۀکه قبلا

 شود. میترس حیصح طور به یدیتحد مجلسصورتملک طبق  ۀنقش دیبا دهیاملاک نگرد

  مهیضتم  مجلسِ صتورتمراتب در  دینشتود با  دیتحد  ،او غائب باشتد و ملک  ۀندیمالک و نما  که  یدر صتورت -)مهم(  ۶۹  ماده
  یخوددار   یملک دیمالک از تحد  بتِ یغ ۀبهانه  ب  قتیخلاف حق بر  که  یندگانینما.  برستتد نی( حاضتتر ی)امضتتا ۀو به نمون دیق

 د شد.نجلب خواه ،یادار  به دادگاهِ  ممکن بوده و اقدام نشده باشد ۱۵طبق ماده  ،عمل ای کرده

  یطور مشخص معرف ه خواهد ثبت کند بیرا که م  یحدود ملک  ،او ۀندینما  ایکننده  درخواستت –(  8/11/80  ی)اصتلاح ۷۰  ماده
 .نمایندیم انیدارند ب یو اعتراض رادیکنندگان چنانچه امجاور و دخالت املاکِ  نموده و صاحبانِ 

   یِ مستدع -)مهم(   ۷۱  ماده
َ
داخل در حدود مندرجه  کند که    یمعرف  حدود نییدر موقع تع  تواندیرا م  یو اجزائ  هیبنثبت فقط ا

 معتبر بشتتتنتاستتتد کته تصتتترفتات او در قستتتمتتِ  یاو را وقت ۀنتدینمتا ایتمتالتک   یِ معرف  دیتبتا  ،عمتل ۀنتدیو نمتا در اظهتارنتامته بتاشتتتد
  شدهیمعرف

ّ
 نمود. واهدخ یحدود خوددار  نیی از تعمحرز باشد و الا

 .شودی م ی حدود خوددار  دیاز تحد مجلسصورت  م یبا تنظ   نباشد یدر تصرف متقاض ، حدود د یچنانچه ملک در هنگام تحد: مهم ✓

بردار و  شتهو نق  ندهینما یباشتد و به امضتا ریمطالب ز   یحاو  دیحدود با  دِ یتحد  مجلسِ صتورت  -(8/11/80  یاصتلاح) ۷۲  ماده
 برسد: نیحاضر  ۀیکل

 حدود در آن واقع شده. دیتحد اتیکه عمل ییروزها ایروز و ماه و  نییتع - ۱

 اند.که حضور داشته یاقامت اشخاص نام و مشخصات محلّ  - ۲

 اند.که اعتراض نموده یاشخاص - ۳

 دارد. گرانید در ملکِ  دیتحد موردِ  ایدارند و  دیدر ملک مورد تحد گرانیکه د یذکر حقوق - ۴
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 .نیمجاور  یهات و عده و نوع فواصل آنها و شمارهذکر حدود و مشخصات با علام - ۵

ذکر   ایو    یصتحت انتشتار آگه  یدر آن درج شتده و گواه  یکه آگه  یاروزنامه  ۀحدود و شتمار  دیتحد  یذکر عبارت آگه - ۶
 مزبور. یاشتباه در آگه

 . ذکر شود حدود  دی مجلس تحدصورت در   دیبا  ملک  ی حقوق ارتفاق :مهم ✓

 ه  عبتارات بت  نِ نمود  ادیتکم و ز و   زدنقلم  ، ]حتدود[دِ یتتحتد  مجلسِ در صتتتورت  -  ۷۳  متاده
ّ
ممنوع استتتت و اگر اصتتتلاح و   یکل

نخواهند   نیاز حاضتر   یبرستد و اگر بعضت نیحاضتر (  ی)امضتا  ۀمجلس نوشتته شتده به نمونصتورت ریلازم باشتد ز  یحیتوضت
هند نمونه )امضتاء( ندارند علامت انگشتت خوا  که  یو کستان  شتودیم دیق  مجلسصتورتنکته در  نی( کنند اءنمونه )امضتا

 گذاشت.

 به ادار   نیبه معترضت  دیبا  -(8/11/80  ی)اصتلاح ۷۴  ماده
ب
  ندینما  میثبت محل تستل  ۀخاطرنشتان شتود که اعتراض خود را کتبا

  می تقد  یقضتتائ  صتتلاحیبه مرجع ذ  دادخواستتت  ،یاعتراض به مرجع ثبت  میتستتل  خیاز تار   ماه  یکظرف مدت  و علاوه بر آن  
 .ندینما

  می ثبت ترستت  بردارِ نقشتته  ۀلیکامل ملک به وستت  ۀنقشتت دیاملاک با  حدودِ   دِ یتحد در موقعِ   -(17/7/1354  ی)اصتتلاح ۷۵  ماده
 گردد. دیحدود ق دیتحد مجلسصورتذکر طول ابعاد و مساحت آن در  اشود و حدود و مشخصات ملک ب

رابر  و اختذ دو ب  یآگه  دیتنمود تجتد  نییرا تع  یحتدود ملک  ،حتدود املاک مجتاور  یبتوان از رو   کته  یدر صتتتورت  -  ۷۶  متاده
 مورد نخواهد داشت. الثبتحق

 تحد  یدر مورد املاک مشتاع که قستمت - ۷۷  ماده
ب
درخواستت   هیچنانچه نستبت به بق  ،شتده دیاز آن درخواستت ثبت و قبلا

   یدرخواستت موردِ   ملکِ   مجاورِ   که املاکِ   یدر موارد  نیو همچن  ستتیمجدد لازم ن دیتحد ،ثبت شتود
ب
شتده باشتد و    دیتحد  کلا

 نییتع  اتیعملو   یدیتحد  یانتشتار آگهلع گردد  اداره مطّ  ایموضتوع را متذکر شتود    نیثبت در اظهارنامه ا  ۀکننددرخواستت
 .دیخواهد رس به ثبت نیطبق حدود مجاور لازم نبوده و بر  ن ملکه آب حدود نسبت

آن   یِ که متعاقباً نسبت به مابق  یدر صورت  ه استدیحدود گرد   دی درخواست ثبت شد و تحد  ، از آن  یدر مورد املاک مشاع که نسبت به قسمت ✓
گه ءبه حضور شرکا   یاز ین ، حدود د یدرخواست ثبت گردد، تحد  .ندارد ی د یتحد   یو انتشار آ

  یملک که یدر موارد - ۷۸ ماده
ب
 تحد نیشده حدود مجاور  دیتحد قبلا

ب
 .دینما تیو تبع قیبا آن تطب دیبا شودیم دیکه بعدا

  یع ی رطب یحد غ  که ییهادر فاصتلهو    ،کی ده هزار ،اتبدر قراء و قصتو   ،کی  هزار  پنج ،هادهکدهدر نقشته    اسیمق - ۷۹  ماده
 شود. مینقشه ترس کیهزار  ۲۰ اسیممکن است با مق ،باشد میمستق

  یاز طرف مالک پِ  زگَ   میعمق نه  ب نیدر اطراف زم  باید  که حد فاصتل نداشتته باشتد رمحصتوریغ اضیب  یدر اراضت - ۸۰  ماده
 حَ 

 
 ر شود.ف

 . باشد  یزراع ری ی ا ی یزراع ،ملک نکه یاعم از ا  در آن نباشد  یکشت و زرع و  ملک باشد )مباِ نباشد(است که  ی نیزم  «اضیب  نیزم» ✓
 . باشدیدر اطراف آن نم یپ رِ ف  به حَ  یاز ی، ن حد فاصل باشند یدارا  اضیب یاراض و اگر  انگشت بود 24معادل  م یقد  در یک گَز  ✓

قطعات مزبور هم    ۀملک داشتتته باشتتند نقشتت  یگر یاشتتخاص د  ،یهرگاه در وستتط ملک -  (8/11/1380)اصتتلاحی   ۸۱  ماده
و حدود و مشتتخصتتات با طول اضتتلاع و مستتاحت    یمکان تیحدود مراتب با ذکر موقع دیتحد  مجلسصتتورتو در   میترستت
 خواهد شد. حیتصر 

در   دیتبتا شتتتودیآن منتشتتتر م ینوبت یآگه  یشتتتده و در ثبتت عموم دیتتحتد یکته در ثبتت عتاد یاملاکه نستتتبتت بت  - ۸۲  متاده
  مجلسِ صتتتورت  ریدر محتل حتاضتتتر شتتتده در ز   نتدهینمتا ،مقرر داد و روزِ   دیتوقتت تحتد زیآن ملتک ن  یبرا  یدیتتحتد  یهتایآگه

 .شودیم رفتهیپذ یارتفاق قحقو و  حدودروز اعتراض بر  یتا مدت س خیتار  نیکه از ا سدیسابق بنو 
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 در ز  ،یدیتحد  مجلسصتورت  میپس از تستل -(  8/11/80  ی)اصتلاح ۸۳  ماده
ب
آن دستتور ثبت در دفتر را   ریمستئول اداره کتبا

 .دهدیم

 ،حدود  نِ ییتع  مجلسِ صتتورت  ثبتِ و   یدیتحد  اتیعمل  ۀخاتمپس از  دید بادِّ حَ م    ندگانِ ینما -(  8/11/80  ی)اصتتلاح ۸۴  ماده
و    هیترا ته  تیتستتتنتد متالک  نویسیشپ  ،آن  لیتنموده و پس از تکم  قیتطب  نیمجتاور   یهتاپرونتدهمزبور را بتا    مجلسصتتتورت

مورد   ،مستؤول  ۀندینما ،شتده  لیتحو ناقص   ،. چنانچه معلوم شتود که پروندهندینما  میتستل  یگانیبا  ۀپرونده به شتعب  ۀمیضتم
 واقع خواهد شد. یادار  بیتعق

 .گرددیم ه یته ی د یتحد   اتی پس از ختم عمل  ،ت یسند مالک  سینوش یپ ✓

  پرداختشیپ  عنوان به  یدیتحد  اتیعمل  یبرا  متیدر موقع عز   توانیرا م  ندگانینما  ۀالعادو فوق نهینصتتف هز  - ۸۵  ماده
 است. یگانیبا ریمد یها و گواهپرونده لیو تحو  لیتکمه موکول ب هیبق داد و پرداختِ 

 در اعتراض -پنجم  فصل

 یو مستتتق  یکتب دیکه اعتراض با  شتتودیم دیق  یدیو تحد  ینوبت  هاییآگهدر  -)مهم((  8/11/80  ی)اصتتلاح ۸۶  ماده
ب
به   ما

اعتراض به مرجع    میتستتل  خیماه از تار   کیت  ظرف مدّ   دیشتتود و معترض با  میکند تستتلیرا منتشتتر م  یکه آگه  یثبت  ۀادار 
  تواندیم  یو  یقانون  ۀندینما  ای بتث  یِ متقاضت ،صتورت  نیا  ریدر غ ؛دینما  میتقد  ییقضتا  صتلاحیدادخواستت به مرجع ذ  ،یثبت

ه بدون توجّ  ،ثبت  ۀ. ادار دینما  میثبت تستتل  ۀو به ادار  افتیدادخواستتت را در   میعدم تقد  یبه دادگاه مربوطه مراجعه و گواه
  ستتتی اانتشتتار روزنامه  خیاعتراض به اصتتل ملک، تار  . مبداءِ دهدیممقررات ادامه   تیرا با رعا یثبت  اتیعمل  ،به اعتراض

 دیهم ق  یآگه ریکه در ز   یانتشتار آگه  خیتار  ندیمراقبت نما  دیدر آن درج شتده استت و ادارات ثبت با ینوبت  یآگه نیلکه اوّ 
 انتشار روزنامه مطابق باشد. خیشده با تار 

مربوط به اصتتل و حدود و حقوق املاک پس از احراز    یهادادخواستتتدر مورد    هادادگاه -  (8/11/1380)الحاقی   تبصتتره
   یدگیبه موضتتتوع رستتت  باشتتتدیممدت   شتتتده و داخلِ   میمربوطه تستتتل  اعتراض در مواعد مقرر به اداره ثبتِ  نکهیا

ّ
 قرار والا

 .نمایدیمصادر  یمقتض

گه  نیلانتشار اوّ   خی از تار ،  ییدر مراجع قضا   یدگیمعترض به اصل ملک به جهت رس:  مهم ✓ اعتراض خود را به    ،روز   90ت  به مدّ   ،ینوبت   یآ
گه  یثبت  ۀادار  ؛ به عبارت  دی نمامی ماه در دادگاه طرِ دعوا    ک یاعتراض ظرف    نیا   مِ یتسل  خی و از تار   تسلیم  دینما یرا منتشر م  ینوبت  یکه آ

گه مقررِ  اعتراض در موعدِ  می علاوه بر تسل  نیمعترض دیگر،   . ندیدر دادگاه طرِ دعوا نما ، اعتراض خ ی ماه از تار  ک یظرف   دی با  ،یمندرج در آ
 . باشدیبه اعتراضات مربوط به درخواست ثبت ملک م  کنندهیدگیمرجع رس  ، ملک وقوعِ  محلِّ  ی )حقوقی(دادگاه عموم ✓

  رفتهیپذ ثبت  یِ معترض و مستتدع نیدعوا ب  انیجر   ۀنامیگواه ای  دادخواستت اعتراض ینوبت  یقبل از انتشتار آگه - ۸۷  ماده
 نخواهد شد.

گرفته و    دیبا ،خارج از مدت ایداده شتتده باشتتد   یقانون  در مدتِ  نکهیاعتراض اعم از ا  -  (8/11/1380)اصتتلاحی   ۸۹  ماده
آن نقش    یرو   «اعتراض»  ۀکه کلم  یهر م    ،در مورد هر اعتراض  ،اعتراض موردِ   ملکِ   ۀاظهارنام  یامر بلافاصتله رو  یِ متصتد

ثبت    ۀدعوا به ادار   انیجر   ۀنامیگواهکه   یدر موارد نیآن داده شتود و همچن ۀبه دهند دیرست  ،خیتار  دِ یشتده باشتد زده و با ق
 ماده عمل شود. نیطبق ا دیبا شودیم میتسل

گه)کلًا  ملک  اعتراض به ثبتِ  :مهم ✓ و   شودیم  رفتهیتوسط اداره ثبت پذ -  خارج از مهلت چه ، یدر مهلت قانون چه - ( ی نوبت ی اعتراض به آ
  ، دادخواست ل یدر ذ  ،ثبت   سیرئ  ،گردد  م ی تقد ی خارج از مهلت مقرر قانوناگر دادخواست اعتراض به ثبت   .کند یم م یتسل  ، رسید آن ۀ دهندبه 

ثبت حاضر و اعلام نظر     ۀموضوع در ادار   یجهت بررس  د ینمای دعوت م  محل  ی )حقوقی(دادگاه عموم  سی رئنظر خود را اعلام نموده و از  
 . دی نما

 شود. دیق با تمام حروف دیرس خیتار  دیدعوا با انِ یجر  ۀنامیگواه ایدادخواست اعتراض  دیدر رس - ۹۰ ماده
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  یامر بلافاصتله رو   یداده شتده باشتد متصتد ۸۶  ۀکه مطابق ماد زین  ییهانامهیدر مورد گواه  -(8/11/80  ی)اصتلاح ۹۱  ماده
  دی رست ،خیتار  دیآن نقش شتده باشتد زده و با ق  یرو   «دادخواستت  میتقد»  ۀکه جمل  یهر م    یملک در مورد هر گواه  ۀاظهارنام
 آن داده شود. ۀبه دهند

نظر خود را در   شتتودیمکه خارج از مدت داده   ییهااعتراضمستتؤول اداره ثبت نستتبت به    -(8/11/80  ی)اصتتلاح ۹۲  ماده
 گردد. نیآن مع یقطع فیتا تکل نمایدیمقانون ثبت مطرح  ۱۶ ۀطبق ماد یادار  شستِ اعتراض نوشته و در نِ  برگِ  ریز 

خارج   ،اداره به نظرقانون ثبت داده شتده و   ۱۷  ۀکه مطابق ماد  زین  ییهانامهیگواهدر مورد    -(8/11/80  ی)اصتلاح ۹۳  ماده
  ،اعتراض  هرِ و م    دیو دادن رستت  نامهیگواهکه راجع به گرفتن    یدر آن قستتمت  ۹۲ و  ۹۰و   ۸۹مدلول مواد   باشتتدیماز مدت  

 خواهد شد. تیمقرر است رعا

  ی بر تقاضا   خواهدی که م  یثبت و کس  یمتقاض   نی ست که بی ، موارد«قانون ثبت داده شده  17  ۀکه مطابق ماد  ییهانامهیگواهمقصود از » ✓
گه  نیلقبل از انتشار اوّ   دیثبت اعتراض نما  در این خصوص،    ،باشد   ان یدر خصوص همان ملک در دادگاه اقامه شده و در جر   ییدعوا   ینوبت  یآ

روز به    90ظرف    « را پرونده  بودنِ ی انی بر جر   ی دادگاه مبن  یگواه»  ، معترض  ، موارد  ن یدر ا   ست؛ یمجدد ن   اعتراضِ   تِ دادخواس  به دادنِ   ی از ین
 . دینما یم م یثبت محل تسل  ۀادار 

  یی دارا  یتقاضتا  به مورداز طرف اشتخاص نستبت    ایبر ثبت املاک اشتخاص    یاز طرف دارائ که  ییهادادخواستت - ۹۴  ماده
 فرستاده شود. یمحاکمات دارائ یوانبه دکل ثبت  ۀدفتر ادار  ۀیلوس به دیشود با میتسل

  ات یبه تظلمات و شکا یدگیمرجع رس « چون  یمحاکمات دارائ  وانید»سازمان ثبت« است و منظور از »  اینجادر  مقصود از »اداره کل ثبت«   ✓
 های عمومی )حقوقی(« است.باشد، »دادگاهگستری« می د »دا  باشدیم

و ازدواج و طلاق از   یدفاتر استناد رستم ایاملاک و    یِ ثبت  یهاکه پرونده  یدر موارد -(  11/9/1334)اصتلاحی مورخ  ۹۵  ماده
 دفترِ  ایپرونده   ،ستردفتر  ای ثبت ریمدمقامات باشتد    نیا اجیمورد احت  یدادگستتر  یِ یقضتا  دارِ تیصتلاح  مقاماتِ   یِ دگینظر رست

حفظ آثتار مورد نظر    یکته برا یپس از اقتدام  کورآنجتا فرستتتتتاده و مقتامتات متذه از کتارمنتدان بت  یکی  ۀیلتوستتتبتهرا   اجیتمورد احت
  یمزبور را ضرور  دفترِ   ایبودن پرونده  یباق نکهیمگر ا  دهندیمآورنده عودت    ۀیلوس  بهدفتر را   ایلازم است بلافاصله پرونده  

ه ب  تواندیم  صتورت یناداده شتده باشتد که در   ییقضتا تداریصتلاح  به مقام  یااجازه نیدهند و مطابق قانون چن  صیتشتخ
   اجیداشتته و پس از رفع احت  دفتر را نگاه ایدفتر لازم استت پرونده    ایکه وجود پرونده    یمدت  نییخود با تع  تیولمستئ

ب
به فورا

 مربوطه اعاده دهند. ۀدفترخان ایثبت  ۀادار 

که با موافقت مستئول   یو در موقع  یادار   ستاعتِ  رِ یثبت در غ  ۀدادگاه با دعوت ادار   سیرئ  -(8/11/1380)اصتلاحی   ۹۷  ماده
 ۹۳  ۀمذکور در ماد  ۀنامیو گواه  ۹۲  ۀمذکور در ماد  یهااعتراض  ثبت حاضتر و در موضتوعِ   ۀدر ادار   شتودیم نیثبت مع  ۀادار 
    نامهیگواه  ایاعتراض    برگِ  رِ یو ز   یدگیرستت

ب
نشتتستتت حضتتور  نیدر ا زیاو ن  ۀندینما ایمستتئول ثبت    .دینمایم  اظهارنظرکتبا

 خواهد داشت.

  )حقوقی(   یدادگاه عموم  سیاست که رئ  یخارج از مهلت مقرر قانون  «دعوا   ان یجر   ۀ نامیگواه  ۀارائ»و    «اعتراض به ثبت»  در موردماده    نیا  ✓
بر خارج    ی ثبت را مبن  س یاگر نظر رئ  یعنی  ؛ خلاف آن، قاطع است  ثبت محل باشد چه بر  س ینظر رئ   مؤیّدِ چه    وی نظر    ؛د ینما یم  ی دگیبه آن رس

و اگر    ابد یی ادامه نم  ی ثبت  اتی و عمل  شودی م  یگانیبا  ،اعتراض   ۀپروند  ،دی نما   دیأی ت  دعوا   انیجر   ۀنامیگواه  ای   اعتراض به ثبت موعد بودن  از  
 .دهدیبه پرونده را م یدگیدستور رس   ،بداند ی داخل در مهلت قانوناعتراض را 

  ۀادار   ۀبته عهتد  ختاص نتدارد  یِ کته متول  یدر مورد موقوفتات  دیتآ بته عمتلحفظ منتافع وقف    یبرا  دیتکته بتا  یاعتراضتتت  -  ۹۹  متاده
 سِ ب  استتتت و در حَ   اوقتاف  ۀادار   ایت  نتاظر  ایت  یمتول  ۀعهتده  بت  دارد  یختاصتتت  یِ المنفعته کته متولدر مورد موقوفتات عتامو    اوقتاف

 است. حبس امورِ  یِ متصد ۀعهده ب دیحفظ منافع حبس بعمل آ یبرا دیکه با یاعتراض زیالمنفعه نعام
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المنفعه است که »متصدی حبس« حقّ اعتراض دارد یا به نفع اشخاص معیّن  کسانی که در مورد حبس، حقّ اعتراض دارند: حبس یا عام  ✓
 لَهم« حقّ اعتراض دارند. »هر یک از محبوس   یا است که »متصدی امور حبس« 

 عَ از موقوف    کیهر و   یمتول ،در موقوفات خاصته  - ۱۰۰  ماده
َ
و    امور حبس یمتصتد ،نینفع اشتخاص معه و در حبس ب همیل

 از محبوس    کیتهر 
َ
 زیحق مزبور را ناظر وقف ن  .حبس دادخواستتتت اعتراض بدهنتد ایتحفظ منتافع وقف   یبرا  تواننتدیم  مه  ل

 »حفظ منافع    یبرا  دیکه با  یو اعتراض  باشدیماگر باشد دارا  
 
 ث
 
و در   باشدیم  ناظر ثلث  ای  یوص  ۀبه عهدداده شود    «یباق  ثِ ل

« 
 
 ث
 
 .شوندیم حقیحق اعتراض دارند که بعد از خروج ملک از حالت ثلث در آن ملک ذ  زین یکسان «یرباقیغ ثِ ل

است که »وصی« یا    غیرباقییا    ،است که »وصی« یا »ناظر« حقّ اعتراض دارد  باقییا  کسانی که در مورد ثلث، حقّ اعتراض دارند: ثلث   ✓
 حقّ اعتراض دارد. «شودیم حقی که بعد از خروج ملک از حالت ثلث در آن ملک ذ  یکس»ناظر« یا »

  اعتراضِ ه بتثبتت   یِ مستتتتتدع  نکتهیمورد اعتراض واقع شتتتود اعم از ا یملک  کته  یدر مورد -)بستتتیتار بستتتیتار مهم( ۱۰۱  متاده
 محکوم    معترضِ  محکوم شتود دادگاهدر   ای کند  نیمعترض تمک

َ
  یگر یشتناخته شتده و چنانچه مانع د  یمستتدع  نِ یجانشت ،هل

 نام معترض نخواهد بود.ه مجدد ب یآگهه و محتاج ب دیدثبت خواهد گر  ،دادگاه ییطبق حکم نهانباشد ملک 

  ، ات یو عمل شودی ثبت م یِ مستدع نِ یجانش ،هلَ محکوم  ، حاکم شود  ، ییحکم نهادر دادگاه طبق  یثبت  که معترضِ  ی در صورت: مهمبسیار  ✓
ثبت محسوب و    یِ مستدع  مقامِ قائم   ،معترض،  دادگاه به نفع معترض صادر شود  ییهرگاه حکم نهابه عبارت بهتر،    . ابدییبه نام او ادامه م

گه  12/7  ی هانسبت به پلاک مثلًا    . ابدییادامه م  ی به نام و   ات یعمل اعتراض    ،مزبور   ثبتِ   یبه تقاضا   یمنتشر شده و شخص   ی نوبت  ی هایآ
به نفع او ادامه   ی ثبت  ات یو عمل  شودیم  ی متقاض  نِ ی جانش  ، معترضاست؛ در این صورت،    به نفع معترض صادر شده  یینموده و حکم نها 

 گردد.میبه نام معترض صادر   تیسند مالک ؛ در این حالت، بعد از ختم عملیات ثبتی، ابدییم

  ،مطابق مقررات  نکهیبدون ا  یثبت  یِ مستتتتدع  ،یت قانونمدّ   ۀپس از خاتم  ،قبل از اعتراض که  یدر موارد -)مهم( ۱۰۲  ماده
 ،مقدار  بوده آن  یگر یده  او در موقع تقاضتا متعلق ب  یاز ملک مورد تقاضتا  یقستمت ایکند که تمام    یواقع شتود گواه  یانتقال

  یاز مورد تقاضا
ب
 خواهد شد. رفتهیثبت پذ یتقاضا ،آن یاز مالک واقع او خارج و مجددا

آن ملک    بوده،   یگر یق به د متعلّ   ،کند که آن ملک  یثبت گواه  یِ متقاض  ، ی ت قانونمدّ   ۀکه قبل از اعتراض و پس از خاتم  یدر موارد:  مهم ✓
 .شودی ثبت م ی تقاضا ،او خارج و مجدداً از مالک آن یاز مورد تقاضا 

 در ثبت املاک در دفتر املاک و ثبت انتقالات ملک -ششم  فصل

نموده و به وارد    دفتر املاکدر  ریملک را با مشتخصات ز  ،ثبت دفترِ   مستئولِ   ،ثبت  یمقدمات  اتیپس از اتمام عمل - ۱۰۳  ماده
مجاز استت    تیمالک  یهابرگکردن دفتر و  نمونه  یبرا  یاز طرف وزارت دادگستتر   که یکارمند  ایثبت  ری( مدی)امضتا ۀنمون

 :رساندیم

 شماره ملک. -۱

 ثبت ملک در دفتر املاک. خیتار  -۲

 مالک. تیتابع و شناسنامه و محل صدور آن و محل اقامت ۀو شمار  یاسم و نام خانوادگ -۳

۴-  
َ
 اء و متعلقات آن.ز جنوع و مشخصات ملک و محل وقوع و ا

 حدود ملک. - ۵

 ملک. یبها - ۶

ثبت   موردِ   ملکِ   یبراکه    هیحقوق ارتفاق  نیو همچن  صاحبان حقوق  یکه اشخاص در آن ملک دارند با اسام  هیّ نیحقوق ع -۷
 موجود است. ثبت موردِ  املاک مجاور در ملکِ  یبرا ایو  در املاک مجاور
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 .گیردصورت می ثبت ی مقدمات اتی اتمام عملبعد از  ،  ثبت ملک در دفتر املاک  ✓

   یواگذار   ایو   شتتدهاز ملک ثبت  یقستتمت ایانتقال تمام  در موقع   -)مهم((  1324)اصتتلاحی   ۱۰۴  ماده
ّ

  نی نستتبت به ع  یحق
 11.شودیثبت م یآت قیملک به طر  ثبتِ  رِ یز  ،آن در دفتر املاک ۀخلاصو  ثبت ،یسند معامله در دفتر اسناد رسم ،ملک

را در صتفحات مخصتوص به انتقالاتِ ستند مالکیت  انتقال    ستردفتر  کتمام مل  یانتقال قطع  هر گاه معامله راجع باشتد به -۱
  هی لإبنام منتقل    تیانتقالات جا دارد ستتند مالک  مادام که در صتتفحاتِ و    نمایدإلیه تستتلیم میقید و امضتتاء کرده و به منتقل  

 .نخواهد شد دیتجد

   کاز مل  یقستمته انتقال راجع باگر   -۲
ب
 ی  مفروزا

ب
ر  ک ذ ۀمنزله  ه بکی  نحو ه  ب  یلاوّ   کِ مال  تِ یکرا از مال  خروج آن،  باشتد  ا مشتاعا

ا یمشتاع  گ دانک  ی»ن شترح  یاه ا در ستتون ملاحظات بی  کمل  ثبتِ  رِ یقرمز در ز   بِ کرَ ز محستوب شتود با م  یخلاصته معامله ن
....  ۀرده و در صفحک..... منتقل   یآقا.... به  ۀ  موجب سند شمار ه ب  کمال یبالا را آقا  کز از ملهزار گَ   ا دویدو دانگ مفروز  

د و ستتپس مورد انتقال را اگر مشتتاع استتت  یق  «دیبالا خارج گرد  کِ مال تِ یک.... ثبت و از مل  ۀشتتمار   متممِ  ا دفترِ ین دفتر یا
  ۀمستتقل با تمام مشتخصتات و حدود و بها و حقوق در صتفح   کِ مل  کِ یطور ه  مشتاعه و اگر مفروز استت ب  کنحو ثبت املاهب

.... دفتر .... ثبت   ۀدر صتتفح  که اصتتل ملکند  یادداشتتت نمایز یثبت و در ملاحظات ثبت آن ن  ا متممِ ی  یاز دفتر اصتتل  ینیمع
 ...... ثبت شده افراز شده است ۀه در صفحک......  ۀشمار  کا مورد ثبت از ملیشده 

  ولِ م وفق معه واقع شتتود ب  یا قطعی  یو رهن  یطور شتترطه ب  یبالا انتقالات  کِ املا قستتمتِ   2از   کیهرگاه نستتبت به هر  -۳
  خود در مقابل همان قستمت در ستتون ملاحظاتِ   ز در موقعِ یرا ن کثبت و فستخ و ف ،کر ثبت ملیآن را در ز   ۀخلاصت ،ستابق
  ،خ یب تار یترته ب  کمزبور در دفتر املا  کِ مل  نِ یعه راجعه ب  معاملاتِ   ۀیلک  ۀخلاصتت  ،قین طر یهمه  ند و بیادداشتتت نمایدفتر 

 گر ثبت خواهد شد.یدکیر یز 

را به   گبر   کیه شتده در دو برگ نوشتته و  یار تهکن  یا  یه براک یمعامله را در برگ مخصتوصت  هخلاصت ،ستردفتر  ،در موارد بالا
 إمنتقتل  

َ
( ی)امضتتتا  ۀور علاوه بر نمونتکمتذ ۀدارد خلاصتتتیارستتتال م کملت ثبتتِ  ۀحوز  کِ املا  دفترِ ه  را بتی گر یم و دیه تستتتلیتل

 ده باشد.یرس نده داشته باشد(یثبت )چنانچه نما ۀندینماو  سردفتر ۀد به نمونیبا نیمتعامل

 ب ورِ کمذ  ۀد خلاصتتیبا  ،کاملا دفترِ   مستتئولِ 
ب
 ۀد نموده به نمونیق  کمل  ثبتِ  رِ یه در بالا مقرر استتت در ز کی طور ه  فوق را فورا

 ثبت برساند. رِ یمد

م  ی حوزه تسل  کدفتر املاه  او داده شده است به  ه بک  ید برگیاو واگذار شده باه  ب  یحق  ،کمل  نِ یعه  ه نسبت بکهم    یشخص
 بکی نموده و در صورت

ب
 .دیرا تقاضا نما آن ثبت نشده باشد ثبتِ  ،کمل ثبتِ  رِ یبالا در ز  ۀق نامبردیطر ه ه قبلا

 دفترِ   ثبت بفرستتد تا در ملاحظاتِ   ۀادار ه  را ب  فستخ  یِ آگهو   شتدهباطل  ستندِ   ۀلاشتد ستردفتر  یز بایمعاملات ن  در موقع فستخِ 
 د شود.یق کاملا

 ستندِ   انتقالاتِ ه ستردفتر انتقال را در صتفحات مخصتوص ب  ،شتدهثبت  ملکِ   تمامِ   یِ قطع  انتقالِ معامله راجع باشتد به   هرگاه
 إمنتقتل  ه  رده و بتکد و نمونته  یتت قیتکمتال

َ
بنتام    تیتانتقتالات جتا دارد ستتتنتد متالک و متادام کته در صتتتفحتاتِ د یتنمتایم میه تستتتلیتل

 .نخواهد شد دیتجد هیإلمنتقل  

د در صتتفحات مخصتتوص به انتقالات ستتند  یآن با  ۀخلاصتت  ک قستتمت از ملک باشتتدیانتقال  ه معامله راجع به  کی  در موارد
 إمنتقل  ن صتورت  یناقل مستترد گردد و در اه ده و ستند مزبور بید و نمونه گردیت قیکمال

َ
 وقوعِ  ۀحوز   ثبتِ   ۀادار ه  تواند بیمه  یل

 رد.یبگ یت مستقلیکخود سند مال یرده و براکمراجعه  کمل

 
کلیۀ دفاتر موضوع قانون ثبت اسناد و املاک باید به شکل الکترونیکی تبدیل بشوند، بنابراین تکالیف  1393جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب قانون  7طبق مادۀ  11

 اند.مقرر در مورد شکل ثبت و تنظیم دفاتر کایذی در قوانین و مقررات، از این جهت موضوعاً منتفی شده
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راجع به انتقال  ا  یو    «یرهن و حقوق ارتفاق»ملک باشد مثل  ه  نسبت ب  ینیحق ع  یواگذار ه  مربوط به معامله  کز  ین  یدر موارد
ت  ی کرا در صتفحات مخصتوص به انتقالات ستند مال  آند  یستردفتر با  ،با حق استترداد  ین ملک باشتد ولیاز ع  یا قستمتیتمام  

ستتال   3ش از یب  یبرا  یکه معامله راجع به انتقال ستتود ملکی  و موارد  ی  و ستتکن  ی  و رقب  ی  در مورد عمر د  ینوشتتته نمونه نما
  ثبتِ  رِ یآن در ز  دِ یو ق  کمل وقوعِ ۀ  حوز   ثبتِ   ۀادار ه  آن ب  م خلاصه سند در دو برگ و فرستادنِ یمقررات بالا راجع به تنظ  باشد

 گردد. ی  د مجر یت بایکو در سند مال کدر دفتر املا کمل

شتده مطابق  ثبت  کاملاه نستبت ب  حصتالِ م    یبرا  رهیاستتفاده از ستود و غا  یو   ار فستخیحق خ با  یمحابات  یصتلح هادر موارد  
شتود و در یت صتادر میکثبت و ستند مال ،نام متصتالح در دفتره  ر حقوق منظورشتده بیار و ستاید حق خیخلاصته معامله با ق

د یتت قیتکمال  یهاور مراتب در دفتر و در برگکا استتتقتاط حق مذیتار یتمدت خ  یا انقضتتتایتح و صتتتالِ صتتتورت فستتتخ از طرف م  
 شود.یم

  م یصادر و تسل  ح صالِ تِ به نام م  صال   مُ   فسخِ   حقِّ   د ی با ق  ت یسند مالک اینگونه است که    فسخ   با حقّ   ی صل  محاباتدر    ت یسند مالک   : مهم ✓
 دهم در ازای یک پاکت بهمن( ام را به همسرم می )صل  محاباتی یعنی خانه .شودیم
  سندِ   ۀخلاص«  شده است  نیّ شماره ملک که از طرف اداره ثبت مع  یدارا  ۀنشداملاک ثبت و    شدهاملاک ثبت »نسبت به  :  مهم ✓

 . شودیم م یمعامله تنظ 
 . فرستدیثبت م  رۀبه ادا را   فسخ ی آگهو  شده سند باطل   ۀلاش ، سردفتر  ، در موقع فسخ معاملات :مهم ✓

  یقرارداد   رستمی  ستند موجب  به  آن  مالک  ،املاک دفتر در  ملک  ثبت از پس  چنانچه  –(25/7/1324)الحاقی  مکرر   ۱۰۴  ماده
بوده مستتتقر گردد خلاصتته    یانیدر احداث اع  جازقرارداد که م    طرفِ  یتِ به ملکدر آن ملک    یِ احداث  انِ یاع  جهیکه بالنت  دینما

  تواندیمپس از انجام عمل    یانیاع  د نمود و مالکِ یق  ثبت ملک  لیذو   تیستتون انتقالات ستند مالکدر  دیاو را با  قراردادِ  ستندِ 
  بته متالتکِ را   یانیتاع  یِ ارتفتاق  حتدود و حقوقِ   نییمحتل و تع  ۀنتیوقتت معتا ،ثبتت  ۀادار  .ثبتت بخواهتد ۀاز ادار   آن را تِ یتمتالک ستتتنتدِ 

 افتتیتنبتاشتتتد بتا در   یکته هرگتاه اختلاف میرا تنظ نتهیمعتا  مجلسِ صتتتورت ،و در وقتت مقرر  نمتایتدیماخطتار   نیعرصتتته و مجتاور 
از   دادگتاهه رجوع بت  یگواه  ۀارائترا صتتتادر خواهتد نمود و در صتتتورت بروز اختلاف و   یانیتاع  تیتستتتنتد متالک  ،انتقتال  الثبتتحق

 .شودیم یخوددار  ییتا صدور حکم نها تیاز صدور سند مالک روز ۳۰تا  مجلسصورت میتنظ خیتار 

در   ،باطل شتده  یلاوّ   تِ یمالک  ستندِ  دیبا  شتودیمصتادر  دیجد  تِ یمالک  که ستندِ   یدر موارد  -(8/11/1380  ی)اصتلاح ۱۰۵  ماده
  ،ث ورثته نستتتبتت بته مورّ   تِ متَ ستتتِ و   انحصتتتار وراثتتبعتد از احراز    دیتو در مورد انتقتال ملتک بته ورثته بتا یگتانیمربوطته بتا ۀپرونتد

 دفتروراثت در ملاحظات    راجع به حصتترِ   ]در حال حاضتتر، »شتتورای حل اختلاف«[  دادگاه  ۀنامیگواه  ۀمفاد و شتتمار   ۀخلاصتت
ثبت شتتود و چنانچه مالک پس از   یوراث در دفتر جار   ۀیثبت و ستتهام بق  اثاز ورّ   یکیستتهم    ،ملک  ۀیاول ثبتِ  رِ یو در ز  دیق

که    یقیاز ورثه از ملک طبق مقررات به طر   کیهر   ۀفوت شتتود حصتت  ،و قبل از ثبت ملک در دفتر املاک یثبت  انِ یجر   ۀخاتم
انتقال از  دیوراثت توافق حاصتل شتده باشتد با ق انحصتارِ  قِ یمذکور در تصتد  ۀورث نیب  ایشتده   نیانحصتار وراثت مع قیدر تصتد

 بملک مست ثبتِ  گریو د شودیمثبت  ،یمتوف ثِ مورّ 
ب
 ث لازم نخواهد بود.نام مورّ ه قلا

  ایتع  ب  ر   یبهتا  پرداختِ  یآنهتا تقتاضتتتا یقانون ۀندینمتا ایت  مقتامقائم ایت یمتوف  ۀهرگاه ورثت  -(8/11/1380  الحتاقی) ۱  تبصتتتره
 
  نِ م  ث

  یاب یارز   یرا برا  یدادگستتتر   یکارشتتناس رستتم  ،ول ثبت محلئمستت ؛ندیثبت بنما  ۀرا از ادار  یمتوف  ۀزوج  ]و عرصتته[  یانیاع
و    946]در حال حاضتتر، »مواد    یدنقانون م ۹۴۷  ۀمادرا با لحاظ    ]و عرصتته[  یانیاع  ۀعادل  یبها  ،تا کارشتتناس کندیم  نییتع

 .ندینما  عیتود  ادارات ثبت  ۀحستاب ستپردمذکور را به  یبها  توانندیمورثه    .دینما نیمقررات مع  ریو ستا قانون مدنی«[  948
  شتدهنییتع  یِ نشتان ایباشتد    یفاقد نشتان  نفعیو چنانچه ذ  کندیم  یابلاغ واقع  نفعیملک را به ذ  ۀشتدنییتع  یبها ،ثبت  ۀادار 

مزبور و   یخواهتد شتتتد. در آگه  یآگه  مرتبتهیتکفقط    رالانتشتتتاریکث  یهتااز روزنتامته  یکیدر  موافق بتا واقع نبتاشتتتد مراتتب 
و در  دیمربوطه مراجعه نما  ۀمذکور به ادار   ۀجهت اخذ ستپرد  نفعیشتود که ذ  حیتصتر   دیحستب مورد با هیدر اخطار   نیهمچن
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  لحهبه دادگاه صتتا  تواندیم  یانتشتتار آگه ای  اخطار  تیرؤماه پس از   کیحق باشتتد ظرف مدت    عِ ییتضتت  یِ که مدع  یصتتورت
 .دیمحل ارائه نما ثبتِ  ۀرا به ادار  ی  طرح دعو  یمراجعه و گواه

ملک    تیستند مالک ،ثبت  ۀر ادانشتود    میتستل  ی  دعو طرح    یگواه  ،هرگاه ظرف مدت مرقوم  -(8/11/1380  الحاقی)  ۲  تبصتره
صتدور  ،در مدت مزبور  ی  دعو طرح    یدر صتورت وصتول گواهصتادر خواهد نمود و    ]و عرصته[  یانیاع  یبها  را بدون استتثناءِ 

 است. یضمتقا ۀبه عهد یو آگه یابیارز  ۀنیاست. هز  یحکم نهائموکول به صدور  به شرح فوق تیسند مالک

این    948و    946(« حذف شده است و مواد  1387)مصوب    ی از قانون مدن  ی قانون اصلاِ موادقانون مدنی به موجب »  947مادۀ    : مهم ✓
  ن یعن( از  م  )ثُ   هشتم یک   ،زوج   ، زوجه در صورت فرزندداربودنِ 11/1387/ 6  ی اصلاح  ی قانون مدن  946  ۀطبق مادقانون اصلاِ شده است.  

نداشته باشد،    یکه زوج فرزند   یو در صورت  بردی ارث م  -   انیاعم از عرصه و اع  -   رمنقولیغاموال    متیقاز    هشتمیک و    منقولاموال  
 .بردی فوق ارث م ب ی)ربع( به ترت چهارمیک  ،زوجه

تا سند    ندی را بنما  یمتوف  ۀزوج  [ۀی ]و عرصانیاع   نِ م  ثُ   ای ع  ب  رُ   یپرداخت بها   یآنها تقاضا   یِ قانون  ۀندینما   ایمقام  قائم   ای که ورثه    یدر صورت:  مهم ✓
  ی را برا   یدادگستر   یرسم  ی مراجعه تا مسئول اداره، کارشناس  ، ثبت محل ۀ  به ادار   صادر شود،  ]و عرصه[   یانیاع  ی بها   ی بدون استثنا   تیمالک 

 . دی نما  عیآن را به صندوق ثبت تود  یو بها  ن ییتع ]و عرصه[   انیاع ی ابیارز 
  فاء یاست  اموال   ن یعخود را از    حقّ   تواندی امتناع کنند زن م  متیق  اداءِ هرگاه ورثه از  ( »1387قانون مدنی )اصلاحی    ۹۴۸ماده  مطابق   ✓

 «کند.

  ،بر استاس مقررات   ،شتودیمداده   دیجد  تیستند مالک،  ۱۰۴ ۀکه مطابق ماد  یدر موارد  -(8/11/1380  ی)اصتلاح ۱۰۶  ماده
 ایمفروزه    که املاک بعد از ثبت در دفتر املاک به قطعاتِ   یدر صتورت  .خواهد شتد  افتیدر  دیجد  تِ یمالک ستندِ   یِ قانون ۀنیهز 

از قطعات را    یکی  یکیتفک  مجلسصتورتمطابق   ،ثبت  ۀادار  ،نیمالک ایدر صتورت درخواستت مالک    ،شتود  کیآپارتمان تفک
در مورد  ،هیاول  تیابطال ستند مالکثبت نموده و با   ،متمم دفترِ  ای  یجار  دفترِ   صتفحاتِ  ایرا در صتفحه   هیثبت ملک و بق ریدر ز 

 صادر خواهد شد. و جداگانه یکیتفک تیسند مالک هاآپارتمان ایمفروزه  از قطعاتِ  کیهر 

ثبتت خواهتد    گریکتدی  ریو در ز   یتببته ترت  زین  دفتر ثبتت موقوفتاتدر    ،دفتر املاکاملاک موقوفته پس از ثبتت در    -  ۱۰۷  متاده
  موردِ   املاکِ نخواهد داشتتت.    دیگذاردن صتتفحات ستتفه ب  اجیشتتد و در دفتر مزبور احت

 
 ث
 
به ثبت   دفتر مزبوردر  زین  یباق  ثِ ل

 .دیخواهد رس

به در نظر گرفتن صفحات    ی از ین  ،اخیرالذکر  و در دفترِ   گردندی ثبت م  «دفتر ثبت موقوفات»و سپس در    «دفتر املاک »املاک موقوفه در   ✓
 . آن نخواهد بود یبرا  یخال

 ممنوع است. یهر م   ۀو نمون دیعمل آه با دست ب دیدفتر املاک با[ «امضای»]یا همان  ۀنمون - ۱۰۸ ماده

هر  یدر دفتر املاک برا  ۳ ۀطبق متاد مشتتتاع استتتت ،رهیصتتتحن و غ  ثیتاز ح  و  مفروز  ،از جهتت بنتاکته  یاملاک  -  ۱۰۹ متاده
 ثبت و حدود و مشخصات و حقوقِ  ،ثبت همان قسمت ریز   ،یو انتقالات هر سهم  شودیمداده    صیصفحه تشخ ۳  یستهم

 خواهد بود. یکاف هیلاوّ  ۀصفح ۀذکر شمار  فحاتسهام و ص هیو در بق دیق یلاوّ  سهمِ  ثبتِ  رِ یمشاع را در ز  قسمتِ  یِ ارتفاق

مالک در   یدر صورت تقاضا ،نفر منتقل شود  کیانتقالات به    ۀجیهرگاه ملک مشاع در نت  -(7/11/1380  ی)اصلاح ۱۱۰  ماده
ستهم با  نیآخر   ثبتِ  رِ یو انتقال مزبور در ز   شتودیممراتب ذکر   نیمربوط به ستهام مالک ثبتِ   از صتفحاتِ   کیملاحظات هر 

 صادر شود. دیجد تیسند مالکجلد  کیباطل و  هیلاوّ  تیاسناد مالکمقررات بالا ثبت و  تیرعا

الثبت به آنان تعلق  استتت و حق  یمجان  دفتر املاکبه نام ورثه در   یثبت انتقالات قهر   -(25/7/1324  ی)اصتتلاح ۱۱۱  ماده
 .ردیگینم

 . معاف است الثبتحقّ از  ملک به نام ورثه در دفتر املاک  ی انتقالات قهر : مهم ✓
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  ۀطبق ماد   توانندیشتده استت صتاحبان حقوق م دیق  ریغ تِ یمالک  اشتخاص در ستندِ   یکه برا  یحقوق ارتفاق یبرا  - ۱۱۲  ماده
 .رندیبگ نامهیگواه ،قانون ثبت ۱۲۵و  ۱۲۴

 صادر شود. جداگانه تیجلد سند مالک کی دیملک با ۀاز هر شمار  یهر شخص یبرا -(7/11/1380 ی)اصلاح ۱۱۳ ماده

ه نفر منتقل شتتود با تذکر ب  کیه ملک ب  ،مشتتاع از طرف چند نفر درخواستتت ثبت شتتده و قبل از ثبت  ملکِ   هرگاه -۱۱۴  ماده
 إنام منتقل  ه  اند بشده و انتقال داده  ینام آنها آگهه که ملک ب  یانیمتقاض  یاسام

َ
تمام   تیثبت شده و سند مالک  جاکیدر   هیل

 .گرددیملک صادر م

 .صادر خواهد شد تیسند مالک کی، نسبت به سهم او ء[از شرکایک ]هر  یدر املاک مشاع برا -۱۱۵ ماده

 . صادر شود  ت یجلد سند مالک  ک ی د یهر شخص از هر شماره ملک با  یبرا  ✓

ارزش آن    کهیاستت و در صتورت  یدو صتفحه دفتر املاک کاف  ،هر شتماره  یبرا  یاملاک مزروع  یانیدر ثبت اع - ۱۱۶  ماده
 .گرددیشده صادر م میکه تنظ یمخصوص یهاباشد برگ الیر  کمتر از هزار

 . شودی در نظر گرفته م صفحه دفتر املاک دو ، شماره هر یک یبرا   یاملاک مزروع انیدر ثبت اع ✓

  از آن  یقستمت ایمگر در مورد انتقال تمام    ستتین تیستند مالک رییمستتلزم تغ  ،شتدهثبتاملاک    اتیدر وضتع  رییتغ - ۱۱۷  ماده
 إنام منتقل  ه سند تازه ب ،مورد نیکه در ا

َ
 .دیبا ذکر مشخصات معامله صادر خواهد گرد هیل

  یاملاک مجاور ثبت شتده و برا   ۀبدون ذکر شتمار   یدر ثبت عاد  از آن قستمت  یکدر قستمت املاک مشتاع که   - ۱۱۸  ماده
  ثبتِ   و در ملاحظاتِ  دیق ریاملاک مجاور در ثبت ستهام اخ  ۀشتمار   یستتیبا  شتودیمصتادر   تیستند مالک  یدر ثبت عموم  هیبق

املاک ثبت شده باشد در موقع انتقال    ۀشمار  دیبدون ق  اع تمام سهام ملک مش  که  یشود و در صورت  حیتصر   زین  هیلاوّ   سهمِ 
که در ثبت    یهر ملکه نستتبت ب  ]استتت[ نیگردد و همچن دیق  نیاملاک مجاور ۀ  شتتمار   یستتتیتازه با  تِ یمالک  ستتندِ  و صتتدورِ 

 سند آن صادر شده است. ،یعاد

 قستمت از آن    کی نِ یمالک  که ستهامِ   یاملاک مشتاع - ۱۱۹  ماده
ب
ستهام    ۀیصتادر شتده و بق  تیثبت و ستند مالک  جاکیدر  توأما

 ،یبعد  یاز شترکا  کیستهم هر   یبرا  یول  یاول باق  به حالتِ   شتدهثبتقستمت    شتودیصتادر م  تیستند مالک  ،یدر ثبت عموم
 .شودیسهام ذکر م ریثبت سا صفحاتِ  ۀشمار  ،از سهام کیهر  ثبتِ  و در ملاحظاتِ  صیتخص دیسه صفحه سف

 ستتندِ   شتتدنِ گم ای  رفتن نیاز بکه مالک به علت    یدر موارد  -(8/11/1380)اصتتلاحی  )بستتیار بستتیار بستتیار مهم(  ۱۲۰  ماده
 به ادار گم  ایرفتن  نیاز ب  قِ یطر   یستتتیبا  دینمایم  تیستتند مالک یالمثناصتتدور   یتقاضتتا ،تیمالک

ب
  ثبتِ   ۀشتتدن ستتند را کتبا

  لی و تکم  میتنظ  یبرا  گرا سازمان ثبت اسناد و املاک کشور چاپ نموده و دو بر   آن  ۀ)که نمون  اییهاستشهادمحل اعلام و  
  کی   یآنها به گواه یو امضتا تیحداقل سته نفر که هو   اطلاعِ  شتهادت و اظهارِ بر   یشتود(، مبنیکننده داده مبه درخواستت

  دهیرست  یاز دفاتر استناد رستم  یکی  ایمحل    یانتظام  یرو ین  ینامبرده به گواه  یو امضتا  تیو هو   دهیاز شتهود مذکور رست  نفر
دفتر املاک  را ثبت و در   نخستتت آن دیبا  برگ استتتشتتهادو   نامهدرخواستتت  پس از وصتتولِ   ثبت  ۀ. ادار دینما  مهیباشتتد ضتتم

استتتفاده    انهیاز را  که  ییهااعلام کند و در محل  یبه دفاتر استتناد رستتم  یابخشتتنامه  یمنعکس کند و ستتپس مراتب را ط
 ۀنیو پس از آن به هز   ندینما غ ابلا  انهیرا یموضتوع را به متصتد  یستتیمزبور ضترورت نداشتته و با  ۀشتود صتدور بخشتنامیم

در آن    یثبت  یهایکه آگه  ییهااز روزنامه  یکی ای  رالانتشتتاریکث  یهااز روزنامه  یکیدر   نوبت  کیکننده مراتب را  درخواستتت
اصتل    ،در صتورت اعتراض  ای  دهینرست  یاعتراضت  ،یانتشتار آگه  خیکه تا ده روز از تار   یکند. در صتورت  یآگه  شتودیدرج م

ِ ثبت اقدام به صتدور المثن  ۀادار  .ستند معامله ارائه نشتده باشتد  ای  تیستند مالک
هم    یخواهد نمود و در موارد تیستند مالک  ی 

 صادر گردد. ی  المثن بایستیم دهیمفقود گرد تیصفحات سند مالک ایکه مندرجات صفحه 

  یضترورت  فک شتده  ایکه فستخ و   یو رهن  یاستناد شترط)ذکر   استت.  یمندرجات ستند مفقود  ۀیکل  یحاو   ی  المثن  تِ یمالک ستندِ 
 شود: دیق ریمطالب ز  دیبا شودیمکه در روزنامه منتشر  یآگه در ندارد.(
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 مالک. ینام و نام خانوادگ - ۱

 شماره پلاک و بخش و محل وقوع ملک. - ۲

 .تیسند مالک شدنگم ایرفتن  نیاز ب یادعا ۀخلاص - ۳

 نوشته شده است. تیدر سند مالک یو اظهار مالک مستند به سند رسم یسوابق ثبت تیکه به حکا یمعاملات - ۴

  تی مالک  سندِ   وجودِ   یِ مدع  ای  ذکر نشده  ۴کرده که در قسمت    یامعامله  یهرکس نسبت به ملک مورد آگه  نکهیتذکر به ا  -  ۵
  تی اصتل ستند مالک ۀبه ثبت محل مراجعه و اعتراض خود را ضتمن ارائ  یتا ده روز پس از انتشتار آگه دیبا  ،باشتدیمنزد خود 

ستتند   ای  تیاصتتل ستتند مالک  ،در صتتورت اعتراض اینرستتد و    یاعتراضتت  قررو اگر ظرف مهلت م دینما  میتستتل  ستتند معامله ای
  ۀخواهد کرد. )در صتورت ارائ   میتستل  یرا طبق مقررات صتادر و به متقاضت  تیستند مالک  یالمثنا ،ثبت  ۀمعامله ارائه نشتود ادار 

  یِ به متقاضت آن  ۀنستخ  کیو    میتنظ  در دو نستخه  بر وجود آن نزد معترض یمبن  مجلسصتورت  ،ستند معامله  ای تیستند مالک
  صی رخ دهد تشتخ  یمذکور اشتتباه  یکه در آگه  یصتورت در  .(شتودیممستترد    دهندهارائهو اصتل ستند به    میتستل  ی  المثن

 خواهد بود. و املاک استان مربوط کل ثبت اسناد ۀول ادار ئمس ۀاشتباه و صدور دستور رفع اشتباه به عهد

ِ المثن ثبت مکلف استت هنگام صتدورِ ۀ  ادار   –(8/11/1380و اصتلاحی    17/11/1323)الحاقی   ۱  تبصتره
مراتب    ،تیمالک  ستندِ   ی 

 اعلام و متذکر شتود که هر موقع نستبت به پلاکِ  خود  ۀدفاتر حوز را به 
ب
ِ المثن موضتوعِ   کتبا

بخواهند هرگونه   تیمالک  ستندِ   ی 
را استتتعلام و    ملک  یثبت  انیجر (  ی  المثن ایباشتتد    تیاصتتل ستتند مالکبه استتتناد    نکهی)اعم از ا  ندینما  میتنظ  یامعاملهستتند 

  ۀشتتمار  ثبتِ   یبرا  یمکلفند دفتر   هادفترخانهاز   کیهر  .و ثبت معامله کنند  میاقدام به تنظ  در صتتورت نبودن مانعستتپس  
  یکه مورد معامله از املاک   یاستتناد به آن مراجعه نموده در صتتورت  میاملاک داشتتته باشتتند که در موقع تنظ لیقب  نیا  پلاکِ 

   دیصتادر شتده با  ی  المثن  تیستند مالک  ،نباشتد که نستبت به آ
ب
  یرا استتعلام و در صتورت نبودن مانع   ملک  یثبت  انیجر قبلا

  یبه اعلام موضتتوع به دفاتر استتناد رستتم  ازین  شتتودیماستتتفاده    انهیکه از را  ییهاو در محل  ندیستتند بنما  میاقدام به تنظ
را استتعلام و ستپس در صتورت    یثبت  انیجر  دیمعامله با  امدر موقع انج  ی  المثن  تیدفاتر با توجه به ستند مالک  یول  ،باشتدینم

 .ندیو ثبت معامله نما مینبودن مانع اقدام به تنظ

]و   یقانون دفاتر استتناد رستتم ۳۸  ۀمقرر در ماد  ها[]انفصتتال  درجه ستته به بالا فریمستتتلزم ک ،دستتتور فوق  تیاز رعا  تخلف
 است. [2/6/1401با آخرین اصلاحات تا تاریخ  25/4/1354مصوب  کانون سردفتران و دفتریاران

حکم به   ،ثالث بوده و دادگاه دیدر   تیکه ستتند مالک  یدر موارد  -(8/11/1380و اصتتلاحی    17/11/1323)الحاقی   ۲  تبصتتره
از دادگاه    یبا اخذ گواه  تواندیممالک    شتتودینممقدور   تیاستتترداد ستتند مالک زین  هیو با صتتدور اجرائ  دهدیماستتترداد آن  

فرم   ۀارائ  ،مورد نی. در ادیبنما  ی  المثن  تیصتتدور ستتند مالک  یمربوطه تقاضتتا  ثبتِ   ۀآن به ادار   میحکم و تستتل  ۀصتتادرکنند
دادگاه    یطبق گواه  کی  ۀتبصتر   تیبا رعا دیثبت با  ۀادار   ،ضترورت نداشتته  تیفقدان ستند مالک  یانتشتار آگهو    استتشتهاد

 .دیبنما ی  المثنمبادرت به صدور 

انحصتار وراثت و    یرونوشتت گواه  میاز ورثه با تستل  یهرگاه بعضت  -(8/11/1380و اصتلاحی    17/11/1323)الحاقی    ۳  تبصتره
  تِ ی و اعلام بدارند که ستتند مالک ندیمورث تقاضتتا نما  کِ رَ خود را از ماتَ  ۀیستتهم  تِ یمالک ستتندِ  صتتدورِ   ،یمدارک ضتترور   ریستتا

پس  ثبت مکلف استت    ارهاد  .نمایدیم  یخوددار  اداره ثبت  ای  وارثآن به   میمورث نزد احد از وراث استت که از ابراز و تستل
  یهتا روزنتامتهاز    یکیدر    بتاریتکمراتتب را    هیتابلاغ اخطتار   خیده روز از تتار   متدتِ   و انقضتتتاءِ   از اخطتار بته شتتتخص متذکور

ستتند مورد   ،یدر آگه  شتتدهینمعظرف مهلت    یبدون مجوز قانون  ،تیستتند مالک  ۀ. چنانچه دارنددینما  یآگه  رالانتشتتاریکث
خواهد کرد    میصتادر و تستل  یمقررات قانون  ۀیکل  تیرا با رعا  یمتقاضت  اثِ ورّ  تِ یمالک  ستندِ  ، ]ادارۀ ثبت[دیننما  میمطالبه را تستل
اخذ   آن را  دیمورث ابراز گرد  ستندِ  ،اعلام خواهد نمود که هر موقع  یدفاتر استناد رستم ۀیبه کل  یابخشتنامه  یو بلافاصتله ط

 .ثبت ارسال دارند ۀاقدام به ادار  یو برا
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  یگر ینام ده ب  تیستتند مالک  ایو   دهینام دولت صتتادر گرده  ب تیکه ستتند مالک  یدر موارد  -(8/11/1380)الحاقی   ۴  تبصتتره
 به دولت منتقل شتتده باشتتد و مرجع ذ

ب
  یبا گواه مربوطه   تِ یمالک ستتندِ   نِ شتتدگم  ای رفتن نیاز ببه علت    ربطیصتتادر و بعدا

 .است ی  مستثن ماده نیاز شمول ا ،نمایدیممفقوده را  تیسند مالک یالمثنا صدور یتقاضا یو امور اقتصاد یوزارت دارائ

از ستتتند    یقستتتمت  یگر یجهتات د  ایتو   یپارگ ایت  یستتتوختگ  ایت  جوهر  ختنیر به علتت    هرگاه  -(8/11/1380)الحتاقی   ۵  تبصتتتره
  یاقدام به صتدور المثنا   ماده نیمقرر در ا  فاتیبا انجام تشتر ثبت    ۀادار   قابل استتفاده نباشتد ایرفته باشتد و   نیاز ب  تیمالک

 .نمایدیم یگانیباناقص را باطل و در پرونده  تِ یمالک خواهد نمود و سندِ  تیسند مالک

چنانچه با ستتتند   ،هیاول  تیشتتتدن ستتتند مالکدا یبر پ  یمالک مبن  یدر صتتتورت اعلام کتب  -(8/11/1380)الحاقی   ۶  تبصتتتره
به دفاتر استتناد   ،مربوط  ۀبخشتتنام  رویپ  ،باطل و مراتب  ی  المثن تیستتند مالک  ،انجام نشتتده باشتتد  یامعامله ،ی  المثن  تیمالک

اخذ و پس از   یاصتل  تیستند مالک ،باشتد  دهانجام شت  یامعامله  ی  المثن  تیچنانچه با ستند مالکو    تابعه اعلام گردد  یرستم
 .مربوط ضبط گردد یثبت ۀابطال در پروند

 . اندفک شده  ا یکه فسخ  یرهن و   یشرط اسناد  از  ری است ی ی مندرجات سند مفقود ۀیکل  یحاو ، سندِ مالکیتِ المثنی  : مهم ✓
 . گردد د یق  دی با  مالک یِ نام و نام خانوادگ، المثنی   ت یصدور سند مالک  یبرا :  مهم ✓
گهکه در    ی در صورت:  مهم ✓ مسئول    ۀ اشتباه و صدور دستور رفع اشتباه به عهد  ص یرخ دهد تشخ  یاشتباه ،  المثنی    ت یصدور سند مالک   ی آ

رو به جای  ثبت محل    اداره یا    هیأت نظارتملاکریمی در این که یه وقت،    .است  کل ثبت اسناد و املاک استان مربوط  ۀادار 
 ده!« نزنید هشدار می کل ثبت اسناد و املاک استان مربوط  ۀمسئول ادار گزینۀ صحیِ  »

  ت ی سند مالک الّا و   شودیباطل م  انجام نشده باشد  یامعامله که    یدر صورت،  یاصل  سندِ   شدنِ   دا ی در صورت پ  المثنی    تیسند مالک :  مهم ✓
 . گرددی ابطال م یاصل

گه:  مهم ✓  . است انتشار خ یاز تار  روز  10و مدت اعتراض به آن   شودیمنتشر م نوبت  یکدر  المثنی   تیصدور سند مالک  یبرا   یآ
گه  خیاز تار   اینه که  ،المثنی    ت یاز صدور اسناد مالک   یر ی جلوگ  ی اقدام معترض برا :  مهم ✓ اعتراض خود را به همراه    روز   10به مدت    ی انتشار آ

 . ندی ارائه نما محل  ثبتِ  ۀادار سند معامله به  ا ی ت یاصل سند مالک 
  باشد ی اث م از ورّ   یک ینزد    سند مورث آنها و اعلام دارد که    د یخود را نما  الارثِ سهم   تِ یمالک   سندِ   صدورِ   درخواستِ   ،اثاز ورّ   یچنانچه احد  ✓

  10شدن  ی و پس از سپر   دیدارد اخطار نما   ار یکه سند را در اخت   وارثیثبت مکلف است به    ۀادار   ،کندیآن امتناع م  می که از ارائه و تقد
گه  رالانتشاریکث  ۀبار در روزنام  کی  ،موضوع  ،روز  صادر    یمتقاض  تیسند مالک   ،یسند بدون مجوز قانون  ۀ و در صورت عدم ارائ  گرددی م  یآ

 .گرددیم

از   یکیملک در   ۀیو حدود کل  گرددیم  میتنظ  تیستتتند مالک  سینو شیپ  کی ،از املاک مشتتتاع   یهر ستتتهم یبرا  - ۱۲۱  ماده
  ،ی هر سهم   ریدر دفتر املاک ثبت و در ز   بیترت  ینبه همو    شودیممزبوره    سینو شیاشاره به پ  هیو در بق دیق  هانویسیشپ

 .]است[ فلان نوشته شده ۀشمار  ۀاست که در صفح یمطابق حدود حدود،که  شودیمنوشته 

  ،شتتده  دیمعاملات ق  ریمثل ستتا ،تیستتند مالکدر   تیمفاد وصتت  دیبا  شتتدهثبت  به ملکِ نستتبت    تیوصتتدر مورد  -  ۱۲۲  ماده
  ملکِ   که یو در صتورت  تیمزبور رعا  بیترت ،تین در موقع عدول از وصتیاملاک فرستتاده شتود و همچن به دفترآن   ۀخلاصت

 گردد. تیرعا تیموقع صدور سند مالک و یگانیبا یثبت ۀپرونددر  تیوص مفادِّ  دیثبت نشده باشد با ،تیوص موردِ 

  - ۱۲۳  ماده
 
 یمستتق  ایکه ضتمن درخواستت ثبت ملک    یانیاع  نِ م  در مورد ث

ب
 عنوان  ه ب  ما

 
شتده    یدرخواستت و آگه  یانیاع نِ م  ث

   یدر درخواستت بها  گاه هر  یول  گرددیمصتادر  تیستند مالک ،باشتد
 
 ،آن  به صتاحبفقط    ،شتده باشتد  یگواه  یانیاع نِ م  ث

 .شودیحق مزبور داده م ۀنامیگواه

  شتودیمبستتانکار داده    به تصترف ونیطبق حکم دادگاه ملک مد ،طلب بستتانکار  یفایاستت  یبرا  که یدر مورد - ۱۲۴  ماده
مطابق همان حکم ملک را    دیبا  دهیرست  به ثبت ونینام مده شتناخته و اگر ملک ب ونیمد  نیرا جانشت  متصترف دیاداره ثبت با

 محکوم  نام هب
َ
 .دیمثل مورد انتقال ثبت نما هل
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  باز گذاشتتتن  شتتودیمستتهم آن در دفتر املاک ثبت    نیکه اول  یاملاک مشتتاع]در مورد[    –(8/11/1380)الحاقی   ۱۲۵  ماده
  ۀثبت و شمار   یطبق معمول در دفاتر جار   بیسهام را به ترت  ۀیبق  دیو با  ستیسهام آن لازم ن  ۀیثبت بق  یبرا  دیسف  صفحاتِ 

  ۀی ثبت بق  یبرا  خیتار   نیکه تا ا  یو نستتبت به صتتفحات ندینما دیاول ق  ستتهمِ   ثبتِ   ملاحظاتِ   در ستتتونِ   آن راصتتفحه و ثبت 
 ثبت گردد. دیسف شده در همان صفحاتِ  باز گذاشتهسهام 

 .دیحذف گرد 8/11/80 اتدر اصلاح - تبصره

 مورد  یقنوات  ۀیتا کل  شتودیمداده   صیتخصت  دفتر ثبت قنواتبه نام   یدفتر   ،مستتقل  قنواتِ  در موردِ  - ۱۲۶  ماده
ب
که مستتقلا

و به نستبت ستهام و    هیتعداد قنوات هر ناح  تیدر آن دفتر به ثبت برستد و با رعا  ستتیو تابع املاک ن  شتودیممعامله واقع  
 اختصاص داده شود. هیچند ناح ای کی قنواتِ  یچند دفتر برا ای کی دیآن با نِ یمالک ۀعد

 شده است( هفتم )ملغی  فصل 

 فصل هشتم: در مقررات مختلفه

شتتده   نییثبت تع  ۀملک از طرف ادار   ۀشتتمار   یول  دهیکه به ثبت نرستت  یدر مورد املاک -)مهم( (1323)اصتتلاحی   161ماده  
  ۀکه در ماد  یو به طور   هیمعامله را ته  هخلاصتت ،نامهنییآ نیا  104  ۀمکلف هستتتند که مطابق ماد  یاستتت دفاتر استتناد رستتم

در مورد   نیمنظور گردد و همچن  ،ملک  ثبتِ   موقعِ   رو د  یگانیمربوطه با  ۀثبت بفرستند که در پروند  ۀمزبور مقرر است به ادار 
 است. هیالرعامزبور لازم ۀنشده مقررات مادثبت معاملاتِ  فسخِ 

دو   ،یتصتتتد یدر ابتتدا دیتکته دختالتت در کتار ثبتت املاک دارنتد بتا  یو کتارمنتدان  نتدگتانیاز نمتا  کیتثبتت و هر  رانیمتد  -162متاده 
برگ در ثبت محل    کیکه   دارند  میثبت تستتل  ۀشتتده استتت نمونه نموده به ادار  هیکه ته  یمخصتتوصتت  یهابرگه نمونه از برگ

 .دفرستاده شو  ]سازمان[ به اداره کل ثبت یگر یمانده و د یباق

ِ المثن ،ثبت طبق قانون  ۀهر موقع که ادار  -163  ماده
در ستتون ملاحظات دفتر املاک در مقابل   دیبا  دهدیم  تیمالک  ستندِ   ی 

 کند. دیرا ق ی  صدور المثن خیتار  ،ثبت ملک

 قانون افراز و فروش املاک مشاع 
 1357/ 22/8مصوب 

 ایدر دفتر املاک ثبت شتتده   نکهیاعم از ا افتهیآنها خاتمه    یثبت انجری  که مشتتاع   املاک افراز  –)بستتیار بستتیار مهم(   1  ماده
  ۀمذکور در حوز   خواهد بود که ملکِ   یمحل  یباشتد با واحد ثبت  کیشتر  چند ای  کی  یمورد تقاضتا  که  ینشتده باشتد، در صتورت

 .دینمایرا افراز م ملک مورد تقاضا ،و مقررات نیقوان ۀیکل تیبا رعا یآن واقع است. واحد ثبت

اقدام به افراز  که رفع تعارض نشتده  یتا زمان  دهیصتادر گرد  معارض تیآن ستند مالک  برای  که مشتاع   ملک به  نستبت  –  تبصتره
 نخواهد شد.

  نِ یباب خانه به نام سه نفر مالک   ک یشش دانگ    ت یسند مالک مثلاً    است.  تقسیم مال ییرمنقول مشاعی بین شرکاء به نسبت سهم آنها ،  «افراز» ✓
داشته باشد که در این صورت، ادارۀ ثبت محلِّ    ن یمالک   ر یخود را از سا  یمزبور قصد افراز سهم مشاع   ن یاز مالک   حدِ اَ   و  صادر شده   یمشاع

 وقوع ملک، صال  است.
به اتمام رسیده    عملیات و جریان ثبتی ملکاینکه    رفِ و صِ   نیست   شدن ملک در دفتر املاکثبتإعمال این ماده، نیازی به    برای ✓

، مرجع  کندخود را    یدرخواست افراز سهم مشاع  ،از شرکاء   ی ک ی  و   باشد   افته یخاتمه     12/8پلاک    ی ثبت  ان یجر   مثلًا چنانچه  کافی است.  باشد 
 است. اداره ثبت ، افراز  نیا  ی صال  برا 
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  اما اگر برای ملکِ ؛  است  ختم عملیات ثبتی  قطعاً دلالت بر  ، صدور سند مالکیتصادر شده باشد،  اگر نسبت به ملک مشاعی سند مالکیت   ✓
 . کردبه ادارۀ ثبت مراجعه  ؛ و در صورت خاتمه، خاتمه یافته یا نه  جریان ثبتی ملک فهمید که اول   بایدسند مالکیت صادر نشده باشد؛   ،مشاع

 ی المالک، ملک مجهول ملک    است.  «دادگاه»خاتمه نیافته(    المالک )چون جریان ثبتی آنملکِ مجهول   افرازِ   مرجع رسیدگی به درخواستِ  ✓
ملکِ    یِ ثبت   انِ ی چون جر   ن، یباشد؛ بنابرا   نیّ نسبت به آن درخواست ثبت نشده باشد هر چند مالک آن معلوم و مع  ی است که در مهلتِ مقررِ قانون

 . باشدیم محلّ ملک   ی )حقوقی( دادگاه عموم ت یدر صلاحبه درخواست افراز آن،  یدگی رس افته، ی المالک خاتمه نمجهول 
است. تصمیم مرجع ثبتی    وقوع ملک ادارۀ ثبت محلّ ،  است  یافته خاتمه آن    ثبتیِ  ملکی که جریانِ  افرازِ   مرجع رسیدگی به درخواستِ  ✓

باشد که در این    مگر آن که بین مالکین، محجور یا یایبی   ؛ باشدمی   (حقوقی)قابل اعتراض در دادگاه عمومی    ،روز از تاریخ ابلاغ   10ظرف  
در صلاحیت  عمومی دیوان عالی کشور، رسیدگی به درخواست افراز  هیأت  15/1/1360مورخ  59/29 ردیفِ  صورت طبق رأی وحدت رویۀ 

 است.  وقوع ملک محلّ  (حقوقی )دادگاه عمومی 
اسمت   وقوع ملک  محلّ  (حقوقی)دادگاه عمومی  ،  استت نیافته  خاتمه ،مرجع رسمیدگی به درخواسمت افراز ملکی که جریان ثبتی آن   ✓

 باشد.قابل تجدیدنظرخواهی در دادگاه تجدیدنظر استان می ،و رأی صادره
باشممد، تقسممیم باید توسممط    بیییایا    محجور  شممریکِ یا   ، وارثمشمماع بین مالکین  ملکتقسممیم  و نیز در    تقسممیم ترکه بین وراثدر    چنانچه ✓

 .گیردنمایندگان آنها در دادگاه صورت 
باشمد )رأی وحدت می  (حقوقی)خارج و در صملاحیت دادگاه عمومی    ،محجورین و یایب مفقودالاثر از صملاحیت واحد ثبتی  املاکِ   تقسمیمِ  ✓

 عمومی دیوان عالی کشور( هیأت 59/29ردیف  15/1/1360مورخ  1 رویۀ شمارۀ
م،  ی راجع به تقسم   یحسمب مسمتفاد از مقررات قانون امور:  شمورک  یعال وانید  یعموم  أتیه  1390/  20/2  –  719ۀ  شممار   یۀرو وحدت  یرأ  ✓

م در  ک ن حید. همیعمل آ  دادگاه بهد در  یاسممت و با  ییقضمما  یدگیه محتاج رسمم کاسممت   یامر   ورثه  یصممورت عدم تراضمم   دره کم تر یتقسمم 
تقستیم  ه کشمور  ک یعال وانید  21و   5ن آراء شمعب  یاسمت، بنابرا   یرمنقول باشمد جار یا چند مال یی  کیه منحصمر به  که تر کهم    یمورد

  و یصح  ،ت آراءیثر کبه ا   دانسته  دادگاهو در صتلاحیت   خارج  واحد ثبتی محل وقوع مالغیرمنقول را از صتلاحیت    ۀکتر 
 است. ین قانونیمنطبق با مواز 

 به معنای درخواست افراز آن است. ،درخواست تقسیم ملک مشاع ✓
  مفادِّ   خلاف  شرکاء حق ندارد بر   حدِ قسمتی از ملک بین خودشان نافذ است و اَ   از   کدام  ملک، در مورد استفادۀ هر   نامۀ شرکای مشاعیِ توافق  ✓

در قبال اشخاص    نامۀ مذکورقسمتی که به صورت توافقی در اختیارش قرار گرفته بشود، هرچند توافق   دیگر در  نامه مانع استفادۀ شریکِ توافق 
 ( 4/2/1380 - 316/7شود. )نظریۀ مشورتی قانونی نیز تلقی نمی  ثالث اعتبار ندارد و افراز و تفکیکِ 

  ید  خلعدادخواست  توانند به طرفیت متصرفین نسبت به تمام ملک چنانچه ملکی رسماً افراز نشده باشد، لذا مالکین یا هر یک از آنان می ✓
 ( 4/1379/ 27 -  1376/7تقدیم نمایند. )نظریۀ مشورتی 

نخست    ،این قبیل موارد  ملک در بین باشد، درخواست افراز قابل پذیرش نیست، در   یا اختلاف حدود با مجاورین  نزاع باشد  محلِّ   ،اگر مالکیت ✓
 ( 3/2/1379 -  132/7رفع و سپس افراز شود. )نظریۀ مشورتی   ، باید اختلاف در مالکیت و حدود

بوده و    دادگاههایی قابل طرِ در  اینچنین ملک   افرازِ   در موردی که جریان ثبتی نسبت به کل شش دانگ ملک خاتمه نیافته باشد، درخواستِ  ✓
توان اقامه نمود. )نظریۀ  مشاع اعم از آنان که جریان ثبتی نسبت به آنها خاتمه یافته یا خاتمه نیافته باشد می  ملکِ   کلیۀ مالکینِ   به طرفیتِ 

 (20/3/1364 -  7/ 122مشورتی 
باشد. با این توضی  که مقررات نیز تابع این قانون می   کشاورزی افراز و تقسیم اراضی  بنابراین  ؛  کلی است   ، قانون افراز و فروش ملک مشاع ✓

 ( 15/10/1381 - 9515/7الرعایه است. )نظریۀ مشورتی ها لازم قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ 1مادۀ 
پایان یافته باشد هرچند    عملیات مقدماتی ثبت ملکاعتراضی نرسیده باشد، یعنی    ،اگر ملکی تحدید حدود شده باشد و نسبت به تحدید  ✓

سند مالکیت آن صادر نشده باشد، باید جریان ثبتی ملک را پایان یافته دانست و درخواست افراز چنین ملکی در صلاحیت ادارۀ ثبت محل  
  ۀ ادار ،  حدود شده و نسبت به آن اعتراض واصل نشده، مرجع افراز آن   د یتحد  12/8/1402  خ یدر تار   ،یاصل  14  ۀ شمار   ی پلاک ثبتمثلًا    است.

شده   ی سپر  ، ت اعتراض آنو مدّ  د ی( تحد یاز چهارده اصل ی فرع ک یو   ستی )ب  21/14باغ پلاک یا مثلًا چنانچه  است  ثبت محل وقوع ملک 
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، ادارۀ ثبتِ محلِّ وقوعِ ملک، صال   سهم خود را افراز کند  بخواهد  انیاحد از متقاض  و  دهیثبت دفتر املاک نگرد  یواصل نشده ول  یو اعتراض
 است.

 ی سهم مشاع   بخواهد  ان یاز متقاض  یک ی   و   باشد  انجام نشده(  یاز چهار اصل  ی)هشت فرع  8/4حدود باغ پلاک    د یتحد: اگر مثلًا  مهم ✓
 ، دادگاه است.خود را افراز کند مرجع افراز 

 است، قابل افراز نیست.  دارای اختلاف حدود با مجاورین اگر برای ملکی سند مالکیت صادر نشده و  ✓
مشاع صورت پذیرد،   مالکینِ  تمامیِ  افراز ملک مشاع، مستلزم اصلاِ مشخصات آن باشد چون اصلاِ موصوف باید با حضور و موافقتِ  اگر ✓

 صال  به افراز چنین ملکی نیست.  ، ادارۀ ثبت ،بنابراین قبل از حصول این نتیجه 
 صال  به رسیدگی هستند.   محاکم دادگستریالمالک باشد، ماندۀ آن مجهول قسمتی از ملک مشاعی به ثبت رسیده و باقی  اگر ✓
مگر در موردی که   ردیگی قرار م دادگاه  تی خاص که در صلاح یاست مگر در موارد محل یواحد ثبت با   ی افراز ملک مشاع: بندیجمع  ✓

 «. باشد ی بییا ایمحجور   ،ن یمالک  نی در ب« یا »باشد ی ثبت  اتی عمل انیدر جر  ،ملک»

  دادگاه شتتهرستتتان محل وقوع ملکاز شتترکاء در   کیقابل اعتراض از طرف هر  ،یواحد ثبت  متصتتمی  –)بستتیار مهم( 2  ماده
کرده و    یدگیرست  یدعو ه  دادگاه شتهرستتان ب.  باشتدیم  مورد اعتراض  میابلاغ تصتم خیده روز از تار   ،مهلت اعتراض  ؛استت

 است. یفرجام تیصادر خواهد نمود. حکم دادگاه شهرستان قابل شکا یحکم مقتض

چنانچه  ور  طو همین  است  دنظریقابل تجد  دادگاهروز و در    10ظرف مدت    شود،یادارات ثبت صادر م  قیکه از طر   یافراز   یآرا :  بسیار مهم ✓
دادگاه اسمت. به  به اعتراض    یدگیو مرجع صمال  در رسم روز    10باشمد، مهلت اعتراض   یملک   افراز بودنِ   رقابلِ یبر ی  یمبن  یواحد ثبت  میتصمم

روز از    10مشمماعی، ظرف   ملکِ   نِ ییرقابل افراز بودیا    قابل افرازملک مبنی بر   وقوعِ   )رییس ثبت( محلِ   تصمممیم واحد یا ادارۀ ثبتِ   طور کلّی،
یا رد    ییدتأباشمد. رأی دادگاه مبنی بر  می  محل وقوع ملک  (حقوقی)دادگاه عمومی  در    هر یک از شترکاءقابل اعتراض توسمط    ،ابلاغتاریخ  

 .استتباع الا لازم ،تصمیم ثبتی برای ادارۀ ثبت
« ظرف هر یک از شترکاء، به تصممیم واحد ثبتی مبنی بر افراز/عدم افرازِ ملکِ مشماع، »: برابر قانون افراز و فروش املاک مشماعیمهم ✓

ادارۀ ثبت، رأی به افراز یک دانگ مشماع از شمش دانگ یک باب خانۀ  مثلًا در جایی که   توانند اعتراض نمایند.روز از تاریخ ابلاغ می 10مدّت  
 راض کنند.تتوانند به این تصمیم اعدانگِ دیگر، می 5دارندگانِ هر یک از  صادر کرده است 4/5پلاک 

ثبت، حکم   قابل افراز باشد با فسخ نظریۀ ادارۀ  ،چنانچه ملک  ،معترض به تصمیم رییس ثبت  به درخواستِ إلیه ضمن رسیدگی  دادگاه مرجوع   ✓
قانون افراز و فروش املاک    4دسمتور فروش ملک را طبق مادۀ   ،به افراز ملک صمادر و چنانچه قابل افراز نباشمد، به درخواسمت مالک مشماعی

 (6/9/1382 - 7277/7نماید. )نظریۀ مشورتی صادر می 1357 مصوب مشاع
ثبتی رأسماً با   واحدِ   تصممیمِ   وارد تشمخیص دهد، ضممن فسمخِ  را   ملک  افراز بودنِ   دادگاه چنانچه اعتراض به تصممیم ادارۀ ثبت دربارۀ ییرقابلِ  ✓

 (17/9/1379رعایت مقررات قانونی اقدام به افراز ملک خواهد نمود. )نظریۀ مشورتی 

  ۀ لیوسه  بر افراز ب  یقطع   می تصم  یثبت اسناد و املاک در موقع اجرا  یقانون اصلاح   ۱۵۰  ۀمقرر در ماد  ک یتفک  ۀنهزی  –  3ماده  
 شد.  خواهد افتی در  یواحد ثبت

به    میتصمممم  یمتر  10,000  نیقطعه زم  کی  نیمالک   ایطور مثال هرگاه مالک   تر. بهبه قطعات کوچک  رمنقولیمال ی  میتقسممم   یعنی  کیفک ت ✓
املاک با    کیاسممت. تفک   دهیگرد  کیتفک   یمتر  500به قطعات    نیکه آن زم  شممودیگفته م  ندینما  یمتر  500خود به قطعات    نیزم  میتقسمم 

 .باشدیم اداره ثبت محل وقوع ملک

ه  ب   از شرکاء  کی هر    یبا تقاضاشود    صیقابل افراز تشخر یغ ،یقطع  می موجب تصمه  که ب   ملکی  –)بسیار بسیار مهم(  4  ماده
 .شودی شهرستان فروخته م  دادگاهِ  دستورِ 

 . است )حقوقی( دادگاه عمومی  ، دادگاه شهرستان، منظور از در حال حاضر ✓
 وراثت باشد یا ییر آن. ، مالکیت آنإشاعۀ نظر از این که منشأ  رفِ املاک مشاع است، صَ  تمامیحاکم بر  ، این مادهمذکور در مقررۀ  ✓
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  صادرکنندۀ حکم   دادگاهِ   به دستورِ   ( +)  کاءر به تقاضای هر یک از شییرقابل افراز تشخیص شود    ،ملکی بنا به تصمیم قطعی دادگاه  اگر:  مهم ✓
از طریق مزایده به فروش می قانون اجرای احکام مدنی  با رعایت مقررات  به سهام آنانحاصله بین مالکین    رسد و وجوهِ و  تقسیم    نسبت 

توانند نسبت به  و عدم حضور چند نفر از شرکاء یا شخص ثالث برای شرکت در مزایده مانع از انجام مزایده نخواهد بود و شرکاء می  گرددمی
 ( 19/4/1364 -  1753/7تقاضای فروش اقدام نمایند. )نظریۀ مشورتی   موردِ  ملکِ  خریدِ 

ه شود که آن دستور صحی  نبوده است،  صادرکنندۀ دستور متوجّ   دستور فروش ملک موضوع این ماده، دستور اداری است و چنانچه قاضیِ  ✓
 ( 4/81/ 10 -  2777/7تواند آن را لغو نماید. )نظریۀ مشورتی می

   مشاعی« از شرکاءِ   ک یهر    یتقاضابه  »  شودی م  صی افراز تشخ  رقابلیی   ، یقطع  م یکه به موجب تصم   یاملاک:  مهمبسیار  بسیار   ✓
نشده باشد، دادگاه مجاز به صدور دستور فروش ملک    ،افراز  ییرقابلِ   ملکِ   فروشِ   چنانچه درخواستِ   .شودیفروخته م   «به دستور دادگاه»

 نیست. 
نماید، چنانچه طبق  قابل تقسیم که بین دو نفر مشترک باشد مصداق پیدا می   ییرمنقولِ   اخذ به شفعه در مالِ   ،قانون مدنی  808طبق مادۀ   ✓

قابل تقسیم نبوده و اجازۀ فروش آن از طرف دادگاه صادر و به مزایده گذاشته شده باشد؛ بنابراین    ، و املاک محل، ملکگواهی ثبت اسناد  
تواند مانند سایر اشخاص در جلسۀ مزایده شرکت و طبق  إلیه میملک گردد؛ ولی مشار    خریدِ   عیِ مدّ   ،شفعه  تواند به عنوان حقّ شریک نمی 

 ( 3/1367/ 12 -  1071/7مقررات نسبت به خرید سهم دیگر اقدام نماید. )نظریۀ مشورتی 

شترکاء و    نیوجوه حاصتل ب  میقابل افراز و تقستر یغ  املاکِ   فروشِ   بِ یو ابلاغ اوراق و ترت  یواحد ثبت  یِ دگیرست  بِ ترتی – 5  ماده
 .رسدیم یوزارت دادگستر  بیتصو ه خواهد بود که ب یانامهآیینقانون طبق  نیا یاجرائ مقررات یطور کله ب

و صدور حکم    ی دگیکماکان مورد رس  باشدی ها مطرح م قانون در دادگاه   نیا  ی اجرا  خ یافراز که در تار   هایپرونده   –   6  ماده
استرداد    ،سابق را از دادگاه  یدعو   دیمطرح کند با  ی خود را در واحد ثبت  یافراز بخواهد دعو   خواهانِ  اگر  یول   ردیگی قرار م

 .دینما

 قانون افراز و فروش املاک مشاع  ۀنامنییآ 
 20/۲/1358مصوب 

  یِ ثبت   ۀکه در حوز   یمشتاع  ملکِ   چند نفر از شترکاءِ   ای  کیبا وصتول درخواستت افراز از طرف    یل هر واحد ثبتئو مست - ۱ماده  
 .دینمایارجاع م ثبت ۀندینمابه آن را به  یدگیمزبور واقع شده رس

  انیجر   افتنیخاتمهپلاک مزبور را ملاحظه و نسبت به    یثبت  تیوضع  ،ملک  ۀبا مراجعه به پروند  ثبت  ۀندینما -)مهم(    ۲  ماده
اعلام نظر نموده    ،ریخ  ایت  بتاشتتتدیمعتارض م تیتستتتنتد متالک یداراو  نته  ایتدر دفتر املاک ثبتت شتتتده  کتهنیآن اعم از ا یثبت

 .رساندیم یمسوول واحد ثبت پرونده را به نظرِ 

به   یواحد ثبت  لئو مستت  ،باشتتدیمعارض نم  تیستتند مالک  یملک داراو   افتهیخاتمه   یثبت  انیجر   کهنیا دییأاز ت  پس - ۳  ماده
و با توجه به  نهیمحل را معا  ،ثبت  ۀندینماو   شترکاء  ریستاو   یمتقاضتکه با دعوت و حضتور   دهدیم تیمور أم  ثبت  بردارِ نقشته

 حاضتر  یشترکا  ۀیکلو   ثبت  ۀندینما  و به امضتاءِ   میافراز را ترست  وردِ م  ملکِ   ۀحقوق آنان نقشت  تیو تصترفات و رعا  یستوابق ثبت
 .رساندیم

بدون توجه به    یکشقرعه   ایو    می تقس  یبر اساس ارزش ملک به قطعات افراز »سهم خواهان    ،قانون افراز املاک مشاع  یدر اجرا :  مهم ✓
 . شودی م نییتع «تصرف

  ی ثبت  ۀخانه با شمار   نی صادر شده، هم  تی آن سند مالک   ی در دفتر املاک ثبت و برا   21/7/1349  خ یدر تار   14/12  یپلاک ثبت  ۀ خان:  مهم ✓
هر دو پلاک چون دارای    افرازِ ؛ در این مثال،  صادر شده   تیدر دفتر املاک ثبت و سند مالک   یگر یبه نام د   27/4/1352  خی در تار   71/12

 است. معارض  تیسند مالک  یدارا  ، ملکچون   سندِ مالکیتِ است، میسّر نیست
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ف استت پس از ترست  بردارنقشته - ۴  ماده
ّ
معمول استت حدود و مستاحت و مشتخصتات    کیکه در تفکیطور نقشته به  میمکل

و به   دهیرستان حاضتر  یشترکاو    ثبت  ۀندینما مجلس منعکس و به امضتاءِ صتورتو در   نییتع زیرا ن  یکیاز قطعات تفک  کیهر 
 .دینما میتسل یمسوول واحد ثبت

و    یم یتنظ  مجلسِ صتتتورت  ۀو ملاحظ  یدرخواستتتت با مقررات قانون  قیو تطب  یدگیپس از رستتت  یواحد ثبت  ولئمستتت - ۵  ماده
اعلام   افراز ۀنحو و    قبول درخواستتت ایرد  بر   یخود را مبن  میتصتتم  ،یو ستتوابق ثبت  تیو مطابقت آن با وضتتع  یافراز ۀ  نقشتت

 .دینمایم

که   ی)در صتورت  یافراز   ۀنقشت  یمجلس و فتوکپنستخه از صتورت  کی ۀمیبه ضتم  یول واحد ثبتئمست  میتصتم -)مهم(  ۶  ماده
قانون  ۲  ۀداشتتته باشتتند وفق مقررات ماد  یتا چنانچه اعتراضتت  شتتودیابلاغ م  شتترکاء ۀیبه کل ملک قابل افراز اعلام شتتود(

 ند.ینما میتسل دادگاه شهرستان محل وقوع ملکافراز و فروش املاک مشاع به 

 .باشدیم الاجراءلازم یاجراء مفاد اسناد رسم ۀنامنییمقررات ابلاغ در آابلاغ مطابق با  ۀقیطر 

 الاجرا لازم   یمفاد اسناد رسم  یاجرا   ۀنامن یی طبق مقررات ابلاغ در آ،  در ادارات ثبت  یابلاغ در مقررات افراز و فروش املاک مشاع  ۀقیطر  ✓
 است.

در دادگاه شتهرستتان تابع مقررات    یمتخذه از طرف واحد ثبت  ماتیبه اعتراضتات واصتله نستبت به تصتم  یدگیرست - ۷  ماده
 است. یاختصار  یدادرس

 خواهد بود. یافراز تابع مقررات اجراء احکام مدن یحکم قطع اجراء - ۸ ماده

چند   ای  کیبر حستب درخواستت  دادگاه شتهرستتان    ،بودن ملک  میتقست  رقابلیبر غ  یصتورت صتدور حکم قطع در - ۹  ماده
اجراء نستتتبت به فروش ملک بر وفق مقررات   ریمد خواهد داد. اجراء دادگاه  ۀر یدادستتتتور فروش آن را به   نفر از شتتترکاء

 .دینمایاقدام م رمنقولیمربوط به فروش اموال غ یقانون اجراء احکام مدن

  م ی انضمام دادخواست خود، تقدو به   بگیردثبت    ۀرا از ادار   می تصم  ن یا   تیو قطع  ی واحد ثبت  م یعدم وصول اعتراض به تصم   یگواه  د یخواهان با ✓
 . دی دادگاه نما

  طبق دستتتور دادگاه شتتهرستتتان  یاجرائ  اتیعمل ۀنیافراز پس از کستتر هز   رقابلیحاصتتله از فروش ملک غ  وجوه - ۱۰  ماده
 خواهد شد. میشرکاء به نسبت سهام تقس نیب

 
ا اعتراض آنها  یه فاقد سابقه بوده و ک یثبت  یمعترض  یهاف پروندهیلکن تیی قانون تع

 ن رفته است یاز ب ی در مراجع قضائ
 یبا اصلاحات و الحاقات بعدمجلس شورای اسلامی  2/1373/ 25مصوب 

نسبت به   1360ان سال  یقانون ثبت تا پا  20و    16ن یه به موجب مادتک  یاعتراضات ،ن قانونیب ایخ تصو یاز تار  -ماده واحده  
وجود ندارد    یاعتراض در مراجع قضتتائ  ۀهر علت ستتابقه  ده و بیربط ارستتال گردیذ  یمرجع قضتتائبه   کا حدود املایاصتتل  

ن قانون دادخواست  یالاجراشدن اخ لازمیگر از تار یماه د  6مدت    ثر ظرفکتوانند حدا یآنان م  یمقام قانونا قائمین  یمعترض
ن مورد اخذ و به اداره ثبت  یدر ا لازم  یم نموده گواهیلازم به دادگاه صتتالح تقد  کداشتتتن مدار اعتراض خود را با در دستتت

 رض شناخته خواهند شد. تند معیمراجعه ننما ین مدت بدون عذر موجه شرعیم دارند اگر در ایتسل کمحل وقوع مل
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ثبت آنان اعتراض شتده و از طرف معترض    یه نستبت به تقاضتاکآنها   یمقام قانونا قائمی  کان ثبت املایمتقاضت - 1تبصتره  
توانند با مراجعه به دادگاه مربوط یاند مم ننمودهیمربوط را به ثبت محل تستل  یفوق گواه ۀشتدنیین در مهلت تعیا معترضتی

م نموده و  یرا به ثبت محل تستتل د آنیم دادخواستتت جدیتقد و عدم  یاعتراض قبل  ۀبر نداشتتتن ستتابق  یمبن  یو اخذ گواه
 د.یاقدام نماات ثبت یعمل ۀلف است نسبت به ادامکند. ثبت محل میرا بنما یات ثبتیعمل ۀادام یتقاضا

ن ظرف مدت  ید توسط معترضیبایقانون ثبت( م  20و   16موضوع مواد  د حدود )یثبت و تحد  یاعتراض به تقاضا -  2تبصره  
 رد. یصورت پذ یصلاح قضائیم دادخواست به مرجع ذیبا تقد یم اعتراض به مرجع ثبتیتسل خیماه از تار یک

از قانون ثبت استناد   یقانون اصتلاح و حذف مواد 3و   2و    1قانون اصتلاح مواد  7  ۀماد  2 ۀور در تبصتر کمهلت مذ - 3تبصتره  
الاجراشتدن  خ لازمیگر از تار یستال د 2به مدت    21/6/121370به آن مصتوب   یو الحاق مواد  31/4/1365ب مصتو   کو املا

 .شودید مین قانون تمدیا

هزار و  یکبهشتت ماه  یستت و پنجم اردیشتنبه مورخ بیکروز    یعلن  ۀقانون فوق مشتتمل بر ماده واحده و سته تبصتره در جلست
 ده است. ینگهبان رس ید شوراییبه تأ 4/3/1373خ یب و در تار یتصو  یاسلامی و هفتاد و سه مجلس شوراصد یس

به    1360مورد تقاضا که اعتراض واصله، سال    اعتراض به اصل و حدود ملکِ   فیتکل   نیی مقام آنها بر تعقائم ایثبت املاک   انیاقدام متقاض ✓
دادخواست در    د یاعتراض از دادگاه و عدم تجد  ۀ سابق  نداشتنِ   یِ گواه، اینگونه است که  سابقه در دادگاه وجود ندارد  یدادگاه ارسال شده ول

 . ابدی ادامه  یثبت ات یتا عمل د ینمایاداره ثبت م میرا از دادگاه اخذ و تسل  ی ت قانونمدّ 
است که    یرفته است شامل املاک  نی از ب  ییاعتراض آنها در مراجع قضا  ایثبت که فاقد سابقه بوده    نیمعترض  یهاپرونده   فی تکل  نیی قانون تع  ✓

 ارسال شده است.  ربطیذ ییبه مرجع قضا 1370سال  ان یتا پا  ، اعتراضات راجع به اصل و حدود

 ی فاقد سند رسم  یهاو ساختمان  یاراض ی ثبت تیوضع  ف یتکل نیی قانون تع

 1390/ 20/9 مصوب 
متصرفان    که منشأ تصرفاتِ   یثبت  ۀ با سابق  ی اراض  یبر رو   شدهاحداث   یهاساختمان   تیصدور اسناد مالکبه منظور    -  ۱  ماده

  فوق را دارند   طی که شرا  یو باغات   یزراع   یهانسق و    یکشاورز   یاراض  یبرا  تیصدور اسناد مالک  نیو همچن  است  یقانون  زین
   لکن به

ّ
  باشد، ی نم  سوریآنها م  ی برا  یجار   نیقوان   قیاز طر   یمفروز   تیسند مالک  رصدو   ،ریاز موارد ز   یک یحداقل  ت وجود  عل
  س ی به انتخاب رئ  ی قاض  ک ی با حضور    شودی م  ده ینام  أت یهقانون    نی که در ا  اختلاف   حلّ   یهاأت یه  ا ی  أتیه  ی ثبت  ۀ در هر حوز 

  ای   یجهاد کشاورز   ۀادار   سیرئ  ای  یراه و شهرساز   ۀادار   سیرئو حسب مورد    یمقام و قائم   ایثبت    ۀادار   سیرئ  ،هیقضائ  ۀقو 
لازم و    قاتیو در صورت لزوم انجام تحق  شده ارائه   ل یمدارک و دلا   ی مذکور با بررس  أت ی. هگرددی م  ل یمقام آنان تشکقائم

 .کندی م ی جلب نظر کارشناس مبادرت به صدور رأ

 ؛یو   ۀنفر از ورث ک یو حداقل  یفوت مالک رسم  - الف

 ؛ یو  ۀاز ورث  نفر کی به حداقل  یعدم دسترس  یو در صورت فوت و   یبه مالک رسم  یعدم دسترس   - ب

 ؛ یو  ۀنفر از ورث ک یو حداقل    یبودن مالک رسم مفقودالاثر  - پ

 است.   در ملک، مفروز یتصرفات و و   یمشاع  ،یمتقاض  تیمالککه   یدر موارد یمشاع  به مالکانِ  یعدم دسترس   - ت

شرکت در جلسه،    یآنها برا  ندگان یاز نما  ایاستعلام و    ربطی ذ   یهادستگاه مکلف است حسب مورد از    أت یه  -   ۱  تبصره
 دعوت کند. یرأ  بدون حقّ 

 
 اصلاحی »قانون ثبت اسناد و املاک« بوده است.  148و  147منظور مدت اجرای مواد  12
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دادگاه    ی مفقودالاثربودن با حکم قطعو    با استعلام از سازمان ثبت احوال کشور  یو وارث و   یفوت مالک رسم   -   ۲  تبصره
  ا ی   شهادت شهود  ای  صلاحی مراجع ذ   ری سا  ا ی  محل  ی اسلام  یشورا  ا ی  یانتظام   ی رو ی ن  با استعلام از  ی دسترسعدم  و    صالح

 . شودی احراز م  ی محل قاتیتحق

 معتبر است. أت،یه یبا نظر قاض محجورو  بی غا افرادِ  در مورد املاکِ   أتیه ماتیتصم - ۳ تبصره

 است که: مالکیت موضوع این قانون مشروط بر این صدور سند  ✓
 قانونی بوده باشد.   ،ثبت   مستدعیِ  تصرفِ  اءِ منش .1
 دارای سابقۀ ثبتی باشد.  ،اراضی مورد استدعا  .2
یا در صورت    دسترسی نبوده   ،ملک   رسمیِ   به مالکِ   - ب    ؛ استدعا و یا حداقل یکی از وراث فوت شده باشد  موردِ   ملکِ   رسمیِ   مالکِ   -الف   .3

عدم دسترسی به    - د    ؛ اث وی مفقودالاثر باشدیا حداقل یکی از ورّ   رسمی   مالکِ   -ج    ؛ وی دسترسی نباشد  اثِ فوت وی به یکی از ورّ 
 باشد.  مفروز ملک،تصرفات وی در اما  مشاعی ،ثبت  متقاضیِ  مالکیتِ   نوعِ مالکان مشاعی در زمانی که 

حسب مورد رئیس ادارۀ راه و شهرسازی یا رییس ادارۀ جهاد کشاورزی یا  ،  ی مقام و قائم یا    ثبت ادارۀ  رییس  ،  یک قاضی ز  این قانون، ا   هیأت ✓
به اتفاق هر سه  ثبت نیز باید    مالکانۀ مستدعیِ   تصرفاتِ   ا هر سه عضو و همچنین احرازِ بتشکیل جلسات    گردد.تشکیل می   مقام ویقائم 

 باشد.  عضو 

  ،یعموم  ،یدولت یِ اراض  - ۲ ماده
ّ
 . باشندی م ی  قانون مستثن نیاز شمول ا مواتو  ی عیمنابع طب ،یمل

که    یو در صورت  دیثبت استعلام نما  ۀرا از ادار   ملک   یثبت   انیجر   أت،یه  یدگ یمکلف است قبل از رس  أتیه  ریدب  -  ۱  تبصره
را اتخاذ    ی مقتض   م یتصم  ،أتیگزارش کند تا ه  أت یبه ه  یطور کتب  مراتب را به  ماده باشد   نیا   موضوعِ   یِ اراض  جزءِ   ،ملک

 .دینما

  ای   یراه و شهرساز   یهاموات بودن را دارد نظر وزارتخانه   ا ی  ی مل  ۀسابق که    یامکلف است در هر پرونده   أت یه  -  ۲  تبصره
به    ، أتیه  ۀنام   ماه پس از وصولِ   کی ظرف  مذکور مکلفند    یهاماده استعلام کند. وزارتخانه   نی ا  ۀ را دربار   یجهاد کشاورز 

 . دهدی خود ادامه م  یِ دگ یبه رس أتیه ،استعلام پاسخ دهند. در صورت عدم وصول پاسخ

، متخلف به انفصال موقت  ارسال پاسخ خلاف واقع  ای  ۲  ۀ مذکور در تبصر   عدم ارسال پاسخ در مهلتِ در صورت   -  ۳  تبصره
 .شود ی محکوم م یسال و در صورت تکرار به انفصال دائم از خدمات دولت  کی ماه تا  به مدت سه  یاز خدمت دولت 

 باشد. می هیأت دبیر بر عهدۀ   ،مالکیت از ادارۀ ثبت  سندِ  مورد تقاضای اخذِ  ملکِ  ثبتیِ  استعلام از جریانِ وظیفۀ  ✓
دارد از    مواتسابقۀ    که و در خصوص اراضی    کشاورزی وزارت جهاد  دارد، از    ملیسابقۀ    ، تقاضا  در خصوص تقاضاهایی که موردِ   هیأتدبیر   ✓

 . نمایداستعلام می  وزارت مسکن و شهرسازی
مهلت    به رسیدگی ادامه خواهد داد.   هیأتارائۀ پاسخ،    باشد و در صورت عدممورد استعلام یک ماه می   ارائۀ پاسخ از جانب اداراتِ   مهلتِ  ✓

 . باشدی م یک ماه  فیتکل  ن ییتع  أت یبه استعلام ه مسکن و شهرسازی و  یجهاد کشاورز  ییِ گوپاسخ 

  ی هاروزنامه  قیاز طر   پانزده روز  ۀنوبت به فاصل  دورا در    أتیه  محل مکلف است آراءِ   ثبت اسناد و املاکِ   ۀادار   -  ۳  ماده
   و   رالانتشار یکث

ّ
با حضور را    أت یه  ی رأ  ،یاداره مکلف است در روستاها علاوه بر انتشار آگه   ن یا  ن ی. همچندینما  ی آگه   ی محل

اسناد و املاک    ثبتِ   ۀ ادار   ۀ ندینما  با امضاءِ   یآگه   الصاقِ   مجلسِ صورت .  دینما  صاق الدر محل    روستا  ی اسلام  یشورا  ۀندینما
شده اعتراض داشته  اعلام   به آراءِ   نفعی ذ   که اشخاصِ   ی. در صورتشودی روستا در پرونده ضبط م   یاسلام   یشورا  ۀندیو نما

 وقوعِ   محلِ   ثبتِ   ۀ خود را به ادار   اعتراضتا دو ماه    الصاق در محل  خ یدر روستاها از تار و    ی انتشار آگه  خ یاز تار   د یباشند با
  دادخواست به دادگاهِ   می مبادرت به تقد  ،اعتراض  می تسل  خیاز تار ماه    کی ظرف    دی. معترض باندی اخذ نما  دیو رس  می ملک تسل

اقدامات ثبت، موکول به    ،صورت  نیدهد. در ا  لی محل تحو   ثبتِ   ۀدادخواست را به ادار   میتقد  ی و گواه   دیمحل نما  یِ عموم
دادخواست    میتقد یمعترض، گواه  ایواصل نگردد   یکه اعتراض در مهلت قانون ی دادگاه است. در صورت یقطع  م حک ۀارائ
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مانع از    تی. صدور سند مالک دینما  تیمبادرت به صدور سند مالک  دی محل با  ثبتِ   ۀ محل را ارائه نکند، ادار   یِ عموم   به دادگاهِ 
 .ستی متضرر به دادگاه ن ۀمراجع

گهی ✓ و این امر    پذیردصورت می   ی محلّ   و   روزنامۀ کثیرالانتشاراز طریق   در دو نوبت، به فاصلۀ پانزده روز   این قانون  موضوعِ   هیأتِ   ءِ آرا   آ
 در محل انجام خواهد شد.   الصاقدر روستا به انضمامِ 

گهی  ماه  دو ، فیتکل  تعیین  موضوع قانون هیأتمدت اعتراض به آرای  ✓  خواهد بود.  از تاریخ انتشار آ
 . باشدی م اعلام اعتراض به ثبت خ یماه از تار  کی  أتی ه ی خصوص ابطال رأ  در  طرِ دعوا مهلت  ✓
  ا بایست تا یک ماه نسبت به طرِ دعو است اما از تاریخ اعتراض )به ادارۀ ثبت( معترض می  وقوع ملک   ادارۀ ثبت محلّ ،  اعتراض   مرجع تقدیم  ✓

قابل اعتراض در    ، هیأتدر خصوص اعتراض به رأی    صادره از محاکم عمومی   ءِ در محکمه اقدام و گواهی آن را تقدیم ادارۀ ثبت نماید. آرا 
 باشد. محاکم تجدیدنظر می

 نماید. جریان ثبتی را متوقف می  ، قطعی به ادارۀ ثبت، ادارۀ مذکور تا حصول حکم ا تقدیم گواهی طرِ دعو  در صورت  ✓
 گردد.ی مالی محسوب می و حل اختلاف از دعا هیأتصادره از   ءِ دعوای اعتراض به آرا  ✓

  ر یپذاز کل ملک امکان  یبردار نقشه که  یطور شکال مواجه شود به ملک با اِ   یِ واقع   حدودِ   صِ یتشخ   کهی در صورت   -  ۴  ماده
  ها آن  یرو نظاجاده    ایرودخانه    ای  ابانیخ  ۀل یوس  که از چهار طرف به  یاکارشناسان موظفند محدوده   أتیه  اینباشد، کارشناس  

طب  ای عوارض  سا  ی ع یهرگونه  از  استاندارد    یهاقسمت   ر یمشخص،  مبناء  بر  باشد  جدا  ت  کادا )  ی حدنگار ملک  ر(،  س 
مذکور را   ۀمحدود  تیشده را در آن منعکس و موقع  میکه نسبت به آنها تقاضانامه تسل  یقطعات  ایکنند و قطعه    یبردار نقشه 

به   به  رِ ییتغ  رقابلِ ی غ  ثابتِ   ۀ نقط  ترینیک نزدنسبت  را  مراتب  و  مشخص  صورت   محل،  مستدل  نماطور  دندیمجلس   ر . 
 ملک ضرورت ندارد. یکل  ۀ نقش صورت،نیا

ر مجموعه عملیاتی است راجع به جمع  ✓ ت  آوری و ثبت اطلاعات پایه در خصوص املاک و همچنین تعیین حدود املاک به منظور تعیین  کاداس 
 با ترسیم نقشه در یک سیستم واحد و یکپارچه با مختصات دقیق در سراسر کشور. هاو تثبیت مالکیت 

و   ی ، پس از کارشناسقانون نیا ۱ ۀت مادبند  موضوعِ  یِ متقاض بلامنازعِ و  مالکانه  تصرفاتِ  احرازِ در صورت  أتیه -  ۵ ماده
   ۀنقش ۀیته

ّ
 .دینمای م یتصرف در آن، مبادرت به صدور رأ موردِ  ۀ ملک و انعکاس قطع ی کل

 استدعا وجود نداشته باشد.  موردِ  ملکِ  برداری از تمامیِ مادۀ مذکور در خصوص وضعیتی است که امکان نقشه  ✓

از خردشدن    ی ر یقانون جلوگ  تیبا رعا  آنها   ی برا  ت یصدور سند مالکو    و باغات   یکشاورز   یِ اراض  و افرازِ   ک یتفک  -  ۶  ماده
بلامانع    (مصلحت نظام  صیمجمع تشخ  ۲۱/۱۱/۱۳۸۵مصوب  )  یاقتصاد  ،یقطعات مناسب فن  جادیو ا  یکشاورز   ی اراض

 است. 

  مندرجِ   یهاحدنصاب   ر یق و باغ که مساحت آنها ز سَ اعم از نَ   ی کشاورز   یآن دسته از اراض   یِ کیتفک  سندِ   صدورِ   -   ۱  تبصره
امکان   ؛یک یسند تفک  یدارا یِ اراض  ایو   یو مل  یدولت یِ اراض ای موجود یِ عموم معابرِ شدن به محاط  لیمذکور بوده لکن به دل

 .تآنها وجود ندارد، بلامانع اس  ی برا ی صدور سند مشاع

باغات    یزراع   یهاقسَ نَ   و افرازِ   کی تفک  -  ۲  تبصره و    ۲۶/۲/۱۳۳۹مصوب    یقانون مربوط به اصلاحات ارض مشمول »و 
موقت در   شتِ که بعد از انقلاب به صورت کِ   ریو دا  ریبا  هایینزم  یقانون واگذار »مشمول    یاراض و    آن«   یاصلاحات بعد

شرط،    عِ یب  سندِ   ای  ه یاول  قِ سَ نَ   زانِ یفقط به م  « آن  یو اصلاحات بعد  ۸/۸/۱۳۶۵کشاورزان قرار گرفته است مصوب    اریاخت
سند   ای  هیاول  قِ سَ نَ   زانیبه م  از آنها  دارانیخر   ای  شرط   ع یسند ب ای  هینسق اول   صاحبِ   یبرا  یکیمجاز است و صدور سند تفک

 .باشدی شرط، بلامانع م   عیب
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  یقانون حفظ کاربر »  تی و باغات با رعا  یکشاورز   یشده در اراضاحداث   یهای ان یاع  ی برا  یصدور سند رسم   -  ۳  تبصره
صدور   رمجاز،یغ  یان یبلامانع است. در صورت وجود اع  «آن  یو اصلاح بعد  ۳۱/۳/۱۳۷۴مصوب    هاباغ و    یزراع  یاراض

 ندارد. یمنع  یان یسند عرصه بدون درج اع

  یِ متقاض   تصرفاتِ   زانِ یکه م  ی و باغات در صورت  یزراع  یهانسقو    یکشاورز   یاراض  یبرا  تیصدور سند مالک  -  ۴  تبصره
 بلامانع است.  أتیه ی وجود نداشته باشد با رأ یباشد، چنانچه معارض  ی باغ  ای یزراع   قِ سَ از نَ  شیثبت، ب

 : ذیل را لحاظ کند  در جریان رسیدگی، کلیۀ قوانین مرتبط با مادۀ مذکور از قرار موضوع این قانون مکلف است هیأت ✓
اقتصادی مصوب    -الف   فنی،  مناسب  قطعات  ایجاد  و  کشاورزی  اراضی  خرد شدن  از  جلوگیری  تشخیص    11/1385/ 21قانون  مجمع 

 مصلحت نظام 
 و اصلاحات بعدی آن  26/2/1339قانون مربوط به اصلاحات ارضی مصوب  -ب 
زمین   - ج   واگذاری  قرار گرفته مصوب  قانون  اختیار کشاورزان  در  انقلاب صورت کشت موقت  از  که پس  دایر  و  بایر  و    8/1356/ 8های 

 اصلاحات بعدی آن
 و اصلاحات بعدی آن.  31/4/1374ها مصوب بری اراضی و باغر قانون حفظ کا   -د 

  أت یعرصه در ه  ملک باشد، چنانچه مالکِ   ان ینباشد و مورد معامله، اع  یکی  انیعرصه و اع  که مالکِ   یدر مناطق   -  ۷  ماده
  ۀ مالکان  تصرفاتِ  با احرازِ و  یدگ یرس یبه درخواست و  أت یه د،ینما  دییتأ نسبت به عرصه را   انیاع  یِ متقاض  تِ ی حاضر و مالک

مالکبه صدور    ی رأ  ،یان یاع  یِ متقاض مالک  دهدی م  ان یاع  و عرصه    ت یسند  تأ  ا ی. در صورت عدم مراجعه  مدارک    دییعدم 
و مراتب را به    دهدی مالکان م  ایمالک    یبرا   ان یاع  ت یسند مالکبه صدور    ی با حفظ حقوق مالک عرصه، رأ  أت ی، هشدهارائه 
 .دینمای ثبت محل جهت صدور سند اعلام م ۀادار 

  ۱۶/۱۲/۱۳۴۳مصوب    هاماده بر اساس »قانون تملک آپارتمان   نیمشمول ا   یهاآپارتمان   یبرا  ی ک یصدور سند تفک  -  تبصره
 .ردیگی آن« صورت م   یو اصلاحات بعد

به    آنبه همراه    ،باشد و در صورت انتقال قسمت اختصاصیهای اشتراکی، ییرقابل تفکیک می حقوق مالکان واحدهای آپارتمانی در قسمت  ✓
 ها(قانون تملک آپارتمان  3نحو قهری منتقل خواهد شد. )مادۀ 

  ی با توجه به محل وقوع اراض  دیبا  أتی، ه و باغ باشد  یزراع   قِ سَ و نَ   ی کشاورز   یِ اراض سند مورد تقاضا،    کهی درصورت  -  ۸  ماده
ماه از   . مراجع مذکور مکلفند ظرف دودی را استعلام نما یجهاد کشاورز   ای  ی راه و شهرساز   یهامورد، نظر وزارتخانه حسب 

  ی ور بهره   شیقانون افزا»،  «آن   یو اصلاحات بعد  ۱۰/۱۳۴۱/ ۲۷مصوب    هانگل کردن جی قانون مل»  تی ابلاغ با رعا  خیتار 
  ۀ یروی از قطع ب  یر ی سبز و جلوگ  یقانون حفظ و گسترش فضا»  «، ۲۳/۴/۱۳۸۹مصوب    یعیو منابع طب   یبخش کشاورز 

  و   ۱۳۷۴/ ۳۱/۳مصوب    هاو باغ   یزراع  یاراض   یقانون حفظ کاربر »،  13« آن  یو اصلاحات بعد  ۱۱/۵/۱۳۵۲درخت مصوب  
  ی تعاون  یهاامر مسکن به شرکت   یبرا  ی مسکون  ی فاقد کاربر   یاراض   ی قانون منع فروش و واگذار »،  «آن  ی عداصلاح ب

  جاد یو ا  یکشاورز   یاز خردشدن اراض   یر ی قانون جلوگ»و  «  ۱۳۸۱/ ۶/۵مصوب    یو حقوق  یقیاشخاص حق   ریمسکن و سا
  قانون اعلام   نیا  ۶  ۀماد  تی رعا باو    «مصلحت نظام  صیمجمع تشخ  ۱۳۸۵/ ۲۱/۱۱مصوب    یاقتصاد  ،یقطعات مناسب فن 

، متخلف به انفصال موقت از خدمت ارسال پاسخ خلاف واقع  ای  عدم ارسال پاسخ در مهلت مذکور. در صورت  ندینظر نما
. در صورت تکرار، متخلف  شودی محکوم م  یبه تخلفات ادار   یدگیرس  یهاأت یسال توسط ه  ک یماه تا    به مدت سه   یدولت

 . گردندی محکوم م یدائم از خدمات دولت انفصالبه  نیمتخلف ای

 
شورای انقلاب جمهوری   13/11/1358رویۀ درخت ...« مصوب  این قانون به موجب »لایحۀ قانونی الغاء قوانین: ... حفظ و گسترش فضای سبز و جلوگیری از قطع بی  13

شورای انقلاب جمهوری اسلامی ایران« در    3/3/1359اسلامی ایران نسخ شده است و در حال حاضر »لایحۀ قانونی حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها مصوب  
 است.   این خصوص مجری  
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را با مختصات    ستیز   طیمناطق چهارگانه موضوع قانون مح  ۀنقشموظف است    ستیز   طیسازمان حفاظت مح  -  ۱  تبصره
 .قرار دهد  کشور  یثبت یواحدها اریو در اخت دینما  هیته یی ایجغراف

مکلف است نظر هر دو    أت یباشد، ه  ها واقع شده شهر   م ی ماده در حر   نیمشمول ا  یِ که اراض  ی در صورت   -)مهم(  ۲  تبصره
 .دیرا استعلام نما ی جهاد کشاورز و   یراه و شهرساز  ۀوزارتخان

  ۀ اطلاع ادار و  ی موافقت متولبا  أتیموقوفه احداث شده باشد، ه ی در اراض ان یاز اع یبخش  ایکه تمام   ی در صورت - ۹ ماده
  و   مفاد وقفنامه   تیرعا و    اوقاف  ۀموافقت ادار با    منصوص نداشته باشد  یِ و چنانچه متول   مفاد وقفنامه  ت یرعاو    اوقاف محل

 عَ مصلحت موقوف  
َ
  اجرت عرصه و حقوق موقوفه  نییپس از تعو    ی دگیع جهات به موضوع رسی و با در نظر گرفتن جم  همیل

 .کندی اقدام م  یبه صدور رأ ردی گی صورت م مذکور ۀماه توسط ادار  که حداکثر ظرف دو

، متخلف به انفصال موقت از خدمت  ارسال پاسخ خلاف واقع  ای  ماهه  عدم ارسال پاسخ در مهلت دودر صورت    -   تبصره
 .شود ی محکوم م یمحکوم و در صورت تکرار، به انفصال دائم از خدمات دولت سال ک ی به مدت سه ماه تا  یدولت

قانون مدنی(    89موضوع مادۀ  بلااثر است؛ مگر در موارد خاص )  ییرقابل انتقال است و هرگونه توافق در خصوص انتقال آن  ،اراضی موقوفه ✓
نقل و انتقالات    1371و همچنین قانون ابطال اسناد فروش رقبات، آب و اراضی موقوفه مصوب سال    لذا با عنایت به عمومات قانون مدنی

 باشد. مال موقوفه باطل می
 صدرالاشاره بیان گردید.  9در مادۀ گردد که شرایط صدور  صادر می  اسناد اعیان صرفاً در خصوص اراضی موقوفه،  ✓

دستگاه صاحب   اریالاختتام  ۀندینما دیبا  أتیه ،یردولت ی غ ی عموم یمؤسسات و نهادها  یِ اراض  نِ یدر مورد متصرف - ۱۰ ماده
  عدم اعلام پاسخ   ای   ندهینما  ی عدم معرف. در صورت ابلاغ دعوتنامه و  دینظر آن دستگاه را استعلام نما  ایرا دعوت    نیزم

م  نیمتخلف  ایماه، متخلف    ظرف دو  انفصال  تا    وقتبه  ماه  به مدت سه  به    یدگ یرس  یهاأت یتوسط ه  سال   کی از خدمت 
به انفصال دائم محکوم    ن یمتخلف  ای . در صورت تکرار، متخلف  شوندی مربوط محکوم م   ی مراجع انضباط  ا ی  ی تخلفات ادار 

 .گردندی م

 . ندیبا انتقال ملک به متصرف موافقت نما خود یِ اختصاص املاکِ  ۀ تنها دربار  توانندی م های شهردار   - تبصره

 . باشدی نم  أتیه یدگ یمانع رس ۹ ۀ ماد ۀو تبصر  ۱۰و   ۸مراجع مذکور در مواد  یعدم ارسال پاسخ از سو   - ۱۱ ماده

  ی بها ایو   نیاجرت زمپرداخت  بیو به ترت أتیه یقطع  ی قانون پس از ابلاغ رأ ن یا ۱۰و  ۹مراجع مذکور در مواد  -  ۱۲ ماده
  ۀ صورت، ادار  نیا ری. در غندینما یخود را جهت امضاء سند انتقال معرف ۀند یماه نما مکلفند ظرف دو ،یمتقاض  یاز سو  آن

 .دینمای سند انتقال اقدام م  م یبه تنظ آن  یبها عیتود ا ی نیزم تپرداخت اجر  از  نانیپس از اطمثبت محل 

 اظهارنام ، یمتقاض درخواستِ   موردِ  از ملکِ  یمورد قسمت هرگاه در -  ۱۳ ماده
ب
نشده باشد،   م یتقد اینشده  رفتهی پذ یثبت  ۀ قبلا

  ی . واحد ثبتکندی ابلاغ م  ی حدود، به واحد ثبت  دیتحد  یحاو   ۀاظهارنام  می و نظر خود را جهت تنظ  یدگ ی به موضوع رس  أتیه
 زمانهم ورت  حدود به ص  دیو تحد  ینوبت   یآگه   نیحدود، مراتب را در اول  دیتحد  یحاو   ۀاظهارنام  میمکلف است پس از تنظ
 .به اطلاع عموم برساند

حدود را به صورت    دیتحد  یآگه   ،یحدود نداشته باشد، واحد ثبت  دیتحدۀ  ثبت باشد و سابق  انیچنانچه ملک در جر   -  تبصره
 . کندی منتشر م  یاختصاص

 شوند.المالک نامیده می املاکی که اظهارنامۀ ثبتی در خصوص آنها تقدیم نشده باشد اموال مجهول  ✓

 در دفتر املاک ثبت شده باشد و طبق مقررات    کهیدر صورت  -  ۱۴  ماده
ب
دستور    أت،ی ه  یو به موجب رأ  قانون  یناملک قبلا

قانون مراتب در ستون    نیا  ۳  ۀموضوع ماد  ی باشد، پس از انتشار آگه  دهیبه نام متصرف صادر گرد  تیصدور سند مالک
 .شودی به نام متصرف ثبت م  یو در دفتر املاک جار  دیملاحظات دفتر املاک ق
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  افت یچند نفر باشند با در   ،پلاک  کیدر    نیچنانچه متصرف  شودی به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور اجازه داده م  -  ۱۵  ماده
  ک یو تصرفات اشخاص را به تفک  یبردار پلاک را نقشه   یحدود کل ،یاز کارشناسان ثبت  یأتیو انتخاب ه  یکارشناس ۀ  نیهز 

  ۀ . نحو دیرا حسب مورد با انطباق آن با موارد فوق صادر نما   یدگ یو دستور رس  ن ییتع  ،انیتصرف و قدمت بنا و اع  خی با ذکر تار 
قانون   نیا   یاجرائ   ۀنامن ییموارد به موجب آ  ریمتعلقه و ارجاع کار و سا  یهانه یو هز   ی کارشناس  أت یه  ا یکارشناس    نییتع
 .شودی م نییتع

 آنان است.  نوبتِ  بِ یبه ترت ی افراد متقاض ۀبه پروند یدگ یرس -  ۱ تبصره

مکلفند حسب مورد از   یثبت یافراز ملک باشد واحدها ای  کیبه تفک ازیماده ن نیا یدر هر مورد که به منظور اجرا - ۲ تبصره
 .ندینظر دستگاه مذکور اقدام نما تیاستعلام و با رعا   یو جهاد کشاورز   یراه و شهرساز   ۀادار 

  یۀ . نظر د ی اعلام نظر نما ،ی قرار کارشناس افت یروز پس از در  20ظرف مدت   أت یه یِ ، مکلف است در امور ارجاعقانون ن یکارشناس موضوع ا  ✓
  ی گر ی کارشناس د  تواند ی م  أت یقانون، قابل اعتراض است. در صورت قبول اعتراض، ه  ن یا   ۀ نامن ییآ  10  ۀماد  3  ۀمطابق تبصر   ی کارشناس

قانون    نی . کارشناسانِ موضوعِ ا دینمایم  نییتع  یگر یکارشناس د  أت،یدر مهلت مقرر، ه  یکارشناس  یۀعدم اعلام نظر   رت. در صودی نما  نیییتع
 باشند.  ی از کارشناسان رسم ستیبایم

  ل یپرونده تشک  ،در موعد مقرر  « قانون ثبت اسناد و املاک  یاصلاح   ۱۴۷  ۀماد »مقررات    ی که در اجرا  ی املاک   یبرا  -  ۱۶  ماده
 قانون به  نی مطابق مقررات ا  ادشدهی  ۀبه پروند   یدگینشده است، رس  یگان یقرار با  ایو    یشده و تاکنون منجر به صدور رأ

 .دیآی عمل م

ا  انیاز متقاض  -  ۱۷  ماده به هنگام صدور سند مالک  نیموضوع  سند و    ۀتعرف  ت،ی مالک  ۀدفترچ  یعلاوه بر بها  ت،ی قانون 
که    یابینشده بر مبناء برگ ارز  نیمع یاکه ارزش منطقه  یملک و در نقاط  یا%( بر مبناء ارزش منطقه ۵معادل پنج درصد )

 .شودی م  زیکل کشور وار  ی دار اخذ و به حساب خزانه  شود،ی م  نییمشابه تع املاکِ  یامنطقه  متیبر اساس ق

  ۀ نیالتفاوت هز مابه   دینباشد، علاوه بر مبلغ فوق با  هیاول  تیمورد تقاضا مسبوق به صدور سند مالک  چنانچه ملکِ   -  ۱  تبصره
 گردد.   زیطبق مقررات، اخذ و به حساب مربوط وار  زی ( متعلقه نیثبت ی ای)بقا یثبت

هر    یبرا  أتیه  اعضاءِ   ۀالزحمپرداخت حقّ لازم و    رساختی ز   جادیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور به منظور ا -  ۲  تبصره
تبصره به خزانه    نیا  ی. درآمد حاصل از اجرادینمای اخذ م  یاز متقاض  یابر مبناء ارزش منطقه   %( ۵درصد )پرونده پنج  

 .ردیگی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور قرار م اریدر اخت  هتبصر  نیا ی%( آن جهت اجرا۱۰۰) صد درصدو  زیوار 

 یانامهنیی لازم به موجب آ  هاییرساختز   جاد یا   کردنه یهز   ۀو نحو   ی کارشناسان رسمو    أتی ه  اعضاءِ   ۀالزحمحق   زانیم
  ب ی و به تصو   شودی م   هیته  ی وزارت دادگستر   یماه توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با همکار   است که ظرف سه 

 .رسدی م  هیقوه قضائ سیرئ

است که توسط سازمان ثبت    یانامهنییو کارشناسان مطابق آ  هاأت یه  یدگ یرس  ۀجلسات و نحو   ل یتشک  ب یترت  -  ۱۸  ماده
قانون   نی شدن االاجراء و حداکثر ظرف سه ماه پس از لازم   شودی م   هیته  یوزارت دادگستر   یاسناد و املاک کشور با همکار 

 14. رسدی م هیقوه قضائ سی رئ بیبه تصو 

 یفاقد سند رسم یو ساختمانها یاراض یت ثبتی ف وضعیلکن تییقانون تع یینامه اجرا نییآ

 1391,04,25مصوب 

 
مجلس شورای اسلامی،    20/9/1390های فاقد سند رسمی مصوب  قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان   18و    17،  15در اجرای تکالیف مقرر در مواد   14

 کرد وجوه قانونی به تصویب رسیده است. ها و کارشناسان و نحوۀ دریافت و هزینه نامۀ اجرایی متضمن ترتیب تشکیل جلسات، نحوۀ رسیدگی هیأتآیین
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  یفاقد ستتند رستتم   یو ستتاختمانها  یاراضتت  یت ثبتیف وضتتعیلکن تییقانون تع 18و   17و   15ف مقرر در مواد  یالکت  یدر اجرا
أتها و  یه  یدگیرستۀ  ل جلستات، نحو کیب تشتیمتضتمن ترت  ینامه اجرائنیی، آیاستلام یمجلس شتورا  20/9/1390مصتوب 

 رسد.یب میر به تصو یبه شرح ز  یرد وجوه قانونکنهیافت و هز یدر  ۀارشناسان و نحو ک

 رود:یار مکل بیمشروحه ذ یر در معانینامه عبارات و اصطلاحات ز نیین آیدر ا – 1ماده 

  یمجلس شتورا   1390/  9/ 20مصتوب    یفاقد ستند رستم  یو ستاختمانها  یاراضت  یت ثبتیف وضتعیلکن تییقانون: قانون تع  – 1
 .یاسلام

 ور.کمذ ینامه اجرائنیینامه: آنییآ – 2

 قانون. یکحل اختلاف موضوع ماده  یهااتیا هیات یات: هیه – 3

ن ییارشتناس تعکل ثبت استتان به عنوان  کر یه به موجب ابلاغ مدک  یارشتناس ثبتکبردار و نده و نقشتهیارشتناس: نماک –  4
 گردد.یم

 گردد.ین مییات تعیر هیل ثبت استان به عنوان دبکر یه به موجب ابلاغ مدک یارمندکات: یر هیدب – 5

 شهرستان. کاملا : اداره ثبت اسناد ویواحد ثبت – 6

 باشد.یم کمل یا متولی که مالک یردولتیغ یعموم یسسات و نهادهاؤ ن: میدستگاه صاحب زم – 7

 ثبت نشده است. کنون در دفتر املاکده اما تا یم گردیآن تنظ یبرا یثبت ۀاظهارنامه ک کی: ملیجار  کمل – 8

 ن قانونیموضوع ا ۀرخانیات و دبیشده توسط هاقدامات انجام ۀنیدر زم کاطلاعات املا یحاو  کاطلاعات: بان کبان – 9

 .1351/ 10/ 18مصوب  ،کقانون اصلاح ثبت اسناد و املا 6ات موضوع ماده یات نظارت: هیه – 10

و ملزومات    یانستتان  یرو یر و نین دبییرخانه و تعیجاد دبیاستتتان موظف استتت ضتتمن ا  کل ثبت استتناد و املاکر یمد  – 2ماده  
ل ثبت  کر یأت توستتتط مدیر هید. دبیأتها را فراهم نمایل جلستتتات هکیرش تقاضتتتاها و تشتتتیرخانه، مقدمات پذیاز دبیمورد ن

 گردد.یانه انتخاب میو را یو متعهد و متخصص به امور ثبت ینان رسمکار کن ین استان از بیاستان از ب

ار خواهتد داشتتتت.  یتدر اخت  یانستتتان یرو یاز نیتشتتتود و بته تعتداد مورد نیل مکیترختانته تشتتتیدب یتک  یدر هر واحتد ثبت –  3متاده  
ل و در صتورت  کیرخانه تشتیمطابق مقررات در دب  یدگیأت رستیباشتد. جلستات هیأت میر هیدب  ۀرخانه به عهدیت دبیمستئول

ل  ک ر یا گردد. مدیور مهکمذ  یهااتید متناستتتب با انجام امور هیرخانه بایدب  ،اتیا چند هیدو    لِ کیار و ضتتترورت تشتتتکم  کترا 
دادگستتتری  رئیس کل  أتها را با  یه  اعضتتاءِ   یلازم جهت معرف  یو هماهنگ  یر یگیلف استتت پکاستتتان م  کثبت استتناد و املا

 به عمل آورد. جهاد کشاورزیو  راه و شهرسازیران ی، مداستان

ستتازمان    یکیترونکق مراجعه به درگاه الینامه از طر نییمقررات قانون و آ  یت در اجراکیصتتدور ستتند مال  یمتقاضتت  – 4ماده  
و    کمدار   قِ د  صتتَ ر م  یاز، تصتتو یو مستتتندات مورد ن کن مدار کو استت  یکیترونکال  ۀل فرم تقاضتتانامیمکو ت  کثبت استتناد و املا

 د.ینمایأت ارسال میرخانه هیق پست به دبیل نقشه را از طر یفا

از   یکیاز به یمورد ن کمدار   ۀو ارائ  یکیترونکال  ۀل فرم تقاضتتانامیمکتوان جهت تیل میدر صتتورت تما  یمتقاضتت –  1تبصتتره  
ل فرم  یمکنامه پس از تنییمطابق ضتتوابط آ  یاز طرف متقاضتت  یندگیلفند به نماکد. دفاتر میمراجعه نما  یدفاتر استتناد رستتم

 ند.یها اقدام نمااتیاز به هیمورد ن کتقاضا، نسبت به ارسال مدار  یکیترونکال

  یمراتب را به واحد ثبت   یکیترونکا آدرس الیا شتماره تلفن  یونت کر محل ستییلف استت در صتورت تغکم  یمتقاضت  – 2تبصتره  
 ند.کمربوط اعلام 
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  کآن و مطتابقتت متدار  یز یو پس از مم  یوصتتتول بررستتت  خِ یتتار   بِ یتشتتتده را بته ترتواصتتتل  یهتارختانته درخواستتتتیدب – 5متاده  
اداستتر و احراز موضتوع مبادرت به کدر ستوابق   کمل ۀت نقشتیت موقعیتثب  یر مصتدق آن و اخذ گواهیشتده با تصتاونکاست

 کر مصتدق مدار یه تصتو ک  ید. در صتورتینمایاعلام م  یرا به متقاضت  یر یگیپ  ۀشتمار   یکیترونکق الیثبت تقاضتا نموده و به طر 
اخطتار و چنتانچته   یبته متقتاضتتت  یکیترونکرختانته مراتتب را بته نحو الیرختانته واصتتتل نگردد، دبیروز بته دب 20ت ظرف متدت  کیتمتال

و پس از آن در صتتورت عدم    یماه نگهدار  3و به مدت    یگانیباور کل مذیم نشتتود، فایرخانه تستتلیبه دب کروز مدار   20ظرف  
  یکیترونکل الیفا یا با محتوایناقص بوده    یمصتتدق ارستتال کحذف خواهد شتتد. چنانچه مدار   یمتقاضتت  یحضتتور   ۀمراجع

روز بته   20در دو نوبتت بته فتاصتتتلته    یکیترونکرت را بته نحو الیا مغتایترختانته مراتتب نقص  یرت داشتتتتته بتاشتتتد، دبیمغتا  یارستتتال
أت رد  یبا نظر ه  یو   یروز نستبت به رفع نقص اقدام و الا تقاضتا  30لف استت ظرف  کم  ید. متقاضتینمایاعلام م  یمتقاضت

 گردد.یم

  ۀرخان یبه دب کشتتود، در صتتورت عدم وصتتول مدار یق دفترخانه ارستتال میه از طر ک  ییهادر خصتتوص درخواستتت  –تبصتتره
 ز اخطار خواهد شد.ی، مراتب به دفترخانه نیه به متقاضیات، ضمن ارسال اخطار یه

ن نوبت ییل و تعیمکستتم، ثبت و پس از تیرا در ست کمدار   یز یمراحل ثبت تقاضتاها و مم  ۀیلکلف استت  کرخانه میدب – 6ماده  
ب نوبتت جهتت  یتهتا را بته ترتافتت پتاستتتخ، پرونتدهیتو در   کملت یت ثبتیتاعلام و پس از استتتتعلام وضتتتع  یمراتتب را بته متقتاضتتت

اطلاعات    که در بانکد تحت شتبیباشتد و بایر نمییشتده قابل تغاستت ستوابق ثبت  یهید. بدیات ارستال نمایبه ه  یدگیرست
  ین یبشیشتتتور پک  کاطلاعات ستتتازمان ثبت استتتناد و املا  یز توستتتعه فناور کق مر یه از طر ک  یگر ید  یهاکو بان یواحد ثبت

 شود. یخواهد شد، نگهدار 

  یدار یرا خر   کمل  یباشتد و شتخص به صتورت عاد  یردولتیغ  یمورد تقاضتا، نهاد عموم  کمل  یرستم  کچنانچه مال  – 1تبصتره  
ه  ک   ید. در مواردیات مطرح نمایات ابتدا نظر دستتگاه مربوط را اخذ و ستپس در هیر هیثبت باشتد لازم استت دب  یو متقاضت

 با انتقال اع  یردولتیغ  ینهاد عموم
ب
به انتقال    ینسبت به عرصه، را  کات با حفظ حقوق مالید هیموافقت نما  کمل  یانیصرفا

 خواهد داد. یبه متقاض یانیاع

زان  یافت مستتندات مربوط به میلف استت پس از در کات میر هیدب  یدر رابطه با درخواستت مرتبط به نستق زراع  –  2تبصتره  
 د.یات ارائه نمایه، مراتب را به هینسق اول

أت  یر هیا موات داشتته باشتد، دبی  یمل  ۀربط ستابقیذ  یهاکا پلایا باغ باشتد و  یو    ین مزروعیهر گاه مورد تقاضتا زم  – 3تبصتره  
 د.یات ارسال نمایپرونده را به ه یا راه و شهرساز ی یشاورز کموظف است حسب مورد پس از جلب نظر ادارات جهاد 

 در اجراه  ک  ینستبت به اشتخاصت  – 7ماده  
ب
در موعد مقرر پرونده    کقانون ثبت استناد و املا  یاصتلاح  147  ۀمقررات ماد  یقبلا

لف استت ضتوابط مقرر  کرخانه میده، دبینگرد  قرار بایگانیا  یو   رأیبه صتدور   یآنها منته  ۀنون پروندکتا   یاند ولل دادهکیتشت
 د.یرا معمول نما یان، اقدام مقتضیرفع نقص به متقاض ۀینامه با ارسال اخطار نییآ 5 ۀدر ماد

  یابد و پس از بررستتییت میل و با حضتتور همه اعضتتاء رستتمکیرخانه تشتتیدر محل دب  یرادار یات در ستتاعت غیه  – 8ماده  
شتتر و جلب نظر  یقات بید. در صتورت نقص پرونده و ضترورت تحقینمایم  یشتده مبادرت به صتدور رأو دلائل ارائه کمدار 

ص دهد درخواستتت  یت تشتتخأیه هک  ید. در صتتورتینمایارشتتناس منتخب را صتتادر مکات قرار ارجاع به  یارشتتناس، هک
و    یع ی، موات، منابع طبی، ملیدولت  یثبت از اراضتت  یمورد تقاضتتا  کا ملیخارج از شتتمول مقررات قانون بوده و   یمتقاضتت

 ند.کیمصادر  یبه رد درخواست متقاض یأباشد، ر  یعموم

ن ییپس از تع  یتواند با درخواستت متقاضتیت مأین نباشتد، هکت به نحو مفروز ممکیه صتدور ستند مالک یدر صتورت -تبصتره  
 د.یصادر نما یت مشاعکیبه صدور سند مال یأر مقررات ر یت سایخذ ششدانگ با رعاأم
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ر یح لازم بداند دبیتوضت  یادا  یاشتخاص را برار  یا ستایا صتاحبان عرصته و  ی  یأت حضتور متقاضتیه هک  یدر موارد - 9ماده  
 از طر یأت موظف استتتت ترجیته

ب
از آنان    یتبکان با ارستتتال اخطتار کتو در صتتتورت عدم ام  یکیترونکا آدرس الیت  کامتیتق پیحا

نوبت دوم از آنان دعوت نموده و در   یت براأیشتتدگان در موعد مقرر حاضتتر نشتتوند هدعوت به عمل آورد. چنانچه دعوت
 اتخاذ خواهد نمود. یم مقتضین خصوص، تصمینان از اطلاع مخاطب در ایصورت عدم مراجعه و اطم

با حضتتور   یارشتتناستتکافت قرار یروز پس از در   20ظرف مدت    یارشتتناس موظف استتت نستتبت به امور ارجاعک  – 10ماده  
انه  که تصترفات مالک  یدر صتورتق دهد و ید تطبیخر   کو مدار   یشتده را با تصترفات فعلارائه  ۀبه محل مراجعه و نقشت  یمتقاضت

  ۀمنطبق باشد صورتجلس   یا سهم مشاعیو    یدار یزان خر یبا م  یان احراز شود و تصرفات و یا متقاضی  یو بلامعارض متقاض
و حدود آن، مستاحت    کاز مال  ید متقاضتیخر   ۀ، نحو یرستم  کن مالی، آخر کمل  یت ثبتی»خلاصته وضتع  یاحراز تصترف حاو 
ان، نوع یتصرفات ارزش عرصه و اع  ۀ، بخش، نحو یو اصل  ی، شماره فرعی، حقوق ارتفاقکان، نوع ملیعرصه، قدمت اع
ز یو ن  ین محلیا معتمتدیتن یم و بته امضتتتاء چهتار نفر از مجتاور یتنظ یادیتر ستتتلستتتلته اکن« را بتا ذیمجتاور   کحتد فتاصتتتل و پلا

 د.یم نمایت تسلأیر هیبه دب یمیترس ۀده و به همراه نقشیرسان یمتقاض

ارجاع   ،تأیمتعدد باشتند و ه کبلو   یکا ی  یا فرعی  یاعم از اصتل  یثبت  کپلا  یکن در یه تعداد متصترفک  یدر صتورت –  1تبصتره  
لف استت مراتب را به کم  یس واحد ثبتینباشتد رئ  یدر توان واحد ثبت  یارشتناستکبداند و انجام    یارشتناس را ضترور کامر به  
نامه  نییموظف استت مطابق ضتوابط آ  ی ارشتناستکأت  ید.هیاعلام نما  ی ارشتناستکت  أیل ثبت استتان جهت ارجاع به هکاداره  

هر تقاضتا به   کیکرا به تف  ی ارشتناستک، گزارش و نظر یان با محل و ستوابق ثبتیمتقاضت کق مدار ید از محل و تطبیضتمن بازد
 د.یأت ارائه نماینحو مستند به ه

  یارشتتناستتکار  کمانع از انجام   یان قطعات مفروز یاز متقاضتت  یتوستتط تعداد  یارشتتناستتک  ۀنیعدم پرداخت هز  –  2تبصتتره  
 اند، نخواهد بود.را پرداخت نموده یارشناسک ۀنیه هز کان یر متقاضیسا ینسبت به تقاضا

د یرا جهت تجد  یگر یارشتناس دکتواند  یت مأیارشتناس منتخب، هکبه گزارش    یدر صتورت اعتراض متقاضت –  3تبصتره  
 د.ین نماییتع یارشناسکنظر 

أت مطرح و در صتورت لزوم  ید، موضتوع در هیخود را ارائه ننما  یارشتناستکارشتناس در مهلت مقرر نظر  کچنانچه   –  4تبصتره  
ت مطرح و  أیرار آن، موضتوع در هکارشتناس و تک ۀگر اقدام خواهد شتد. در صتورت مستاحمیارشتناس دکن یینستبت به تع

از جهت   یه واحد ثبتک  یخواهد شتتد. در صتتورت یخوددار   ید به و یار جدک  ۀارشتتناستتان حذف و از ارائکستتت  یاز ل  ینام و 
ل ثبت اسناد  کر یمد  یار کبا هم  یس واحد ثبتینباشد، رئ  یامور ارجاع  یا پاسخگو یت بوده و  یمحدود  یارشناس داراکتعداد  
 د.ینمایم یت معرفأیگر انتخاب و به هید یارشناسان را از واحدهاکاستان  کو املا

موظف استت    یارشتناستکت  أیا هیارشتناس  کباشتد  یر نمیپذانکآن ام  یص حدود واقعیه تشتخک  کینستبت به املا  – 11ماده  
نستبت به   یمشتخص و تناستب تصترفات متقاضت  یاحداث  یستر گذرهاکرا پس از   کل پلاکقانون مستاحت    4ت ماده  یبا رعا

 د.یات گزارش نمایرا به ه یو  یسهم مشاع

ارشتتناس  کقانون نباشتتد،    یکا مشتتمول مقررات ماده  یبوده و    یتعارض در ستتوابق ثبت  یدارا  کمل هک  یدر صتتورت  –تبصتتره
 گزارش لازم را در فرم جداگانه ته

ب
 د.ینمایم میت تسلأیه و به هیمستندا

ارشتتناس و  ک  ۀیارشتتناس ارجاع شتتده پس از وصتتول نظر که به  ک  ییهالف استتت نستتبت به پروندهکت مأیر هیدب  – 12ماده  
اعتراض باشتتد و    ۀستتابق  یو دارا  یمورد تقاضتتا جار   کد. چنانچه ملیت ارائه نماأی، پرونده را به هیت ثبتیاستتتعلام وضتتع

  هاتیر محدودیمربوط استعلام و در خصوص سا  یت موضوع را از مرجع قضائأیر هیده باشد، دبیآن مشخص نگرد  ۀجینت
 د.ینمایت ارسال مأیجه را به هیاتبات لازم نتکپس از انجام م
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اطلاعات مربوط ثبت و عندالاقتضتتاء جهت اجرا به   کدر بان  ت راأیآراء صتتادره از ه  ۀیلکلف استتت  کات میر هیدب  – 13ماده  
  یه قستمت ک  کیقانون، در رابطه با املا  3 ۀموضتوع ماد  یلف استت پس از انتشتار آگهکم  ید. واحد ثبتیارستال نما یواحد ثبت

و    ینوبت  ید حتدود، آگهیتتحتد  یم اظهتارنتامته حتاو یقتانون پس از تنظ 13  ۀت متادیتاز آن درخواستتتت ثبتت نشتتتده استتتت بتا رعتا
د حدود را  یتحد  ید حدود، ندارد، آگهیتحد  ۀه ستابقک  کید و در خصتوص املاید حدود را بصتورت هم زمان منتشتر نمایتحد

و    یاصتتل   کان، پلایا متقاضتتی  یمتقاضتت  یلازم استتت نام و نام خانوادگ  3 ۀماد  ید. در آگهیمنتشتتر نما  یبصتتورت اختصتتاصتت
د گردد. در صتورت وقوع اشتتباه در موارد  یق  یرستم  کمال  ی، محل وقوع آن، نوع، مستاحت و نام و نام خانوادگکمل  یفرع

 د خواهد شد.یور تجدکمذ یفوق، آگه

ز یف اعتراض و نیلکن تییا تعیو عدم وصتول اعتراض و    ید صتحت انتشتار آگهیمنوط به تائت کیصتدور ستند مال  – 14ماده  
نتان از انجتام  یز حصتتتول اطمید موارد فوق و نیتپس از تتائ  یجتار  کبتاشتتتد. در خصتتتوص املایمتعلقته م یهتانتهیپرداختت هز 

 ت خواهد شد.کی، مبادرت به صدور سند مالیات ثبتیعمل

ر یط ز یاز شترا  یکیستوء واجد  ۀنیشتیو فقدان پ  یعموم  یهاتید علاوه بر دارا بودن صتلاحیارشتناستان منتخب باک – 15ماده  
 باشند:

ر  ی ار و ستاک  ۀستال ستابق  2با داشتتن حداقل   یبردار ا نقشتهیحقوق    یهاو بالاتر در رشتته  یارشتناستک  کدارندگان مدار   –الف  
 .یثبت یار در امور تخصصک ۀسال سابق 4ها با داشتن حداقل رشته

ها با ر رشتتهیار و ستاک  ۀستال ستابق 5با داشتتن حداقل   یش علوم ثبتیدر رشتته حقوق با گرا  یاردانک  کدارندگان مدار   –ب  
 .یثبت یار در امور تخصصک ۀسال سابق 7داشتن حداقل 

 .یثبت یار در امور تخصصک ۀسال سابق 10پلم با داشتن حداقل ید کدارندگان مدر  –ج 

وارد    یأبه استتاس ر   یراد خللین ایگردد و ا  یا اشتتتباه جزئین انشتتاء دچار ستتهو قلم و  یها در حتأیچنانچه آراء ه  – 16ماده  
در دفتر   کد. در صتورت ثبت ملیاقدام نما  یأح ر یتواند نستبت به تصتحیم  کدفتر املا در  کت تا قبل از ثبت ملأید، هیننما
 م خواهد شد.یاتخاذ تصمت نظارت مطرح و أی، مراتب در هکاملا

به حستاب خاص   یار توستط متقاضتکد قبل از شتروع  ین خواهد شتد و باییر تعیارشتناس به شترح ز ک  ۀنیزان هز یم  – 17ماده  
 ز گردد:یشور وار کل ک یدر خزانه دار 

 :ساتیتأس و هاساختمان یارشناسک دستمزد(: 1400ˏ05ˏ23 یالف)اصلاح

 الیر  600/ 000مترمربع مقطوعا  200تا  – 1

 الیر  800/ 000مترمربع مقطوعا  500مترمربع تا  200ش از یب – 2

 الیر 1/ 000/ 000مترمربع مقطوعا  1000مترمربع تا  500ش از یب – 3

 ال(یون ر یلیم 18ثر کال )حدا یر  800هر مترمربع  یمترمربع به ازا 1000مازاد بر  – 4

 :یزراع یها نسق و یشاورز ک یاراض یارشناسک دستمزد –(1400ˏ05ˏ23 یب )اصلاح

 الیر 1/ 000/ 000تار که یکتا  – 1

شتود و    یدرصتد به دستتمزد اضتافه م 15تار مازاد، کهر ه یتار باشتد به ازاکه  یکش از یب  که مستاحت ملک  یدر موارد –  2
 ال است.یون ر یلیم 8ثر کحدا 

  یارشتناستک ۀنیمحول گردد، هز   یارشتناس رستمکبه   یارشتناستکار  کت انجام أیص هیه حستب تشتخک  یدر صتورت  –تبصتره
 پرداخت خواهد شد. یارشناسان رسمک ۀمطابق با تعرف
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 خواهد داد. یس واحد ثبتی، دستور پرداخت دستمزد را به رئیارشناسکت حل اختلاف پس از وصول نظر أیه – 18ماده 

  الزحمهحق  پرداخت و  لازم  ستاخت ریز   جادیا منظور به  و قانون 17  ۀماد  ۀتبصتر   یاجرا در  –(1400ˏ05ˏ23  ی)اصتلاح 19ماده  
  و  اخذ  یامنطقه  ارزش یمبنا بر  درصتد  پنج  پرونده  هر  یبرا قانون نیا موضتوع   انیمتقاضت از نان،کار ک  ریستا و  اتیه  اعضتاء

 .شودیم نهیهز  ریز  شرح به و زیوار  شورک لک یدار خزانه در خاص حساب به

 الیر  150/ 000 یهر را یحل اختلاف به ازا یهاأتیه یاز اعضا یکالزحمه هر حق –الف 

 الیهزار ر  20هر پرونده  یأت حل اختلاف به ازایر هیالزحمه دبحق –ب 

 موضتتتوع   وجوه محتل  از الیتر   900/ 000  مبلغ نتام ثبتت  موقع  در  انیتمتقتاضتتت  از یتک  هر  از  –(1400ˏ05ˏ23  ی)اصتتتلاح  20متاده 
 .شودیم زیوار  شده افتتاح منظور نیهم به هک یحساب به و اخذ الحسابیعل صورت به قانون 17 ۀماد ۀتبصر 

 . گردد یم  یتلق  الحسابیعل  صورت  به  تکیمال  سند  صدور  مرحله  تا مزبور  یافتیدر   وجوه  –(1400ˏ05ˏ23  ی)اصلاح  1تبصره  

 .باشدیم پرداخت قابل أیر  صدور از پس اتیه ریدب و اعضاء ۀالزحمحق –(1400ˏ05ˏ23 ی)اصلاح 2تبصره 

حستاب آنها   یه موجودک  ییاستتانها ۀنیهز   یستر کو جبران    یفکیرستاخت لازم و ارتقاء ستطح  یجاد ز یا  یدر راستتا  – 21ماده  
ه بته کت  یالزحمته بته افرادانتات، خودرو، پرداختت حقکتزات، امین تجهیمأز تتید و نیتنمتایمقرر را نم  یپرداختت هتا  یافو کتت

  یانستان   یرو یب نین و ترغین تامیاند و همچناهداف موضتوع قانون منشتاء اثر بوده  یدر اجرا  یستازمان به نحو ص  یتشتخ
خوذ با أ، وجوه میثبت یاز واحدهایمورد ن یهانهیر هز یز ستاختمانها و ستایو احداث، توستعه و تجه  یثبت یاز واحدهایمورد ن

 نه خواهد شد.یهز  کس سازمان ثبت اسناد و املایتحت نظر رئ هااتیه ۀالزحمت پرداخت حقیاولو 

الاجراء  خ لازمین تار ید و از ایه رسیقضائ  ۀس قو یب رئیبه تصو   91/  4/   25خ  یتبصره در تار   15ماده و    21نامه در  ن ین آئیا
 د.باشی م

 

 ی از مواد قانون ثبت و قانون دفاتر رسم یقانون اصلاح بعض 
 6/1322/ 27 مصوب 

از    تیشکا  یگر یاز جهت د  ایمخالف قانون دانسته    ایرا مخالف با مفاد سند    یاسناد رسم   اجرای  دستور  کس  هر  –  1  ماده
 .دینما یدعو  ۀاقام ،یمدن یدادگستر  نییمقرر در آ ب یترته ب تواندی داشته باشد م  ی دستور اجراء سند رسم

آن    ۀ در حوز   است که  ی محل  دارِ ت یصلاح  دادگاهِ   ،یاسناد رسم   یاز دستور اجرا   ی ناش  ی دعاو ه  ب  ی دگ رسی  مرجع   –   2  ماده
 دستور اجرا داده شد.

 خواهد شد.  یدگ یبوده و خارج از نوبت رس یاختصار   یتابع مقررات دادرس  ،مزبور ی دعاو ه ب ی دگرسی  –3 ماده

  ا ی حکم بطلان دستور اجرا داده و    ،دادگاه  که  ی مگر در صورت   ستی ن  ی اجرائ  اتیعمل  انیمانع از جر   ،دعوی  ۀاقام  –  4  ماده
 بدهد. ی اجرائ اتیعمل  فیتوقه دائر ب  یقرار 

درخواست  ه  باشد ب  ریناپذضرر جبران   ،یرسم   سندِ   در اجراءِ   ا یبداند    یرا قو   ت یدلائل شکا  ،دادگاه  که   صورتی   در  –  5  ماده
  ی برا   یمدن  ی دادرس  نیهمان است که در قوان  نیتأم  ب یترت  دهدی را م  یاجرائ   اتیعمل  فیقرار توق  ن یبعد از گرفتن تأم  ی مدع

  وجه نقد بدهد آن وجه در صندوقِ   ،یالاجرا وجه نقد باشد و مدع لازم  سند  ع موضو   که  ی خواسته مقرر است و در صورت  نیتأم
 گرفته نخواهد شد. گرید نیو تأم شودی م ف یتوق ،محل ثبتِ 
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ه  که ب  یخسارات  ا یداده و    نیرا که تأم  ی جبران خسارت مال  یدعو ه  ب  ی دگ یدر اثناء رس  توانندی م   نیاز طرف  کی   هر   –  6  ماده
ه  ب  ای  یاصل دعو ه  دادگاه ضمن حکم راجع ب  صورت  نیاو داده شده است بخواهد و در اه  ب  یاجرائ  ات یعمل  فیسبب توق

 عَ محکوم    هدّ حِ ی  عل   موجب حکمِ 
َ
  ا ی موضوع اجرا وجه نقد باشد و    که  ینمود و در صورت  واهدخسارت ملزم خپرداخت  ه  را ب  هیل

 دوازده در سال خواهد بود.  یصدشده باشد خسارت از قرار    نیوجه نقد تأم ی اجرائ  اتیعمل  فیتوق یبرا

حالت قبل  ه ب یاجرائ  اتیآن حکم عمل  تقطعی از پس باشد شده اجرا ابطال حکم صدور از قبل سند  مدلول گاه هر – 7 ماده
 .گرددی م از اجرا بر

رسم   یاجرا  ب ترتی  –  8  ماده اسناد  عمل  یمفاد  توق  ی اتیو  و  ابلاغ  از  است  آن  بر  متوقف  اجرا  و    فیکه  اشخاص  و  اموال 
الاجرا  باشد و وصول حق  ینشده و مقتض   نیدر قانون مع که  یالاجرا در مواردحق   نییو مصارف آن و تع  یاجرائ   یهانهیهز 
  ی اجراء اسناد رسم  ی آنچه برا  ی طور کله  آن و به  ب  ی دگ یو مرجع رس  ی ائاجر   از طرز عمل و اقدامات   ت یشکا  ب یترت  ز یو ن

 خواهد بود.  ی وزارت دادگستر  ۀنامن ییلازم است طبق آ

فوق  ۀنیهز   –   9  ماده و  نما  ن یمهندس  ۀالعادمسافرت  سا  ندگانی و  هز   ینمأمور   ریو  محل  از  که  کارمندان    ی مقدمات  ۀ نیو 
مربوطه    یای مزا  ریو سا  یدیلباس و ع  یجزء و رانندگان و بها   خدمتگذارانِ   حقوق کارمندان و  نیاند و همچناستخدام شده 

و دستمزد کارشناسان قرارداد از مح  یآنها  و سامذکور استخدام شده   لِ که    مربوطه که طبق مقررات   یهانهیهز   ر یاند 
مقدمات  ی عموم درآمد  محل  از  باشد  دادگستر آیینمطابق    ی مجاز  وزارت  که  پرداخت  میتنظ  ینامه  نمود    شود ی م  خواهد 

 .داستخدام شده مشمول مقررات بالا خواهند بو  یکه طبق مقررات قبل  ی و کارمندان و رانندگان نیمستخدم

  ی قانون دفتر اسناد رسم   ۶۴و    ۶۳و    ۶۲و    ۶۱  و   ۶۰  و   ۵۹و    ۵۸و مواد )  ۱۳۱۰اسفند    ۲۶قانون ثبت مصوب    ۹۴  ماده  –  10  ماده
مکرر از    ۲۵ماده    ۲از شق    ی و آن قسمت  ۱۳۱۷مصوب مهر ماه    ۶۴ماده  ه  ب  ی( و تبصره اضاف۱۳۱۶)  ۱۳۱۷  مصوب خرداد ماه

رفع اختلاف و دادرس دادگاه شهرستان در مورد   هیأت  راجع است به  که   ۱۳۲۰مرداد  ۲۶قانون ثبت اسناد و املاک مصوبه 
نَ   قانون  ن یکه مخالف ا  یقسمتدر    گریو هر قانون د  یمفاد اسناد رسم   ی اجراه  مربوطه ب  اتیشکاه  ب  ی دگیرس خ  س  باشد 

 .شودی م

 

 معارض  ت یو اسناد مالک  ی ثبت  اشتباهات  به راجع  ی قانون حهیلا 
 18/10/1351تا  یاصلاحات بعد با نیمجلس  مشترک یها ون یسیکم 5/۱۰/1333 مصوب

  1333مصوب مصوب   و اسناد معارض یثبت  اشتباهات و قانون 1310مصوب    اسناد و املاک ثبت  قانون اصلاِ  قانون طبقاین ماده  )  -  1 ماده
 (است. شده نسخ
 به  قانون نیا موجب به  ای ثبت قانون  1317  ستتال  یاصتتلاح  25 ۀاز ماد  ۲بند  طبق  نظارت تأیه  که یموارد ۀیدر کل -  2 ماده

 صیثر تشتتخؤ م  ریغ ایثر  ؤ م ،تأینظر ه به که اشتتتباهات از نوع  یفهرستتت نییبا تع  تواندیم  دینمایم  ی دگیرستت اشتتتباهات
 که  یثبت یساؤر را به  ثبت قانون یاصلاح  25 ۀماد ۷و   6  و  5 شقوق یاجرا  ای  ملک ثبت و اصتلاح اشتتباه عدستتور رف دهیگرد

 بداند، بدهد. یمقتض
   یملک به شتود نستبت  صیتشتخ نظارت تأیدر ه ( هر موقع1351  مصتوب ی)اصتلاح (مهم )بستیار  –  3 ماده

ب
  ای  کلا

ب
  استنادِ   بعضتا

خواهد    عمل  ریز   بیترت  به  ،آن  یارتفاق  حقوق  ای  حدود  به  نسبت  خواه  ،ملک  اصلبه  نسبت    خواه  شده  صادر  معارض  تِ یمالک
 شد:

ستند  خواهد شتد و   معتبر شتناخته  استت نشتده  ابطال دادگاه یینها  حکم موجب به که یتا موقع ممقدّ  ثبت تیستند مالک  - ۱
 ، ستند معارض ،مورد تعارض به نستبتباشتد   صتادر نشتده آن  صتحت به از دادگاه  یینها حکم که یتا زمان  رخّ ؤ م ثبت تیمالک

 .شودیم یتلق
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ستند   نیو همچن  ر(خّ ؤ م )ثبت معارض تیستند مالک  وجودِ  ،از صتدور استناد معارض اطلاع  محض بهمکلفند   ثبت ادارات -  ۲
  مربوط ۀحوز   یدفاتر استتتناد رستتتم را به ممقدّ  ثبت تیمالک

ب
  ت أ ی ه به میاتخاذ تصتتتم امر را جهت  و گزارش  ندینما ابلاغ   کتبا

 دارند. ارسال نظارت
   مراتب محل را محرز بداند ثبت تعارض  وقوع   یدگیرست  دیدر تجد ثبت  یعال یشتورا  ای نظارت  تأیه که یصتورت در

ب
 به  را کتبا

 مقررات   طبق که یبا اخطار  معارض تیستند مالک ۀدارند . چنانچهدینمایم ر( ابلاغ خّ ؤ م )ثبت معارض تیستند مالک ۀدارند
 ی گواهنکند و    مراجعه ملک  وقوع   محلّ  دادگاه به ابلاغ  خیاز تار  دو ماهدر مدت    استت شتده او ابلاغ  به  ینمد یدادرست نییآ

 را از مراجع   دعوا طرح  عدم یگواه مقدم  تیستند مالک ۀو دارند دیاخذ ننما  دیو رست  میتستل محل ثبتِ   ۀادار  را به  دعوا طرح
 ملاحظاتِ  در ستتتونِ  مورد تعارض به را نستتبت معارض تیستتند مالک  بطلان ،ثبت ۀدارد ادار  میدمزبور تق تدر مدّ  صتتالحه

 خواهد نمود. اعلام یمزبور و دفاتر اسناد رسم سندِ  ۀدارند را به و مراتب دیق ،ملک ثبتِ 

متفاوت باشد.   ، تیمالک  دو سندِ  ثبتِ   خِ ی اگر تار  ن ی. بنابرا شودیم ده ینام  «معارض  ت یسند مالک »ر است، که ثبت آن مؤخّ  یتی سند مالک : مهم ✓
  ت ی سند مالک »  ،م که مؤخر است صادر شده باشد، سند دوّ   1/3/1403  خی در تار   گریو سند د   دهیصادر گرد  1/3/1402  خیدر تار   یک یمثلًا:  

 . است که مؤخرالصدور است یسند  ، معارض ت یسند مالک به عبارت دیگر،   .باشدی م «معارض
   ینظارت نسبت به ملک   أتی ه   صیطبق تشخ چنانچه  :  مهم ✓

ب
   ای   کلا

ب
خواه نسبت به اصل ملک  متعارض صادر شده باشد    ت یاسناد مالک   بعضا

  أت یهمعارض با    تیاسناد مالک   صیتشخ  یعنی  شود، بحث »مالکیت معارض« طرِ می آن  یحقوق ارتفاق  ا یخواه نسبت به حدود    باشد
 . باشدیسند معارض با دادگاه م ابطالاما  ؛ است وقوع ملک محلِّ  استانِ  ثبتِ  نظارتِ 

تا صدور   «مثبت مقدّ  ت یسند مالک »معارض صادر شده است  تیاسناد مالک  ،یداده شود نسبت به ملک  صی نظارت تشخ  أتیاگر در ه : مهم ✓
 . از دادگاه معتبر خواهد بود ییحکم نها 

 . مصداق دارد یحقوق ارتفاقو  حدودو  اصل ملکمعارض در مورد  ت یسند مالک  ✓
  ی معارض خوددار   تیتا از انجام معامله نسبت به سند مالک   شودیبخشنامه م  ، یاسناد رسم  ۀ به دفترخان،  ثبت محل  ۀ ادار   لاعِ به محض اطّ  ✓

 . دی نما
  محلِّ  ابلاغ به دادگاهِ   خی ت دو ماه از تار در مدّ  این است که  او  ۀفیوظ  معارض   ت یسند مالک   ۀ دارندتعارض و اخطار به   ص یپس از تشخ:  مهم ✓

 کند.   م یثبت محل تسل  ۀرا به ادار  طرِ دعوا  یگواهملک مراجعه و  وقوعِ 

 ت یمورد ستند مالک به نستبت  تواندیم در دادگاه  یینها فیتکل نییاز تع قبل ممقدّ  تیستند مالک ۀدارند -  (مهم )بستیار  4 ماده
 و مادام صادر شده سند معارض ،مورد معامله به نستبت»کنند  دیستند ق اند در متنمکلف  یدفاتر استناد رستم یکند ول معامله

 به  نستتبت حکم نیو هم  «نخواهد شتتد داده  دیجد تی، ستتند مالکداریخر  به نشتتده معلوم قانون نیا طبق  یینها فیتکل که
 .است یجار  هم یبعد انتقالات

 الصدور م مقدّ  ت یسند مالکانجام معامله با  ت که صرفاً ساینگونه ا انجام معامله  ۀ معارض، نحو تیدر صورت صدور اسناد مالک : مهم ✓
  یینها   فی تکل  ن ییم قبل از تع مقدّ   تیسند مالک   ۀدارندبه عبارت بهتر،    بلااشکال است.  سند معارض صادر شده است   ، نسبت به آن  نکهی ا   دی با ق

 . معامله دارد حقّ  ، بدون اجازۀ ثبت محل،  در دادگاه
مراجعه نمود و    یبه دفتر اسناد رسم  معارض  تیسند مالک  ۀ دارند  اگر  صادر شده است  «معارض  تیسند مالک »  که  یملک   یبرا :  مهم ✓

برا  معامله  مذکور    یقصد  سردفتر  ملک  داشت  تنظ  د یبارا  و  ثبت  خوددار   سندِ   مِ یاز  تاریخ 22/44  پلاکِ   ملکِ مثلًا    .د ینما   یمعامله  در   ،  
  ص یتشخ   وقوع ملک،محلِّ هیأتِ تشخیصِ استانِ    ده،ی ثبت دفتر املاک گرد  22/2/1403  خی در تار   14/ 82  پلاکِ   و ملکِ   22/1/1392
معارض صادر    تیسند مالک   ، نسبت به آن»  نکهی ا   دیبا ق   22/44پلاک  دارندۀ سندِ مالکیتِ    معاملاتِ   معارض است، انجامِ   ،ت یاسناد مالک   ،داد

 . « صحی  استشده است

 معامله   گونهچیه حقّ  نشتده معلوم ستند مزبور در دادگاه  یینها فیتکل که  مادام معارض تِ یمالک  ستندِ  ۀدارند -(مهم)  5 ماده
 دهد. انتقال یگر ید خود را به ۀمتصور  حقوقِ  تواندیم یندارد ول آن به نسبت

بر   آن یثبت انیدهد جر  صیتشتتخ کهرا   معارض  از استتنادِ  کیهر  لازم  یهایدگیاز رستت پس دادگاه  -(مهم  )بستتیار تبصتتره
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 یصح و مقررات قانون طبق
ب
 را خواهد داد. گرید سندِ  ابطالِ  و حکمِ  نییتع شده انجام حا

را خواه  گر یو سند د نیی تع  «از املاک را که طبق قانون و مقررات انجام شده کی هر  یِ ثبت  انِ یجر »نموده و  ی دگیدادگاه مبادرت به رس :مهم ✓
را که    یسند   ، یدگیمعارض، دادگاه پس از رس  تیدر اسناد مالک به عبارت دیگر،    . دینمای رالصدور، ابطال مباشد خواه مؤخّ   الصدورم مقدّ   سندِ 

مثلًا فرض بفرمایید    . دی نمای باطل م  «قانون و مقررات انجام شده  ت یبدون رعا  ، آن  یثبت  انی جر یا »  «انجام نشده    ی صح  ، آن  ی ثبت  انیجر »
؛ حال فرض کنید در این مثال،  داد  صی تشخ   گریکد ی  را معارضِ   «)ب(  یپلاک ثبت »و    «)الف( یپلاک ثبت» تِ یمالک   سندِ   ،نظارت   ت أیه  یِ رأ 

در    تعارض  نینسبت به ا  یینها  فی تکل  ن ییتا قبل از تع  است   «مؤخرالصدور»  ،ب  تیسند مالک و    «الصدورم مقدّ »  ،الف  ت یسند مالک 
 . انتقال دهد یگر یخود را به د  ۀمتصور  حقوقِ  تواندی م (مؤخرالصدور )ب  یِ ثبت پلاکِ  تِ یمالک  سندِ  ۀدارند  ،دادگاه

سند معارض    ۀ دارند  را دارد.   خود   ۀ متصور   حقوقِ   یِ واگذار   حقِّ   صرفاً   ،در دادگاه  یی نها  ف یتکل   ن ییقبل از تعمعارض    ت یسند مالک   ۀدارند:  مهم ✓
  ی گر یحقوق خود را نسبت  به ملک، به د تواندی الصدور ندارند امّا مم مقدّ   سندِ   ۀدارند  را مثلِ   ملک   ن یعمعامله نسبت به   حقِّ   ، رالصدور()مؤخّ 

 . انتقال دهد

 پس   دینما معامله  ،مزبور ملک به نستبت  هرگاه استت از معامله  ممنوع  ،فوق  ۀماد طبق که یکست  -(مهم بستیاربستیار  )  6 ماده
 یتار  که یستتند  ۀدارند ۀمراجع و عدم دو ماه مدت یو با انقضتتا خیرالتار خّ ؤ م  ستتندِ  بر بطلانِ  یینها از صتتدور حکم

ب
ر خّ ؤ م  خا

  هم   یاستناد رستم ستردفتران زیشتد و ن  خواهد محکوم مورد معامله یبرابر بها کی  معادل  ینقد ۀمیجر  ، بهمحاکم به استت
 ی ستتردفتر   ابد از شتتغل انفصتتال به  ندینما  معامله ثبت به اقدام معارض تیدر مورد ستتند مالک ثبت ۀادار  اخطارِ   با وجودِ  که

 خواهند شد. محکوم

 .است «یانفصال ابد از شغل سردفتر » د ینما میاقدام به ثبت  معارض  ت یبه سند مالک که با وجود اخطار نسبت  ی مجازات سردفتر : مهم ✓

متعدد بشود    معاملات   ای  معارض   تیصدور سند مالک  آنها موجب  مقررات   مخالف   عمل   که  ثبت   ۀادار   ت کارمندان (مهم)  7  ماده
 محکوم  موضوع  تناسب  به  ابد انفصال  ایو  نخواهد بود کمتر از دو سال  که  موقت انفصال  به  و ب یمورد تعق یادار  در دادگاه 

 نخواهد بود. ی ادار  تخلفات  مرور زمان  آنها مشمول  و تخلف  شوندی م

 
 نامۀ اجرایی رسیدگی به اسناد مالکیت معارض و هیأت نظارت و شورای عالی و مواد متفرقه آیین

 وزارت دادگستری  1352اردیبهشت  16مصوب 
بته قتانون ثبتت استتتنتاد و املاک و قتانون  یالحتاق  ۱۵۷ ۀو متاد  ۱۴۴ ۀمتاد  ۲  ۀو تبصتتتر   یاصتتتلاح  ۲۵  ۀاز متاد  ۲ ۀنظر بته تبصتتتر 
 .داردیمقرر م یوزارت دادگستر  یاشتباهات ثبت

 یعال ینظارت و شورا تأیمعارض و ه تیاسناد مالک -اول فصل
 ایحدود    اینستتبت به اصتتل   نکهیمعارض )اعم از ا  تیمکلفند به محض اطلاع از صتتدور استتناد مالک  یثبت یواحدها -۱  ماده

 به موضتوع رست  یحقوق ارتفاق
ب
تابعه ابلاغ نموده گزارش کار را به   ۀحوز   یو مراتب را به دفاتر استناد رستم  یدگیباشتد( فورا

 نظارت ارسال دارند. تأینباشد به ه یباق یابهام چگونهیکه ه ینحو 
معارض    تیو استناد مالک  یقانون اشتتباهات ثبت ۵و   ۴ثبت محل به مواد    ۀیبه محض وصتول اطلاع  دیبا  یاستناد رستم دفاتر

داده    یر ییآن تغ زانیدر م ایو    یثبت موضتتوع تعارض منتف  یعال  یشتتورا اینظارت    تأیه  یأهر گاه به موجب ر  ندیعمل نما
 ابلاغ گردد. یرسم ادبه دفاتر اسن یقبل ۀبخشنام رویمراتب پ دیشود با

مزبور داده    یهانیبه ماشتت زیاطلاع لازم ن  شتتودیم هیته  یکیالکترون  یهانیماشتت  ۀلیکه پاستتخ استتتعلام به وستت  ینقاط در
 خواهد شد.

 خواهد شد. لیثبت استان و جلسات آن حداقل دوبار در هفته تشک ۀنظارت در ادار  تأیجلسات ه لیتشک محلّ  -۲ ماده
 .ندینما تیرا رعا رینکات ز  دیبا دارندینظارت ارسال م تأیطرح در ه یگزارش برا یثبت یدر هر مورد که واحدها -۳ ماده

در تصترف اشتخاص تزاحم و   ایاشتخاص و اداره ثبت اختلاف حاصتل شتود و   نیثبت ب  یتقاضتا رفتنیهر گاه از جهت پذ -۱
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اخطار دعوت نموده و    ۀلیبه وس  یمحل  ۀنیمعا  یوقت مناسب آنها را برا نییاخذ و با تع  نیمدارک طرف  ۀیکل دیتعارض باشد با
 عدم حضتتتور هر 

ب
 ینخواهد بود. ثان  یدگیرستتت  مانع  نیاز طرف  کیمتذکر شتتتوند که اولا

ب
تا قبل از   توانندیم  نیاز طرف  کیهر   ا

و ستتپس در وقت مقرر با   ندیثبت مراجعه نما  ۀبه ادار   گریطرف د  یمیملاحظه و اطلاع از مدارک تستتل  یبرا  یدگیوقت رستت
را در آن   نیاضتر و ح  نیمجلس و اظهارات طرفو مراتب و صتورت  یدگینستبت به تصترفات آنها رست  یمحل  قیو تحق  نهیمعا

متصترف    یچه شتخصت نکهیبر ا  یخود مبن  حیرا با ارستال ستوابق و اظهار نظر صتر  یچگونگ  دهیو به امضتاء حضتار رستان دیق
 .ندینظارت گزارش نما تأیبه ه باشدیبه چه نحو م است و تصرفات

متصرف  ثبت    یِ تقاضا اشتباه شده و متقاض  رفتنیشود که در پذ  یمدع  یگر یکه بعد از قبول درخواست ثبت د  یدر موارد  -۲
 مدارکِ  دیتقاضتتا شتتود با نیتصتترف ح  یِ نبوده و مدع  مورد تقاضتتا

ب
  ۀی را ضتتمن ارستتال کل  یرا مطالبه و چگونگ  یمدع مقدمتا

نه به ثبت استتتتان   ای  رستتتدیمقرون به واقع به نظر م  ،به ستتتوابق جهبا تو   یمدع  یادعا  نکهیستتتوابق و اظهار نظر خود به ا
 .ندیگزارش نما

 نیبه واحد مربوطه خواهد داد و در ا  یرا لازم بداند دستتور مقتضت  یمحل  قیاستتان چنانچه با توجه به ستوابق امر تحق  ثبت
دعوت و در اخطار مربوطه متذکر   یمحل  قاتیو تحق نهیمعا  یرا برا  نیوقت مناستتب طرف  نییبا تع دیصتتورت واحد مزبور با

 عتدم حضتتتور متانع رستتت
ب
 یت. ثتانودنخواهتد ب  یدگیتشتتتود کته اولا

ب
 ملاحظته و اطلاع از متدارکِ  یبرا تواننتدیم نیاز طرف  کیتهر   ا

 .ندیبه اداره ثبت مراجعه نما یدگیتا قبل از وقت رس گرید طرفِ  یِ میتسل
ثبتت در   یتقتاضتتتا  نیکته ملتک مورد ادعتا ح  نتدیمعلوم نمتا دیتبتا  نیاز شتتتهود و مجتاور   قیو تحق  یمحل  ۀنتیوقتت مقرر بتا معتا  در

و اظهارات شتهود   دیو مراتب را در صتورت مجلس ق  ستتیدر تصترف ک  یدگیبوده و در موقع رست  یمالکانه چه شتخصت  تصترفِ 
و به  هیته  حیرا با اظهار نظر صتتر   انیو ستتپس گزارش جر   اندهرستت  نفعیذکر و به امضتتاء شتتهود و افراد ذ زیرا ن نیو طرف

 نظارت ارسال دارند. تأیطرح در ه یسوابق برا ۀیکل ۀمیضم
 ایو در محل نصتب پلاک شتده استت    یفرع  ایاستت    یگردد که شتماره اصتل  نییتع  هایدر مورد اشتتباه شتماره ملک در آگه -۳

 .ستیملک چ حیخر شماره صحؤ نه و شماره مقدم و م
 سریقانون ثبت م  یاصتلاح  ۱۵  ۀماد  ۀداده شتود که عمل به تبصتر   حیآن توضت  یو آگه  یدیتحد  اتیدر مورد اشتتباه در عمل -۴

 وضع ثبت ایاست 
ب
 گزارش شود. ثیاز هر ح نیمجاور  ینه و ضمنا

 نه. ایموجود است  یمشخصات اختلاف ریشود که در سا حیتصر  ینسبت به اشتباه در نام و نام خانوادگ -۵
 یقنات ذکر شود که نام آن صح ایمزرعه  ای هیقر  یاصل ۀنسبت به اشتباه در شمار  -۶

ب
 نه. ایشده است  یآگه حا

به صدور سند   یاز آن منته  یصدور گزارش سهام  خیو مظهر و مدار قنوات اعلام گردد که تا تار  أمورد اشتباه در مبددر   -۷
 نه. ایاست  دهیگرد تیمالک

 آگه  یگر یاز مورد تقاضتا به د  یقستمت ایچنانچه با انتقال تمام   -۸
ب
  حی تصتر   دیبه نام فروشتنده صتادر شتده باشتد با  یاشتتباها

ذکر    هایاطلاع اداره و انتشار آگه  خیبعد از آن و تار  ایبوده    هایشود که اطلاع اداره ثبت از وقوع انتقال قبل از انتشار آگه
 شود.

    یثبت ملک  یکه تقاضتا  یدر موارد -۹
ب
 مبن ایکلا

ب
 ای  یشتود که متقاضت  حیشتده باشتد در گزارش تصتر   رفتهیبر اشتتباه پذ  یجزئا

 نه. ایبه اصلاح مورد اشتباه هست  نیتمک ایاو حاضر به استرداد مورد تقاضا و  مقامقائم
 ق  یو امثال آنکه در آگه  ایگردش آست  الشترب و حقّ نستبت به حقّ  -۱۰

ب
 از قلم افتاده تصتر   ای  دیاشتتباها

ب
که   ندینما  حیاصتولا

که به شترح    یحدود آن حقوق  نییتع ایضتمن تقاضتا و    ایاستت و آ  یادر چه مرحله  یثبت انینستبت به قنات مورد انتفاع جر 
 نه. ایشده است  یملک مورد گزارش گواه یبرا دهاشتباه ش ایاز قلم افتاده و  یبالا در آگه

انتشتار در نظر گرفته شتده بوده استت مصتادف با   یکه برا  یخیمعلوم شتود تار   یانتشتار آگه  خیدر مورد اشتتباه در تار  -۱۱
 در مورد ستا  حیروز انتشتار روزنامه نبوده و تصتر   ایبوده و   لیتعط

ب
نظارت    تأیدر ه  یمندرج در آگه  یهاشتماره  ریشتود که قبلا

 است. دهیصادر گرد تیفیک چهبه  تأیه یأدر صورت طرح ر  ایمطرح شده 
به امضتتاء   یرخ داده و بدون توجه به آن در دفتر املاک وارد شتتده ول  یاشتتتباه  یثبت ملک  یمقدمات  انیچنانچه در جر  -۱۲
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 نظارت گزارش شود. تأیبه ه فیتکل نییتع یمراتب برا دیباشد قبل از هر اقدام با دهینرس
گزارش امر   دیبا  باشتدیمشتترک م گریو قستمت د  یاز آن اختصتاصت  یکه قستمت  یاملاک  یثبت  اتیدر مورد اشتتباه در عمل-۱۳

 ملک فرستاده شود. یکروک ۀمیبه ضم
 به ماده   ۀادار   ایدر هر مورد که از طرف ستتازمان مستتکن و   -۱۴

ب
و فروش    میقانون تقستت  ۱۷تعاون و امور روستتتاها مستتتندا

    یثبت  یمستاجر مورد تقاضا  نیاملاک مورد اجاره به زارع
ب
 موات اعلام م  ایکلا

ب
 یدر گزارش صر   لیموارد ذ  دیبا  شودیبعضا

ب
  حا

 گردد. دیق
 درخواست ثبت شده و مستند قبول تقاضا چه بوده است. یخیملک مورد ادعا در چه تار  -الف

نه و در صتتورت وجود ستتابقه شتتماره گزارش مربوط به  ایاظهارنامه دارد    عیدر دفتر توز   یگذار شتتماره  ۀملک ستتابق  ایآ  -ب
 برا ای باشدیم یمقررات ثبت عموم یزمان اجرا

ب
 شماره شده است. نییآن تع یبعدا

 ثبت چه بوده است. یمتقاض تیمنشا و مستند مالک -ج
 اح  ییهاکه موات بوده و قستمت  یثبت چگونه استت و در صتورت  یتصترف متقاضت ۀنوع ملک و نحو  -د

ب
شتده آن    اءیاز آن بعدا

 است. یدر آن به عمل آمده و مربوط به چه زمان یعمران اتیاست و چه عمل زانیو عمران شده به چه م اءیمقدار که اح
و مستتتحدثات حدود و مستتاحت    یانیاز جهت اع نیمورد تقاضتتا و مشتتخص وضتتع زم  یکه شتتامل محدوده کل اینقشتته  –ه

 و ارسال گردد. هیمعمور و موات باشد ته یاراض
ثبت را قابل تملک    یاز مورد تقاضتا  یقستمت  ایبر طبق مقررات مربوطه تمام   یو ادارات دولت  هایکه شتهردار   یدر موارد -و

 به شرح مذکور عمل خواهد شد. زیندانند ن یخصوص
گزارش    ۴/۶/۱۳۳۷قانون ثبت مصتتوب   ۀنامآیین ۷۵  ۀبه ماد  یالحاق  ۀمفاد تبصتتر   یدر هر مورد که به علت عدم اجرا -۱۵

 تار  دیبا  شتتودینظارت فرستتتاده م  تأیلازم به ه
ب
به   حیبا تصتتر   نیحدود مجاور   تیفیحدود ذکر و به علاوه ک  نییتع  خیمنجزا

 گردد. دینه در آن ق ای باشدیم یقطع یثبت ۀنقش یدارا نکهیا
آن منطبق نبوده و    تیتبتا ستتتنتد متالک  یوضتتتع تصتتترف ملک  ایتاختلاف داشتتتتته و   نیبتا مجتاور   یدر هر مورد کته حتدود ملک -۱۶

  یا نقشه دیحدود با ایدر مورد تعارض خواه نسبت به اصل باشد    نیاز اشتتباه باشد و همچن  یناشت زیاختلاف و عدم انطباق ن
 شود. مهیامر ضم انیگزارش جر  هشده باشد ب انیدر آن نما نیکه وضع ملک و مجاور 

  هی حدود اول  دیرخ دهد با  یقانون ثبت اشتتتباه  یاصتتلاح ۲۵  ۀاز ماد ۶مذکور در بند    یکیتفک  اتیهر مورد که در عملدر  -۱۷
شتده باشتد ارستال    انیو نقشته که در آن مورد اشتتباه نما  یکیمجلس تفکو رونوشتت صتورت دینظارت ق  اتیدر گزارش ه

 گردد.
ضمن ارسال رونوشت سند    دیبا  دیآ شیپ  یاشتباه ایاشکال   نیمفاد آنها با قوان  قیاسناد و تطب  میهر گاه در تنظ -)مهم(  ۱۸

به   فیتکل  نییتع  یثبت منطقه گزارش شتود تا در صتورت اقتضتاء برا  سیاشتتباه موضتوع به رئ ایموارد اشتکال    حیو ذکر صتر 
 نظارت گزارش شود. تأیه

 ]معاونت امور استناد ستازمان ثبت[  امور استناد ثبت کل  ۀادار استناد،    میقبل از تنظ  یرفع مشتکلات دفاتر استناد رستم  مرجع
 خواهد بود.

مورد اعتراض تتابع    هیتاجرائ نکتهیاعم از ا  یاجرائ  اتیتثبتت نستتتبتت بته عمل  سیرئ  ۀیتدر مورد اعتراض اشتتتختاص بته نظر  -۱۹
 ای  سیاز گزارش رئ  یثبت رونوشتتت  سیرئ  ۀیضتتمن نقل متن اعتراض و نظر   یقانون اصتتلاح ایمقررات قانون ستتابق باشتتد  

 فرستاده شود. ظارتن تأیبه ه دیثبت بوده با سیرئ ۀیاجرا که مستند نظر  زیمم
  یو چنانچه مربوط به اشتتباه در آگه   هیاز اجرائ  یباشتد رونوشتت  هیگاه موضتوع مورد اعتراض راجع به نحوه ابلاغ اجرائ هر

 ضمن گزارش ارسال گردد. دیاز پرونده است، رونوشت آن با یو اگر مستند برگ یاز آگه یاباشد نسخه
  یاتخاذ شتود که در مدت   یبیترت دیبا  دینما  جابینظارت ا  تأیباشتد که ارستال پرونده را به ه  یکه اعتراض طور   یصتورت در

 متوقف نشود. یاجرائ اتیاست عمل یدگینظارت مطرح رس تأیکه پرونده در ه
مکلفنتد گزارش را    یثبت  یواحتدهتا شتتتودینظتارت فرستتتتتاده م تأیتعلاوه بر موارد متذکور در هر مورد کته گزارش بته ه  -۲۰
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و در  ندینما دیدر آن ق  رستدیثر به نظر مؤ م  تأیه  میکه در اتخاذ تصتم زیرا ن  یگر یو مطالب د هیجامع و مستتند و مستتدل ته
 شود. دیانتشار در گزارش ق خیبا ذکر تار  دیبا یآگه عبارت نیواقع شده باشد ع یکه اشتباه در آگه یصورت

رخ داده باشتد مادام که    ینیِّ بَ   اشتتباهِ  ایاز قلم افتاده و    ینظارت به علت ستهو قلم مطلب  تأیه  یأهر گاه در ر  -)مهم( ۴  ماده
و    یقبل  یأر   لیدر ذ  یاصتتتلاح  یأخواهد نمود و مفاد ر   یاصتتتلاح  یأمبادرت به صتتتدور ر   تأیه  امدهیاجرا در ن  ۀبه مرحل  یأر 

 خواهد شد. دیق خیبا ذکر شماره و تار  تأیملاحظات دفتر آراء ه
  ۀقانون ثبت باشتد به دستتور تبصتر   یاصتلاح  ۲۵ ۀماد  ۷و   ۵و   ۱ یمربوط به اشتتباهات مذکور در بندها  یاصتلاح  یأر   چنانچه

 در تابلو اعلانات الصاق گردد. دیبا یاصلاح ۲۵ ۀاز ماد ۵
ز و  اشتکال و موضتوع اختلاف بوده و منجّ   انیکار و ب انیجر   ۀمشتتمل بر خلاصت  یامقدمه  ینظارت دارا  تأیه یأر  -۵  ماده

به طور مشروح و مستدل در آن    تیو چنانچه به اتفاق آراء نباشد نظر اقل  شودیو شرط و ابهام صادر م دیمستدل و بدون ق
 یبه مواد قانون باشتد و در آن صتر  ندمستت  دیصتادره با  آراءِ  نیخواهد شتد. و همچن دیق

ب
قابل   ایاستت    یشتود که قطع دیق  حا

 .باشدیم دنظریتجد
  یدگ یرستت  ۀجلستت نینظارت در اول  تأیبازداشتتت باشتتد ه دیهر گاه متعهد در ق  یاجرائ  اتیاز عمل  تیدر مورد شتتکا -۶  ماده

 خواهد نمود. میاتخاذ تصم
و به  دیدر دفتر ثبت آراء ق  خیصتتدور با ذکر شتتماره و تار   بیبه ترت  دیثبت با  یعال  ینظارت و شتتورا  تأیمفاد آراء ه -۷  ماده

 صادرکنندگان برسد. امضاءِ 
 ثبت کل فرستاده شود. ۀرخانیدب ۀنسخه به ادار  کی دینظارت با تأیاز آراء ه کیاز هر  -۸ ماده
 ۲۵  ۀماد  ۵  ۀ. در مورد آراء مذکور در تبصتتر ندیثبت نما کاتورینظارت را در دفتر اند  تأیمکلفند آراء ه  یثبت یواحدها -۹  ماده

 رونوشتتتت ر  دیبا  یاصتتتلاح
ب
  یأ ر   لیبا تمام حروف در ذ دیالصتتتاق با  خیدر تابلو اعلانات ثبت محل الصتتتاق گردد. تار   یأفورا

  می مستئول مربوط برستد، مرجع تستل  ینظر استت به امضتاء و گواه  دیروز قابل تجد  ستتیتا ب  نکهیثبت و با تذکر به ا  یالصتاق
 مزبور در تابلو اعلانات آن الصاق شده است. یأاست که ر  ینظارت واحد ثبت تأیه یأاعتراض به ر 

قتانون ثبتت   یاصتتتلاح  ۲۵  ۀمتاد  ۴و    ۳و    ۲  ۀحتاصتتتل از متاد  اریتدر کتار بر طبق اخت عیتستتتر   ینظتارت برا  یهتاتأیته  -۱۰  متاده
  یشتورا   رخانهیبه دب  هیوحدت رو  تیرعا  یستال برا  کینموده و حداکثر ظرف    نیثر تدوؤ م  ریثر و غؤ از اشتتباهات م  یفهرستت

 از طرف ه یثر ؤ م  ریثر و غؤ فهرستتت اشتتتباهات م  حدوددر   توانندیم زیثبت ارستتال خواهند داشتتت و ن  یعال
ب
  تأ یکه قبلا

که   یثبت  یستاؤاز ر  کیلازم به هر  اریابلاغ شتده اخت  یثبت  یقانون اشتتباهات به واحدها  ۲  ۀو طبق ماد هینظارت ستابق ته
 .ندینما ضیبدانند تفو  یمقتض

 خواهد شد. لیدر اداره کل ثبت تشک کباری یاثبت حداقل هفته یعال یجلسات شورا -۱۱ ماده
اعتراض شتود ثبت   یأر   یقبل از اجرا  یاصتلاح ۲۵  ۀماد ۷و   ۵و    ۱ یدر هر مورد که نستبت به آراء مذکور در بندها -۱۲  ماده

 ثبت ارسال خواهد شد. یعال یشورا ۀرخانیسوابق به دب ۀیرا با کل یثبت ۀمحل پروند
با صتتدور دستتتور طرح در شتتعب مربوطه   ینظر اجرائ دیتجد  یهاتأیآراء ه  نینظارت و همچن  تأیآراء ستتابق ه -۱۳  ماده

 خواهد بود. یدگیثبت قابل رس یعال یشورا
ثبت به علت    یعال  یشورا  یکه از طرف شعب فعل  یآرائ  ایسابق و    یعال  یکه معلوم شود در آراء شورا  یدر صورت -۱۴  ماده

آمده باشتد    شیپ  یاشتتباه  یأمستتند صتدور ر   یبه علت اشتتباه در مبان ایرخ داده و    ینیِّ اشتتباه بَ  ایستاقط و    یستهو قلم مطلب
شتورا مکلف استت در دفتر  ریصتورت دب  نی. در ادینمایمبادرت م  یاصتلاح  یأاجرا نشتده باشتد شتورا به صتدور ر   یأچنانچه ر 

 .دینما دیق خیرا با ذکر شماره و تار  یاصلاح یأمفاد ر  هیاول یأآراء و در مقابل ر 
  یدگ یرست  دیو هر گاه شتورا در تجد  گرددیمتوقف م یأثبت اجراء ر   یعال  یبا صتدور دستتور طرح موضتوع در شتورا -۱۵  ماده

 خواهد شد. بیتعق یاجرائ اتیعمل دینما دییأرا ت یقبل یأر 
  ۀنامو عندالاقتضاء در هفته  یرسم   ۀنظارت ابلاغ و در روزنام   یهاات یه  ۀ یبه کل  هیآراء شورا در مورد وحدت رو  -۱۶  ماده

 چاپ و منتشر خواهد شد. ،درج و در آخر هر سال مجموع آنها از طرف ثبت کل یدادگستر 
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 اصلاحی 25از مادۀ  2های اجرایی تبصره ۀنامنآیی
 قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک  144و 

  وزارت   ثبتی  اشتباهات   قانون  و  املاک   و  اسناد  ثبت  قانون  به  الحاقی  157  مادۀ  و  144  مادۀ  25  تبصرۀ  و  اصلاحی  م25  مادۀ  از   م  2  تبصرۀ  نظریۀ 
 .داردمی  مقرر دادگستری

 عالی  شورای  و نظارت  هیئت و معارض مالکیت اسناد   – اول  فصل
  ( باشد  ارتفاقی  حقوق  یا  حدود  یا  اصل  به  نسبت  که  این   از   اعم )  معارض   مالکیت اسناد  صدور  از  اطلاع   محض  به فند مکلّ   ثبتی واحدهای  -1  ماده

  هیئت  به   نباشد باقی   ابهامی گونه  هیچ  که  نحوی به   را  کار  گزارش  نموده  ابلاغ  تابعه  ۀحوز  رسمی اسناد  دفاتر  به  را   مراتب و  رسیدگی موضوع به   فوراً 
 . دارند ارسال  نظارت

  به   هرگاه  ، نمایند  عمل   معارض   مالکیت   اسناد   و  ثبتی   اشتباهات  قانون   5  و   4  مواد  به   محل  ثبتِ   ۀ اطلاعی  وصول  محض   به   باید   رسمی   اسناد   دفاتر 
  دفاتر   به  قبلی  ۀ بخشنام  پیروِ   مراتب  باید  شود  داده   تغییری  آن  میزان  در  یا  و  منتفی  تعارض  موضوع  ثبت  عالی  شورای  یا  نظارت   هیئت  یأ ر   موجب
 .گردد ابلاغ  رسمی  اسناد

 . شد خواهد داده  مزبور های ماشین به  نیز لازم  اطلاع  شودمی تهیه الکترونیکی های ماشین  وسیله به  استعلام  پاسخ   که نقاطی  در
 . شد خواهد تشکیل  هفته در بار   دو حداقل آن جلسات و استان  ثبت ۀادار  در  نظارت  هیئت   جلسات تشکیل  محل  -2 ماده
 . نمایند   رعایت را   زیر نکات باید  دارندمی  ارسال نظارت  هیئت در طرِ برای گزارش ثبتی   واحدهای که مورد  هر  در  -3 ماده

  باید   ، باشد  تعارض   و   تزاحم  اشخاص   فتصرّ   در   یا   و   شود   حاصل   اختلاف   ثبت   ۀادار   و  اشخاص   بین   ، ثبت  تقاضای   پذیرفتن   جهت   از   گاه   هر .1
  عدم   اولاً   که  شوند   متذکر  و   نموده  دعوت  اخطار   ۀوسیل  به   محلی   ۀمعاین   برای   را   آنها   مناسب   وقت   تعیین  با   و  اخذ   طرفین  مدارک   ۀکلی

  از   اطلاع  و   ملاحظه  برای   رسیدگی  وقت  از  قبل   تا  توانندمی   طرفین   از   یک  هر   ثانیاً .  بود  نخواهد  رسیدگی  مانع   طرفین   از  یک   هر   حضور
  و  رسیدگی  آنها  تصرفات  به   نسبت محلی  تحقیق  و  معاینه  با   مقرر  وقت در  سپس  و  نمایند   مراجعه ثبت ۀادار ه ب  دیگر طرف  تسلیمی مدارک
  اظهارنظر  و  سوابق   ارسال  با  را   چگونگی  رسانیده  ار حضّ   امضا  به  و  قید  آن  در   را   حاضرین   و  طرفین   اظهارات  و  مجلسصورت   را   مراتب
 . نمایند گزارش نظارت هیئت  به  باشد می نحو   چه به  فاتتصرّ   و است فمتصرّ  شخصی چه که  این بر  مبنی خود صری  

  تقاضا   مورد  فمتصرّ   ،ثبت   متقاضی  و  شده  اشتباه  تقاضا  پذیرفتن  در  که   شود  مدعی  دیگری  ،ثبت   درخواست  قبول  از  بعد  که  مواردی  در .2
  به   خود  اظهارنظر  و  سوابق   ۀکلی  ارسال  ضمن  را   چگونگی  و  مطالبه  را   مدعی  مدارک  مقدمتاً   باید  شود  تقاضا   حین  فتصرّ   مدعی  و  نبوده

 .نمایند  گزارش استان ثبت   به نه یا  رسدمی نظر  به  واقع  به مقرون سوابق به   توجه  با مدعی ادعای که این
  واحد  صورت  این   در  و  داد  خواهد  مربوطه  واحد  به  مقتضی  دستور  بداند  لازم  را   محلی  تحقیق   امر  سوابق  به   توجه   با   چنانچه   استان  ثبت

  مانع   حضور  عدم   اولاً   که  شود  متذکر  مربوطه  اخطار   در  و  دعوت   محلی  تحقیقات   و  معاینه  برای   را   طرفین  مناسب  وقت  تعیین   با   باید  مزبور 
ه  ب   رسیدگی  وقت   از   قبل   تا  دیگر   طرف  تسلیمی  مدارک  از   اطلاع  و  ملاحظه  برای   توانند می   طرفین  از   یک   هر   ثانیاً   بود   نخواهد  رسیدگی

 . نمایند مراجعه ثبت ۀادار 
  چه   مالکانه   تصرف  در   ثبت   تقاضای  حین  ادعا  مورد   ملک  که  نمایند  معلوم  باید  مجاورین   و  شهود   از   تحقیق  و  محلی  معاینه  با  مقرر  وقت   در

 امضا   به   و  ذکر  با  نیز  را   طرفین  و  شهود  اظهارات  و  قید  مجلسصورت  در  را   مراتب  و  کیست  فتصرّ   در  رسیدگی  موقع  در  و  بوده  شخصی
ِ   برای  سوابق  کلیه  ۀضمیم ه  ب  و  تهیه  صری   اظهارنظر  با  را   جریان  گزارش  سپس  و  رسانده  نفعی ذ   افراد  و  شهود   نظارت   هیئت  در  طر
 . دارند ارسال

گهی  در  ملک  ۀشمار   اشتباه   مورد   در .3   مقدم  شماره  و  نه  یا  است  شده  پلاک  نصب  محل  در   و  فرعی  یا  است  اصلی  شماره  که  گردد  تعیین   هاآ
 .چیست ملک صحی   شماره موخر و

گهی  و  تحدیدی   عملیات   در   اشتباه   مورد   در .4  و   نه   یا   است   رمیسّ   ثبت  قانون  اصلاحی  15  ۀماد  ۀتبصر   به   عمل   که  شود   داده   توضی    آن   آ
 . شود گزارش حیث  هر از  مجاورین ثبتی وضع  ضمناً 
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 .نه  یا است موجود  اختلافی مشخصات سایر در که شود  تصری   خانوادگی نام و نام  در  اشتباه  به  نسبت .5
گهی صحیحاً  آن نام  که شود  ذکر  قنات یا  مزرعه  یا   قریه اصلی ۀ شمار  در  اشتباه  به  نسبت .6  . نه یا است  شده آ
  است گردیده مالکیت صدوره ب منتهی آن از سهامی گزارش صدور تاریخ  تا که گردد اعلام قنوات مدار  و مظهر و أ مبد در اشتباه مورد در .7

 . نه  یا
گهی  اشتباها   دیگری  به  تقاضا  مورد  از   قسمتی  یا   تمام  انتقال  با   چنانچه  .8  ۀادار   اطلاع   که  شود  تصری   باید   باشد  شده   صادر  فروشنده   نام ه  ب  آ

گهی  انتشار از قبل انتقال وقوع  از ثبت  گهی  انتشار و اداره اطلاع تاریخ   و آن از  بعد  یا  بوده هاآ  .شود  ذکر  هاآ
  حاضر  او  مقامقائم   یا  متقاضی  که  شود  تصری    گزارش  در   باشد  شده   پذیرفته  اشتباه   بر   مبنی  جزئاً   یا   کلاً   ملکی   ثبت   تقاضای  که   مواردی   در .9

ِ ه ب تمکین  یا  و  تقاضا  مورد استرداده ب  .نه یا هست  اشتباه مورد اصلا
گهی  در  که  ان  امثال   و  سیا آ  گردش  حق  و  ربالشُ حقُّ   به  نسبت .10   مورد  قنات   به  نسبت   که   نمایند  تصری   افتاده  قلم   از  اصولاً   یا   قید   اشتباهاً   آ

ِ ه  ب  که  حقوقی  آن  حدود  تعیین  یا  و  تقاضا  ضمن   آیا  و  ایست  مرحله  چه  در   ثبتی  جریان  انتفاع گهی  در   بالا  شر  شدهاشتباه   یا  و  افتاده  قلم  از  آ
 . نه  یا است شده گواهی گزارش مورد  ملک  برای

گهی  انتشار  تاریخ   در   اشتباه   مورد  در .11   روز   با   و  بوده   تعطیل  با   مصادف   است  بوده   شده  گرفته  نظر   در   انتشار   برای   که   تاریخی  شود   معلوم   آ
گهی  در   مندرج  های شماره  سایر   مورد   در  قبلاً   که  شود   تصری   و  نبوده  روزنامه  انتشار ِ   صورت   در  یا  شده  مطرِ  نظارت   هیئت   در  آ   ی أ ر   طر
 .است گردیده  صادر  کیفیت چهه ب هیئت 

  از   قبل  باشد   نرسیده   امضاه  ب   ولی  شده  وارد  املاک   دفتر  در  آن   به  توجه  بدون   و   داده   رخ  اشتباهی   ملکی  ثبت مقدماتی  جریان  در   چنانچه  .12
 .شود گزارش نظارت هیئت  به  تکلیف  تعیین  برای  مراتب باید  اقدام هر

 کروکی ۀ ضمیمه ب امر گزارش باید  باشدمی مشترک  دیگر  قسمت  و اختصاصی آن از قسمتی   که املاک ثبتی عملیات  در  اشتباه مورد  در .13
 . شود فرستاده ملک

  به   اجاره  مورد   املاک  فروش  و  تقسیم  قانون  17  ۀماد  به  مستنداً   روستاها  امور   و  تعاون  ۀادار   یا  و  مسکن  سازمان  طرف  از  که   مورد  هر   در .14
 . گردد قید  تصریحا گزارش در  ذیل   موارد باید شودمی  اعلام موات بعضاً   یا  کلاً  ثبتی تقاضای  مورد  مستاجر  زارعین

 . است بوده  چه  تقاضا  قبولِ  مستندِ  و شده ثبت درخواست تاریخی چه  در ادعا مورد  ملک  –  الف
  مقررات  اجرای  زمان  به  مربوط   گزارش  شماره   ۀ سابق  وجود  صورت   در   و  نه  یا   دارد   اظهارنامه   توزیع  دفتر   در  گذاریشماره   ۀسابق  ملک   آیا   –   ب

 . است شده  شماره تعیین  آن  برای  بعداً  یا  باشد می عمومی  ثبت 
 .است بوده   چه ثبت  متقاضی مالکیت  مستند و منشا  – ج
  احیا   که  مقدار   آن  شده   احیا   بعداً   آن  از   ییهاقسمت  و  بوده  موات  که  صورتی  در   و   است   چگونه  ثبت  متقاضی  ف تصرّ   ۀنحو  و   ملک   نوع   –   د
 .است زمانی  چه  به مربوط  و  آمده عمل به  آن در  عمرانی  عملیات  چه و  است  میزان ه چه ب  شده عمران و
  و   معمور   اراضی  مساحت  و   حدود  مستحدثات  و   اعیانی  جهت   از   زمین  وضع  مشخص   و  تقاضا   مورد   کلی  ۀمحدود  شامل   که  اینقشه   –   ه

 . گردد ارسال و تهیه  باشد موات
 خصوصی   تملک   قابل   را   ثبت   تقاضای  مورد   از   قسمتی  یا   تمام   مربوطه  مقررات  طبق  بر  دولتی  ادارات  و  هاشهرداری   که   مواردی  در   –   و

ِ  به  نیز  ندانند   . شد خواهد عمل مذکور  شر
  نظارت   هیئت   به   لازم   گزارش   4/6/1337  مصوب  ثبت   قانون  ۀنامیین آ  75  ۀماد  به  الحاقی  ۀتبصر   مفاد   اجرای  عدم   علت   به   که  مورد   هر   در .15

 قطعی   ثبتی  نقشه  دارای  که  این   به  تصری    با   مجاورین   حدود  کیفیت  علاوه  به  و  ذکر  حدود  تعیینِ   تاریخِ   زاً منجّ   باید  شودمی   فرستاده
 . گردد قید  آن در نه  یا باشدمی

  انطباق  عدم و اختلاف  و  نبوده منطبق  آن مالکیت  سند با  ملکی فتصرّ  وضعِ  یا و داشته  اختلاف  مجاورین  با   ملکی حدود که  مورد  هر  در .16
 آن   در  مجاورین   و  ملک  وضع  که  اینقشه   باید   حدود  یا  باشد  اصله  ب   نسبت  خواه  تعارض   مورد  در  همچنین  و  باشد  اشتباه  از  ناشی  نیز

 . شود ضمیمه امر جریان گزارش به  باشد شده  نمایان
  هیئت گزارش در  اولیه حدود باید دهد رخ   اشتباهی ثبت  قانون اصلاحی 25 ۀماد از  6 بند   در مذکور تفکیکی  عملیات در  که  مورد هر  در .17

 .گردد  ارسال  باشد  شده  نمایان  اشتباه  مورد آن در که نقشه  و تفکیکی مجلسصورت  رونوشت و قید   نظارت
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  اشکال  موارد  صری   ذکر   و   سند  رونوشت  ارسال  ضمن  باید   آید   پیش   اشتباهی  یا   شکال اِ   قوانین  با   آنها  مفاد  تطبیق   و   اسناد   تنظیم   در   گاه  هر .18
 . شود گزارش نظارت هیئت  به  تکلیف   تعیین  برای اقتضا صورت  در  تا  شود  گزارش منطقه ثبت   رئیس به  موضوع  اشتباه یا

 . بود خواهد کل ثبت   اسناد ادارۀ امور اسناد  تنظیم  از  قبل رسمی اسناد دفاتر  مشکلات رفعِ  مرجعِ 
  سابق   قانون  مقررات  تابع  اعتراض  مورد  اجرائیه  که  این  از  اعم  اجرائی  عملیات   به نسبت  ثبت  رئیس  ۀنظریه  ب   اشخاص  اعتراض  مورد  در .19

  ثبت   رئیس ۀنظری   مستند که اجرا  ممیز یا  رئیس   گزارش از رونوشتی ثبت  رئیس نظریه  و اعتراض متن  نقل ضمن اصلاحی قانون  یا  باشد
 . شود فرستاده  نظارت هیئت  به باید  بوده

گهی   در   به اشتباه   مربوط   چنانچه   و   اجرائیه   از   رونوشتی  باشد   اجرائیه   ابلاغ   نحوۀ   به  راجع  اعتراض   مورد   موضوع   گاه   هر   اینسخه   باشد   آ
گهی از  . گردد ارسال گزارش ضمن باید  آن رونوشت است پرونده از  برگی مستند اگر و  آ

  در   پرونده   که   مدتی  در   که   شود  اتخاذ  ترتیبی   باید   نماید   ایجاب  نظارت  هیئت   به  را   پرونده   ارسال  که  باشد  طوری  اعتراض   که   صورتی  در
ِ  نظارت  هیئت   . نشود متوقف ییاجرا  عملیات  است رسیدگی مطر

  مستدل   و  مستند  و  جامع  را   گزارش  مکلفند  ثبتی  واحدهای  شودمی  فرستاده  نظارت   هیئت   به  گزارش  که  مورد  هر   در  مذکور  موارد  بر   علاوه .20
گهی   در   اشتباه   که   صورتی  در   و   نمایند   قید   آن  در   رسد پمی  نظر  به   موثر   هیئت   تصمیم  اتخاذ   در   که   نیز   را   دیگری   مطالب  و   تهیه   شده   واقع  آ
گهی  عبارت عین   باشد  .شود  قید  گزارش در  انتشار  تاریخ ذکر با باید   آ

  نیامده  در اجرا  مرحله به یأ ر  که مادام باشد  داده رخ نیبیّ   اشتباه یا  و افتاده قلم  از  مطلبی قلم سهوِ  علت  به  نظارت  هیئت ی أ ر  در گاه هر  -4 ماده
  خواهد   قید  تاریخ  و  شماره  ذکر  با  هیئت   آرا   دفتر  ملاحظات  و  قبلی  رای   ذیل  در  اصلاحی  رای  مفاد  و   نمود  خواهد  اصلاحی  رای  بصدور  مبادرت  هیئت

 .شد
  اصلاحی  25  ۀماد  از  5  ۀتبصر   دستور  به   باشد   ثبت   قانون  اصلاحی  25  ۀماد  7  و  5  و  1  بندهای  در   مذکور   اشتباهات ه  ب   مربوط   اصلاحی  ی أ ر   چنانچه 

 . گردد الصاق اعلانات تابلو  در  باید 
  و  قید بدون و مستدل  و منجز و بوده اختلاف وموضوع اشکال بیان و کار جریان  خلاصه بر مشتمل ایمقدمه  دارای  نظارت هیئت  رای -5 ماده
  مستند   باید  صادره  آرا   همچنین  و.    شد  خواهد  قید  آن  در  مستدل  و  مشروِ  طور  به  اقلیت   نظر   نباشد  آرا   اتفاق  به  چنانچه  و  میشود  صادر  ابهام  و  شرط

 .  باشد   می نظر  تجدید  قابل یا   است قطعی که  شود قید صریحا آن در و باشد  قانون  مواد به
 . نمود خواهد تصمیم  اتخاذ  رسیدگی  ۀ جلس اولین در  نظارت   هیئت باشد بازداشت قید  در  متعهد  هرگاه  ییاجرا  عملیات از  شکایت  مورد  در   -6 ماده
 . برسد کنندگان صادر امضا به و قید   را آ ثبت  فترد در  تاریخ  و شماره  ذکر  با  صدور  ترتیب  به باید  ثبت عالی  شورای  و نظارت هیئت  آرا  مفاد -7 ماده
 . شود فرستاده کل ثبتِ  دبیرخانه ۀادار  به نسخه  یک  باید  نظارت هیئت  آرا  از یک   هر از  -8 ماده
  فوراً   باید   اصلاحی  25  ۀماد  5  ۀتبصر   در   مذکور  آرا   مورد   در .  نمایند  ثبت   اندیکاتور   دفتر   در  را   نظارت  هیئت   آرا   فند مکلّ   ثبتی   واحدهای   -9  ماده

  روز   بیست   تا  که   این   به   تذکر   با   و   ثبت   الصاقی  رای   ذیل   در   حروف  تمام   با   باید   الصاق  تاریخ .  گردد  الصاق   محل   ثبت  اعلاناتِ   تابلو   در  ی أ ر   رونوشت 
  تابلو   در  مزبور  یأ ر   که  است  ثبتی   واحد  نظارت  هیئت   برای  اعتراض  تسلیم  مرجعِ   . برسد  مربوط  مسئول  گواهی  و  امضا  به   است   تجدیدنظر  قابل 

 . است شده الصاق آن اعلانات
  بندهای  مورد در  معارض  مالکیت  اسناد و ثبتی اشتباهات  قانون 2 ۀماد از حاصل اختیار  طبق بر  کار در  تسریع برای نظارت   هایهیئت  -10 ماده

  به  رویه وحدت رعایت برای  سال یک  ظرف حداکثر و نموده تدوین موثر ییر و موثر اشتباهات از فهرستی ، ثبت قانون اصلاحی 25 ۀماد 4 و3 و 2
  سابق   نظارت  هیئت  طرف  از  قبلا  که  موثری   ییر  و  موثر  اشتباهات   فهرست  حدود  در   توانندمی   نیز  و  داشت  خواهد  ارسال  ثبت  عالی  شورای  ۀدبیرخان 

 . نمایند  تفویض  بدانند  مقتضی که ثبتی سایؤر از  یک هر  به لازم اختیارِ  شده  ابلاغ ثبتی  واحدهای به  اشتباهات قانون 2 ۀماد طبق  و تهیه 
 . شد  خواهد تشکیل  ثبت کل ۀادار  در بار   یک ایهفته  حداقل  ثبت  عالی شورای  جلسات  -11 ماده
  را  ثبتی  ۀپروند محل  ثبتِ   ؛شود  اعتراض  یأ ر   اجرای از قبل  اصلاحی 25 ۀماد 7 و 5 و 1 بندهای در   مذکور آرا  به  نسبت که  مورد هر در   -12 ماده

 .داشت  خواهد ارسال ثبت  عالی شورای ۀ دبیرخان سوابق  ۀکلی با
ِ   دستور   صدور   به   ی یاجرا   تجدیدنظر   های هیئت   آرا   همچنین   و   نظارت  هیئت   سابق   ی آرا   -13  ماده   قابل   ثبت   عالی  شورای   مربوطه   شعب   در   طر

 . بود  خواهد رسیدگی
  مطلبی   قلم   سهو  علت   به  ثبت   عالی  شورای   فعلی   شعب   طرف   از   که  ی یآرا   یا   و  سابق   عالی   شورای ی  آرا   در   شود  معلوم   که   صورتی   در   -14  ماده
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  أی ر  صدور  به شورا  باشد نشده اجرا  یأ ر  چنانچه باشد آمده پیش  اشتباهی یأ ر   مستند مبانی در  اشتباه علته ب یا و داده رخ نیبیّ   اشتباه یا  و ساقط
  قید   تاریخ   و شماره   ذکر   با   را   اصلاحی  ی أ ر   مفاد  اولیه  رای   مقابل   در   و   آرا   دفتر   در است  ف مکلّ   شورا   دبیر   صورت   این  در .    نماید می  مبادرت   اصلاحی

 . نماید
  نماید   ییدأت  را   قبلی  ی أ ر   رسیدگی  تجدید  در  شورا   هرگاه   و  گردد  می   متوقف  رای  اجرا   ثبت   عالی  شورای   در   موضوع  طرِ  دستور  صدور  با   -15ماده

 .شد  خواهد تعقیب  ییاجرا  عملیات 
  دادگستری   هاینامه هفته   در   عندالاقتضا   و  رسمی  هایروزنامه   در  و  ابلاغ  نظارت  های هیئت   کلیه  به  رویه  وحدت  مورد  در   شورا ی  آرا   -16  ماده
 . شد خواهد منتشر و چاپ  کل ثبتِ  طرف از  آنها مجموع سال  هر  آخر در  و درج 

 متفرقه  مواد –  دوم فصل
  تحدید  مورد  ملک  حد چند  یا  یک  که صورتی  در مجاورین حدود  تثیبیت و تحدید   از پس  ثبت قانون 15 ۀماد اصلاحی ۀتبصر   اجرای در -17 ماده

  ربط ذی   مراجع  به  اخطاری   حدود  تعیین   وقت  از  قبل  روز   بیست  حداقل  باشد   آنها   قانونی  حریم  یا  و  شهرداری  و  دولت  به   مربوط   عمومی  اموال  از
 . بود  نخواهد  حدود تحدیدِ  مانع  حضور  عدم که شودمی  اعلام تحدید  تاریخ   تذکر  ضمن و ابلاغ
گهی  ۀ تهی  از  قبل   ثبت  قانون  به  الحاقی  144  ۀماد  اجرای  در  -18  ماده   بردار نقشه  و  نماینده   روستاها  امور  و  تعاون  ۀادار   از  استعلام  با  بدواً   الصاقی  آ
  دهبان   یا  آنها  صاحبان  معرفی  با  را   مالک  سهم  و  مستثنیات   و  زارعین  بین  تقسیمی  قطعات  ۀکلی(  وجود   شرطه  ب)  ییهوا   هاینقشه   از  استفاده  با  ثبت

گهی صدور  به  سپس و نمایند  می اریذگ شماره  و تعیین  محل  معتمدین یا  . میشود مبادرت الصاقی آ
گهی  انتشار  بین  فاصله   -19  ماده  هوائی  نقشه  حکایت   به  چنانچه  و  باشد  روز  شصت  از  بیشتر  و  و  بیست  از  کمتر   نباید  تحدیدی  عملیات   و  الصاقی  آ

  ابلاغ  ربط ذی  مراجع به   مراتب قبلاً  باید  باشد   داشته مجاورت  عمومی اموال به   تحدیدی قطعات  حد  چند یا  یک   گذاریشماره موقع  در   رسیدگی یا  و
 .گردد

  نفع ذی   افراد  امضا  به   و   تهیه   مجلسصورت   ضمن  را   تحدید   مورد   ۀ نقش  شدهمعرفی  حدود   به   توجه   با   نماینده   و   بردار   نقشه  حدود  تحدید  موقع   در
 . رسانندمی

 افراد  و  بردارنقشه   و  نماینده  از  حاضرین  امضا  به  و  تهیه  قطعه  آخرین  حدود  تعیین  ختم  تاریخ  از  حاکی  مجلسصورت  باید  قطعات  تحدید  پایان  از  پس
 . برسد ده  انجمن  اعضا یا   رئیس یا دهبان و نفعذی 

گهی  ۀ هزین  از   عبارت  مورد   حسب  ثبت   قانون  اصلاحی  25  ۀماد  2  ۀتبصر   در   مذکور   ۀهزین  - 20  ماده   مورین أم  قانونی  سفر  ۀ هزین  و  العادهفوق   و  آ
 . بود  خواهد مربوطه

 احمدی  صادق  م  دادگستری  وزیر
 

 هیئت نظارت 1333/ 11/ 6»فهرست اشتباهات ثبتی« موضوع رأی مورخ 
 : شودیم  نقل  لاً یذ  هک یمل ی شورا  و سنا  ن یمجلس کمشتر  ونی سیمک 5/10/1333 مصوب ی قانون حه یلا (  2) ماده  از  حاصله ار ی اخت به نظر

  ی دگیرس   اشتباهات  به   قانون   ن یا   موجب  به   ا ی   ثبت  قانون   1317  سال   ی اصلاح  25  ۀماد  از «  2»  بند  طبق   نظارت   هیئت  ه ک  ی موارد  یۀ ل ک  در   م   2  ماده»
ِ   و  اشتباه  رفع  دستور  دهیگرد  صی تشخ  رمؤثریی   ای  مؤثر  هیئت  نظر  به  هک  اشتباهات  نوع  از  یفهرست   نیی تع  با  تواندی م  دینمایم   ا ی  کمل  ثبت  اصلا

  11/1333/ 6  مورخه  جلسه  در  نظارت   هیئت  ،.« بدهد  بداند  یمقتض   هک  ی ثبت  ی رؤسا  به  را   ثبت  قانون  یاصلاح  25  ۀماد  7  و  6  و  5  شقوق  اجراء
  ک املا  دفاتر  و  ت کیمال  اسناد  امضاء  ۀاجاز   هک یشعب  ثبت  ی رؤسا انیآقا   ن یهمچن  و  هاشهرستان  و  هااستان   ثبت  ی رؤسا انیآقا  هک  دهدیم  اجازه

  داده   شرِ لاً یذ   هک  ی موارد  در   ثبت  انیجر   در  اشتباهات  و   کاملا  ثبت   در   یقلم  اشتباهات   به  نسبت  باشند یم  دارا   ثبت   ل ک  اداره  ابلاغ  موجببه   را 
 : ندی نما ی رأ  اعلام و یدگیرس شخصاً  شد خواهد

 : شود دیتجدی  نوبت یآگه  دیبا  و  دهیرس نظربه مؤثره ک ینوبتی آگه  در  اشتباهات  ت الف
 . ثبت  متقاضی اسم  در اشتباه .1
گهی   اساساً   خانوادگی  نام   که   مواردی   در   ثبت  متقاضی  خانوادگینام   در   اشتباه  .2 گهی   در   یا   و   نشده   آ  اشتباه  خانوادگینام   تمام   نوبتی   های آ

 . باشد شده
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 . ملک وقوع  محلِّ  در اشتباه .3
گهی   زمین   باغ،  جای به   مثلاً   ملک   نوع   در   اشتباه .4 گهی   خانه   فقط  دکان  و   خانه  یا   و   شده   آ گهی   اخیر   صورت   در   که  باشد   شده   آ   نسبت  هاآ

گهی که  قسمت همان به  . شود تجدید   باید  نشده  آ
 . ملک اصلی شماره در اشتباه .5
گهی  تقاضا  مورد  میزان  از   کمتر   که   صورتی  در   تقاضا  مورد  مقدار  به   نسبت   اشتباه .6 گهی   کمتر   آنچه   به  نسبت  باید  که   باشد  شده   آ  شده  آ

گهی  . شود منتشر  آ
گهی  و اظهارنامه در مزبور اشتباه که مواردی در  ملک  فرعی  ۀشمار  در اشتباه .7  .باشد  آمده عملبه   نوبتی آ
گهی  شده   تقاضا  آنچه   از   بیشتر   م قسَ مَ   که   موردی   در   ملک   مدار   و   م قسَ مَ   در   اشتباه  .8  قناتی   ساعت   124  از   ساعت   سه   زیدی   مثلاً   باشد  شده   آ

گهی  و نموده  ثبت تقاضای  را   . است شده منتشر ساعت 224 از ساعت  سه  اشتباهاً  آ
گهی  نشر  در  اشتباه .9 گهی  انتشار   از  قبل   تقاضا   مورد   ملک  که   باشد  این   از   حاکی  پرونده   که  صورتی   در (  ثبت   متقاضی)  دهندهانتقال   نام  به  آ  آ

گهی بایستیمی  و شده ییر به منتقل نوبتی  . باشد شده  منتشر خریدار  نام  به  آ
گهی  در اشتباه .10 گهی و شده  تقاضا  مفروز  ملک  که مواردی  در  نوبتی آ  .بالعکس یا گردیده  منتشر مشاعاً  آ
گهی در  پلاک ۀ شمار  ذکر  عدم در اشتباه .11  . فرعی  یا  باشد اصلی پلاک  که این  از  اعم نوبتی  آ
گهی  در شتباها  .12 گهی  در تقاضا  مورد مفروزه ابنیه نوع  که نوبتی آ  . باشد  نشده قید  آ
   یا  قریه  یا  مزرعه نام  در اشتباه .13

َ
 . تقاضا  مورد قنات یا  صبهق

گهی  انتشار   اشخاص  تقاضای  مورد  دیگر  سهام  به  نسبت  قبلاً   که  موردی   در  قنات  مظهر   و  أ مبد  در  اشتباه .14   نیافته   خاتمه   بلامعارض  نوبتی  آ
 .باشد نشده  ثبت   مظهر و أ مبد قید با املاک  دفتر در  سهامی  یا  و  باشد

گهی که   این   لحاظ   از   را   ثبت   قانون   اصلاحی   مکرر  25  ۀماد   6  شقِّ   مفاد   رأی  دادن  موقع   در  ثبت   رؤسای   آقایان   است   بدیهی   نوبتی  های آ
 . نمایند  اعلام خود  رأی  ضمن  و گرفته  نظر  در شود تجدید  سوم نوبت  یا سوم  و دوم نوبت  باید  فقط

 : ینوبت یهای آگه در رمؤثریغ  اشتباهات  ت ب
گهی  در ولی قید  صریحاً  اظهارنامه در که ملک  فرعی  ۀشمار  در اشتباه .1  . باشد شده  اشتباه  آ
گهی هرگاه .2 گهی  در ولی کرده ثبت تقاضای قناتی  ساعت 124 از ساعت سه به  نسبت  زیدی  مثلاً  باشد شده منتشر تقاضا مورد بر زائد آ  آ

  10  از   سهم  6  و  نموده  ثبت  تقاضای   را   خانه  باب  یک   دانگ   6  سهم   10  از  سهم   5  کسی  یا   و   باشد  شده  قید   ساعت  124  از  ساعت   چهار
گهی  نامش به دانگ  6 سهم  .است شده آ

گهی انتشار از  پس معامله  وقوع  از اداره اطلاع هرگاه .3 گهی  دهندهانتقال  نام  به  تقاضا  موردِ  و  بوده  هاآ  . باشد  شده آ
گهی  صحی   مظهر   و  أ مبد  قید  با   قنات   همان  از  سهامی  قبلاً   که  صورتی  در  قنات  مظهر   و  أ مبد  در  اشتباهات .4   اعتراض   قانونی  موعد  و  آ

 .باشد رسیده  ثبت  به  صحی   مظهر و  أ مبد قید  با املاک  دفتر در  قنات   از سهامی  یا  و  باشد شده منقضی
 : است مؤثر اشتباه   هک ی موارد در یدیتحد یآگه  اشتباهات  ت ج

 . فرعی  یا اصلی از  اعم پلاک   ۀشمار  در اشتباه .1
 . ثبت متقاضی نام  در اشتباه .2
گهی در حدود تحدید  تاریخ مثلاً  حدود تحدید  روز تاریخ   در اشتباه .3   7/10/1333  تاریخ  در مجلسصورت ولی شده تعیین 5/10/1333  آ

 .بالعکس  یا  باشد شده  تنظیم
گهی در متقاضی نام   ذکرِ  عدمِ  .4  . تحدیدی آ
گهی  در  ثبت متقاضی خانوادگینام   ذکرِ  عدمِ  .5  . تحدیدی آ
گهی در  ملک  وقوع محل ذکر عدم  همچنین  و  ملک وقوع  محل  در اشتباه .6  . تحدیدی  آ
گهی در  تقاضا  مورد ملک نوعِ   ذکرِ  عدمِ  .7  . تحدیدی  آ
گهی  انتشار   از  قبل   معامله   وقوع  از   اداره  اطلاع   وجود   با  که  صورتی   در .8 گهی  اشتباهاً   تحدیدی   آ   شده  منتشر   فروشنده  نام   به   تحدیدی  آ

 .است
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گهی انتشار فاصله   باید که  ثبت قانون نامهآیین  67 ۀماد مراعات عدمِ  .9  . نباشد  روز 60 از  زیادتر  و روز   20 از  کمتر حدود تحدید  روز و آ
گهی  نشر  عدمِ  .10  .الصاقی آ
گهی  انتشار  از  قبل که ثبت   قانون 14 ۀماد رعایت  عدمِ  .11 گهی  ملکی برای عمومی تحدید  آ  . باشد شده منتشر اختصاصی تحدید آ

 : یدیتحد یآگه  در رمؤثریغ اشتباهات  ت د
  باید   و نموده  ثبت  تقاضای  نفر  سه  را  ملکی  مثلاً  آنها  از  نفر  چند  خانوادگینام  یا   نام  ذکر  عدم  یا   ثبت   متقاضیان تمام نام   ذکر  عدم  در  اشتباه  .1

گهی گهی  در  آنها  از  نفر  دو  نام اشتباهاً  باشد  شده  منتشر  نفر  سه  هر  نام   به تحدیدی   آ   و  باشد  شده منتشر نفر  یک  نام  به   فقط و  نشده  قید  آ
گهی  در  و  کرده  ثبت   تقاضای  را   ملکی  نفر   سه   یا گهی   صحیحاً   متقاضیان  از  یکی  خانوادگینام   و  نام   تحدیدی   آ   در   دیگر  نفر  دو  به   نسبت  و  آ

 . است شده  اشتباهی آنها خانوادگینام  یا  اسم
گهی  در  و  نموده  ثبت  تقاضای   را   ملکی  دانگ  شش  از  دانگ  چهار  شخصی  مثلاً   تقاضا  مورد  مقدار  در   اشتباه .2  نامش   به  دانگ  دو  تحدیدی   آ

 .بالعکس یا  باشد   شده قید 
گهی  نشر  در اشتباه .3 گهی  انتشار از  بعد  معامله وقوع از اداره اطلاع  که صورتی در  فروشنده نام به  آ  . باشد  تحدیدی  آ

 : شده ثبت  کاملا در یقلم  اشتباه ت ه
گهی   و  اظهارنامه  در  مالک  خانوادگینام   یا  نام  همچنین  و  آن  وقوع  محل   یا  و  ملک  نوع  یا  و  شهرت  یا  و  شماره  هرگاه .1   صحیحاً   نوبتی  هایآ

 وقوع  احراز  و  رسیدگی  از  پس  باشد  شده   اشتباهی  مذکوره  موارد  از  یکی  در  مالکیت  سند  یا  املاک  دفتر  در   ملک  ثبت  موقع  در  ولی  قید
 .شود  داده توضی   مالکیت و  سند ثبت ملاحظات  ستون  در  مراتب  اشتباه

  سند  در   یا   املاک   دفتر   در   ملک  ثبت  موقع   در   ولی  قید   صحیحاً   اظهارنامه   در  آن   صدور  محل   یا   شناسنامه   ۀشمار   یا   مالک   پدر   نام   هرگاه .2
 شناسنامه   مشخصات  سایر   در   اختلافی   نبودن   و  اظهارنامه   با   متقاضی  شناسنامه   تطبیق   و  رسیدگی   از  پس   باشد   شده   اشتباهی  مالکیت

 . شود اقدام فوق  طریق به  اشتباه رفع در
گهی اظهارنامه  در   مالک   شناسنامه  شماره   یا   خانوادگینام  یا   نام   هرگاه .3   رسیده   ثبت  به  ملک   اشتباه   همان   با  و  شده   اشتباه  آنها   از  یکی یا  وآ

  سایر   در  اختلافی   نبودن   و  او  بلامعارض  و  مالکانه   تصرفات   و   آمار  اداره  از   تحقیق   وسیله   به  متقاضی  شناسنامه  انطباق   احراز  از  پس   باشد 
 . گردد اقدام اشتباه  رفع در فوق ترتیب به  نیز  شناسنامه مشخصات

  سند   و  ثبت  املاک   دفتر  در  ملک  اشتباه  همان  با   و   قید  اشتباهاً   اظهارنامه  در  آن  صدور  محل  یا   شناسنامه   شماره  یا  متقاضی  پدر   نام  هرگاه .4
  سایر  در  اختلافی   نبودن   و   آمار  اداره  از   تحقیق وسیله  به   متقاضی   شناسنامه  انطباق   و  اشتباه   وقوع  احراز  از  پس   باشد   شده   صادر   مالکیت

 . شود اقدام فوق   طریق به  اشتباه رفع در شناسنامه مشخصات
  تنظیم   موقع   گیرندهانتقال   شناسنامه   مشخصات  از   یکی  در   و  بوده   رسمی انتقال  سند  استناد   به   املاک دفتر  در  ملک  ثبت   که  مواردی   در .5

  درصورت   باید  باشد   شده  صادر  مالکیت  سند   و   رسیده  ثبت  به  خریدار  نام  به  ملک  اشتباه  همان  با  و  باشد  داده  رخ  اشتباهی   انتقال   سند
  مالکیت   سند  و  ملک  ثبت  ملاحظات  در  مراتب  سپس  و  اقدام  مقررات  طبق  مربوطه  دفترخانه  وسیله  رسمی   سند  اصلاِ  در  بدواً   امکان

ِ  به  اشتباه احراز و آمار  اداره از تحقیق  با امکان عدم  درصورت  و شود  قید   .گردد اقدام اشتباه  رفع  در فوق شر
گهی  و  تقاضا  که  میزانی  بر  زائد  اشتباهاً   مالک  سهم  هرگاه .6   باشد   شده  تسلیم  و  صادر  مالکیت  سند  و  ثبت  گردیده  واقع  انتقال   مورد  یا   شده  آ

  ثبت   ملاحظات  در   لازم  توضی   قید  با   نماید  تسلیم   اصلاِ  برای  را   مالکیت  سند   و  گواهی  را   موضوع  این  کتباً   و  حاضر   اداره  در  مالک  و
 . شود اقدام اشتباه رفع در مالکیت  سند و ملک

 و  محل   معاینه  با  باشد  شده  اشتباه  آنها   از  یکی  یا  ملک  ثبت  تحدیدی  مجلسصورت   در  مجاورین  از  یکی   ملک  شماره  تعیین  در  هرگاه .7
  در   نشود  احدی  حق   تضییع  باعث   اشتباه  رفع  به  اقدام  که  طوریبه   معارض  و  اختلاف  نبودن  و  اشتباه  وقوع  احراز  و  مجاور  پرونده  با  تطبیق

 . شود اقدام مالکیت  سند و ملک ثبت ملاحظات  در  مجاور  ملک صحی   شماره قید  با  اشتباه رفع
  باشد   داده  روی   اشتباهی   انتقال   سند   مدلول   برخلاف   معامله   خلاصه  تنظیم   در   دفترخانه   اشتباه   واسطه  به  مالکیت   سند   و   ثبت   در   هرگاه .8

  اشتباه   رفع   در  مالکیت   سند   یا   ثبت  ملاحظات   ستون   در   لازم  توضی    با   آن   صحت   به  مربوطه   دفترخانه   کتبی   اعلام   و   اشتباه   احراز   از   پس
 .گردد اقدام
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 پس  باشد شده املاک دفتر ثبت  قطعی معامله عنوانبه   اشتباهاً  ثبت موقع  در  ولی بوده  آن امثال و اجاره یا  رهنی  یا شرطی همعامل هرگاه .9
  سند   تسلیم  به  حاضر   متعامل   یا   نشده  تسلیم   متعامل   به   مالکیت  سند   که  صورتی   در  مربوطه   دفترخانه   از   تحقیق   و   اشتباه  وقوع   احراز  از

 . شود اشتباه  رفع و داده  توضی  مالکیت  سند  با  ملک ثبت  ملاحظات ستون در را  مراتب باشد   شده اشتباه  مالکیت
 

 قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول
 مجمع تشخیص مصلحت نظام 26/2/1403و  مجلس 6/9/1401مصوب 

  که   ایقاع   و  عقد از   اعم  حقوقی   عمل  هر  قانون   این  ۱۰  مادۀ  موضوع   رسمی  ییر  اسناد  ساماندهی  سامانۀ   رسمی  اندازیراه  از   پس یکسال -۱  ماده
 اموال  قِ ارتفا  حق   انتقال  یا   ( سال  دو  از  بیش  مدت  برای   رُقبی    یا   عُمری    از  اعم)  انتفاع  حق  انتقال   یا  عین  مالکیت  انتقال  ،آن  ۀ نتیج  یا  موضوع

  به  اجاره و سال دو از  بیش مدت  برای  مذکور اموال منافعِ  انتقالِ  مفیدِ  عقودِ  انعقادِ  و  آنها خصوص در رهن عقد انعقاد نیز و وقف  و باشد   ییرمنقول
  حقوقی   اعمال  ۀکلی  انجام   به  تعهد   و  باشد   اعیان  یا  و  عرصه   کل  از   سهمی   صورت  به   اینکه   از   اعم   ساختمان  فروشپیش   نوع  هر  و  تملیک   شرط

  ۀ ادل   و   باشد نشده  ثبت  که   مذکور  حقوقی   عمالأ   به   راجع   دعاوی   ، صورت  این   ییر  در  ؛برسد   ثبت   به  اسناد   الکترونیک   ثبت  ۀ سامان  در  باید  مذکور
  دعوای   جز  و  است  اعتبار   فاقد   و  نبوده  استماع  قابل  داوری   و  قضایی  شبه  ،قضایی  مراجع  نزد   ، است  مذکور  مواردِ   مفیدِ   که  بخشی  در  آنها  به  راجع

  مالِ   انتقالِ   شکایت   قبیل   از  آن  به   مربوط   اسناد  و  حقوقی   عمل   آن  خصوص   در  تقاضایی  یا   حقوقی   دعوای   یا   کیفری  شکایت   هیچ   عوضین   استرداد
  در   مندرج  تعهدات   اجرای  به  الزام  و  ید ۀتخلی  ،ید   خلع   ،رسمی سند  تنظیم   به  الزام  ،مالکیت  رسمی  سند  ابطال  ه،معامل  ذتنفی  یا  اثبات   دعوای  ،ییر
  ۲۹ ۀماد موضوع ییاجرا  هایدستگاه  از یک  هیچ در  مذکور حقوقی عمالأ  به راجع نشدهثبت   اسناد همچنین . نیست مسموع مذکور مراجع در آن

 مراجع  در   و  شودنمی   پذیرفته   14/12/1395  مصوب   ایران  اسلامی  جمهوری   فرهنگی   و   اجتماعی  اقتصادی،   توسعه  ششم   ۀسالپنج   برنامه  قانون 
  این   در  پس  این  از  که  کشور   املاک  و  اسناد  ثبت  سازمان  کِ املا  دفتر   در  که  شودمی   شناخته  ملک  مالکِ   شخصی  فقط   مذکور  اداری  و  ییقضا

 . باشد برده  ارث به   رسمی مالک  از  یا رسیده  ثبت  به  او نام به  ملک  ، شودمی نامیده  «سازمان» قانون 
  بر   مشروط است  داوری   یا قضایی  مرجع  یأ ر  مستلزم   فسخ   ثبتِ  که  مواردی   در ییرمنقول   اموال  ۀشدثبت  معاملات  فسخ  تنفیذ دعوای  - ۱  تبصره

ِِ   به نسبت آن  از   بعد روز   پانزده ظرف  و   ارسال  رسمی  ۀاظهارنام  ، فسخ  حقِّ   عمالاِ   از  پس   روز   پانزده   ظرف   اینکه   ، شود  اقدام فسخ  تنفیذِ   دعوای   طر
 . باشد نشده  ثبت فسخ  چند  هر است مسموع

  موعد   یا  فسخ  حقِّ   عمالِ اِ   مهلتِ   پایان  تا  لیهإ منتقل    ،کنند   شرط  قرارداد  طرفینِ   اگر  که  گردد  طراحی  ایگونه   به  باید   اسناد  الکترونیک   ثبت  ۀسامان
  در   معامله  مورد   انتقال  امکان  ، ندارد  را   ماده  این   موضوع  حقوقی   عمالاَ   انجام  حقِّ   بوده  طرفین  توافق   مورد   که  دیگری   موعد  تا  یا  و  ثمن  پرداخت

 . نباشد   فراهم شدهتعیین   مهلت
  حقوقیِ   عملِ   در   و  باشد  کرده  منتقل  رسمی  صورت   به  ثالثی  شخصِ   به  انفساخ  یا  فسخ  ثبتِ   از  قبل  را   معامله  موردِ   إلیهمنتقل    چنانچه   حال  هر  در

  موجب   انفساخ  یا  فسخ  حقِّ   عمال اِ   و  بوده   معامله  مورد   تلف  حکم  در   انتقال   این  باشد،  نشده  اقاله  معامله  یا   و  باشد  نداشته   فسخ   حقِّ   وی  ، بعدی
  چنانچه . کرد خواهد رجوع مذکور لیهإ منتقل   به  ییرمنقول  مالِ  روزِ  قیمتِ  به مزبور فسخ  حقِّ  ۀدارند صورت این در که نیست  بعدی  قرارداد  انحلال

 .گرددمی   مسترد  فسخ   حقِّ   ۀدارند  اولِ   ۀ دهندانتقال  به   مال   عین   باشد،   درآمده  وی   ملکیت   به   مال   عین   نحو   هر  به   یا   باشد   داشته   فسخ   حقِّ   لیهإ منتقل  
  در   ماده   این  موضوع   ییرمنقول  اموال  خصوص  در  مالکیت  انتقال   بلاعزل   وکالت  تنظیم  بر  التحریرحق   و  الثبت حق   ،مالیات   میزان  –   ۲  تبصره

  سندِ   شود   منتقل  مذکور   اموال  ، نامهوکالت   تنظیم  تاریخ   از   ماه   نه   ظرف   چنانچه   و  است   ملک   انتقال   رسمی   سند  تنظیم   معادل   ، رسمی  اسناد   دفاتر 
 . شودمی  تنظیم  الثبتحق  و ملک انتقال  و  نقل مالیات  مجدد  پرداخت به نیاز  بدون  انتقال رسمیِ 

  الکترونیک   ثبت  ۀسامان  در  آنی  صورت  به  را   آن  از  نسخه  یک  مذکور،  گواهی  صدور  از  پس  است  فمکلّ   ،وراثت  حصر  گواهی  صدور  مرجع  –   ۳  تبصره
 . نماید  بارگذاری  املاک الکترونیک دفتر در  درج  جهت  اسناد

  از   شودمی  صادر  آنها  برای  حدنگار  مالکیت  سند  ،قانون   این  شدن  الاجرا لازم   از  پس   که  ییرمنقولی  اموال  خصوص  در  ماده   این  مفاد  -۴  تبصره
 . باشد نشده اندازیراه  قانون  این ۱۰ ۀماد موضوع ۀسامان  هرچند  است،  جری  مُ   مذکور، مالکیت سند  صدور تاریخ 

  شده   محقق   قانون  این   شدنالاجراءلازم   از   قبل  که (  حق   و   ملکیت   نیز   و )  ماده   این  موضوع   حقوقی  عمال اَ   مستندات   به   مربوط   دعاوی   –   ۵  تبصره
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  تشخیص   به  و   رسدمی   یهی قضا  قوه  رئیس  تصویب   به  که  اینامه آیین   مطابق   مستندات  این   قطعیت   که   است  استماع   قابل   صورتی   در   ، نرسیده   ثبت  به   و
 . باشد محرز  وی

  تبادل  یا  عوض  تسلیمِ   احراز  صورت  در  ماده  این  موضوع  ۀنشدثبت   حقوقی  عمالاَ   عوضینِ   یا عوض  استرداد  دعوای  در  ییقضا  مرجع  -۶  تبصره
 . کندمی  رد را  دعوا  احراز عدم صورت  در  و داد  خواهد استرداد به   حکم ، عوضین

  ییرمنقول   اموال  خصوص   در   اشخاص   خصوصی  قراردادهای  به  مربوط  اسناد  ، معامله  طرفین   درخواست  به  مکلفند  رسمی   اسناد   دفاتر   -۲  ماده
  همچنین   و  طرفین   توافق  مورد  ثمن  دقیق   مبلغ  باید   صورت   این   در  ؛ نمایند  ثبت  و  تنظیم   را   آن  امثال   و  نامهمبایعه   ، قولنامه  ،بیع   به   تعهد  قبیل  از

  سند   در  ،مربوط  مقررات  رعایت   با  آن  اسقاط  یا  فسخ  و  انحلال   بینیپیش   ،آن  پرداخت  زمان  و  ثمن  اقساط  بینیپیش   از  اعم  آنها  نظر  مورد  شروط
 ۀ تبصر   در  مندرج  حکم  تابع  مذکور  قراردادهای  یِ دادرس   هزینۀ  و  التحریرحق   ،الثبتحق   قبیل   از  قانونی  وجوه  و  عوارض  ۀمحاسب  مأخذ.  گردد  درج

 . باشدمی معاملاتی  ارزش( 31/4/1394) اصلاحی مستقیم  هایمالیات  قانون ۶۴ ۀماد ۳
  نویس پیش   درج   به  نسبت  مقدماتی  ۀمذاکر  از  پس مکلفند  ملکی معاملات  های بنگاه و  املاک  مشاوران از  اعم  املاک معاملات  دلالان  - ۳ ماده

  مانع   امر  این.  نمایند  منعکس  رسمی  اسناد  دفاتر  به   رسمی  سندِ   تنظیمِ   جهت  را  مذکور  نویسپیش   و  اقدام  اسناد  الکترونیک   ثبت  سامانۀ  در  قرارداد
  و   املاک  مشاوران  از   اعم   املاک   معاملات   دلالان  ارتباط   و   مذکور   ۀ سامان  به   اتصال  چگونگی   نیست   رسمی   اسناد   دفاتر   به   مردم   مستقیم   ۀمراجع
 شدن  الاجرا لازم  از  ماه  سه   ظرف  که  است  اینامهآیین   موجب  به  مذکور  دفاتر  بین  اسناد  تقسیم  و  رسمی  اسناد  دفاتر  با  ملکی  معاملات  هایبنگاه 

 . رسدمی   قضاییه  قوه  رئیس  تصویب  به  و  شودمی  تهیه  شهرسازی  و  راه  و  تجارت  و  معدن  صنعت،   هایوزارتخانه   همکاری  با  سازمان  توسط  قانون  این
  ماه   سه  ظرف  زیر   معیارهای  و  ضوابط  رعایت   با  باید  ملکی  معاملاتِ   های بنگاه  و  املاک   مشاوران  از  اعم   املاک  معاملات  دلالان  ۀتعرف  -۱  تبصره

  هیأت   تصویب   و   تجارت  و   معدن   صنعت   و  شهرسازی   و  راه   ، دادگستری  های وزارتخانه  ، سازمان  مشترک   پیشنهاد   به   قانون   این   شدن   الاجرا لازم   از
 . شود تعیین وزیران
 . شود تعیین   مستقیم هایمالیات  قانون ۶۴  ماده موضوع  املاک معاملاتی  ارزش  از  ضریبی اساس  بر  تعرفه .1
 پلکانی  صورت به  تعرفه تعیین  بر جغرافیایی ۀمنطق هر در  ماده این موضوع رسیده ثبت به  قراردادهای نویس پیش حجم  ۀسالان  میانگین  .2

 . باشد اثرگذار نزولی
 . شود تعیین  معامله هر در  دریافتی ۀ تعرف سقف  مبلغ .3

  تحت   آنها   از   یک  هر   یا  معامله   طرفینِ   توافقِ   با  حتی  مبلغی  هر   دریافت   و  بود  نخواهد  اثرگذار  تعرفه   میزانِ   تعیینِ   در  معامله   مورد  روز  قیمت   حال   هر   در
  سازمان   شعب  حکم   با  ف متخلّ   و   است  ممنوع   ماده   این   موضوع   ۀ سامان  در   قرارداد  نویس پیش   درج   ۀالزحمحق  یا   التحریر حق   جمله   از   عنوان  هر

 .شودمی محکوم دریافتی  مبلغ برابر  سه معادل  نقدی   جزای به  حکومتی تعزیرات
  و   حقیقی  اشخاص   و   املاک   معاملات  دلالان  دسترسی   امکان  قانون،   این   شدن  الاجرا لازم   از   سال   یک   ظرف   است   ف مکلّ   سازمان   - ۲  تبصره
  قالب   در   فقط  قانون   این  ۱  ۀماد  موضوع  حقوقی  عمالاَ   ثبت   و  مربوط  استعلامات  انجام  منظور  به   را   اسناد   الکترونیک  ثبت   ۀسامان   به   حقوقی

  دارای   املاک  مورد  در  (املاک  معاملات  دلالان  و   متعاملین  توسط   قراردادی  شروط  افزایش   یا  کاهش  امکان  بدون)  نمونه   و  یکسان  قراردادهای
  رسمی   اسناد  دفاتر   به   توانند می  باشند   داشته  را   مذکور   هایقالب   از  خارج   حقوقی  عملِ   ثبتِ   قصدِ   که   صورتی  در  متعاملین  کند   فراهم  رسمی  سند

 . نمایند مراجعه
 .است معتبر  قانون  این ۱ ۀماد مفاد چارچوب  در  صرفاً  متعاملین  مابین فی حقوقی  عمل هرگونه انجام -۳ تبصره

  پیشه  و کسب محل )حقِّ  واگذاری حقِّ  یا  و اعیان( و )عرصه عین   به راجع انتقال و نقل  گونه هر ثبت   هنگام موظفند رسمی اسناد  دفاتر -۴ ماده
  را   املاک قطعی انتقال  و  نقل  مالیات   ،آن  از  جدا   یا باشد  مالکیت  انتقال   با  توأم  اینکه  از  اعم (  اداری  و   تجاری  موقعیت  از  ناشی   حقوق  یا سرقفلی  یا
  یا   مالک  اعلامی  دریافتی  وجوه   مأخذ  به  را   محل  واگذاری  حقِّ   انتقال  و  نقل  مالیات   و(  ۵)   درصد  پنج  نرخ  به  معاملاتی  ارزش  مأخذ  به

  مشخصات   و  اقدام  الکترونیک   پرداخت   ۀ سامان  طریق   از   نفعذی   از   آن  اخذ   به   نسبت   و  محاسبه (  ۲)   درصد   دو   نرخ   به  انتقال   تاریخ  در  حق   صاحبِ 
 . نمایند قید   اسناد الکترونیک  ثبت ۀ سامان در را  آن

  ۶۴  ماده  موضوع  ملک   معاملاتی   ارزش   برابر  پنج  و  بیست   از  کمتر   ،محل   واگذاری  حق   ۀ معامل  اعلامی  دریافتی   وجوه  که   صورتی  در   - ۱  تبصره
 .است  مالیات ۀ محاسب مأخذِ  مذکور رقمِ   ،باشد   مستقیم هایمالیات  قانون 
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  صورت   به   را   مستقیم  های مالیات   قانون  ۶۴  ماده  موضوع  املاک  معاملاتی   ارزش  میزان  است  ف مکلّ   دارایی  و  اقتصادی   امور   وزارت  -۲  تبصره
  و   بوده  معامله  سند   ثبت  و  تنظیم   به   مجاز   سردفتر  صورت   این  ییر  در  نماید  اعلام  رسمی  اسناد  دفاتر  به   اسناد   الکترونیک  ثبت  ۀ سامان  طریق  از  آنی

 . ندارند ملک  انتقال و نقل  مالیات خصوص در  تعهدی  لیهإ منتقل   و سردفتر 
  اسناد   الکترونیک   ثبت   ۀسامان   به   اتصال   با   قانون  این   شدن  الاجرا   لازم  از  سال   یک   ظرف  حداکثر   است  مکلف  اجتماعی  تأمین   سازمان  -۵  ماده

  مصوب  اجتماعی  تأمین   قانون  ۳۷  ۀماد  موضوع  ، معامله  مورد   ملک   خصوص   در   ملک   ۀواگذارکنند  شخص  بدهی   میزان  آنی   اعلام  به   نسبت
  به  است فمکلّ  سردفتر صورت این ییر  در  نماید اقدام رسمی  اسناد  دفاتر  طریق از آن وصول منظور  به بعدی  الحاقات و اصلاحات با  3/4/1354

  امر  این.  ندارند  بدهی  این  قبال  در  مسؤولیتی  هیچ  سردفتر  و  لیهإ منتقل    خیرا   فرض  در  نماید  تنظیم  را   ملک  انتقال  رسمی  سند  متعاملین،  درخواست
 . نیست  ملک ۀدهندانتقال  به  اجتماعی تأمین سازمان  مراجعه مانع

  از   پس سال یک  ظرف  حداکثر   مکلفند   است  شده   آنها  نظر   اعلام   به   منوط   ملک  انتقال  و   نقل قوانین  طبق   که  یی اجرا   هایدستگاه   ۀ کلی  -۶  ماده
  پاسخِ  ارسال عدم  نمایند اقدام آنی صورت به  استعلام پاسخ اعلام به نسبت  ،اسناد الکترونیک ثبت سامانۀ به اتصال با قانون این شدن الاجرا لازم 

  تنظیم   رسمی  اسناد   سردفتر   توسط   متعاملین   درخواست   به   ملک   انتقالِ   رسمی  سند   و  تلقی   معامله   انجام   جواز   ۀمنزل   به   مذکور   طریق   ه ب  استعلام
 .شودمی

  7/9/1372 مصوب اداری تخلفات به  رسیدگی  قانون ۹ ماده « د» بند در  مقرر مجازات به  ماده این  حکم از  فمتخلّ  کارکنان و  مقامات –  ۱ تبصره
 . شوندمی محکوم
  مصوب   کشور(  کاداستر)  حدنگار  جامع  قانون  ۳  ۀ ماد  مفاد  که   اصلی  ثبتی  هایپلاک   در   واقع  املاک   انتقال  و  نقل   مورد   در  -۲  تبصره

  و   راه  یا   کشاورزی  جهاد  هایوزارتخانه   نظر  اعلام   مهلت  مورد  حسب  است  نگردیده  اجرا   کامل  صورت  به  اصلی  پلاک  آن  در   12/11/1393
 .است ماه یک   حداکثر شهرسازی 

  از   را   قه متعلّ   حقوق  آنهاست  ۀعهد  بر   قانونی   مقررات  طبق  آن  وصول   که  عمومی  و   دولتی  وجوه  دریافت   برای موظفند  رسمی   اسناد   دفاتر   -۷  ماده
 . نمایند واریز  شودمی  معین کشور کل داریخزانه  نزد که  هاییحساب یا  حساب به  آنی  صورت به  سازمان تأیید مورد  الکترونیکی ۀ سامان طریق 

  و   شودمی  تهیه  دارایی  و   اقتصادی  امور  وزارت  همکاری  با  سازمان  ۀوسیله  ب  قانون  این  شدن  الاجرا لازم   از   ماه  سه  ظرف  ماده   این  ییاجرا   ۀنامآیین 
 .رسدمی  وزیران هیأت  تصویب   به

  تعیین   اراضی  و   املاک   و  ابنیه   امور   به   رسیدگی  برای   قوانین   موجب   به   که   صلاحیذی   مراجع  سایر   و  شوراها   ،هاکمیسیون  ، ییقضا   مراجع  - ۸  ماده
  یا   کاربری  تغییر  خصوص   در   صادره  قطعی  آرای  همچنین  و  عینی  حقِّ   هرگونه  سلب   و  ایجاد  به  مربوط  قطعی  آرای  و  تصمیمات  مکلفند  ،اندشده

.  نمایند   اعلام  سازمان  به  آنی  صورت   به  سامانه  طریق  از   رأی  موضوع  جغرافیایی  مختصات  ذکر  با  را   ثبتی  پلاک  هر   مورد  در  بنا   تخریب
  از   یکی  به  محکومیت  موجب   ماده  این  حکم  از   فتخلّ .  نماید  درج  املاک  الکترونیک  دفتر  در  آنی  را   مذکور  اطلاعات  است  موظف  سازمان
 .شودمی  1/2/1392 مصوب اسلامی مجازات  قانون  ۱۹ ۀماد موضوع  شش  ۀدرج تعزیری  هایمجازات
  خسارات  جبران  مسؤول   قهری   ضمان  قواعد  رعایت   با   ف متخلّ   شود   وارد  رسمی   سند   ۀدارند  به   خسارتی   ماده   این   از   ف تخلّ   ۀ نتیج  در   چنانچه   -تبصره

 . است دیدهزیان   به وارده
  از   یکی  به  ندهند  ثرأ   ترتیب  قانون  این   ۱  ماده  موضوع   جمله   از   رسمی  اسناد   مفاد  به  که   عمومی  یا   دولتی  مأموران  یا   قضات   از   یک   هر  -۹  ماده

  دارندگان به  قضات یا مأموران فتخلّ  ثرِ ا  در چنانچه و شوند می محکوم اسلامی مجازات قانون ۱۹ ۀماد موضوع  شش  ۀدرج تعزیری  هایمجازات
 . است دیده زیان  به وارده خسارات جبران مسؤول قهری  ضمان  قواعد  رعایت  با فمتخلّ  شود  وارد خسارتی رسمی اسنادِ  نفعانِ ذی  یا

  ادعاهای   ثبت  جهت   «ییررسمی  اسناد   ساماندهی»  عنوان  با   را   ایسامانه   قانون   این   ابلاغ   تاریخ  از   سال   یک   ظرف  ، است  مکلف   سازمان   - ۱۰  ماده
  اندازیراه   از  قبل   که  آن   به   مربوط   مستندات  و   ییرمنقول  اموال  قِ ارتفا  حق  و  انتفاع   حق  و  سال   دو  از   بیش   منافع  مالکیت   ، عین  مالکیت   به   راجع
 . نماید ایجاد  هستند  رسمی سند  فاقد  و شده ایجاد مذکور ۀسامان

  از   سال   دو   ظرف  و  مذکور   ۀ سامان  در   خود   ادعاهای   و  مستندات   درج   به   نسبت   سامانه  این   اندازیراه   تاریخ   از   سال  دو   ظرف   مکلفند   مذکور   مدعیان 
ِ   یا   رسمی  سند   تنظیم  به   نسبت   مورد  حسب  سامانه   در   درج   تاریخ    هر   یا   ییقضا  مراجع  در   مرتبط   دعوای   یا  رسمی  سند   تنظیم   به   الزام  دعوای   طر

  مربوط   قانونی   مراجع   متقاضی  اقدام  از   پس .  نمایند  درج   سامانه   در   را   مربوط   مدرک  و  اقدام   مالکیت،   رسمی  سند   خذأ   منظور   به   دیگر   لازم   قانونی   امر
  سامانه   در  ادعایی   هیچ   مزبور  مهلت   از   پس  .نمایند   درج  ماده   این  موضوع  ۀسامان  در   را   آن  ۀ نتیج  نیز  و  متقاضی  توسط   شدهانجام   اقدامات  مکلفند
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  جمله   از   دولتی  و  عمومی   اراضی  علیه   مزبور   ادعاهای   ، مذکور  مدعیان   قانونی  اقدام   عدم   و  الذکرفوق   مواعد  انقضای   صورت   در .  نیست  ثبت   قابلِ 
  سند   ۀدارند  ( قبلی  معارض   معاملات   از  اطلاعبی)   نیتِ   سنِ حُ   با  ثالث  اشخاص  علیه   همچنین  و  ساحلی   و  مستحدث  ،خالصه  ،،موات  ملی  اراضی
 . نیست معارضه و استماع استناد  قابل  رسمی

  بارگذاری   به  نسبت  عالماً   که   ثالثی  اشخاص  به  مورد   حسب  روز   نرخ   به   خود   ییرمنقولِ   مال   قیمت   بۀ مطال   برای تواندمی   مذکور   مدعیِ   ، این  وجود   با
  خود  قبل ما ید   یا اندکرده  اقدام وی حق با معارض ۀ معامل به  نسبت  عالماً   یا اندکرده  اقدام سامانه در واقع خلاف یا  جعلی اسناد  به  مستند ادعاهای

  دستور   به   ماده  این   موضوع  ۀسامان   رسمی   اندازی راه .  بپذیرند  موارد  این   در   را   ییرمنقول  مال   روز   قیمت   مطالبه  دعوای  مکلفند   هادادگاه .  کند  رجوع
 . گرددمی  عمومی اعلان رسمی  روزنامه  در هییقضا  قوه  رئیس

  ابنیه، (  ام.تی.یو)  جغرافیایی   مشخصات  دارای  نقشۀ  و  ثبتی   پلاک   درج   به   منوط  ماده   این   موضوع   ۀ سامان  در   آن  مستندات  و   ادعاها   درج   - ۱  تبصره
  درج   عدم  و  جغرافیایی  مشخصات  درج  صورت  در .  باشدمی  قضاییه(   قوّۀ  ثنای  سامانه  طریق  )از هویت  احراز  از  پس  ادعا  موضوع  املاک  و  اراضی
 . کند مشخص را  ثبتی  پلاک ، جغرافیایی مشخصات حاوی  ۀ نقش اساس بر  است  موظف سازمان  ، ثبتی پلاک 

  سند   فاقد  هایساختمان  و  اراضی  ثبتی  وضعیت  تکلیف  تعیین  قانون  مشمول  مورد  حسب  که  سامانه  در  شدهثبت   ادعاهای  به  رسیدگی  -۲  تبصره
  مصوب   مسکن  عرضه   و   تولید   از   حمایت   و   ساماندهی  قانون  به   موادی   الحاق   قانون   ۱  ۀ ماد  ۲  بند   مشمول  یا   20/9/1390  مصوب   رسمی

  از   استعلام   به  منوط   ، مورد   حسب   و  گرفته   صورت  مذکور   قوانین   اساس  بر   ماده  این   ۳  ۀتبصر   در   مذکور   موارد  استثنای   به   ، هستند2/12/1388
  شودمی   پذیرفته  صورتی   در   صرفاً   جدید   تقاضای  ماده  این  در   مذکور  مواعد  انقضای  از  پس.  است  شهرسازی  و  راه  یا  کشاورزی  جهاد   هایوزارتخانه 

  خصوص  در مالکیتی  ناقل   رسمی ۀمعامل  هیچ نیز و  ادعا موردِ  ملکِ  خصوصِ  در   ماده این  موضوع  ۀسامان  در  ثالث اشخاص  توسط  ییادعا  هیچ  که
  پذیرفته   مذکور  قوانین  موضوع   هایهیأت   توسط  تقاضا   صورت   این   ییر   در   ،باشد  نشده  ثبت  اسناد  الکترونیک  ثبت   ۀسامان  در   مذکور   ثبتی   پلاک 

 . است پذیرش قابل   مذکور قوانین   موجب به  جدید  تقاضای  شوند، رد قبلی   شدهثبت   ادعاهای کلیه که صورتی  در  شودنمی 
  ثاتِ دَ ح  تَ س  مُ   و  اراضی  خصوص   در  مورد  حسب  مکلفند  (کشور  اراضی  امور  سازمان)   کشاورزی  جهاد  وزارت  و  اسلامی  انقلاب  مسکن  بنیاد  –  ۳  تبصره

ِ  ۀمحدود در  داخل   نسبت   مذکور  املاک  متصرفان  شناسایی  ضمن   شهرها  قانونی  ۀ محدود از  خارج   های باغ و  زراعی اراضی و  روستاها  هادی  طر
  زمین   ملی  سازمان  و  کشور  آبخیزداری  و  طبیعی  منابع  سازمان  از  استعلام  از  پس  و  نموده  اقدام(  ام.تی.یو)   جغرافیایی  مختصات  دارای  ۀنقش  ۀتهی  به
  جهت   را   مراتب  ،موات  و   ث دَ ح  تَ س  مُ   اراضی  ،طبیعی  منابع   ، ملی  اراضی  جمله   از  عمومی  اراضی  با   ف تصرّ   مورد   ۀمحدود  تداخل   عدم   بر   مبنی  مسکن  و

  قطعات   قانونی  متصرفین   اسامی  به   منضم   اصلی  پلاک   هر   در   را   مذکور   هاینقشه  است  موظف   سازمان .  کنند  اعلام  سازمان  به   مالکیت   سندِ   صدورِ 
  یا  مذکور ۀنقش  به نفعذی  اشخاص  که صورتی  در. نماید  الصاق محل در نیز و درج  ،ماده  این موضوع ۀسامان  در مردم اطلاع جهت  ،شدهشناسایی 
 است  فمکلّ   معترض.  نمایند  ثبت  سامانه   در  را   خود  اعتراض  ،بارگذاری   تاریخ  از   ماه  شش  ظرف  باید  باشند  داشته  اعتراض  شدهاعلام  متصرفان

  صورت   این  در   .نماید  درج   سامانه  در  را   دادخواست  تقدیم  گواهی  و  تقدیم  صال   دادگاه  به  را   خود  دادخواست  ، اعتراض  ثبتِ   تاریخ   از  ماه   یک  ظرف
  تقدیم  گواهی  معترض،   یا   نگردد   واصل  قانونی  مهلت   در   اعتراض  که   صورتی  در .  بود  خواهد  دادگاه  قطعی  حکم  به   موکول   ،مالکیت   سندِ   صدورِ 

 .  است قانونی فمتصرّ  برای  مالکیت سندِ  صدورِ  به  ف مکلّ  محل ثبتِ  ۀادار  نکند  ارائه را  دادخواست
  مربوط   مقررات  و  قوانین   رعایت  با  انتقال  هدف  با  زمین  تخصیص   از   پس  مکلفند  اسلامی   انقلاب   مسکن  بنیاد   و   شهرسازی  و  راه  وزارت  -۴  تبصره

  دیده آسیب   متقاضیان  جمله   از   زمین  تخصیص   متقاضی   و   تبصره  این   موضوع  هایدستگاه   مابین   فی  قرارداد  رعایت   و   دولتی  های زمین   واگذاری   به
  قانون   این   ۱  ماده   در   مذکور   قانونی  تکالیف   انجام  جهت   واگذارشونده   قراردادی  تعهدات   کامل  انجام   تاریخ   از   سال  یک   ظرف  طبیعی،   حوادث  از

 . نمایند  اقدام
  نقدی  جزای  به نماید ماده این  موضوع ۀسامان  در عادی سند درج  به اقدام دیگری توسط یا  رأساً  استحقاق عدم به  علم با  که شخصی -۵ تبصره
  مال   انتقال  یا   بردن   برای   تبانی   یا   اسناد   جعل  قبیل   از   جرمی  راستا   این   در   چنانچه .  شد  خواهد   محکوم  ملک   روز   قیمت(  ۲۰)  درصد   بیست  معادل

 . شودمی محکوم نیز ارتکابی  جرائم برای مقرر  مجازات به  مذکور  نقدی   جزای بر  علاوه  مرتکب شود واقع نیز   ییر
(  ۹۹) ماده  هایکمیسیون  از  یکی  و شده  درج  مالکیت  ادعای ، آپارتمان یک از  واحدی  با رابطه  در  ماده  این  موضوع ۀ سامان در چنانچه  - ۶ تبصره

  تخریب   رأی  صدور   به   منجر   جریمه  پرداخت  عدم   دلیل   به   مذکور   رأی  یا  صادر   جریمه   أخذ  به   رأی   ، آن  خصوص   در   شهرداری   قانون (  ۱۰۰)  ماده  و
  ۀ جریم علت  و میزان لیکن  و نمایند  صادر را  ساختمان  کارپایان گواهی مکلفند هادهیاری  و هابخشداری  ،هاشهرداری  ، مورد حسب  باشد؛  شده بنا 

 . شود ذکر  کارپایان گواهی در  باید  اختصاصی هایقسمت   هایجریمه  و  مشترک قسمت
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  نسبت  به  مشترک  هایقسمت   همچنین  و  اختصاصی  هایقسمت   ۀجریم  علت  و  میزان  واحد  هر  تفکیکی  مالکیت  سند  در  است  موظف  سازمان
  قیمت   به  سند  هر   در   ذکرشده   ۀ جریم  پرداخت صورت   در   صرفاً   ییر   به   مالکیت   انتقالِ   سندِ   تنظیم   صورت،   این   در . نماید  ذکر   را   اختصاصی  مساحت

  از   صادره   رأی   اجرای  از   مانع  مالکیت  سند   صدور   .است  پذیرامکان  ایران  اسلامی  جمهوری  مرکزی  بانک  ۀ سالان  شاخص  نرخ  مطابق   شدهتعدیل 
 . باشدنمی هاشهرداری  با  مرتبط  مقررات و  قوانین عمال اِ  و مذکور هایکمیسیون 

  هر   مالکیت  سند  است  مکلف  سازمان  باشد،  جریمه  پرداخت  از  ییر  اصلاحاتی  و  اقدامات  انجام  به  منوط  آپارتمان  آن  برای  کارپایان  گواهی  اخذ  اگر
 و   اقدامات  انجام   ۀهزین  از  مذکور   واحد  سهم  پرداخت   و  واحد  آن  اختصاصی  قسمت  به  مربوط  اصلاحات  و  اقدامات  انجام  صورت  در  صرفاً   را   واحد

  موجب   به  مشترک   هایقسمت   اصلاحات  و  اقدامات  انجام   و  هزینه   وصول  و  تعیین  ۀنحو  .نماید  صادر  مشترک  هایقسمت   به  مربوط   اصلاحات
  وزیران   هیأت  تصویب  به  و  شودمی   تهیه  اسلامی  انقلاب  مسکن  بنیاد  و  شهرسازی  و  راه  و  کشور  هایوزارتخانه   همکاری  با  که  است  اینامهآیین 
  نام   باید   صرفاً   و  است   ممنوع  واحد  آن  برای   مالکیت  سندِ   صدورِ   ، باشد  کامل  قمع  و  قلع   حکم  دارای   ساختمانی  واحد  یک   که   صورتی  در   رسدمی

 . گیرد قرار  سازمان اختیار  در  واحد آن قانونی فمتصرّ 
  صدور   ،باشد  شده  اثبات  صال   مرجع  نزد  ادعا  آن   و  ثبت  ی،یادعا  ماده،   این  موضوعِ   ۀ سامان  در   ییرمنقول   مال  یک  خصوص  در   چنانچه   -۷  تبصره

  موضوع   هایبدهی   قبیل  از   دولتی  و   عمومی  نهادهای  به   ییرمنقول  مال   آن  با   مرتبط   های بدهی   ۀ تسوی  بدون  ییرمنقول  مال   آن  برای   مالکیت  سند 
  قانون (  7۴)  ماده   ۀتبصر   و  بعدی   الحاقات  و  اصلاحات  با   24/5/1385  مصوب  رسمی  اسناد  دفاتر   در   اسناد   تنظیم   تسهیل   قانون  ۱  ماده  « ج»  بند 

  های بدهی   تسویه   از  پس   صرفاً   ییر   به  مالکیت  انتقال   سند  تنظیم .  است  بلامانع  بعدی   الحاقات  و  اصلاحات   با  4/1334/ 11  مصوب   شهرداری
  که   مواردی  در  جز  مرکزی   بانک   قیمتی   سالانه   شاخص   نرخ   مطابق   شدهتعدیل   قیمت   به  خود  طلب   دریافت   حقِّ  بستانکار .  است  پذیر امکان  مذکور

 . دارد را  باشد شده  ایجاد  پول  ارزش  در جزئی تغییرات  عرفاً 
  جمهوری   فرهنگی  و   اجتماعی  ،اقتصادی  توسعه  ششم  ۀ سال  پنج  برنامه  قانون  ۲۹  ماده   در  مذکور  واحدهای  و  ییاجرا   هایدستگاه   ۀکلیّ   -۸  تبصره
  اراضی   جمله  از  دولتی  و  عمومی  منقولیری  اموال  خصوص   در  ،ماده   این  موضوع  ۀ سامان  اندازیراه   از  پس   سال  دو  تا  حداکثر  ،مکلفند  ایران  اسلامی

  و   است آنان ۀعهد بر  اراضی آن یتصدّ  و بوده ایران اسلامی جمهوری دولت به  متعلق قانون مطابق  که ساحلی و  مستحدث ،خالصه موات، ملی،
  سامانه   این  در   مدارک  و  ادعا   ثبت   عدم.  نمایند  ثبت   ماده   این  موضوع  ۀ سامان  در  را   مربوط  مدارک  و   ادعاها  ، است  نگردیده  صادر   آنها  رسمی  سند   هنوز 
  رسیدگی   قانون  ۹  ماده  «د»  بند   در  مقرر  مجازات  به   تبصره  این  حکم  از  ف متخلّ   کارکنان  و   مقامات.  نیست  مذکور  واحدهای  و  هادستگاه   مالکیت   نافی

  زیر   هایدستگاه و ییرمنقول عام موقوفات خصوص در خیریه امور و اوقاف سازمان به  نسبت تبصره این مفاد شوندمی  محکوم اداری تخلفات به
  ییرمنقول  اموال  شدهرها  ،اعراضی ،بلاوارث  ارث ،بلاصاحب ،المالکمجهول   جمله از آنان اختیار در ییرمنقول اموال خصوص در فقیه ولی نظر

 . است جاری  اساسی قانون ۴9 اصل اجرای و ذمه  از  خروج و تخمیس  از  حاصل نقولمییر اموال مفقودالاثر،  یائبین 
  تصویب   به  کشاورزی  جهاد   و  شهرسازی   و  راه  های وزارتخانه   پیشنهاد  به  قانون  این  شدن  الاجرا لازم   از  ماه  شش  ظرف  تبصره  این  ییاجرا   ۀنامآیین 

 . رسدمی وزیران  هیأت
  قانون   این  ابلاغ   زمان  تا   که   کشاورزی  اراضی  قطعات  ۀ کلیّ   برای   کشور (  کاداستر)  حدنگار  جامع   قانون  اجرای  در است   مکلف  سازمان  -۹  تبصره

  افراد  یا   خود   ، مالکیت   سند   اخذ   متقاضی  و  باشد  کشاورزی   برداریبهره   دارای   کشاورزی  جهاد   وزارت  تأیید   با   و  بوده  قانونی   و   مفروز  تصرفات   دارای
  از   پس.  کند  صادر   کشاورزی   کاربری   قید   با  حدنگار  مفروز  سند  مساحتی  هر   با   ، نباشد   مجاور   کشاورزی   اراضی  از  یک   هیچ   مالک   ،وی   لتکفّ   تحت
 اراضی  شدن  رد خُ   از  جلوگیری  قانون  مشمول  مذکور،  اراضی  تفکیک   و  تقسیم  افراز،  گونه   هر  تبصره  این  موضوع  حدنگاری  مالکیت  سند   صدور 

  حقوقی   عمال اَ   سند  تنظیم   و   شودمی   نظام   مصلحت  تشخیص   مجمع   21/11/1385  مصوب  اقتصادی   فنی،   مناسب   قطعات   ایجاد   و  کشاورزی 
  برداری بهره  و  کاربری  حفظ  بر   مبنی  کشاورزی   جهاد  وزارت  از  تأییدیه   اخذ  به   منوط  کشاورزی  کاربری  با   اراضی  خصوص  در  قانون  این   ۱  ۀماد  موضوع

 . است کشاورزی 
 : است مجاز زیر   موارد در تنها  کشاورزی اراضی در  مشاع صورت  به مزبور حقوقی عمال اَ  سند تنظیم
  عمل  آنکه  به  مشروط  باشد،   نصاب  حد   مساحت  از  کمتر   کشاورزی،  زمین  کل  از  مالک   مشاعِ   سهمِ   مساحتِ   تمامِ   و  مشاع  ،مالک  مالکیتِ  .1

 . باشد شخص یک تنها  طرفیت  به  و مشاع سهم  تمام به  راجع صرفاً  حقوقی
  عمل   ۀ نتیج  در   آنکه   به  مشروط  ،باشد  نصاب  حد   از   بالاتر  کشاورزی  زمین  کل  از   مالک  مشاعِ   سهمِ   مساحتِ   تمامِ   و   مشاع  ،مالک  مالکیتِ  .2

 . نگردد ایجاد  نصاب  حد از  ترپایین   مساحت با  ملک  کل  از مشاعی  سهم هیچ حقوقی
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  از   مشاعی   سهم   هیچ  حقوقی،   عمل  ۀ نتیج  در  آنکه   به   مشروط  شود،   مشاع  سهم   ایجاد   به   منجر   ، حقوقی  عمل   و   مفروز  ، مالک  مالکیتِ  .3
 . نگردد ایجاد  نصاب  حد از تر پایین  مساحت  با  ملک کل

 . باشد قطعه همان شریک  به  واحد ۀقطع یک  از مشاع سهم  انتقال چنانچه  .4

  اجرای   به   مربوط  مستندات   و   هانقشه  از  اعم  لازم  سوابق  ۀکلیّ   قانون  این   شدن  الاجرا لازم  از   یکسال  ظرف  است  مکلف   کشور  اراضی  امور   سازمان
  سایر   و   کشاورزی  جهاد  وزارت  توسط  خدمات  گونه   هر  ۀ ارائ  ماده  این   موضوع  ۀسامان   اندازیراه   تاریخ  از .  دهد  قرار  سازمان  اختیار  در   را   تبصره  این

  کشاورزی   حدنگاری  سند  ۀارائ  یا  رسمی  سند  اخذ  جهت  ماده   این  در   مذکور  اقدامات  انجام  بر  مبنی   سازمان  ۀتاییدی  ۀارائ   به  منوط   ربطذی   هایدستگاه
 . است متقاضی توسط

  اسناد   ساماندهی  ۀسامان  اندازیراه   از  پس  سال  ۸  تا  حداکثر  زیر  شرایط  ۀکلی  رعایت  با  ،ماده  این  موضوع  رسمی  سند  فاقد  اشخاص  -۱۰  تبصره
  مقرر   اجرایضمانت   مشمول   صورت  این  ییر  در   دهند  انجام   را   قانون  این  ۱  ۀماد  موضوع  حقوقی   عمال اَ   ، مذکور   ۀسامان   در  صرفاً   توانند می  ییررسمی 

 . شوندمی  قانون این  ۱  ۀماد در
  لیه إ منتقل    به   آن  ابطال   امکان  و  مالکیت   رسمی  انتقال   عدم   حقوقی،   عمل   انجام  زمان  در   صری    طور   به   که  شود   طراحی  ایگونه   به   باید   سامانه   این

 : شود  درج  سامانه در و اعلام
 . باشد شده  انجام  (مالکیت  رسمی سند  دریافت برای  لازم  قانونی  اقدام و ادعا  ثبت شامل ) ماده  این  صدر  در  مذکور  اقدامات ۀکلیّ  .1
 .باشد  نشده  مالکیت سند  صدور  به  منجر یا نشده  رد صلاِذی  مراجع توسط  ، سامانه در شدهثبت   ادعای .2
 . نباشد  حدنگار سند دارای ، ییرمنقول مال  خصوص در  ، سامانه در شدهثبت   ادعای .3
  به  ، قانون  این   ۶  ۀماد  ۲  ۀتبصر   مفاد  رعایت   با   –   شهرسازی   و   راه  یا   کشاورزی  جهاد   هایوزارتخانه   از   مورد  حسب  –   مالکیت   استعلام   پاسخ  .4

 . نیست حقوقی عمل انجام مانع مذکور مهلت در  استعلام  به پاسخ   عدم. شود درج   قرارداد در و اعلام لیهإ منتقل  

 .رسدمی هیی قضا  قوه  رئیس تصویب   به و  شودمی تهیه  سازمان  توسط   قانون  این شدن الاجرا لازم   از ماه شش  ظرف  تبصره  این ییاجرا  ۀنامآیین 
  تصویب   به  و  شودمی   تهیه  سازمان  توسط   قانون  این  شدن  الاجرا لازم   از  ماه  سه  ظرف  آن  ۲  و   ۱  هایتبصره   و  ماده  این  ییاجرا   ۀنامآیین   –   ۱۱  تبصره

  توسط  قانون  این  شدن  الاجرا لازم   از   ماه  سه  ظرف   ماده  این (  ۶)  و(  ۴( )۳)  هایتبصره   ییاجرا   هاینامه آیین   همچنین  رسدمی   هیی قضا  قوه  رئیس
 وزیران   هیأت  تصویب  به  و  شودمی  تهیه   اسلامی  انقلاب  مسکن  بنیاد  و  کشاورزی  جهاد   و  شهرسازی   و  راه  هایوزارتخانه   همکاری  با   سازمان

 .رسدمی
  قانون   این (  ۱)  ۀماد  موضوع   معاملات   در   توانند نمی   ( ملکی  معاملات   های بنگاه  و   املاک   مشاوران  از  اعم )  املاک  معاملات   دلالان  -۱۱  ماده

  استرداد   بر  علاوه  اول  ۀ مرتب  درشعب سازمان تعزیرات حکومتی    حکم  با   ،ماده  این  حکم   از  فانمتخلّ .  نمایند  قرارداد  عادی  سند   تنظیم   به  مبادرت
  و   دریافتی  دلالی  حق  استرداد  به  دوم  ۀمرتب  در   و  ماه  شش  مدت  به  کسب  ۀپروان  تعلیق   به  ،آن  برابر  سه  معادل  ایجریمه   و  دریافتی  دلالی  حقِّ 

  محکوم  کسبۀ پروان  ابطال به أخیرالذکر مجازات بر  علاوه سوم  ۀمرتب در و سال یک مدت  به  کسب ۀپروان تعلیق   و آن برابر  شش  معادل ایجریمه 
 . شوندمی

  به   و   نباشد  هفته   در  ساعت (  ۴۴)  از   کمتر   که ایگونه   به   معاملات   حجم   و   محل  هر  مقتضیات  به   توجه  با  رسمی   اسناد   دفاتر  کار  ساعت   - ۱۲  ماده
 .شودمی تعیین  سازمان  توسط   باشند دسترس در  معاملات  ثبت برای روز  ساعات  طول  در متعارف طور

  جبران  مسؤول قهری  ضمان  قواعد  رعایت  با   باشد، او  به مستند  بطلان که شخصی شود  ابطال  شدهانجام رسمیِ ۀ معامل که  صورتی در  - ۱۳ ماده
  طرفینِ   از  بیمه  حقِّ   خذِ أ   با قانون  این   ۱  مادۀ  موضوعِ   طرفینِ معاملاتِ   تقاضایِ  صورت  در   است  موظف   سازمان .است  دیدهزیان   به  وارده  خسارات

 .نماید  بیمه  ، بیمه  هایشرکت  از یکی  نزد را  ماده  این موضوع مسؤولیت ت، مالکی انتقال  و  نقل ۀمعامل
  ۀ نحو.  باشدنمی   است   او  به   مستند   بطلان   که  شخصی  به   دیده زیان   یا   بیمه   شرکت  مورد   حسب   مراجعه  مانع   قهری  ضمان   قواعد   رعایت   با   امر   این

 .رسدمی  وزیران هیأت تصویب   به  ایران اسلامی جمهوری مرکزی  بیمه  و سازمان  مشترک پیشنهاد با  بیمه  حق  تعیین 
  مراجع   توسط  طبقه   هر   واحدهای   تعداد   و   مجاز   اشغال   سط    طبقات،   تعداد   شامل  آن  ۀ نقش  دستور   که   املاکی   برای  است   مکلف   سازمان   - 1۴  ماده

  فراهم   اسناد   الکترونیک   ثبت   ۀ سامان  در  را   مالکان  بین  نامه تقسیم   رسمی  سند  تنظیم   امکان  است  شده   صادر   ساختمانی  ۀ پروان  ۀصادرکنند  قانونیِ 
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  از   استفاده  با  صرفاً   قانون  این  ۱  ۀماد  موضوع  حقوقی  عمالاَ   رسمی  سند  تنظیم.  دهد  تخصیص  یکتا  ۀشناس  ،نقشه  دستور  آن  واحد  هر  برای  و  سازد
 .است پذیرامکان مذکور  یکتا   ۀشناس

 لیه إ منتقل   به را  مذکور  مهلت انقضای مراتب ساختمانی،  ۀپروان در  مندرج ساختمانی عملیات اتمام مهلت انقضای صورت در  است مکلف سازمان
 . بود  خواهد مذکور یکتای  هایشناسه  ابطال به  منوط واحدها این برای  تفکیکی مالکیت  سند صدور . دهد اطلاع ثبتی  استعلام  در

  تعداد   و   مجاز   اشغال   سط    طبقات   تعداد  شامل  که   را   ماده   این   موضوع   ۀنقش  دستور   مکلفند   ساختمانی   ۀپروان  ۀکنندصادر   مراجع  - ۱  تبصره
 . کنند صادر شهرسازی  مقررات و قوانین رعایت  با و مالک  تقاضای به  است  طبقه هر واحدهای

 گواهی  و  ساختمانی  ۀ پروان  ، نقشه  دستور   آنی  ثبت   دسترسی   قانون   این   شدن  الاجرا لازم   تاریخ  از   ماه   شش  ظرف   ،است   مکلف   سازمان  -۲  تبصره
  دسترسی   ایجاد  از   پس .  نماید  ایجاد   اسناد   الکترونیک   ثبت   ۀ سامان   در   ساختمانی  ۀپروان   ۀ کنند  صادر   قانونی   مراجع  برای   را   ساختمانی   عملیات   کارپایان 

  شده  ثبت  اسناد الکترونیک ثبت ۀسامان  در ساختمانی ۀپروان ۀصادرکنند قانونی مراجع از که کاریپایان  گواهی یا  پروانه ،نقشه  دستور صرفاً  مذکور،
 . است استناد  قابل مالکیت  اسناد صدور  در  ،است

  وزیران   هیأت   تصویب   به  و   شودمی   تهیه   شهرسازی   و   راه  و   کشور   های وزارتخانه   همکاری   با   سازمان  توسط   ماده  این   ییاجرا   ۀ نامآیین   -۳  تبصره
 .رسدمی

  ۷۳  ۀماد  بعدی،   الحاقات   و   اصلاحات  با   1396/ 12/ 3  مصوب   مستقیم  های مالیات  قانون   ۱۸۷  ۀماد  قانون  این   شدن  الاجرا لازم   تاریخ   از   – ۱۵  ماده
  مصوب   کشور  توسعه  هایبرنامه   دائمی  احکام قانون  ۶۲  ۀماد  و  بعدی  الحاقات  و   اصلاحات  با  26/12/1310  مصوب  املاک  و  اسناد  ثبت  قانون

  بعدی  اصلاحات  با  12/10/1389  مصوب  ساختمان  فروشپیش   قانون  در  زیر  اصلاحات  و  نسخ   بعدی   الحاقات  و  اصلاحات  با  10/11/1395
 :شودمی  انجام

ِ  زیر   شرِ به ( ۱) ماده .1  : شودمی اصلا
  هر   یا  نماید   ساخت  در  مشارکت   به   مبادرت   دیگری   شخص  با   زمین   رسمی   مالک   آن  موجب   به   که  عنوانی  هر  با  قرارداد  هر  -۱  »ماده

  حقوق   انتقال   نوع  هر   نیز   و  گردد   مشخص  ساختمانی   واحد  تحویل   و  ساخت  به  متعهد   دیگری   برابر   در   شخصی  آن  موجب   به   که   قراردادی
 « .شودمی محسوب ساختمان فروش  پیش مذکور قراردادهای  از  ناشی  تعهدات و

 : شودمی  اصلاِ زیر   شرِ به ( ۲) ماده ( ۳) بند  .2
 قرارداد«  پیوست عنوان  به  معامله موضوع به  راجع صدور،  صورت  در صلاِذی  مراجع از صادرشده ساختمانی پروانه م متن 3»

  نظر  کسب با » عبارت( 1۴)  ۀماد در و (« ۲۰) و» عبارت( ۲) ماده ( ۱۱) بند   در و «واحد هر فنی  شناسنامه و» عبارت (  ۲)  ۀماد( ۴) بند  در .3
گهی  انتشار  یا  درج  به  اقدام  مجوز  أخذ  بدون  یا»  عبارت(  ۲۳)  ماده  در  و  «قانون  این(  ۲۰)  ماده  در  مندرج   داوری  هیأت .  شود  می  حذف  «آ

 . شوندمی  حذف( ۲۱)  و( ۲۰) مواد و آن تبصره  و( ۴)ۀ ماد( ۴) و( ۲)  بندهای و ( ۲)  ماده( ۱۰)  بند  همچنین

 

 ر( کشورت  قانون جامع حدنگار )کاداس  
 12/11/1393 مصوب

 تعاریف  – اول  فصل
 :رودمی  کار به   مربوط مشروِ معانی در زیر اصطلاحات قانون این  در. ۱ مادۀ

 مشخصات   کاربری،   اندازه،  مانند   زمین  های مشخصه  که   است  زمین   قطعات   به   مربوط   اطلاعات   شدۀمرتب   فهرست(:  رت  کاداس  )  حدنگار.  ۱
 . است شده  اضافه  مقیاس بزرگ  ۀنقش  به حقوقی یا  و ثبتی  رقومی،

  تصاویر   و   هاعکس   از   استفاده   با   نقشه   ۀتهی   شامل  که   است (  رت  کاداس  )  حدنگار   با   مرتبط   های فعالیت   مجموعه   (:رت  کاداس    عملیات )  حدنگاری .  ۲
  تطبیق   و  زمینی  های نقشه   تکمیل   و  ویرایش   برداری، نقشه   زمینی   عملیات   تصاویر،   و   هاعکس  رقومی   تبدیل  ای، ماهواره   هوایی،   دریایی،   زمینی، 

 .باشدمی  آن روزرسانیبه  و  ینهای کنترل و توصیفی و  حقوقی ثبتی،  اطلاعات ۀ کلی کردناضافه  و املاک موجود و واقعی وضعیت با  نقشه
  اطلاعات   ۀ کلی  که  است  محوری مکان  ایرایانه  اطلاعات  ۀسامان  و  کشور(  رت  کاداس  )  حدنگار   و  املاک   اطلاعات  جامع  نظام   :جامع  نظام.  ۳
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  کشور   طبیعی  هایعارضه   و  املاک  ۀکلی  توصیفی  و  حقوقی  ثبتی، اطلاعات  سایر  و  حدنگار  مالکیت  اسناد  و  هانقشه  اطلاعات   جمله  از  حدنگاری
 . شودمی ثبت   آن در
 .شودمی تهیه  حدنگاری اساس  بر  که است اینقشه   :حدنگار نقشۀ. ۴
 .شودمی تهیه  جامع نظام  تحت   و حدنگاری اساس بر  که  است مالکیتی سند : حدنگار مالکیت سند. ۵
  محاسبات   قانون  ۵  و  ۴  ،۳  ،۲  مواد  موضوع  هایدستگاه   و  کشوری  خدمات  مدیریت  قانون  ۵  ۀماد  موضوع  اجرائی  هایدستگاه   ۀکلی:  هادستگاه .  ۶

 . کشور عمومی
 . کشور  املاک و اسناد  ثبت   سازمان: سازمان. ۷
 . شودمی یا  شده  اجراء حدنگاری آن در   سازمان تشخیص به  که است  ثبتی ۀحوز  :منطقه. ۸
 . است ایران اسلامی جمهوری  توسعه پنجم ۀپنجسال ۀ برنام  قانون ۲۱۱ ۀماد «م» بند   موضوع ثبتی   هایداده  ملی مرکز  :داده مرکز. ۹

 هادستگاه  سایر  و  سازمان  وظایف  –  دوم فصل
 . است  قانون  این  در  مندرج  تکالیف  سایر  و  جامع  نظام  برداریبهره   و  ایجاد  حدنگار،  مالکیتِ   اسناد  صدور   حدنگاری،  اجرای  یمتولّ   سازمان،  .۲  مادۀ
  حدود   و  موقعیت  که  برساند  انجام  به  نحوی  به  را   حدنگاری  ،قانون   این  شدنالاجراءلازم   تاریخ  از   سال  پنج  مدت  ظرف  است  فمکلّ   سازمان  .۳  مادۀ

  ها، جنگل  مراتع،  ها،کوه   ۀ کلی  حدود  و  موقعیت   همچنین   و  ییردولتی   و  دولتی   از  اعم   کشور   جغرافیایی  مرزهای   ۀمحدود  داخل  اراضی  و   املاک   ۀکلی
  از   برداریبهره  امکان  و   شود  تثبیت  و  مشخص  کشور،   جزایر   و  متروکه   و  دایر   هایمسیل   ساحلی،   ثِ دَ ح  تَ س  مُ   اراضیِ   ها،تالاب   ها،دریاچه   دریاها، 

  به   گردد،  رمیسّ   جامع  نظام  در  حدنگار  مالکیت  اسناد   و  نقشه   صورت   به  کشور،  اراضی  و  املاک   ۀکلی  ثبتی  و  توصیفی  اطلاعات  سایر  و  هانقشه
 . نباشد حدنگار مالکیت  اسناد و نقشه  بدون کشور  از  اینقطه  هیچ که  ایگونه

 . باشندمی حدنگاری  اجرای جهت سازمان با  همکاری به ف مکلّ  هادستگاه ۀ کلی –  تبصره
  اطلاعات  بر  علاوه که دهد  قرار  برداریبهره  مورد و کند  ایجاد نحوی  به را  جامع  نظام ،۳ ۀماد در  مذکور  مدت ظرف است فمکلّ  سازمان  .۴ مادۀ
  لک، مِ   انحصاریِ (  کد )  ۀ شناس  آن،   پستی  دقیق   آدرس   ملک،   ثبتی   بخش   و   پلاک  به   مربوط   اطلاعات  ۀدربرگیرند  حدنگار،   مالکیت   اسناد  و  هانقشه

  دهندگان انتقال  فردی   مشخصات  و   آنها   سکونت   محل   یا   و   اقامتگاه  پستی  دقیق   آدرس   و  ملی   شناسۀ   یا  ملی   کد  و  مالکان  یا  مالک   کامل  مشخصات
 . باشد  آن هایممنوعیت  و هامحدودیت و  لکمِ  گیرندگانانتقال  و

  معاملات   تعهدات،  انتقالات،   تغییرات،   از   اعم  قانون   این   موضوع   املاک   بر  شدهانجام   ثبتیِ   و   حقوقی  اقدامات   کلیۀ  است   ف مکلّ   سازمان.  ۵  مادۀ
  آنی   طور   به  جامع  نظام   در  شوندمی   انجام  رسمی  صورت  به   که  را   ییره   و  اصلاحات  تفکیک،  افراز،  تجمیع،  دیگر،  معاملات   و  شرطی  قطعی،  از  اعم
 . دهد پاسخ الکترونیک  و آنی صورت  به  را   ثبتی استعلامات ۀکلی جامع، نظام  از  برداریبهره  و تکمیل   از پس  و کند  ثبت 

  معیارها  رعایت با  آنها هایقابلیت  افزایش و جامع نظام  در استفاده مورد افزارهاینرم   به کشور ثبت ادارات کلیۀ تجهیز به فمکلّ  سازمان .۶ مادۀ
 . است لازم  فنی   استانداردهای و

  الکترونیک صورت  به  را   آنها با  مرتبط راتمقرّ  و  رسمی اسناد دفاتر قانون   و املاک و اسناد ثبت قانون  موضوع دفاتر است ف مکلّ  سازمان. ۷ مادۀ
  ساماندهی   مرتبط،  های سامانه   و   جامع  نظام   ها،داده  مرکز  زیرمجموعۀ   در   باشد؛   شده  تأمین   آن  انکارناپذیری   و   اعتبار  تمامیت،  ت، صحّ   که  نحوی   به   و
 . کند ایجاد و

  برخط   ثبت  امکان  که  نحوی   به  را   آنها   از   برداریبهره   و  مذکور   مرتبط   هایسامانه   به   رسمی   اسناد   دفاتر   اتصال  امکان  است  ف مکلّ   سازمان  همچنین
  دفاتر   در  ثبت  مذکور،   الکترونیک  دفاتر   ایجاد   با.  کند  فراهم   ، شود  ایجاد  ثبتی  استعلامات  به  الکترونیک  و   آنی  پاسخ  و  معاملات   و  اسناد (  لاینآن)

 .شودمی موجود  دفاتر  جایگزین  الکترونیک دفاتر  و منتفی نویس دست
  نسخۀ   رسمی،  اسناد  دفاتر  که  کند  ریزیبرنامه  نحوی   به  رسمی،  اسناد  ثبت  دفتر   کردنالکترونیک   راستای  در  است  فمکلّ   سازمان  .۱  ۀتبصر 

.  کنند  بایگانی  ،شودمی   تنظیم  سازمان   الکترونیک   ۀ سامان  طریق  از  سردفتر   وسیلۀ  به   که   را   اسنادی   ۀ کلی  تغییر   ییرقابل   و   پشتیبان  الکترونیک
  اشخاص   یا  شخص   امضای  با   چاپی  اینسخه   شودمی   تنظیم   سازمان   الکترونیک   ۀسامان  در   که   اسنادی   کلیۀ  از   فندمکلّ   رسمی   اسناد   دفاتر   همچنین 

 . کنند بایگانی   و تهیه  پشتیبان عنوان به  ربط ذی 
 . نمایند  نگهداری پشتیبان عنوان به   را  صادرشده  حدنگارِ  مالکیتِ  اسنادِ  شدۀچاپ  ۀنسخ  فند مکلّ  املاک و اسناد  ثبت  ادارات . ۲ ۀتبصر 
  و   دولتی  هایبخش   سایر  و  مسل    نیروهای  جغرافیایی  سازمان   و  کشور   بردارینقشه  سازمان  هایتوانمندی   از   است   فمکلّ   سازمان  .۸  مادۀ
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 . نماید  استفاده  مرتبط   توصیفی   و   مکانی  اطلاعات   سایر   و   نقشه   تأمین   و  ایماهواره  یا   و  زمینی   و  هوایی   تصاویر   و   هاعکس   تأمین   منظور   به   ییردولتی
  کاربری،  ثبتی، مشخصات جمله از خود ادارۀ تحت  یا خود به قمتعلّ  املاک توصیفی  اطلاعات و مستندات تمام فندمکلّ  هادستگاه  ۀکلی .۹ ۀماد
  شدنالاجراءلازم   تاریخ   از   سال   دو  مدت   ظرف  حداکثر   امنیتی   هایجنبه   رعایت   با  را   مذکور  املاک   جغرافیایی   مختصات  های نقشه   و   برداربهره   نام
 . دهند قرار  سازمان اختیار در حدنگار مالکیت  سند صدور  جهت و نموده  تهیه  قانون این

  اطلاعات،   هایوزارتخانه   توسط  قانون   این  تصویب  تاریخ  از   ماه  شش  مدت  ظرف  امنیتی  های جنبه   مصادیق  به  مربوط   اجرائی  ۀنامآیین   .  تبصره
 .رسدمی وزیران  هیأت  تصویب   به  و شودمی  تهیه  کشور  املاک و  اسناد ثبت  سازمان  و دادگستری   ،مسلّ   نیروهای  پشتیبانی   و دفاع کشور،

  به   که  حدی  در  نظامی  و  امنیتی  مصال   رعایت  با   مورد  حسب  فندمکلّ    مسلّ   نیروهای  جغرافیایی  سازمان   و  کشور  بردارینقشه   سازمان  .۱۰  مادۀ
 . نمایند  تحویل و  تهیه  را  نیاز مورد هاینقشه  سازمان، درخواست به  بنا   نکند وارد آسیب مسل   نیروهای رزمی آمادگی
  هماهنگی   با   را   مرزی   مناطق   و  مسل    نیروهای  اماکن  و  املاک   های نقشه  و  هاعکس  است  ف مکلّ   مسل   نیروهای   جغرافیایی  سازمان  –  تبصره
 .است ممنوع ربط ذی  مراجع موافقت بدون ثبتی   هاینقشه  در  امنیتی  و نظامی اطلاعات  انتشار . نماید تهیه  کشور املاک و  اسناد ثبت  سازمان

 حدنگار مالکیت اسناد  صدور نحوه و حدنگاری  –  سوم فصل
  حدنگار   مالکیت  اسناد   به   را   ایدفترچه   مالکیت  اسناد   ۀ کلی  قانون   این   شدنالاجراء  لازم   از   پس   سال   پنج   مهلت  ظرف  است  ف مکلّ   سازمان .  ۱۱  مادۀ
 که  مشخصی  بندیزمان  در  مکلفند  خصوصی  اشخاص  و  هادستگاه   از   اعم  ایدفترچه   مالکیت  اسناد  دارندگان  ۀکلی   منظور  این  برای.  کند  تبدیل

 . کنند ارائه سازمان به  را  خود  سند شود؛می  اعلام سازمان  وسیلۀ  به   منطقه هر  در
 .باشدمی ایدفترچه  مالکیت  اسناد تعویض  به  منوط  اشخاص  به  ثبتی خدمات  هرگونه  ۀارائ مذکور  ۀسال  پنج مهلت  اتمام از پس  .تبصره

  نظام   اطلاعات  با  آن،   پیوست  اسناد   و  درخواست  در   مندرج  اطلاعات  و  باشد   متقاضی   نام  به   مالکیت   رسمی  سند  دارای  ملک  چنانچه   . ۱۲  مادۀ
  باشد،   نشده  واصل  ییر،   سوی   از   ملک،   به   ق متعلّ   حقوق   یا   اربعه   حدود   یا   و   مالکیت  در   نیز   معارضی   درخواست  و  نداشته   مغایرتی  و   بوده   یکسان   جامع
 .شودمی  صادر ملک آن برای  حدنگار مالکیت  سند

  به   خللی   و  باشد   ثبتی   اشتباهات   از   ناشی   امر  این   و  داشته   مغایرت   حدنگار   هاینقشه و  اطلاعات   با   موجود   مالکیت  اسناد   که   مواردی  در.  ۱۳  مادۀ
  نفع ذی   از   توضی   أخذ   با   و  قانونی   موازین   رعایت   با (  املاک   و   اسناد   ثبت   قانون   ۶  ۀ ماد  موضوع )  استان   ثبت   نظارت   هیأت   نکند   وارد  جوارانهم   حقوق

.  نمایدمی  رأی  صدور   به  مبادرت  و  رسیدگی  موضوع  به  نسبت  مربوط،  شهرستان  در(  کاداستر )  حدنگار  طرِ  مجری  و  ربطذی   اجرائی  هایدستگاه  و
 . است قطعی شده  صادر رأی

  عمل  ۱۲  ۀماد  مطابق   باشد   نداشته   اعتراض   وی   و   شود   سند   صاحب   حقوق   کاهش  موجب   ماده  این   در   مذکور   مغایرت   که   صورتی   در .  ۱  تبصرۀ
 .شودمی

  با   را   شعب   یا  شعبه   آن  سازمان،   رئیس  باشد  داشته  ضرورت   استان   ثبت  نظارت   هیأت   از   دیگر  شعب   یا  شعبه  ایجاد  که  هاییاستان   در .  ۲  تبصرۀ
  شعب   یا   شعب  قضائیه ۀ  قو  رئیس  تصویب   و  سازمان  رئیس  پیشنهاد   با   ضرورت   صورت  در   همچنین.  کندمی   تأسیس  اختیارات  و  اعضاء  ترکیب   همان

  سازمان   رئیس  حکم  با   ثبتی  امور  به   مسلط  کل  مدیران  از   یکی  و  شودمی   ایجاد  اختیارات   و   اعضاء  ترکیب   همان  با   ثبت   عالی  شورای  از   دیگری
 .گرددمی شورا  آن جدید  شعب  در سازمان  اسناد یا املاک معاون جایگزین 

  رسمی   صورت  به   یکدیگر   با  کهصورتی   در  باشد،  اختلاف  سند   در  مندرج  املاک  حقوق   و  حدود  مساحت،   مورد   در  مجاور  مالکان  بین   هرگاه  .۱۴  مادۀ
 اصلاحی  مجلسصورت   تنظیم  از  پس   مذکور  ادارۀ.  نمایند  تسلیم  محل  املاکِ   و  اسناد  ثبت  ادارۀ  به  را   خود  درخواست  توانندمی   کنند،  مصالحه

 .است جدید  اسناد صدور و جامع  نظام  در  اصلاحات  ثبت به  فمکلّ 
  منوط   جدید   سند   صدور   و  جامع   نظام  در  ثبت  اصلاحی،   صورتمجلس  تنظیم   باشد  ایورشکسته   یا  محجور  مالکان،  بین  که   مواردی  در   . ۱  تبصرۀ

 .است دادگاه از قطعی  حکم صدور  به
  نفع ذی   رسمی  موافقت  به   منوط  ماده  این   حکم  اجرای  باشد   المعاملهممنوع   یا  بوده  رهن   یا   بازداشت   در   شدهثبت   ملکِ   که  صورتی  در .  ۲  تبصرۀ

 .است
  با   و  باشد  اختلاف  املاک  حقوق  و  حدود  مساحت،  مورد  در  مجاور  مالکان  بین  یا  داشته  وجود  معارضی  ملک،  برای  که  مواردی  در.  ۳  تبصرۀ
 .شودمی  متوقف صال ،  مرجع قطعی حکم وصول  تا  حدنگار مالکیت  سند صدور نرسند،  توافق  به  یکدیگر
 متفرقه  موارد –  چهارم فصل
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  یا   وی  مقامقائم   یا   مالک   به   قانونی   ۀ تعرف  مطابق  هزینه   وصول   قبال  در  را   حدنگار  هاینقشه   تقاضا،   صورت   در  است   فمکلّ   سازمان   . ۱۵  مادۀ
 . کند  ارائه ربط ذی  اجرائی های دستگاه

  چهارچوب   در  نیاز  مورد  انسانی  نیروی  جذب  و  ساختار  اصلاِ  به  اقدام  قانون  این  در  محوله  وظایف  اجرای  راستای  در   است  مکلف  سازمان  .۱۶  ۀماد
 . کند ز مجهّ  جامع نظام فناوری  به  را  ثبت ادارات ۀکلی  و نماید   قوانین

  از   ناشی  هایهزینه   تأمین  جهت  آن  اجرای  از  ناشی  درآمد%(  ۱۰۰)  صددرصد  و  است  الاجراء  لازم  1/1394/ 1  تاریخ  از   قانون  این  .۱۷  ۀماد
 . یابدمی  اختصاص سازمان به  خاص  ردیف  ایجاد با  قانون در  مقرر  تکالیف اجرای

 . کند ارائه  اسلامی شورای مجلس به  قانون این اجرای  در  را  خود  عملکرد گزارش سالانه   است موظف  سازمان .۱۸ ۀماد
  تهیه   دادگستری وزارت همکاری  با و سازمان  توسط  آن، شدنالاجراءلازم   از پس ماه  سه مدت  ظرف  حداکثر قانون این  اجرائی ۀنامآیین  .۱۹ ۀماد
 . رسد می  قضائیه ۀ قو رئیس   تصویب به  و شودمی

 .شودمی نسخ  آن هایتبصره و  18/10/1351 مصوب  املاک و اسناد  ثبت قانون ( ۱۵۶) ۀماد قانون  این شدنالاجراءلازم   تاریخ از  .۲۰ مادۀ
  شورای   مجلس  سه   و  نود   و   سیصد  و  هزاریک   ماه  بهمن   دوازدهم  مورخ  یکشنبه   روز   علنی   جلسه   در  تبصره  یازده   و  ماده   بیست   بر   مشتمل   فوق   قانون 

 . رسید  نگهبان شورای  تأیید  به 29/11/1393  تاریخ در  و شد  تصویب  اسلامی
 

 ر( کشورت  اجرایی قانون جامع حدنگار )کاداس   ۀنامآیین
 قضائیه قوۀ رئیس  ۱۳۹۵ فروردین  ۲۲ مصوب

 .رودمی  کار  به  زیر   مشروِ معانی در نامه  آئین این در   مذکور اصطلاحات -۱ مادۀ
 .اسلامی شورای مجلس ۴/۱۲/۱۳۹۳  مصوب( رت  کاداس  )  حدنگار جامع قانون : قانون

 کشور  املاک و اسناد  ثبت  سازمان: سازمان
 . املاک و اسناد  ثبت   اداره: ثبتی واحد

  تعیین  منظور به  مرتبط الکترونیک ارتباطات های زیرساخت  سایر و متحرک هایگیرنده و ثابت هایایستگاه شامل کشوری شبکه: جامع شبکه
 .ایماهواره امواج از استفاده  با  جهانی  مختصات  اساس  بر املاک حدود
  دفتر   در  ثبت ۀسابق  که  اراضی  و  املاک  به  مربوط  موانع  و  هامحدودیت   مالک، ملک،   اطلاعات   حاوی  یکپارچه  اطلاعاتی   ۀسامان:  املاک  بانک

 . دارند املاک
  به   نسبت  کشور،  حدنگار  املاک  و   اطلاعات  جامع  نظام  در   املاک  موقعیت   تثبیت   و  حدود   تحدید  راستای  در   )است(   موظف  سازمان  -۲  مادۀ
 . نماید  اقدام رت  کاداس   سیستم  تحت املاک،  حدود تحدید   جهت جامع شبکه ایجاد
  ، ( زون)  منطقه  ۀشمار   مورد  حسب  و  ، (جغرافیایی  مختصات )  شامل   ملک  انحصاریِ (  کد)  ۀشناس  تعیین   به   نسبت  است  مکلف   سازمان  -۳  مادۀ

 . نماید اقدام املاک ۀ کلی برای  سمت و طبقه  ۀشمار  بلوک،  شماره
  انتقالات،   تغییرات،   الکترونیک،   و  آنی   ثبت   عملیات   انجام   بر   مبنی   قانون  ۵  مادۀ   در   مندرج   تکالیف   اجرای   در  است   ف مکلّ   سازمان  -۴  مادۀ

ِ   تجمیع،   افراز،   تفکیک،   حدود،  تحدید   ثبت،   درخواست  نظیر   ثبتی  عملیات   و   معاملات   تعهدات،    ۀ تهی   به   نسبت   ییره،   و  استعلامات   و  اصلا
 . نماید اقدام جامع نظام  ایجاد  منظور  به لازم  فنی   هایزیرساخت   و افزارهانرم
  املاک،   دفاتر   قبیل  از  آنها   به  مرتبط  ومقررات  رسمی  اسناد  دفاتر  و  املاک  و  اسناد   ثبت   قانون  موضوع  دفاتر   است   مکلف  سازمان   - ۵  ۀماد

  نماید   ساماندهی  نحوی  به   الکترونیک   صورت  به  لازم  افزارنرم  ۀتهی   با  را   رسمی  اسناد   اجرای  دفاتر   و  طلاق   و  ازدواج  ثبت  دفاتر   دفاتراسنادرسمی، 
  اعتبار   دارای  و  گرددمی   نویس دست   دفاتر   جایگزین   الکترونیک   دفاتر   اطلاعات .  باشد   شده   مین أت  آنها   ناپذیری   وانکار  اعتبار   تمامیت،   صحت،   که

 . بود خواهد قانونی
 . نماید مستقر  ثبتی واحدهای  ۀکلی  در را  الکترونیک  املاک دفتر  تدریج   به قانون، ۷ ۀماد دراجرای است موظف  سازمان  -۶ ۀماد

  بود  خواهد  مالکیت  تشخیص  مبنای  مذکور  دفتر  اطلاعات  و  گردیده نویس دست املاک  دفاتر جایگزین الکترونیک املاک  دفتر امر  این اجرای با
 .باشدمی ثبت   قانون مقررات مطابق  دفاتر این اطلاعاتی اقلام اصلاِ و
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  در   آنها   اطلاعات   و  ذخیره  الکترونیک  فایل  صورت  به   و   شود  برداریعکس   باید  موجود  نویسدست   املاک  دفاتر   صفحات   تمامی  از   -۱  تبصرۀ
 . شود آماییداده  املاک،  بانک 

  این   اضافه  و  حذف  و  نویسدست   املاک  دفتر  در  جدید  اطلاعات  ورود  ثبتی،  واحد  هر  در  الکترونیک  املاک  دفتر  فعالیت  شروع  با  -۲  ۀتبصر  
 . بود خواهد ممنوع دفاتر 

  ۀ خلاص  اطلاعات یا و رسیده ثبتی واحد رییس ییدأ ت به که ملک مالکیت سند نویس پیش   اطلاعات الکترونیک،  املاک دفتر  ایجاد با  -۳ ۀتبصر 
 . شد  خواهد  مالکیت  سند   صدور   به   منجر   یکتا   شناسه  اخذ  با   و  ثبت   الکترونیک   املاک  دفتر   در   رسیده،   ثبت  به   رسمی  اسناد  دفتر   در   که   ملک   معامله
 . بود  خواهد پذیرامکان مربوط مسئول  الکترونیک ءِ امضا با  الکترونیک  املاک دفاتر به  اطلاعات هرگونه ثبت   -۴ ۀتبصر 
  صورت   به  سپس  و  نگهداری   ثبتی  واحدهای  در  قانون  ۷  ۀماد  ۲  ۀتبصر   موضوعِ   صادرشده   حدنگار   مالکیت   اسناد  چاپی  هاینسخه   -۵  ۀتبصر 

 . شد خواهد بایگانی مجلدات
  سپس   نموده،  روزرسانیبه   و  تکمیل  را   املاک  بانک  اطلاعات  بدواً   قانونی  مراجع  استعلام  پاسخ  صدور  از   قبل  فند مکلّ   ثبتی  واحدهای  -۷  ۀماد

 . نمایند  استعلام پاسخ   صدور به  مبادرت
  از  رسانیاطلاع و دقیق  ریزی برنامه   با  جامع نظام  الکترونیک های سامانه  کارکرد  صحت از اطمینان  حصول از پس  است ف مکلّ  سازمان -۸ ۀماد

  مالکیت   اسناد  کلیۀ   ، قانون  در   مقرر  مهلت   طی  که  نحوی   به   نماید   پیگیری  را   ایدفترچه   مالکیت   اسناد   تعویض   عملیات  ها،رسانه   و   جراید  طریق 
 .گردد تبدیل  حدنگار  اسناد  به  ایدفترچه 
  تهیه   سازمان  توسط  که  است  اینامه شیوه   موجب  به  حدنگار  مالکیت  اسناد  به  آنها  تبدیل  و  ایدفترچه   مالکیت  اسناد  دریافت  چگونگی  -۱  ۀتبصر 

 . شد خواهد ابلاغ و
 . است ممنوع ایدفترچه مالکیت سند  صدور ، نامهآیین  این  تصویب تاریخ  از - ۲ ۀتبصر 

  جلسۀ صورت  مستندِ   را   است   رسیده  سازمان   یید أت   به   که   متقاضی  سوی   از  شدهارائه   تفکیکی  رقومی   های نقشه   موظفند  ثبتی  واحدهای  -۹  ۀماد
  ر ت  کاداس    ۀسامان  در  تفکیکی  ۀنقش  موقعیت  تثبیت  و  جانمایی  و  ساختمانی  کارپایان  و  مالکیت  سند  با  ملک  عرصۀ  تطبیقِ   از  پس  و  داده  قرار  تفکیکی

 . نمایند  ملک تفکیک   به اقدام
  سند   صدور   و  تفکیک   مبنای  سازمان  ییدأ ت  مورد  مراجع  یا   و   ساختمان  مهندسی  نظام   تفکیکی  ۀنقش  به  مستند  صادره  ساختمانی  کارپایان  -۱  ۀتبصر 

 . گرفت  خواهد قرار مالکیت
  خواهد   عمل  به   بازدید   ملک   محلِ   از  ثبتی   واحد  رئیس  دستور   با  ندارد  مطابقت  ر ت  کاداس    ۀ سامان  با  شدهارائه   ۀنقش  که   مواردی  در   صرفاً   -۲  ۀتبصر 

 .شودمی  معمول مقتضی اقدام تطابق،   عدم صورت در . آمد
ِ   تجمیع،   افراز،   ثبت،  درخواست  به  مربوط  هاینقشه   ۀ تهی  سپاریبرون ۀزمین  لازم   تمهیدات  ایجاد   با  سازمان  -۳  ۀتبصر    باقیمانده   تعیین  و  اصلا

 . نمود خواهد فراهم را  صلاِذی  برداراننقشه  به
  های سامانه   به  را  طلاق  و ازدواج های دفترخانه  و  رسمی اسناد  های دفترخانه  ۀکلی  لازم،  ارتباطی  زیرساخت  ایجاد  با   است مکلف  سازمان ت ۱۰ ۀماد

 . گردد ثبت   متمرکز، الکترونیک  دفاتر  در  زمانهم  صورت  به ثبتی  خدمات گونه هر که  نحوی به  نماید  متصل  سازمان متمرکز
  دفتر   در   مورد  حسب  باید   شودمی   واقع  طلاق   و  ازدواج   ۀدفترخان   و  رسمی   اسناد   ۀ دفترخان  در   که  اقدامات   سایر   و  معاملات   و  عقود   کلیۀ  ت ۱۱  ۀماد

 . شود سازی ذخیره و ، ثبت برخط  صورت  به  طلاق  و  ازدواج وقایع  ثبت الکترونیک  دفتر و رسمی اسناد ثبت الکترونیک
  از   ثبتی   امور  انجام  جهت  آنها  قانونی  اقدامات  و  سامانه   به  دفتریاران  و  سردفتران  ارتباط  سند،   ناپذیری   انکار  و  اعتبار  تمامیت،  جهت   -۱  ۀتبصر 
 .بود  خواهد الکترونیک امضاء طریق 
  سند   هر   به   مستقلاً   دفتریار   و   سردفتر  الکترونیک   امضاءِ   انضمام   به   و  اخذ   دفترخانه  محل   در   حضور   سند   اطراف  دیجیتال   اثرانگشت   -۲  ۀ تبصر 
 . شد خواهد ذخیره  سازمان  متمرکز هایسامانه  در  بعدی  مراجعات در  تطبیق   جهت و ملحق
  اسناد   به  آن  الحاق  و  معرف  و  متعهد  مترجم، قبیل از  افراد  سایر  انگشت  اثر  دیجیتال  اخذ  امکان  باید  مذکور  الکترونیک  دفاتر  ۀ کلی  در  -۳  ۀتبصر 
 . گردد فراهم  مربوط
  نسخۀ  شودمی  تنظیم سازمان الکترونیک ۀسامان در که اسنادی  ۀکلی از فندمکلّ  رسمی اسناد دفاتر قانون، ۷ ۀماد ۱ ۀتبصر  اجرای در -۴ ۀتبصر 
 . کنند بایگانی  مجلدات صورت  به  سپس  و نگهداری   دفترخانه  در پشتیبان عنوان به را  ربط ذی  اشخاص یا  شخص امضاء حاوی  شدهتهیه  چاپی
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  هر  که گردد ثبت  ایگونه  به  متمرکز  الکترونیک  دفتر  در  یکتا  ترتیب  ۀشمار  با  باید شودمی  ارائه هادفترخانه   توسط  که ثبتی  خدمات  ۀکلی -۱۲ ۀماد
  ییرقابل   و  الکترونیک   نسخۀ   همچنین،.  باشد  داشته  دسترسی  خود   اسناد   از   شدهثبت   اطلاعات   به   بتواند  طلاق   و   ازدواج  و   رسمی   اسناد   ۀ دفترخان

 .گیردمی  قرار بایگانی  جهت  سردفتر اختیار در  سامانه  طریق  از عیبَ تَ  خدمات  و اسناد  ۀ کلی تغییر 
  یا   امضاء  الکترونیک  تصویر  رسمی  اسناد  دفاتر   ۀ کلی  و  شودمی  ایجاد   مربوط  ۀسامان  در   متمرکز  صورت  به  امضاء  گواهی  الکترونیک  دفتر  -۱۳  ۀماد
  و   یافته   اختصاص اسناد الکترونیک  ثبت   ۀسامان توسط   یکتا ترتیب  ۀ شمار  ،امضاء گواهی هر  به . نمایندمی  ئید أ ت و  ثبت   آن در  را  متقاضی انگشت اثر

 . نماید بایگانی   دفترخانه در  را  آن تصویر امضاء،  و مهر  از پس و نموده   درج شدهگواهی برگ   روی  بر  را  آن است مکلف سردفتر 
  و   کنترل  قابلیت  ۀسامان  و  رسانیده  ثبت  به   مرکزی  ۀسامان  در  را   آن  به  مربوط  های هزینه   و  خدمات  ۀکلی  مکلفند  رسمی  اسناد  دفاتر  -۱۴  ۀماد

  خدمات   ۀکلی  ثبت  و   مربوط  های هزینه   ثبت  و  محاسبه   امکان  سازمان.  داشت  خواهد  الکترونیک   دفاتر   قالب  در  را   درآمدی   عملکرد  گیریگزارش
 . نمود خواهد فراهم  سازمان متمرکز هایسامانه  در الکترونیک  نحو به  را  شود می ارائه  دفترخانه در که ثبتی 
  ایجاد  مرکزی  ۀ سامان در  را   مربوط  الکترونیک  دفاتر  آن،  تغییرات و  حقوقی  اشخاص  انواع و  تأسیس  ثبت  منظور  به است  مکلف  سازمان  - ۱۵ مادۀ

 نماید  فراهم  ییرتجاری سساتؤم و هاشرکت  ثبت کل ۀادار  و  ثبت ادارات برای را   آنها از برخط  برداری بهره امکان و
  الکترونیک   امضاء  یا   دیجیتالی   اثرانگشت   خذأ   های ظرفیت   از   گیری بهره   با   حقوقی  اشخاص   انواع  تغییرات   ثبت  و   تأسیس   ثبت   اسناد   -تبصره

 . شد خواهد سازی ذخیره  سازمان  متمرکز  های سامانه  در و  ثبت  الکترونیکی دفتر در   و تنظیم
  الکترونیک  دفاتر   سازمان،  معنوی   مالکیت  مرکز  در   برداری بهره  مورد   نویس دست  جاری  دفاتر   جایگزینی   برای  است   فمکلّ   سازمان   - ۱۶  مادۀ

  کنند،   ایجاد  املاک  و  اسناد   ثبت  سازمان  هایداده  مرکز  ۀ مجموع  زیر در  شوند ثبت  دفتر   در باید  مقررات  طبق  که  اطلاعاتی  با متناسب  را   مستقل
 .شود مینأت  آنها انکارناپذیری و اعتبار تمامیت،   و صحت که نحوی   به

  انجام   نفعذی   الکترونیکِ   امضاءِ   یا   دیجیتال   اثرانگشت  الحاق   با  باید   معنوی   مالکیت  مرکز  به   مربوط   تقاضاهای   از  هریک  مالکیت   ثبت  -۱۷  ماده
 .شود
  رسمی،   اسناد   های ثبتی،دفترخانه   واحدهای  در   برداری بهره   مورد   نویس دست  دفاتر   ۀکلی   مربوط،   قانونی   تکالیف  به   توجه  با   سازمان  -۱۸  ۀماد

  سازمان  معنوی  مالکیت   مرکز  و  ییرتجاری  سساتؤم  و  هاشرکت   ثبت   ادارات  همچنین  و  رسمی  اسناد  اجرای  ادارات  طلاق،   و  ازدواج  های دفترخانه 
 . نمود خواهد تبدیل  الکترونیک دفاتر  به  قانون  در  مقرر  مهلت رعایت  با  و تدریج   به را 

  تعهدات،   انتقالات،  تغییرات،  جمله  از   قانون  ۱۵  و   ۱۱  ، ۵  مواد  در   مقرر   تکالیف   انجام  از  ناشی   درآمدهای  ۀ کلی  قانون،  ۱۷  مادۀ   اجرای  در   - ۱۹  ۀماد
  و  صدور   و  ثبتی استعلامات   به   پاسخ   همچنین  و  ییره   و   اصلاحات   تفکیک،  افراز،  تجمیع،  نیز  و  دیگر   معاملات   و شرطی   قطعی، از   اعم  معاملات،

  جهت  است، شده داده اختصاص سازمان به خاص ردیف ایجاد با آن صد در صد  که حدنگار هاینقشه فروش و  حدنگار مالکیتِ  اسناد تعویض یا
  تامین   ر،ت  کاداس    ملی   حدود  تحدید   شبکه   ایجاد  لازم،  های زیرساخت   ایجاد  جمله  از  قانون   این  اجرای  به   مربوط   عمرانی   و   جاری  هایهزینه   مین أت

  و   کشور (  رت  کاداس  )  حدنگار  و   املاک  اطلاعات   جامع   نظام   ایجاد   جهت   نیاز مورد  قراردادی   خدمات   و  افزارهانرم   و  افزارسخت   تهیه   نقشه،   و  عکس
 .گرددمی  هزینه قانون این اجرای نیاز  مورد هایهزینه  سایر و الکترونیک  دفاتر  ایجاد

 . رسید قضاییه  قوه رئیس تصویب  به ۲۲/۱/۹۵ تاریخ   در تبصره ۱۵  و ماده ۱۹ در  نامهین آی این
 

 قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی 
 24/5/1385مصوب 

دفاتر اسناد رسمی موظفند با رعایت بندهای زیر پس از دریافت دلایل مالکیت و پاسخ استعلام از اداره ثبت محل به منظور تطبیق سند با    ت۱  ۀماد
 و عدم بازداشت نسبت به تنظیم سند رسمی انتقال عین اراضی و املاک اقدام نمایند:  دفتر املاک و اعلام وضعیت ثبتی )حسب مورد(

 مورد املاک مشمول قانون مذکور.  ( اصلاحی قانون شهرداری در۱۰۰)ۀ ( ماد ۸)ۀ ساختمان یا عدم خلاف موضوع تبصر  گواهی پایان ت  الف
مبنی بر عدم شمول مقررات   اعلام نظر وزارت جهاد کشاورزی )حسب مورد سازمان امور اراضی و سازمان جنگلها و مراتع و آبخیزداری کشور(   -ب

ها و مراتع، در مورد املاک واقع در خارج  ( قانون حفاظت و بهره برداری از جنگل۵۶)  ۀقانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن و ماد
 از محدوده قانونی شهرها. 
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( قانون تأمین اجتماعی مصوب  ۳۷دفاتر اسناد رسمی مکلفند هنگام نقل و انتقال عین املاک، مفاصاحساب مالیاتی و بدهی موضوع ماده ) -ج
گیرنده ضمن سند تنظیمی متعهد به پرداخت بدهی  یمی قید نمایند مگر اینکه انتقال را از انتقال دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظ  ۱۳۵۴

 . احتمالی گردد که در این صورت متعاملین نسبت به پرداخت آن مسؤولیت تضامنی خواهندداشت
، حکم  4/1394/ 31های مستقیم مصوب  شدن قانون اصلاِ قانون مالیاتالاجراءتاریخ لازم قانون مالیات های مستقیم از    ۲۸۲به موجب ماده  )

 ( صری  شده است. خِ س  یک نَ  ۀد ج مادمالیاتی بن
کنندگان گواهی وصول تقاضا، تسلیم و ظرف مدت بیست  به مراجعه  فند در تاریخ مراجعه،ربط مکلّ در موارد مذکور در ماده فوق مراجع ذی   ت   تبصره

اشد در ییر  روز از تاریخ صدور گواهی یادشده پاسخ آن را صادر نمایند. اعلام نظر مراجع مذکور باید روشن و با ذکر علت و مستند به دلایل قانونی ب
 صورت ثبت سند با تصری  موضوع در سند تنظیمی بلامانع خواهدبود.  این
،  ۱ۀ  ماد  ۀر و تبعات سند تنظیمی موضوع تبصر الیه را از آثادفاتر اسناد رسمی موظفند در صورت عدم وصول پاسخ استعلامات، منتقل    ت ۲  ۀماد
های مربوط به  تعهدات قانونی و بدهی  ۀول و پاسخگوی کلی ئصورت طرفین پس از تنظیم سند و نقل و انتقال متضامناً مس  ع سازند در اینمطلّ 

 باشند. م بوده می ق و مسلّ طبق قوانین محقّ  ملک که تا زمان تنظیم سند،
ف مطابق مقررات قانونی با آنان  باشند و در صورت تخلّ ربط مسؤول صحت و اعتبار اسناد تنظیمی میسردفتران دفاتر اسناد رسمی ذی   ت ۳  ۀماد

 شود.عمل می 
ثابت و همراه اقدام  توانند در صورت درخواست متعاملین نسبت به تنظیم سند رسمی راجع به نقل و انتقال تلفن  دفاتر اسناد رسمی می   ت۴  ۀماد

  ف است پاسخ استعلام دفاتر در موارد مربوط را حداکثر ظرف مدت دو روز صادر نماید. اعتبار پاسخ استعلام یک نمایند. شرکت مخابرات ایران مکلّ 
 روز پس از صدور است. 

موافقت وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی توسط مالک، باید در دفاتر    ۀهای چاپ، لیتوگرافی و صحافی پس از ارائنقل و انتقال ماشین   ت  ۵  ۀماد
رت فرهنگ و  آن توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزا   ۀمالکیت که نمون  ۀذکور در شناسناماسناد رسمی انجام شود نقل و انتقالات م

 شود. گردد منعکس میارشاد اسلامی تهیه می
ثبت اسناد    ۀگونه گواهی به استثناء پاسخ استعلام از ادار   خذ هرأ ها از پرداخت عوارض و  شهرداری هرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و    ت   ۶  ۀماد

 . باشدو املاک محل، معاف می 
، حکم  1394/ 31/4های مستقیم مصوب  الاجراء شدن قانون اصلاِ قانون مالیاتهای مستقیم از تاریخ لازم قانون مالیات  ۲۸۲  ۀ به موجب ماد)

 ( نسخ صری  شده است ۶  ۀمالیاتی ماد
اجرایی این قانون حداکثر شش ماه پس از ابلاغ با همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت دادگستری تهیه و به    ۀنامآئین   ت   ۷  ۀماد

 رسید. تصویب هیأت وزیران خواهد
 گردد.تاریخ تصویب این قانون لغو می قوانین و مقررات مغایر با این قانون از   ۀ کلی ت  ۸ ۀماد

شنبه مورخ بیست و چهارم مرداد ماه یکهزار و سیصد و هشتاد و پنج مجلس  علنی روز سه  ۀقانون فوق مشتمل بر هشت ماده و یک تبصره در جلس
 به تأیید شورای نگهبان رسید.  6/1385/ 1شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 

 نامه اجرایی قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی آیین
 کمیسیون لوایح وزیران عضو  ۱۳۸۶دی  ۳۰مصوب 

قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی    ۷  ۀ سناد و املاک کشور به استناد مادبنا به پیشنهاد مشترک وزارت دادگستری و سازمان ثبت ا 
 ۱۳۸۵مصوب 

فند قبل از تنظیم سند رسمی انتقال عین اراضی و املاک اعم از قطعی، شرطی، هبه، معاوضه، صل ، وقف و  دفاتر اسناد رسمی مکلّ   ت ۱  ۀماد
  محلِ   ثبت اسناد و املاکِ   ۀار نبودن ملک را از ادوصیت، مطابقت مشخصات ملک و مالک )مندرج در سند مالکیت( با دفتر املاک و بازداشت 

نامه مبادرت به تنظیم اسناد مذکور نمایند و شماره و تاریخ پاسخ استعلام را در  آن استعلام و پس از اخذ پاسخ، با رعایت سایر مواد این آیین   وقوعِ 
 سند تنظیمی قید کنند. 
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چاپی سند مالکیت و مراتب   ۀپاسخ استعلام ثبت باید حاوی نام و مشخصات آخرین مالک، شماره پلاک ثبتی، ثبت، صفحه و دفتر املاک، شمار 
محل مکلف است وضعیت ثبتی را    ثبتِ   ۀدفتر املاک ثبت نشده باشد، ادار   بازداشت یا عدم بازداشت ملک مورد استعلام باشد. چنانچه ملک در

 اعلام نماید. 
استعلام یادشده، مطابق برگه مخصوصی است که حاوی اطلاعات موصوف بوده و توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به صورت    ت۱  ۀتبصر 

 شود. اوراق بهادار تهیه و به دفاتر اسناد رسمی تحویل می 
روز از تاریخ    ۴۵ثبت در یک شهر قرار دارند، یک ماه و در ییر این صورت    ۀواردی که دفتر اسناد رسمی و ادار اعتبار پاسخ استعلام، در مت  ۲ۀ  تبصر 

 صدور خواهد بود. 
توانند پاسخ استعلام ثبتی را که به عنوان دفترخانه دیگری صادر گردیده است، مستند ثبت معامله قرار دهند و  دفاتر اسناد رسمی نمیت  ۳ۀ  تبصر 

 رأساً باید استعلام نمایند. 
بتی مبنی بر  صلاِ قضایی یا ث چنانچه پس از ارسال پاسخ استعلام به دفتر اسناد رسمی در مدت اعتبار پاسخ مذکور، دستور مرجع ذی   ت ۲ۀ  ماد

قانون حفاظت    ۵۶  ۀبودن و یا شمول مادمبنی بر مواتقطعی وزارت مسکن و شهرسازی یا وزارت جهادکشاورزی حسب مورد    ۀبازداشت ملک یا نظری
ثبت    ۀتب را رأساً یا از طریق ادار ف است فوراً مرا مذکور مکلّ   ۀ بت محل وقوع ملک واصل گردد، ادار ث   ۀها و مراتع، به ادار اری از جنگل بردو بهره

 محل استقرار دفترخانه به دفتر یادشده کتباً ابلاغ نماید. 
م    قانون شهرداری   ۱۰۰  ۀاصلاحی ماد  ۸  ۀو عدم خلاف، ملزم به رعایت تبصر   دفاتر اسناد رسمی در خصوص گواهی پایان ساختمانت  ۳ۀ  ماد

 باشند. مذکور می  ۀد انتقال املاک موضوع تبصر شورای انقلاب م قبل از تنظیم سن ۲۷/۶/۱۳۵۸مصوب
نظر اداره  دفاتر اسناد رسمی موظفند هنگام تنظیم سند رسمی انتقال اراضی و املاک واقع در خارج از محدوده و حریم شهر، اعلام  ت  ۴ۀ  ماد

قانون    ۵۶  ۀجهادکشاورزی شهرستان مربوط مبنی بر عدم شمول مقررات قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن و یا عدم شمول ماد
اورزی مکلفند با رعایت مفاد  کش  ها و مراتع را اخذ و شماره و تاریخ آن را در سند تنظیمی قید نمایند. ادارات جهادبرداری از جنگل حفاظت و بهره 

ربط )حسب  های ذی سازمان نامه، نسبت به ارجاع موضوع به  ین ی این آ  ۷  ۀاسناد در دفاتر اسناد رسمی و مادقانون تسهیل تنظیم    ۱  ۀماد  ۀتبصر 
 نظر نمایند. ها، مراتع و آبخیزداری کشور( و یا ادارات وابسته اقدام و اعلام مورد سازمان امور اراضی یا سازمان جنگل

ل نیست اراضی در داخل یا خارج از محدوده و حریم شهر قرار دارد، دفاتر اسناد رسمی موظفند موقعیت پلاک  در مواردی که مسج    ت ۱  ۀتبصر 
الامکان اطلاعات  باید ترتیبی اتخاذ نماید تا حتی  سازی استعلام نمایند. وزارت مسکن و شهرسازی انتقال را از سازمان مسکن و شهر   ثبتی مورد 

رسانی منتشر گردد تا نیازی به استعلام موردی  ضی از طریق نقشه یا پایگاه اطلاع مربوط به اراضی داخل حریم شهر و اصلاحات آن به نحو مقت
 نباشد. 
ربط یا در صورتی که برای مورد معامله سند مالکیت  نبودن ملک از مرجع ذی نظر نسبت به مواتدر صورت وجود سابقه مبنی بر اعلام  ت ۲ ۀتبصر 

ر و یا دارای اعیانی صادر شده و یا مستندات و پاسخ استعلام قبلی مؤید آن باشد، نیاز به اخذ نظر مجدد در  به صورت اراضی کشاورزی، باغ مشج  
 این خصوص نخواهد بود. 

لامی ایران و به شرِ بند  چهارم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اس  ۀاورزی تا پایان مهلت قانون برنامکش  وزارت جهادت    ۵ۀ  ماد
قانون حفاظت و    ۵۶  ۀ یم شهر و همچنین اراضی مشمول مادقانون مذکور، باید کلیه اراضی موات واقع در خارج از محدوده و حر   ۶۸  ۀ )ج( ماد

 ها و مراتع را به اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع ملک منعکس نموده و در مورد آنها تقاضای صدور سند مالکیت نماید. برداری از جنگلبهره 
لیاتی و حسب مورد بدهی موضوع  فند، هنگام تنظیم سند نقل و انتقال عین اراضی و املاک، مفاصا حساب مادفاتر اسناد رسمی مکلّ ت  6ۀ  ماد

گیرنده ضمن  آن را در سند تنظیمی قید نمایند، مگر اینکه انتقال   ۀدهنده مطالبه و شمار م را از انتقال ۱۳۵۴قانون تأمین اجتماعی م مصوب    ۳۷  دۀما
دهنده گردد که در این صورت متعاملین نسبت به پرداخت آن مسئولیت تضامنی خواهند  سند تنظیمی متعهد به پرداخت بدهی احتمالی انتقال 

ی و  داشت. در صورت اخیر، دفاتر اسناد رسمی موظفند تصویر سند تنظیمی را جهت وصول مطالبات موصوف تا پایان ماه بعد به ادارات امور مالیات
 ین اجتماعی محل مربوط ارسال نمایند. تأم

ادارات مذکور موظفند طبق مقررات، پس از تاریخ وصول تصویر اسناد مذکور در صورتی که مورد معامله دارای بدهی باشد، مراتب را    تبصره ت
ضمن صدور برگ تشخیص و تعیین میزان قطعی بدهی تا تاریخ ثبت سند رسمی به نشانی مندرج در سند تنظیمی به هر یک از متعاملین ابلاغ  

 نمایند. 
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نفع و ند هنگام تقاضای ذی مکلف ،قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی ۱ ۀهای مذکور در بندهای ذیل مادادارات و سازمانت ۷ۀ ماد
کننده تسلیم و یا برای دفتر  استعلام دفتر اسناد رسمی، گواهی وصول تقاضا یا استعلام، حاوی پلاک ثبتی ملک مورد استعلام را به مراجعه  ئۀ یا ارا 

روز از تاریخ صدور گواهی وصول تقاضا و یا استعلام، پاسخ آن را اعلام نمایند. نظر مخالف مراجع   ۲۰ربط ارسال و حداکثر ظرف اسناد رسمی ذی 
یر این صورت یا در صورت  نظر موافق نیز باید صری  و بدون قید و شرط باشد. در یمذکور باید روشن و با ذکر علت و مستند به دلایل قانونی و اعلام

 پاسخ در مهلت مقرر، ثبت سند با تصری  موضوع در سند تنظیمی بلامانع خواهد بود.   ئۀعدم ارا 
فتر اسناد رسمی موضوع  ادارات مربوط در ظرف مدت مقرر در این ماده باشد، د   لازمِ   پاسخِ   صدورِ   عدمِ   مدعیِ   ،کنندهدر صورتی که مراجعه  تبصره ت 
 ربط استعلام خواهد نمود. ذی  ۀرا از ادار 

الیه پاسخ مشروط و مبهم یا مقید، منتقل    ئۀم وصول پاسخ استعلامات و یا ارا دفاتر اسناد رسمی هنگام تنظیم سند، موظفند در صورت عد  ت  ۸ۀ  ماد
های مربوط به مورد معامله که تا  را از آثار و تبعات سند تنظیمی مطلع و مسئولیت تضامنی متعاملین در پاسخگویی کلیه تعهدات قانونی و بدهی

 م بوده را صریحاً در سند قید و ثبت نمایند. ق و مسلّ زمان تنظیم سند طبق قوانین محقّ 
ها از پرداخت عوارض و اخذ هرگونه گواهی به استثنای پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد  هرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و شهرداری   ت۹  ۀماد

 باشد. و املاک محل معاف می 
قانون الحاق موادی به قانون    ۱۰  ۀاصلاحی قانون ثبت موضوع ماد  ۱۲۳  ۀماد  ۱  ۀاست در اجرای تبصر ف  امور مالیاتی محل مکلّ   ۀادار   ت ۱۰ۀماد

 کننده اعلام نماید. م، ارزش معاملاتی ملک مورد معامله را به دفتر اسناد رسمی استعلام ۱۳۸۴تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت م مصوب 
ابرات ایران چنانچه به درخواست متعاملین سند نقل و انتقال تلفن ثابت و همراه در دفاتر اسناد رسمی تنظیم و ثبت گردد، شرکت مخ  ت۱۱  ۀماد

 سند مذکور نسبت به تغییر نام مالک مبادرت نماید.  ئۀ موظف است پس از ارا 
اسناد رسمی مکلّ ت  ۱۲ۀماد انتقال ماشین دفاتر  و  تنظیم سند نقل  از  ارشاد  فند قبل  و  لیتوگرافی و صحافی موافقت وزارت فرهنگ  های چاپ، 

مربوط درج و تصویر سند تنظیمی را به وزارت فرهنگ و ارشاد    مالکیتِ   ۀ انتقال را در شناسناماسلامی را اخذ و پس از انجام معامله، خلاصه نقل و  
ای است که توسط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی با همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک  مذکور طبق نمونه   ۀ اسلامی ارسال نمایند. شناسنام

 گیرد.های یادشده قرار می نامه، تهیه و در اختیار مالکان ماشین ین یظرف سه ماه از تاریخ ابلاغ این آ کشور حداکثر 
با ارا ه تهیه و در اختیار مالک قرار دمالکیت موضوع این مادّ   ۀ تا زمانی که شناسنام  تبصره ت  وزارت    ۀنامموافقت  ئۀ اده نشده است، تنظیم سند 

 فرهنگ و ارشاد اسلامی بلامانع خواهد بود. 
 به تأیید مقام محترم ریاست جمهوری رسیده است.   ۲۶/۱۲/۱۳۸۶نامه در تاریخ این تصویب 

 

 هاک آپارتمان قانون تمل  
 1376/ 11/3 تاریخ تا  اصلاحات آخرین  با 16/12/1343 مصوب

 و  اختصاصی  هایقسمت   مالکیت: است  قسمت  دو  شامل  ساختمان  یک  سکنای  و  پیشه  هایمحل   و  مختلف  های آپارتمان   در  مالکیت  .۱  مادۀ
 . مشترک های قسمت  مالکیت

  آپارتمان  چند   یا  یک   به  منحصر  ، آن از  استفاده  حقِّ  که  است ساختمان  از  هایی قسمت  از  عبارت   قانون  این  در   مذکور مشترک  های قسمت . ۲ مادۀ
  ۀ استفاد  برای  که   هاییقسمت   ی کلّ   طور  به   گیردمی   ق تعلّ   آنها  اختصاصی  قسمت  نسبت   به   مالکین   ۀ کلی  به   و  نبوده   مخصوص   ۀ پیش  محل   یا

  محسوب   مشترک  ]ی[ هاقسمت   از   نشده  تلقی  مالکین   از   نفر   چند   یا   یک   اختصاصیِ   ملکِ   ، مالکیت   اسناد   در   یا   است  نشده  داده  تشخیص  اختصاصی
 . نباشد  تردید مورد  ، محل عادتِ  و عرف  طبق بر  نی معیّ  قسمت به  آن ق تعلّ   که آن مگر شودمی

  اختصاصی  قسمت انتقال  صورت  در  و  بوده تفکیک  قابل ییر   ،مشترک  های قسمت در  او حصّۀ  و اختصاصی قسمت  در مالک هر  حقوق . ۳ مادۀ
 . بود  خواهد قهری  مشترک قسمت انتقال  باشد   که صورتی  هر  به

  های قسمت   مخارج   از   اختصاصی  های قسمت  مالکان  از   یک  هر   سهم   همچنین   و  تعهدات   و  حقوق   . (1376/ 113  مصوب   اصلاحی)  4مادۀ  
  به   که   هاییهزینه   جز   به   ساختمان  تمام   اختصاصی  های قسمت   مساحت   مجموع  به   اختصاصی  قسمت   مساحت  نسبت   با   است  متناسب   مشترک 

  مخارج   و   تعهدات  و  حقوق   تقسیم   برای   را   دیگری   ترتیب   مالکان  اینکه   یا   و   شد  خواهد   تقسیم  مساوی   نحو   به   زیربنا  مساحت   با   ارتباط   عدم   دلیل
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 .است الزامی نگیرد یا  گیرد  قرار  استفاده مورد  ملک اینکه از اعم  مشترک  های هزینه  پرداخت. باشند کرده  بینیپیش 
 . کندمی تعیین  را  کنندگاناستفاده  یا مالکان از یک  هر  سهم میزان قانون،  این  مفاد  رعایت با مجموعه  مدیران ت ۱ ۀتبصر 

  نرخ   اساس  بر   مشترک   هایهزینه   باشندمی  ساختمان   اختصاصی  زیربنای   مساحت  اکثریت  دارای   که  مالکانی  موافقت   صورت  در  ت  ۲  تبصرۀ 
 . شودمی محاسبه  واحد، هر اختصاصی زیربنای  حسب رسد، می ساختمان عمومی مجمع  تصویب   به  که نیمعیّ 

  امکان   مسکونی،  واحد  چند  یا  یک   از   تنها  که  باشد  ایگونه   به  مجموعه  تراس  یا   بالکن  یا  ساختمان  حیاط   استقرار  چگونگی  چنانچه   ت  ۳  تبصرۀ
 .است کنندگاناستفاده  یا کنندهاستفاده  عهدۀ به  قسمت   آن نگهداری و حفظ  ۀ هزین باشد،  آن به  دسترسی

  یا  اجاره  یا  پیشه  یا  سکونت  منظور  به  کسب  محل و  آپارتمان و  خانه  ساختمان  قصد به   که تجارت  قانون  ۲۰  مادۀ موضوع های شرکت  انواع . ۵ مادۀ
 .ممنوعند  ساختمانی کارهای به  مربوط ییر  بازرگانی  معاملات  سایر  انجام  از  شودمی تشکیل  فروش

  به   مشترک هایقسمت   به  مربوط امور و اداره به  مربوط تصمیمات  ۀ کلی باشد  نداشته  وجود  ساختمان یک  مالکین بین  قراردادی  چنانچه. ۶ مادۀ
 . باشند  مالک را   اختصاصی هایقسمت  تمام   مساحت نصف  از بیش که  است مالکینی آراء اکثریت
  مگر  است  ساختمان در  آنها  اختصاصی محل همان قانون این  در   مذکور تصمیماتِ  اعلامِ  و هادعوتنامه  ۀکلی  ارسال برای مالکین  نشانی .تبصره

 . باشد کرده تعیین  امر این برای  شهر  همان در  را  دیگری  نشانی  ، مالک کهاین
  خود   طرف  از   نماینده  نفر  یک  مکلفند  آنها   قانونی  مقامقائم   یا  مالکین  باشد   متعدد  مالکین  دارای  کسب  محل  یک  یا  آپارتمان  یک  گاه  هر  .۷  مادۀ
  نکنند   عمل   فوق   تکلیف   به   مزبور   اشخاص   که  صورتی  در   نمایند  معرفی  و   تعیین   مشترک   مخارج   ۀ حصّ   پرداخت  و   قانون   این   مقررات  اجرای  برای
  تجدید   یکدفعه برای  صورت  این  در  که باشد  مالکین ثلث   از کمتر  حاضر ۀعدّ  که  این  مگر بود   خواهد معتبر  تمام  به  نسبت مالکین  بقیه   اکثریت رأی

 . شد  خواهد دعوت
  مدیرانی   یا   مدیر  مکلفند   مالکین   عمومی   مجمع  باشد   نفر  سه   از   بیش  مالکین   ۀعدّ   که   صورتی  در   قانون   این   مقرراتِ   مشمولِ   ساختمانِ   هر   در   . ۸  مادۀ

  موضوعات   سایر  و  مدیریت  مدت  به  مربوط  امور  و  مدیر  تعهدات  و  وظایف  و  مالکین  طرف  از  مدیر  انتخاب  طرز  ،نمایند  انتخاب  خارج  از  یا  خود  بین  از
 . شد خواهد تعیین قانون  این ۀ نامآیین  در   مربوطه

 اختصاصی  قسمت   از   بهتری   ۀاستفاد  برای  که  را   عملیاتی  ساختمانی   مقررات  سایر  و  قانون   این   مقررات  رعایت   با   تواندمی   مالکین   از   یک   هر   . ۹  مادۀ
  نمای   یا   سردر  یا   در   شکلِ   یا   محل   در   تغییراتی  مالکین   سایر   اکثریت   موافقت  بدون  ندارند   حق   مالکین   از   یک   هیچ  دهد   انجام   داند می  مفید   خود

 .بدهند   باشد منظر  و ی  مرئ در که خود اختصاصی قسمت  در  خارجی
  یا   شده   بنا   آن  روی   ساختمان   که  زمینی   در   خود  خریداری   اختصاصی  قسمت  مساحت  نسبت   به  نماید می   خریداری   را   آپارتمانی   کس  هر.  ۱۰  مادۀ

  باشد   ییر  به متعلق   دیگر  علل  یا   بودن  خالصه  یا  وقف  علت   به  مزبور  زمین  مالکیت  که  آن  مگر  گرددمی   سهیم  مشاعاً   دارد  ساختمان  به  اختصاص
  و   اموال  از  استفاده   و  اداره  و  انهدام  از   جلوگیری  و  ملک   محافظت  به   مربوط   مخارج   پردازد  به  نسبت  همان  به  را   آن  اجور   باید  صورتاین   در  که

  نیز   شود  انجام  جا  یک  دارد  اقتضا  آن  تأسیسات  یا  ساختمان  عِ ب  طَ   علت  به  یا  و  دارد  مشترک  جنبۀ  که  مخارجی  کلی  طور  به  و  مشترک   هایقسمت 
  است  آن  برای  مخارج   که  آنچه   از   استفاده  از  مالک  آن  چند  هر   شود  پرداخت  شد  خواهد  ذکر   نامهآیین   در  که  ترتیبی   به  مالک  هر   ۀحصّ   تناسب   به   باید 
 . نماید نظررفصَ 

  طرف   از  مشترک   های هزینه   از   خود   سهم   پرداخت  از  کنندهاستفاده   یا   مالک   امتناع  صورت  در .  (17/3/1359  مصوب  اصلاحی)  مکرر  ۱۰  مادۀ
 .شودمی  مطالبه  آن ریز صورت و بدهی  مبلغ  ذکر  با  اظهارنامه  ۀوسیلبه   مدیران هیئت  یا  مدیر

  و   خود  تشخیص  به   توانندمی  مدیران  هیئت  یا مدیر   نپردازد  را   خود  بدهی  سهم   ،اظهارنامه   ابلاغ  تاریخ  از  روز  ده  ظرف  کنندهاستفاده   یا  مالک  هرگاه
  مالک  که صورتی در  و کنند خودداری اوه ب ییره و گاز م  برق م گرم آب م مطبوع  ۀتهوی  م شوفاژ قبیل  از مشترک خدمات دادن از امکانات به توجه  با
  مزبور  وجه  وصول برای مدیران هیئت یا  مدیر تقاضای به  آپارتمان وقوعِ  محلِ  ثبتِ  ۀادار  ننماید حساب ۀ تصفی به  اقدام همچنان کنندهاستفاده  یا و

  یا  مدیر  هرحال در  و  گرفت  خواهد صورت  رسمی اسناد  اجرای  مقررات وفق  اجرائی عملیات . کرد خواهد  صادر  اجرائیه  شدهابلاغ  ۀ اظهارنام طبق  بر 
  فوراً  مشترک خدمات  مجدد   برقراری  به  نسبت  دادگاه موقت  دستور   ارائۀ   یا مطالبه  موردِ   وجوهِ   وصولِ   محضه  ب  که  باشند می   موظف  مدیران  هیئت 
 . نمایند  اقدام

  کنند،   شکایت  قضایی   مراجع  به   توانند می  مجموعه  مدیران  یا   مدیر   نباشد،  مؤثر  یا   ممکن   ،مشترک   خدماتِ   ۀارائ  عدم  که  صورتی  در   ت   ۱  تبصرۀ
  کنند  محروم شودمی  ارائه  مجموعه به که  دولتی  خدمات دریافت  از  را  بدهکار   واحد و  رسیدگی  نوبت  از  خارج را  شکایات گونه این  موظفند  هادادگاه
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 گواهی  به   بنا   مربوط   واحدِ   معوقِ   های هزینه   پرداخت  به   موکول   خدمات   از   مجدد  استفاده   . نمایند  جریمه   مجموعه   نفع  به  بدهی  مبلغ   برابر   دو  تا   و
 ( 1376/ 11/3  الحاقی. )بود  خواهد مجددۀ استفاد به  مربوط  هزینه نیز و دادگاه  حکم به یا  و مدیران یا  مدیر

  ۀ اظهارنام  رونوشت  و   مشترک   های هزینه   از   کننده استفاده   یا   مال   سهم   ریز   صورت  و  مدیران   هیئت   یا   مدیر   متِ سِ   تثبِ مُ   مدارکِ   رونوشتِ   ت   ۲  تبصرۀ 
 ( 17/3/1359 مصوب اصلاحی. )گردد اجرائیه صدور  ۀتقاضانام  ۀضمیم باید  کنندهاستفاده  یا  مالک ه ب  شدهابلاغ

  است،   اعتراض  قابل  آپارتمان  وقوع  محل  نخستین  دادگاه  در  مالکه  ب اظهارنامه  ابلاغ  از  پس  روز  ده  ظرف  مدیران  هیئت  یا  مدیر  نظر  ت  ۳  تبصرۀ
ۀ  ماد  طبق   که  مواردی  در   است  قطعی  رأی  این  دهدمی   رأی  و  رسیدگی  موضوع  به  مدنی  دادرسی  ینآی  تشریفات   رعایت  بدون  و  نوبت  از  خارج  دادگاه

  قوی   را   دلائل  اگر   اعتراض   وصول   محض   به  دادگاه  نباشد  ممکن   اعتراض   به  سریع   رسیدگی   و   شده   اتخاذ   مشترک   خدمات   قطع   به  تصمیم   فوق 
 ( 17/3/1359 مصوب اصلاحی. )داد خواهد رأی  صدور تا را   مشترک خدماتِ  قطعِ   تصمیمِ  گذاردنِ متوقف  دستورِ  دهد  تشخیص 

 هاپرداختی  سایر  بر  علاوه گردد مشترک  هایهزینه  پرداخت  به محکوم دادگاه  در  مکرراً  و مجدداً  کنندهاستفاده  یا  مالک که  صورتی در ت  ۴ تبصرۀ
 ( 1359/ 17/3  مصوب الحاقی. )باشدمی جریمه عنوانه  ب  بها محکوم  مبلغ معادل  مبلغی پرداخت به  مکلف

  تأسیساتِ   و   اعیانات   نگاهداری  و   حفظ   به  مربوط  مشترک   های هزینه   وصول  و  اداره  نحوۀ  خصوص   در  آپارتمان   تملک   قانون  مقررات  –  ۵  تبصرۀ 
 هاهزینه   تشخیص  ۀنحو.  باشدمی   اعمال   و  اجرا   قابل   باشند می  شهرداری   فاقد   که  مسکونی  های مجمتع   و   هاشهرک   مورد   در   اشتراکی  و  اختصاصی

 ( 9/4/1358 مصوب  الحاقی. )کرد  خواهد تعیین  مالکان سازمان  ۀ اساسنام را  آن پرداخت  ترتیب و
  اجرا   مورد  به  وزیران  هیأت   تصویب   از   بعد   و   تهیه  را   آن  اجرایی  های نامهآیین   قانون  این   تصویب   از   پس  ماه  سه   ظرف  است   ف مکلّ   دولت  . ۱۱  مادۀ

 . است قانون این  اجرای مأمور دولت .بگذارد
  تسویه   به   مربوط  گواهی  ییره  و  هبه   صل ،   رهن،  اجاره،   انتقال،   سند  نوع   هر  تنظیم   هنگام   در   باشندمی  موظف  رسمی  اسناد   دفاتر .  ۱۲  مادۀ

  مدیران   یا   مدیر  موافقت   با   یا   و   نمایند   مطالبه   او  مقامقائم   یا   مالک  از  باشد   رسیده   ساختمان   مدیران  یا   مدیر   تایید   به  که   را   مشترک   های هزینه حساب
)نمایند  قید  تنظیمی  سند  در  قانون  این  موضوع  های هزینه   به  نسبت  مالک  معوق   هایبدهی  پرداخت  به  را   یهلَ إ منتقل    تعهد   مصوب   الحاقی. 

11/3/1376 ) 
  ساختمان   دیگری   دلیل   هر   به   یا   و   رسیده   پایان   به   ساختمان  مفید   عمر   دادگستری  رسمی  کارشناسان   از   نفر   سه   تشخیص  به   که  صورتی   در   . ۱۳  مادۀ
  آن نباشند، موافق  آن بنای تجدید در اختصاصی هایقسمت  مالکان اقلیت  و برود   جانی و مالی ضرر یا  خطر بیم  و باشد شده کلی فرسودگی دچار 

 که   مالکان  یا  مالک  برای  مناسب  استیجاری  مسکن   تأمین  با  دادگاه،  حکم  اساس  بر  توانندمی   دارند،  را   مجموعه  بازسازی   قصد  که  مالکان  از  دسته
  و  بنا  از  مالکان از  هریک  سهم  تعیین  و  بازسازی  عملیات   اتمام  از  پس  و  نمایند  اقدام مجموعه  بنای  تجدید   به  نسبت  ورزند می خودداری  همکاری  از

  جمله   از   آنها  اموال  از   ست ا   شده  پرداخت  ایشان  اجاری  مسکن  برای   که   اجوری   ۀ اضاف  به   را   یادشده  مالکان  یا   مالکسهم   شده، انجام   های هزینه 
  انتخاب   به  اقدام  مدیره  هیأت  یا  مدیر  درخواست  با   شهرسازی  و  مسکن  وزارت  کارشناسان،  انتخاب  در   توافق  عدم  صورت  در.  کنند  استیفا  واحد  همان

 ( 3/1376/ 11 مصوب الحاقی)  . کرد خواهد شده یاد   کارشناسان
 . دهند انجام  را  ماده  این  موضوع اقدامات توانندمی مالکان طرف  از نمایندگی به  مجموعه مدیران یا  مدیر  . ۱ تبصرۀ
  مدیران   یا   مدیر  درخواست  حسب   نکند،   بنا   تجدید   منظور   به   خود   به  متعلق   واحد  ۀتخلی   به   اقدام   همکاری   از   کنندهخودداری   مالکِ   چنانچه  .۲  تبصرۀ

  آپارتمان   ۀتخلی   دستور  مالکان،  سایر   توسط   وی   برای   مناسب   مسکن   تأمین  احراز   با  محل   قضایی  مجتمع   رئیس  یا  دادگستری  رئیس   مجموعه،
 . کرد خواهد صادر  را  یادشده 

  زیربنای   سط  تناسب  به   مالکان از  هریک  سهم. نمایند بیمه   سوزی آتش مقابل در   واحد یک   عنوان به   را  بنا  تمام   مکلفند  مدیران یا   مدیر . ۱۴ مادۀ
  یا   مدیر   سوزیآتش   بروز   و   اقدام  عدم   صورت  در .  شد  خواهد  پرداخت   گربیمه   به  و  اخذ   شرکاء  از   و   تعیین  مدیران  یا  مدیر   ۀ وسیل  ]به[  آنها   اختصاصی

 ( 11/3/1376 مصوب الحاقی .)باشندمی وارده خسارات جبران مسئول مدیران
 ( 11/3/1376 مصوب الحاقی)  .نیست الزامی قانون  این موضوع اساسنامۀ ثبت. ۱۵ مادۀ

 

 هاک آپارتمان ی قانون تمل  یاجرانامه ینیآ
 30/1/1371 تا بعدی الحاقات و  اصلاحات  با 8/2/1347 مصوب

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

137 

 ساختمان   مختلف هایقسمت  ت  اول بخش
 اختصاصی  هایقسمت  ت اول  فصل
 . باشد یافته  تخصیص  او مقامقائم  یا  ن معیّ  ملک شریک  انحصاری  ۀ استفاد برای عرفاً  که شودمی  تلقی اختصاصی ، بنا از  یهایقسمت  ت  ۱ مادۀ
  مالکیت  سندِ   ا مجزّ  طور ه ب  باید  نیز  اختصاصی  های قسمت   مالکیت  برای  قهمتعلّ   هایپارک  و  هاباغ ۀ محوط و  زیربنا   اراضی ثبت   بر  علاوه  ت  ۲ مادۀ
 . گردد قید   سند در  باید  ییره و ارزش  وابسته، هایقسمت  مساحت،  شماره، طبقه، حدود لحاظ از  اختصاصی قسمت  کامل مشخصات شود،  صادر

 مشترک هایقسمت  ت  دوم فصل
  های قسمت  باشد می   شرکاء   تمام   استفاده   مورد  ییرمستقیم   یا   و   مستقیم   طوره  ب  که   آنها   قات متعلّ   و   اراضی  و  ساختمان  از   یهایقسمت   ت  ۳  مادۀ

 .شد قائل   آنها بر  انحصاری  حقِّ  تواننمی  و گرددمی محسوب  مشترک
 . است ممنوع ، مشترک  هایقسمت   در حیوانات نگاهداری  همچنین و دیگر  اشیاء  نوع  هر  و صندلی  و میز  گذاردن ت  تبصره
 . نماید  عبور  قسمت  آن  از  یا   و  باشد   شده  واقع  اختصاصی  هایقسمت   در  که  چند  هر  است،   لکمِ   شرکاءِ   تمام  مشاع  ملکیت  در   مشترک  هایقسمت 

 : از عبارت هاآپارتمان تملک قانون  ۲ ۀماد در مذکور مشترک  های قسمت  ت  ۴ مادۀ
 . باشد  گرفته قرار آن  روی  پایه   بوسیله  بنا یا  باشد   بنا به   متصل خواه زیربنا   زمین ت  الف

  مرکزی   تلفن  کنتورها،   برق،   تابلوهای   رختشویخانه،   تهویه،   و  حرارت   مرکز  آب   منبع   پمپ،   و   آب   چاه  قبیل   از   مشترک  های قسمت   تأسیسات   ت   ب
  های لوله )  قبیل  از   هالوله  فاضلاب   های چاه   آن،  محل   و   آسانسور   دستگاه   باشد،   واقع  که   بنا   قسمت   هر  در  سرایدار  اطاق   ساختمان،  عمومی  انبار 

 . ییره  و  آن  آوری  جمع  محل  و  زباله  هایگذرگاه(  بخاری   هایلوله  ها،هواکش  نفت،  گاز،  مطبوع،  ۀتهوی   مرکزی،  حرارت   تلفن،  برق،  آب،  فاضلاب، 
 . ساختمان اسکلت ت  پ

 .نباشد ساختمان  اسکلتِ  جزءِ  اینکه بر مشروط است هاقسمت  آن بین مشترک  اختصاصی های قسمت بین  ل صفا جدارهای  ت  تبصره
 . اندگرفته  قرار  اختصاصی های  قسمت  از  خارج که  پاگردها  و هاپله  راهروها، ها،پنجره  و درها  ت  ت
  های تلفن   استثنای  به  آنها  به  مربوط  تأسیسات  همچنین  و  اخبار  وسائل  و  تلفن  ی،روشنای  ۀکنندتأمین   وسائلِ   قبیل   از  هپلّ   راه  به  مربوط  تأسیسات  ت  ث 

 .ایمنی های پله  و  بام  به  ورود  و پله  اختتام محل  آن، محل  و آسانسور  نشانی، آتش  شیرهای اختصاصی،
 . است گردیده  احداث آن بنادر حفظ یا   و شرکاء عموم استفاده برای   که تأسیساتی  ۀکلی  و بام  ت ج
 . ساختمان خارجی نمای  ت ح
 . باشد نشده  ثبت نیز  اختصاصی سند  در  و دارد عمومی استفاده جنبۀ  که هاپارک و هاباغ  ساختمان،  محوطه  ت خ

 ساختمان امور اداره ت دوم  بخش
 عمومی  مجمع  ت اول  فصل

 مدیر  تعهدات و وظائف  و  انتخاب طرز
 . شودمی تشکیل  مالکین  عمومی  مجمع  کند  تجاوز  نفر  سه از مالکین تعداد که صورتی  در  ت  ۵ مادۀ
  موجب   به  است  نشده  تنظیم  مالکین  بین  اینامهتوافق   که  مواردی  در  العادهفوق  یا  عادی  از  اعم  مالکین  عمومی  مجمع   تشکیل  زمان  ت  ۶  مادۀ

  اکثریت   حصول  عدم  صورت  در و  باشند  مالک  را   اختصاصی  های قسمت   تمام   مساحت   نصف  از   بیش که  بود   خواهد  مالکینی  آرای  مطلقِ   اکثریتِ 
 . شد خواهد تعیین  مالکین از نفر  سه  حداقل تصمیم  با عمومی مجمع  تشکیل  زمان  مزبور،

  یا   و  مالکین   بین   از   مدیرانی  یا   مدیر   جلسه   همان  در   سپس  و  شد   خواهد  تعیین   عمومی  مجمع   رئیس  ابتدا   عمومی  مجمع   ۀ جلس  اولین   در   ت   ۷  مادۀ
 . شود تشکیل  بار یک   سال هر لااقل  باید  مالکین عمومی  مجمع . شودمی  انتخاب خارج  اشخاصی

 . است ضروری آنان  نمایندۀ با   اختصاصی هایقسمت   تمام مساحت نصف  از بیش  مالکین  حضور مجمع رسمیت برای  ت  ۸ مادۀ
  لازم   اکثریت  هم  جلسه  این   در  هرگاه  شد،  خواهد  تجدید  بعد  روز  پانزده  برای  جلسه  ماده  این  در  مندرج   اکثریتِ   حصولِ   عدمِ   صورت  در  ت  تبصره
 . است معتبر  حاضر هعدّ   اکثریت تصویب با  اخیر  ۀ جلس تصمیمات  و تجدید  بعد  روز   پانزده  برای  جلسه نگردید  حاصل

  مدیران   یا  مدیره  ب  را   خود  معتبرِ   ۀناموکالت  عمومی  مجمع  جلسه  تشکیل  از   قبل  باید  ،شده   تعیین  شرکاء  از  یکی  ۀنمایند  عنوانه  ب  که  کسی  ت  ۹  مادۀ
 . نماید ارائه

  خواهد   معرفی  حقوقی   های شخصیت   به   مربوط   قوانین   طبق   آن   نمایندۀ  باشد   حقوقی  شخصیت   ، اختصاصی  قسمتِ   مالکِ   که  صورتی  در   ت   تبصره
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 .شد
  در   شرکت  برای   را   نفر  یک  خود   طرف   از  هاآپارتمان  تملک   قانون  ۷  مادۀ   طبق  باید   باشند   اختصاصی  قسمت   یک  مالک  ، نفر  چند  هرگاه  ت   ۱۰  مادۀ

 . نمایند معرفی و انتخاب  عمومی مجمع
 .باشدمی  زیر اختیارات  و وظایف  دارای شرکاء  عمومی مجمع  ت  ۱۱ مادۀ
 عمومی مجمع  رئیس   تعیین ت  الف

 آنها  عمالإ  رسیدگی و مدیران یا  مدیر انتخاب  ت  ب
 ساختمان  امور  ه ادارۀب نسبت  تصمیم  اتخاذ  ت  پ
 سالانه  های هزینه  و درآمد به  مربوط  گزارش تصویب  ت  ت
 . بنا  تعمیر  و نگاهداری و حفظ  به  مربوط امور  برای  اندوخته ایجاد  در  تصمیم  اتخاذ  ت  ث
 . ساختمان ادارۀ برای  لازم قراردادهای انعقاد  منظوره ب مدیران یا  مدیر به اختیار  تفویض  ت ج

 . شود نگهداری مدیران یا  مدیر  ه وسیلۀ ب  و شود نوشته جلسهصورت  در باید  شرکاء عمومی  مجمع  تصمیمات ۀکلی  ت  ۱۲ مادۀ
 .شود داده اطلاع  یایب شرکاءِ ه ب مدیران یا مدیر ۀ وسیل به  روز  ده ظرف  باید مجمع  ۀخذمت   تصمیمات ت(1/1371/ 30 اصلاحی ) تبصره

 .است آورالزام  شرکاء  ۀکلی برای قانون ۶ مادۀ طبق  بر عمومی مجمع  تصمیمات  ت  ۱۳ مادۀ
 مدیران  یا  مدیر وظائف و  اختیارات ت  دوم فصل
 .باشندمی عمومی مجمع  تصمیمات  اجرای و  ساختمان ادارۀ و حفظ مسئول  مدیران یا  مدیر  ت  ۱۴ مادۀ
  این   تواندمی  عمومی   مجمع   ولی  است  سال   دو  مدیران  یا  مدیر  مأموریت  مدت  و  باشد  فرد  باید  مدیران  تعداد  ت(28/10/1353اصلاحی )  ۱۵  مادۀ

 .بود  خواهد بلامانع  مدیران یا  مدیر  دمجدّ  انتخاب و کند  اضافه  را  تمدّ 
  تشکیل   جانشین  انتخاب   منظور ه  ب  العادهفوق   عمومی   مجمع   مدت   انقضاء  از   قبل   مدیران  یا   مدیر  حجر   یا   عزل   ،فوت  استعفاء،   صورت   در   ت   ۱۶  مادۀ

 .شد خواهد
  منظور ه ب  باید العادهفوق  عمومی مجمع  شوند   خارج  مدیره هیئت از فوق   جهاته  ب  مدیره هیئت اعضای از  بیشتر   یا  نفر  سه  که  صورتی در  ت  تبصره

 . گردد تشکیل  مدیره هیئت انتخاب  تجدید
  شرکاء   از   نفر  سه   لااقل   تقاضای   حسب  شهرسازی   و   مسکن  وزارت   ،العادهفوق   عمومی  مجمع   تشکیل   از   شرکاء  خودداری   صورت   در   ت  ۲  تبصرۀ 

  کافی   شرکاء  از   نفر   یک   تقاضای   صورت   این   در  که   باشد   کمتر   واحد  ده   از   ها آپارتمان  تعداد   آنکه   مگر   ، نمود  خواهد  اقدام   عمومی   مجمع   تشکیل   برای
 . بود خواهد

 . است معتبر آراء اکثریت  با  مدیران تصمیمات  ت  ۱۷ مادۀ
  پیوست  به  که  داشت  خواهد  «هزینه  و  درآمد  ثبت  دفترِ »  ،دارخزانه ،  نمایدمی   تعیین  دارخزانه  عنوانه  ب   را   مدیران  از  نفر   یک  عمومی  مجمع  ت  ۱۸  مادۀ

 . داد خواهد ارائه و  تسلیم  عمومی  مجمع به  ترازنامه  تصویب برای  مربوطه  اسناد و  قبوض
 . نمایند انتخاب  خود جای ه ب را   دیگر فرد  توانندنمی   و بوده شرکاء  امین ، مدیران یا  مدیر  ت  ۱۹ مادۀ
 . نمایند  بیمه  سوزیآتش  مقابل  در   واحد یک عنوانه ب را  بنا  تمام فند مکلّ  مدیران یا  مدیر ت ۲۰ مادۀ
 . شد خواهد پرداخت گربیمه  به  و  اخذ شرکاء از و تعیین  مدیر ۀوسیله ب  قانون ۴ ه مادۀب توجه با بیمه  حقِّ  از شریک  هر سهم

ه  ب   هزینه   پرداخت  از   بعد  یا   قبل   را   آن  پرداخت  ۀنحو  و   شریک   هر  به   ق متعلّ   مخارج   و   مستمر  هایهزینه   میزان  فند مکلّ   مدیران  یا   مدیر   ت   ۲۱  ۀماد
 . نمایند اعلام  او به  شریک طرف  از شدهتعیین   نشانی  یا  اختصاصی قسمت نشانیه ب سفارشی  نامۀ  ۀوسیل
  و   حفظ   برای   فند مکلّ   مدیران  یا   مدیر   باشد   داشته  آپارتمان   ۱۰(  ده )  از   پیش   که   هاآپارتمان  ک تملّ   قانون   مشمول   های ساختمان   کلیۀ   در   ت   ۲۲  مادۀ

 . نمایند استخدام دربانی ،بنا  نیاز مورد امور سایر  انجام و مشترک هایقسمت   تنظیف  همچنین و  نگاهداری
 مشترک هایهزینه  ت سوم فصل
  نگاهداری   و  حفظ  برای   که   یهایهزینه   و   مستمر  های هزینه   پرداخت   در   موظفند  ساختمان  شرکاء   ت(۱۷/۳/۱۳۵۹  اصلاحی)  ۲۳  مادۀ

 : نمایند  مشارکت زیر  راتمقرّ  طبق شودمی مصرف بنا   مشترک هایقسمت 
  از   کنندگاناستفاده  یا   مالکین   از   یک  هر  سهم  باشند  نکرده  بینی پیش   مشترک  هایهزینه   پرداخت   برای   دیگری  ترتیب  مالکین  که   صورتی  در
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  مقرر  ترتیب  به ییره و بامپشت   سفالتآ ئیل، گازو آب،  قبیل  از  دارد اختصاصی قسمت  زیربنای مساحت  با ارتباط  که  قسمت  آن مشترک  های هزینه 
  متصدی   نگهبان،  سرایدار،   به   مربوط  های هزینه   قبیل   از  ندارد   زیربنا  مساحت  میزان  به   ارتباطی  که   مخارج   سایر   و  هاآپارتمان   ک تملّ   قانون   ۴  مادۀ  در

.  گرددمی  تقسیم   کنندگاناستفاده   یا   مالکین   بین  یمساو   طور ه  ب  ییره  و  مشترک   هایقسمت   تزئینات   بایبان،   تاسیسات،  نگاهداری   هزینه   آسانسور، 
 . باشدمی  مدیران یا  مدیر  با  کنندگاناستفاده  یا   مالکین از  یک هر  سهم تعیین 

  پرداخت   از  مالک   و  باشد  مالک  ه عهدۀ ب  مشترک   هایهزینه   خصوصی  قرارداد  یا  نامهاجاره   موجبه  ب  چنانچه   -(۱۷/۳/۱۳۵۹  اصلاحی)  تبصره
ه  ب   مشترک  جاری   هایهزینه   پرداخت  که  صورتی  در  و  کند  پرداخت  را   مزبور  هایهزینه   الاجاره  مال  محلِّ   از  تواندمی  جرمستا   نماید  استنکاف  آن

 . نمایند مراجعه نیز  اصلی  مالک  به کننده استفاده به   مراجعه بر  هعلاو   توانندمی  مدیران  یا   مدیر  کند  استنکاف  پرداخت از  و  باشد   کنندهاستفاده  عهدۀ
  مدیر ه  ب  تواندمی  باشد   معترض   خود   سهمه  ب  مربوط  هزینه  میزان  با  سهمیه  مورد  در   که  شرکاء   از  یک   هر  ت(۱۳۷۱/ ۳۰/۱  اصلاحی)  ۲۴  مادۀ

 مراجعه  قضایی  صلاحیتدار  مراجع  به  تواندمی  شریک  ،اعتراض   ردِّ   یا  رسیدگی  عدم  صورت   در  بنماید  را   موضوعه  ب  نسبت  رسیدگی  تقاضای  و  مراجعه
 . کند

 : از عبارتست  مشترک  های هزینه  ت  ۲۵ مادۀ
 مربوطه تجهیزات  و تأسیسات و  ساختمان عادی  نگاهداری و  حفظ ،استفاده برای  لازم  هایهزینه  ت  الف

 .مدیران یا  مدیر ۀالزحمحق  و اداری  هایهزینه  ت  ب
 بنا  تعمیر نگاهداری و  حفظ ت  چهارم فصل
  تأسیسات   از  جزء  یک  عملیات  و  نگاهداری  هزینه  یا  بنا  از  قسمت  یک  نگاهداری  هایهزینه   که  باشد  شده  توافق  شرکاء  بین  که  صورتی  در  ت  ۲۶  مادۀ
 . نمود  خواهند تکلیف تعیین  هاهزینه  این ه ب  مربوط  تصمیمات در و بوده  آن انجامه ب ملزم  شرکاء همین  فقط  باشد شرکاء  از بعضی  ه عهدۀب  فقط

 خواه تن   عنوانه  ب  وجوهی  فوری   و  ضروری   هایهزینه   تأمین  منظوره  ب  کندمی  تصویب   عمومی  مجمع  که  ترتیبی  به  مدیران  یا   مدیر   ت  ۲۷  مادۀ
 . دارند دریافت شرکاء از گردان

 

 فروش ساختمان قانون پیش 
 ـ مجلس شورای اسلامی   12/10/1389مصوب 

مادۀ    1ماده   موجب  به  رسم  15)اصلاحی  ثبت  به  الزام  غ   یقانون  اموال  و    6/9/1401  مصوب  رمنقولیمعاملات  مجلس 
مبادرت به   یگر یبا شخص د  نیزم  یکه به موجب آن مالک رسم یهر قرارداد با هر عنوان ت(مصلحت نظام صی مجمع تشخ 26/2/1403

  ز یمشخص گردد و ن  یواحد ساختمان  لی متعهد به ساخت و تحو  یگر یدر برابر د   یکه به موجب آن شخص   یهر قرارداد  ای   دیمشارکت در ساخت نما 
 .  شودی ساختمان محسوب م روشف   شیمذکور پ یاز قراردادها  یهر نوع انتقال حقوق و تعهدات ناش

فروش  گیرد، اقدام به پیشموجب آن زمینی در اختیارشان قرار می توانند در چهارچوب این قانون و قراردادی که به  اشخاص ذیل نیز می  تبصره ت
 :ساختمان نمایند

گذاری از طریق احداث بنا بر روی زمین متعلق به دیگری، واحدهای ساختمانی مشخصی از بنای  گذارانی که در ازای سرمایهسرمایه  .1
 .یابد موجب سند رسمی به آنان اختصاص می احداثی بر روی آن زمین، ضمن عقد و به  

 . موجب سند رسمی حق احداث بنا بر روی عین مستاجره را دارندمستاجرین اراضی اعم از ملکی، دولتی، موقوفه که به   .2
مادۀ    2ماده   موجب  به  رسم   15)اصلاحی  ثبت  به  الزام  غ   ی قانون  اموال  و    1401/ 6/9  مصوب  رمنقولیمعاملات  مجلس 

 :فروش باید حداقل به موارد زیر تصری  شود در قرارداد پیش ت(مصلحت نظام صی مجمع تشخ 26/2/1403
 اسم و مشخصات طرفین قرارداد اعم از حقیقی یا حقوقی  .1
 پلاک و مشخصات ثبتی و نشانی وقوع ملک  .2
صلاِ در صورت صدور، راجع به موضوع معامله به عنوان پیوست قرارداد. )اصلاحی به  متن پروانۀ ساختمانی صادرشده از مراجع ذی  .3

مجمع تشخیص    26/2/1403مجلس و    6/9/1401قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال ییرمنقول مصوب    15موجب مادۀ  
 مصلحت نظام( 
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شود؛ مانند موقعیت، کاربری و مساحت کل عرصه و زیربنا، تعداد طبقات  واحد در آن احداث می مشخصات فنی و معماری ساختمانی که   .4
های مشترک و سایر مواردی که در پروانه ساخت  و کل واحدها، نما، نوع مصال  مصرفی ساختمان، سیستم گرمایش و سرمایش و قسمت 

م قیمت  در  عرفاً  یا  شده  استؤقید  موجب  ی)اصلاح  .ثر  رسم  15مادۀ    به  ثبت  به  الزام  ی  یقانون  اموال  مصوب    رمنقولیمعاملات 
 مصلحت نظام( ص یمجمع تشخ  26/2/1403مجلس و  6/9/1401

 پرداخت  ۀبها یا عوض در قراردادهای معوض، تعداد اقساط و نحو .5
 شماره قبوض اقساطی برای بها، تحویل و انتقال قطعی .6
 شده و تنظیم سند رسمی انتقال قطعی فروشزمان تحویل واحد ساختمانی پیش .7
 ای، تغییر قیمت و تغییر مشخصات مورد معاملهها و قرارداد بیمه تعیین تکلیف راجع به خسارات، تضمین  .8
 فروشنده به مرجع صادرکننده پروانه و سایر مراجع قانونی تعهدات پیش  .9

مجمع    26/2/1403مجلس و    6/9/1401  مصوب   رمنقولیمعاملات اموال ی  ی قانون الزام به ثبت رسم  15شده به موجب مادۀ  )حذف .10
 ( مصلحت نظام ص یتشخ

قانون الزام   15مادۀ    . )اصلاحی به موجباین قانون(  1۶، ) (1۴(، ) 12(، ) 11(، ) 9( و تبصره آن، ) 8( و )7، ) (۶احکام مذکور در مواد )  .11
 ( مصلحت نظام صی مجمع تشخ  26/2/1403مجلس و  6/9/1401 مصوب رمنقولی معاملات اموال ی ی به ثبت رسم

( این قانون از طریق تنظیم سند رسمی نزد  2فروش و نیز قرارداد واگذاری حقوق و تعهدات ناشی از آن باید با رعایت ماده )قرارداد پیش ت3ماده   
 .دفاتر اسناد رسمی و با درج در سند مالکیت و ارسال خلاصه آن به اداره ثبت محل صورت گیرد

مادۀ    ۴ماده   موجب  به  رسم   15)اصلاحی  ثبت  به  الزام  غ   ی قانون  اموال  و    6/9/1401  مصوب   رمنقول یمعاملات  مجلس 
 :مدارک زیر است ۀفروش منوط به ارائتنظیم قرارداد پیش  ت(مصلحت نظام صی مجمع تشخ 26/2/1403

گذاری با حق  که مورد معامله در ازای سرمایه قرارداد رسمی حاکی از این سند رسمی مالکیت یا سند رسمی اجاره با حق احداث بنا یا   .1
 فروشنده اختصاص یافته است فروش از طریق احداث بنا بر روی عرصه به پیش 

مجمع    26/2/1403مجلس و    6/9/1401مصوب    رمنقولیمعاملات اموال ی  یقانون الزام به ثبت رسم  15)این بند به موجب مادۀ   .2
 حذف شده است.(  مصلحت نظام ص یتشخ

 ( این قانون 9نامه مربوط به مسوولیت موضوع ماده ) بیمه  .3
مجمع    26/2/1403مجلس و    6/9/1401مصوب    رمنقولیمعاملات اموال ی  یقانون الزام به ثبت رسم  15)این بند به موجب مادۀ   .4

 حذف شده است.(  مصلحت نظام ص یتشخ
 پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع ملک  .5

مجمع    1403/ 26/2مجلس و    6/9/1401مصوب    رمنقول ی معاملات اموال ی  ی قانون الزام به ثبت رسم  15)این تبصره به موجب مادۀ    تبصره ت 
 حذف شده است.(  مصلحت نظام ص یتشخ

الثبت و بدون ارائه گواهی مالیاتی  فروش و واگذاری حقوق و تعهدات ناشی از آن نزد دفاتر اسناد رسمی با پرداخت حق تنظیم قرارداد پیش   ت۵ماده  
 .گیردالتحریر طبق تعرفه خاص قوه قضاییه صورت میصرفا در قبال پرداخت حق 

خریدار ندهد و یا به تعهدات خود عمل ننماید علاوه  شده را تحویل پیش فروشفروشنده در تاریخ مقرر در قرارداد، واحد پیشچنانچه پیش  ت۶ماده  
خریدار  که به مبالغ بیشتری به نفع پیشخریدار بپردازد مگر این ( این قانون مکلف است به شرِ زیر جریمه تأخیر به پیش 2( ماده ) 9بر اجرای بند ) 

 .خریدار نیستتوافق نمایند. اجرای مقررات این ماده مانع از اعمال خیارات برای پیش
برداری نباشد، تا  های اختصاصی نظیر توقفگاه )پارکینگ( و انباری در زمان مقرر قابل بهره شده و بخش فروش درصورتی که واحد پیش .1

 .نشده المثل بخش تحویلخریدار، معادل اجرتزمان تحویل واحد به پیش 
قسمت  .2 در  تعهدات  انجام  عدم  نیم درصورت  میزان  به  روزانه  مشاعی،  ) های  انجام 0/ ۵درصد  تعهدات  روز  بهای  میزان %(  به  نشده 

 خریدار قدرالسهم پیش 
( این قانون از قبیل خیابان، فضای سبز، مساجد،  2( ماده ) 9های خدمات عمومی موضوع بند ) درصورت عدم انجام تعهدات در قسمت .3

 خریدار مدارس و امثال آن روزانه به میزان یک در هزار بهای روز تعهدات انجام شده به میزان قدرالسهم پیش
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 درصورت عدم اقدام به موقع به سند رسمی انتقال، روزانه به میزان یک در هزار مبلغ قرارداد   .4
التفاوت براساس  مجلس تفکیکی، کمتر یا بیشتر از مقدار مشخص شده در قرارداد باشد، مابه اساس صورت   درصورتی که مساحت بنا بر  ت7ماده 

افزون بر زیربنای مقرر در قرارداد باشد،  %(    ۵نرخ مندرج در قرارداد مورد محاسبه قرار خواهد گرفت، لیکن چنانچه مساحت بنا تا پنج درصد ) 
باشد صرفا خریدار حق فسخ قرارداد را دارد. چنانچه  %(    ۵که بیش از پنج درصد ) کدام از طرفین حق فسخ قرارداد را ندارند و در صورتی هیچ 

ده  تواند خسارت وار خریدار حق فسخ قرارداد را دارد یا میشده باشد، پیش مقدار توافق%(    9۵شده کمتر از نود و پنج درصد ) مساحت واحد تحویل 
 .فروشنده مطالبه کند را بر پایه قیمت روز بنا و براساس نظر کارشناسی از پیش 

فروشنده باید خسارت وارده را بر  نماید، پیش خریدار حق فسخ خود را اعمال میفروشنده، پیشدر تمامی مواردی که به دلیل تخلف پیش   ت8ماده 
 .خریدار بپردازدالطرفین به پیش مبنای مصالحه طرفین یا برآورد کارشناس مرضی

فروشنده باید تمام مبالغ پرداختی را براساس قیمت روز بنا، طبق نظر کارشناس منتخب مراجع قضایی  تبصره م درصورت عدم توافق طرفین، پیش 
 .خریدار مسترد نمایدهمراه سایر خسارات قانونی به پیش

خریدار و  فروشنده در قبال خسارات ناشی از عیب بنا و تجهیزات آن و نیز خسارات ناشی از عدم رعایت ضوابط قانونی، در برابر پیشپیش   ت9ماده  
اشخاص ثالث مسئول است و باید مسئولیت خود را از این جهت بیمه نماید. چنانچه میزان خسارت وارده بیش از مبلغی باشد که از طریق بیمه  

 .التفاوت خسارت وارده خواهد بودفروشنده ضامن پرداخت مابه شود، پیش پرداخت می
خریدار  دهند، وجه تسهیلات از طرف پیش فروش، تسهیلات خرید میخریداران براساس قرارداد پیش ها به پیش درمواردی که بانک   ت 10ماده  

خریدار نسبت به آن واحد به  شده و نیز حقوق پیش خریداری فروشنده واریز و مالکیت عرصه به نسبت سهم واحد پیش توسط بانک به حساب پیش 
 .گرددعنوان تضمین اخذ می 

%( از بها همزمان  10فروش ساختمان نحوه پرداخت اقساط بهای مورد قرارداد، توافق طرفین خواهد بود، ولی حداقل ده درصد ) در پیش   ت11ماده  
 .توانند برخلاف آن توافق کنندوصول خواهد بود و طرفین نمی با تنظیم سند قطعی قابل  

تواند پرداخت اقساط را منوط به ارائه  خریدار مینداشته باشد، پیش   درصورتی که عملیات ساختمانی متناسب با مفاد قرارداد پیشرفت   ت12ماده  
ماه فروشنده نماید و مهندس ناظر مکلف است به تقاضای هریک از طرفین ظرف یک تأییدیه مهندس ناظر مبنی بر تحقق پیشرفت از سوی پیش 

 .گزارش پیشرفت کار را ارائه نماید
فروش و  گردد و در پایان مدت قرارداد پیششده میفروش خریدار به نسبت اقساط پرداختی یا عوض قراردادی، مالک ملک پیشپیش   ت13ماده  

قراردادی را تحویل داده باشد، با ارائه مدارک مبنی بر ایفای  که تمام اقساط را پرداخت یا عوض   اتمام ساختمان، با تأیید مهندس ناظر در صورتی 
فروشنده حداکثر  تواند با مراجعه به یکی از دفاتر اسناد رسمی، تنظیم سند رسمی انتقال به نام خود را درخواست نماید. چنانچه پیش تعهدات، می

شده خودداری نماید، دفترخانه با تصری  مراتب مبادرت به تنظیم سند رسمی  فروشظرف ده روز پس از اعلام دفترخانه از انتقال رسمی مال پیش 
نفع نسبت به تفکیک و یا افراز  نماید. اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع ملک مکلف است به تقاضای ذی خریدار یا قائم مقام وی می نام پیش به  

 .شده اقدام نماید فروشملک پیش 
الزام به ثبت رسم  15)اصلاحی به موجب مادۀ    1۴ماده   و    6/9/1401  مصوب  رمنقولیمعاملات اموال غ  یقانون  مجلس 

فروشنده تا زمان انقضای  خریدار چنانچه پیش درصورت انجام کامل تعهدات از سوی پیش  ت(مصلحت نظام  صی مجمع تشخ  26/2/1403
که صرفاً اقدامات جزئی تا تکمیل پروژه باقیمانده است  مدت قرارداد موفق به تکمیل پروژه نگردد، با تأیید مهندس ناظر ساختمان مبنی بر این 

تواند با قبول تکمیل باقی قرارداد به دفتر اسناد رسمی مراجعه نماید و  خریدار میپیشرفت فیزیکی مانده باشد(، پیش %«   ۱۰)کمتر از ده درصد »
خریدار  فروشنده بوده و توسط پیشهایی که طبق مقررات بر عهده پیش گردد. حقوق دولتی و هزینه   خواستار تنظیم سند رسمی به قدرالسهم خود 

 .( و ییره نخواهد بود11شده از محل ماده ) گردد، مانع از استیفای مبلغ هزینه پرداخت می
شده به  شفروفروش شده و نیز اقساط و وجوه وصول و یا تعهدشده بابت آن، قبل از انتقال رسمی واحد پیش عرصه و اعیان واحد پیش ت1۵ماده 
 .فروشنده یا طلبکار او نیستخریدار قابل توقیف و تامین به نفع پیش پیش 

کننده سند اعلام  به دفترخانه تنظیم   فروشنده باید مراتب را کتباً درصورت عدم پرداخت اقساط بها یا عوض قراردادی در مواعد مقرر، پیش   ت1۶ماده  
خریدار اخطار نماید تا ظرف یک ماه نسبت به پرداخت اقساط معوقه اقدام نماید. در ییر  کند. دفترخانه مکلف است ظرف مهلت یک هفته به پیش 

 .فروشنده حق فسخ قرارداد را خواهد داشتصورت پیش این  
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پیش   ت17ماده   تعهدات  و  حقوق  از  بخشی  یا  تمام  پیش واگذاری  واحد  به  نسبت  همه  فروشنده  رضایت  اخذ  از  پس  آن  عرصه  و  شده  فروش 
 .مقام قانونی آنها بلامانع استخریداران یا قائم پیش 

دار پرداخت  خریدار عهده فروشنده، پیش شده بدون رضایت پیش فروشخریدار نسبت به واحد پیش درصورت انتقال حقوق و تعهدات پیش   ت18ماده  
 .بها یا عوض قرارداد خواهد بود 

فروش از درجه اعتبار ساقط و طرفین ملزم به اعاده آن فروش شده و انجام کلیه تعهدات، قرارداد پیش پس از انتقال قطعی واحد پیش   ت19ماده  
 .باشندبه دفترخانه می 

مجمع   1403/ 26/2مجلس و  6/9/1401مصوب   رمنقولیمعاملات اموال ی یقانون الزام به ثبت رسم 15)این ماده به موجب مادۀ  ت20ماده 
 .( نسخ صری  شده استمصلحت   ص یتشخ

مجمع   2/1403/ 26مجلس و  6/9/1401مصوب   رمنقولیمعاملات اموال ی یقانون الزام به ثبت رسم 15)این ماده به موجب مادۀ ت 21ماده 
 شده است.(  نسخ صری    مصلحت نظام ص یتشخ

اند هنگام صدور پروانه ساختمان برای هر واحد نیز شناسنامه فنی مستقل با ذکر مشخصات کامل و ملحقات و سایر  ها مکلفشهرداری   ت22ماده  
 .حقوق با شماره مسلسل صادر و به متقاضی تسلیم نمایند

الزام به ثبت رسم   15)اصلاحی به موجب مادۀ    23ماده   مجلس و    6/9/1401  مصوب  رمنقولیمعاملات اموال غ  ی قانون 
روز    91فروش ساختمان، به حبس از  اشخاصی که بدون تنظیم سند رسمی اقدام به پیش   ت ت(مصلحت نظام  صی مجمع تشخ  26/2/1403

 .شوندسال یا جزای نقدی به میزان دو تا چهار برابر وجوه و اموال دریافتی محکوم می  تا یک 
شود مگر با شکایت شاکی خصوصی یا وزارت مسکن و شهرسازی و با گذشت شاکی، تعقیب یا  م مذکور در این ماده تعقیب نمی ئجرا   تبصره ت

 .شوداجرای آن موقوف می 
فروش به یکی از دفاتر اسناد  مشاوران املاک باید پس از انجام مذاکرات مقدماتی، طرفین را جهت تنظیم سند رسمی قرارداد پیش   ت2۴ماده  

سال و برای بار دوم تا دو  صورت برای بار اول تا یک فروش نمایند. در ییراین توانند راساً مبادرت به تنظیم قرارداد پیشرسمی دلالت نمایند و نمی 
 .شوندسال تعلیق پروانه کسب و برای بار سوم به ابطال پروانه کسب محکوم می

ظرف سه ماه از تاریخ تصویب توسط وزارت دادگستری با همکاری وزارت مسکن و شهرسازی و سازمان ثبت   نامه اجرایی این قانونآیین   ت2۵ماده  
 .اسناد و املاک کشور تهیه و پس از تائید رئیس قوه قضاییه به تصویب هیئت وزیران خواهد رسید

ماه یک هزار و سیصد و هشتاد و نه مجلس    قانون فوق مشتمل بر بیست و پنج ماده و چهار تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ دوازدهم دی 
 .به تأیید شورای نگهبان رسید ۲۹/۱۰/۱۳۸۹شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

 

 آیین نامۀ اجرایی قانون پیش فروش ساختمان 
 وزیران تئ هیـ  7/3/1393مصوب جلسه مورخ 

 :روندمی کار به  مشروِ معانی در   زیر اصطلاحات نامهآیین  این در ت۱ماده 
 ۱۳۸۹ مصوب  ساختمان  فروشپیش   قانون: قانون م الف

 .مستأجر یا گذارسرمایه  یا  زمین   رسمی مالک: فروشندهپیش   م ب
 .باشدمی مالکیت  رسمی سند دارای م  ۱۳۱۰ مصوب  م  املاک و اسناد  ثبت قانون ( ۲۲) ماده  مطابق که شخصی: زمین   رسممی مالک  م پ
 .باشد می  مستأجره عین روی  بر  بنا   احداث حق دارای رسمی سند  موجب به  که شخصی: مستأجر م ت
  ساختمانی   هایواحد   یا   واحد  و   نماید می   گذاریسرمایه   بنا   احداث  برای  مستأجر  یا   مالک  با   رسمی  سند   موجب   به   که   شخصی:  گذارسرمایه   م   ث

 .یابدمی  اختصاص وی به فروش  حق با   احداثی بنای  از مشخص
  تنظیم   رسمی  اسناد  دفاتر  در   آن،   از  ناشی  تعهدات  و  حقوق  الیهمنتقل   و  واگذارنده  یا  خریدارپیش   و  فروشندهپیش  بین  که  سندی:  رسمی  سند  م  ج

 .گرددمی
  باربر   های دیوار  یا  ساختمان   هایستون   استقرار  جهت (  فونداسیون )  ریزیپی   اجرای  در   و   خاکبرداری   از  پس   که  عملیاتی:  ساختمان  پی   عملیات   م  چ
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 .شودمی شروع  ساختمان اسکلت اجرای آن، پایان  با  و گیردمی انجام  پی  روی بر
  صدور   مرجع  به  فروشندهپیش   یا   مالک   طرف   از  و   بوده  شهرسازی   و  راه   وزارت  از  مهندسی  کار  به   اشتغال   پروانه   دارای  که   شخصی:  ناظر  مهندس   م   ِ

  شناسنامه   و  ساختمان  پروانه  براساس  را   ساختمان  ساز  و  ساخت  اجرای  بر  نظارت  مسئولیت  مربوط،  مرجع  موافقت  از  پس  و  معرفی  ساختمان  پروانه
 .دارد برعهده  مقرر تکالیف سایر  و ساختمان ملکی  و فنی

  مرجع   به  ساختمان  ملی  مقررات  براساس  ساختمانی  عملیات  پایان  آن  موجب  به   که  ناظر  مهندس  امضای  با   ایبرگه :  ساختمان  اتمام  گواهی  م  خ
 .گرددمی اعلام  ساختمان پروانه صدور 

  مطابق   و  م  ۱۳۷۴  مصوب  م   ساختمان  کنترل  و   مهندسی  نظام  قانون(  ۲۱)  ماده(  ز )  بند   براساس   که  سندی :  ساختمان  ملکی  و  فنی   شناسنامه   دم  
 .شودمی صادر   ساختمان معماری  مشخصات و  مکانیکی و  برقی  تأسیسات  سازه،   پایداری   و سیستم  بر   مشتمل  شهرسازی  و راه  وزارت  دستورالعمل 

 .قانون( ۲۰) ماده  موضوع  هیئت: داوری هیئت  ذم
  با   رسمی  اسناد  دفتر  طریق  از   رسمی  صورت  به  باید (  فروشندهپیش   و  خریدارپیش)  طرفین   تعهدات  و  حقوق   واگذاری  و  فروشپیش   قرارداد  ت۲  ماده

  اعلام  محل  ثبت   اداره به آن خلاصه  و قید  مالکیت سند در  خلاصه  و شود  منعقد و تنظیم   قانون( ۴)  و( ۲) مواد در  مقرر  شرایط و قیود  تمام رعایت 
  وشهرسازی   راه   وزارت  و   مرکز  دفتریاران   و  سردفتران  کانون   همکاری   با  کشور   املاک  و   اسناد   ثبت   سازمان   توسط فروش،پیش  قرارداد نمونه .  گردد
 .گرفت خواهد قرار  آنان  اختیار در  متقاضیان استفاده جهت و تهیه  نامهآیین  این ابلاغ  از  پس یکماه  ظرف
  سازمان   الکترونیکی  سامانه  در  معامله  خلاصه  درج   به  نسبت  فروشپیش   قرارداد  امضای  و  تنظیم   از   پس  است  مکلف  رسمی  اسناد   سردفتر  ت۳  ماده
  ضرورتی   مرحله  این   در.  کند  ثبت  املاک   دفتر  در  را   مربوط   خلاصه  ساعت (  ۲۴)  ظرف  است   مکلف  ثبتی  واحد.  نماید  اقدام  کشور  املاک   و  اسناد  ثبت

 .باشدنمی ثبت اداره به  مالکیت  سند ارسال  به
  به   که  اشخاصی  سایر  و  مالک  آخرین  ومشخصات  نام  ملک،  وضعیت  آخرین  براساس  را   ملک  ثبتی  استعلام  پاسخ  است  مکلف  ثبتی  واحد ت ۴ ماده

 .است اداری  تعقیب  موجب بند  این از  تخلف. نماید  ارسال دفترخانه  به   روزکاری پنج  ظرف و تهیه  باشند، می  حق دارای  ملک در نحو هر
  قوانین   مکلفند  زمین  رسمی   مالک   و  پیمانکار   ناظر،   مهندس   قبیل  از  فروشپیش  قرارداد  موضوع  های سازه   ساخت  در  مربوط  عوامل  کلیۀ   ت   ۵  ماده

 .نمایند  رعایت  زمینه این  در  را  قانونی   هایالعملدستور  و معماری  و  شهرسازی ضوابط و مقررات و
  با   مطابق   قانون(  ۲)  ماده   در   مندرج   موارد   سایر  و  ارتفاقی   حقوق  و  مشاعات   توقفگاه،  انباری،   واحد،   وضعیت  باید   فروشپیش   قرارداد  در   ت  ۶  ماده

 .گردد تصری   و درج   ساختمان  ملکی و فنی شناسنامه 
 .بود خواهد تفکیکی  مجلس صورت  قانون، (  ۷)ماده رعایت با  قیمت  و مساحت نهایی محاسبه  ملاک ت۷ ماده
  سند   در   اسنادرسمی  دفتر   توسط   خریدارانپیش  از   یک   هر   سهم   میزان  باید   شودمی   خرید پیش   نفر   چند   توسط   واحدی   که   مواردی   در   ت۸  ماده

 .شود  تحویل سند از  نسخه  یک خریدارانپیش  از  یک  هر  به و مشخص
 .گردد تصری   مذکور  سند  در   باید فروشندهپیش  مالکیت  سند در مندرج هایمحدودیت  و قیود  فروش،پیش  سند  تنظیم  در ت۹ ماده
  پروانه  در   منظور  واحدهای  تعداد  هفته  یک   ظرف  ساختمان،   احداث  پروانه   صدور   هنگام   مکلفند   ربط ذی   قانونی   مراجع  سایر  و  هاشهرداری   ت ۱۰  ماده

 .نمایند اعلام  ملک وقوع محل  ثبتی   هایواحد  به را 
  بازدید   از   پس  طرفین،   از   هریک   کتبی   تقاضای   دریافت   تاریخ   از   ماه   یک   ظرف  است   مکلف   ناظر  مهندس   قانون، (  ۱۲)  ماده   اجرای  در   ت۱۱  ماده
  یاد   گزارش  و  تقاضما.  کند  اعلام   متقاضی  به  را   شده   انجام  اقدامات  درصد  و  کار  پیشرفت  گزارش  ساخت،   پروانه  با  موجود  وضعیت   تطبیق  و  محل
  عملیات   ناظر،  مهندس  گزارش  حسب  چنانچه.  برسد  متقاضی  یا  ناظر   مهندس   امضای  به  دوم  نسخه  مورد  حسب  و  تهیه   نسخه  دو  در  باید  شده

  تحقق   بر   مبنی  ناظر   مهندس   تأییدیه   ارایه   به  منوط   را   اقساط  پرداخت   تواندمی  خریدارپیش   باشد   نداشته  پیشرفت  قرارداد،  با   متناسب   ساختمانی
 .نماید فروشندهپیش  سوی از پیشرفت 

  ضوابط   رعایت   عدم   از  ناشی   هایزیان   و   آن  تجهیزات  و   بنا   عیب  از   ناشی   های خسارت   جبران  برای   را   خود   مسئولیت  باید   فروشندهپیش   ت ۱۲  ماده
  مطابق  آن  حداکثر  و  ساختمان  تحویل  تاریخ  نامه، بیمه  مدت  حداقل . نماید بیمه  ثالث   اشخاص  و  خریدار پیش   مقابل در  مربوط  قوانین   سایر  و  قانون 
 .شد خواهد تعیین  خریدارپیش   و فروشندهپیش   توافق
  قرارداد  کنندهتنظیم  رسمی  اسناد   دفتر   طریق  از   آن  ابلاغ   و   کتبی  اظهارنامه   تنظیم  با  تواندمی   دارد  فسخ  حق   خریدارپیش   که   مواردی   در   ت ۱۳  ماده

 .شد خواهد اقدام مربوط مقررات سایر  و قانون(  ۲۰) ماده مطابق اختلاف، بروز  صورت در. نماید  فسخ  اعلام  دیگر  مقتضی طرق  یا
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  به   را   تعهداتش  و  حقوق   از  بخشی یا  تمام   تواندمی   آنان  قانونی   مقامقائم   یا  خریدارانپیش  همه  رضایت  اخذ  صورت در  تنها  فروشنده پیش  ت۱۴  ماده
  عوض   یا   بها  پرداخت  مسئول  والّا   نماید   اخذ  را   فروشندهپیش   رضایت   خود  تعهدات  و   حقوق  واگذاری   برای  باید  خریدارپیش .  کند  واگذار  دیگری
 .باشد  رسمی  اسناد  دفتر  گواهی با  و  کتبی باید قانون ( ۱۸) و ( ۱۷) مواد در  مذکور رضایت. بود خواهد قرارداد

  ثبت   صندوق در  آن  تودیع  یا   و( ۲) ماده ( ۶) بند  موضوع  اقساطی  قبوض   به  مستند ) خریدار پیش   سوی از  تعهدات کامل  انجام  صورت  در  ت ۱۵ ماده
  ده  از کمتر   ساختمان،  ناظر  مهندس  تأیید   با  چنانچه  نگردد،   پروژه  تکمیل به   موفق قرارداد  مدت انقضای زمان  تا  فروشندهپیش   اگر ، (دادگستری  یا

  نسبت   به   سند  تنظیم  نماید،  قطعی  سند   تنظیم  درخواست   قرارداد  باقی   تکمیل  قبول  با   خریدار پیش   و  باشد   مانده  باقی   ساختمانی  عملیات  درصد
  با   تواندمی   است  فروشندهپیش   برعهده  که  دولتی  حقوق   و  مربوط   های هزینه   پرداخت  با   خریدار پیش   حالت  این   در .  باشدمی   بلامانع   او  السهمقدر 

 .نماید  استیفا و تأمین   قانون( ۱۱)  ماده در  مندرج  وجوه محل  از قانون ( ۲۰) ماده موضوع داورانهیئت  نظر  جلب
 .بود  خواهد پذیرامکان موردی  تفکیکی صورتمجلس  وجود صورت  در  تنها  مفروز  نحو به   قطعی سند  تنظیم  ت  تبصره

  ارسال   به   منوط  خریدار،پیش   و   فروشندهپیش  تعهدات  و   حقوق  واگذاری   و  گذارسرمایه   یا   مستأجر   طرف   از  فروشپیش   قرارداد  تنظیم   ت ۱۶ماده  
 .باشدمی فروشپیش   قرارداد یا  اجاره سند  ظهر  یا  حاشیه در مراتب درج   و  محل ثبتی  واحد به آن خلاصه

  رسمی   اسناد  دفتر  توسط  باید  قانون(  ۱۴)  و(  ۱۳)  مواد  موضوع  تأیید   نیز  و  ساختمان  پی  عملیات   پایان  بر   مبنی  ناظر  مهندس  امضای  ت۱۷ماده  
 .گردد گواهی
 .شد  خواهد رفتار قانون( ۲۴)  و( ۲۳) مواد طبق  مرتکب  با و است  ممنوع رسمی  سند تنظیم بدون  ساختمان فروشپیش به  اقدام ت۱۸ماده 
گهی  انتشار  مجوز  صدور  مرجع  شهرسازی  و  راه  وزارت  ت۱۹ماده   گهی  انتشار   مجوز   صدور .  باشدمی  فروشپیش  آ   که   است  العملیدستور   اساس  بر  آ
 .شد خواهد  تهیه  شده  یاد وزارت توسط   نامهآیین این  ابلاغ از پس  ماه یک  ظرف

گهی  انتشار  جهت  جمعی  هایرسانه   ت ۲۰ماده   گهی   کننده درخواست  از   را   مربوط  انتشار  مجوز   مکلفند  ساختمان  فروشپیش   آ   و   کنند   مطالبه  آ
گهی   متن   در   را   مجوز   کنندهصادر   مرجع   و  مجوز   در   مندرج   اطلاعات   و   مشخصات   شماره،   .شد  خواهد  اقدام   قانون (  ۲۱)  ماده   طبق   والّا   نمایند   قید   آ

  اسلامی   جمهوری  سیمای  و  صدا   هایسازمان  همکاری  با  موظفند  اسلامی  ارشاد  و  فرهنگ  و  دادگستری  شهرسازی،   و  راه  هایوزارتخانه   ت ۲۱ماده  
گاهی  و  آشنایی  منظوربه   کشور  املاک  و  اسناد  ثبت  و  ایران   مقتضی   نحو  به  آنها  اجرای  نحوه  و  نامهآیین   و  قانون  الزامات  و  مقررات  از  مردم  آ

 .نمایند رسانیاطلاع
  مصوب   م  معین  موارد  در  آن  مصرف  و  دولت  هایدرآمد  از  برخی  وصول  قانون (  ۱)  ماده  قانون، (  ۵)  ماده  موضوع  الثبتحق   محاسبه  مأخذ   ت۲۲ماده  
 .باشدمی بعدی   اصلاحات با  م  ۱۳۷۳

 

 اران یانون سر دفتران و دفتر ک و  یقانون دفاتر اسناد رسم
 ( 25/4/1354)مصوب  

 :دفترخانه لات ی کتش :فصل اول 
و    نیطبق قوان  ی ثبت اسناد رسم  و   میتنظ  یاست و برا  یواحد وابسته به وزارت دادگستر   ،یاسناد رسم  ۀدفترخان  -1ماده  

 و نظامات راجع به آن است.  نیدفترخانه تابع قوان فی سازمان و وظا .شودی م  لی کمقررات مربوط تش

شود. شخصیتِ حقوقیِ دفترخانه،  دارای شخصیت حقوقی بوده و جزءِ اشخاصِ حقوقیِ حقوقِ عمومی محسوب میدفترخانۀ اسناد رسمی،  ✓
امور دفاتر اسناد   نمایندۀ قوۀ قضاییه بر  به عنوان  بلکه واحدی وابسته به قوۀ قضاییه است. سازمان ثبت اسناد و املاک،  نیست؛  مستقل 

 کنند. رسمی، نظارت قانونی إعمال می
د به  دفاتر اسناد رسمی را باید جزئی از ساختار اداری سازمان ثبت دانست، اگرچه به ظاهر، سردفتریِ اسنادِ رسمی یا دفتریاری، از مشایل آزا  ✓

رسانند،  کنند و به ثبت میآید؛ ولی واقع امر، این است که سردفتران و دفتریاران، مأمورین رسمی هستند و اسنادی که آنها تنظیم میشمار می 
ت  مَ سِ   ن یسازمان ثبت به ا   س یاست با صدور ابلاغ رئ  ی مسئول دفتر اسناد رسم  و  ر یبه عنوان مد   که   یسردفتر اسناد رسم  اسناد رسمی هستند.

 .گرددیمنصوب م
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سازمان    شنهادیقانون بنا به پ  نیمقررات ا  تیه با رعاکاست    یشخص  ۀعهده  ب  یرسم اسناد    ۀ امور دفترخان  ۀادار   -2ماده  
  منصوب و سردفتر  یر دادگستر یو به موجب ابلاغ وز ان  انون سردفتر ک  ی مشورت  نظر  شور با جلبک  ک ثبت اسناد و املا

 .شودی م دهینام
زمان  -تبصره مرا ک  یتا  در  استانکه  تک  ،ز  سردفتران  مشورت  سیسأانون  نظر  در    ینشده  و  محل  شهرستان  دادستان 

 .جلب خواهد شد حلنظر دادگاه بخش م ،فاقد دادسرا یهامحل 

اشتغال در مؤسسات   حقّ   ارانیسردفتران و دفتر   ، گردندی محسوب نم  یبه خدمات عموم  ن یاز مأمور   یصاحبان دفاتر اسناد رسمبا وجود اینکه   ✓
 که با موافقت سازمان ثبت بلااشکال است.  یرا ندارند، مگر در امور آموزش ی دولت

سازمان ثبت را دارا    ی ندگیمعاونت دفترخانه و نما  تِ مَ ه سِ ک  اریدفتر   ک ی هر دفترخانه علاوه بر    - )بسیار بسیار مهم(  3ماده  
موجب ه  سردفتر و ب  شنهادیبه پ  اریداشته باشد. دفتر   زین  دوم  ارِ یدفتر   کی  تواندی م  شودی م  دهینام   اولارِ یو دفتر   باشدی م

 .شودی مقانون منصوب  نی مقررات ا ابرشور بر ک  کابلاغ سازمان ثبت اسناد و املا

که    شودی از طرف سردفتر در حدود مقررات به او ارجاع م  ای ل شده و  او محوّ   ۀاست که به موجب مقررات به عهد  یمسئول امور   ، اول  ار یدفتر  ✓
 . دارند یمشترک ت یبا سردفتر مسئول  حالتی که از ناحیۀ سردفتر، امری در حدود مقررات به وی محوّل شدهدر 
اول را در   اریامور مربوط به دفتر  ،دوم ار یدار شود، دفتر دفترخانه را طبق قانون عهده   )یا همان سرپرستیِ(کفالتِ  ،اول ارِ یکه دفتر  یدر موارد ✓

 .دهدی همان دفترخانه انجام م
 ندارد.  ی تیدوم مسئول ار یاول در دفترخانه اشتغال دارد، دفتر  ار یکه دفتر  یمادامبا وجودِ دفتریارِ اول و  ✓
  ل یبدون دل اریدفتر  ایکه سردفتر   یدر موارد است. مجاز سازمان ثبت  تأییدبا موافقت هر دو سردفتر و  گریدفتر به دفتر د ک یاز  اری دفتر  ر ییتغ ✓

 .آورد ی به عمل م یمقتض  میتصمو  یبررس  کانون استان یبا جلب نظر مشورتموضوع را  ،سازمان  د،یه با انتقال مخالفت نماموجّ 
با کسب    اریدفتر   دو  از   توانندی در امور م  ل یتسه  ی برا   ی دفاتر اسناد رسم  .داشته باشد  تواند یم  اریدفتر   دو   ی اسناد رسم  ۀ دفترخان:  مهم ✓

 . ندیاستفاده نمااجازه از سازمان ثبت 
 است. سازمان ثبت،  ار یدفتر  ابلاغِ  ۀصادرکنند و  سردفتر، ۀ دفتریارشنهاددهندیمرجع پ  یا مقام : مهم ✓
 است. دفتریار،  معاونِ دفترخانه  است.  دفتریار، ی ثبت در دفاتر اسناد رسم ۀندینما :  مهم ✓

خواهد شد و در    نییمحل تع  ثبتِ   ۀادار   سردفتر و موافقتِ   یِ به معرفبخش    ایدفترخانه در هر شهر    محلّ   -)مهم(  4ماده  
 است.  یرپذامکان محل  ثبتِ  بِ یبا تصو  ،بخش ا یهمان شهر  در  گر ید به محلّ انتقال محل دفترخانه  ،صورت ضرورت

.  باشدمتر    صدیکمتر از س المقدور  حتی نباید  و ازدواج و طلاق   یدفاتر اسناد رسم  ۀ فاصل ،ی ثبت  هایمجموعه بخشنامه   3بند  به موجب مهم:  ✓
بر    ،یدفاتر اسناد رسم   ۀفاصل یمبنا   .ندیتوجه فرما   یاهال  ازیو ن   تیبه تراکم جمع  دی در انتخاب محل با  یثبت  یاست ادارات و واحدها  یهی بد

 باشد.  متر  300کمتر از  دینبا  المقدوری حتو  یاهال از ی نو  یتیتراکم جمع اساس 
 .شودیم ن ییتع موافقت ثبت محل و   سردفتر  یمعرفمحل دفترخانه با  ✓

  کاسناد و املا سازمان ثبت  -(ارکسب و ک  یل صدور مجوزهایقانون تسه  3به موجب مادۀ    24/12/1400اصلاحی  ) 5ماده  
  یار یو دفتر   یآزمون ستردفتر   یشتور نستبت به برگزار کق ستازمان ستنجش آموزش  یشتور موظف استت هر ستاله از طر ک

از را  یتن امتی( حتائزان بتالاتر ٪1درصتتتد )  کیتن نمرات یانگیتاز میت( امت٪70ه حتداقتل هفتتاد درصتتتد )کت  ید. داوطلبتانیتاقتدام نمتا
شتتوند.  یم  یشتتور معرفک  کبه ستتازمان ثبت استتناد و املا  یمراحل مقتضتت  یشتتده، جهت طرفتهینند به عنوان پذکستتب  ک

رنده در یگانتقال  یمنوط به قبول «ن قانونیا  69ۀ از موضتتوع مادیانتقال امت»ن ماده از جمله  یا  موضتتوعِ  ازِ یامت  هرگونه انتقالِ 
 ور است.کآزمون مذ

ت برا   ی جمهور   یو فرهنگ   ی، اجتماعیششم توسعه اقتصاد  ۀپنجسال  ۀقانون برنام  88ۀ  مشمولان بند »چ« ماد  یتبصره 
( ٪60ن ماده حداقل شصت درصد )یور در اک، نصاب مذیبا اصلاحات و الحاقات بعد  1395/  12/  14ران مصوب  یا  ی اسلام
 است. 
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، منظور  یاسلام  ی مجلس شورا   5/1401/ 15ار« مصوب  کسب و  ک  یل صدور مجوزهایقانون تسه  5و    4، 3ر مواد  یه به »قانون تفسبا توجّ  ✓
نمرات    ی ن وزنی انگ ی، م 1400/ 24/12ار مصوب  کسب و  ک  یل صدور مجوزها یقانون تسه  5و    4،  3ن نمرات« در مواد  یانگ یاز میاز عبارت »امت

 . شود، استی شور اعمال مک  یه توسط سازمان سنجش آموزش عالک یدر آزمون سراسر  یآمار  یهاترازشده، مطابق شاخص 

 :آنها ت یو صلاح ارانیانتخاب سردفتران و دفتر  -فصل دوم
 نمود:  نییتع یاسناد رسم  ۀ دفترخان یسردفتر ه  ب توانی م را  ر یاشخاص ز  -6ماده 

از دانش  ای  یی قضا  ۀحقوق در رشت  سانسیل  یه داراک  یاشخاص:  1 معقول و منقول    سابقِ   ۀدکدانش  ای  اتیاله  ۀدکمنقول 
 باشند.

 باشند. ی دادگستر   کی  هیالت پاکو  ای ی خدمات قضائ ۀسابق سال دو   ی ه داراک  یسان ک: 2
 .یار یدفتر  ۀداشتن سه سال سابق شرط بهها ه یسانسیل  ریسا: 3
 ک  یاشخاص : 4

ّ
 باشند. رسدی م  یوزارت دادگستر  بیه به تصو ک اینامهآیین اجتهاد طبق  قیتصد یم داراه از مراجع مسل

قانون دفتر اسناد    10  ۀ موضوع شق سوم ماد  یار یو دفتر   یامتحان مخصوص سردفتر   یقبول   یگواه  ی ه داراک  ی ارانیدفتر :  5
 .یار یدفتر  ۀسابق 5باشند به شرط داشتن   1316مصوب  یرسم 

 اول.  یار یدفتر  ۀشرط داشتن هفت سال سابق ه  امل متوسطه باشند بک پلمید یه داراک ی ارانیدفتر : 6
مستمر داشته  و  عم از متناوب  ا   یار یفتر د  ۀ سال سابق  15قانون شاغل بوده و    نیا  ب یتصو   خی ه در تار کاول    ارانِ یدفتر :  7

 باشند.
مصوب    یمقررات قانون دفاتر اسناد رسم   تی قانون با رعا  نیا  یاجرا  خ یه تا تار ک  ی دفاتر اسناد رسم  ان یمتصد  - 1تبصره  

صلاحکماکاند  شده  یبنددرجه   1316 حدود  یبت اسناد رسمثو    میتنظ  یبرا  تشانیان  به  آخر ک است    یمحدود  در    ن ی ه 
 آنها ابلاغ شده است. ۀناماجازه 

ه بر اساس  کوضع سردفتران    قیشور نسبت به تطبک  کسازمان ثبت اسناد و املا  ،قانون  نیا  بیپس از تصو   -2تبصره  
 در حد قانون  1316مصوب    ی قانون دفاتر اسناد رسم 

ب
ا  کنندی م  فه یدرجات دوم و سوم انجام وظ  ی منحصرا   ن یبا مقررات 

 رد. کاقدام خواهند   رسدی م ی وزارت دادگستر  یببه تصو ه ک اینامهآیین قانون طبق 
وزارت علوم و    ،یشور و دفتر اسناد رسم ک  ک سازمان ثبت اسناد و املا  ی برا  یو فن  ی ادر علمک   بیترت  منظوربه   - 3تبصره  

وزارت    یببه تصو و    نیقانون تدو  نیه طبق مقررات اک  یاهنامآیینبا توجه به    یبا جلب نظر وزارت دادگستر   یآموزش عال 
خاص    یارشته   س یسأت   ایمخصوص    یهالاس ک   لی کتش  قیاز طر   دیخواهد رس  یو وزارت دادگستر   یآموزش عال   و علوم  

  یلان التحصفارغ رد  کاقدام خواهد    یعال   یهاآموزشگاه   یلیتحص  یهابرنامهمنظورنمودن فنون مزبور در    ای  هادانشکدهدر  
 داشت. اهندتقدم خو  حقّ  ی ار یو دفتر   یداوطلبان سردفتر   ریمزبور بر سا ۀرشت

بعد از    توانی موفق شوند، م  منقول ییرِ  یا   قضایی    ییرِ حقوق سانسِ یداشته باشند و بعداً به اخذ ل  ی ار ی دفتر   ۀ که سه سال سابق  افرادی :  مهم ✓
دارندگان   یبرا   یاسناد رسم یشرط احراز مقام سردفتر  به عبارت دیگر،  .انتخاب کرد ی به سردفتر شرکت در آزمون سردفتری و قبولی در آن 

 است.  ی ار ی دفتر  ۀسه سال سابق ، سابق معقول و منقول ۀدانشکد ای  اتی از دانشکده اله رمنقولیی ا ی  ییرقضایی سانسیل

سال    کیامل متوسطه را به شرط  ک  پلمیو دارندگان د  ی ارآموز کرا بدون    سانسیل  ۀ دارندگان دانشنام  -)بسیار مهم(  7ماده  
  ی ار یقانون به دفتر   ن یا  بیتصو   خیه در تار ک  ی ارانیانتخاب نمود. دفتر   ی دفاتر اسناد رسم  یار یبه دفتر   توانی م  ی ارآموز ک

 .وندشی شناخته م  اریان دفتر کماک اشتغال دارند 
 سردفتر مقرر است.   یه براک باشد  یط یواجد همان شرا  د یدفترخانه با لی فک -تبصره

نیست هسانسیل  یبرا   یار یدفتر احراز شغل    یبرا   ی کارآموز   تِ مدّ گذراندنِ  :  مهم ✓ نیاز  مدّ   ها  »  ی برا   ی کارآموز   تِ و  کامل    پلم ی ددارندگان 
 . ندینما   یکارآموز  یک سالت مدّ  دیبا  پلم، یمدرک د یدارا  ارانِ یدفتر ؛ به عبارت بهتر، است سالیک  «متوسطه

دفتر   یتصد  یه براک  یقانون تا ده سال در صورت   نیا  بیتصو   خیاز تار   شودی ماجازه داده    یبه وزارت دادگستر   -8ماده  
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  ان یقانون موجود نباشد از م  نیا  7و    6  وادموضوع م  ط یاستان داوطلب واجد شرا  کزدر خارج از مرا   یار یو دفتر   یاسناد رسم 
انتقال    یبا تقاضا  یشور فقط در صورتک   کسازمان ثبت اسناد و املا  .ندکطبق قانون سابق انتخاب    طیاشخاص واجد شرا

 وجود نداشته باشد.   ط یداوطلب واجد شرا زین دیجد  ه در محلّ ک دینمای موافقت م  گریافراد به محل د نیا
  د ینبا  ارانیاز پنجاه سال و سن دفتر   شتریو چهار سال و ب  ستیمتر از بک  دیاشتغال نبا  وسن سردفتران در بد  -)مهم(  9ماده  

 از پنجاه سال باشد.   شتریسال و ب  ستیمتر از بک

  ر ی در صورت داشتن سا  اند، دهی نرس  یشایل مادام که به سن بازنشستگ   ارانِ یدفتر »  1/3/1376مورخ    9356/7  مارۀ ش  ی مشورت  ۀ ینظر وفق   ✓
 «. از پنجاه سال سن داشته باشند ش یب  نکهیشوند ولو ا   ن ییتع  یدفترخانه اسناد رسم یبه سردفتر  توانند یم ی قانون طیشرا 

 سال است. 50سال و حداکثر  24 بدو اشتغالدر    سردفتری احراز: حداقل سن لازم برای مهمبسیار  ✓

  ی خدمت اعم از متوال  ۀسال سابق  یس   ی ه داراکاول    ارانِ یاز سردفتران و دفتر   کیهر    ،قانون  ن یا  بیپس از تصو   -10ماده  
  ی ا یاشخاص از مزا  ن یا  ۀاستفاد   ۀند. نحو ک  ی بازنشستگ  ی تقاضا  تواندی اول( باشد م   یایو دفتر   یسردفتر   ازمتناوب )اعم    ای

 خواهد شد. نییقانون تع نیا 68 ۀموضوع ماد ۀنامآیین موجب ه ب یبازنشستگ 

 سردفتر و دفتریار اول است. اختیاریِ این ماده در خصوص بازنشستگی  ✓

خواهند   ستهقانون بازنش  نیسال تمام بر اساس مقررات ا  65به سن    دنیاول پس از رس  ارانِ ی سردفتران و دفتر   -11ماده  
 ار ارائه شده است. کدو اشتغال به  ه در بک است  یاشناسنامه سن،   ص یتشخ کملا  .شد

تاد سال تمام  تا سن هف  توانندی مار اشتغال دارند  کقانون به    نیا  بی تصو   خیه در تار کاول    ارانِ یسردفتران و دفتر   -تبصره
 ار ادامه دهند. کبه 

 سردفتر و دفتریار اول است. اجباریِ این ماده در خصوص بازنشستگی  ✓

 ابقاء گردد:  ایانتخاب   یار یدفتر  ای  یسردفتر   تِ مَ سِ ه ب توانی نم را  ریاشخاص ز  -12ماده 
 . گانهیاتباع ب: 1
 هستند.  تیولا  ای  تیومیتحت ق هک  یسان ک: 2
موقت از    به انفصال   نیومکمح  نیو همچن  یالت دادگستر کو   ای  ییقضا  ای  یدائم از خدمات دولت   انفصالبه    نیومکمح:  3

 . قیتعل ای خدمات و مشاغل مزبور در مدت انفصال 
مح  عمدی  اتیجنابه    نیومکمح:  4   ی که یهاجنحهبه    نیومکمح  نیو همچن  عفت   یمناف  یهاجنحه   ب اک ارت  به   نیومکو 

است    (1392قانون مجازات اسلامی )مصوب    26ور در ماده  کمذ  یحقوق اجتماع   یاز بعض  تیمطابق قانون مستلزم محروم
 مه هستند.کتحت محا  یعمد  ت یجناه احراز شود به اتهامات ک ی اشخاص  نیو همچن

 باشند. یاخلاق  تیفاقد صلاح هک  یسانک ومواد مخدر  به  نیو معتاد ده یاشخاص مشهور به فساد عق: 5

و تا    یر یاشتغال آنها جلوگ  ۀاز ادام  د یبا   شودی م  یمنقض   وی   تِ یمعاف   تِ مدّ   ا ی  شودیم  ی که مشمول خدمت سرباز   ی ار ی دفتر   ا یهر سردفتر و   ✓
دفترخانه را به    کفالتِ   ،و در مورد سردفتر  لیتحو   یگر ید  اریرا به دفتر   یار یامور دفتر   ،فهینظام وظ  ۀادار   یطبق گواه  یقطع  ف یتکل  نییتع

 . ندینما   لیمجلس تحو صورت  می محل واگذار و با تنظ ۀدفترخان نیکتر ینزد  سردفترِ 

 و  ی عمد  تیاب جنا که به اتهام ارتک  یارانیسردفتران و دفتر   -13ماده  
ب
قانون   19ۀ  ور در مادکمذ  یهااب جنحه کبه ارت  ای  مطلقا

تا صدور ح  فرخواستی ک  آنها  هیعل  ییاز طرف مراجع قضا  یمجازات عموم     یم قطعکصادر شود 
ّ
در    و  ق خواهند شدمعل

سردفترک  یصورت    ،ه 
ّ
روشن معل تا  دفترخانه  شود  نهاییِ   شدنِ ق     ترِ سردف  تکلیفِ 

ّ
شرا  اریدفتر   فالتِ ک  بهق  معل   ا ی  طی واجد 

د صورت    اداره   یگر یسردفتر  در  و  شد  اتهامِ   برائتخواهد  املا  ،بسمنت  از  و  اسناد  ثبت  م ک  کسازمان  است  کشور  لف 
 .دیاشتغال مجدد او را صادر نما  ۀبلافاصله اجاز 

به موجب    هک   ی در موارد  گر ید  ۀ دفترخان  فالتِ ک  ، امور دو دفترخانه باشد  یصدتم  تواندی نم سردفتر    ک ی   -)بسیار مهم(  14ماده  
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آن در حال    ه سردفترِ ک  اینسبت به امور دفترخانه  لی فک  سردفترِ   فِ ی . وظاشودی نم محسوب    یقانون مقرر است تصد   نیا
از    کیشده است در هر    ل یتعط  انهدفترخ  ،سردفتر  یِ بازنشستگ   ایبه علت فوت    ا یاست و    تی معذور   ای  یمرخص   ای  قیتعل

 خواهد شد.  تعییننامه آیینور در فوق طبق کشقوق مذ 

 باشد. یگر ید ۀ دفترخان ل یکف و  دفترخانه ک ی امور  ی متصد که  دی دو دفترخانه را اداره نما تواندی م یدر صورت ی سردفتر اسناد رسم: مهم ✓
 .شودی محسوب نم  یتصد ،گر ید ۀ دفترخان کفالتِ  ؛ باشد دفترخانه  دو امور  یمتصد  تواندی سردفتر نم ک ی  :مهم ✓

 : است  یار یو دفتر  یشغل سردفتر   یمناف  ریز مشاغل  -15ماده 
 .های و شهردار و وابسته به دولت    یسسات دولتؤ در م تیو عضو  یدادگستر الت کقضاوت و و : 1
 .تقانون تجار  1 ۀ ماد فی اشتغال به امر تجارت بنا به تعر : 2
وابسته    ایو    ی سسات دولتؤ و م  مهیسسات بؤ ها و مک و بان   یتجار   یهات کعامل شر   تیر یو مد  رهی مد  تأ یدر ه  تیعضو :  3

 . به دولت
انون سردفتران  ک  ۀ ینشر   )به استثناءِ   ری و سردب  ازیو صاحب امت  یداخل  ریمد  ا یمسئول    ر یمجله اعم از مد  ا یروزنامه    ت یر یمد:  4

 جنبک ی و مجلات
ب
 ( اشدداشته ب یعلم  ۀه صرفا

عال  س یتدر   -)مهم(  1تبصره   مدارس  و  دانشگاه  اجاز   ی در  دادگستر   ۀبا  سردفتر   ی وزارت  شغل  به  اشتغال  از    ا ی  یمانع 
 نخواهد بود. یار یدفتر 

با حفظ سمت از اشتغال به    ی شهردار انتخاب  ای  ن یمجلس  ی ندگیدر صورت انتخاب به نما  اریدفتر   ا یسردفتر    -)مهم(  2تبصره
  شودی م  یه از طرف سردفتر معرف ک  طی شرا   واجدِ   ارِ یدفتر   یِ دفترخانه به تصد  ،مدت  نیمعذور خواهد بود و در ا  یسردفتر 

نما  مدت  شد.  خواهد  مجلس  ی ندگیاداره  در  سِ   ا ی  نی سردفتر  در  او    ءِ جز  ، یانتخاب  شهردارِ   تِ مَ خدمت  خدمات  سنوات 
 .شودی م وب سمح

نما  یسردفتر   :مهمبسیار   ✓ به  م  یندگیکه  انتخاب  ابلاغ مرخصی«(  با حفظ سمت  یو   شودی مجلس  با »صدور  نه  به  ،  )و  اشتغال  از 
دفتریار واجد  ؛ و نه  سردفتر دیگر)و نه    او  یِ معرف  موردِ   طِ ی شرا  واجدِ   ارِ یدفتر   ۀ لیدفترخانه به وس   ،مدت  ن یو در ا   معذور است   ی سردفتر 

 .شودی اداره م (شرایط توسط ثبت 

آن به موجب    ی اجرا  بیسوگندنامه و ترت تن)م  ند ینما  اد یسوگند    دیار با کقبل از اشتغال به   ارانی سردفتران و دفتر   - 16ماده  
 خواهد بود(. نامهآیین
ضمانت و    زان یگرفتن ضامن و م  بیترت  ؛بدهند  زین  معتبر  ضامن  دی ار باکقبل از شروع به    ارانی سردفتران و دفتر   -17ماده  
 خواهد بود. نامهآیینموجب ه استفاده از آن ب  ۀو نحو  طی شرا

  دوم   ارِ ی در مورد دفتر و    ال یر   500,000,000اول    ارِ یو در مورد دفتر   الی ر   1,000,000,000مبلغ مورد ضمانت در مورد سردفتر    :بسیار مهم ✓
  دولت و    اشخاص خسارت وارده به  جبران  »  یضمانت برا .  ردیانجام گ  یبه موجب سند رسم   دی ضامن با  یمعرف و    است  الیر   300,000,000

 .است «یدادگاه انتظام ینقد  ی هات یپرداخت محکوم» ا یو  «ارانی از طرف سردفتران و دفتر 

 : ارانیو دفتر  سردفتران  فی و وظا خانه دفتر مقررات مربوط به  -فصل سوم
بت اسناد و  ثه از طرف سازمان  ک  یو در اوراق مخصوص  ی اسناد رسم  یهادفترخانه اسناد در    ۀیلک   -)بسیار مهم(  18ماده  
  ثبت  شودی م ده ینام « دفتر سردفتر»به نام که  دفتر   ک یو فقط در    می شود تنظی دفترخانه قرار داده م اریشور در اختک ک املا
 باشد.  اریه دفترخانه فاقد دفتر کمگر آن ،دیخواهد رس اریدفتر و  سردفترو  اصحاب معامله یامضا ه ثبت سند ب گردد و می 

 . باشد  دهیوارد دفتر شده و به امضاء اصحاب معامله رس که سند ند ی سند را امضاء نما دی با  یزمان  ار،یسردفتر و دفتر  ✓
 .شودی ثبت م «دفتر سردفتر»و در  می تنظ دهد،یم  لیکه سازمان ثبت به دفاتر تحو  یدر اوراق مخصوص ی اسناد رسم ✓
 .گرددی ثبت م دفتر سردفتر در  ،یاسناد در دفترخانه اسناد رسم ۀیکل ✓
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  ۀ ن و تعداد و نحو اه نوع و عنو ک  گریدفاتر د   ی نسخه است دارا  ک ی ه  ک  «سردفتر  دفتر»هر دفترخانه علاوه بر    -19ماده  
 خواهد بود. شودی م نینامه معآیینآن طبق   یو نگهدار  میتنظ

و خلاصه    ییاجرا   ۀ ج( دفتر ثبت مکاتبات و تقاضانام  ؛ ب( دفتر درآمد  ؛ باشند: الف( دفتر ثبت اسناد  لیدفاتر ذ   یدارا   د ی با  یدفاتر اسناد رسم ✓
اشخاص ممنوع معامله و املاک    یر( دفتر ثبت اسام  ؛امضاء  یذ( دفتر گواه  ؛قبوض سپرده و اوراق بهادار   ید( دفتر ابواب جمع  ؛معاملات
 . باشندیم  یسند المثن یکه دارا  ی( دفتر ثبت پلاک املاکز  ؛شدهبازداشت 

 مخصوص تصدکاست    یدفتر   ،امضاء  یدفتر گواه  -)بسیار مهم(  20ماده  
ب
است    یعاد  یهانوشته   ل یامضاء ذ  قیه منحصرا

   یمدن   یدادرس   آیین   375  ۀشده با توجه به مادامضاء   قِ یتصد  ۀو نوشت
ّ
  ی . وزارت دادگستر شودی مالصدور شناخته  م مسل

 رد. کخواهد  بیو تصو  یهته ء امضا یگواه  یلازم را برا ۀنامآیین
  لِ ی ذ امضاءِ   قِ یبه منظور تصد «امضاء یدفتر گواه» است.  «امضاء  یدفتر گواه»داشته باشد    دیکه هر دفترخانه با  یاز دفاتر  یک ی:  مهم ✓

 .است یعاد یهانوشته
  تدارِ یصملاح نمود که مرجعِ   فیتعر   صماحب امضماء  یصمحت درج امضماء از سمو   دییتأ توانیامضماء را م  قیتصمد  ای  یگواه:  بستیار مهم ✓

«،  یاسمناد رسمم»  ، احکامِ «شمدهامضماءگواهیهای عادیِ »بر نوشمته  باشمند.می  یدفاتر اسمناد رسمم  ،امضماء  نمودنِ نمودن یا تصمدیقیگواه
 «، اسمنادِ  شمدهامضماءگواهیعادیِ »اسمنادِ   .شمودیبار نم  «ءالاجرا لازماسمنادِ عادیِ  » «،یدر حکم رسمم»اسمناد 

ّ
  تلقی  الصتدورممستل

 .ردیفرد قرار گ گرِ ید یهاامضاء صحتِ  احرازِ  ملاکِ  تواندیو م ستین دیقابل انکار و ترد ،شدهیگواه امضاءِ  چون شوندیم
 ستَ م  اسمت تا    نداشتته باشتد  یمال  حیصتر   ۀکه جنب  یرمالیغ  یاستناد عادمختص    «،امضماء  یگواه: »مهمبستیار   ✓

ّ
  الصتدورمل

سممند  ،  سممند مزبور  ردیامضمماء صممورت پذ  قِ یتصممد ،آن  لیارائه و ذ  ،امضمماء  یبه دفترخانه جهت گواه  یکه سممند عاد  یدر صممورت .گردد
 .است الصدورممسلّ 

 .است یرمالیغ یاسناد دعاو مخصوص  ،یصحت امضاء در دفاتر اسناد رسم یگواه: مهم ✓
 .اعتبار سند مذکور است  یدارا است و   یسند عاد،  شده است یگواه و  قیتصد  خانه،آن توسط دفتر   لِ یذ که امضاءِ   یسند عاد:  مهم ✓
در حدود مقررات اقدام   نیمراجع امضماءِ   صمحتِ   قِ ینسمبت به تصمد  یمکلفند با اشمتغال به شمغل سمردفتر   یتمام سمران دفاتر اسمناد رسمم ✓

 .ندینما
 .است «امضاء یگواهۀ »منزلبه ،سوادیب افرادِ  انگشتِ  اثرِ   یِ گواه ✓
دسمت    ۀاثر انگشمت سمباب  بان،یپشمت  ۀاز اصمحاب سمند در نسمخ  کیهر   یزمان با اخذ امضمادفترخانه و هم  سمردفتر مکلف اسمت در محلِّ  ✓

  ۀنام نییآ 11و   5ر( و مواد ت  قانون جامع حدنگار )کاداس    7  ۀاد)م  .دیامکانات سامانه در دفتر املاک اخذ و ثبت نما  قیها را صرفاً از طر آن
شمخص    یسمند برا   میتنظ  (.یموضموع قانون ثبت اسمناد و املاک و دفاتر اسمناد رسمم  کیدفاتر الکترون  جادیا   بر  یقانون مبن نیا  ییاجرا 

 ندارد. یامر باشند اشکال دو نفر معتمد که گواهِ  یبا حضور و امضا هی  لَ إ مشار   هرّ فاقد هر دو دست و هر دو پا با استفاده از مُ 
 دو مورد زیر: نمود مگر «امضاء یِ گواه» توانیرا فقط م یسند عاد ایهر نوع نوشته  ✓

پرداخت اسمت که در آن به طور منجز    ییهانوشمته یمال  یها. نوشمتهسمتندین یمال  ،یعاد  یهانوشمته  ایاسمناد   یامضما  یِ و گواه  قیتصمد
سمهام    ایو   رمنقولیمنفعت مال ی  ای  نیع  ،«شمدهامضماءیِ گواه»  آنکه موضموعِ   ایضممانت شمده باشمد و    ایتعهد    ،از طرف امضماءکننده یوجه

 شده باشد.ثبت یهاشرکت
 .است دهیممنوع گرد لیمربوط به اتومب یاسناد عاد لیذ ،انیمتقاض امضاءِ  صحتِ  یِ و گواه قیتصد

رسم   -)مهم(  21ماده   اسناد  تقاضا   ،یاصول  صورت  تعداد  نیمتعامل  یدر    ۀ نسخ  کی   ،هرحالبه و    شودی م  هیته  آنها  به 
رونوشت    ، از اصول اسناد  توانندی م  نیشود. متعامل   ی در دفترخانه نگهدار   دیبا   ریاخ  ۀنسخه  کخواهد شد    میتنظ  ]نیز[یاضاف
  رونوشت با اصل سند   ای  یپکعدم مطابقت فتو   یعاادّ   ایو    جعل  یعا ادّ   ،سنده  نسبت ب  هک  ی. در موارددیاخذ نما  یپکیا فتو 

  و م    کلا  اصل سند را   ییضاقمراجع صالح    به درخواست فند  کلم  یشده باشد دفاتر اسناد رسم 
ب
  یِ یقضا  جعِ ا به مر هرشده موقتا

 نند.کدفترخانه ملاحظه   در محلِّ  آن را توانندی م دفتر را لازم بدانند  ۀملاحظ ،ورکور ارسال دارند و هرگاه مراجع مذ کمذ
دشتده)برای فهمِ اصملِ داسمتان، به کلماتِ    مهم ✓

 
ل ت کنید(:  ب 

ّ
در  ، مگر از محل دفترخانه خارج نمود  توانیرا نم  یدفاتر اسمناد رسمم  دق
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را لاک و مهر نموده و   اصتل ستند  « که در این صمورت،رونوشمت با اصمل سمند  ای  یعدم مطابقت فتوکپ  یادّعا« یا »جعل  یعاادّ »صمورت  
 گریهر مرجع د  ای دادسراهاو   هادادگاه  یدر صورت تقاضا  یدفاتر اسناد رسم. به موجب بخشمنامۀ ثبتی،  دارندیارسمال م  ییبه مرجع قضما

  ،صممورت   نیا   ریدر ی  ند،ینما  یخوددار  دفتراز ارسممال   داً یاک  دیآن به مراجع مذکور با  از دفترخانه و ارسممالِ   دفتر ستردفتر خروجِ   جهتِ 
 سردفتر خواهد بود. ۀبر عهد یقانون تخلفِ  تِ یمسئول

 .گردندیم میتنظ« نسخه کی ۀبه اضاف نیبه تعداد متعامل»ها در دفترخانه یاصول اسناد رسم: مهم ✓
  و اشخاصِ   نیمتعامل  بشوند در مقابلِ   ی ب تخلفاتکخود مرت  ف یه در انجام وظاک  اران یدفتر   سردفتران و  -)مهم(  22ماده  

    و مقرراتِ   نیتخلف آنها از قوان  ای   ریدر اثر تقص  یهرگاه سند  ؛خواهند بودمسئول    نفعیذ
ب
 از اعتبار افتد و ک   ایمربوط بعضا

ب
لا

مربوط   یدعاو .  ندیبرآ  [ه]خسارت وارد  ۀاز عهد  دیمقرر با  یهامجازات شود علاوه بر    صاه آن اشخمتوجّ   یضرر   ،جهیدر نت
 خواهد بود.  ی و مقررات عموم ینتابع قوان  ،ارانیاز تخلفات سردفتران و دفتر  یبه خسارت ناش 

بتابتت ثبتت  ریکته بته هر تقتد یوجوه  اسمممتردادِ  تِ یم مسمممئول  لِ یم حمت ،یعمدالمت ادار   وانید یعموم  أتیم ه ۀیم وحمدت رو یرأ   بمه موجمب ✓
سممردفتر که از آن   به شممخصِ   شتتده  زیوصتتول و به خزانه دولت وار   یعقود و معاملات و قراردادها در دفتر استتناد رستتم

 .پرداخت گردد یدرآمد عموم از محلِّ  یافتیدر  ۀاضاف دیبرخوردار و منتفع نبوده مخالف حکم قانونگذار است و با
  دارِ عهدهو   شتتودیمجازات نم  ،از اعتبار افتاده باشممد، مسممئول دفتر  ییفلت مسممئول دفتر، سممند   ای  ریتقصمم  ۀاگر به واسممط:  مهم ✓

 است. خسارت
مسئول خواهند   «نفعیاشخاص ذ»و    «نیمتعامل»مرتکب تخلف شوند در مقابل    ،فیکه در انجام وظا  یارانیسردفتران و دفتر :  مهم ✓

 .بود
ه به موجب مقررات به  کاست    یاول مسئول امور   ارِ یخانه است و دفتر امور دفتر   ۀیلکمسئول    ،سردفتر  -)مهم(  23ماده  
سردفتر و    ،ریدر مورد اخ  .شودیم  انجام آن امور به او ارجاع   ،ا از طرف سردفتر در حدود مقرراتیو    ل شدهاو محوّ   ۀعهد
  فه یسردفتر انجام وظ  یجاه ب  اریقانون دفتر   ن یه بر اساس مقررات اکدر هر مورد    .خواهند داشت  کشتر م  تیمسئول  اریدفتر 

ه  را ب   یگر ی د  ۀفالت دفترخانک ه  ک  یم در مورد سردفتر کح  نیسردفتر است و هم  تیهمان مسئول  اریدفتر   تیند مسئولکمی 
 خواهد بود.  ی فالت جار کعهده دارد نسبت به امور 

 .دارند یقانون تیدر دفترخانه مسئول اریسردفتر و دفتر : صرفاً مهم ✓
هر نوع تخلف سممردفتر و   ایو    یانگار چنانچه بر اثر سممهل .اسممت  تیمسممئول  یدارا هم    اریدفتر ،  «الثبتحق  ۀمحاسممب»در مورد  :  مهم ✓

شمده باشمد    میسمردفتر تنظ  ۀلیمعامله صمرفاً به وسم   یِ رسمم  وصمول شمده باشمد چنانچه سمندِ   نهیکمتر از مبلغ مع  ،یقانون  الثبتِ حق  ار،یدفتر 
صمورت گرفته باشمد هر دو مشمترکاً   اریتر دف  ۀلیسمند به وسم   میتنظ  ار،یکه بر اثر ارجاع سمردفتر به دفتر   یو در صمورت  ییبه تنها هیلَ إ مشمار  

 است. یو مقررات عموم نیتابع قوان یبه دعو  یدگیمسئول جبران خسارات وارده به دولت هستند و رس
 .است تیمسئول یدارا  «،سردفتررونوشت با اصل سند قیتطب« و »ثبت با سند یبرابر «، »نیمتعامل تیاحراز هو»رد ا در مو : مهم ✓

و   تیو معذور   یاستفاده از مرخص  ۀنحو  ؛ندیاستفاده نما تیمعذور و   ی از مرخص توانندی م  ارانی سردفتران و دفتر   -24ماده 
و    هیته تهران انون سردفتران کشور و ک  ک ه از طرف سازمان ثبت اسناد و املاکخواهد بود   اینامهآیین موجب ه مدت آن ب

 . دیخواهد رس ی وزارت دادگستر  بیتصو 
  ی در موارد  ز یو ن  اریدفتر   ت یموقت و معذور   فصال ان   ،قیتعل  ،یمار ی ب  ، یدر موارد مرخص  -)بسیار بسیار بسیار مهم(  25ماده  

امور مربوط   ،دوم باشد  اریدفتر   یدفترخانه داراه  ک  ی شود در صورت  دارعهده قانون    نیفالت دفترخانه را طبق اک  ،اریه دفتر ک
سردفتر انجام    را خودِ   اریدفتر   ف یدوم نباشد تا دو ماه وظا  اریمزبور خواهد بود و هرگاه دفتر   ارِ یدفتر دفتریار به عهدۀ  به  

 ب  اریفالت امور دفتر کزائد بر دو ماه باشد    ، بالا  یهامدت و اگر    دهدی م
ب
گذارده خواهد    ی گر ید  ۀدفترخان  ارِ یدفتر   ۀعهده  موقتا

 خواهد شد.  نییتع 24  ۀمندرج در ماد ۀنامیینآ موجب ه ب  لیفک اریفالت و انتخاب دفتر ک  ۀشد. نحو 
را   یار یامور دفتر  دو ماه تواندیم  سمردفتر حداکثر  ار،یدفتر   ی/تعلیق/انفصمال موقت/معذوریتِ مار یبمرخصمی/در صمورت  :  بستیار مهم ✓

 .است دو ماهگردد  خود ۀدفترخان یار یامور دفتر  لیکف تواندیکه سردفتر م یحداکثر مدت .انجام دهد
اسممت،    تیانفصممال موقت/معذور / قی تعل/یمار یب/یمرخصمم اول   اریو دفتر   دوم استتت اریفاقد دفتر که    یا دفترخانه:  بستتیار مهم ✓
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  تی و معذور   ، انفصمال موقتقیتعل  ،یمار یب ،یمرخصم در موارد بنابراین    را شمخصماً انجام دهد.  اریدفتر   فیتا دو ماه وظا تواندیسمردفتر م
 دوم خواهد بود. اریبا دفتر  اریامور مربوط به دفتر  داشته باشد دوم اریدفتر  ،که دفترخانه یدر صورت، اریدفتر 

ابلاغ از سمازمان ثبت    صمدورِ اول،   اریدوم آن دفترخانه به دفتر   اریسممت دفتر   لیتبد  یشمود برا   یمسمتعف  ایاول از کار برکنار    ارِ یاگر دفتر  ✓
شمده اسمت    شمنهادیمذکور قبلًا از طرف سمردفتر پ  اریدفتر   را یز   سمتیمخالف ن  یقانون دفاتر اسمناد رسمم  3 ۀماد  لیامر با ذ  نیاسمت و ا   یکاف
 سازمان ثبت است نه سردفتر. اراتیاو از اخت ۀرجد رییو تغ

 .کرد نییتع گریدفترخانه د یار یکفالت دفتر به  توانیدوم را نم اریدفتر  ✓
انفصال  به    ی انتظام  دادگاهم  کدفترخانه طبق ح  لِ ی فک  ارِ یدفتر   ایسردفتر    هک  ی در موارد  -)بسیار بسیار بسیار مهم(  26ماده  
مسئول دفترخانه    ، گرددی م  ل یدفترخانه تعط  جهیو بالنت  شودی م  بازنشسته  ا ی  یمستعف   ا یوم و  ک مح  ت یسلب صلاح  ای   دائم

ه به هر  کاوراق بهادار  و  وجوه    ۀیلک  زیو ن  دیبنما  به دفترخانهدفاتر و اسناد و اوراق مربوط    ۀیلک  یلبه تحو بلافاصله اقدام    دیبا
  ل یحسب مورد تحو   شودی م   نییتعکه    یادفترخانه   ا یدفترخانه    ا یاو سپرده شده طبق دستور ثبت محل به دفتر  ه  ب  ان عنو 

ال   ،در صورت امتناع   ؛دهد   ا یم در مورد سردفتر  ک ح  نیوم خواهد شد و همکمح  ایسال حبس جنحه   کی   یبه شش ماه 
  ک سازمان ثبت اسناد و املا  دییأو ت  ک پزش  صیبه تشخ  فهی انجام وظ  ی قدرت لازم برا  حادثه   ای  ی مار ی به به علت  ک  یار یدفتر 

 است.  یجار  زیصورت امتناع ن در شور از دست داده باشد ک
کفالت  بلافاصممله    دیمحل با  شممده و ثبتِ   لیدفترخانه تعط  ،یستتردفتر اشممخاص از    تیو سمملب صمملاح  میانفصممال دا   ایپس از فوت   ✓

 بسپارد. یگر یرا به شخص د دفترخانه
 ۀاز دادن شمممار   دیباشممد با  یمتوف دفاتر متعلق به سممردفترانِ   ایو    منحله  یِ دفاتر اسممناد رسمممۀ مادام که شمممار به موجب بخشممنامۀ ثبتی،   ✓

 شود. شنهادیپ دیبه سردفتران جد بیو کفالت دفاتر مزبور به ترت یخوددار  ،دیجد
را   گریسموابق د  ریاوراق و سما  ایو   و یا اسمناد  دفاترکلیۀ  چنانچه    شمود،یم   دائممنفصملِ   ایکه بازنشمسمته و   یسمردفتر   حبسِ   تِ مدّ :  مهم ✓

 .سال است کی یماه ال 6د، نده لیبلافاصله تحو
  ی دفاتر و اوراق و سوابق مربوط خوددار   لیاز تحو   اریسردفتر و دفتر   هک  یدر صورت   26  ۀور در مادکدر موارد مذ  -27ماده  

دفاتر    ،شهرستان  دادستانِ   ۀندینما  با حضورِ   د یاو با  ۀ ندینما  ای  ل ثبت مح  سیرئ،  28  ۀآنها به شرح ماد   ب یعلاوه بر تعق  ندینما
  ل یآنها تحو   نیمجلس به جانشصورت   می با تنظ  اریسردفتر و دفتر   اب یولو در غ  ،ه باشدکو اوراق و سوابق را در هر محل  

 .دیثبت منتقل نما ۀادار  ه ب اید و نده
در    ایدادستان و  ۀندیاو با حضور نما   ۀندینما   ایس ثبت محل  یرئ  ،دفترخانه  لی فک  اریدفتر   ای  سردفتردر صورت فوت    -28ماده  
بخش  ک   ینقاط  دادگاه  دادرس  حضور  با  نباشد  دادسرا  تنظ  ، او  ۀ ندینما  ا یه  با  را  دفترخانه  به  مربوط  اوراق  و    م یدفاتر 

رئ  شدهیین تع  مسئولِ به    ایو    لیفک دفتر  سر   همجلس بصورت   تحو   ثبت  س یاز طرف 
ب
و در مور   لیموقتا داد  فوت    دخواهند 

 به سردفتر   ای  و   نیجانش   ار یدفتر بالا اسناد و اوراق به    بی به ترت  زین  اریدفتر 
ب
ه طبق  کدر هر مورد    . خواهد شد  لیتحو   موقتا

در محل وجود نداشته باشد    ط یشرا  واجدِ   ارِ یند اگر دفتر ک  فه یسردفتر انجام وظ  یبه جا  دیبا  اریدفتر   ،قانون  نیمقررات ا
 تعط

ب
به موجب    لی انجام امور مربوط به دفترخانه در زمان تعط  بیترت  .ماده عمل خواهد شد  نیو به شرح ا  لیدفترخانه موقتا

 .شودی م  نییتع اینامهآیین
آنها مقرر    یبرا   ی دادگستر ه وزارت  ک  یاز نظامات   ،یقانون  ف ی الکت  تی لفند علاوه بر رعاکم  اران یسردفتران و دفتر   - 29ماده  

نما  داردی م در مورد مسئولان دفتر نسبت به سردفتران و    ک ثبت اسناد و املا  نونقا  69تا    49مواد    نیهمچن  ؛دیمتابعت 
 .شود ی م ی جار  زیو سردفتران ازدواج و طلاق ن ارانیدفتر 
ه مفاد و مدلول  کمگر آن  ندیاقدام نما  نیو ثبت اسناد مراجع  میموظفند نسبت به تنظ  ارانیسردفتران و دفتر   -)مهم(  30ماده  

 را    ع علت امتنا  دیصورت با  نیه در اکاخلاق حسنه باشد    ای  یعموم  نظممقررات موضوعه و    نیسند مخالف با قوان
ب
به    کتبا

 . دیاعلام نما تقاضاکننده
ت  و علّ   یاز ثبت سمند خوددار این اسمت که    سمردفتر  فهیمخالف با مقررات موضموعه باشمد، وظ  ،که مفاد و مدلول سمند  یدر صمورت:  مهم ✓

 .اعلام دارد یامتناع را کتباً به متقاض
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 .ندیثبت نما یسند  ،مقررات نشده باشد تیرعا ،ناقص که در آن یِ ک یتفک  یهامجلسسردفتران حق ندارند با صورت ✓
و  یقطعهر گونه سند اعم    میتنظ  نکهیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور از جهت ا   19/3/1379مورخ    6407/34/2  ۀشمار   ۀبخشمنام ✓

سازمان مزبور    اراتیعدم خلاف کرده است، خارج از حدود اخت یرا موکول به اخذ گواه  لینسبت به اتومب  فروش ۀمتضمن اجاز   وکالتِ یا  
 (یعدالت ادار  وانید یعموم أتیه 12/5/82مورخ  196شماره  ی. )رأ دیو ابطال گرد شدهداده  صیتشخ یدر وضع مقررات دولت

انتقالات و معاملات   تمامیِ ثبت  .  شودیثبت م «مخصوص از سازمان ثبت است ۀاجاز   یکه دارا   یا دفترخانه»در    هاینقل و انتقال کشت ✓
که طبق مقررات از طرف سمازمان    یدفاتر اسمناد رسمم  ۀلیاسمت و منحصمراً به وسم   یاجبار   ،منفعت  ای  نیاعم از ع  هایراجع به کشمت  ۀو اقال

 .شودیدارند، انجام م ژهیابلاغ و ایمخصوص  ۀاجاز  ،ثبت اسناد و املاک
   یمعاملات  و ثبتِ   میتنظ،  1317مصموب    یدفاتر اسمناد رسمم  ۀنامنییآ  22 ۀماد  بر اسماس ✓

َ
نسمبت به    نیغار و محجور و صمِ   نیمیِّ که از طرف ق

 .ممنوع است محل العمومیعمدّ  یکتب ۀبدون اجاز  شودیها در دفاتر واقع ماموال آن
 27  ۀجداگانه طبق ماد  ۀنامسممند شممرط  میشممود و تنظ  دیشممرط مزبور در همان سممند ق  دیمعاملات با شممرط وکالت خارج با  خصمموص  در ✓

 .ممنوع است یدفاتر اسناد رسم ۀنامنییآ
 .گردد دیملک ق پلاک و حدود و فواصلِ  ۀشمار  دیمعاملاتِ املاک با اسنادِ  ۀیدر کل، قانون دفاتر ۀنامنییآ 32 ۀمادمستند به  ✓
سممند   توانیم  یوقت  ،ینسممبت به اموال مورث  یمتوف  اثِ ورّ   مورد معاملاتِ   در،  1317مصمموب   یدفاتر اسممناد رسممم  ۀنامنییآ  40 ۀمادوفق   ✓

 .الارث توافق باشدها در سهمآن نیارائه شود و ب وراثت حصر یگواهو ثبت نمود که  میتنظ را  همعامل
 ومت یق  ا ی  ت یوصا  ا ی  ت یه تحت ولا ک  یسان ک  ایرا مربوط به خود    که  ی اسناد  دینبا   ارانیسردفتران و دفتر   -)مهم(  31ماده  

در    و  دنیدر خدمت آنها هستند ثبت نما  ا یسوم دارد    ۀچهارم از طبق  ۀتا درج  یبب س  ای  یبسَ با آنها قرابت نَ   ایآنها هستند و  
ه دفترخانه در حوزه آن واقع است  ک ینباشد سند با حضور دادستان شهرستان محل   یگر ید ۀدفترخان  ،ه در محلک یصورت

 خواهد شد.  و ثبت مین دفترخانه تنظا آن در هم لیمراتب در ذ حیآنها با توض ۀندی نما ا یدادگاه بخش  س یرئ ای
را که با آنان   یاسمناد مربوط به خود و اشمخاصم   توانندینم  (سمردفتران ازدواج و طلاق)چه سمردفتران اسمناد رسممی؛ چه    سمردفتران:  مهم ✓

 .ندیدارند، ثبت نما سوم ۀچهارم از طبق ۀتا درج یسبب ای ینَسَب قرابتِ 
 : ارانیسردفتران و دفتر   یو مجازات انتظام  ب یتعق -رمفصل چها

امور اسناد    ۀ در ادار   اران یمربوط به تخلفات سردفتران و دفتر   یهاگزارش و    اتیاکه شب  یمقدمات  ی دگیرس  -)مهم(  32ماده  
  ی به دادسرا  خود   نظرِ   با اظهارِ موضوع را    ،یدگ ی مزبور پس از رس  ۀ ادار   ؛ شور انجام خواهد شدک  ک سازمان ثبت اسناد و املا

 .نمایدی م سردفتران احاله   یانتظام
 اداره کل امور اسمناد سمازمان ثبت کشمور  ارانیسمردفتران و دفتر   یانتظام یآن به دادسمرا ۀ تخلف و احال  صیمرجع تشمخ:  مهمبستیار   ✓

و    استتناد رستتمی  ارانِ یستتردفتران و دفتر   تِ و گزارش مربوط به تخلفا تیبه شممکا  یمقدمات  یدگیرستتبه عبارت دیگر،   .اسممت
  اداره کل امور استناد و ستردفتران ستازمان ثبتبا    یانتظام یاحاله به دادسمرا و  اظهارنظر در مورد موضموعو   طلاقو    ازدواج

 .استباشد[ می معاونت امور اسناد سازمان]که ذیل 
 .نیز باشند ییجزا ۀ مشمول جنب ممکن استکه  یاز تخلف ادار  یناش تیعبارت است از مسئول یانتظام تیمسئول ✓

  ل ی کتش  یارمند دفتر ک و    اریسردفتران از دادستان و در صورت ضرروت به تعداد لازم داد  یانتظام  یدادسرا  -)مهم(  33ماده
 خواهد شد. 

کارمند  و   اریداد  به تعداد لازمو در صمورت ضمرورت    دادسمتان  کیاز   شمودیم لیتشمک   اران،یسمردفتران و دفتر   یانتظام یدادسمرا :  مهم ✓
و در    یدادسممتان انتظامکل امور اسممناد و سممردفتران محرز باشممد، پرونده در تهران نزد    ۀوقوع تخلف به نظر ادار   کهیدرصممورت؛  یدفتر 

 .گرددیارسال م دهد،یرا در محل انجام م (نیجانش ارانی)معمولًا داد یدادستان انتظام فیوظاکه  یها نزد کساستان
در    یدادگاه بدو   کی استان    و سردفتران ازدواج و طلاق هر  ارانیسردفتران و دفتر   ی انتظام  ۀمک محا   یبرا  -)مهم(  34ماده  
برا  تثب  ۀادار  و  و  دیدادگاه تجد  کی   ،یبدو   یهادادگاه  یِ قطع ر ی غ  امِ کاح  نظرِ دیتجد  یاستان  ثبت اسناد  نظر در سازمان 
 .شودی م  لیکشور تشک  کاملا

؛ مثلًا  شمودیاتخاذ نم ییقضتا  ماتیتصتم  چگونهیو در آنها ه  شموندیم محسموب  یادار   یهادادگاهسمردفتران،   یانتظام  یهادادگاه ✓
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 یعدالت ادار  وانیها در ددادگاه  نیا   یو آرا   کنندرسمیدگی نمی  خسمارات وارده از ناحیۀ آنهایا    جرائمِ منتسمب به سمردفتران یا دفتریارانبه  
آراء از   اتیبه اعتراضمات و شمکا یدگیرسم (  1402قانون دیوان عدالت اداری )اصملاحی   10مادۀ   2. به موجب بند  باشمدیقابل اعتراض م

 از ح  یبه تخلفات ادار   یدگیرسممم   یهاأتیه  یقطع  ماتیو تصمممم
ب
در    مخالفت با آنها ایو مقررات   نینقض قوان  ثیمنحصتتترا

 صلاحیت و حدودِ اختیاراتِ دیوان است.
  قی ابتدا اعلام تخلف از طر   اینگونه اسممت که و سممردفتران طلاق و ازدواج  ارانیسممردفتران و دفتر   یبه تخلفات انتظام  یدگیرسمم :  مهم ✓

 :در یر یگمیو تصم یدگیرس و متعاقباً  ردیپذیانجام م اداره کل امور اسناد و سردفتران

 
 .است [هاادارات کل ثبت استان] مرکز هر استاندر  ارانیسردفتران و دفتر  یانتظام یدادگاه بدو  استقرارِ  : محلِّ مهم ✓
اداره را اعم از اسمممنماد   مقرِّ   انمد دفماتر ازدواج و طلاقِ مکلف  یثبت ۀهر حوز   ی»رؤسممما  یثبت  یهمانماممهمجموعمه بخش  198اسممماس بنمد    بر ✓

  یبازرسم   ،بازپرس  ۀلیوسم   به  ایمرتبه شمخصماً   کیماه   6اداره را حداقل هر   و دفاتر خارج از مقرِّ   بارکی  یو ازدواج و طلاق، اقلًا ماه  یرسمم
 .ندینما

البدل  علی عضو    کی و    یسه عضو اصل   یدارا  کیهر    ارانینظر سردفتران و دفتر دیو تجد  یدادگاه بدو   -)مهم(  35ماده  
 :شودی م انتخاب  ریه به شرح ز کخواهد بود 

ارمندان مطلع  کاز    ی ک ی  : 2؛  یدادگستر   ر یدادگاه استان به انتخاب وز   ی شعب مدن  ی ساؤاز ر  ی ک ی:  1:  یدادگاه بدو   -لفا
  انون محل کز استان به انتخاب  کاز سردفتران مر   یکی  :3؛  شورک  کسازمان ثبت اسناد و املا  سی ثبت استان به انتخاب رئ

 شور.ک  کو املا اسناد سازمان ثبت   سی انون در محل به انتخاب رئک ل یکدر صورت عدم تش و
معاون  :  2؛  یدادگستر   ریشور به انتخاب وز ک  یعال   وانیمستشاران د  ایشعب    یساؤاز ر  یکی :  1نظر:  دیدادگاه تجد  -ب

انون سردفتران تهران به انتخاب  ک  ی اصل   ی از اعضا  ی ک ی  :3؛  شور در قسمت امور اسنادک  ک سازمان ثبت اسناد و املا
  .انونک

  سیی به انتخاب ر   اسمتان  دنظریدادگاه تجد  یحقوقشمعب    یسماؤاز ر  یک ی، در حال حاضمر  دادگاه اسمتان  یمدنشمعب   یرؤسمااز  مقصمود  ✓
 .باشدیم هیقوه قضائ

)به   کشمور  یعال وانیمسمتشماران د  ایشمعب   یاز رؤسما یک یبدین ترکیب اسمت:    ارانیسمردفتران و دفتر   یانتظام  دنظریدادگاه تجد:  مهم ✓
 .)به انتخاب کانون( تهران ارانیکانون سردفتران و دفتر  یاصل یاز اعضا یک ی ؛معاون امور اسناد سازمان ثبت ؛انتخاب رئیس قوه(

  10حداقل    ارانیدادستان و دادو    سال  15حداقل    دینظر بادیو تجد  ی و دادگاه بد  یاعضا  -)بسیار بسیار بسیار مهم(  36ماده  
 نداشته باشد.  زیبه بالا ن 4از درجه  یانتظام  تیومکمح ،داشته باشند و سردفتر یسردفتر  ای  یادار  ا ی ییقضا ۀسابق سال 

خدمت   ۀسمال سمابق  15  دیبا  اران،یسمردفتران و دفتر   یِ انتظام  رِ هم عضمو قاضمی دادگاه تجدیدنظو   یدادگاه بدو  یعضمو قاضم هم  :  مهم ✓
  ۀحداقل پانزده سمال سمابق   دیبا  ارانیسمردفتران و دفتر   یِ انتظام  دنظرِ یو تجد  یدادگاه بدو   یاعضمابه طور کلّی،    .داشمته باشمند  ییقضما
 .داشته باشند یسردفتر  ای یادار  ای ییقضا

داشمته   به بالا 4  ۀاز درج  یانتظام تیمحکوم  دینبا  ارانیسمردفتران و دفتر   یِ انتظام  رِ دنظیو تجد  یدادگاه بدو  : سمردفترِ عضموِ مهم ✓
 باشد.

و    ۀو نحو   مهک نظر و محادیو تجد  یدادگاه بدو   لیکو تش  یفرخواستکو صدور    یمقدمات  یدگ یرس  بیترت  -37ماده   ابلاغ 
مزبور   یهادادگاه   یاعضا  یایپاداش و مزا  زانیم  .خواهد بود  یوزارت دادگستر   ۀنامآیین به موجب    صادرهام  کاح  یاجرا

 و پرداخت خواهد شد.   نییطبق مقررات مربوط تع
انتخاب خواهند    کارمندان مطلع ثبت  ای  ی قضات وزارت دادگستر   نیاز ب  البدلی عل   ی و اعضا  ارانیدادستان و داد  -تبصره

 شد.
  ۀقو   سیرئبه تصمویب    24/۳/1402  آن، در تاریخاصملاحات   آخرینشمده و   بیتصمو  17/10/1354  خیماده در تار  نیا  ییِ اجرا   ۀنامنییآ ✓

 .است رسیده هییقضا

[در تهران]دادگاه تجدیدنظر انتظامی [در مرکز استان]دادگاه بدوی انتظامی دادسرای انتظامی
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ز   یانتظام  یهامجازات   -38ماده   قرار  پرونده  خیتوب:  1است:    ریبه  در  درج    ی ال  الیر   4,000,000از    ینقد  ۀمیجر   :2؛  با 
ز شش  انفصال موقت ا  :4؛  شش ماه  یاز سه ماه ال   یار یدفتر   ای  یانفصال موقت از اشتغال به سردفتر :  3  ؛الیر   160,000,000

 انفصال دائم. :5؛ ماه تا دو سال
 یهادادگاه  تیاسممت، به عضممو  انفصممال دائمو   موقت از شممش ماه تا دو سممال انفصممالِ   تِ یمحکوم یکه دارا   یانتخاب سممردفتر :  مهم ✓

 .ممنوع است ارانیسردفتران و دفتر  یانتظام
 هیأت وزیران تعدیل شد. 4/4/1403این ماده، به موجب مصوبۀ مورخ  2جزای نقدی مندرج در بند  ✓

 خواهد شد. لیانون سردفتران تحو کماده فوق به  2بند  یاز اجرا حاصلوجوه  -39ماده 
شمممود بمه منظور اعتلای دانش سمممردفتران و ، اخمذ میارانیم سمممردفتران و دفتر  یانتظمام  تیم بر اثر محکوم  ای کمهینقمد  ۀمم یجر : مهم ✓

 .ردیگیقرار م ارانیکانون سردفتران و دفتر  اریدر اخت دفتریاران
خواهد   اینامهآیین به موجب    38  ۀور در مادکمذ  یهااز مجازات   کی آنها با هر   قیو تطب  یتخلفات انتظام  یبندطبقه   -40ماده  
 . دیخواهد رس ]رئیس قوه[ یوزارت دادگستر  ب یه به تصو کبود 

ظرف    هک یاز درجه سه به بالا داشته باشد در صورت  تیومکمح ۀسابق  مرتبهه دو ک یار یدفتر  ایهر سردفتر  -)مهم( 41ماده 
درجه بالاتر    کی او را تا    ر یمجازات اخ  تواندی م دادگاه    ،بشود  یگر ی ب تخلف دکمرت  ،سابق  مِ کح   تِ ی سه سال پس از قطع

 .دینما دیتشد
انفصممال  یا    ،سممه ماه تا شممش ماهانفصممال موقت از  که یا    درجه سممه به بالا قطعیِ  تِ یدو بار محکوم  ۀکه پس از سممابق  یدر صممورت:  مهم ✓

  یگر یمرتکب تخلف د،  م سمابقک ت حیظرف سمه سمال بعد از قطع  سمردفتر یا دفتریار،  بوده،  مئانفصمال دا ، یا  موقت از شمش ماه تا دو سمال
 .دینما دیدرجه بالاتر تشد کیمجازات سردفتر را تا  تواندیم یدادگاه انتظام، بشود

  ا ی   یعلم   تیحنداشتن صلا   ا ی  عدم امانت  ای  شهرت ءِ سو از    ]رئیس قوه[  یدادگستر   ریه وز کدر هر مورد    -)مهم(  42ماده  
  ۀ جیاو را بخواهد هرگاه در نت تیبه صلاح یدگ یرس ی تواند از دادگاه انتظامی ند مکاطلاع حاصل  یار یدفتر  ایسردفتر   یِ عمل 
صادر خواهد   تی لب صلاحسبه    یأور محرز گردد دادگاه ر کاز جهات مذ  یک یبه    اریدفتر   ایسردفتر    تی عدم صلاح  ،یدگیرس

  ار یدفتر  ایسردفتر   ه ک ی نظر خواهد بود و در صورتدیده روز قابل اعتراض در دادگاه تجد ف ابلاغ ظر  خ یم از تار ک ح ن یا ؛ردک
 .ستیاو جائز ن یعلم  تی به صلاح یدگ یباشد رس  یرسم   یِ علم   کِ مدر  یدارا

 امورِ   انِ یجر   سنِ را مخالف با نظم و ح    یار یدفتر   ایاخلاق سردفتر    رفتار و  ]رئیس قوه[  یدادگستر   ریهرگاه وز   -)مهم(  تبصره
 . دیتا شش ماه دستور انفصال صادر نما تواندی م  یانتظام ۀ مک مراجعه به مح دوندهد ب ص یدفترخانه تشخ

انجام  (:  6/3/1375)مصموب    25/4/54  ارانیو کانون سمردفتران و دفتر   یقانون دفاتر اسمناد رسمم 42  ۀماد  ریقانون تفسم   طبق:  مهم ✓
  ۀقو   سی. رئباشتدیم  هیقضتائ ۀمقامات قو   ریبه ستا  ضیقابل تفو   42  ۀماد موضتوعِ  هیقضتائ ۀقو   سییو اقدامات ر  اریاخت

سمازمان ثبت، طبق    سیرئ؛ بنابراین،  اندنموده  ضیسمازمان ثبت اسمناد و املاک کشمور تفو  سیماده را به رئ  نیموضموع ا   اریاخت  ه،یقضمائ
درخواسممت   یرا از دادگاه انتظام  اریدفتر   ایسممردفتر    یعمل  ای  یعلم  تیبه صمملاح یدگیرسمم ،  هیقضممائ  ۀقو  سییاز ر   یضمم یتفو  اراتیاخت

را   اریدفتر   ایسردفتر    رفتار و اخلاقِ که    یدر صورت  هیقضائ  ۀقو  سیرئ  یِ ض یتفو  اراتِ یه به اختسازمان ثبت با توجّ   سیرئاز این رو،    .دینمایم
 .دیرا صادر نما وی دستور انفصال -ماه  6حداکثر  –ی تمدّ  یبرا  تواندمیدهد  صیامور دفترخانه تشخ انیمخالف با نظم و حسن جر 

یا  عدم امانت    ایشمهرت   از سموءِ   هیقضمائ  ۀقو  سیرئ  یاز سمو  یضم یتفو  اریسمازمان ثبت اسمناد و املاک کشمور بنا به اخت  سیهرگاه رئ  :مهم ✓
  «اران یسممردفتران و دفتر   یانتظام  یدادگاه بدو »از   تواندیم  دیاطلاع حاصممل نما  دفتریاری/سممردفترفقدان صمملاحیت علمی یا عملیِ  

 .را بخواهد او تیبه صلاح یدگیرس
ها،  نامهنییو صمرفاً آ  هیقضمائ ۀقو  ییقضتا  ماتیبه تصمم یدگیرسم (  1402  الحاقیقانون دیوان عدالت اداری )  12مادۀ  1طبق تبصمرۀ   ✓

 2به موجب بند  البته   .خارج اسمت  ،وانید  یعموم  أتیه  فیو وظا  تیاز شممول صملاح  هیقوه قضمائ  سیرئ  ماتِ یتصتمها و بخشمنامه
 یدگیرس  یهاأتیه  یقطع  ماتیاز آراء و تصم  اتیبه اعتراضمات و شمکا  یدگی( رسم 1402  ی)اصملاح  یعدالت ادار  وانیقانون د  10 ۀماد

و  اسممت  وانیدشتتعب    اراتِ یو حدودِ اخت  تیمخالفت با آنها در صمملاح  ایو مقررات   نینقض قوان  ثیمنحصممراً از ح یبه تخلفات ادار 
 را دارد. ماده نیا  موضوعِ  دادگاهِ  ماتِ یتصماز  تیبه شکا یدگیرس تیصلاح ،یعدالت ادار  وانید
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 -2بیان شممده اسممت: »تبصممره    10/2/1402قانون دیوان عدالت اداری اصمملاحی   10مادۀ   2در حال حاضممر، حکم مشممابه در تبصممرۀ  
دادگسمتری و نیروهای مسمل  قابل  های انتظامی قضمات  ها و سمایر مراجعِ قضماییِ دادگسمتری و نظامی و دادگاهتصممیمات و آراءِ دادگاه

پس »دیوان عدالت اداری، صملاحیت رسمیدگی به شمکایت از تصممیمات دادگاه مقرر در مادۀ   باشمد.«شمکایت در دیوان عدالت اداری نمی
 قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتر یاران را دارد.« 42

از اشمتغال در    تیبه سملب صملاح  اریدفتر   ایسمردفتر    تیحکم محکوماعتراض نسمبت به    تِ یقابل رِ صم  حَ   دِ یمف،  42  ۀمدلول ماد  نکهینظر به ا  ✓
 مخالفِ   برائت اشمخاص مزبور  ینسمبت به رأ اعتراض    حقّ   مِ یو تعم  یتسمرّ   ،باشمدیو به جهات مندرج در آن ماده م  مذکور  یهاسممت

 (یعدالت ادار  وانید یعموم أتیه 25/4/1373 – 43 ۀشمار  یمقرر در آن ماده است. )رأ  رِ ص  حَ 
خواهد بود، صمدور ابلاغ    دیجدۀ  دفترخان  سیشمده در حکم تأسم   لیسمردفتر تعط  مِ ئدا   ت انفصمالِ که به علّ   یا دفترخانه  تِ یفعال  دِ یتجدۀ اجاز  ✓

 .از فعل او است یناش مِ لّ سَ مُ  یهایحساب بده ۀیمنفصل موکول به تصف ارِ یدفتر  ایسردفتر  مجددِ  اشتغالِ  ۀاجاز 
  ا ی  یشئون سردفتر   منافی با  اریدفتر   ایسردفتر    ی تصد  یوزارت دادگستر   صیهرگاه به تشخ  بی پس از شروع تعق  -43ماده  
با ح    ای و    یار یدفتر    نظرِ دیتجد  را از دادگاهِ   نان آ  قیتعل  ،تواندی م   یدادگستر   ریوز   ،باشد  امور دفترخانه   انیسن جر مخالف 

  ق ی م تعلکح  ،ند و با در نظر گرفتن علل و سوابق امر در صورت اقتضاءک  یدگ یتقاضا رس  نیبه ا  دی دادگاه با  ؛بخواهد  یانتظام
 است.  تیا کقابل ش ریم غکح نی و ا دیصادر نما  تخلف  یِ قطع  یِ دگیرس  ۀتا خاتممتخلف را 

  ام ی انفصال با ا  تِ مد  ،ندکوم  کموقت مح  انفصالِ متخلف را به    ،دادگاه  ،یظامانت   یدگ یپس از رس  در صورتی که  -1تبصره  
 احتساب خواهد شد.  قیتعل

 و خارج از نوبت خواهد بود.  یفور  ،یدگیرس ،42  ۀماده و ماد نیدر مورد ا -2تبصره 
را   اریدفتر   ایسمردفتر    یتصمد   ه،یقضمائۀ  قو  سیرئ  یاز سمو  یضم یتفو  اریسمازمان ثبت بنا به اخت  سیهرگاه رئ  بیپس از شمروع تعق:  مهم ✓

دادگاه »آنان را از   قیتعل تواندیدهد، م  صیدفترخانه تشمممخ  امورِ   انِ یجر  نِ سممم  مخالف با حُ   ایو    یار یدفتر   ای  یبا شمممئون سمممردفتر   یمناف
 .بخواهد «یانتظام دنظریتجد

در موعد مقرر    رادادگاه    نظرِ   موردِ   حاتِ ی توض  ایو    یفرخواستکپاسخ    ،هن  عَ ی  مشتک  ارِ یدفتر   ایسردفتر    هک  یدر صورت  -44ماده  
دادگاه حاضر نشود    دفترِ   از اخطارِ   و پسلازم باشد    یدگ یو رس  حات ی توض  یادا  ی ه حضور او براک   یدر مورد  نیندهد و همچن
 صادر خواهد شد. یمقتض  یأو ر  ی دگی به موضوع رس بدانده لازم ک  ی قاتیموجود در پرونده و تحق که به مدار دادگاه با توجّ 

رضا  -)مهم(  45ماده   هی  مشتک  ی استعفا  ا یو    ی ک شا  تی جلب  تعق  ،عَن  از  رضا  ی ول  ستین  ب یمانع  موجب    یک شا  ت یجلب 
خواهد    یباق  حکم قطعی  یاو تا اجرا  نیتضم  ،بیسردفتر پس از شروع تعق یدر صورت استعفا  .شودی م مجازات    ف یتخف
 بود.

 .شودیم ارانیسردفتران و دفتر  یانتظامدر دادگاه  مجازات فیتخفموجب  ،یشاک تیجلب رضا: مهم ✓
سممردفتر محرز    یوقوع تخلف از سممو  و انجام شممده  یلازم و مقدمات  یدگینموده اسممت و رسمم   تیشممکا  یسممردفتر   هیعل یشممخصمم   :مهم ✓

  بی مانع تعق یشاک  تیرضا. بدانید که:  نموده است  تیخود منصرف شده و اعلام رضا  تیاز شکا  یشاک  ،حال  ؛داده شمده اسمت  صیتشمخ
 .ستین یانتظام

وقوع امر   خی دو سال از تار   ارانیو تخلفات سردفتران و دفتر   یانتظام  بی مرور زمان نسبت به تعق  -)بسیار مهم(  46ماده  
 خواهد بود. یانتظام  ب یتعق نی از آخر  ای و  ب یمستوجب تعق

  تا دو سال  ،یانتظام  بِ یتعق  نِ یاز آخر   ایو    بیتعق  مستوجبِ  امرِ  وقوعِ   خِ یاز تار   ارانیسردفتران و دفتر   تِ و تخلفا  یانتظام  بِ یتعق  :مهم ✓
ر اسمت. ، دو سمال اسمت. حواسمتون باشمه که این مدّت،  ارانیسمردفتران و دفتر   یانتظام  بیمرور زمان نسمبت به تعقبه عبارت بهتر،   میسمّ

با توجّه به مرور زمان مندرج در قوانین جزایی در مراجع قضممایی، قابل پیگرد    ،و جرائم  ناشممی از جرائمِ ارتکابی ندارد ربطی به مرور زمانِ 
 است.

شود درآمد دفترخانه پس از وضع  ی فالت اداره مک ه دفترخانه به کسردفتر  موقتِ  و انفصالِ  قیمورد تعل  در -)مهم( 47ماده 
 خواهد شد.  میتقس ه یسو الب ،منفصل ایمعلق   سردفترِ و   ل یفک نیب ه،نیهز 

  لِ ی کفو    ستتردفتر منفصتتل  نیب،  نهیآن به انفصمممال موقت محکوم شمممده، پس از وضمممع هز   که سمممردفترِ   یا درآمد دفترخانه  :مهم ✓
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 .شودیم میتقس هیبالسو دفترخانه
  نظر دیقابل تجد،  مک ظرف ده روز پس از ابلاغ ح  ، سه به بالا  ۀ از درجو    ی قطع   ، دوو    ک ی  ۀ درج  یِ انتظام  یهامجازات   - 48ماده  

 است. 
و   «انفصممالِ شممش ماه تا دو سممال»،  «انفصممالِ سممه تا شممش ماه»»توبیخ با درج در پرونده« و »جریمۀ نقدی«، قطعی اسممت و    :مهم ✓

  دنظریقابل تجد  سته به بالا ۀاز درج یانتظام  یهامجازات روز پس از ابلاغ حکم، قابل تجدیدنظر اسمت.  10، ظرف «انفصمال دائم»
 .است

  ۀیمنفصل را به تصف ارِ یدفتر  ایسردفتر   مجددِ  اشتغالِ  ۀصدور ابلاغ اجاز  ]سازمان ثبت[ یوزارت دادگستر  -)مهم( 49ماده 
  هایی بده  تِ اسبا مح

ّ
 .کندی مول ک از شغل او مو  ی م ناشمسل

  بعد.  اسمت  مجدد توسمط سمازمان ثبت  اشمتغالِ  ۀصمدور ابلاغ اجاز با    انفصتال  ۀدور   یپس از ط  اریدفتر سمردفتر/  مجددِ   اشمتغالِ   :مهم ✓
   یهایبده  ۀیپس از تصتف و  موقت انفصمالِ   تِ مدّ   انِ یاز پا

ّ
  مجدد توسمط سمازمان ثبت  اشمتغالِ  ۀاجاز  ابلاغِ ،  از شتغل  یم ناشتمستل

 شود.صادر می
 : یامور مال - فصل پنجم

 : است  ریبه شرح ز  شودی م وصول  ی اسناد رسمدفاتر   و ثبت سند در میتنظ یه براک ی وجوه -50ماده 
 ؛یمقرر وزارت دادگستر  ۀ طبق تعرف ریحق تحر -1
 ؛قانون ثبت یقانون اصلاح  123 ۀخذ مادأحق ثبت به م-2
 .«نسخ صری  شده است 30/1/1396قوانین مالیاتی کشور مصوب  این بند به موجب قانون تنقی  » ؛ی اتیو حق تمبر برابر مقررات مال اتیمال-3
 . دفترخانه محول است ۀوصول آن به عهد نیه طبق قوانک یوجوه ریسا-4

 .هم حق ثبت تعلق خواهد گرفت  سنددر  قیدشده ز منجّ  ۀجور و بهر ا هنسبت ب -1 رهتبص
 - 2تبصره 

وصول خواهد   الیر   هزار  چهلخذ أبه م  سند نباشد حق ثبتن  کآنها مم  موضوعِ   متِ یق  نِ ییه تعک یثبت اسناد  یبرا -1
 شد.

 . است الیر چهل هزار   معامله  از وجهِ  یاقرار به وصول قسمت  ای معاملات  ۀاقام ای فسخ  ثبتِ  حقِ  -2
 شود هر تصدیق، چهل هزار ریال. برای تصدیقاتی که از ادارۀ ثبت گرفته می  -3
 دویست و پنجاه هزار ریال.  ،سند مالکیت علاوه بر بهای دفترچه برای المثنای  -4
نه    باشمد،یم ییو دارا   یشمده توسمط وزارت امور اقتصماداعلام  یارزش معاملاتاسمناد در مورد املاک،    الثبتِ وصمول حقّ   یمبنا  :مهم ✓

 .(یعدالت ادار  وانید یعموم أتیه 15/4/1382 – 45شماره  یحکم دادگاه )رأ  ای نامهعهیمبلغ مندرج در مبا
 خواه  ،  الضمانوجه نسبت به وجه التزام و    -)مهم(  51ماده  

ب
شرط    گری د  در ضمن معامله و عقدِ   ای  موضوع سند باشد   رأسا

برا  شده باشد  مال   نیمأت  یو  باشد  وثیقه به    ی آن هم  ثبت وصول نخواهد شد  گرفته نشده  انتقالِ   هر   نیهمچن  ؛حق    نوع 
در مواد   مصرح یِ و بهداشت   یفرهنگ  یهاازمان و س ه یر یو خ  یسسات مذهبؤ ه به نفع مک تیبلاعوض و وقف و حبس و وص

ه  ک  هایی یتمعاف ن یهمچن ؛حق ثبت معاف خواهد بود پرداخت از  ردیصورت گ م یمستق یهاات ی مالقانون  ت یمربوط به معاف
 اد یبن)  یات خاندان پهلو فموقو   زیاست و ن یان به قوت خود باقکماکاست   دهیو مقررات خاص مقرر گرد  نیموجب قوانبه  

 معاف است.  ی ثبت هایینه هز  ۀیلک اختاز پرد ( ]بنیاد علوی[یپهلو 
  قهیوث  ضیتعو؛ بمه  الثبمت معماف اسمممتاز حقّ   «قمهیوث  لیم تبمد». بمه عبمارت دیگر،  ردیگیالثبمت تعلق نمحقّ   نمهیو ره  قمهیوث  لیم و تبمد  ضیتعوبمه   ✓

 شود.، تحمیل نمیالثبتحقّ 
 .ردیگیالثبت تعلق نمحقّ  گرفته نشود قهیبه وث یکه مال یدر صورتالضمان نسبت به وجه التزام و وجه: مهم ✓

است دفاتر    یدفاتر اسناد رسم   ۀ در عهد  یعنوان وصول آن طبق مقررات قانون  ر ه  که به  ی وجوه عموم  صال یا  یبرا  -52ماده  
  دفاتر قرار خواهد گرفت با مشخصاتِ   اریو در اخت  هیته  نفع یذ  که از طرف سازمانِ   ی برگ مخصوص  موظفند حقوق متعلق را در

ب  کنند و حداکثر پنج روز بعد از امضاءِ   دیلازم ق   ۀ نامنیآئ.  ندینما  زیخواهد شد وار   نیّ که مع  ییهاحساب   ایحساب  ه  سند 
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 15خواهند کرد. بیتصو   یو دارائ  یوزارت امور اقتصادو   ی ]قوۀ قضاییه[وزارت دادگستر ماده را  نیا ی اجرائ
از    ایوضع »قانون اصلاِ پاره   با   در موضوع تقسیم پاداش کارکنان دفاتر اسناد رسمی بوده که  53مادۀ    -(  25/4/1354)مصوب    53ماده  

قانون اخیرالذکر   3مجلس شورای اسلامی(« و مستنداً به مادۀ    3/3/1371مواد قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران )مصوب  
این ماده اشعار داشته: » باشیم.  به نسخ آن  التحریر دفاتر اسناد رسمی هر ماهه به عنوان  پانزده درصد از حقّ   -3ماده  باید قائل 

نامۀ نحوۀ توزیع پاداش به کارکنان توسط سازمان  آیین   -گردد. تبصرهپاداش به کارکنان دفاتر اسناد رسمی پرداخت می 
 16«رسید.ثبت اسناد و املاک کشور تهیه و به تصویب رئیس قوۀ قضاییه خواهد 

هر چهار   د یه باک  بود  خواهد  یوزارت دادگستر   ۀشدیین تع  ۀطبق تعرف  ریالتحر حقّ   زانیم  -(  1373/ 28/2)اصلاحی    54ماده  
 .نظر شود دیدر آن تجد ،ءاو در صورت اقتض ردی مجدد قرار گ یمورد بررس  بارکیسال 
دفاتر    ریالتحر حقّ   ۀتعرفآخرین بازنگری در   .گیردقرار می  یمورد بازنگر   بارکیهر چهار سمممال    یدفاتر اسمممناد رسمممم  ریالتحر حقّ :  مهم ✓

انجام شمد و   هییقضما  ۀقو  سیسمازمان ثبت اسمناد و املاک کشمور و موافقت رئ  سیرئ  شمنهادیبا پ  14/12/1401در تاریخ    ،یاسمناد رسمم
 حسمابِ و کارکنان و بیمه )  اریدفتر   ،به سمردفتر  ریالتحر حقّ   درآمدِ ؛  اسمت  ریالتحر حقّ  ارتزاق دفترخانه، از محلِّ   .افتی شیافزا   التحریرحقّ 

 یاوراق و اسمناد و قبوض اقسماط  متیو ق  ریالتحر پرداخت حقّ  .ق داردتعلّ   (تهران  ارانیشمده از طرف کانون سمردفتران و دفتر نییتع تعاونِ 
طرف شمخصماً تمام آن را   کی  ایخصموص به عمل آمده باشمد    نیدر ا   یگر یتوافق د  سمابقاً   نکهیاسمت، مگر ا   نیطرف  ۀبالمناصمفه به عهد

 .بپردازد
»پانزده درصمممد« از و   پرداخت خواهد شمممد  دیدر مقابل رسممم   اول اریدفتر مصممموب توسمممط سمممردفتر به    رِ یالتحر »پانزده درصمممد« از حقّ  ✓

هر ماه »ده درصمد« از  .گرددیپرداخت م  یکارکنان دفاتر استناد رستمهر ماهه به عنوان پاداش به    یدفاتر اسمناد رسمم  رِ یالتحر حقّ 
 یاسمناد رسمم  ارانیسمردفتران و دفتر   یو درمان  یو امور رفاه  یکارافتادگ و از  یو بازنشمسمتگ   مهیببه حسماب مرتبط به    یافتیدر   رِ یالتحر حقّ 

 .ق به سردفتر است، متعلّ ریالتحر حقّ  ۀیبق. گرددیپرداخت م و عائله تحت تکفل آنان
و کانون    یقانون دفاتر اسناد رسم   68و    57و    11و    10مواد    یاعتبار جهت اجرا   نی »قانون تأمۀ  ماده واحد  2  ۀماده به موجب تبصر   نیا )  -  55ماده

 . (، لغو شده است11/2/1367« مصوب 1354 رماهیمصوب ت  ارانیسردفتران و دفتر 
را طبق    ارانیسردفتران و دفتر   ۀبیم  حساب حق  یلف است موجودکم  سردفتران تهران  کانون  -)بسیار مهم(  56ماده  
  از   بگذارد و  ت ابث  ۀحساب سپرد به    یمل  کدر بان   ا یرسانده و    اسناد خزانه  ای  اوراق قرضه  دِ یخر   مصرفِ   به  ،ۀ مربوطنامآیین

خواهد بود.   نامهآیین خزانه طبق    و اسناداوراق قرضه    یو نگهدار   دی خر   ۀنحو   .ندک  تعاون  صندوق  لیکسود آن اقدام به تش
 رد. ک خواهند  بی تصو  ییو دارا یو وزارت امور اقتصاد  یماده را وزارت دادگستر  ن یا ییاجرا ۀنامآیین

  یقانون دفاتر اسمناد رسمم   ۀنامنییبر اسماس آ(،  12/۸/1381مصموب  )  یاسمناد رسمم  ارانیسمردفتران و دفتر   یو بازنشمسمتگ   مهیب  ۀنامنییآ ✓
 خ شد.س  نَ  ه،ییقضا ۀقو سیرئ 18/۱۲/1399مصوب  ارانیو کانون سردفتران و دفتر 

استناد    ای اوراق قرضته  دیبه مصترف خر را   ارانیسمردفتران و دفتر   ۀمیب  حسماب حقّ   یمکلف اسمت موجود کانون سمردفتران تهران ✓
 .بگذارد ثابت ۀحساب سپردبه  یدر بانک مل ایرسانده و  خزانه

 
 « که در همین جزوه آمده است مراجعه کنید. 1399نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران مصوب »آیین  56به مادۀ  15
اوّلًا    23/12/1371ای از مواد قانون دفاتر اسناد رسمی )مصوب  قانون اصلاِ پاره  3نامۀ موضوع تبصرۀ مادۀ  آیین 16 رئیس قوۀ قضاییه( چند نکتۀ قابل توجه دارد: 

همان دفترخانه پرداخت نماید؛ دوّماً اگر دفتریارِ دوم،   دفتریار دومو    کارکنانالتحریر را در هر ماه احتساب و به سردفترِ هر دفترخانه، مکلّف است پانزده درصد از حقّ 
ده و مستحقِّ پانزده  نامه برخوردار نخواهد شد چون داره وظایفِ دفتریارِ اوّل را انجام می موضوع این آیین پاداشِ دارِ کفالتِ دفتریاریِ اوّل را داشته باشد از دریافتِ عهده

،  نوع شغل،  ی رعایت شعائر اسلام،  کنددفتریارِ دومی که کنارِ دفتریارِ اوّل کار می و    کارکنانالتحریر به صورت ماهانه است؛ سوّماً برای پرداخت پاداش به  درصد از حقّ 
ت و  ،  نحوۀ رفتار با همکاران و ارباب رجوع،  مهارت فنی

ّ
؛ چهارماً سردفتر مکلف است در پایان هر ماه بر اساس  ، ملاک عمل خواهد بودحضور منظمو    صحت در کاردق

؛  به حساب بانکی آنها واریز نمایدیا    در قبال اخذ رسید به کارکنان پرداختلیستی  التحریرِ مصوبِ اسنادِ تنظیمی در دفترخانه« را طبق  ضوابط مذکور »این پانزده درصدِ حقّ 
پاداش   پرداخت  به  باشد سردفتر نسبت  ندارد  پانزده درصدیِ پنجماً اگر دفترخانه، فاقد کارمند  بروز اختلاف فی موضوعِ قانون، تکلیفی  اینکه در صورت  نهایتاً  مابین  ؛ و 

یک نفر سردفتر به انتخاب سردفتران همان ،  مقام اورئیس واحد ثبتی یا قائمسردفتر و کارکنانِ دفترخانه نسبت به میزان و نحوۀ پاداش، در هر واحد ثبتی هیئتی مرکب از  
هیأت خواهد بود که تصمیمات   تصمیم اکثریتتشکیل و ملاک،    یکی از کارکنان دفاتر اسناد رسمی به انتخاب کارکنان دفتر اسناد رسمی همان حوزۀ ثبتیو    حوزۀ ثبتی

 .الاجراستقطعی و لازمآن 
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اوراق قرضمه و   ایسمپرده شمده و  یکه در بانک مل  ارانیسمردفتران و دفتر   ۀمیب  سمود حقّ   ،ارانیصمندوق تعاون سمردفتران و دفتر   ۀیسمرما ✓
 .شودیم نیتأم دهیگرد یدار یخر  خزانهاسناد 

نان  کار کو    ارانیا دادن وام به سردفتران و دفتر ی  ی ضرور   یهاکمک قانون به منظور    نیا  یاجرا  خ یاز تار   -)مهم(  57ه  ماد
رسم  اسناد  نام    یصندوق  یدفاتر  دفتر به  و  سردفتران  تعاون  نظر    اران یصندوق  سردفترانِ کتحت    ل یکتش  زک مر   انون 

 رد. ک خواهد  بیتصو   ی ماده را وزارت دادگستر  نی ا یاجرا ۀنامآیین  .گرددی م
تحت  ، کارکنانو    ارانیدفتر و    ستردفترانبه   دادن وام ای  یضترور   یهاکمک  یبرا   اران،یصمندوق تعاون سمردفتران و دفتر  ✓

 .گرددیم لیتشک  نظر کانون مرکز
 : ارانیانون سردفتران و دفتر ک -فصل ششم

  ر ی و سا  یبا توجه به تعداد دفاتر اسناد رسم  ز استانکمرا   ریسا  و  نتهرا در    یوزارت دادگستر   -)بسیار بسیار مهم(   58ماده  
و    ی حقوق  ت ی شخص یانون داراک  .خواهد داد  لی کتش  تحت نظارت خودرا   اران یانون سردفتران و دفتر ک  ،یمحل   ات یمقتض

 . خواهد بود یتابع وزارت دادگستر   ،از نظر نظاماتاست و  یاستقلال مال 
و   دولتی نیست  یحقوق  تیشخص   کی  ،ارانیکانون سردفتران و دفتر در استخدام دولت نیستند و    دفاترکارکنان  و    ارانیدفتر و   سردفتران ✓

 هستند. یاستقلال مال یدارا  ارانیسردفتران و دفتر  هایکانون. به عبارت دیگر، مستقل است
   اتیمقتضتو   تعداد دفاتربر حستب    ارانیکانون سمردفتران و دفتر :  مهم ✓

ّ
در به عبارت بهتر،    .شمودیم  لیتشمک   هر استتان  یمحل

 .شودیم لیتشک  یمحلّ  اتیمقتض و  یاسناد رسمتعداد دفاتر اساس بر  ارانی، کانون سردفتران و دفتر هر استان
اول« و    ارِ ی»پنج سردفتر و دو دفتر   یب از هفت عضو اصلکمر   اییرهمد  ت أیه  ۀ لین به وساانون سردفتر ک  -)مهم(  59ماده  

 شود.ی اداره م  ار«یدفتر  ک ی»دو سردفتر و  البدلی عل سه عضو 
 .باشدیم اول اریدفتر  دوو  سردفتر پنجمرکب از  ،هادر استان ارانیسردفتران و دفتر هیأت مدیرۀ هر کانون  یاصل یاعضا: مهم ✓
  یو   نیجانشم   ،البدلیعضمو عل  دیبا  الاصتولیعلاسمتعفا دهد،    ارانیکانون سمردفتران و دفتر  ۀر یمد  أتیه  یاز اعضما  یک یکه   یر صمورتد ✓

دهد    صیتشمخ  -  یبه و   هیقضمائقوه  سییر   از ناحیۀ  اریاخت  ضیدر صمورت تفو  - سمازمان ثبت اسمناد و املاک کشمور  اسمتیچنانچه ر   شمود.
  یبه عنوان اعضا   نیاز منتخب  یگر ید  ۀعد  نییآنان و تع  رِ یینسبت به تغ  تواندیکانون ضرورت دارد، م  یمنتخب برا   ۀر یمد  أتیه  رییکه تغ

کانون از   البدلیو عل  یاصمل یاعضما  نییدر تع  ،اسمت که مقام مذکور  ینکته ضمرور  نیبه ا   هتوجّ و اقدام کند.    میاتخاذ تصمم  ره،یمد  أتیه
 .ستیآنان ن یآرا  زانِ یم تِ یبه رعا دیمق ن،یمنتخب نیب

 همان محل انتخاب خواهند شد. ارانیسردفتران و دفتر  نیز هر استان از بکانون سردفتران مر ک ۀر یمد تأ یه -60ماده 
دارند و   یرأ   حقّ   کانون همان استتان  یفقط برا  شممودیم  لیشممایل در هر اسممتان که کانون آن تشممک   ارانیسممردفتران و دفتر   تمامی ✓

 .ندارند یجهت دادن رأ  ندهینما ای لیوک نییتع حقّ  ،کنندگانانتخاب
  ن یی تع  یدادگستر   ر یاز طرف وز   نظارت بر انتخابات   ی برا  یت أیهانون  ک  ۀر یمد  ت أ یه  انتخاباتِ به منظور نظارت در    -61ماده

  ر یو سا  یأعمل و نظارت و اخذ ر   ۀو نحو   ت أ یه  ل یکانتخاب آنها و طرز تش  ط ی نظارت و شرا  تأ یه  ی. تعداد اعضا شودی م
 خواهد شد. نییتع نامهآیینامور مربوط به انتخابات به موجب 

 .شودیم نییتع رئیس قوۀ قضائیه ۀلیوسه ب ارانیکانون سردفتران و دفتر  ۀر یمد أتیه نظارت بر انتخاباتِ  أتیه ✓
حفاظت و  رکلیمد،  امور اسممناد و سممردفتران  رکلیمد،  معاون امور اسممنادمرکب از ،  کانون استتتان تهران  نظارت بر انتخابات  أتیه ✓

و   یسمردفتر   ۀاز ده سمال سمابق  شیشمایل که ب  رِ اینفر دفتر   کیو   دو نفر سمردفتر،  و نظارت بر عملکرد سمازمان  یبازرسم   رکلیمد،  اطلاعات
دو نفر  و   یبازرسم   سییر ،  حفاظت و اطلاعات  سییر ،  معاون اسمناد ،کل  ریمدمتشمکل از   هااستتان  گریدر دداشمته باشمند و   یار یدفتر   ای

 .خواهد بود هیقوه قضائ سییبا انتخاب ر همان استان  رِ اینفر دفتر  کیو  سردفتر
حداقل  که  انون انتخاب نمود  ک  ۀر یمد  تأ یه  تیعضو   یبرا  توانی مرا    یاران یسردفتران و دفتر   -)بسیار بسیار مهم(  62ماده  
  ۀ از درج   یانتظام  تیومکمح  ،خود  خدمتِ   رِ یاخ  سالِ   5بوده و در    یار یو دفتر   یدفتر اسناد رسم   ی تصد  ۀده سال سابق  یدارا

الت آنها  کو و   یی سوابق قضا باشند  یالت دادگستر کو   ا یو    یی خدمت قضا  ۀسابق  ی دارا هک  ی سانک د.  نسه به بالا نداشته باش
 . گرددی مور منظور کمذ ده سالِ  جزءِ 
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  تی به عضممو  توانندیم  ارانیسممردفتران و دفتر   ،(به بالا 3از درجه  ی )انتظام  تینداشممتن محکومو   ستتال خدمت  10با  :  مهمبستتیار   ✓
  ارانیکانون سمردفتران و دفتر هیأت مدیرۀ    تیبه عضمو توانیرا م  ییا دفتریار   سمردفتربه عبارت بهتر،    .کانون انتخاب شموند  ۀر یمد  أتیه

 داشته باشند. وکالت ای قضاوت ای دفتریارییا  ی(دفتر اسناد رسم یتصد ی )سردفتر  ۀسال سابق 10انتخاب کرد که 
را با   طی واجد شرا رِ ایپانزده دفتر  زین ارانیدفتر و   پانزده سردفتر ،سردفتران  ،هر دوره انیماه قبل از پا کی -)مهم( 63ماده 

صورت    انتخاباتر  بنظارت    ت أیه  ،یأپس از اخذ ر   .انون انتخاب خواهند نمودک  ۀ ر ی مد  تأیه  تی عضو   ی برا  یمخف   یأر 
شور ارسال خواهد داشت  ک  ک به سازمان ثبت اسناد و املا   انتخابات   انیمجلس پاصورت را ضمن    ت یثر کا   حائزین  یاسام 
 رد.ک خواهد  نیی انون هر محل را تعک البدلی عل و   یاعضاء اصل  ،نیمنتخب نیاز ب یدادگستر  ریو وز 

حداکثر آراء  یکه دارا   اریدفتر نفر    15نفر سممردفتر و   15  اران،یسممردفتران و دفتر   کانونِ   البدلِ یو عل یاصممل  یاعضمما  نییتع  یبرا   :مهم ✓
انتخابات کانون، هفت   نیمنتخب  ،(اریدفتر   15سمردفتر و   15نفر )  30  نیاز ب  هیقضمائۀ  قو  سیرئ  .شموندیم یاند به سمازمان ثبت معرفبوده

 .دینمایرا انتخاب م البدلیو سه عضو عل یعضو اصل
 آنها بلامانع است.   مجددِ  انتخابِ  وسه سال   هر ی مد تأ یه یاعضا یتصد  ۀ دور  -)مهم( 64ماده 
 .است سال 3 ارانیکانون سردفتران و دفتر  ۀر یمد أتیه یاعضا یتصد  ۀدور  :مهم ✓

ه  -65ماده عضو  اول  رهی مد  تأیسردفتران  ر   نیدر  با  م  یمخف   ی أجلسه  رئ  کی   ،سیرئ  کی  ،خود  انیاز    ک ی و    سی نائب 
  ۀ ند ینما  ،رهی مد  تأیه  سی رئ  .باشدیمآراء معتبر    تیثر کبه ا   رهیمد  تأ یه  ماتیرد. تصمکانتخاب خواهند    ریدب  کیو    دارخزانه 

با امضاکاتبات  کاست و م  ره یمد  ت أیه  مات یتصم  ی اجراانون در  ک  یقانون  ی امضا  ،ی او خواهد بود و در امور مال  یانون 
 لازم است.  زین دارخزانه 
 است: ریانون به شرح ز ک فی وظا -)بسیار مهم( 66ماده 

 ؛ارانیسردفتران و دفتر  ی و عمل یعلم   شرفتیردن موجبات پکفراهم . 1
 ؛شورک کسازمان ثبت اسناد و املا  دی ئأبا ت  یاسناد رسم  فاترمقررات و نظامات در د ی در جهت اجرا ه یوحدت رو جادیا. 2
 ؛نامهراز ت ۀیته و رج پرداخت مخا ،وصول درآمدها  ،بودجه میتنظ لیانون از قبک یامور مال  ۀادار . 3
و ثبت اسناد آنها    می به منظور تنظ  ی آنان به دفاتر اسناد رسم   ییراهنما  ق یاز طر   بضاعت ی ببه اشخاص    ک مک .  )مهم(  4

 ؛ ریتحر  حقّ  افتیبدون در 
  ن ی ا  68و    57و    56موضوع مواد    ارانیو صندوق تعاون سردفتران و دفتر   ی بازنشستگ  ۀمیدادن امور مربوط به بانجام.  5

 ؛ قانون
و ازدواج و طلاق در هر    ی و نظارت در امور دفاتر اسناد رسم  یبازرس  شور درک  ک با سازمان ثبت اسناد و املا  یار کهم.  6

مراتب را به   ،یمقدمات  ی دگی پس از رس دیند باکاطلاع حاصل   یار یدفتر  ایشهرت سردفتر سوء   ایو تخلف انون از که کمورد 
 ؛ شور گزارش دهدک  کت اسناد و املا سازمان ثب

(  1371)مصوب    1354مصوب    ارانی و کانون سردفتران و دفتر   یاز مواد قانون دفاتر اسناد رسم  یا قانون اصلاِ پاره   1  ۀبه موجب ماداین بند  . 7
مصوب    29/8/1369)مصوب  کارکنان دفاتر اسناد رسمی مشمول قانون کار    کلیۀ اما این نکته مهم است که    نسخ شده است.  حاً یصر 

 گردند. می  مجلس شورای اسلامی با اصلاحات بعدی(
انون به سازمان  ک یو اعلام نظر قطع  اریسردفتر و دفتر  انیم  ی از روابط شغل  ی به اختلافات ناش  ی دگی رس. ) بسیار مهم(  8

 . لازم م یشور جهت اتخاذ تصمک کاملا  اسناد و  ثبت
 .دیآیعمل م به التحریرحقّ  افتیبدون در  ارانیکانون سردفتران و دفتر  یبا معرف بضاعتیثبت اسناد افراد ب :مهم ✓
  یدر صمورت .  شمودیم  بیسمپس متخلف تعق  یدگیکانون به موضموع اختلاف رسم   ،اریسمردفتر و دفتر   نیدر صمورت اختلاف ب  :مهمبستیار   ✓

سمازمان    ،یو با اعلام نظر قطع  یدگیرست  ارانیکانون سمردفتران و دفتر اختلاف بروز کند،    اریسمردفتر و دفتر   نیب  یشمغل لئکه در مسما
 .کندیم میاتخاذ تصم ثبت

آن    یِ نشده باشد امور مربوط به دفاتر اسناد رسم   لیکانون سردفتران تشک  یدر استان   هک  یزمان  تا  -)بسیار مهم(  67ماده  
 باشد. ی استان م نیتر ک ی نزد انونِ ک ۀاستان به عهد
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کانون ستتردفتران و    باشممدیم  ارانیکه فاقد کانون سممردفتران و دفتر   یاسممتان  یدفاتر اسممناد رسمممامور مربوط به    :بستتیار مهم ✓
 .است استان نیتر کینزد ارانیدفتر 

 نسخ صری  شده است. 30/1/1396به موجب قانون تنقی  قوانین مالیاتی کشور مصوب  -68ماده 
 :مقررات مختلفه -فصل هفتم

طبق مقررات    تی شخص واجد صلاح  تواندی م  شودی م   تهه بازنشسک سردفتر شاغل    -)بسیار بسیار بسیار مهم(  69ماده  
در مورد   یمعرف یلازم برا مدتند. ک ی شور معرف ک کاسناد و املا به سازمان ثبت  ۀ خود دفترخان یتصد یقانون را برا نیا

تار   ،یالزام   یِ بازنشستگ  از  قبل  ماه  در    است   یشستگنباز   خ یدو  تقاضانام ور  کمذ  یِ معرف   دیبا  ،مورد  ینا  یرغو    ۀ ضمن 
  د نتوانیفوت سردفتر م خیشاغل بوده است تا شش ماه از تار  الفوتنیه حک یمتوف سردفترِ  ۀورث  .دیبه عمل آ یزنشستگ با

 
ب
او در    ایسردفتر    ه ک  ی در صورت  .نندک  یرا معرف   ت یواجد صلاح  فوق، شخص  بی به ترت  مجتمعا  ، ورکمذ  یهامهلت وراث 

مقررات    تی دفترخانه را با رعا  یتصد  تواندی مشور  ک  کنند سازمان ثبت اسناد و املاکن  یمعرف  را  تیشخص واجد صلاح
 . دیواگذار نما  یگر ید طی واجد شرا به شخصقانون  نیا

برگزارشمده در آزمون    رندهگیانتقال یِ قانون منوط به قبول  نیا   ۶۹ۀ موضموع ماد  ازیانتقال امت  یعنیماده   نیا  موضموعِ   ازِ یامت  هرگونه انتقالِ  ✓
 .است توسط سازمان سنجش

مصوب   ارانیو کانون سردفتران و دفتر   یقانون دفاتر اسناد رسم 69  ۀاست و لذا مقررات ماد  «در حکم بازنشسته»  ،افتاده  کار از  سردفترِ  ✓
 .شودیم یشامل و  1354

کنند و   یمعرف را   یگر ید  طِ یفرصمت دارند شمخص واجد شمرا   از تاریخ فوت  شمش ماه  ،یو   ۀورث  ،یپس از فوت سمردفتر اسمناد رسمم:  مهم ✓
 .شودیواگذار م یگر ید طیاز طرف سازمان ثبت به شخص واجد شرا تصدیِ دفترخانه الا 

 .کند یمعرف یماه قبل از بازنشستگ دوخود را  طیواجد شرا  نیجانش دیکه الزاماً بازنشسته خواهد شد، با یسردفتر : مهم ✓
جانشمین    دیمجتمعاً با  اینگونه اسمت که ورّاث  یمتوف  سمردفترِ   یبه جا طیشمرا  واجدِ   فردِ  یِ پس از فوت سمردفتر شمایل، معرف:  مهمبستیار  ✓

  ،ی متوف  سمممردفترِ که    کنند یاو معرف  یرا به جا  تیشمممخص واجد صممملاح  توانندیم  یدر صمممورت  یمتوف  سمممردفترِ   ۀورث؛  ندینما یمعرف را 
فوت سممردفتر    خیتا شممش ماه از تار بوده اسممت    شممایل  ،الفوتنیکه ح  یمتوف  سممردفترِ   ۀورثبه عبارتی،    .شممایل بوده باشممد الفوتنیح
 .کنند یرا معرف تیصلاح واجدِ  شخصِ  مجتمعاً  توانندیم

  م یتنظ  یبرا   یشور اوراق مخصوصک  ک لف است با موافقت سازمان ثبت اسناد و املا کتهران م  انانون سردفتر ک   -70ماده  
 با  یسند  ا یدر هر معامله    ی ل کو    ی مقررات عموم  عنوان  به   که  ند و آنچه را ک  هیته  ی اسناد در دفاتر اسناد رسم 

ب
  د یق  دیالزاما

خواهد  دیمقررات در پشت اوراق ق  آنه  ک  یاوراق رسم ۀیبه تهنسبت  دیشور باک ک و سازمان ثبت اسناد و املا نییشود تع
چاپ شده است در متن سند و    ، در پشت اوراق  یو عموم   یل کنام مقررات  ه  ه بکثبت آنچه    صورت   ین اند. در  کشد اقدام  
 خواهد بود. هیالرعالازم نیطرف ی دفتر برا یندارد و پس از امضا تدفتر ضرور 
دخل و تصمرف در    حقّ  ،مصموب سمازمان ثبت باشمد، سمردفتران  ۀطبق نمون  دیبا  یدفاتر اسمناد رسمم  یهر و تابلو مُ مطابق بخشمنامۀ ثبتی،   ✓

 .گردد دیق دیسردفتر با یکامل دفترخانه و نام و نام خانوادگ یهر دفترخانه نشان یِ رسم اوراقِ  ۀیآن را ندارند و در کل
سازمان  ه  مراتب را ب   دنکنی مصادر    یسند رسم  اعتباری ی ببر    یأه ر ک لفند در هر مورد  کم  یم دادگستر کمحا  -)مهم(  71ماده  

م در ملاحظات ثبت دفتر  ک باشد مفاد ح  ک ه ابطال شده مل ک  ینند. هرگاه موضوع سندکشور اعلام  ک  ک ثبت اسناد و املا
  به صدور ول  کمو  ،تیکسند مال  و ک دفتر املاهرگونه اقدام نسبت به  ی ول  ،س خواهد شدکتوسط سردفتر منع یاسناد رسم 

از تخلف    ی ناش سند    یاعتبار ی ب   هک  یشور خواهد بود. در صورت ک  ک سازمان ثبت اسناد و املا  به  و اعلام آن  ییم نهاکح
 رد. کاو اقدام خواهد  یانتظام  ب یشور جهت تعقک ک ثبت اسناد و املا زمانسا  و مقررات باشد  نیاز قوان ار یدفتر  ایسردفتر  
حکم   مفادِّ   دیق،  سمردفتر  ۀفیکه موضموع آن ملک باشمد صمادر شمود، وظ  یسمند   یاعتبار یحکم بر ب ،یچنانچه از طرف محاکم دادگسمتر  ✓

 .است یدر ملاحظات ثبت دفتر اسناد رسم
  ک اسناد و املا  سازمان ثبته  مراتب را ب  دیبا  دهندی محجر اشخاص  ه  ب  یأه ر کدر هر مورد    یم دادگستر کمحا  -72ماده  

 نند.کشور اعلام ک
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عدم   ۀاشمخاص محجور به واسمط  .را به سمازمان ثبت اسمناد و املاک کشمور اعلام کنند  حجر احکامصمدور  صمرفاً  دارند    فهیها وظدادگاه ✓
 .هادیررشین و یینامج ر،اعبارتند از: صغ نیخود را ندارند، محجور  یتصرف در اموال و حقوق مال تیصلاح ت،یاهل

انون سردفتران و  ک  ای  شورک   کاملا   وسازمان ثبت اسناد   بازرسانِ   ۀ لیوسه ب  یدفاتر اسناد رسم  ی ت و بازرسر نظا  -73ماده  
  ی ی و دارا  یوزارت امور اقتصاد   ندگان ینما  ای  شوندی م   نییتع  یه از طرف وزارت دادگستر ک  یمخصوص  یهات أ یه  ا ی  ارانیدفتر 

مراجعه    به  اجیخود احت  امور مربوط به دستگاهِ   یه به منظور بازرسک  یمراجع دولت   ریسا  .به عمل خواهد آمد  یاتیامور مال  یبرا
  د یدفترخانه با ی امور مال .باشد حضور بازرس ثبتو  ثبت محل  ۀاطلاع ادار با  دیآنها با  ۀد مراجعشن دفاتر داشته با  ۀ حظلامو 

 . ردیقرار گ یمورد بازرس  بار کی ماه  لا اقل هر شش 
 ۀادار  لاعِ با اطّ   دفترخانه دارند،  دفاترِ   ۀبه مراجعه و ملاحظ  اجیاحت  ،خود  هِ امور مربوط به دسمتگا  یکه به منظور بازرسم   یمراجع دولت:مهم ✓

 .شودیانجام م حضور بازرس ثبتو  محل ثبتِ 
خارج از   بار و دفاترِ   کی یماه  حداقلرا   طلاقو   ازدواجو   یاسمناد رسمماعم از   اداره مقرِّ   ۀتابع  یهاثبت مکلفند دفترخانه  اداراتِ   یرؤسما ✓

که   یدر موارد  .ندینما  یلع و مورد اعتماد بازرسمم کارمند مطّ   ایبازرس    لهیبه وسمم   ایمرتبه شممخصمماً   کیرا حداقل هر شممش ماه  اداره مقرِّ 
  اری سممردفتر و دفتر   یکه با امضمما  ییهامجلسموارد تخلف ضمممن صممورت  دیاسممت با  ارانیمربوط به تخلفات سممردفتران و دفتر   ،گزارش

مجلس آمده که در صمورت  اریسمردفتر و دفتر   تخلفِ  شمخصماً نسمبت به مواردِ   دیبا  محل  ثبتِ   رِ یباشمد منعکس گردد و مد  دهیمربوطه رسم 
 شود. دیمشمول مرور زمان شده باشد موضوع در گزارش ق ،تخلف هو هرگا دیاظهارنظر نما

  خ ی سه ماه از تار   حداکثر ظرفلفند  کم  شوندی م انتخاب    یدفتر اسناد رسم   یسردفتر ه  ب  هک  یسانک  -)بسیار مهم(  74ماده  
  ندیدفترخانه اقدام نما یلبه تشک سبتن ،صدور ابلاغ 

ّ
ه در ک یافراد یِ سردفتر  خواهد بود. ابلاغِ  نکیلمان ک ابلاغ آنها والا

ز  یرده باشند نکس دفترخانه اقدام نیبه تأسخ صدور آن گذشته باشد و  ی ش از سه ماه از تار ی بتصویب این قانون    خیتار 
 .شودی م  ین تلق یکلمان ک

،  دفترخانه   لیماه اسمت و در صمورت عدم تشمک   سمه  شمود،یانتخاب م  یکه به سمردفتر  یکسم   یدفترخانه برا   لِ یتشمک   یِ زمان  مهلتِ :  مهم ✓
او   یابلاغ سمردفتر   ،دفترخانه نکند  سیکه ظرف سمه ماه مبادرت به تأسم   یسمردفتر اسمناد رسمم« صمورت خواهد پذیرفت؛ یعنی  لغو ابلاغ»

 .شودیلغو م
دادگستر   -75ماده   است  کم  یوزارت  اکمذ  هاینامهآیین   ۀ یلکلف  مورد  در  ظرف  قانون  ن یور  ماه  مدت   را  تار   شش    خ ی از 
ه  کب نشده باشد در هر مورد  یتصو قانون    نیا  هاینامهآیین ه  کاجرا بگذارد. مادام    به موقعو    هیته  ،قانون  نیا  بیتصو 
 .خواهد بود ی  مجر   یقبل یهانامهن یینامه محول شده است آن ییب آین قانون به تصو یمقررات ا یاجرا
 .شودی مخ  س  قانون باشد، نَ  ن یبا مقررات ا ر یه مغاک و مقررات  نیآن قسمت از قوان  -76ماده 

 

 اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران نامه قانون دفاتر آیین
  قضاییه قوه  رئیس  10/1/1400خ مور  100/۵۸۳/9000 ۀشمار  ۀمصوب

 ( رئیس قوه قضاییه« 24/۳/1402مورخ  ۹۰۰۰/۱۸۱۹۷/۱۰۰»مصوبه شماره  مندرج در با إعمال اصلاحات)
  نامه آیین » کشور،  املاک و اسناد ثبت سازمان رییس پیشنهاد به  بنا و دفتریاران و سردفتران کانون و رسمی اسناد دفاتر قانون ۷۵ ۀماد اجرای در

 .است آتی مواد شرِ به  «دفتریاران و سردفتران  کانون و رسمی اسناد دفاتر قانون 
 کلیات : اول  فصل

 تعاریف  و اختصارات : اول مبحث
ِ  به  نامهآیین  اختصارات و  اصطلاحات معانی  ت۱ هماد  : باشدمی  زیر شر

 کشور؛  املاک و  اسناد ثبت  سازمان: سازمان  ت الف 
 بعدی؛   الحاقات و اصلاحات با   ۲۵/۴/۱۳۵۴ مصوب دفتریاران و سردفتران کانون و رسمی اسناد دفاتر قانون : قانون ت ب 
 شود؛ می ایجاد  هااستان  مراکز در  قانون ۵۸ ۀماد اساس بر  که  کانونی هر یا  و ( تهران)  مرکز دفتریاران  و سردفتران کانون: کانون ت پ 
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 قانون؛  ۀنامآیین : نامهآیین  ت ت 
 قانون؛   ۱ ۀماد موضوع رسمی  اسناد  ۀ دفترخان: دفترخانه ت ث 
 دارد؛  عهده بر  را  رسمی  اسناد  دفترخانه امور  اداره که قانون  ۲ ماده موضوع شخص : سردفتر ت ج
  کشور   املاک  و   اسناد   ثبت   سازمان  ابلاغ   موجب  به   و  سردفتر   پیشنهاد   به  سردفتر   معاونت   جهت   که  قانون   ۳  ماده  موضوع  شخص:  دفتریار  ت  چ

 شود؛می  انتخاب  قانون برابر
 شود؛ می  انتخاب قضاییه  قوه  رییس توسط  سردفتران انتخاب  و  سردفتری داوطلبان با  مصاحبه  منظور  به  که هیأتی : هیأت  ت ح
  برخط   صورت  ه ب  و   است  قانون   ۱۸  ۀ ماد  موضوع  دفتر   جایگزین   ، دفتر   این   که  شود می  ثبت   آن   در   رسمی   اسناد  که   الکترونیکی  دفتر :  دفتر  ت  خ

 باشد؛ می سازمان  دسترس  در ( آنلاین)
 دفتریاران؛  و سردفتران انتظامی دادگاه: دادگاه  ت د
 دفتریاران؛  و سردفتران انتظامی دادستان : دادستان ت ذ
 . دفترخانه در  سند  تنظیم متقاضی اشخاص : سند  اصحاب ت ر

  اصلاحات   با   ۱۳۸۶  مصوب  کشوری  خدمات  مدیریت   قانون  ۸  ۀماد»  موضوعِ   حاکمیتیِ   امور  از  ییر   خود  وظایف  از  بخشی  تواندمی   سازمان  ت۲  ماده
  رییس   تصویب  به   و  شودمی   تهیه  سازمان  توسط  ، واگذارشده  خدمات  ۀارائ  بابت   ها،دفترخانه   ۀالزحمحق   تعرفۀ.  نماید  واگذار  هادفترخانه   به  را   «بعدی

 . رسدمی قضائیه ۀ قو
 سردفتر  پذیرش: دوم  مبحث

اجرا   ت)مهم((24/3/1402)اصلاحی    ۳  ۀماد در  است  مکلف  تسه»  ۳  ۀماد  یسازمان  مجوزها   لیقانون  کار  یصدور  و  مصوب  )  کسب 
 : دیاقدام نما  ار یسردفتر و دفتر  رشینسبت به پذ  لیبه شرِ ذ  یبه نحو مقتض  یپس از اعلان عموم  «(۲۴/۱۲/۱۴۰۰

 لازم جهت ثبت نام داوطلبان؛   یو اختصاص ی عموم ط یمهلت ثبت نام و شرا  یم اعلان عموم الف
 سازمان سنجش آموزش کشور؛  ق یآزمون از طر  ی در مهلت مقرر و برگزار  ط یشرا  نیم ثبت نام از واجد ب
 . صلاِیتوسط مراجع ذ   ت یصلاح   د ییأمراحل ت  ی پس از طسازمان سنجش آموزش کشور    یِ اعلام  شدگانِ رفته یاختبار از پذ   أت یم مصاحبه توسط ه  پ

نسبت به صدور    ، آنان  ی شدگان و اعلام محل مورد تقاضا رفته یپذ  ۀ مکتسب  یعلم  از یمراحل بند »پ« متناسب با امت  ی م سازمان پس از ط۱  ۀتبصر 
 استان مربوط اقدام خواهد نمود.  یثبت ی هادرجات حوزه ی بر مبنا ی ابلاغ سردفتر 

 قانون نخواهد بود.  ۲ ۀجذب سردفتر بر اساس ماد ی برا  ه یقوه قضائ سیرئ   تیصلاح  یماده، ناف ن یجذب سردفتر بر اساس ا  ۀم نحو۲ ۀتبصر 
 است. یالزام گردد،ی م ن ییاختبار تع  تأی که توسط ه یکارآموز  ۀشدگان در دور رفته یپذ م شرکتِ ۳ ۀتبصر 
 است. یالزام شودی کانون برگزار م ای که در ضمن خدمت توسط سازمان  یآموزش یهادر دوره  اریسردفتر و دفتر  م شرکتِ ۴ ۀتبصر 
سسات آموزش  ؤها و مدانشگاه یعلم أتیعضو ه ایو  مستخدم دولت نکهیمشروط به ا  ست،ین  یدر دانشگاه مانع شغل سردفتر  سیم تدر ۵ ۀتبصر 

 سازمان باشد.  سینبوده و با اذن رئ  یعال
 .اختبار بپردازد أتی ه ی الزحمه به اعضااختبار به عنوان حق  أتِ یه جلساتِ  با توجه به تعدادِ  ی م سازمان مکلف است پاداش مناسب۶ ۀتبصر 

 دفترخانه تأسیس : سوم  مبحث
  سردفتریِ   انتصابِ   حکمِ   الکترونیکیِ   پیامِ   ابلاغِ   از  پس   ماه   سه  مدت  ظرف  حداکثر   است  مکلف  سردفتر   ت)بسیار مهم(   ۴مادۀ  
  ، تکلیف این انجام عدم صورت  در  و  نماید اقدام است، شده  تعیین  حکم در  که  محلی ۀمحدود در کار به شروع و  دفترخانه  تأسیس   به نسبت ،خود
 .شودمی تلقی یکنلم کأن   مذکور حکم

  ثبتِ   ادارۀ  تأیید  به   منوط   ، محل  همان  در  جابجایی  هرگونه   مربوط،   ثبت   ادارۀ طرف   از   آن  تأیید   و   دفترخانه   استقرار  محلِّ   تعیین از   پس ت۱تبصرۀ 
 .است محل  همان

  صدور   و  موافقت  به   منوط   دیگر   محل   به   سردفتر،   حکم  در   بخش  یا   شهرستان   یا   شهر   از   اعم   شده،تعیین   محل   از  دفترخانه   محل   تغییر   ت۲تبصرۀ  
 .است سازمان مصوب دستورالعمل مطابق سازمان  رییس  توسط  حکم

  ضرورت،   رفع  با   و  کندمی   صادر   دیگر   محل  یا  شهر  در  سیار  دفتر   ابلاغ  سردفتر  برای  موقت   طور  به  سازمان  رییس  ضرورت،   صورت  در   ت۳تبصرۀ  
 . شد خواهد  لغو ،مذکور  ابلاغ
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  با   دفترخانه   محل  مساحت.  گیرد  صورت  سهولت  به  سالمند  و  خواهتوان  افراد  حضور  و  دسترسی  که  باشد  ایگونه   به  باید  دفترخانه  محلِ   ت  ۵مادۀ  
  در .  باشد  مربع  متر   ۵۰  از  کمتر   نباید  آن  مساحت  صورت  هر   در  و  شودمی  تعیین  سازمان  نظر  با  مراجعان  تعدادِ   و  گرفتن  قرار  محلِ   به  توجه

  است،  ممنوع آپارتمانی مسکونی مجتمع در دفتر تأسیس.  شود مستقر  بالا به سوم طبقات در  نباید  دفترخانه است، آسانسور فاقد که هاییآپارتمان
 . کند اخذ را  بردارانبهره  و مالکین  سایر کتبی  رضایت و باشد مالک  ،سردفتر  مگر

با  ت(24/3/1402)اصلاحی    ۶مادۀ   به دورب   دیمحل دفترخانه  آتش   ،ریضبط تصو   تیبا قابلمداربسته    نیمجهز  و مکان   ینشانکپسول 
 . از قبل به اشخاص اعلام شود د یمداربسته با  نیباشد. وجود دورب   یاسناد و دفاتر ثبت ینگهدار   یمطمئن برا 

 .است الزامی دفترخانه  در  کارکنان و دفتریار و سردفتر مشخصات ]ی[تابلو نصب ت۷مادۀ 
  ممنوع   دفترخانه سربرگِ   و  هرمُ   تابلو،  در  القاب  و  تبلیغی  عبارات  قید  و  شود  ساخته  سازمان  مصوب  ۀنمون طبق  باید  دفترخانه  هرِ مُ   و  تابلو  ت  ۸مادۀ  
 .است

 دفتریاران  و سردفتران انتخاب : دوم  فصل
 انتخاب  برای لازم شرایط   و مدارک: اول  مبحث

  باید  قانون  ۶مادۀ  ۴ بندِ  موضوعِ  اجتهادِ  تصدیقِ . کنند  ارائه  را  آن تِ ثبِ مُ  مدارکِ  و  باشند  قانون  ۶ ۀ ماد در  مقرر  شرایط دارای  باید  متقاضیان  ت ۹مادۀ 
  موردِ   مرجعِ   یا  قوۀ قضاییه   رییس تأیید  به باید  آن صدور  صحت  و  باشد   حروف  با   وی  تولد  تاریخ  و  یملّ   شماره  و  متقاضی  خانوادگی  نام  و  نام  متضمن

 . برسد ایشان  تأییدِ 
 . نیست  پذیرش قابل  باشد  وی  تحصیلات  از  مراتبی بیانگر  یا  و  ندارد  متقاضی اجتهادِ  بر  صری    دلالتِ   که هاییتصدیق  م  تبصره
 موضوع  اول  دفتریاریِ   تِ مَ سِ   تصدیِ   برای  را   شرایط  واجد  شخص  ،کار  به   آغاز   از  پس   ماه  دو  مدت  ظرف  حداکثر  است  موظف  سردفتر  ت۱۰مادۀ  

 . نمایند معرفی سازمان  به   قانون ۳ ۀماد
 .است الزامی آقایان برای  عمومی  وظیفه  خدمت  از دائم  معافیت کارت  یا  عمومی ۀوظیف خدمت پایان  کارت داشتن  ت ۱تبصرۀ 
  رییس   حکم  با  صلاحیت،  احراز  و  مصاحبه  گزینش،   مراحل  طی  کتبی،  آزمون  در   قبولی  صورت  در  سردفتر  توسط  شدهمعرفی   شخص  ت۲تبصرۀ  

.  نماید  معرفی  را   دیگری   شخص  است  مکلف  سردفتر   دفتریار،   عنوان  به  شدهمعرفی  شخصِ   انتخابِ   عدمِ   صورتِ   در  و  شودمی   منصوب  سازمان
 .است الزامی شودمی  برگزار  کانون یا   سازمان توسط خدمت  ضمن در  یا   و کار به  شروع ابتدای در  که آموزشی های دوره   در دفتریار شرکتِ 

 . بود خواهد سردفتر ۀعهد بر  مقررات طبق وی  حقوق  پرداخت دوم،  دفتریار  انتخاب صورت  در  ت ۳تبصرۀ 
 . است التحریر حق  از  اصیل دفتریارِ  با  مساوی السهمحقّ  و وظایف و حقوق  دارای و شودمی تعیین  محل  ثبتِ  ادارۀ توسط کفیل  دفتریارِ  ت ۱۱مادۀ 
است.    ریپذامکان  سازمان  دیی تأ و    با موافقت هر دو سردفتر  گرید  ۀ دفترخانه به دفترخان  کیاز    اریدفتر   انتقالِ   ت(24/3/1402اصلاحی  )  ۱۲مادۀ  

و   یبررس کانون استان یبا جلب نظر مشورت موضوع را  ،سازمان  د،یه با انتقال مخالفت نما موجّ  لیبدون دل  اریدفتر  ای  سردفترکه  یدر موارد
 . آوردی به عمل م یمقتض  م یتصم

 سوگند   مراسم: دوم  مبحث
ِ  به  دفتریاری  و  سردفتری  به اشتغال از قبل  دفتریاران و سردفتران ت۱۳مادۀ   : کنندمی  یاد  سوگند  زیر  شر

  مقررات   قوانین،  مطابق  را   محوله  وظایف  که  کنممی   یاد  سوگند  متعال  قادر  خداوند  به  کریم  قرآن  محضر  در  رسمی  اسناد  سردفتر  عنوان  به  اینجانب»
  طرفی،بی  داری،امانت  کمال در  و رسانم  انجام به  رسمی  اسناد  دفاتر  به  وط مرب نظامات  و قوانین   ژهوی به  ایران، اسلامی جمهوری کشور  نظامات و

  قرار  سوگند  این  ۀوثیق  را   خود  شرافت  و  رمبَ   کار  به  را   خود  تلاشِ   نهایتِ   و  نموده  اقدام  آنان  به  احترام  و  مراجعان  حقوق  حفظ  و  ایحرفه   اخلاق
 «.دهممی

  مرکز   دفتریاران  و  سردفتران  کانون   رییس   و   سردفتران  و  اسناد   امور   مدیرکل   یا   سازمان  اسناد  امور  معاون  یا  رییس   حضور   با   سوگند   مراسم  ت ۱۴مادۀ  
  امضای   به   سوگندنامه   متن   و  شودمی   برگزار  استان   دفتریاران  و  سردفتران  کانون  رییس  و  ثبت  مدیرکل   حضور  با  هااستان  مراکز  در   و  ]تهران[
  دفتریار   یا   سردفتر   ۀ پروند  در   و   رسدمی   مربوط   استان   ثبت   مدیرکل   یا   سردفتران  و   اسناد   امور   مدیرکل  امضای   به  مورد   حسب   و   دفتریار   یا   سردفتر 

 .شودمی  ضبط
 تضامین:  سوم مبحث

  در .  شود  انجام  رسمی  سند موجب  به  باید   کار  این   و  باشد می  ضامن   معرفیِ   به منوط  دوم  و  اول  دفتریارانِ   و  سردفتران  کار   به   شروع  ت ۱۵مادۀ   
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  اول دفتریار  ریال،  میلیارد  یک   سردفتر  مورد در  ضمانت  مورد  مبلغ . است تضامنی خود  ضامنِ  با   دفتریار  یا  سردفتر   مسئولیت  ضامن،  معرفی صورت
  گردیده   مقرر  که  مبالغی  معادل   ،ضامن  معرفی  جای   به   توانند می  ماده  این  مشمولان.  است  ریال  میلیون  سیصد  دوم   دفتریار  و  ریال  میلیون  پانصد

 . کنند مبادرت  بانکی  ۀنامضمانت  یا  ملکی یا  نقدی   ۀوثیق ایداعِ  به
  طرف   از  دولت  و  اشخاص  به  وارده  خسارتِ   جبران  برای  بانکی  ۀنامضمانت  یا  و  ملکی   یا   نقدی   ۀوثیق  ایداع   یا  ضمانت  ت۱تبصرۀ  

  مجاز   ، تضمین  تبدیل.  شود  تصری   رسمی  سند  در   ،موضوع   این  باید   و  است  انتظامی  دادگاه  نقدی  جرایم  پرداخت  یا  و  دفتریاران  و  سردفتران
 . باشدمی

  فاحشی   نحو  به   آن  ارزش   یا   و  اعتبار   یا   و   برسد  مصرف  به   بعضاً   یا   کلاً   یا  برود   بین   از   جهتی  به   بانکی   ۀنامضمانت   یا   وثیقه  یا   ضمانت   چنانچه   ت ۲تبصرۀ  
  بانکی  ۀنامضمانت   ۀارائ  یا  وثیقه  ایداع  یا  ضمانت  تبدیل  به  نسبت  ماه  یک  ظرف  ثبت  ادارۀ  اخطار  با  است  موظف  دفتریار  و  سردفتر.  یابد  کاهش

 . نمایدمی  لغو را  او ابلاغ ،سازمان  صورت، این  ییر در . نماید اقدام
 . بود  خواهند نامهآیین  با  خود  تضمین  تطبیق رعایت  به  ملزم دفتریاران و سردفتران ۀ کلی ت ۳تبصرۀ 
  مرکزی   بانک  توسط   که   مصرفی  خدمات   و  کالاها   بهای  شاخص   با   متناسب   سال   سه  هر   اقتضاء   صورت  در  تواندمی  سازمان   رییس  ت۴تبصرۀ  

 . نماید پیشنهاد   قضائیه  ۀقو  رییس به  را  تضمین مبالغ تعدیل  شود،می  اعلام رسمی  طور به  ایران اسلامی جمهوری
 کانون  انتخابات : سوم  فصل
  نماید می   اعلام  قضائیه  ۀقو  رییس   به   را   دوره   آن  انقضای   تاریخ   سازمان  رییس   دفتریاران،  و  سردفتران  کانون  ۀدور   هر   پایان  از  قبل   ماه  پنج   ت۱۶مادۀ  

 . شود اقدام کانون انتخابات بر  نظارت  هیأت  تشکیل به   نسبت  تا
 . نماید اعلام سازمان رییس به   ماده این اجرای جهت  را   مراتب دوره هر  انقضاءِ  از  قبل ماه  شش است موظف کانون مدیرۀ هیأت  ت تبصره 

  بازرسی   مدیرکل  ،اطلاعات   و  حفاظت  مدیرکل  ،سردفتران  و  اسناد   امور  مدیرکل  ، اسناد  امور  معاون  از  بمرکّ   تهران  استان  در  نظارت  هیأت   ت۱۷مادۀ  
  دیگر   در   و  باشند  داشته  دفتریاری  یا   و   سردفتری   ۀ سابق  سال   ده  از   بیش   که  شایل  دفتریار   نفر  یک  و   سردفتر  نفر  دو   ، سازمان  عملکرد  بر   نظارت   و

  انتخاب   با   استان   همان   دفتریار  نفر یک  و   سردفتر  نفر   دو و  بازرسی  رییس ،اطلاعات  و  حفاظت   رییس ، اسناد  معاون  ، مدیرکل  از  لمتشکّ   هااستان
 . بود خواهد قضائیه  ۀ قو رییس 

  پنج   از  بیش  ۀ سابق  باشد،   نداشته   وجود  لازم  حد   به  سال  ده  از   بیش  ۀسابق  با  دفتریارِ   و  سردفتر   منظور  این  برای  استانی   مرکز   در  چنانچه  ت   تبصره
 .کندمی  کفایت  سال

  هیأت   اعضای  همچنین  و  ندارند  را   مدیره  هیأت  در  شدنانتخاب   حقِّ   شوندمی  تعیین  نظارت  هیأت  عضویت  به  که  دفتریارانی  و  سردفتران  ت۱۸مادۀ  
 . شد نخواهند   تعیین انتخابات  بر  نظارت  هیأت عضویت  به  البدل علی  و اصلی از  اعم کانون ۀمدیر 

  میان   از  و  داده  جلسه  تشکیل  کانون  محل  در  انتخابات  مقدمات   نمودنفراهم  جهت  بلافاصله  باید  انتخابات   بر  نظارت  هیأت  اعضای  ت۱۹مادۀ  
گهی   سایتِ   در   ایاطلاعیه   طی  و   نمایند  انتخاب   دبیر  عنوان  به  را   نفر   یک  و  رییس  نایب  عنوان  به  را   نفر   یک  و  رییس   عنوانه  ب  را   نفر   یک  خود   های آ

  کانون   ۀمدیر   هیأت  در  عضویت  شرایط  واجد  را   خود  که   دفتریارانی  و  سردفتران  به  دهد  تشخیص  مقتضی  هیأت  که  دیگر  طریقی  به  یا   و  سازمان
  این   انقضای  از  پس.  دارند  اعلام  هیأت  دفتر  به  کتباً   را   خود  نامزدی  ،اطلاعیه   در  شدهتعیین   تاریخ  از  هفته   یک  ظرف  تا  نمایندمی   اعلام  دانندمی

  تعیین   را   رأی  اخذ  محل   و  ختم   و  شروع  ساعت  و  تاریخ  و  عضویت   شرایط  واجد  داوطلبان  اسامی  صورت   ممکن  زمان  حداقل   در  نظارت  هیأت  ،مدت
 . رساند خواهد انتخابیه ۀحوز  دفتریاران و سردفتران اطلاع به فوق طریق  به  را  مراتب و

 :باشند  زیر  شرایط دارای  باید  نمایندمی  اعلام کانون  ۀمدیر  هیأت در  عضویت  برای  را  خود نامزدی که  دفتریارانی و سردفتران ت۲۰ۀماد
 دفتریاری؛  و  سردفتری  شغل  به  اشتغال ت الف 

 قضاوت؛  یا   و وکالت یا و  دفتریاری یا و رسمی  اسناد  سردفتری ۀ سابق سال  ده  حداقل ت ب 
 محرمات؛  ترک و  واجبات انجام اسلامی، احکام و دینی  مبانی به  د تقیّ  ت  پ
 اساسی؛  قانون  و فقیه  ولایت  ایران،  اسلامی جمهوری نظام به التزام و تعهد  ت  ت
 کیفری؛  مؤثر  محکومیت  و  پیشینه نداشتن ت ث 
 ؛ خود خدمت اخیر سال   پنج در بالا به ۳ درجه از  انتظامی محکومیت نداشتن ت ج
 شهرت؛  سنِ حُ  داشتن  ت چ
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 طایوت؛  رژیم  هایپایه  تحکیم  و پهلوی  منحوس رژیم به  وابستگی عدم  ت ح
 اسلامی؛  جمهوری  با  معاند و ییرقانونی  هایگروهک از هواداری  و عضویت  عدم  ت خ
 . گردانروان و  مخدر  مواد رات،سکِ مُ  به  اعتیاد عدم  ت د

 .است اعتبار  مناط  اکثریت رأی  هیأت،  اعضای اختلاف  صورت  در . است نظارت  هیأت  با  مذکور شرایط احراز ت ۱تبصرۀ 
 . نماید استعلام  سازمان  اطلاعات و حفاظت  از را   نامزدها سوابق است مکلف  هیأت ت ۲تبصرۀ 
  فاقد   ابتدا   از  شود  کشف  یا  شده  زائل   دفتریار  یا  سردفتر   صلاحیتِ   که  صورتی  در.  است  ضروری  ت  و   پ  بند  در   مندرج  شرایط   استمرار  ت۳تبصرۀ  

 . نمایدمی  اقدام مدیره تأهی  از آنان عزل به نسبت نظارت  هیأت یا  سازمان رییس  بوده، شرایط
  اختیار   در  است  لازم   انتخابات   اجرای  و   انجام   جهت   که  امکاناتی   و   وسایل   و   هزینه   است  موظف   دفتریاران  و  سردفتران  کانون   ۀ مدیر   هیأت   ت ۲۱مادۀ  
 .دهد  قرار انتخابات  بر   نظارت  هیأت

  ۀ اجاز   کانون،  ۀمدیر   هیأت   پیشنهاد   به  بنا   و  الکترونیکی  انتخابات  ۀسامان   افزارهایسخت   و  افزارهانرم  بودنِ فراهم  صورت  در  نظارت  هیأت  ت  تبصره
  نظارت   هیأت  ۀعهد  به  انتخابات  صحت  ییدأت  ،صورت   هر  در.  کندمی  صادر   مراکز  یا   مراحل  از  بخشی   یا   تمام   در  را   الکترونیکی  انتخابات  برگزاری

 .است
  مقابل   ، رأی   دادن  موقع   دهندگانرأی   و   کند   تهیه   را   انتخابی   ۀ حوز   شایل   دفتریاران  و   سردفتران  اسامی  صورت   پیش،  از   باید   نظارت   هیأت   ت ۲۲مادۀ  

 . کرد خواهند  امضا را  خود اسم
گهی هرگونه  ت۲۳مادۀ   . گردد محو  نظارت  هیأت توسط   رأی ۀ شعب محلِ  از رأی اخذ شروع از قبل  باید  تبلیغاتی آثار  و  آ
  انجام   شده  تعیین   نظارت   هیأت   توسط   که  محلی  هر   یا   کانون  محلِ   در  نباشد   ساعت   هفت  از   کمتر   که  مدتی   در  و   روز   یک   در   آراء  اخذ   ت ۲۴مادۀ  

  آن   رأی   هر   قرائت   از   بعد   و   نموده  آراء   قرائت  و  شمارش   به   شروع  بلافاصله  گیریرأی  ۀخاتم  و   آراء  اخذ  از   پس   است  موظف   نظارت   هیأت   و  شودمی
 . نمایند  جلسهصورت  را  شدهقرائت  آراءِ  ۀ نتیج ، پایان در  و مشخص  «هشدقرائت » هرمُ  با را 

  هر مُ   و  لاک  را   آراء  ی ا محتو   صندوق   ، آراء  ماندۀباقی   شمارش   از  پس   نظارت   هیأت  نباشد   ر میسّ   رأی   اخذِ   روزِ   در  آراء   ۀهم  قرائتِ   هرگاه  ت  تبصره 
 . نمایدمی قرائت فوق   مادۀ در  مقرر  کیفیت به را  مذکور  آراءِ  ۀبقی ،بعد  روز  و نموده 
  و   داشت   خواهند   رأی   حقِّ   ، استان  همان  کانون  برای   فقط   ده ش   تشکیل  آن  کانون  که   استان   هر   در   شایل  دفتریاران  و   سردفتران  کلیۀ   ت۲۵مادۀ  

 .ندارند  رأی دادن  جهت نماینده یا  وکیل تعیین  حقِّ  ،کنندگانانتخاب 
  ظرف  را  خود اعتراض  باید  باشد،   معترضی انتخابات به نسبت   چنانچه رأی  اخذِ  محلِّ  در اکثریت  حائزان اعلام  و  آراء  قرائت  پایان   از  پس  ت ۲۶مادۀ 

  خود   نظر  و رسیدگی  اعتراضات  به  نسبت  هفته  یک   ظرف   نظارت هیأت  و  نماید تسلیم  نظارت  هیأت   دفتر   به اکثریت  حائزان  اعلام  تاریخ  از  روز  سه
 .است قطعی  نظر  این. کندمی  اعلام را 

 . کندمی تجدید   را  انتخابات  ماه  سه ظرف سازمان رییس  بدهد،  نظر  انتخابات ابطال بر  ،نظارت  هیأت که صورتی  در  ت ۲۷مادۀ 
  و   تهیه   هاآن  آراءِ   تعداد   قید   با   و   آراء  ترتیب   به   را   اکثریت   حائزان  صورت   ، نظارت  هیأت   اعتراض،   رد  یا  و  اعتراض   وصول   عدم  صورت   در  ت۲۸مادۀ  

 . شوند انتخاب البدلعلی و  اصلی اعضای قانون  ۶۳ ۀماد  طبق تا داردمی ارسال  سازمان به
  یا   و  اصلی  اعضاء   ،کانون  دورۀ  طول   در  تواندمی   سازمان  ، شئون  رعایت  عدم  یا  و  آن  ۀادار   در   اخلال   یا  کانون  تشکیل   عدم   صورت   در   ت  تبصره 

 .نماید  نصب  را  بعدی   افراد منتخبان بین  از و نماید   عزل را  البدلعلی
 دفترخانه  بر  حاکم  اداری قواعد: چهارم  فصل

 اسناد  ثبت و تنظیم  ۀنحو : اول  مبحث
  آیین  قانون   ۶۵۵ مادۀ استناد  به  محوله امور سایر  و امضا تصدیق   ،سند  تنظیم  از  اعم رسمی  اسناد  دفاتر در خدمات ۀکلی ۀارائ ت )مهم( ۲۹مادۀ 

  گار نِ د  حَ   جامع  قانون   ۷  ۀماد  اجرای   در.  پذیرد  انجام   الکترونیکی   صورت  به  باید   بعدی   الحاقات   و  اصلاحات   با   ۱۳۹۲  مصوب  کیفری   دادرسی
  مذکور،   الکترونیک  دفاتر   ایجاد   با .  بود  خواهد  قانونی   اعتبار   دارای   و   گرددمی  نویسدست   دفاتر   جایگزین   ، الکترونیک   دفاتر   اطلاعات   ۱۳۹۳  مصوب

 . شودمی موجود  دفاتر  جایگزین  الکترونیک دفاتر و  منتفی نویسدست  دفاتر  در  ثبت 
و   ثبت محل  س ییدر حضور ر خود را  ی امضا ۀ موظفند قبل از شروع به کار، نمون ار یسردفتر و دفتر  ت )مهم( (24/3/1402اصلاحی ) ۳۰مادۀ 

اسکن خواهد    ا ی  ی گانیبا   استان اداره کل ثبت اسناد و املاک  در    ی گر یو د   محل  ثبتِ ۀ  ادار ها در  از فرم   ی ک ی.  ندی درج و ارائه نما   در فرم مخصوص 
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 . خواهد بود کی الکترون یامضا ق یسند از طر  ی ر یو انکارناپذ  تبار اع ت،یدفاتر، تمام تِ یفعال ۀ شد. در طول دور 
  در   خللی  هیچ  ییرمترقبه،  حوادث  یا  مرخصی  دلیل   به  سردفتر  حضور   عدم  مانند  مواردی  در   تا   نماید،   اتخاذ  ترتیبی  است  مکلف   سازمان  ت  تبصره

 . شود مراجعان کار  در خیر أت  موجب نباید  امر این ،حال  هر در و نشود ایجاد دفترخانه  کار
  ۀ کلی  در  سند   اصحاب  یِ کاربر  حساب  یا الکترونیکی پست  آدرس  یا  همراه تلفن  ۀشمار  و  اقامت محل آدرس  ،پستی کد  ، ملی شماره  درج  ت ۳۱مادۀ 

  شده   اخذ  قضائیه  ۀقو(  ثنا)  الکترونیکی  نامثبت   ۀسامان  از  صرفاً   اطلاعات  این  نامه،آیین   این  تصویب   تاریخ  از  ماه  شش  گذشت   با.  است  الزامی  اسناد،
 .شد خواهد انجام قضائیه ۀ قو ابلاغ  ۀسامان  طریق  از و الکترونیکی صورت به  سند اصحاب به   ابلاغ هرگونه و شد خواهد درج سند  در و

 .شودمی قید  کنندهامضا تِ مَ سِ  ، کندمی امضا  را  سند  حقوقی  شخص از نمایندگی به  فرد  چنانچه  ت ۱تبصرۀ 
 .شودمی  قید ملی  شماره جممای به  آمایش کارت  یا  گذرنامه  ۀ شمممار  ،خارجی  افممراد مورد  در ت ۲تبصرۀ 

  در  سند ثبت  مستلزم که طلاق  و ازدواج و رسمی اسناد  دفاتر  در  خدمت  گونه  هر ۀ ارائ نامه،آیین  این  تصویب   تاریخ  از ماه  شش گذشت  با  ت ۳۲مادۀ 
  ۀ سامان  در  نام ثبت   به   منوط   است،   رسمی   اسناد   دفاتر   کاربری   هایسامانه   سایر   یا   طلاق   و   ازدواج  وقایع   الکترونیک   ثبت   ۀ سامان  یا   آنی   ثبت   ۀ سامان
 . است الکترونیکی تصدیق اخذ و ( ثنا )  الکترونیکی نامثبت 

  ۀ سامان   در   همراه،  عدالت  اپلیکیشن   و   ثنا  ۀسامان  در   شخص   اعلامی  همراه  تلفن  ۀشمار   به   ارسالی  کد   درج  الکترونیکی،  تصدیق   از  منظور   ت۱تبصرۀ  
 . است رسمی اسناد  دفاتر  کاربری هایسامانه   سایر یا  طلاق  و ازدواج وقایع الکترونیک ثبت ۀ سامان یا آنی ثبت 

  رئیس  تصویب  به  نامهآیین   این  تصویب   از  ماه  شش   ظرف  که  شودمی   تعیین  اینامهشیوه   موجب  به  ماده  این  حکمِ   از  مستثنی    اسنادِ   ت۲تبصرۀ  
 . رسید خواهد سازمان

لازم جهت استخراج مشخصات   داتی تمه  جادی منوط به ا   نامهن یی آ  ۳۲و    ۳۱انجام اقدامات ثبت در مواد    ت(24/۳/1402  ی)الحاق  ۳ۀ  تبصر 
سازمان   یبا همکار  هیقضائ  ۀاطلاعات قو یابلاغ توسط مرکز آمار و فناور  ۀسامان قیاز طر  هیثنا و ابلاغ اوراق اخطار  ۀسامان قی سند از طر  نیطرف

 . باشدیم
در صورت درخواست اصحاب  ثبت و    ،ک ی دفتر الکترونو در    میتنظ   یثبت آن  ۀسامان اسناد در    ۀیکل  ت(24/3/1402)اصلاحی    ۳۳مادۀ  
  ق ی سند را از طر   بانِ یپشت   ۀ نسخ   کتا، ی  ۀ سند در سامانه و اخذ شناس  م ی . سردفتر مکلف است پس از تنظگرددی چاپ م  د ی سف  ۴Aاوراق    ی بر رو   سند

مذکور اخذ کند و    ۀ است، مطابق مقررات در نسخ  یها در دفتر الزامآن  یاخذ امضا  که  یاشخاص  ری اصحاب سند و سا  ی چاپ و به امضا  ، سامانه
 . دی هر دفترخانه ممهور نمابه مُ  ، نسخه را پس از امضا نیا 

  را   زیر  اقدامات  است   مکلف  پشتیبان  ۀنسخ   در  سند   اصحاب  از   هریک  امضای  اخذ   با  زمانهم   و  دفترخانه   محلِ   در  سردفتر  ت)مهم(  ۳۴  مادۀ
 : دارد معمول

نموده    دیی دفتر را تأ  ک، ی الکترون  یاخذ و سپس با امضا  کی الکترونها را در دفتر  اثر انگشت آن  ،سامانه   ق ی از طر     ت( 24/3/1402)اصلاحی    الف
 . دیاخذ نما  د یرسداده و  ل یربط را به آنان تحوی ذ  اشخاصِ  خِ سَ دفترخانه ممهور و نُ  هرِ سند را چاپ و پس از امضا به مُ  ییِ نها   ۀو نسخ

عبارت:    دیبا ق   بانیپشت  ۀنسخ  لِ یو مراتب را ذ  دینما  می تفه  امضا اسناد  نیحمعامله    نِ ی طرف  ای مفاد اسناد را به طرف    ت(24/3/1402)اصلاحی    ب
 . آنها برساند ی درج و به امضا «از مفاد سند مطلع شدم»

سردفتران و    اب ی اقدام لازم در خصوص حضور و ی  ، یمقتض   به هر نحوِ   تواندیسازمان م   ت(24/3/1402)الحاقی    [تبصرۀ بند ب]تبصره  
 . دیعمال نماإ مربوط   یهاه سامان قی را از طر  ارانیدفتر 

  حداقل   که  نحوی  به  نماید،  ذخیره  و  ضبط  ،اسناد   تنظیم  حین  را   سند  طرفینِ   تصویرِ   و  صدا   ،نامهآیین   این  تصویب  تاریخ  از  ماه  شش  ظرف  ت  پ
 . باشد  بازخوانی قابلِ  ، سند تنظیمِ   از پس  سالیک 

 . بود خواهد مسئولیت  موجب ، شود طرفین  از یک   هر به  خسارت بروز  موجب که  مذکور  بندهای   تکالیف انجام در  سردفتر  تقصیر  و قصور  ت  تبصره
  صادر   مذکور  ادارات  در   برگ   تک  سند   ثبت،   ادارات  به   الکترونیکی  ارسال   و  دفاتر   در  نهایی  ثبتِ   و  املاک   انتقالِ   و  نقل   سندِ   تنظیمِ   از  پس  ت۳۵  مادۀ

  به   ماده  این  اجرایۀ  نحو.  نماید  تفویض  سردفتر  به  را   قانونی  ۀنمایند  یا  سند  صاحب  به   رسید  اخذ  با   آن  تحویل  و  سند  چاپ  تواندمی   سازمان.  شودمی
 .گرددمی  تصویب و تهیه  سازمان  رییس   توسط  نامهآیین  این ابلاغ تاریخ   از ماه  ۳ ظرف که است دستورالعملی موجب

  و   اسکن  شود،می   تهیه  سازمان  توسط   که  اینامه شیوه  مطابق   سال،   یک  ظرف  را   خود  تصدیِ   تحتِ   ۀدفترخان  دفاترِ   مکلفند  سردفتران  ت  تبصره
 . کنند آماییداده
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  نقدی   وجهِ   پرداختِ   منجّز   طور  به   آن  در   که  هایینوشته   یعنی   مالی   هاینوشته  امضای  صحت  تصدیق  به   مجاز   سردفتر   ت)بسیار مهم(  ۳۶  مادۀ
  است،   شدهثبت  های شرکت   سهام  یا   و   ییرمنقول  مال   منفعت   یا   عین  ،امضاشده  گواهیِ   موضوعِ   کهآن  یا   و   شده   ضمانت  یا   تعهد   امضاکننده،   طرف  از

 . بود نخواهد
  دریافت (  PDF) حمل  قابل سند  قالب  در  سامانه  از را  رسیده  ثبت  به   الکترونیک نحو   به که  امضاهایی گواهی ۀنسخ است ف مکلّ  سردفتر  ت  تبصره

 . نماید نگهداری  و ذخیره الکترونیکی فایل   قالب  در دفترخانه محل در مناسب صورت به و
  را   ۲۶/۱۲/۱۳۱۰  مصوب  املاک  و   اسناد  ثبت  قانون  ۶۷  و  ۶۶  و  ۶۴  مواد  مقررات  است  موظف   امضا،  صحت  تصدیق  هنگام  در  سردفتر  ت۳۷ۀ  ماد
 . نماید  نگهداری  مذکور ۀسامان  در  و  اسکن اسناد الکترونیک  ثبت   ۀسامان در را  شدهگواهی تصویر   و نماید؛   رعایت نیز 

  اصل   ،خارجه  اتباع  برای  و  احوال  ثبت  ۀادار   از  صادره  ملی  کارت  یا   شناسنامه  ،رسمی  اسناد  دفاتر  در  افراد  هویت  احراز  ملاک  ت۳۸  ۀماد
 .است  آمایش  کارت  یا  گذرنامه

 .است الزامی مکاتبات و  قبوض و اسناد  ۀ کلی روی بر  شمسی تاریخ درج  ت۳۹ ۀماد
  شده ثبت   املاک  مورد   در  و  معامله  موردِ   ملکِ   فواصلِ   و  حدود  پلاک،  شماره  باید   ثبت   جریان  در   املاکِ   معاملاتِ   اسنادِ   تنظیمِ   در  ت۴۰ۀ  ماد

 .گردد قید  ،مالکیت سند  مشخصات
 . شود تقاضانامه ۀ ضمیم باقیمانده،  مدتِ  اقساطیِ  قبوضِ   باید  مستأجره عین   ۀتخلی  تقاضای و معاملات  فسخ مورد در ت۴۱ۀ ماد
  به   قادر  ،سند  اصحاب  از  یکی  چنانچه.  شود  انجام  سند  اصحاب  حضور   با  دفترخانه  محلِ   در  صرفاً   باید   سند  تنظیم   تمهم(بسیار  )  ۴۲ۀ  ماد

  آن   ثبت  و  سند  تنظیم  ،دفترخانه  در  وی  حضورِ   امکانِ   عدم  و  بیماری   بر  مبنی  معتبر  پزشکیِ   گواهیِ   ۀارائ  از  پس  نباشد،  دفترخانه  محل  در  حضور
 .شودمی  انجام  محل  انقلاب و  عمومی  دادستان ۀنمایند حضور در

  ۀ با حضور نمایندسند را    ، مکلف است برای تنظیم و ثبت اسناد زندانیان، سردفتری را تعیین نماید. سردفتر  اداره کل ثبت استان  ت  تبصره 
 رساند. می مزبور  ۀنمایندو  نفعذی ، تنظیم، ثبت و به امضای دادستان عمومی و انقلاب محل

  قهری   ولیِ   دارای   یا   قهری   ولیِ   فاقد   طفل  و  سفیه  و  روانی  تام   اختلال   دارای  فردِ   ییرمنقولِ   اموال  به   مربوط   ۀمعامل  نوع  هر   ثبت  و  تنظیم   ت۴۳ۀ  ماد
  بدون   ،هاآن   قانونی  قیم   حضور  با  دفاتر   در   ، باشد  شده   تعیین  قیم  او  برای  ،ولی  وجود   فرض  با  دلیل  هر  به  یا   شده   اثبات   وی   امانت   عدم  که

  استناد   قابل  و  بوده   اعتبار   فاقد   هادفترخانه   در  عادی   ۀنامقیم   اوراقِ   و   است  ممنوع   محل  انقلاب   و  عمومی  دادستان   کتبی  ۀ اجاز   ۀارائ
 . نیست

 : کند عمل زیر نحو   به باید  معاملات خِ فس و  اقاله مورد  در  سردفتر ت)بسیار مهم( ۴۴ۀ ماد
  تنظیم   به  نسبت  مزبور،  حقِّ   احراز  و  سند  رؤیت  از  پس   سردفتر  باشد،   خود  فسخ  خیار  حق  إعمال  متقاضی  متعاملین  از  یکی  که  صورتی  در  ت  الف 
  ارسال   محل  ثبتِ   ۀادار   به   را   فسخ   سند  و   نموده  تأیید   سامانه  در   را   آن   ،وی   انگشت  اثر   خذِ أ   از   پس  و  رسانده   کننده فسخ   ءِ امضا  به   و  اقدام   فسخ   سند 

 . نماید
  ملاحظات   ستون  در  اقاله  ثبت   و  سند  تنظیم  از  پس  باید  سردفتر   شوند،  حاضر  دفترخانه  در  خود  ۀ معامل  ۀاقال  منظور  به   متعاملین   که  صورتی  در  ت  ب 

  ثبتِ   ۀادار   به   را   اقاله  سند  و  نموده   تأیید  را   آن  سامانه   در  ها،آن  انگشت  اثر  ثبت  از   پس  و  رسانده   متعاملین  امضای  به   را   مراتب   ،الکترونیک   دفتر
 . نماید  ارسال محل

 : است الزامی زیر موارد رعایت اقساطی معاملاتِ  اسنادِ  تنظیم در  ت)بسیار مهم( ۴۵ۀ ماد
 . برسد متعهد  امضای به  و شده قید هاآن  در اقساط تأدیه  تاریخ   و معامله  سند ۀشمار  و صادر  اقساط تعداد  به  رسمی  قبوض  ت الف 

 .برسد هلَ متعهد   امضای  به  و شده  درج الکترونیک  دفتر  ملاحظات  ستون  در  آن قبوضِ  ۀ شمار  تعداد  و تسلیم   دائن  به  باید مزبور  قبوض  ت ب 
 . برسد وی  امضای به  و شده  درج  اقساطی قبوض  در ضامن ملی شماره و خانوادگی  نام  و نام  باید  باشد،  داشته ضامن  متعهد کهدرصورتی  ت پ 
  بودنِ   استرداد  حقِ   با یا و  رهنی مزبور،  قبوض  در  باید  باشد  رهنی  یا   استرداد  حق با  معاملات  اصل  به   مربوط   اجاره  و  اقساطی  قبوض  چنانچه  ت  ت 

 . شود قید معامله
قبوض    نیگز یجا   تواندیم  تعداد اقساطو    دائنحساب    ۀشمار   یو رهن  یاسناد معاملات اقساط  می در تنظ  ت(24/3/1402)اصلاحی    تبصره 

 .شود
  مجاز   معاملات،   اسناد   از   یک هیچ   در   التزام،  وجه   عنوان  به   خود،   به   مدیون   مال  از   بخشی   انتقال   در   مدیون  طرف  از   دائن   وکالت  درج   ت۴۶مادۀ  
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 . نیست
  زائد   رقبی    و   عمری    انتفاع  عقد ،  سال  سه  از  بیش  منافع   انتقال   ، املاک  رهنیِ   و  قطعی   معاملاتِ   اسنادِ   ثبتِ   و  تنظیم   در   ت)بسیار مهم(  ۴۷مادۀ  

  به  هاآن   ۀخلاص   الکترونیکیِ   ارسالِ   و  سند   تأیید  ،ثبتی   استعلام  ثبتی،  پلاک  یک  مورد  در  تملیکی  وصیت   و  نامهتقسیم   ، سال  سه  بر
 . نماید درج  مالکیت سند  در   را  مذکور عقود و معاملات خلاصه است مکلف سردفتر   و است الزامی محل ثبتِ  ادارۀ
بر    اتیپرداخت مال  ۀنامینسبت به ماترک، گواه  ی  و ثبت اسناد معاملات وراث متوف  می تنظ  یبرا   ت)مهم(  (24/3/1402)اصلاحی    ۴۸مادۀ  

 .است یحصر وراثت الزام یگواه ۀارث و ارائ
  های هزینه   یا  و  دیون  پرداخت  یا  و  درآمد  دریافت  برای  وراثت،   حصر  گواهی  صدور  از  قبل  و  باشد  صغیر  متوفی    ورّاث  از  یکی  که  صورتی  در  ت۴۹مادۀ  

 .نیست وراثت  گواهی صدور  به  منوط  سند تنظیم استان،  مرکز دادستان یا  محل  دادستان موافقت از پس  باشد،  لازم  فوری  اقدام ضروری،
  در   ییرمقیم  خارجی   اتباع  توسط  ییرمنقول  اموال  تملک  چگونگی  ۀنامآیین   و  ۱۳۲۸  مصوب  خارجه  اتباع  استملاک  ۀنامآیین   رعایت  ت  ۵۰ۀ  ماد

 .است الزامی بیگانه  اتباع برای اجاره و  رهنی املاک،  قطعی  معاملات اسناد  ثبت   و تنظیم در  ۱۳۷۴  مصوب ایران اسلامی جمهوری
  ییرمنقول   اموالِ   خریدِ   حقِ   ، قانون  مطابق   و  اندنموده   تابعیت   ترک   که  ایران  اتباع  برای   ییرمنقول   معاملات  اسناد  ثبت   و  تنظیم   ت)مهم(  ۵۱ۀماد

 . است ممنوع ندارند، را  ایران در
  کتبی   ۀاجاز   ۀارائ  و   ۱۳۵۴ مصوب  اوقاف   قانون رعایت  به  منوط   آن   احسنِ   به   تبدیل  و   موقوفه  املاک  انتقال   مورد در   اسناد   ثبت   و   تنظیم  ت   ۵۲ۀماد

  بعدی   الحاقات و اصلاحات با  ۱۳۶۳ مصوب خیریه  امور  و اوقاف و حج  سازمان  اختیارات و  تشکیلات قانون حدود در  خیریه  امور  و اوقاف سازمان
 . باشدمی آن

  اختیارات   و  حقوقی  شخصیت   احراز   از  قبل   دولتی  و   عمومی  خصوصی،   حقوقی  اشخاص   به   مربوط  اسناد   و  معاملات  ثبت   و  تنظیم   ت  ۵۳ۀ  ماد
  مذکور   اسناد  در   ایشان  پستیِ   کدِ   و   حقوقی   اشخاصِ   ملیِ   شناسۀ   درج   و  است  ممنوع  مربوط  های سامانه   طریق   از  هاآن   صلاحیت  صاحب   نمایندگان

 . است الزامی
  مستقیم   ذینفعِ   اشخاصِ   و  اسناد  صاحبان  به  صرفاً   را   آن  است  مکلف  سردفتر   شده،ثبت   اسناد  قمصدِّ   رونوشتِ   تقاضای  صورت  در  ت)مهم(  ۵۴ۀماد

  بلامانع  سند  نقصِ   به  تصری   و  قید با   باشد،   ناقص اسنادِ  به   مربوط ، رونوشت درخواستِ  چنانچه . نماید  تسلیم  ها،آن  قانونی  مقامقائم  یا  و  معامله  در
 .است

 .است مجاز  قضایی  صلاِذی  مرجع از  مجوز  ۀ ارائ صورت در   ماده این در  مذکور اشخاص از ییر  اشخاصی به  رونوشت  تسلیم ت تبصره 
  بیش   یا  و  نموده  ییرموجه  ییبت   یا   گردیده   محکوم  دائم   انفصال   به  یا  بازنشسته،   یا   فوت   آن  سردفتر  که   ایدفترخانه   کفیلِ   ت)بسیار مهم(  ۵۵ۀ  ماد

  اشتغال  به  شروع قانون، ۴۹  ۀماد در مذکور تکلیف   اجرای عدم  دلیل به  لیکن شده،  سپری وی  سردفتریِ  از موقت انفصالِ  ایامِ  ۀخاتم از روز  ۱۰ از
  ثبتِ   از  اجازه  کسب  به  منوط  نیز  دفترخانه  آن  ناقص  اسناد  تکمیل  و  ندارد  را   دفترخانه  آن  در  جدید  سندِ   ثبتِ   و  تنظیم  حقِّ   است،  نکرده  مجدد
 . است محل

  پرداختِ   هایروش   سایر   یا  سازمان  تأیید  مورد(  POS)  کارتخوان  دستگاهِ   ۀوسیل  ]به[  سند  نهایی   تأیید  از  قبل  باید  الثبتحق   ت  ۵۶ۀ  ماد
  نظر رفصَ   معامله  انجام   از   طرفین  سند،  ینهای  تأیید   و  امضا  از  قبل  چنانچه .  گردد  پرداخت  اسناد   الکترونیک   ثبت  سامانۀ   در   شدهتعبیه   الکترونیکِ 

 . شد نخواهد مسترد  الثبتحق  ،سند  نهایی  تأیید و ثبت  صورت در ولی ؛شودمی  مسترد مقررات برابر  و سردفتر   تأیید  با مأخوذه الثبتحق  نمایند،
  زان یاز م  شی ب  یمال  ا یوجه    تواند ی مبلغ مندرج در سند مجاز است و سردفتر نم  زانیبه م  ر یالتحر اخذ حق   ت(24/3/1402)اصلاحی    ۵۷ۀ  ماد

 . کند افتیدر  ریالتحر حق  ۀمندرج در تعرف
  وزارت  طرف از   شدهاعلام   معاملاتی   ارزش   معادل  مبلغی   اساس   بر ییرمنقول  قطعی  معاملات   اسناد   التحریر حق اخذ   و  محاسبه   مبنای  ت ۱ۀ  تبصر 

 .است نامهآیین  ۵۶  ۀماد در  مذکور  روش مطابق التحریر حق  وصول طریقۀ . بود خواهد دارایی  و اقتصادی امور
  ز ی وار   به حساب او  انه یماهرا    ی میاسناد تنظ  ریالتحر اول از حق   ار ی پانزده درصد سهم دفتر   دی ردفتر باس  ت(24/3/1402)اصلاحی    ۲ۀ  تبصر 

 . دی نما
  قرار   یمورد بازنگر   ی بانک مرکز  یبا توجه به شاخص تورم اعلام  انهیبه صورت سال  ریالتحر حق   ۀتعرف  ت(24/3/1402)الحاقی    ۳ۀ  تبصر 

 . رسدیم ه ییقضا  ۀقو سیرئ  بی گرفته و در صورت لزوم به تصو
  تخلفات   نوع  و  تعداد  ،بازرسی  هایگزارش   ،مراجعین  مندی رضایت   میزان  نظیر  هایشاخص   اساس  بر  ماهانه  است   موظف  سازمان  ت  ۵۸ۀ  ماد
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  عموم   اطلاع  جهت   را   نتیجه   و   اقدام  رسمی  اسناد  دفاتر   بندی رتبه   به   نسبت   ،نظامات  و   مقررات  اجرای   میزان  و   کیفری   های محکومیت   ، انتظامی
 . رسید خواهد  سازمان رئیس تصویب   به و  تهیه  نامهآیین  تصویب   از پس  ماه ۶ مدت ظرف ماده این  اجرای نامۀشیوه . دهد قرار  سازمان  پرتال   در

 دفتریاران  و  سردفتران  مرخصی و حضور: دوم مبحث
  تواند می  سازمان.  باشند  داشته  حضور  دفترخانه  در   نباشد،  هفته  در  ساعت   ۴۴  از  کمتر  که  اداری  وقت  در  مکلفند  دفتریاران   و  سردفتران  ت  ۵۹ۀ  ماد

 . کند ابلاغ  و بینی پیش  را  دفاتر  کشیکِ  ۀ برنام  ،کار  حجم افزایش  و ضرورت  صورت  در
 : باشدمی مرخصی از استفاده  به  مجاز زیر   شرِ به   دفتریار  یا  سردفتر ت ۶۰ۀ ماد

 : استحقاقی مرخصی  تالف 
 . نماید  تجاوز سال  در  ساعت  ۹۶ از  نباید و  است روز  در ساعت ۳ حداکثر  ساعتی مرخصی مدت  و سال  در  ماه  یک  سالانه مرخصی میزان ت۱
  صورت   در   کفیل،  یا   سردفتری   شرایطِ   واجد   دفتریارِ   تعیینِ   از   پس  و   شودمی   ارسال  محل   ثبتِ   ۀادار   به   اتوماسیون   طریق   از   مرخصی  تقاضای   ت۲

 . شودمی  ابلاغ متقاضی  به الکترونیکی صورت  به  محل  ثبتِ  رییسِ   یا استان ثبت  مدیرکل موافقت
  ۴ از  که آن  شرط  به   هاآن مجموع  از  تواندمی  و  شودمی  ذخیره  او  برای  مزبور  مرخصی نکند   استفاده مرخصی از  دفتریار  یا  سردفتر  که  صورتی  در ت۳

 . کند استفاده  دفعات  به   یا  یکجا  نکند تجاوز  ماه
  مدیره   هیأت  پیشنهاد  و  تصویب   و  متقاضی  سردفتر  درخواست  با   شودمی   انتخاب کانون  ۀمدیر   هیأت   اصلی  عضو  عنوان  به  که  سردفتری  ت۱ۀ  تبصر 
 اداره  کفالت  به   دفترخانه  مدت  این  در  و  است  معذور  دفترخانه  در  اشتغال  از  سِمَت  حفظِ   با  عضویت،  مدت  در  سازمان،   رییس  موافقت  و  کانون

.  شودمی   تقسیم  بالسویه   معذور   سردفتر   و  کفیل  بین  هاهزینه   کسر  از   پس دفترخانه  درآمد   و  محسوب   اشتغال   ۀسابق  جزءِ   ،معذوریت   مدتِ .  ودشمی
 .است پرداخت قابل  سازمان موافقت از  پس و  مربوط کانون ۀمدیر  هیأت  تصویب   با معذوریت، ایام بابت معذور  سردفتر ۀالزحمحق

  جزءِ   ندارد  حضور   دفتر   در  و  شودمی   محول  هاآن  به   کانون  یا  و  سازمان  توسط  که   اموری  انجام  جهت  دفتریار  یا  سردفتر   کهزمانی   مدت   ت۲تبصره
 .گرددنمی  محاسبه  هاآن مرخصیِ  ایامِ 
 : تحصیلی مرخصی  تب 

  حقوق   مبانی   و  فقه   گرایش  با   اسلامی   معارف  و   الهیات  ،ثبتی   علوم   ، قضایی حقوق  تحصیلی  هایرشته   از   یک  هر در   که   دفتریارانی  و  سردفتران  ت۱
  کشور   خارج  یا  داخل  هایدانشگاه  و  عالی  آموزش  مؤسسات  یا  و  اسلامی  آزاد  دانشگاه  مراکز  از  یکی  در  دکتری  و  ارشد  کارشناسی  مقاطع  در  اسلامی

  استفاده   تحصیلی  مرخصی  از  توانند می  شوند، می   پذیرفته  علمیه   هایحوزه   در  بالاتر  و  چهار   سط   در   یا  و  فناوری   و  تحقیقات  و   علوم  وزارت  تأیید   مورد
 . نمایند
  نامه آیین   رعایت  با  مربوط،   مراکز  در   آنان  پذیرش  بر   دال   مدارک  تأیید   و  بررسی  از   پس  دفتریاران  و  سردفتران  تحصیلی  مرخصی  حکم  ت۱ۀ  تبصر 
 . شد خواهد صادر

  دفاتر   قانون   ۳۸  ۀ ماد  موضوع  بالا به   ۳  درجه  از  انتظامی   قطعی  محکومیت   و  کیفری   مؤثر   محکومیت   دارای   که   دفتریارانی و  سردفتران  ت ۲ۀ  تبصر 
 . بود نخواهند  ماده این مزایای مشمول باشند می  اخیر  سال پنج در رسمی  اسناد

  دفتریار  و  سردفتر  مدت  آن  در  و  بود  خواهد  پذیرامکان  تحصیلی  مقطع  یک  برای  و  باریک   برای صرفاً   دفتریاران  و   سردفتران  به  مرخصی  اعطاء  ت۲
  مقطع  در   و  سال   دو  ارشد   کارشناسی  مقطع  در  دفتریاران  و  سردفتران  تحصیلی  مرخصی  مدت   حداکثر .  داشت  نخواهد  را   سالانه  مرخصی  استحقاق

  و   سردفتر  خدمتِ   سنواتِ   جزءِ   ،تحصیلی  مرخصیِ   ایامِ   مدتِ .  بود   خواهد  سازمان  موافقت  و  تأیید   به  منوط   آن  تمدید   و   باشدمی   سال   سه   دکتری
 .گرددنمی   محاسبه اول دفتریار 
 .نماید  موافقت نیز  بالاتر  تحصیلیِ  مقطعِ  یک در  متقاضی  تحصیلِ  ۀادام با  مقررات طبق  صلاحدید صورت در تواندمی سازمان  ت تبصره 

  خواهد دفتریاران و  سردفتران کانون  و  سازمان  با   تحصیل به   اشتغال حیث از مرخصی مدت  طول  در  دفتریار  و  سردفتر تحصیلِ  نحوۀ   بر نظارت  ت۳
 . نماید ارائه  کانون و سازمان  به  را   خود تحصیلی وضعیت  از گزارشی ترم  هر پایان در   که است موظف  تحصیل  به  مشغول دفتریار یا  سردفتر و  بود

  امور   حسابتسویه   گواهی  ۀارائ  و  دفترخانه   مالی  امور   بازرسی  ۀنتیج   اعلام   و  یتصدّ   دوران  به  رسیدگی  به  مشروط  تحصیلی   مرخصی  ابلاغ   صدور  ت۴
 . بود خواهد دفتریار یا  و سردفتر  مالیاتی و مالی

  ثبتی   حوزۀ  همان   سردفتران   یا   و  سردفتری  شرایط   واجد   دفتریاران  بین   از   دفترخانه  کفیل   سردفتر،   تحصیلی  مرخصی  مدت   در   ت  ۵
  بالسویه  کفیل  و سردفتر  بین   قانونی کسورات و  هاهزینه وضع از پس دفترخانه درآمد و  گردد؛می تعیین  مربوط استان ثبت کل ادارۀ توسط 
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 . شد خواهد تقسیم
  یا   سردفتر  ماده  این  ب  قسمت   ۳  بند   گزارش  عدم   همچنین  و   علت  هر   به  تحصیلی  ۀ رابط  قطع  یا  اخراج  ،انصراف  ،تحصیل   اتمام  صورت  در  ت  ۶

  شروع و دفتریاری  یا  سردفتری  امورِ  تحولِ   و تحویل   و مرخصی لغو  به   نسبت تا   اعلام سازمان  به   را  مراتب  روز  ده  ظرف حداکثر  است  موظف دفتریار 
 .شودمی  اقدام مقررات برابر  صورت، این  ییر در . گردد اقدام کار  به

  محل،   ثبتی  واحد  به   معالج   پزشک   گواهی  ارسال  با   تواندمی   نباشد،   وظیفه   انجام  به   قادر   بیماری  علت   به   دفتریار   یا  سردفتر   که  صورتی   در   ت   ۶۱ۀ  ماد
  به   منوط استعلاجی مرخصی از  استفاده مجوز صدور ،انجامد  طول  به  ماه یک  از  بیش بیماری  مدت  چنانچه. نماید درخواست استعلاجی مرخصی

 . بود خواهد نامهآیین   ۸۶ ۀماد موضوع  پزشکی کمیسیون ۀتأییدی ۀارائ
  ی ایبا استفاده از تمام مزا . پرداخت حقوق آنان  باشدی ه ماه تمام منُ  اریسردفتر و دفتر   مانیزا   یمدت مرخص   ت(24/3/1402)اصلاحی    تبصره 
 . و مقررات مرتبط است ن یبر اساس قوان متعلقه

  ارائۀ  و  دفترخانه  از  بازرسی  ۀنتیج  اعلام  به  مشروط  کشور  از  خروج  برای  استعلاجی  یا  استحقاقی  مرخصی  از  استفاده  مجوز   ت  ۶۲ۀ  ماد
 .است حسابتصفیه گواهی

  از  پس یا  سردفتر احتمالیِ  هایبدهی  پرداخت به کفیل تعهد از پس الذکرفوق   مجوز  نیست، ممکن  بازرسی انجام که  اضطراری موارد در ت  تبصره
 .شودمی  صادر  سازمان  توسط  ،سردفتر  از کافی  تضمین اخذ
  سردفتری   شرایط  واجد   دفتریاران  میان  از   سردفتر،   موقت  انفصال   و  تعلیق   و   معذوریت   مرخصی،  موارد   در   است   مکلف  محل   ثبتِ   ت )مهم(  ۶۳ۀ  ماد

 . نماید تعیین  را  دفترخانه  کفیل  ،ثبتی  ۀحوز  همان سردفتران یا و
  به   دفترخانه   کفالت  باشد،   شرایط   واجد  دفتریار   فاقد   و  فرد   به   منحصر   دفترخانه   چنانچه   سردفتر   معذوریت   یا   تعلیق   انفصال،   صورت   در  ت  ۶۴ۀ  ماد

  مدارک   و   اسناد   دفاتر،   موقت  طوربه   کفیل،   تعیین  عدم   صورت   در .  گرددمی   واگذار  مذکور،   ۀ دفترخان   محل   به   نزدیک  های دفترخانه   از   یکی   سردفتر 
 .شودمی  تحویل   محل  ثبت اداره به  دفترخانه  ثبتی 

 هاآن   انتظامی تعقیب  و دفتریاران  و  سردفتران  تخلفات: پنجم  فصل
 تنبیهات  و  تخلفات: اول  مبحث

 : شودمی  تعیین  زیر  شرِ به هاآن با  متناسب تنبیهات  و طلاق و ازدواج سردفتران و رسمی  اسناد  دفتریاران و سردفتران تخلفات  ت ۶۵ۀ ماد
 : است پرونده  در درج  با کتبی  توبیخ مستوجب  زیر تخلفات  ت  الف

 موجه؛  عذر  بدون  مقرر ساعات در  دفترخانه   در حضور عدم  ت۱
 سردفتر؛  قانونی  دستور  انجام از  دفتریار  دتمرّ  ت۲
 گردد؛  اداری مقررات نقض  به منجر  که  صورتی در دفترخانه امور بر  نظارت  در سردفتر اهمال  ت۳
 ؛نهایی تأیید   تاریخ از  ساعت ۲۴ ظرف ثبتی خدمات  سایر  یا   و اسناد پشتیبانِ   خِ سَ نُ   هرِ مُ  و امضا عدم ت۴
 دفترخانه؛ سوابق  و اسناد  نگهداری   به  مربوط ضوابط  رعایت عدم  ت ۵
 مراجعان؛ دید  معرض  در  دفترخانه  کارکنان و دفتریار و سردفتر  عکس و مشخصات نصب  عدم  ت ۶
 سازمان؛  مصوب ۀنمون   مطابق  تابلو  نصب و  تهیه  عدم ت۷
  کارکنان  توسط مذکور  موارد رعایت  بر  سردفتر   نظارت  عدم یا و سردفتر  مناسب  پوشش   جمله از  اسلامی شؤونات  و  ایحرفه  اخلاق  رعایت  عدم ت ۸

 . دفترخانه 
 : است   قانونی  مقررات   اساس  بر  آن   تعدیل  و   سنواتی  بودجه  قانون  مطابق   نقدی  ۀجریم  پرداخت  مستوجب  زیر   تخلفات  ت  ب

 مراجعان؛ به  پاسخگویی عدم  و  اداری مقرر ساعات در  دفترخانه  تعطیلی  ت۱
 روز؛  سه  مدت  تا متوالی یا متناوب صورت  به ییرموجه  ییبت  ت۲
  آن   قبول  به  موظف   مقررات  مطابق  که  سپرده  قبوض  پذیرش   از  امتناع  یا  ثبت  صندوق   به   آن  ۀحوال  صدور  و  سپرده  قبوض   تبدیل   در  اهمال  ت۳

 ؛ باشندمی
 باشد؛ می  پاسخگویی به  مکلف مقررات برابر  دفترخانه  که هاییاستعلام به  پاسخ از  امتناع ت۴
 باشد؛   دفترخانه  مراجعانِ  دیدِ  معرضِ  در  که مناسبی  محل در  التحریر حق  و الثبتحق  ۀتعرف  نصب  عدم ت ۵
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 شود؛  تکلیف محل  ثبت   طرف از که  مواردی در   موجه عذر   بدون دیگر دفاتر  کفالت قبول   از د تمرّ  ت ۶
 متقاضی؛ توسط مربوطه  حقوق پرداخت  و مدارک تکمیل   از پس  ناقص صورت  به اجراییه صدور  یا  اجراییه صدور  در تأخیر و  اهمال ت۷
 سردفتر؛   توسط اسناد  نهایی  تأیید  عدم  ت ۸
 دفتریار؛  و سردفتر اختلاف  رفع با  رابطه  در دفتریاران و سردفتران کانون تصمیم  اجرای عدم ت۹

 . اندیکاتور دفتر   در ییرمنقول ۀاجار  و  صل  و قطعی معاملات سند ثبت  متقاضی حضور مراتب  درج از  خودداری ت۱۰
 : است   ماه شش  تا ماه سه  از موقت انفصال مستوجب زیر تخلفات  ت  پ

 تخلف؛   این به   انتظامی محکومیت ۀسابق بار یک  داشتن  صورت در موجه عذر  بدون  مقرر ساعات در دفترخانه در حضور عدم ت۱
 نباشد؛   تخلفات  دیگر موضوع که  مربوط هایدستورالعمل  و هابخشنامه  ها، نامهآیین  قوانین،  خلاف  بر سند  تنظیم  ت۲
  این   به  انتظامی  محکومیت  ۀسابق  باریک   دارای  و  گردد  اداری  مقررات  نقض  به  منجر   که  صورتی  در دفترخانه  امور  بر نظارت در  سردفتر  اهمال  ت۳

 باشد؛  تخلف 
  بدون   دفتریاری  سمت  شدنبلاتصدی   بر  مبنی  ثبت  هادار   اخطار   تاریخ  از  یا  و  تأسیس  تاریخ   از  ماه  دو   ظرف  شرایط  واجد  دفتریار   پیشنهاد   از  امتناع  ت۴

 موجه؛  عذر
 مراجعان؛ و کتبی  مجوز  دارای  رسمی مأمورین با  دفتریاری و سردفتری  شغل شؤون  مغایر  و  نزاکت از  خارج رفتار  ت ۵
 کتبی؛  اعلام و  قانون  ۳۰ ۀماد حدود در عذرموجه بدون مراجعان درخواست  مورد قانونی وظایف  انجام  از  امتناع ت ۶
  ۀ ارائ برای  سردفتر حضور بدون ییرمسؤول اشخاص به  هرمُ  و( توکن ) رمزنگار   سپردن و ییرمسئول اشخاص به  هر مُ  و دفترخانه  امور واگذاری ت۷

 خدمات؛ 
  به  هاآن  تسلیم   یا   و   دارند  دریافت  حق  مقررات  برابر   که   اشخاصی  به   رونوشت   و  سند   تنظیم  مدارک  تنظیمی،   اسناد  از  اینسخه   ۀارائ  از   امتناع  ت  ۸

 ندارند؛  دریافت  حق  که اشخاصی
 مقرر؛  مهلت  ظرف  التحریرحق  از  دفتریار سهم  درصد پانزده  و کانون سهم  درصد ده پرداخت  عدم ت۹

 شود؛  تلقی مالی تعهد   آن مفاد که اوراقی ]ءِ[امضا گواهی صدور ت۱۰
 دفترخانه؛  محل از  خارج فرعی خدمات  و طلاق و ازدواج ۀ واقع ثبت ت۱۱
 زوجین؛  ۀ شناسنام در طلاق  و ازدواج وقایع  ثبت مراتب  درج عدم  ت۱۲
 جلسه؛ صورت  تنظیم  بدون عیج  رِ  طلاقِ  ثبتِ  ت۱۳
 ؛ (توکن )  رمزنگار و  هرهامُ  و  الکترونیکی سوابق  و اسناد دفاتر، نگهداری  و حفظ در  اهمال  ت۱۴
 کانون؛  مدیره هیأت  جلسات در  اعضاء  از هریک  آمیزتوهین   رفتار و اختلال  ایجاد  ت۱۵
 اسلامی؛  موازین و شعائر  مغایر مراسم در ازدواج سردفتر  شرکت یا  برگزاری  ت۱۶
 اساس؛بی  و واهی اخبار  انتشار  و تولید  قبیل  از گروهی هایرسانه  و مجازی  فضای در ییرمجاز  فعالیت  هرگونه  ت۱۷
 محل؛  ثبت هادار  موافقت بدون  دفترخانه  استقرار  محل تغییر  ت۱۸
 دفتریاران؛  و سردفتران کانون جلسات  تشکیل  در اخلال ت۱۹
 موجه؛  عذر  بدون  شود،می برگزار  کانون یا  سازمان توسط که آموزشی های دوره   در شرکت عدم  ت۲۰

 : است سال  دو  تا ماه  شش  از موقت انفصال  مستوجب زیر تخلفات  ت ت
 دفترخانه؛  امور  در  معلق یا  منفصل سردفتر  ییرمستقیم یا  مستقیم دخالت  و حضور ت۱
 قانونی؛ بازرسی  انجام  از  ممانعت ت۲
 نامه؛آیین  ۳۵ ۀ ماد ۀتبصر  در  شدهتعیین   مهلت در دفاتر اسکن عدم ت۳
  از   خودداری  یا  و  دفترخانه  امور  در  معلق  یا  منفصل  دفتریار  یا  سردفتر  ییرمستقیمِ   یا  مستقیم  دخالت  و  حضور  از  دفترخانه   کفیل  ممانعت  عدم  ت۴

 محل؛   ثبت  اداره به  مذکور مراتب اعلام
 باشد؛   مقرر مبلغ  برابر  دو  تا دریافتی ۀاضاف  مبلغِ  چنانچه قانونی  ۀ تعرف  بر مازاد التحریر حق  اخذ ت ۵
 دوم؛  بار  برای مقرر، مهلت  ظرف  در التحریرحق  از  دفتریار سهم صد  در پانزده   و کانون  سهم درصد  ده  پرداخت عدم  ت ۶
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 گردد؛  معارض  سند ثبت   به منتهی که  قصوری ت۷
 محل؛  ثبت  یا  کفیل  به  موقت، انفصال و  تعلیق  موارد در دفترخانه اسناد و مدارک تحویل  از  خودداری ت ۸
 ماه؛  یک   از بیش ییرموجه  ییبت ت۹

 است؛  شده تعیین  سردفتر  ابلاغ  در  آنچه  از  ییر محلی  یا  شهر  به  دفترخانه محل تغییر  ت۱۰
  این   به   انتظامی  محکومیت   ۀسابق  بار یک   داشتن  صورت   در   مربوط   هایدستورالعمل  و  هابخشنامه   ها، نامهآیین   قوانین،   خلاف   بر   سند   تنظیمِ   ت۱۱

 تخلف؛ 
 دفتریاران؛  و سردفتران کانون انتخابات  در   اخلال ت۱۲
 آراء؛  شمارش  و  گیریرأی  در  تقلب  ت۱۳
 دفتریاران؛  و سردفتران کانون در  عضویت  داوطلبان  از  خاصی اشخاص یا  شخص به دادنرأی  برای افراد ایواء یا تطمیع   تهدید، ت۱۴
 گردد؛  تودیع  ثبت  صندوق یا  و دادگستری احکام اجرای به  باید  که زوجین مالی حقوق  دریافت  و قبول ت۱۵
 قانونی؛  و شرعی مقرر موعد  از  خارج زوجیت  به رجوع  و مابذل به   رجوع ثبت  ت۱۶
 ییرمتعارف؛   نحو   به  طلاق و ازدواج  وقایع ثبت  برای  تبلیغی فعالیت   هرگونه ت۱۷
 دادگاه؛  قطعی حکم در مقرر نحو   به  زوجه مالیِ  حقوقِ  ۀتأدی   بدون  طلاق ثبت ت۱۸
 شرعی؛  موازین  رعایت  بدون طلاق  و  ازدواج صیغه اجرای ت۱۹
 : است  دائم انفصال  مستوجب زیر تخلفات  تث 

  از   خودداری  یا  و  دفترخانه  امور  در  معلق  یا  منفصل  دفتریار  یا  سردفتر  ییرمستقیم  یا   مستقیم   دخالت  یا  حضور  از  دفترخانه   کفیل  ممانعت  عدم  ت۱
 باشد؛  تخلف   این  به  انتظامی محکومیت ۀسابق  باریک  دارای  که صورتی  در  محل  ثبت  اداره به  مذکور مراتب اعلام

 گردد؛  معارض  سند ثبت  به  منتهی که  تقصیری  ت۲
  ۀ سابق  داشتن  صورت  در   همچنین   و  باشد؛   مقرر  مبلغ  برابر  دو  از  بیش  دریافتی  اضافه  مبلغ  چنانچه  قانونی  ۀتعرف   بر   مازاد  التحریرحق   اخذ  ت۳

 تخلف؛  این  ارتکاب لحاظ  به  انتظامی محکومیت
 دفتریاری؛   و سردفتری منافی شغل  به  اشتغال ت۴
 دارد؛  قرار  وفات ۀعد یا  طلاق  ۀعد در  یا   و دیگری زوجیت قید   در که زوجه  نکاِ  ثبت ت ۵
 دادگاه؛  حکم بدون قانونی  سن  از کمتر  افراد ازدواج ثبت ت ۶
 اذن؛ لزوم موارد در  زوجه  ولیِ  رضایت بدون  ازدواج ثبت ت۷
 دادگاه؛ حکم  بدون متأهل  مرد  ازدواج ثبت ت ۸
 قانون؛  در مقرر موارد در  بارداری  عدم  گواهی اخذ بدون  طلاق ثبت  ت۹

 مقررات؛ رعایت  بدون ایرانی با   بیگانه ۀ تبع  ازدواج ثبت ت۱۰
 سازش؛  امکان عدم گواهی یا  دادگاه حکم  بدون  طلاق  یا  نکاِ بطلان اعلام  یا نکاِ انحلال موجبات از هریک  ثبت ت۱۱
 .مقررات و  قوانین برابر  لازم  پزشکی  هایآزمایش اخذ بدون  ازدواج ثبت ت۱۲

 دادرسی  آیین: دوم  مبحث
  دفتریاران  و  طلاق  و  ازدواج  و   رسمی  اسناد   دفاتر  سران  علیه   ایپرونده   در  اینکه  محض  به  مکلفند   قانون  ۱۳  ۀماد  اجرای  در  قضایی  مراجع  ت  ۶۶ۀ  ماد

 . نمایند ارسال  سازمان به  الکترونیک صورت به   را  آن از نسخه یک  گردد،می  صادر  غیرقطعی   و  قطعی حکم  یا  کیفرخواست
  و   دفترخانه   محل   در  موضوع  بررسی  با   دفتریاران  و   طلاق  و   ازدواج  رسمی،   اسناد   سردفتران  از  اشخاص   شکایت  به  مقدماتی  رسیدگی  ت  ۶۷ۀ  ماد

  اقتصادی   امور  وزارت  نمایندگان  یا  قضاییهۀ  قو  سوی  از  مخصوص  هایهیأت   یا  و  کانون  ، ثبت  سازمان  بازرسان  توسط  بازرسی  مجلسصورت   تنظیم
  پاسخِ   برگیرندۀ  در  که   تنظیمی  مجلسصورت  انضمام  به  را   خود  مأموریت  گزارش  است  موظف  بازرس .  شودمی  آیاز  ،مالیاتی  امور  برای  دارایی  و

  ۀ ادار   به   را   مذکور   مجلسصورت   است   موظف  کنندهاعزام   مرجع.  دهد  تحویل   کنندهاعزام   مرجع  به   است،   خود   اظهارنظر  همراه  به  دفتریار   یا   سردفتر 
 . دهد تحویل  استان  املاک و  اسناد ثبت  کل

  دادستان .  کندمی  اعلام   او  جانشین   یا دادستان  به   مقررات  به  استناد  با   را   مراتب ، تخلف  وقوع   تشخیص   صورت   در  استان  ثبت   مدیرکل  ت  ۶۸مادۀ  
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ِ  به  پرونده  بررسی  از  پس او جانشین  یا  : نمایدمی  اقدام ذیل شر
 . نمایدمی  اقدام تعقیب موقوفی یا  منع قرار  به  نسبت   مورد حسب  زمان مرور  شمول  یا  دلیل  فقد  یا  ارتکابی  رفتار نبودنتخلف   صورت در  ت الف 

  صورت،   این  ییر   در.  نمایدمی   اقدام  نقص رفع  به   نسبت  استان  ثبت مدیرکل  طریق  از   یا شخصاً   دهد  تشخیص  ناقص  را   پرونده  که  صورتی  در  ت  ب 
 .کرد خواهد ارسال دادگاه  به کیفرخواست صدور با   را  پرونده
  کیفری   سوابق  و  تخلف  بر   مبتنی  کِ مدار   و  دلایل ،نوع  به  باید دفتریار، یا و  سردفتر  کامل  مشخصات  ذکر   بر  علاوه  کیفرخواست  متن  در   ت  ۶۹ماده

 .گردد اشاره تشریحاً  ها، آن انتظامی و
 .شودمی  انجام الکترونیکی صورت به  هااخطاریه  دیگر و  دادنامه و کیفرخواست ابلاغ ت۷۰مادۀ 

  مدیرکل   موافقت  و  متقاضی  درخواست   با   و  باشد می   ابلاغ   تاریخ  از  روز  ده   ،کیفرخواست  به   دفتریار  و  سردفتر   پاسخِ   مدتِ   ت)مهم(  ۷۱ۀ  ماد
  خود  برائت   از  حاکی   که   را   اسنادی   و   دلایل   ۀ کلی  کیفرخواست  به   پاسخ   در   تواندمی  دفتریار   یا   سردفتر .  است  تمدید   قابل   روز   ده   برای   استان   ثبت

  باشد،   داشته   رسیدگی   جلسه  در  حضور  درخواست  چنانچه  و  نماید   الارس  دادگاه   به   الکترونیکی  صورت به   دفاعیه   ۀ لایح  با   همراه  داندمی
  متقاضی   حضور  عدم .  آیدمی   عمل  به   دعوت   دادگاه  ۀ جلس  در   شرکت   برای  متقاضی  از   دادگاه  تشخیص  به  صورت  این  در.  نماید  قید   لایحه   در

 . بود  نخواهد رسیدگی مانع
  ضمن   ،شود  داده  تشخیص  جرم  ارتکابی،  رفتار  دادگاه،  یا   دادسرا   در  رسیدگی  یا   استان،   ثبت  کل  اداره  در  تخلف  بررسی  حین   در  هرگاه  ت۷۲ۀ  ماد

 . شودمی اعلام  قضایی  صال   مرجع به  جرم  قانونی  مستندات و  دلایل به  تصریح با مراتب  انتظامی تخلف به  رسیدگی
 : گیردمی انجام  زیر   شرِ به   آن از تجدیدنظرخواهی  و بدوی  رأی ابلاغ ت)مهم(  ۷۳ۀ ماد

  ابلاغ   الکترونیک   صورت  به  استان  در  وی   جانشین  یا   دادستان   و   است  شده   منتسب  او  به   انتظامی   تخلف   که   فردی  به  انتظامی  دادگاه  رأی   ت  الف 
 .شودمی
 . است تجدیدنظر قابل   حکم  ابلاغ  تاریخ  از روز ده ظرف  بالا  به  ۳ ۀ درج از  و قطعی  ۲ و ۱  ۀدرج انتظامی های مجازات تب 
  رعایت   به  تصری   با  مزبور  درخواست  انضمام   به  را   پرونده  ، بدوی  دادگاه  شود،   ارسال  انتظامی   بدوی   دادگاه  به  باید   تجدیدنظرخواهی  درخواست   ت  پ 

 .داردمی  ارسال انتظامی تجدیدنظر   دادگاه به  تجدیدنظرخواهی  مهلت
  تاریخ   از  روز  10  مدت  ظرف  متهم،   برائت   یا   محکومیت  بر  صادره   آراء   ۀ کلی  به   نسبت   تجدیدنظرخواهی  به   مجاز   او   جانشین  یا   دادستان  ت  تبصره 

 . بود خواهد ابلاغ 
  ۀ ماد  در  که  است  مواردی   همان  البدل، علی   اعضای  و  دادیاران  و  دادستان   و  تجدیدنظر  و   انتظامی  های دادگاه  اعضای  رد   یا   امتناع  موارد  ت۷۴ۀ  ماد
 . است شده  ذکر مدنی امور  در انقلاب و عمومی هایدادگاه دادرسی آیین  قانون ۹۱

 . نیست  انتظامی عضو  عنوان به دادگاه در شرکت از  مانع انتظامی رسیدگی جهت  آن ارجاع و  تخلف گزارشِ  اعلامِ  رفِ صِ  ت ۱ۀ تبصر 
 . بپردازد هادادگاه اعضای  به شدهرسیدگی هایپرونده  و هادادگاه  جلسات تعداد  به  توجه  با   مناسبی پاداش  ماه هر  است مکلف سازمان  ت ۲تبصرۀ 

 دفتریاران  و سردفتران  بازنشستگی  و بیمه به مربوط مقررات : ششم  فصل
 بیمه  به  مربوط مقررات: اول  مبحث

  رسمی   اسناد  دفاتر  قانون  ۵۴  ۀماد  موضوع  رسمی   اسناد   دفاتر  التحریرحق   توزیع  قانون  ۀواحد  ماده  ۱  بند  شرِ  به  مکلفند  سردفتران  ت۷۵مادۀ  
 که   یخاصّ   حساب   به  الکترونیکی  صورت  به  بازنشستگی  و  درمان  ۀبیم   حق  عنوان  به  را   ماه  هر  دریافتی  التحریرحق   از  درصد  ده  ۱۳۷۳  مصوب

ِ  مرکز کانون  نام  به و سازمان  نظارت   با  منظور بدین   . کنند واریز است، شده  افتتا
  ۀ بیم  تأمین  برای  و   نماید   بیمه   را   آنان   تکفل   تحت  افراد   و  دفتریاران  و  سردفتران  ۀ کلی  بیمه،   حساب  محل   از   است  مکلف   مرکز   کانون  ت۷۶مادۀ  

  اقدام   کشور  سراسر   در   پزشکان   و   مجاز   درمانی  مراکز  یا   و  بیمه   هایشرکت   و  هاسازمان   با  قرارداد  انعقاد   جمله  از   مقتضی  طرق   به   مذکور   درمانیِ 
 . نماید تفویض  ها،استان  کانون به  را  ماده این  اجرای اداری امور از بخشی انجام  تواندمی  مرکز کانون. کند

 ۀ خانواد  افراد  و  ازکارافتاده  و  بازنشسته  شایل،  دفتریاران  و  سردفتران  نامه،آیین   و  قانون  مبنای  بر  که  است  الزامی  پوشش   بیمه،  از  منظور  ت ۱ۀ  تبصر 
  مستمری   بازنشستگی،  حقوق   درمانی،   های هزینه   پرداخت  حیث  از   را   فی  متو  دفتریارِ   یا   سردفتر   الفوتِ حین   تکفلِ   تحت   اثِ ورّ   همچنین   و  هاآن

 . دهدمی قرار  پشتیبانی   و حمایت  مورد ،وظیفه حقوق  و بیکاری  ازکارافتادگی،
  و  بعدی  ۀاصلاحی با  ۱۳۴۵ مصوب مستقیم  هایمالیات  قانون ۱۶۵ ۀماد از حاصل وجوه ۀ کلی که  است حسابی بیمه،  حساب از  منظور ت ۲تبصرۀ 
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  و   ۱۳۶۷  مصوب  دفتریاران  و   سردفتران  کانون  و   رسمی  اسناد   دفمماتر   قانون   ۶۸  و   ۵۷  ، ۱۱  ،۱۰  مواد  اجرای   جهت  اعتبار   تأمین   قانون   ۀواحد  ماده
  سردفتران   کانون  و  شودمی   یا  شده   واریز  رسمی، اسناد  دفاتر  قانون ۵۴  ۀماد  موضوع  رسمی  ناداس  دفاتر  التحریر حق  توزیع  ونقان  ۀدواح  ماده  ۱ بند

ِ  به  مبادرت ایران اسلامی جمهوری  مرکزی بانک  از مجوز  دارای های بانک از  یکی در  تهران  دفتریاران و  . نمایدمی آن افتتا
  پرسنلی،   اداری،  هایهزینه   رفاهی،  امور  و  درمان  بازنشستگی،   ۀبیم  حقِّ   تعرفۀ  سال،  هر   ماه  دی  پایان  تا   حداکثر  است  فمکلّ   مرکز  کانون  ت۷۷مادۀ  

  سازمان   به  تصویب  جهت  و  تنظیم  بعد  سال   برای  را   هاکانون ۀ  کلی  ایسرمایه   مصارف  دیگر   و  ساختمان  تکمیل   و  ایجاد  نگهداری،  تعمیر،  تجهیزات،
 . نماید اجرا  سازمان  رییس تأیید   از پس  و ارسال

 . نمایدمی ابلاغ  کانون  به اجرا  جهت  را  بعد  سالِ  تصویبیِ   ۀ بودج  سال، هر  ماه اسفند  پایان تا  حداکثر  سازمان رییس تتبصره 
  عملیات  بر   مستمر  نظارت   و   بازنشستگی  ۀ بیم  وجوه   پرداختِ   و  دریافت   تِ محاسبا  ۀادار   برای   را   امینی  و  خبره   شخص  ، سازمان  رییس   ت۷۸مادۀ  

  در   وی  عزل.  نماید  وظیفه   انجام  مرکز  کانون  ۀمدیر   هیأت  نظر  تحت   تا  کندمی  منصوب   سال  دو  مدت  برای  داخلی  مدیر  عنوان  به  بیمه،  حساب
  یک  تأیید  به که  را   عملیات  ۀ سالان  گزارش  است  مکلف   داخلی  مدیر .  است  بلامانع  دیگر   ۀ سال  دو دورۀ  یک  برای   مجدد   انتخاب   و   مذکور   ۀدور   طول

  ۀ مدیر  هیأت توسط   داخلی مدیر ۀالزحمحق . نماید   تسلیم سازمان  رییس   به بعد  سال  تیرماه پایان  تا حداکثر باشد، رسیده رسمی  حسابرسی ۀمؤسس
 .شودمی  پرداخت  و تعیین مرکز کانونِ 
  مرکز   کانون  و   نماید   معرفی   مرکز   کانون  به   درمان  ۀ بیم   خدمات   از   استفاده   جهت  را   خود   تکفل  تحت   افراد  تواندمی   دفتریار   یا   سردفتر   ت۷۹مادۀ  
 : از عبارتند دفتریار  یا  سردفتر  تکفل تحت   افراد. کند  فراهم را   ایبیمه   خدمات از  هاآن ۀاستفاد امکان ،مقررات طبق است مکلف

 دفتریار؛  یا  سردفتر  دائمِ  زوجۀ ت الف 
  طبق   یا  باشد  شمسی  سال  ۶۰  از  بالاتر  وی  سن  و  شود   تأمین  دفتریار   یا  سردفتر  توسط   او  معاش  اینکه  به  مشروط  دفتریار   یا  سردفتر  دائمیِ   زوجِ   ت  ب 

 شود؛  شناخته ازکارافتاده نامه،آیین  ۸۶ ۀماد موضوع کمیسیون نظر
  عالی   آموزش   مراکز  از   یکی   در   تحصیل   صورت  در   و   شمسی  تمام   سال   بیست   تا   کار  به   اشتغال   عدم   صورت   در   دفتریار  یا   سردفتر   ذکور   فرزند   ت  پ 

 . سالگی پنج و بیست  سن تا  فناوری  و تحقیقات   علوم، وزارت تأیید   مورد کشور  خارج  یا داخل
  تشخیص   ازکارافتاده   بیماری  یا  عضو  نقص   علت   به   را   دفتریار  یا   سردفتر   ذکور  فرزند  نامهآیین   ۸۶  ۀماد  موضوع  کمیسیون  که   صورتی  در  تتبصره 

 .شودنمی   عمالإ   بند  این  موضوع سنی  شرط  دهد،
 شوهر؛ یا   شغل نداشتن   صورت در  دفتریار  یا  سردفتر  ناثِ اُ  فرزندِ  ت   ت
  اینکه   به  مشروط  کند،نمی  دریافت  دیگری   ۀوظیف  یا   مستمری   یا  بازنشستگی  حقوق  و   نبوده شایل  که  دفتریار   یا سردفتر  مادرِ   و   پدر  از   هریک  ت  ث 
  و   شود   شناخته  ازکارافتاده   نامهآیین   ۸۶  ۀماد  موضوع   کمیسیون   نظر   طبق   یا   داشته  سن   سال   پنج   و   پنجاه   از   بیش  مادر   و   سال   شصت   از   بیش   پدر 

 باشد؛ کرده معرفی کانون  به  کتباً  را   آنان  از هریک  ، دفتریار یا  سردفتر 
 . ماده این ت و پ  بندهای لحاظ  با  دفتریار  و سردفتر   قانونی  کفالت  تحت نوادگان تج

 بازنشستگی  به مربوط  مقررات: دوم  مبحث
  لازم  مقدمات انجام جهت کتباً  را  مراتب الزامی، بازنشستگیِ   موعدِ  فرارسیدن از  قبل ماه شش حداقل است مکلف دفتریار یا و سردفتر ت ۸۰مادۀ 

 . نماید  اعلام مرکز کانون و سازمان به
  محل   ثبت   کل  اداره  و  کشور   مالیاتی  امور  سازمان  به  را   مراتب  دفتریاران،  و  سردفتران  شغل  از  ناشی  ممسلّ   هایبدهی  اعلام  جهت  سازمان  تتبصره 

 . نمایدمی ابلاغ
  استعفا   علت  به  هاآن  خدمتِ   خاتمۀ   یا  دفتریار  یا  سردفتر   ازکارافتادگی   یا   بازنشستگی  حکم  ابلاغ   از   پس  ماه  یک  مدت   ظرف  سازمان   ت   ۸۱مادۀ  

 . نمایدمی  اعلام مرکز کانون  به را  مراتب ، صلاحیت سلب   یا  دائم  انفصال به  قطعی  حکم صدور  یا
  یا  سردفتر مستمریِ  یا   بازنشستگی  حقوق برقراری  به  نسبت سازمان  طرف  از شدهاعلام  اشتغال مدت به  توجه با  است  مکلف  مرکز کانون  ت تبصره 
 . نماید  اقدام دفتریار 

  تحمل   یا  و  انتظامی   ،کیفری   تعقیب  تحت  و  شودمی  بازنشسته   الزاماً   رسدمی  بازنشستگی  قانونیِ   سنِ   به  که  دفتریاری  یا  سردفتر  ت  ۸۲ۀ  ماد
 . نیست بازنشستگی حکم صدور  مانع  نیز   دفتریار و سردفتر  بودنِ موقت  انفصال یا  و تعلیق حال در یا مجازات 

  حقوق  دریافت مستحق  مورد حسب ، دفتریار   یا   سردفتر  استعفای علت  به   خدمت ۀ خاتم یا   ازکارافتادگی ،بازنشستگی حکمِ  ابلاغِ  از  پس  ت  ۸۳ۀ ماد
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 .شودمی  نامهآیین  در مندرج  امتیازات سایر و مستمری  ، بازنشستگی
  سایر   و  نامهآیین   ۷۵  مادۀ  موضوع  درصد  ده  کامل   پرداخت  به   منوط   دفتریار   یا  سردفتر  ۀ وظیف  و  مستمری   بازنشستگی،  حقوق   برقراری  ت  تبصره 

 .است مرکز کانون  به  وی  هایبدهی 
  موضوع   ۀبیم  حق   پرداخت و  اشتغال  ۀسابق  تمام  سال   پانزده   حداقل  داشتن  صورت  در  شود،  مستعفی  دفتریار یا  سردفتر   که  مواردی  در   ت ۸۴ۀ  ماد
  ، اشتغال   مدت  سنوات  نسبت   به   مستمری   دریافت  نیز   و  درمانی   بیمۀ   از   تواندمی  تمام   سال  ۶۰  سن  به  رسیدن  از  پس  ، نامهآیین   ۷۵  ۀماد

 . شود برخوردار
  سلبِ   یا   خدمت  از   دائم   منفصل   یا   تمام  سال   پانزده   از   کمتر   اشتغال   ۀ سابق  با   مستعفی  دفتریارانِ   و   سردفتران  ت(24/3/1402)اصلاحی    1  ۀ تبصر 

  اند، بوده  اصیل آن در  که ایدفترخانه  پرداختی  نامهآیین  ۷۵ ۀماد موضوع درصد ده  از درصد  پنج   و بیست صرفاً  و  شوندمی  بازخرید شده،صلاحیت 
 .گرددمی قطع  کانون با   آنان رابطۀ  هرگونه  و شده پرداخت آنان از هریک  به

دو سال آخر    یو بازنشستگ   مهیب  ق التفاوت حمابه   ز یمدرک معتبر مشروط به وار   ۀ با ارائ  فه،یمدت نظام وظ  ت(1402/ 24/3)الحاقی    ۲ۀ  تبصر 
 .گرددیمحاسبه م  یخدمت به صندوق کانون به عنوان سنوات بازنشستگ 

  و   بیمه  حق  پرداخت   سابقۀ   دفتریاری  یا  سردفتری   مشایل   در  اشتغال   سابقۀ   سال  پنج  و   بیست  بر   علاوه  که  دفتریارانی  یا  سردفتران  ت  ۸۵ۀ  ماد
  ۱۰  مادۀ  اجرای  در  رسد؛می   تمام  سال   سی  به   هاآن  اشتغال   مدت   سابقه،  آن  احتساب   با  و  دارند   را   بازنشستگی  های صندوق   سایر  به  بازنشستگی

  و  محاسبه   کانون   صندوق   به  بازنشستگی  و بیمه  حق   پرداخت سنوات  نسبت  به  ایشان  بازنشستگی  حقوق  لیکن  ، 17شوند   بازنشسته توانندمی   قانون 
 18  .شودمی پرداخت

 . نیست کانون صندوق به  انتقال قابل   دیگر بازنشستگی  هایصندوق  یا  صندوق به پرداختی بازنشستگیِ  و بیمه  حق  ت ۱ۀ تبصر 
 . باشندمی ایثارگران به رسانیخدمات  جامع  قانون در  مقرر  مزایای از  استفاده مشمول  ،دفتریاران و سردفتران ۀ کلی ت ۲ۀ تبصر 

  یا   سردفتر   مِ دائ   ازکارافتادگی  ، قانونی  پزشکی  سازمان   و   مرکز  کانون   ، سازمان  نمایندگان  از   لمتشکّ   کمیسیون   توسط  که   صورتی  در   ت   ۸۶ۀ  ماد
 . شوندمی مستمری  دریافت مشمول سنوات  نسبت  به سال  ده  از  بیش  و سال   ده  معادل سال ده از  کمتر تا  شود  احراز دفتریار 

  ، سال  سی  حداکثر  و  اشتغال  سنوات  نسبت  به  شوند،می   بازنشسته  نامهآیین   و  قانون  برابر  که  دفتریارانی  و  سردفتران  بازنشستگی  حقوق  ت  ۸۷ۀ  ماد
 .شودمی  پرداخت و  محاسبه

  توسط   شدهاعلام  تورم   نرخ   ، زندگی  های هزینه   و  بیمه   حساب  موجودی   جمله   از   مقتضیات،  لحاظ   با   سالههمه   بازنشستگی،  حقوق   مبنای   ت۱ۀ  تبصر 
 .شودمی  تعیین  سازمان  رییس تصویب و کانون  پیشنهاد به بنا  هاصندوق  سایر  بازنشستگان  حقوق افزایش  میزان و مرکزی  بانک 

 . شودمی تعیین نامهآیین  مطابق  سردفتران حقوق درصد هشتاد معادل دفتریاران، بازنشستگی  حقوق ت ۲ۀ تبصر 
  از   ساله،ده   سنوات   نسبت   به   وی   ل تکفّ   تحت   افراد  دارد،   اشتغال   سابقه  سال  ده  از  کمتر   که   شایلی  دفتریار   یا   سردفتر  فوت  صورت   در   ت۳ۀ  تبصر 

  اشتغال   ۀسابق  سال  ده  از  بیش   چنانچه   و  شوند؛ می  برخوردار   درمانی  های هزینه   و  درمانی  ۀ بیم  سهم  درصد   سی  از  استفاده   و  مستمری  دریافت  حق
 . بود خواهند  درمانی خدمات  ۀ بیم از  استفاده و مستمری دریافت  مشمول اشتغال  سنوات به  نسبت لتکفّ   تحت افراد باشد،  داشته

  تحت  افراد  به  تساوی   به  مقررات، برابر  مستمری  حقوق  بازنشسته   یا شایل  دفتریار  یا  سردفتر  فوت صورت  در نامه،آیین  تصویب   تاریخ از  ت ۸۸ۀ ماد
  در  ،( متوفی ۀزوج  استثنای به) مستمری حقوق دریافت مستحق افراد از هریک کار به  اشتغال یا استخدام صورت در . شودمی پرداخت وی تکفل
 .شودمی  قطع  وی مستمری خصوصی، مؤسسات و  عمومی و دولتی نهادهای  و هاسازمان  ها، دستگاه از یکی

  مستمری   دریافت  مشمول   باشد،   دیگر   مراجع  یا   کانون   ۀازکارافتاد  یا   بازنشسته   یا   شایل   چنانچه   متوفی    دفتریار   یا   سردفتر   دائم   ۀ زوج  ت۱ۀ  تبصر 
  وی،   حقوق  از   مستمری   دریافت   استحقاق   و   بعدی   شوهر   فوت   صورت   در   و   نیست  مستمری   دریافت   مانع   وی   ازدواج  و   شودمی   ماده   این   موضوع

  آن   از   بعد   و  سالگی   بیست   سن   تا   ذکور   فرزندان  و   شوهر   یا   شغل   نداشتن   صمورت  در   ناث اُ   فرزنمدان.  گیردمی  قرار  عمل   ملاک   مستمری   بیشترین 

 
تاریخ    1107رأی وحدت رویۀ شمارۀ   17 اداری در  بازنشستگی    20/8/1399هیأت عمومی دیوان عدالت  برای  نبودن سوابق ییرسردفتری  »با موضوع قابل احتساب 

نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و  قانون دفاتر اسناد رسمی  و ...«  صادر گردیده است؛ هرچند این رأی، قبل از تصویب آیین 10سردفتران به موجب مادۀ 
 ( صادر شده است با این حال از حیث استدلال قابل توجّه است. 1399/ 28/12دفتریاران )مصوب 

( بازنشستگی سران دفاتر اسناد رسمی و دفتریارانِ اول را به »سی سال سابقۀ خدمت 1354قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران )مصوب  10مادۀ  18
 متوالی و متناوب در مقام سردفتری یا درفتریاری اول« مشروط کرده است. 
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  و   بیمه   اولاد،   ۀ هزینکمک   از   مورد  حسب  ، باشند  داشته   دانشگاهی  تحصیلات   به   اشتغال   یا   باشند   نیازمند   ۀ ازکارافتاد  معلولِ   کهدرصورتی   منحصراً 
 .گردندمی  برخوردار  خود  والدین ۀوظیف حقوق  یا بازماندگان  مستمری

 از بگیرانمستمری  دیگر  بین  بالسویه  وی سهم ماده، این  موضوعِ  مستمریِ  دریافت مستحق افراد از هریک مستمری قطع صورت در ت۲ۀ تبصر 
 .شودمی  اضافه منحصر فرد  سهم  به  یا متوفی   حقوق
افراد مذکور در    قی مصاد  ،شده است، ملاک     ینامه که به افراد تحت تکفل تصر ن ییدر هرمورد در مواد آ  ت(24/3/1402)الحاقی    ۳ۀ  تبصر 

 . باشدی نامه من ییآ ۷۹ ۀماد
  ، سردفتر  چنانچه  لیکن  شد،   خواهند  بازنشسته  نامهآیین   مقررات  مطابق  باشند  شایل   که  سمتی  آخرین  با  اول  دفتریاران  و  سردفتران  ت  ۸۹ۀ  ماد

.  باشد  داشته  اشتغال   سردفتری   سمت  در  سال  ۵  حداقل  که   شودمی  مندبهره   بازنشسته  سردفترِ   مزایای   از  صورتی  در   باشد  داشته  دفتریاری  ۀسابق
 .گرددمی  محاسبه  وی  خدمت  سنوات عنوانبه   سردفتر، اول دفتریاری خدمت ۀ سابق درهرحال،

 . است قانونی  عمومات و مقررات مطابق بگیرانمستمری  و دفتریار  و سردفتر  بازنشستگی  قِ حقو از  برداشت و توقیف   ت۹۰ۀ ماد
 .است کانون اختیارات  از  مرحله هر  در آن  تهاتر کانون،  به  دفتریار  یا  سردفتر   بدهی  کشف  صورت در  ت تبصره 

  و   شود  بیکار شایل  دفتریارِ   و  تعطیل   دفترخانه  مشابه  علل  یا   سردفتر  قِ تعلی  یا  استعفا  ، انفصال  ،فوت   سبب   به  هرگاه  است  موظف   کانون  ت۹۱ۀ  ماد
  بیمه  حساب محل  از زیر   شرِ به معاش، هزینۀ کمک  عنوان به  مبلغی ماهانه  سال  دو تا حداکثر باشد،  نداشته  عهده بر  را  دیگری ۀدفترخان  کفالت

 : کند پرداخت  وی  به
 دفتریار؛  بازنشستگی  کامل حقوق  پنجمیک   ماهانه است، تمام سال  پنج  تا وی  اشتغال ۀسابق که دفتریاری  به  ت الف 

 دفتریار؛  بازنشستگی حقوق  سومیک   ماهانه باشد،  تمام سال  ده  تا  تمام   سال پنج  از بیش وی  اشتغال ۀسابق که دفتریاری  به  ت ب 
 دفتریار؛  بازنشستگی حقوق دومیک  ماهانه  باشد، تمام  سال  پانزده  تا  و سال ده  از بیش وی  اشتغال ۀسابق که دفتریاری  به  ت پ 
  اشتغال   مدت  نسبت  به   بازنشستگی  حقوق   معادل  ۀهزین  کمک  ماهانه  ، باشد  تمام  سال   پانزده   از   بیش  وی   اشتغال  ۀ سابق  که   دفتریاری  به   ت  ت

 . دفتریار
  تقاضای   بیکاری،   آیاز   تاریخ  از   ماه  دو   ظرف  حداکثر  که  گردندمی   برخوردار  مذکور  ۀ هزین  کمک   از   صورتی  در   ماده  این  مشمول  دفتریاران  ت   تبصره

 . کنند تسلیم  کانون به را  خود
 : شوندمی  خس  نَ  زیر  شرِ به آن  با مغایر مقررات و هانامهآیین  نامه،آیین  تصویب   تاریخ از  ت۹۲ۀ ماد

  و  سردفتران  کانون و  رسمی اسناد دفاتر قانون   ۵۳  و ۳۷  م ۲۸ م  ۲۴ م  ۲۰ م ۱۹ م  ۱۷ م  ۱۴ مواد و ۶ مادۀ ۲ تبصرۀ و ۶ مادۀ ۴ بند  هاینامه آیین  ت  الف
 بعدی؛   هایاصلاحیه  با  دادگستری وزیر  ۱۷/۱۰/۱۳۵۴ مصوب دفتریاران

 بعدی؛   هایاصلاحیه  با  عدلیه وزارت ۱۳۱۷  اردیبهشت  ۱۴ مصوب  رسمی اسناد دفاتر ( ۀنامآیین ) ۀنامنظام  ت ب 
 بعدی؛  های اصلاحیه  با  قضائیه  ۀقو  رییس  ۱۳۸۱ آبان ۱۲ مصوب رسمی اسناد  دفتریاران و سردفتران  بازنشستگی و بیمه  ۀ نامآیین  ت پ 
 قضائیه؛   قوه  رییس  ۲۴/۹/۸۴ مصوب اول دفتریاران و سردفتران  تحصیلی  مرخصی ۀ نامآیین  ت  ت
 . قضائیه ۀ قو رییس  ۲۷/۲/۱۳۷۹ مصوب دفتریاران و سردفتران  کانون و رسمی  اسناد  دفاتر  قانون ۶۱ ۀماد اصلاحی ۀ نامآیین  ت ث 

 . رسید قضاییهۀ قو رییس  تصویب   به ۲۸/۱۲/۱۳۹۹ تاریخ   در تبصره  ۶۵ و ماده ۹۳ بر مشتمل  نامهآیین  این  ت۹۳ۀ ماد
 

 یاجرائ اتیاز عمل تیبه شکا یدگیو طرز رس الاجرالازم یمفاد اسناد رسم یاجرا ۀنامآیین
 1398با اصلاحات  هیقضائ  ۀقو  سی رئ  ۱۳۸۷ مصوب 

 فیتعار  تاول  فصل
 :شودیم فیتعر  لیبه شرح ذ نامهآیین نیشده در ابکاربرده اصطلاحاتِ ها و واژه -۱ ماده
ستتند    مدلولِ   ءِ اجرا  یبرا  هیکه بدون صتتدور حکم از دادگاه قابل صتتدور اجرائ  یعاد ای  یرستتم  ستتند:  الاجراستتند لازم  -الف

 طلب و چک. یباشد مانند سند رسم
که در اصتتطلاحات   نیتعهد به فعل مع  ای پرداخت جنس ای  نقدپرداخت وجه  به  ونیاز تعهد مد  یحاک  ستتندِ : ستتند ذمه  -ب
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 .رودیبکار م معاملات با حق استردادمقابل اسناد مربوط به  یدر معن یثبت
  یموجب آن شتخصت کند که به  شترط  عیب  ای  معامله با حق استترداد ای  عقد رهناستت که دلالت بر   یستند:  قهیستند وث -ج

طلب    قرار دهد، خواه آن عمل، ردِ   یانجام عمل  ۀقیخود را وث  رمنقولیغ ایمال منقول   نینه( ع ایباشتتد   ونیمد  نکهی)اعم از ا
 .گریعمل د ایباشد 

مراجع  مانند چک( که حستب مورد توستط    یدر حکم ستند رستم  ای)و   یستند رستم  یدستتور به اجرا  یعنی:  دستتور اجرا -چ
 .شودیصادر م سند ۀکنندمیسردفتر تنظ ای صالح ثبت

  شتود،یمنتقل م  بستتانکار  ای  دهیمزا  ۀبرندبه   یموجب ستند رستم به  دهیمال مورد مزا  ،دهیاز مزا  بعد:  ییستند انتقال اجرا -ح
 . نامندیم ییسند انتقال اجراآن سند را 

 مفاد سند. یکردن اموال جهت اجرافیتوق: بازداشت –خ
 کند. یگذارند تا حفظ و نگهدار  را نزد او به امانت شدهفیمال توق یاسناد رسم ءِ که ادارات اجرا یکس: حافظ –د
 .کندیرا در آن ثبت م یمفاد سند، عمل یاجرا انیدر جر  یرسم یاست که مقام یسند: جلسهصورت -ذ
  نظرعنوان صتاحب در مستائل مربوط به فن خود به  تواندیم  یبودن در فنکه به مناستب خبره  یکست:  یکارشتناس رستم -ر

 کار داشته باشد. نیا یپروانه برا صلاحیاظهارنظر کند و از مراجع ذ 
 نظر باشد.صاحب ،خود که به جهت مهارت خود در موضوعات مربوط به فنِ  یفن صاحب: خبره –ز

به   ستتیباشتد و چون معلوم ن  مقدم بستتانکارِ   طلبِ   زائد بر مقدارِ استت که   یملک یمازاد بها  یاصتطلاحات ثبت در:  مازاد  –س
داشتتتتته بتاشتتتد، آن را متازاد    یپرداختت طلتب او متازاد  یبرا  دهیتاول بعتد از مزا  بستتتتتانکتارِ   ۀقتیمورد وث  ایتملتک مورد بتازداشتتتت  

 .انددهیهم نام یاحتمال
 .باشدینم ییاجرا ۀپروند نیکه از طرف ییاجرا اتیاست نسبت به عمل یشخص تیشکا: اعتراض شخص ثالث -ش
آن را    توانتدیاستتتت و او م  زیجتا  مرتهن  یاز ستتتو عقتد رهن    رایز ؛  بگتذرد  اشقتهیمرتهن از وث  یعنی:  اعراض از رهن  -ص

 ،او  یو ستتند رهن  شتتودیم  قهیوثیب نِ یداو مبدّل به    ۀقیبا وث نِ ید. پس  دیرا ستتاقط نما  اشقهیفستتخ کند و حق وث  جانبهکی
 .شودیبر آن مترتب م یااسناد ذمه ءِ و مقررات اجرا گرددیم یاسند ذمه

 .ابراء دائن قیو خواه از طر  نیدادن د قیرهن، خواه از طر  دیمرهونه از ق نیکردن ع آزاد: فک رهن -ض
  فاتیکه آن ستند را به ثبت رستانده استت، مطابق تشتر   یدر دفتر   معامله  یِ ثبت انحلال ستند رستم  یعنی:  فستخ ستند  -ط

 مقرره در قانون ثبت اسناد و املاک.
 متیق  نیبالاتر   ۀشتتنهادکنندیشتتده و به پ  شتتروع  ،مال  یِ ابیارز   از فروش مال استتت که از مبلغِ   یخاصتت  صتتورت:  دهیمزا  –ظ

 .شودیواگذار م
کته    گریثبتت محتل د  ۀبته ادار   ییو مقررات جهتت انجتام امور اجرا نیثبتت در حتدود قوان یکته اجرا یابتیتن:  ییاجرا ابتتیتن  -ع 

 آن قرار دارد بدهد. ۀدر حوز  بدهکار اموالِ  ای ونیمد اقامتگاهِ 
به   استتان  دنظریدو نفر از قضتات دادگاه تجدو   مقام اوقائم ایثبت استتان    رکلیمداستت مرکب از   یأتیه:  نظارت  أتیه -غ 

 . دینمایم  یدگیاستان رس  ییقضا  ۀدر حوز   یاختلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبت  ۀیکه به کل هیقضائ  ۀقو   سیانتخاب رئ
نظتارت که از دو    أتیتدر آراء ه دنظریتتجتد  یکه برا  یدر امور ثبت یادار   یدگیتمرجع رستتت  نیتر یعال:  ثبتت  یعال  یشتتتورا -ف

 . گرددیم لیاملاک و اسناد تشک ۀشعب
به درخواستتتت بستتتتانکار وفق  یبه اموال و   یعدم دستتتترستتت ای  مال  یعدم معرف  لیکه به دل  یبدهکار : الخروجممنوع   -ق

 .شودیم یر یاز کشور جلوگ یمقررات از خروج و 
را تحت تصترف کامل    قهیمال مورد وث ،با رد طلب بستتانکار  تواندیم ونیموجب آن مد  استت که به  یحق:  حق استترداد  -ک

 خود درآورد.
 موردِ  مبلغِ   کته پنج درصتتتدِ  ردیگیم  یاستتتنتاد رستتتم ۀیتصتتتورت پول کته دولتت از بتابتت اجرائ  استتتت بته یحق:  الاجراحق –گ

 اجراست.
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 .ردیگیاست که به حافظ برابر مقررات تعلق م یاالزحمهحق: الحفاظهحق –ل
 .شودیتعهد صادر م موردِ  اقساطِ  به تعدادِ  اسناد اجارهو  یمعاملات اقساطاست که در  یقبوض: یقبض اقساط -ن
 .ندیگو  ی  سکنباشد، آن را حق  ریصورت سکونت منتفع در مسکن متعلق به غ انتفاع هرگاه به حق: ی  حق سکن -م

 .ابدییادامه م یا سند ذمه اساسبر  ییاجرا  اتیعمل د،یبستانکار از رهن اعراض نما ،یاگر در معاملات رهن ✓
 هیصدور اجرائ تدوم  فصل
 :دیآیبه عمل م لیاز مراجع ذ یمفاد اسناد رسم ءِ درخواست اجرا - ۲ ماده
  اجارهو    قهیوثاملاک مورد   زیو ن  شتدهاملاک ثبتو    اموال منقولو   ونیدالاجراء نستبت به  لازم  یدر مورد استناد رستم  -الف

ثبتت بتاشتتتد از   انیتدر جر   ایتشتتتده    ثبتت  و اجتاره  قتهیملتک مورد وث  نکتهی)مشتتتمول قتانون روابط موجر و مستتتتتأجر( اعم از ا
  یکه ثبت در دفتر املاک نشتتده استتت برا   یاستتناد راجع به املاک  ریستتا دکه ستتند را ثبت کرده استتت. در مور   یادفترخانه

 به دادگاه صالحه مراجعه کند. دیبا نفعیذ ،مفاد سند ءِ اجرا
  ری و ستتا  یمال موضتتوع قبوض اقستتاط  ایدر مورد وجه   یمفاد استتناد رستتم  یدرخواستتت اجرا  -(7/12/1398  ی)اصتتلاح  ب

.  رد یگیصورت م  یاسناد رسم  ۀدفترخان  قیاز طر   باشدیم  ثبت  یاجرا  ۀادار   ای  ثبت محل  ۀبر عهد  هییکه صدور اجرا  یموارد
 سییر   بیاستت که به تصتو   یانامهوهیمطابق شت  یاز دفاتر استناد رستم  هییو اقدام نستبت به درخواستت اجرا  رشیپذ  ۀنحو 

 19.دیسازمان ثبت خواهد رس
تعهتدات    ریکته ضتتتمن ثبتت ازدواج و طلاق و رجوع شتتتده نستتتبتت بته اموال منقول و ستتتا  یو تعهتدات  هیتدر مورد مهر   -ج

که در دفتر املاک به ثبت    رمنقولیکرده استتتت و نستتتبت به اموال غ  میکه ستتتند را تنظ  ی( از دفتر رمنقولیغ  یاستتتتثنا)به
 سند. ۀکنندمیتنظ یاست از دفتر اسناد رسم دهیرس

  یبه دفتر استتناد رستتم   دیمورد اجاره را بخواهد با ۀیتخل  یوصتتول وجه قبوض اقستتاطبه علت عدم  که موجر   یدر موارد -د
 .دیسند مراجعه نما ۀکنندمیتنظ

 .شودیانجام م اسناد یاجرا  ۀنامنییطبق طبق مقررات آ ،الاجراءلازم اسنادِ  یاجرا  ✓
 .است سند مِ یتنظ محلِ  با اداره ثبتِ  ءالاجرا مفاد اسناد لازم یاجرا : مهم ✓
و اجاره مشمممول قانون روابط مالک و   قهیاملاک مورد وث  ایو    شممدهاملاک ثبتو   اموال منقولو   ونیدشممده راجع به  سممند ثبتچنانچه   ✓

که سمند را ثبت کرده اسمت به    یا از دفترخانه  مفاد آن  یدرخواستت اجرا،  نشمده باشمد  ایمورد، ثبت شمده    نکهیمسمتأجر باشمد اعم از ا 
  ای   نید  فاءیاسمت  یمثلًا برا   یعنیسمند اسمت.    ۀکنندمیتنظ  ۀ، دفترخاناستناد لیقب  نینستبت به ا  هیمرجع صتدور اجرائو   دیآیعمل م

 هیدرخواسمت صمدور اجرائسمند مراجعه و از آن دفترخانه    ۀکنندثبت  ۀبه دفترخان  دیشمده مورد معامله باثبت  ملکِ   ۀیتخل  ایاخذ مال منقول  
 نمود.

دفتر   نستتتبتت بته اموال منقول  ،هیم شمممده، مرجع صمممدور اجرائ  رجوعو    طلاقو    ازدواج  کمه ضممممن ثبمتِ   یو تعهمدات  هیم در مورد مهر  ✓
که   یتعهدات  ای  هیمهر ،  الاجرا لازم  اگر موضموعِ  اسمت.  سمندۀ  کنندمیتنظ  یدفتر اسمناد رسمم  رمنقولیغو   سمند ازدواج و طلاق  کنندهمیتنظ

از دفتر    هیباشمد درخواسمت صدور اجرائ  مال منقولکه راجع به    یشمده اسمت باشمد، در صمورت  نامهرجوع  ای  نامهطلاق  ای  هینکاح  ۀضممن قبال
اسممت و اگر مربوط به    مربوطهطلاق    ایدفتر ازدواج   هیو مرجع صممدور اجرائ  دیآیکه سممند را ثبت کرده اسممت به عمل م  یطلاق  ایازدواج 

سمند بشمود و اگر   ۀکنندمیتنظ  یاسمناد رسمم  ۀاز دفترخان  دیبا  هیباشمد درخواسمت اجرائ  شتده در دفتر املاکثبت  رمنقولیاموال غ
 به دادگاه صال  مراجعه شود. دیباشد با نشدهثبت رمنقولیاموال غمربوط به 

 2  ۀبه بند ج ماد  عنایتالاجراسمت و با  لازمسمند    ،هیسمند ازدواج نسمبت به مبلغ مهر   24/5/90 -  3205/7  ۀشممار   یمشمورت  ۀینظر مطابق  
در سمند ازدواج   هیمهر   بودنِ عندالاسمتطاعه  دیاسمت و ق هیازدواج مربوطه مکلف به صمدور اجرائ  ۀزوجه، دفترخان  یبا تقاضماه  نامنییآاین  

  201 ۀمندرج در ماد  طیتابع شمرا   زیثبت ن یدر اجرا   هیکردن زوج بابت مهر الخروج. صمدور دسمتور ممنوعسمتین  یثبت ۀیمانع صمدور اجرائ
 .نشده است ینیبشیپ یادشده ۀدر ماد هیعندالاستطاعه بودن مهر  ایدر عندالمطالبه  یو فرق است نامهنییآاین 

 
 سوال طرِ شد.  1403در اولین آزمونِ سردفتریِ سال « الاجراء از طریق دفاتر اسناد رسمینامۀ پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد لازم یوهشاز »  19
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  نشدهملک ثبتسند راجع به    چنانچه  .باشدیم  دادگاه صالحه  نشدهثبتاسناد معاملات املاک  در مورد    هیمرجع صدور اجرائ:  مهم ✓
نسمبت به    تواندیسمند نم  ۀکنندمیتنظ  ۀ، دفترخاننباشتدمشتمول قانون روابط مالک و مستتأجر    ۀاجار   ای  قهیوثباشمد و موضموع آن 

 صال  مراجعه کند. یبه دادگاه عموم دیبا نفعیو ذ دیصادر نما هیآن اجرائ
و   یاسمناد عاددر مورد  اما   ؛نماید هیدرخواسمت صمدور اجرائ  ،کنندهاز مصمرفو برق و ... بها  آب  قبوض وصمولد برای  توانیمن  وزارت نیرو ✓

 ، قابلیت درخواست صدور اجراییه وجود دارد.به اعضاء یادیو ص یر یعشا ییروستا یتعاون یهاشرکت یپرداخت یهاوام
  فی لأبه مؤلف بپردازد پس از ت  تومان  ونیلیم 200کتاب داسمتان مبلغ    کی  فیدر قبال تأل شمودیمتعهد م یسمند رسمم  کیدر   یشمخصم  ✓

اداره ثبت محل تواند به  میمفاد سمممند   یاجرا   یبرا   یسمممند رسمممم  ۀ. دارندکندیم  یاز انجام تعهد خوددار  یراداتیکتاب، متعهد با ذکر ا 
 .رجوع کند

 .است سند ۀکنندمیتنظ یدفتر اسناد رسم رد،یگیکه در رهن قرار م ینسبت به املاک هیاجرائ صدورمرجع  ✓
 یحسماب گواه صماحبِ  امضماءِ  عدم پرداخت صمحتِ   یچک بلامحل که در گواهو   هایقانون شمهردار   77ماده   ونیسم یکم  یرأ نسمبت به   ✓

 .شودیصادر م یثبت ۀیاجرائ شده است
 .دینما هیدرخواست صدور اجرائ سند ۀکنندمیتنظ یدفترخانه اسناد رسماز  تواندیاسترداد، بستانکار م در مورد معاملات با حقّ  ✓
  یها با انقضا مشترک آپارتمان  یهانهیهز   ۀمطالب  ۀاظهارنام،  عدم پرداخت  یها پس از صدور گواهبانک  ۀصادره عهد  یهاچکدر مورد   ✓

  یثبت   ۀیامکان صممدور اجرائ،  مهلت یو انقضمما نیّ در زمان مع  لیتعهد تحو  ایانتقال خانه    یرسمممسممند  و    ابلاغ اظهارنامه  خیده روز از تار 
 .وجود دارد

چک در آن محل واقع اسمت به عمل    ۀکه بانک طرف حسماب صمادرکنند یمحل  چک، از اداره ثبتِ  یاجرا   یبرا  هیدرخواسمت صمدور اجرائ ✓
 .دیآیم
)محلّی که   به اداره ثبت محل  دیها باقانون تملک آپارتمان یمکرر اصمملاح  10 ۀماد موضمموعِ   ۀاظهارنام  یبرا  هیدرخواسممت صممدور اجرائ ✓

 .شود میتسل آپارتمان در آن است(
از اداره ثبت محل به    دیبا  یاجتماع  یهامهیقانون ب  35 ۀموضموع ماد  یاجتماع  یهامهیبابت مطالبات سمازمان ب هیصمدور اجرائ  یتقاضما ✓

 .دیعمل آ
ثبت قابل   ۀادار   ۀلیالاجرا به وسمم شممود طبق مقررات اسممناد لازم  صیتشممخ  یشممهردار   77 ۀماد  ونیسمم یکم  میکه طبق تصممم  ییهایبده ✓

 .دیو وصول طلب مبادرت نما هیمزبور به صدور اجرائ ونیسیکم میثبت مکلف است بر طبق تصم یوصول است، اجرا 
  ،ی که بدهکار ظرف مهلت مقرر در سمند رهن  یدر صمورت  رمنقول،یراجع به اموال منقول و ی  یو شمرط  یمعاملات رهن  ۀیکل  خصموصدر   ✓

 .دیسند بنما ۀکنندمیتنظ ۀجهت وصول طلب خود را از دفترخان هیدرخواست صدور اجرائ تواندیرا نپردازد، طلبکار م یبده
و نسبت به موضوعات    باشد میسّر است هیصدور اجرائ  یمورد تقاضا  باشد و  «منجز»  آنموضوعِ ای که  ینسبت سند رسم هیصمدور اجرائ ✓

با    صممال  اقامه دعوا نمود.  یدر دادگاه عموم اثبات شممرط  یبرا   دیصممادر کرد و با  هیاجرائ  توانینم «قمعلّ »و   «مشممروط»و   «رمنجزیی»
 :صادر نمود هیاجرائ توانیاست م یاسناد رسمدر حکم  ای یرسمکه  رینسبت به اسناد ز توجّه به شرطی که گفتیم، 

  مهی قانون ب  که طبق یدر مواردهای بیمه ): اسمناد پرداخت خسمارت از سموی شمرکت2  ؛و اموال منقول  ونینسمبت به د  یاسمناد رسمم  :1
  ای رجوع به مسممبب حادثه    حقّ   گرمهیب  1395مصمموب   هینقل  لیاز وسمما  یخسممارات واردشممده به شممخص ثالث در اثر حوادث ناشمم   یاجبار 
  یاسمناد رسمم : 4؛  یبدن  یهاخسمارت  نیتأم  های خسمارت صمندوقاسمناد مربوط به مطالبات و پرداخت  :3(؛  را دارد  یو   یمقام قانونقائم

  ۀی مهر   :7؛  یثبت یقبوض اقسماط: 6؛  و اجاره اعم از ثبت شمده و نشمده  قهینسمبت به مورد وث  یاسمناد رسمم  :5؛  شمدهنسمبت به املاک ثبت
  ۀصممادره بر عهد   یهاچک  :9؛  شممده اسممت «رجوع»و   «طلاق»و «ازدواج»  که ضمممن ثبتِ   یتعهدات:  8؛  یرسممم  ۀینکاح  ۀمذکور در قبال

وام از بمانمک    رنمدگمانیگ  یو اسمممنماد عماد  شمممودیبمدون ربما منعقمد م یبمانک   اتیم قمانون عمل  یکمه در اجرا  یبمانک  یقراردادهما :10؛  همابمانمک
 ها.قانون تملک آپارتمان 10 ۀموضوع ماد :11و  یکشاورز 

 باشد: ریشامل نکات ز  دیو با شودیم میتقاضانامه طبق فرم مخصوص تنظ - ۳ ماده
  ۀکنند محل اقامت درخواستتت  ،یتولد، کد مل  خیشتتماره شتتناستتنامه، محل صتتدور آن، نام پدر، تار   ،ینام، نام خانوادگ  - ۱

 است. دهیصادر گرد یقبوض اقساط ایشده و  که سند در آن ثبت یادفترخانه ۀاو و شمار  یقانون ۀندینما ای هیاجرائ
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محل اقامت متعهد و در صتورت فوت   ،یتولد، کد مل  خیشتماره شتناستنامه، محل صتدور، نام پدر، تار   ،ینام، نام خانوادگ -  ۲
 یِ قانون  ۀندینام و مشتخصتات نما دیوجود داشتته باشتد با  بیغا  ای محجور  ،ورثه نیاو. هرگاه ب  ۀمتعهد، نام و مشتخصتات ورث

 گردد و متعهتد    نیمع بیتغتا ایتمحجور  
َ
بته  یاجیتاحت  مورد نیو در ا  یمتعهتد را معرف ۀاو موظف استتتت ورثت  یقتانون ۀنتدینمتا  ایته لت

 . در صتتتورت عجز متعهتد  ستتتتیحصتتتر وراثتت ن  یگواه میتستتتل
َ
نخواهتد   یفیثبتت تکل یورثته، دفترختانته و اجرا  یه از معرفلت

 داشت.
 دیق دیدارد با  یحیتوضت  مورد درخواستت ]ی[اجرا  یچگونگآن تقاضتا شتده استت، اگر راجع به    ]ءِ[که اجرا  یموضتوع - ۳

 کند.
 حق در  یها و مراجعدر مورد بانک هیتأد ریخسارت تأخ ۀبه مطالب حیتصر  - ۴

ب
 آن را دارند. افتیکه قانونا

 .هیمستند درخواست صدور اجرائ خیشماره و تار  - ۵
 متعهد    یِ قانون  ندگانینما ریستا  ای میق  ای  یول  ای  شترکت ریمد  ای  لیوکهرگاه درخواستت اجرا از طرف   -  تبصتره

َ
آمده    عمل  ه بهل

 متعهد  انجام تعهد با   اریشتود و اگر اخت  وستتیرا محرز بدارد پ  یمتقاضت  تِ مَ که ستِ   یمدارک دیباشتد با
َ
  ۀباشتد با توجه به ماد   هل

 نامه کند.درخواست وستیپ ،آمده عمل مطالبه به ،آن یکه ط زیرا ن یرسم ۀارناماظه ایاخطار  دیبا یقانون مدن ۲۲۶
 :سدیرا بنو  لینکات ذ از دفترخانه هیصدور اجرائ ۀتقاضانامدر  دیبا قهیبستانکار با وث - ۴ماده

 .اصل طلب زانیم - ۱
 .سود زانیم - ۲
 که بستانکار طبق شرط سند پرداخت کرده باشد. مهیحق ب - ۳
 مزبور به بعد طبق مقررات مربوطه. خیو از تار  هیتا روز درخواست اجرائ هیتأد ریخسارت تأخ زانیم - ۴

 متعهد  متعهد و   نیمابیف  هیتأد ریمحاستبه ستود و خستارت تأخ -  تبصتره
َ
 حق در   یها و مراجع)در مورد بانک هل

ب
 افتیکه قانونا

 ثبت مربوطه است. ۀآن با ادار  از و بعد شودیانجام م هیصدور اجرائ خیها را دارند( تا تار آن
و    تیاحراز هو و   هیصتتتدور اجرائ  یقانون  طیاحراز شتتتراستتتردفتر پس از  - )بستتتیار مهم(  (7/۱۲/1398  ی)اصتتتلاح ۵  ماده

اجرا اقدام، مدارک و مستتتندات   ۀاطلاعات در ستتامان  لی، مکلف استتت نستتبت به ورود و تکمکنندهدرخواستتت  تیصتتلاح
  ۀمذکور، به ادار   ۀستامان  قیستاعت از طر  ۴۸صتادره حداکثر ظرف    ۀییاجرا  و به انضتمامِ   لیتبد  یکیمربوط را به ستند الکترون

 .دینما یگانیثبت محل ارسال و اصول مدارک و مستندات را ضبط و با یاجرا
ستاعت با  ۲۴کرده و ظرف   یاز صتدور آن خوددار  دیروبرو شتود با  یبا اشتکال  هیهرگاه ستردفتر در صتدور اجرائ -  ۱  تبصتره

 .دینما فیاشکال، از ثبت محل استعلام و کسب تکل حیطرح صر 
 ق  الاجرالازمکه در ستند   یاشتدهحال  فقط نستبت به تعهداتِ   هییصتدور اجرا - 2  تبصتره

ب
آن در   یشتده باشتد و اجرا  دیمنجزا

 است. یرپذامکانثبت باشد،  ۀادار  تیصلاح
ات  ی ت از عملیاکبه شتت  یدگیالاجراء و طرز رستتلازم  یمفاد استتناد رستتم  نامۀ اجرایاصتتلاحیۀ آیین)به موجب   – 3تبصتتره  

 رئیس قوۀ قضاییه نسخ شده است.( 1398ی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مصوب اجرائ
اقدام  اسمت.  به ثبت محل هیو ارسمال اجرائ  ونیو اعلام به مد هیصمدور اجرائییه،  صمدور اجرا   یدر مورد تقاضما  یدفتر اسمناد رسمم  ۀفیوظ ✓

 است. به ثبت محل هیارسال اجرائو  ونیمراتب به مداعلام  ،هییدفترخانه پس از صدور اجرا 
 است. ثبت اسناد و املاک محل، یدفاتر اسناد رسم ه توسطیصدور اجرائ یمرجع رفع اشکال برا  ✓
متعهد و   ای  نیدو برابر تعداد متعهد  دیو صمادر گردد، با  میثبت تنظ  ۀو خواه توسمط ادار   یخواه توسمط دفاتر اسمناد رسمم  ه،یاجرائ  نُسمخِ   تعدادِ  ✓

 نسخه باشد. کی ۀبه علاو قه،یصاحبان وث ای
  یرا فقط نسمبت به موضموعات   هیاجرائ  ۀورق  ،یاسمناد رسمم یاجرا   ۀنامنییآ 5  ۀماد 2  ۀو تبصمر   یقانون دفتر اسمناد رسمم  ۀنامنییآ  مطابق ✓

صمادر   هیاجرائ  توانیق نمو مشمروط و معلّ   زرمنجّ ینسمبت به موضموعات ی  نیشمده باشمد، بنابرا  ذکرصمادر کرد که در سمند منجزاً   توانیم
 .دعوا نمود ۀاقام تداریدادگاه صلاحق شرط در اثبات تحقّ  یبرا  دیکرد و با

کننده، مکلف اسمت نسمبت به ورود  درخواسمت  تیو صملاح  تیو احراز هو هیصمدور اجرائ  یقانون طیپس از احراز شمرا   سمردفتر:  بستیار مهم ✓
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ثبت   یاجرا  ۀمذکور به ادار   ۀسمممامان  قیاز طر   ستتتاعت  48حداکثر ظرف  اجرا، اقدام کند و مدارک را   ۀاطلاعات در سمممامان  لیو تکم
رو  روبه یشمکالبا اِ  هیهرگاه سمردفتر در صمدور اجرائ.  کند  لیتبد «یک یسمند الکترون»مسمتندات مربوط را به    سمردفتر باید  .کندمحل ارسمال  

ِِ  24کرده و ظرف  یاز صدور آن خوددار  دیشود با  کند. فیشکال از ثبت محل استعلام و کسب تکلاِ  ِ  یصر  ساعت با طر
  مستئول اجرا به ثبتِ   ۀلیوست که به  شتودیاز دفترخانه اضتافه صتادر م  هیاجرائ ۀنستخ  کینستبت به معاملات املاک   - ۶ه  ماد

ملک و حدود و مشتخصتات آن را به اجرا اطلاع    یوضتع ثبت ،محل مکلف استت ظرف سته روز و ثبتِ   گرددیمحل ارستال م
 .شودینم یاقدام هیاجرائ جز ابلاغِ  اطلاع  نیتا وصول ادهد و 

مقتام  عنوان قتائم کننتده بتهپرداختت د،یتخود را پرداختت نمتا مورثِ  نِ یدِ  ،هیتقبتل از صتتتدور اجرائاز ورثته   یهرگتاه احتد - ۷ متاده
 .دینما هیمبادرت به صدور اجرائ آنان الارثِ نسبت به سهموراث  ریسا هیعل تواندیطلبکار م

را در ملاحظات    هیصتدور اجرائ  ،الاجرالازمهر نوع ستند    ۀیاجرائ صتدورِ   اند در موقعِ مکلف زین  یدفاتر استناد رستم - ۸  ماده
 .ندیو امضاء نما دیق خیثبت مربوطه با ذکر تار 

 متعهد    کهیدرصتورت - ۹  ماده
َ
وراثت خود   ،هشتناستنام  [2] فوت و ۀنامیگواه[ 1]  ۀبا ارائ  تواندیاز ورثه م  کیفوت کند، هر   هل

  هی اجرائ ]ی[پس از اجرا  یالارث خود بکند ولخود را در ستتتهم  مورثِ   ۀیاجرائ  بیتعق  ایرا اثبات کرده و درخواستتتت صتتتدور 
مفاصتا  [ 2]حصتر وراثت و    یگواه[ 1] ۀارائآن به ورثه موکول به    میلو تست  شتودیمورد تعهد به اداره ثبت ستپرده م  مالِ  ایوجه  

 خواهد بود. یاتیحساب مال
 إمنتقل    ای  یحق استتترداد )اعم از بدهکار اصتتل  ۀهرگاه دارند  قهیدر استتناد وث -۱۰  ماده

َ
  خی حق بستتتانکار و ذکر تار  دی( با قهیل

 إمنتقل    نیآخر   هیعل  دیبا  هیبستتتانکار حق استتترداد خود را واگذار کند اجرائ  یانقضتتاء مدت استتناد با جلب رضتتا
َ
صتتادر و    هیل

 گردد. بیتعق
  بی صمممادر و تعق( یبدهکار اصمممل)و نه    هیالمنتقل    نیآخر   هیعل  هیاجرائ  ،اسمممترداد به شمممخص ثالث  حقّ   یِ در صمممورت واگذار :  مهم ✓

 .گرددیم
شتده باشتد و حکم    انجام  یمتعهد صتادر و به او ابلاغ و اقدامات اجرائ  یقبل از اعلام ورشتکستتگ  هیهرگاه اجرائ - ۱۱  ماده
 .ستین یقبل ۀشدانجام یقانون اتیعمل دیبه تجد یاز یشود، ن یحکم قطع نیفسخ و ا یورشکستگ یبدو 

 صادر نخواهد شد. هیاجرائ یشدن قبوض اقساطگم یعابا ادّ  - ۱۲ ماده
 وصول در دفتر مخصوص ثبت کند. خِ یتار  بِ یواصله را به ترت یهاهیاجرائ دیثبت با یاجرا - ۱۳ ماده

وجه و صمدور   ۀو مطالب شمودیم  لیتبد  یذم بسمتانکار به حقِّ   یِ نیع  نشمده باشمد، مورد رهن آزاد و حقِّ  یکه موعد سمند مقتضم   یدر موارد ✓
 مدت مذکور در سند معامله خواهد بود. یوصول آن موکول به انقضا یبرا  هیاجرائ

 .شودیم لیبازداشت باشد، در صورت اعراض از رهن، بازداشت مازاد به اصل تبد ریبه نفع ی قهیهرگاه مازاد مورد وث ✓
 ابلاغ  تسوم  فصل
  یمناستتب برا   ۀو ستتامان  رستتاختیستتازمان ثبت استتناد و املاک کشتتور موظف استتت ز  -(  7/12/1398  یاصتتلاح) ۱۴  ماده

اشتخاص مرتبط    گریو د  یکارشتناستان رستم  ،یقانون  ندگانیپرونده، وکلا، نما  نیبه طرف  یکیارستال ابلاغ به صتورت الکترون
 .دینما جادیا ]را[ ییاجرا ۀبا پروند
  ۀیتمتذکور، انجتام خواهتد شتتتد. کل ۀستتتامتانت قیاز طر  کیتاجرا بته نحو الکترون  ۀمرتبط بتا پرونتد یهتاابلاغ  یتمتام  -  ۱ تبصتتتره

اوراق    تی. رؤندیستامانه اقدام نما نینستبت به ثبت نام در ا اندموظف  ییاجرا  ۀمرتبط با پروند یحقوق  ای  یقیاشتخاص حق
  یک ی . وصتتول الکترونگرددیبر آن مترتب م  یواقع ابلاغِ   آثارِ  ۀیشتتود و کلیم  رهیذخ  ات،یجزئ  ریزمان و ستتا با ثبتِ   ،ییاجرا

ابلاغ   ق،یطر  نیاوراق از ا  تیو رؤ  یحستتتاب کاربر   قیمخاطب و ورود به ستتتامانه از طر   یحستتتاب کاربر  به  ییاوراق اجرا
 است. دیرس ۀمنزلمحسوب و به 

 یمستتق  یحستاب کاربر   افتیهر شتخص جهت در  -  ۲تبصتره
ب
  ۀازدواج و طلاق به ستامان   ،یدفاتر استناد رستم  قیاز طر   ای  ما

از   تواندیم تیاستتت. احراز هو  تیاحراز هو  ازمندیشتتدن ثبت نام ن  ییو نها دیی. تأکندیمراجعه م انیدرگاه خدمات مشتتتر 
 .شودیم نییالزحمه توسط سازمان تعحق زانی. مردیصورت گ انیمشتر  ۀنیالذکر و با هز مراجع فوق قیطر 
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در دستترس نباشتد،    یکیپستت الکترون  ایکه از مخاطب شتماره تلفن همراه    یدر صتورت -(  7/۱۲/1398  یاصتلاح) ۱۵  ماده
ابلاغ و در   یدر اقتامتگتاه و   یو انقلاب در امور متدن  یعموم  یهتادادگتاه  یدادرستتت  نییمطتابق مقررات قتانون آ  ابلاغنتامته

از   یبعد  یهاابلاغ  ۀیاقدام و کل  یحستتتاب کاربر   افتیدر  و"مخاطب موظف استتتت جهت ثبت نام    گرددیابلاغنامه مقرر م
 ابلاغ انجام خواهد شد". ۀسامان قیطر 
 از طر   یهاوستتتیو پ یبعد  یهاابلاغ   ،یصتتورت ابلاغ واقع در

ب
که ارستتال    یستتامانه انجام و در صتتورت قیمربوط صتترفا

 .شودیابلاغنامه انجام مۀ لیممکن نباشد، امر ابلاغ به وس یکیبه صورت الکترون هیابلاغ یهاوستیپ
ران  یا مدیر  یت به مدکشتر   حق امضتاء و در صتورت انحلالِ   ۀا دارندیت  کر شتر یبه مد  یاوراق اجرائ  هاتکدر مورد شتر  -الف  
 و  یه امتناع نمایا امضتاء اجرائیت  یشتود چنانچه اشتخاص مزبور از رویه ابلاغ میتصتف

ب
 گواه کند، مأمور مراتب را شخصا

ب
  یتبا

ا یر و  یمد  یا نشتانیت  کحستب مورد به اقامتگاه شتر   یند اگر اشتخاص فوق در محل حضتور نداشتته باشتند اوراق اجرائکیم
 ت الصاق خواهد شد.کشر  انحلالِ  یِ ه طبق آگهیران تصفیمد
اد و  یها و بنیو شتتهردار   یوابستتته به دولت و مؤستتستتات عموم  یهاو ستتازمان  یها و ادارات دولتدر مورد وزارتخانه -ب  

 به وستتیمستتتق  ینهادها، اوراق اجرائ
ب
ا یا مؤستتستته،  یا ستتازمان  یا اداره  یمستتئول وزارتخانه    یبرا  یپستتت ستتفارشتت  ۀلیما

ت مواد یبا رعا  پس از گذشتت ده روز از تاریخ تستلیم اوراق اجرائی به پستتن صتورت  یشتود. در ایفرستتاده م  یشتهردار 
 شده محسوب است.ه ابلاغ یاجرائ یمدن ین دادرسیمقرر در آئ

ه در ین شتده باشتد اجرائیمع  ،یا شتهردار یوابستته به آن و    یهاا ستازمانی  یدولت  ۀادار  ،اگر محل اقامت متعهد ستند -ج 
 شود.یهمان محل وفق مقررات ابلاغ م

ارستال    یبه صتندوق پستت  یپستت ستفارشت  ۀلیوست]به[ ه  یبرگ اجرائ  کیباشتد    یمتعهد صتندوق پستت  یه نشتانک  یدر صتورت  -د 
 شود.یشده محسوب مه ابلاغ یاجرائ گذشت ده روزاز تاریخ تسلیم به پست پس از شود و یم
انه  یستتتم رایه از ستتک  یه در اداراتید شتتده باشتتد، ابلاغ اجرائیز قین  کیترونکه اقامتگاه متعهد پستتت الک  یدر استتناد - ه

تاریخ  ستاعت از   48پس از گذشتت  ن صتورت  یرد. در ایگیصتورت م  کیترونکق ارستال به پستت الیند از طر ینمایاستتفاده م
 شود. یشده محسوب مه ابلاغ یاجرائ ارسال

اوراق    ،یو انقلاب در امور مدن  یعموم  یهادادگاه  یدادرستتت  نییقانون آ ۶۸ماده   ۱  ۀدر موارد موضتتتوع تبصتتتر  - 1  تبصتتتره
ابلاغ    یمستئول اجرا  ادشتدهی. اشتخاص  گرددیمذکور ارستال م  ۀماد  ۱  ۀمندرج در تبصتر   راجعِ مَ   یحستاب کاربر  به  ییاجرا

به واحد اجرا    نامهنییآ نیموضتتوع ا  ۀستتامان  قیاوراق را از طر   بلاغ ا ۀجینت افت،یدر   خیظرف ده روز از تار  اندبوده و موظف
اقدام  قیو از آن طر   جادیمخصتوص ا  یحستاب کاربر   ،مراجع مذکور  یماده با هماهنگ  نیمفاد ا  یاجرا  ی. براندیاعاده نما

 .شودیم
مخاطب    یباشتد، ابلاغ علاوه بر حستاب کاربر   یفر یمؤستستات ک ایزندان   ایمخاطب در بازداشتتگاه    کهیدرصتورت - ۲  تبصتره

 .گرددیارسال م زین یزندان یمحل نگهدار  ۀمؤسس ایزندان، بازداشتگاه  یحساب کاربر به 
ابلاغ بته  ۀستتتامتانت  قیابلاغ اوراق را از طر  ۀجتیانتد نتابلاغ برابر مقررات خواهنتد بود و موظف  یمتذکور مستتتئول اجرا  مراجع

لازم را    یاند همکار الذکر موظفباشتد، مراجع فوق  یکه مخاطب فاقد حستاب کاربر  یو در صتورت  ندیواحد اجرا ارستال نما
 معمول دارند. یو  یحساب کاربر  جادیجهت ا

 دیتثتابتت نمتا نکتهیکنتد؛ مگر ا  یاطلاعیاظهتار ب  توانتدیمختاطتب نم  ،یکیدر ابلاغ الکترون  -(  7/12/1398  یاصتتتلاح) ۱۶  متاده
از مفاد ابلاغ مطلع نشتده استت.    یمخابرات ۀشتبک  ایابلاغ    کیالکترون  ستتمیست اینقص در ستامانه    ای  یبه لحاظ عدم دستترست

 .گرددیبوده و ابلاغ محسوب م ییاستنکاف از قبول اوراق اجرا ۀابلاغ، به منزل ۀاز مراجعه به سامان یخوددار 
نام   ایآدرس   رییتغ  لیمذکور از قب  ۀدر ستامان  شتدهثبتاطلاعات   رییدر صتورت هرگونه تغ  -(7/12/1398  ی)اصتلاح ۱۷  ماده

 .ندیمذکور ثبت نما ۀرا بلافاصله در سامان یجادشدها راتییاند تغتلفن همراه و مانند آن، اشخاص موظف ای
ابلاغنتامته بتاشتتتد،  ۀمرجع صتتتادرکننتد  یثبت ۀختارج از حوز  ،چنتانچته محتل اقتامتت مختاطتب -  (7/12/1398 الحتاقی)تبصتتتره 

نستتبت به  افت،یدر   خیتا حداکثر ظرف ده روز از تار   گرددیمربوط ارستتال م  یثبت  ۀبه حوز   یکیابلاغنامه به صتتورت الکترون
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  ۀثبت و نستخ  ه،امر ابلاغ را در ستامان  جهیو نت  تیفیموظف استت ک  هکنندصتورت، واحد ابلاغ  نی. در ادیابلاغ آن اقدام نما
معتبر بوده و    شتتتودیابلاغ ثبتت م  اتیتو جزئ  تیتفیابلاغ راجع به ک  ۀکه در ستتتامانت  ی. اطلاعاتدیتنمتا  یگانیدوم ابلاغنتامه را با

 .ستیواحد اجرا کاف یبرا
ابلاغ   ،یو   یحستاب کاربر به   یبودن مخاطب و عدم دستترستالمکاندر صتورت مجهول  -(7/12/1398  ی)اصتلاح ۱۸  ماده

از   یکیستتتازمتان و    یهتایآگه تیتدر ستتتا  یدرج آگه  قیاجرا، از طر   اتیتمرتبط بتا عمل یهتایآگه  ریو ستتتا ییاوراق اجرا
 در ابلاغ ق  مستازمان انجا  صیبه تشتخ  رالانتشتاریکث  یکیالکترون  یهاروزنامه

ب
که مخاطب موظف استت    گرددیم دیو ضتمنا

 .دیاقدام نما یحساب کاربر  افتینام و در جهت ثبت 
در صمورت  :  خواهد بود  اینگونهابلاغ    ۀنباشمد، نحو  سمریم  ینشمده و احراز اقامت و   دیکه محل اقامت متعهد در سمند ق  یدر صمورت:  مهم ✓

گه  ریو سما ییابلاغ اوراق اجرا   ،یو   یبه حسماب کاربر   یبودن مخاطب و عدم دسمترسم المالکمجهول اجراء از   اتیمرتبط با عمل  یهایآ
  سممازمان  صیبه تشممخ  رالانتشتتاریکث  یکیالکترون  یهاروزنامهاز   یک یو   ستتازمان  یهایآگه  تیدر ستتا  یدرج آگه  قیطر 

 .شودیانجام م
ورثه به   هیعل هییفوت شتتود و درخواستتت صتتدور اجرا هییهرگاه متعهد قبل از صتتدور اجرا -  (7/12/1398  الحاقی)تبصتتره  

از   کیتدر محتل مزبور بته هر   یکته ابلاغ واقع  ی. در صتتتورتگرددیم  یمورث بته آنتان ابلاغ واقع در اقتامتگتاهِ  هییتاجرا د،یتعمتل آ
 متعهد  نگردد و   ستتریآنان م

َ
  هیی ابلاغ اجرا د،ینما نییگردد، تع ستتریم  یکه در ابلاغ واقع  یبیاو را به ترت اهنتواند اقامتگ  زین هل

 به عمل خواهد آمد. یکیالکترون یهااز روزنامه یکیسازمان ثبت و  یهایآگه یرسم تیدرج در سا ۀلیوسبه
  رهیابلاغ ذخ  ۀرا در ستامان  یکیابلاغ الکترون  اتیو جزئ  تیفیستازمان ثبت موظف استت ک  -(7/12/1398  ی)اصتلاح ۱۹  ماده

در   یکیپستتتت الکترون  ایتواحتد اجرا قرار دهتد. چنتانچته از مختاطتب شتتتمتاره تلفن همراه   اریتاجرا در اخت ۀستتتامتانت  قیو از طر 
 .رسدیمخاطب م اطلاع به  کیدسترس باشد؛ اقدامات مذکور به نحو الکترون

از   تواندینباشتتد و امر ابلاغ به مأمور محول گردد؛ ستتازمان ثبت م ستتریم  یکیکه امکان ابلاغ الکترون  یدر موارد -  تبصتتره
  هی ابلاغ ،در خارج از کشور  می. در مورد افراد مقدیبرابر مقررات استفاده نما  یردولتیغ  یهاشرکت  ایشترکت پست   نیمأمور 

تا طبق مقررات ابلاغ    شتتودیبه وزارت امور خارجه ارستتال م  ستتازمان ثبت  یرستتماستتناد    یدفتر نظارت بر اجرا  ۀلیبه وستت
 .ندینما

 .شودیاو ابلاغ م میق ای یحسب مورد به ول یاجرائ اتیعمل ریو سا هیمحجور باشد اجرائ ای ریهرگاه متعهد صغ - ۲۰ ماده
 اجرا بیترت تچهارم  فصل
خود  نیپرداخت د  یبرا  یبیترت  ایموقع اجرا بگذارد مفاد آن را به ،ظرف ده روز  دیتمتعهتد با  ،هیتابلاغ اجرائ  خیاز تار  - ۲۱  ماده

 گرداند. سریسند را م یکند که اجرا یمعرف یمال ایبدهد 
خود را به مستئول اجرا بدهد و اگر   یظرف همان مدت صتورت جامع دارائ دینداند با هیمفاد اجرائ  یخود را قادر به اجرا اگر
 ینتدارد صتتتر   یمتال

ب
خود نبوده مکلف استتتت هر موقع کته    نیکته در متدت متذکور قتادر بته پرداختت د  یاعلام کنتد. بتدهکتار   حتا

 آن را بپردازد. رددخود گ یاز بده یقسمت ایمتمکن از پرداخت تمام 
نستتبت به   یکیالکترون  ییِ اجرا  ۀپروند  لیثبت مکلفند بلافاصتتله با تشتتک  یادارات اجرا  -(7/12/1398  ی)اصتتلاحتبصتتره  
ها که به هر نحو دستتگاه  ریستازمان ثبت و ستا  یاطلاعات  یهابانک  قیمتعهد از طر   یهاییاموال و دارا فیو توق  ییشتناستا
بستتتانکار به   یکه از ستتو   یاموال فیمانع از توق ،ماده نی. مقررات اندیدر مورد اموال اشتتخاص دارند، اقدام نما  یاطلاعات

 نخواهد بود. شود،یم یطلب معرف یفایو است هیاجرائ بیمنظور تعق
 .بگذارد آن را به موقع اجراء ،هیابلاغ اجرائ خیروز از تار  10ظرف  دیمتعهد با: مهم ✓

  یفا یبودن آن جهت استتتبلامانع زیبوده و ن نیمتناستتب با د دیبا  شتتودیم  یبازداشتتت معرف  یکه برا  یمال متیق  - ۲۲  ماده
 الاجراء ازهرجهت محرز باشد.موضوع لازم

 متعهد  مطالبات از طرف متعهد در صورت قبول  یمعرف - ۲۳ ماده
َ
 اشکال ندارد هرچند که مطالبات مؤجل باشد. هل

پس از بتازداشتتتت از طرف اجرا    ،صتتتورت  نیکنتد. در ا یمعرف  هیتاجرائ  ]ی[اجرا  یمتال خود را برا توانتدیثتالتث م  -  ۲۴  متاده
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 از جانب مالک در صتتورتِ  ونیتوستتط مد  مال ثالث به  یمعرف  انصتتراف ندارد.  حقّ   ،کنندهیمعرف
ب
  حِ ی صتتر   دلالتِ   ستتند وکالتا

استترداد مال مورد   یصتورت پس از بازداشتت مال، موکل حق ندارد تقاضتا  نیندارد، در ا  یامر منع نیبر ا  یرستم  ۀناموکالت
 .دیبازداشت را بنما

  ارِ یاخت  نیدلالت بر ا   حاً یکه صمممر  یرسمممم  ۀناموکالتبه شمممرط آنکه از او   دینما یاجراء معرف  یمال شمممخص ثالث را برا  تواندیم  بدهکار ✓
 .داشته باشد دینما ونیمد

 از طرف متعهد   ونیمد گرِ ید  اموالِ   بازداشتتتتِ   یثالث مانع از تقاضتتتا  ایمال از طرف بدهکار   یمعرف - ۲۵  ماده
َ
ه نخواهد بود ل

 بازداشتت  یصتورت پس از بازداشتت، معادل آن از اموال  نیتر باشتد، در اآن آستان  فروشِ  نکهیمشتروط به ا
ب
شتده    که قبلا

 متعهد  تقاضتا از طرف    نیا  شتود،یاستت رفع بازداشتت م
َ
خواهد   رفتهیپذ  دهیمزا  یتا قبل از انتشار آگه  مرتبهکی  یفقط برا  هل

 شد.
 .نفعیذ یکرد مگر به رضا لیتبد گریآن را به مال د توانیفروش باشد نمقابل یآسانمال به کهیدرصورت - ۲۶ ماده
 متعهد   - ۲۷  ماده

َ
طلب خود را از اموال متعهد   نیتأم  یتقاضا نامهآیین  نیا ۲۱  ۀقبل از انقضاء مدت مذکور در ماد  تواندیم  هل

 .کندیالاجراء را از اموال متعهد بازداشت ممعادل موضوع لازم ،هیبلافاصله پس از ابلاغ اجرائ ،اجرا ،صورت نیبکند در ا
لَ  ✓ ثبت پس از  یاجرا   دیبنما  ونیطلب خود را از اموال مد  نیتأم  یتقاضما هیدر موقع درخواسمت صمدور اجرائ  یثبت ۀیاجرائ  هِ چنانچه متعهد 

 .دینمایالاجراء را از اموال متعهد بازداشت ممعادل موضوع لازم بلافاصله هیابلاغ اجرائ
  ای نشمود   یمعرف یمال  یمقام و قائم  ایبرده  از طرف نام که  یصمورت  در شمودیالاجراء صمادر ملازم  سمندِ   متعهدِ   هیعل  هیکه اجرائ  یدر موارد ✓

له مبه اموال آن یدسمترسم   ۀه به مادبا توجّ  ،صمورت  نیدر ا   د،یاجرا بنما  ۀمتعهد از ادار  یالخروجممنوع  یتقاضما  تواندیها نباشمد، متعهد 
و فقط پس از   ردیگینمودن متعهد صمورت مالخروجگذرنامه جهت ممنوع ۀادار   قیاقدامات لازم از طر   1351مصموب   هگذرنامقانون    17

لَ   یِ کتب  تِ یرضما  ایمفاد سمند   یاجرا  الخروج بنا به ضمرورت  ممنوع  چنانچه شمخصِ   با این حال،وجود دارد.    تیه امکان رفع ممنوعمتعهد 
اشمخاص ثالث    ایخود    نکهیماه مشمروط به ا   6مسمافرت به مدت حداکثر   یو برا   بارکیدرخواسمت فقط    نیبخواهد از کشمور خارج شمود، ا 

بازداشمت نباشمد    ایملک مذکور در رهن    کهی. درصمورتشمودیم  رفتهیپذ  ند،ینما یبه کشمور معرف  ونیمراجعت مد  نیرا جهت تضمم یملک 
و   دهیمزا   ن،ید  اتیمسمتثن  تیبدون رعا  ونیمراجعت مد  مبازداشمت تا درصمورت عد  ،آن  تِ یو قطع  یتوسمط کارشمناس رسمم  یابیپس از ارز 

  -2041  ۀشممار   ۀنامو بخش  یثبت  یهانامهبخش  ۀمجموع  222بند  . )از محل آن وصمول شمود  ییاجرا   یهانهیمطالبات بسمتانکار و هز 
17/9/66) 

نکند مأمور اجرا    میمتعهد آن را تستل  ،شتده باشتد و تا ده روز پس از ابلاغ  منقول صتادر نیع  میبر تستل  هیاگر اجرائ - ۲۸  ماده
 متعهد  شتده باشتد( به    صتادر زیبر منافع ن  هیاجرائ  کهیمزبور و منافع آن را )درصتورت  نیع

َ
خواهد   دیکرده قبض رست  میتستل هل

مأمور  ،صتورت  نیکند که در ا  تیمالک  یمنافع آن دعو   ای نیع  بوده و متصترف نستبت به  ریمال در تصترف غ  نکهیگرفت مگر ا
 متعهد  و  شودیاجرا متعرض آن نم

َ
 به دادگاه مراجعه کند. تواندیم هل

ستند   ایشتده باشتد و متصترف نستبت به منافع آن به استتناد حکم دادگاه    شتده صتادرثبت  رمنقولیمال غ  میبر تستل  هیاجرائ اگر
 متعهد  آن مقدم بر ستند   خیصتادر از مالک )که تار   یرستم

َ
ه تصترفات مستتند بحقوق و   تیحق کند مال با رعا  یباشتد( دعو   هل

 متعهد   لیتحو  یسند رسم ایحکم 
َ
 متعهد   شودیه داده مل

َ
 به دادگاه مراجعه کند. تواندیمعترض باشد م کهیدرصورت هل

  نی کند در ا  تیمالک   یمنافع آن ادعا  ای  نیبوده و متصمرف نسمبت به ع  ریباشمد که در تصمرف ی  یلیاتومب  میتسمل هیاگر موضموع اجرائمثال:   ✓
 .دیبه دادگاه مراجعه نما تواندیم نفعیو ذ شودیمأمور اجراء متعرض آن مال نم، صورت

در ذمه بوده و متعهد از انجام    یمال کل  اینباشتد    یمنقول بوده و به آن دستترست  نیمع نیع  هیهرگاه موضتوع اجرائ - ۲۹  ماده
 نشتتود متعهد   افتیمثل آن در خارج   ایتعهد امتناع ورزد  

َ
  ثبتِ   سِ یرئ ،مورد نیروز اجرا تعهد را بخواهد در ا  یبها  تواندیه مل

 نیب  یگر ید  بیدر ستتند ترت نکهیو از متعهد خواهد گرفت، مگر ا نییتع  یکارشتتناس رستتم  ۀلیوستت مزبور را به یبها  ،محل
 .شودیشده باشد که طبق آن عمل م مقرر نیطرف

له م  افتیمثل آن در خارج    اینباشمد    یمنقول بوده و به آن دسمترسم   نیمع  نیع هیهرگاه موضموع اجرائ:  مهم ✓  یبها  تواندینشمود متعهد 
 را بخواهد. تعهد یروز اجرا
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 نیثبت محل مکلف استتتت طبق مقررات ا  سیرئ  شتتتود،یارجاع م گریدۀ  به حوز  یاکه از حوزه  هیاجرائ  یهابرگ - ۳۰  ماده
 اقدام کند. نامهآیین
اقدام ۀ جیدهنده مادام که از نتابتین  ثبتِ   شتود،یداده م  نامهآیین نیا  ۳۰  ۀطبق ماد  یاجرائ  ابتیدر هر مورد که ن -  ۳۱ماده
 إمرجوع   ثبتتِ 

َ
اگر   یبتاشتتتد ول ابتتیتمترصتتتد اقتدامتات مورد ن دیتکنتد و بتا  بیترا خود تعق  یاجرائ  اتیتعمل دیتمطلع نشتتتده نبتا هیتل

 متعهد  
َ
 إمرجوع  توستط ثبت    ابتیدهنده احراز شتود که موضتوع نابتین  ثبتِ   یو برا دینما  یرا از متعهد معرف  یه مالل

َ
انجام   هیل

 إمرجوع  صتورت به ثبت  نیندارد و در ا یشتکال قانوناِ   شتدهیمال معرف فیتوق  دهینگرد
َ
مراتب را بلافاصتله اطلاع خواهد   هیل

 .اوردیبه عمل ن جهت نیا از یاقدام گریداد تا د
احکام دادگاه    یو اجرا  یدارائ  اتِ یاجرائ ای  هیتصتتتف ریمد ای  هیتصتتتف  ۀاز ادار   یاجرائ  ابتین  توانندیادارات ثبت نم - ۳۲  ماده
  افتتیتاملاک و مطتالبتات و در   فیتوق  تواننتدیخود م  تیتو صتتتلاح  فیمراجع متذکور در حتدود مقررات و وظتا  یول  رنتدیبپتذ

 . بخواهندورشکسته و متعهد را از ادارات ثبت  یهاسپرده
مستئول اجرا   ،یدر صتورت خوددار   دیآن برآ  ۀاز عهد دیبا  کندیمتعهد، ضتمانت م  یکه در اجرا از بده  یشتخصت -  ۳۳ماده

 مورد ضمانت را به درخواست متعهد  
َ
 خواهد کرد. فایه برابر مقررات استل

  ایت دیتجتد  یبنتا ایتستتتاختمتان   لیتتکم ایتبنتا، قنتات،   ریتعم لیتاز قب یانجتام تعهتد یبرا هیتکته اجرائ یدر مورد  -  ۳۴ متاده
َ

  سِ ر  غ
 
َ
متعهد را الزام به انجام    ،اداره ثبت  د،یاقدام به انجام آن ننما  هیشده و متعهد پس از ابلاغ اجرائ جار و امثال آن، صادرش  ا

 اگر متعهتد اقتدام نکنتد متعهتد    د،یتنمتایآن م  انجتام یلازم برا یهتانتهیپرداختت هز   ایتتعهتد  
َ
اطلاع اداره ثبتت بته   بتا توانتدیه ملت

آن محتاج به نظر کارشتتتناس باشتتتد،    ۀنیهز  زانیم  نییتع ایانجام تعهد    تیفیخود تعهد مزبور را انجام دهد و اگر ک ۀنیهز 
الزحمه کارشتناس  و حق  خواهد کرد  نییآن تع  ۀنیهز  ایانجام تعهد    تیفیک نییتع  یبرا  ینفر کارشتناس رستم  کیاداره ثبت  

 از متعهد   هانهیهز   ریجزء ستتا  یمناستتب  زانیبه م
َ
 و متعهد    گرددیم  افتیثبت در  یتوستتط اجرا  هل

َ
را   هانهیهز   ۀیه حق دارد کلل

 .دینما افتیثبت مطالبه و در  یاز متعهد توسط اجرا
کته   یبتانک شیف ایتو  یقتانون و عوارضِ   اتیترا راجع بته متال  یو شتتتهردار   یدارائ ۀکته متعهتد قبوض ادار   یدر موارد  - ۳۵ متاده
 متعهد    یحستاب بانکبه  یبده  ۀیاز تأد  یحاک

َ
 ایحکم دادگاه را که مشتعر بر برائت او باشتد ارائه دهد اداره ثبت   ایه باشتد و  ل

 آن را از بانک بخواهد. ۀیدییتأ یبانک شیحکم را اجرا کند و در مورد ف ادرا محسوب و مف یپرداخت وجوهِ  دیاجرا با
 ]ی[وجه التزام مانع مطتالبته اجرا  ۀباشتتتد مطتالبت  شتتتده نیانجتام تعهتد، وجه التزام مع ریتأخ  یهرگاه در ستتتنتد برا - ۳۶  ماده

 شتده باشتد متعهد    عدم انجام تعهد مقرر  یاگر وجه التزام برا  یول  باشتدیتعهد نم
َ
از آن دو را مطالبه    یکی  تواندیه فقط مل

 کند.
له م  نیمع «التزاموجه»  تعهد ریتأخ  یبرا هرگاه :  مهمبستیار  ✓   دی را مطالبه نما   التزاموجههم  و   تعهدهم    تواندیشمده باشمد، متعهد 

لَ   ،صمورت  نیمقرر شمده باشمد، در ا  عدم انجام تعهد  یبرا  «وجه التزام»  یاگر در سمند اما  وجه   ای)  از آن دو  یک ی  تواندیه فقط ممتعهد 
 .را مطالبه کند (انجام تعهد ای التزام

و    نیطرف  نیوصتتتول طبق قرارداد منعقتده ب  ۀتا مرحلت  یدر صتتتورت دخالت در تمتام اقدامات اجرائ  لیتوک ۀالوکالتحق-  ۳۷ماده
قابل مطالبه و وصتول استت و در مورد   نفعیذ  یقانون وکالت در صتورت تقاضتا  یاصتلاح  ۀنامآیینح در مصترّ   زانیحداکثر تا م

 خواهد بود. زین الهالوکحق یجوابگو  قهیهمان مورد وث قهیاسناد وث
  قهیتمام مورد وث  ۀدیو مزا  یابیو ارز   هیاز اصتل مانع از صتدور اجرائ  یقستمت  اینستبت به خستارت   ونیمد  ۀذم  ابراءِ  - ۳۸  ماده

 ایمستترد   ونیشتده به مدبه دائن، مبلغ ابراء  قهیمورد وث  یو واگذار   دهیدر مزا دارینخواهد بود و در صتورت عدم شترکت خر 
 .گرددیم عیثبت تود ۀحساب سپردبه

 .نخواهد بود قهیتمام وث ۀدیو مزا  یابیو ارز  هیمانع از صدور اجرائ نیاز اصل د یقسمت ای خسارتنسبت به  ونیمد ۀذم ابراءِ  ✓
بازداشتتتت باشتتتد،    ۀستتتابق  یاز طرف بستتتتانکار دارا  شتتتدهیمعرفکه مال    یدر موارد -  (7/12/1398  ی)اصتتتلاح ۳۹  ماده

را در صتتندوق ثبت    یمقدم و حقوق دولت  کنندگانِ بازداشتتت  یِ قانون یهانهیو هز  ونیتمام د  تواندیمازاد م  ۀکنندبازداشتتت
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از   کیتهر    یبتا تقتاضتتتا  ،صتتتورت  نیا  ریدر غ  د؛یتحقوق خود را از آن بنمتا  یفتایمتال و استتتت  فیتوق  یو تقتاضتتتا  عیتود
  اتی ثبت مکلف استتت بلافاصتتله به بستتتانکار مقدم اخطار تا نستتبت به درخواستتت ادامه عمل  ۀمؤخر ادار   کنندگانِ بازداشتتت

با   بتاداره ث د،یننما  یکننده مقدم، اقداماخطار ابلاغ مذکور بازداشتتتت  خی. چنانچه ظرف پنج روز از تار دیاقدام نما  ییاجرا
پس از کستر    دهیمزا  ۀدر جلست ،داریاقدام خواهد نمود. در صتورت وجود خر   دهیحفظ حقوق بستتانکار مقدم نستبت به مزا

به بستتتانکار مؤخر پرداخت خواهد شتتد. در   مبلغ  ۀماندیباق  ده،یحاصتتل از مزا  وجوهِ   مقدم از محلِ   ییِ اجرا  ۀپروند  مطالباتِ 
 .شودیبه بستانکار مؤخر واگذار م ماندهیباق مقدم،با کسر سهم بستانکار  داریصورت عدم وجود خر 

 یو امضا  میتا قبل از تنظ  تواندیبدهکار م  شود،یبه بستتانکار واگذار م  دهیکه مورد مزا  ییاجرا  یهاپرونده  هیدر کل -  تبصتره
صتتورت خستتارت   نی. در ادیخود نما  یمال منقول، حستتب مورد اقدام به پرداخت بده  لیتحو  ایاموال    ییستتند انتقال اجرا

 حق در   یمراجع  یبرا  هیتأد ریتأخ
ب
آن را دارند تا روز پرداخت وجه در صتندوق ثبت، محاستبه و وصتول خواهد  افتیکه قانونا

 حذف شده است( هییقوه قضا سییر 11/10/1401مورخ  100/69597/9000 ۀشمار  ۀمصوب)این تبصره به موجب  شد.
ظرف دو ماه از    تواندی بدهکار م  شود،ی به بستانکار واگذار م   دهیمزا  موردِ   که مالِ   ییاجرا  یهادهون پر   ۀیدر کل  -مکرر  ۳۹  ۀماد
    یمراجع   یبرا  ه یتأد  ریصورت، خسارت تأخ  ن ی. در ادیخود نما  یمورد اقدام به پرداخت بده   حسبِ   دهیمزا  خیتار 

ب
که قانونا

  ی د یتول  یواحدها   ی زمان برا  نیوجه در صندوق ثبت محاسبه و وصول خواهد شد. ا  اخت آن را دارند تا روز پرد  افتیحق در 
  ی جار   ییاجرا  یهاپرونده   ۀ یمال منقول است. حکم ماده شامل کل  لی تحو   ا یاموال    یی و امضاء سند انتقال اجرا  می تا قبل از تنظ

 (هییقوه قضا سییر 11/10/1401مورخ  100/69597/9000  ۀشمار  ۀمصوب)الحاقی به موجب  .باشدی م
و    رمنقولینستتبت به اموال منقول و غ  دهیالاجرا و حق مزاالحفاظه، حقدستتتمزد کارشتتناس، حق  ،یآگه  ۀنیهز  - ۴۰  ماده

 .شودیو مانند اصل طلب وصول م باشدیمتعهد م ۀبه عهد یقانون یهانهیهز  ریسا
 را از متعهد وصتتول کرد متعهد    هانهیهز  نیهر مورد که نتوان ا در

َ
صتتورت پس از فروش   نیدر ا  دیآن را پرداخت نما دیه بال

 وصول و به متعهد   هیموجب همان اجرائوصول طلب، به ایمال 
َ
 ه داده شود.ل

 بازداشت اموال منقول تپنجم  فصل
 متعهد    یبازداشتت اموال متعهد به تقاضتا - ۴۱  ماده

َ
دادستتان و در صتورت    ۀندیو مأمور اجرا با حضتور نما  ردیگیه صتورت مل

 متعهد    یو با معرف  یانتظام  یرو یلزوم با حضتور مأمور ن
َ
و حاضتر نبودن   دینمایه اقدام به بازداشتت اموال متعلق به متعهد مل

 .ستیکه مال در آن است مانع بازداشت مال ن یبودن محلبسته زیو ن نشیبستگان و خادم ایمتعهد 
از   شیالظاهر بحستب  شتدهیارزش داشتته باشتد و مال معرف  الیر  ونیلیم  یو متفرعات تا ست نید  کهیدرصتورت - ۴۲  ماده

بازداشتت خواهد کرد. در  ونیمأمور اجرا ارزش نداشتته باشتد، بدون نظر کارشتناس از اموال مد صیمبلغ مزبور به تشتخ
را جلب خواهد کرد و از اموال متعهد معادل    یرستتم  رشتتناسنظر کا ،مأمور اجرا در موقع بازداشتتت اموال  ،صتتورت نیا  ریغ

مذکور فوق باشتد   زانیاز م شیو ب  هیتجز   رقابلیاگر مال مورد بازداشتت غ ؛کندیتا دو عشتر اضتافه بازداشتت م  کیطلب و  
 .شودیتمام آن بازداشت م

 .شودیاستفاده م یمحل ۀاز خبر  دینما نییچنانچه مأمور اجرا نتواند ارزش مال را تع - تبصره
، نظر  شمدهیدر موقع بازداشمت مال منقول معرفمأمور اجراء   «ارزش داشمته باشمد  الیر   ونیلیم یاز سم   شیب  متفرعاتو   نید»  یدر صمورت ✓

 .را جلب خواهد کرد یکارشناس رسم
نقل    یمحفوظ  یجادر صتورت لزوم به  شتودیکه هستت بازداشتت م  ییهمان جا بازداشتت شتود در دیکه با  یاموال - ۴۳  ماده

 به حافظ ستپرده شتود، در صتورت عدم توافق متعهد    شتدهمال بازداشتت دی. درهرحال باگرددیم
َ
ه در انتخاب حافظ انتخاب  ل

 او با مأمور اجرا است.
 .شودیمأمور اجراء انتخاب م ۀلیحاصل نشد به وس تراضیو اگر  گرددیانتخاب م نیطرف توافقحافظ به شخصِ  ✓

 به اعتراض او به بازداشتتت پس از قبول مال به  کندیم  افتیعنوان حافظ در  شتتده را بهکه مال بازداشتتت  یکستت - ۴۴  ماده
 اثر داده نخواهد شد. بیعنوان حافظ در ادارات ثبت ترت

تعهتد   گرید یجتابتدون نقتل متال مورد بتازداشتتتت بته  المقتدوریداشتتتتته بتاشتتتد و حت  یقتدر امکتان دارائبته دیتحتافظ بتا - ۴۵ متاده
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 حفاظت مال را بکند.
    ریتقصت نیراجع به ام گرید  طیشتراو   امانت  طیشترا واجدِ   حافظِ   مأمور اجرا اگر در انتخابِ   -  تبصتره

ب
کند، با حافظ متضتامنا

 مسئول خواهد بود.
 بسپارد: ریشده را به اشخاص ز اموال بازداشت نیطرف یکتب یبدون تراض تواندیمأمور اجرا نم - ۴۶ ماده
 سوم از طبقه دوّم. ۀخود تا درج یبه اقوام و اقربا - الف

 به متعهد   -  ب
َ
  ۀسوم از طبق   ۀتا درج  یببَ سَ   ای  یبسَ له قرابت نَ متعهد    ایکه با متعهد و    یه و متعهد و همسر آنان و به اشخاصل

 نشود. دایشده پحفظ اموال بازداشت یبرا یگر یشخص د نکهیآنان مگر ا ۀخدم ایدوم دارند و به مخدوم 
  دی مجلس رستتصتتورت  لیشتتده را به حافظ داده و ذبازداشتتت  اموالِ   مجلسِ نستتخه از صتتورت  کیمأمور اجرا   - ۴۷  ماده

 متعهد   ایمتعهد  ی. مأمور اجرا به تقاضاردیگیم
َ
 . دهدیاموال را به آنان م مجلسِ نسخه از صورت کیه ل

متنتاستتتب بتا ارزش متال مورد بتازداشتتتت دارد.  ( را  رهیمحتل و غ  هیتالحفتاظته )اعم از کراحق  ۀحتافظ حق مطتالبت  -  ۴۸متاده
حفتاظتت بته شتتتخص ثتالتث احراز شتتتود پرداختت    موردِ   متالِ   و اگر تعلقِ  بتاشتتتدیثبتت محتل م  سیتنتاستتتب بتا رئ  صیتشتتتخ

 کننده است.یمعرف ۀالحفاظه به عهدحق
 استفاده کرد. ینظر کارشناس رسم از توانیالحفاظه محق نییمورد تع در

 ۀبه ادام  یآن امتناع ورزد و مراجعه نکند و حافظ هم راضت  افتیمال از در   و صتاحب ابدی  انیپا  یاجرائ  اتیاگر عمل - ۴۹  ماده
کند، به فروش   دایپ داریکه خر   یاقدام به فروش آن نموده و به هر مبلغ  دهیمزا  قیثبت محل از طر   سیحفاظت نباشتتد، رئ

قبل   یستتیموضتوع با نیا  شتودیالحفاظه پرداخت مو از آن محل حق زیو ثمن را در صتندوق ثبت بنام مالک آن وار   دهیرستان
 مال ابلاغ شود.  به صاحب یاخطار  یط دهیاز مزا

ضتامن استت و   ،ریتقصت  ایدهد، در صتورت امتناع   لیآن را تحو   دیمال از طرف اداره ثبت با ۀحافظ در صتورت مطالب -  ۵۰ماده
خواهد کرد و در صتتورت    فایحافظ استتت  یشتتده را از دارائثبت معادل مال بازداشتتت  هاستتت و ادار   یاصتتل ونیدر حکم مد
 .باشدیثبت م سیحافظ به نظر رئ رییضرورت تغ

آن را حفظ و حستتاب آن را هم بدهد. هرگاه حفاظت   دیشتتده منافع داشتتته باشتتد، حافظ باهرگاه مال بازداشتتت - ۵۱  ماده
مدارک به اداره ثبت    میاز مال خود داده و با تستل  تواندیقبل از کستب اذن از اداره ثبت باشتد حافظ م یفور  ۀنیمستتلزم هز 

 نیا  ریمستتئول اجرا در صتتورت داشتتتن منافع از محل منافع موجود در غ  دییخود و اطلاع و تأ  صیبه تشتتخ  ایاحتستتاب کند 
 کند. یمابق یِ نگهدار  رفِ حفاظت را صَ  از مال مورد یصورت قسمت

  ۀی از بق دیباشتند با  بیبستتگان او غا ایو متعهد    ندیاز مال متعهد را بازداشتت نما  یبخواهند قستمت  کهیدرصتورت - ۵۲  ماده
 گرِ ید  که اموالِ   یشتتده را از محلاگر بخواهند مال بازداشتتت زیمشتتخصتتات برداشتتته و ن  ۀیکل دیبا ق  یاموال صتتورت جامع

 متعهد   دیمتعهد در آنجاست خارج کنند، با
َ
 کند. یاموال متعهد به اجرا معرف ریحفاظت سا یرا برا یمعتبر  صه شخل

 است. زیبازداشت منافع جا - ۵۳ ماده
 زیمنافع اشتخاص ثالث جا  تیآن به لحاظ رعا  ۀدیاستت لکن مزا زیجا  ینستبت به سترقفل ونیبازداشتت حقوق مد - ۵۴  ماده

و ابلاغ آن به دفاتر   یمراتب به اداره ثبت محل جهت ثبت در دفاتر بازداشتت  یسترقفل ایمنافع    بازداشتتِ   در صتورتِ   ستتین
 .گرددیمربوطه اعلام م یاسناد رسم
 .ستین زیآن جا ۀدیاست لکن مزا  زیجا ینسبت به سرقفل ونیبازداشت حقوق مد ،الاجرا لازمدر اسناد  ✓

شتود به   افتیاز متعهد   یگر یکه اگر مال د  ستتین نیو منافع مانع از ا  ینستبت به سترقفل  ونیبازداشتت حقوق مد - ۵۵  ماده
شتده معادل طلب بستتانکار باشتد از حقوق رفع بازداشتت  بازداشتتصتورت هرگاه مال   نیدر ا  .بازداشتت گردد  نفعیذ  یتقاضتا

 خواهد شد.
مقدم صتورت گرفته استت    خیصتادر کند آنکه به نفع او بازداشتت در تار   هینفر اجرائ  کی  هیهرگاه چند بستتانکار عل - ۵۶  ماده

 نسبت به وصول طلب از مورد بازداشت حق تقدم دارد. 
متعهد را    اموالِ   بازداشتتِ   روز درخواستتِ   کیشتده باشتد و بستتانکاران در    متعهد صتادر  هیمتعدد عل  یهاهیاگر اجرائ -  تبصتره
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 .شودیبه نسبت طلب آنان قسمت م بستانکاران نیمال مورد بازداشت ب ،پس از بازداشت ند،یبنما
تقدم    از مطالبات وصممول شممود، حقّ   یکه قسمممت  یصممادر کنند در صممورت هینفر اجرائ  کی  هیچند نفر عل  ،یاسممناد رسممم یهرگاه در اجرا  ✓

 .که مقدم بازداشت کرده است است یبه شخص  ، متعلّقپرداخت
 آن نسبت به ثالث اعتبار ندارد. ۀو تبصر  نامهآیین نیا ۵۶ ۀمذکور در ماد بیبرخلاف ترت یقرارداد خصوص - ۵۷ ماده
دادگاه و ثبت   ]ی[اجرا  ایشتده باشتد   متعدد از ثبت صتادر  یهاهیکه اجرائ  کندینم  یمذکور تفاوت  ۵۶ ۀدر مورد ماد - ۵۸  ماده

 را دارند. ونیمال مد فیکه حق توق یمراجع قانون ریاز سا ایو 
آن   ،قّ توقیف مال به موجب قانون را داشمته باشمد و در این صمورتحسمت آن مرجع، مهم نیسمت و فقط کافی هیاجرائ  ۀمرجع صمادرکنند ✓

 ها.و به همین ترتیب بعدی باشدی، مقدم مشخصی که بازداشتش اول بوده
استت. در   زیداشتته باشتد بازداشتت آن طلب نزد ثالث مذکور جا  قهیطلب با وث  یاز ثالث  ،یاستند ذمه ونیهرگاه مد - ۵۹  ماده

استتتفاده    قهیطبق مقررات استتناد وث  قهیوث  ۀشتتده و از حقوق دارند  قهیبا وث  طلبکارِ   مقامِ قائم  ،کنندهصتتورت بازداشتتت نیا
 خواهد کرد.

 .است زیجا،ثالثاز  یا سند ذمه ونیمد قهیطلب با وثو  منافع، ینسبت به سرقفل ونیحقوق مدبازداشت  ✓
استت    زیجا یقانون امور حستب  ۲۲۶  ۀماد  تیبازداشتت اموال ورثه با رعا یمتوف  ۀورث  هیعل  یااستناد ذمه  یدر اجرا -  ۶۰ماده

 شده باشد. محرز و انجام یقانون امور حسب ۲۵۰و  ۲۴۹ نیمادت تیترکه را رد کرده باشد و رد ترکه با رعا ،وارث نکهیمگر ا
تمام بسمتانکاران به    نینباشمد ترکه ماب  یکاف  ونیتمام د یادا   یبه بسمتانکاران بدهند و اگر ترکه برا   یزیاز ترکه چ  ریی  سمتندیورثه ملزم ن ✓

  ی»در صمورت   ،یقانون امور حسمب  248 ۀمادوفق    را بدون شمرط قبول کرده باشمند. ورثه، ترکه نکهیمگر ا   شمود،یم  مینسمبت طلب آنها تقسم 
بر ترکه    دیزا   ،ونیثابت کنند د  نکهیخواهند بود مگر ا   به نسمبت سمهم خود  ونیتمام د  یمسمئول ادا   کیهر    ند،یترکه را قبول نما  ،که ورثه

  نی که در ا   سمتین  یکاف  ونیپرداخت د  یترکه برا   ۀماندیآنها تلف شمده و باق  ریبدون تقصم   ،ترکه  ،یثابت کنند که پس از فوت متوف  ایبوده  
  ای کتباً    دیبا  کندیکه ترکه را رد م ی»وارث قانون امور حسممبی  249و مطابق با مادۀ   از ترکه مسممئول نخواهند بود.«  دیبه زا   نسممبتصممورت  

به   شممفاهاً   ایکتباً    دیبا کندیکه ترکه را رد م ی»وارث  قانون امور حسممبی 250در نهایت، مسممتنداً به مادۀ    شممفاهاً به دادگاه اطلاع دهد.«
 دادگاه اطلاع دهد.«

 است: لیبدهکار به شرح ذ نید اتیمستثن - )بسیار مهم( (7/12/1398 ی)اصلاح ۶۱ ماده
 در شأن مد یمنزل مسکون - الف

ب
 در حالت اعسار او باشد. ونیکه عرفا

 لازم است. یو افراد تحت تکفل و  ونیمد یرفع حوائج ضرور  یکه برا یزندگ ازیمورد ن ۀیاثاث - ب
 آذوقه ذخ یمدت یبرا یو افراد تحت تکفل و  ونیمد اجیآذوقه موجود به قدر احت - ج

ب
 .شودیم رهیکه عرفا

 متناسب با شأن آنها. قیاهل علم و تحق یبرا یقاتیو تحق یکتب و ابزار علم - د
آنها و افراد تحت    یِ ضتترور   معاشِ  امرارِ   یاشتتخاص که برا  ریوران، کشتتاورزان و ستتاشتتهیو ابزار کار کستتبه، پ  لیوستتا -ه

 تکفلشان لازم است.
 .ونیمد ازیتلفن مورد ن - و
ر و  ست  بها بدون آن موجب ع  پرداخت اجاره  نکهیمشتروط بر ا  شتود،یکه در ضتمن عقد اجاره به موجر پرداخت م  یمبلغ - ز

 بوده و بالاتر از شأن او نباشد. ونیمد ازیمستأجره مورد ن نیج گردد و عرَ حَ 
در   یاز و   یگر یاو در حتالتت اعستتتار بوده و متال د یو شتتتأن عرف  ازیتاز ن  شیب  ونیمتد  یچنتانچته منزل مستتتکون  -  ۱  تبصتتتره

 إدستتترس نباشتتد و مشتتار  
َ
  ینباشتتد به تقاضتتا   یرأ  ۀخود تحت نظارت مرجع اجراکنند  یحاضتتر به فروش منزل مستتکون  هیل

  رفِ صتَ   ،یعرف  مناستبِ   منزلِ   متِ یبه فروش رفته و مازاد بر ق یقانون  فاتیتشتر   تیمرجع اجراکننده با رعا  ۀلیبستتانکار به وست
  منزلِ   مازادِ   بخشِ   منافعِ   از محلِ   فایمانند استت  یتر ستهل قیبه طر  نید  یفایاستت نکهیخواهد شتد، مگر ا ونیمد ونِ ید  ۀیتأد

  طرقاز  نید  ،صتورت  نیباشتد که در ا یرپذامکانبستتانکار    ایاز آن به شتخص ثالث    یانتقال ستهم مشتاع  ای ونیمد  یِ مستکون
 خواهد شد. فایمذکور است

قرارگرفتن   لیمستکن به دل نکهیشتده باشتد، مانند ا  یگر یبه عوض د  لیتبد  نید اتیچنانچه به حکم قانون مستتثن -۲  تبصتره
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 یرپذامکاناز آن    نیشتده باشتد، وصتول د  افتیدر   یرفتن، عوضت نیدر اثر از ب ایبه وجه گردد،    لیتبد  یعمران  یهادر طرح
 را دارد. نینخست عِ موضو  ۀیقصد ته ونیمحرز شود مد نکهیمگر ا ،است

 .شودیم فاءیاست ،یز یچ از او بدون استثناءِ  جاماندهبه اموالِ  ۀیاز کل ونید ون،یدر صورت فوت مد - ۳ تبصره
که  سمتیاموال زءِ جالاجرا،  لازم یمفاد اسمناد رسمم یاجرا   نامهنییطبق آ  باشمد در حالت اعسمار او  ونیکه عرفاً در شمأن مد یمنزل مسمکون ✓

 .شودیمحسوب م نید اتیمستثناز 
و   نیاز د  ی  مسممتثن  ایاموال مشمممول و   پیرامون  ییعمل اجرا   ۀجیمأمور اجراء و نت  صیبر تشممخ  چنانچه،  1398قبل از اصمملاحاتِ سممالِ   ✓

  مورد آناعتراض و حل اختلاف در    نیبه ا   یدگیرسم  شمدمیوارد   یتیمزبور اعتراض و شمکا اموالِ   نبودنِ   ایبودن    ازیبودن و مورد نمتناسمب
 ، این موضوع به سکوت برگزار شده است.1398در سال  61 بود، اما در اصلاحاتِ مادۀثبت اسناد و املاک محل  ۀادار  سیبا رئ

کل   ۀها در بودجکه درآمد و مخارج آن  یها و مؤستستات دولتو وزارتخانه  هایبازداشتت اموال متعلق به شتهردار  - ۶۲  ماده
  15/8/1365مصوب    یاموال دولت  فیتوق  نیدولت و عدم تأم  هِ بِ پرداخت محکوم    ۀقانون نحو   تیبا رعا  گرددیکشور منظور م

 .ردیگیصورت م 14/2/1361مصوب  هایرمنقول متعلق به شهردار یاموال منقول و غ فیو قانون راجع به منع توق
 ای  یبستانکار معرف  نید  یفایکه جهت است  یبازداشتت مال منقول فاقد ستند رسم -)مهم(    (7/12/1398  ی)اصتلاح ۶۳  ماده

 ممنوع است. کند،یم تیمالک یاست و متصرف نسبت به آن ادعا ریشده، لکن در تصرف غ ییشناسا
شتده نوشتته شتود بازداشتت  اءِ یاشت  ۀیکل فیو توصت  یمرتب شتود که در آن استام  یصتورت  دیقبل از بازداشتت اموال با - ۶۴  ماده

بتاشتتتد در   نیهتا معآن  اریتآلات هرگتاه عشتتتود و در مورد طلا و نقره  نیمع  اءیتاشتتت  و وزن و عتددِ   لیت  و در صتتتورت لزوم کِ 
 .شودیم نیها معآن یو اسام صفاتعدد و اندازه و  ،و در جواهر گرددیم دیمجلس قصورت

موضتوع پرده و طول و عرض    ،ینقاشت  یهاو پرده ریدر تصتو  -  ]چاپ[  عب  طَ   خیو تار   ]نویستنده[  فنِّ صتَ استم کتاب و م    ،کتب در
 .شودیم حیل تصر د  تعداد عَ  ،التجارهدر نوع مال -ها و اسم نقاش اگر معلوم باشد آن
 زِ یر   در صتتورتِ  نیو همچن  شتتودیم  نیمجلس معها در صتتورتو نوع آن  یاصتتل متیعدد و ق  ،یمتیق  یستتهام و کاغذها در
 گردد. دیق دیها بابودن آنمستعمل اینو  ،اءیاش

 مأمور اجرا برسد. هرِ به امضاء و م   دیمجلس بابا تمام حروف نوشته شود و صورت دیو وزن با لی  عدد و کِ  - ۱ تبصره
 نیاجرا و حاضتر   مأمورِ   و به امضتاءِ  حیدر آخر صتورت تصتر  دیبه عمل آ  یستهو و اشتتباه  اء،یاشت زیاگر در صتورت ر  - ۲  تبصتره

 سطرها ممنوع است. نیو نوشتن ب کردنو پاک دنی. تراشرسدیم
 خواهد شد. میتنظ یچاپ یهابرگ یمجلس رو صورت المقدوریحت - ۳ تبصره

  لی جمع ارقام ذ  یمازاد احتمال  ۀمأخذ محاستب  ،قابل بازداشتت استت  شتدهفیتوق ای  قهیمال مورد وث  یمازاد احتمال - ۶۵  ماده
 است:

 مقررات مربوطه. ریقانون ثبت و سا یاصلاح ۳۴ ۀماد تیبا رعا ریاصل طلب سود و خسارت تأخ - الف
 (.)حق حراج دهیحق مزا - ب
 الاجرا.حق – ج
 الوکاله اگر جزء قرارداد مذکور در سند باشد.حق --ه
است( پرداخته و    شده  فیکه اصل ملک در مقابل طلب او توق  ی)و کس  قهیبا وث  که بستانکارِ   ییهانهیهز   ریو سا  مهیحق ب -  و

 حق وصول آن را از متعهد دارد. ،نامهآیین نیبرابر مقررات ا
و    یمأمور اجرا استتتم مدع   ندینما  یاشتتتخاص ثالث اظهار حق  شتتتودیکه بازداشتتتت م  یائیهرگاه نستتتبت به اشتتت - ۶۶  ماده

 .کندیم دیاظهار را ق یچگونگ
 که متعهد    یموارددر  - ۶۷  ماده

َ
 زیها نآن  یبه امضتا  اءیاشت  زیصتورت ر   ،دادسترا و گواهان حاضتر باشتند  ۀندینما ایه و متعهد  ل

 .گرددیم دیجلسه قمراتب در صورت ندیو هرگاه امتناع از امضاء نما رسدیم
به مأمور اجرا اظهار   شتتدهمیتنظ  مجلسِ خود را در باب صتتورت  راداتیا  توانندیقبل م ۀاشتتخاص مذکور در ماد - ۶۸  ماده

 .دینمایم دیمجلس قآن اظهارات را با جهات رد و قبول آن در صورت ،مأمور اجرا ،ندینما
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و هرگتاه   دیتنمتایبتاشتتتد متأمور اجرا متدختل آن را بستتتتته و مهروموم م  نیمحفوظ و مع  یهرگتاه اموال منقول در جتا  -  ۶۹  متاده
 متعهتد   کنتد،یالصتتتاق کرده و مهر م  یکتاغتذ ،اءیتنبتاشتتتد بته هرکتدام از اشتتت  ینیمحفوظ و مع  یدر جتا  اءیتاشتتت

َ
 زیه و متعهتد نلت

 .ندیمهر مأمور اجرا را مهر نما یپهلو  توانندیم
  اءِ یاشت  ،رهیو غ  یپشتم  یهافرش و پارچه  لیشتود از قب  اءیاز اشت  یباعث فستاد بعضت  ،هرگاه طول مدت بازداشتت -۷۰  ماده

 و مراقبت نمود. یکه بتوان سرکش ندیبازداشت نما یجدا کرده طور  دیمزبور را با
 از متعهد    کیهر    -  ۷۱  ماده

َ
از اقدامات    تیحق شکا  گرید  دیننما  یرادیبازداشت حاضر باشد و ا  اتِ یه و متعهد که موقع عملل

 مأمور اجرا را نخواهد داشت.
 موردِ   تیالباز اثاث  ند؛ینمایم  یزندگ  خانه  کیباشتتد که در   نیاز زوج  یکیهرگاه متعهد   - ۷۲  ماده

ب
  استتتعمالِ   آنچه که عادتا

 موردِ   ملک زنزنانه استت،  
ب
محستوب خواهد   نیزوج  نیمشتترک ب  ،یو مابق  ملک شتوهرمردانه استت،    استتعمالِ  و آنچه عادتا

 فوق ثابت شود. بیخلاف ترت نکهیشد مگر ا
آنان به نحو  نیمشتاع باشتد شترکت ب  گریاشتخاص د  ایمتعهد و شتخص   نیب  شتودیکه بازداشتت م  یهرگاه مال - ۷۳  ماده
 خلاف آن ثابت شود. نکهیمگر ا شودیفرض م یتساو 
مگر   شمود،یمحاسمبه م  مستاوی زانیآنها به م  نی( مشماع باشمد، شمرکت بیگر یمتعهد و ثالث )شمخص د  نیهرگاه مال مورد بازداشمت ب ✓

 .خلاف آن ثابت شود
 بازداشت اموال نزد شخص ثالث تششم  فصل
 هرگتاه متعهتد    -  ۷۴  متاده

َ
استتتت آن اموال و وجوه تتا    یمتعهتد نزد شتتتخص ثتالث منقولِ   اموالِ   ایتکته وجته نقتد    دیته اظهتار نمتالت

  نامه به شتخص ثالث ابلاغِ بازداشتتو   شتودیکند بازداشتت م  یبرابر   یاجرائ  یهانهیهز   ریمتعهد و ستا نیکه با د  یااندازه
 نکهیو اعم از ا یحقوق  ای  یقیشتخص حق  ،شتخص ثالث نکهیشتود اعم از ایبه متعهد هم طبق مقررات ابلاغ م زیو ن  یواقع

 مؤجل. ایاو حال باشد  نید
لَ به اظهار  ،  موجل  ایاو حال باشممد    نِ ید  نکهیاعم از ا و   یحقوق  ای  باشممد  یقیحقچه شممخص ثالث   ✓ متعهد    منقولِ   اموالِ   ایوجه نقد    ،همتعهد 

 .شودیدر نزد شخص ثالث بازداشت م
دفتر نظارت و    قینامه از طر داشتتته باشتتد ارستتال بازداشتتت  یاستتیستت  تیقبل مصتتون  ۀهرگاه ثالث مذکور در ماد - ۷۵  ماده

 سازمان ثبت صورت خواهد گرفت. یاسناد رسم یاجرا یهماهنگ
 بازداشتت  اموالِ   ایکه وجه    کندینامه به شتخص ثالث او را ملزم مابلاغ بازداشتت - ۷۶  ماده

ّ
  شتده را به صتاحب آن ندهد و الا

 شود. دیق دینامه بانکته در بازداشت نیآن اموال را اداره ثبت از او وصول خواهد کرد ا متِ یق ایمعادل آن وجه 
آن را به صتندوق ثبت   دیطلب حال باشتد شتخص مزبور با ایشتده نزد شتخص ثالث وجه نقد  هرگاه مال بازداشتت - ۷۷  ماده

 .ردیبگ دیسپرده و رس
بازداشتتت    آن امتناع ورزد  هیشتتده استتت از تأد  متعهد نزد او بازداشتتت  حالِ   طلبِ   ایکه مال    یهرگاه شتتخص ثالث - ۷۸  ماده

 خواهد بود. نامهآیین نیاموال او مطابق مقررات ا
 دینزد خود باشتتتد با  یگر یاموال منقول د ایاز وجه نقد    یقستتتمت ایتمام   وجودِ  رِ کِ ن  م    ،هرگاه شتتتخص ثالث -)مهم(  ۷۹  ماده

 ایثبت اطلاع دهد و الا مستئول پرداخت وجه و    سیبه شتخص او مراتب را به رئ  نامهابلاغ بازداشتت  خیظرف پنج روز از تار 
 ا آن مال را از او خواهد گرفت.یآن وجه را وصول و  ،مال خواهد بود و اداره ثبت میتسل

کِرِ وجودِ تمام    یشمخص ثالث ،ییاجرا   اتیدر عمل ✓   خی از تار  دارد  فهیباشمد، وظ  ی نزد خودگر یاموال منقول د  ایاز وجه نقد    یقسممت  ایکه مُن 
 اطلاع دهد.ثبت  رئیسنامه، ظرف پنج روز مراتب را به ابلاغ بازداشت

فوق بعد از   ۀمتعهد نزد خود باشتد و در ظرف مدت مقرر در ماد  طلبِ   ایمال   وجودِ  رِ کِ ن  م  شتخص ثالث    کهیدرصتورت - ۸۰ه  ماد
 و متعهد    شتتودینستتبت به او متوقف م  یاجرائ  اتینامه اطلاع دهد عملابلاغ بازداشتتت

َ
اثبات وجود وجه و    یبرا  تواندیه مل

طلب خود را    فایاستتت ،متعهد  گرِ یاز اموال د ایدادگاه صتتالح مراجعه کند و    بهکه منکر آن بوده   یطلب نزد شتتخص ثالث ایمال  
 بخواهد.
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انکار شتخص ثالث    رفِ محرز باشتد صتِ   یموجب ستند رستم  طلب نزد شتخص ثالث به ایکه وجود مال    یدر موارد -  تبصتره
 .ستینسبت به او ن یاجرائ اتیعمل بیمانع از تعق

متعلق به متعهد نزد    رمنقولِ یغ  ایاموال منقول    ۀالاجار استتت که مال  هیالرعالازم زین  یمقررات مواد فوق در صتتورت - ۸۱  ماده
 تا استتهلاک طلب متعهد    شتودیوصتول م  جیتدر که به  یوجوه دیصتورت با  نیمستتأجر باشتد در ا

َ
 إه به مشتار  ل

َ
گردد و    هیتأد هیل

 گردد. داع یدر صندوق ثبت ا دیبا باشدموقت وجوه مزبور لازم  یاگر نگهدار 
 که در جنگ هستند، ممنوع است. یانینظام یایدولت و حقوق و مزا نیسفر مأمور  ۀنیبازداشت هز  - ۸۲ ماده
و    یدولت   یهاوابستتته به دولت و شتترکت ای  یها و مؤستتستتات دولتکارکنان ادارات، ستتازمان  یایاز حقوق و مزا - ۸۳  ماده

کستتتان   یدارا  کتهیآن درصتتتورت ریو نظتا یخصتتتوصتتت یهتاو بنگتاه  ادهتایتهتا و نهتادهتا و بنهتا و شتتترکتتو بتانتک  هتایشتتتهردار 
 .شودیم فیالنفقه باشند ربع والا ثلث توقواجب

 نید  نکهیاستت مشتروط بر ا زیماده جا نیافراد موضتوع ا  ۀفیوظ  ای  یحقوق بازنشتستتگ  چهارمکیو کستر  فیتوق -  تبصتره
  شتود،یمربوطه به آنان اقدام م نیمستلح طبق قوان  یروهایباشتد و در مورد ن  ریبگفهیوظ  ایمربوط به شتخص بازنشتستته 

 .شودیباشد به شرح فوق اقدام م نشده ینیبشیچنانچه موضوع پ
 .بلااشکال است سومچهارم وگرنه یکیک زانیالنفقه باشد تا مافراد واجب یکه دارا  یدر صورت متعهد یایبازداشت حقوق و مزا  ✓

مستتتئول کتارگتاه و    ایتاداره   سیرئ  ،کتارگتاه ایت  ونیمتبوع متد ۀنتامته بته ادار قبتل پس از ابلاغ بتازداشتتتت  ۀدر مورد متاد  -  ۸۴  متاده
شتده طبق تقاضتا  در کستر و فرستتادن مبلغ بازداشتت دیدارد( با  یکه مستئول حستابدار   ی)در مؤستستات  یمستئول حستابدار 

 نامه نوشته شود(.در بازداشت دینکته با نیاقدام کند وگرنه برابر مقررات مسئول خواهد بود )ا
بدهکار را    یِ بانک  ۀحستاب و ستپرد یبازداشتت از موجود  یطلب خود تقاضتا  یفایاستت  یکه بستتانکار برا  یدر موارد -  تبصتره

حستاب  شتماره  المقدوریو نام پدر و شتماره شتناستنامه و محل اقامت و شتغل بدهکار و حت  ینام، نام خانوادگ  یستتیبا  کندیم
 گردد. دیق زینامه ننشود، در تقاضانامه ذکر کند و در بازداشت جادیبانک ا یبرا یاشکال کهینحو را به

 رمنقولیبازداشت اموال غ تهفتم  فصل
مقرر استتتت بته عمتل    نتامتهآیین نیا ۴۲ و ۴۱در مواد    کتهینحو اعم از اصتتتل و متازاد بته  رمنقولیبتازداشتتتت اموال غ  - ۸۵  متاده

 خواهد داد: بیشده ترتاموال بازداشت یبرا یچاپ ۀنمون یباشد رو  لیمراتب ذ یکه حاو  یو مأمور اجرا صورت دیآیم
 .هیو مفاد اجرائ خیتار  - الف

 ملک، اگر داشته باشد. ۀو کوچه و شمار  یمحل وقوع ملک در شهرستان و بلوک و بخش و کو  - ب
 آن. یاجمال فیحدود چهارگانه ملک و توص - ج
 ملک. ینیمساحت تخم - د
 هیمشتتمل بر چند ابن  ایباشتد و   یخانه مستکون  کهیمشتتمل بر چند قستمت استت درصتورت  کهنیا لیاز قب گریمشتخصتات د -ه

و    آلاتنیگاو و ماشتتت لیتمتعلقتات آن از قب دیتباشتتتد علاوه بر مراتب فوق با  یملتک مزروع  کهیو متعلقتات استتتت. درصتتتورت
 شود. دیصورت مزبور ق رفروش ملک مؤثر باشد د لیکه در تسه یگر ید حاتیتوض
که طرف    شتودیم  حیو تصتر   شتده دیمجلس قباشتد مراتب در صتورت  هیفمتنازع    ،از ملک  یقستمت ایهرگاه حدود   - ۸۶  ماده

 است. یدگیو در کجا تحت رس ستیمنازعه ک
 بازداشتتت را به متعهد ابلاغ و به ثبت محل اطلاع داده و صتتورت - ۸۷  ماده

ب
  یثبت   انیو جر   تیوضتتعاجرا مکلف استتت فورا

  شتدهفیتوق  املاکِ  شتده باشتد در دفترِ  ملک ثبت  کهینامبرده درصتورت  ۀملک مورد بازداشتت را از اداره ثبت بخواهد، ادار 
موجب دفتر املاک    و اگر ملک به  دینمایم  ادداشتتیبازداشتت را    ملاک،( و در ستتون ملاحظات دفتر ثبت ای)دفتر بازداشتت

 مراتتب را بته اجرا اطلاع    ریمتعلق بته غ یثبت ۀپرونتد اتیتو محتو 
ب
بتاشتتتد و انتقتال آن بته متعهتد محرز نبتاشتتتد، ثبتت محتل فورا

 .کندیو اجرا از آن رفع بازداشت م دهدیم
 رفتار خواهد شد: لینشده باشد مطابق شقوق ذ هرگاه ملک مورد بازداشت ثبت - ۸۸ ماده

 نکتهیا  ایتمنتقتل نشتتتده بتاشتتتد و    ریبته غ یشتتتده و طبق ستتتنتد رستتتم  ثبتت  یهرگتاه ملتک مزبور از طرف متعهتد تقتاضتتتا  -۱
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 .شودیم ادداشتی یثبت ۀو در پروند دیق یالمالک باشد، بازداشت در دفتر بازداشتمجهول
 مورد  نکهیا  ایشتتده و به متعهد هم منتقل نشتتده باشتتد   ثبت  یتقاضتتا گرید  یهرگاه نستتبت به ملک از طرف کستت -۲

ب
استتاستتا

 .شودیگذارده شده نباشد، مراتب به اجرا اطلاع داده م یکه به ثبت عموم یبازداشت جزو نقاط
شتده ممنوع مال نستبت به مال بازداشتتوانتقال از طرف صتاحبمال، نقلنامه به صتاحبپس از ابلاغ بازداشتت - ۸۹  ماده

)هرچند که انتقال با ستند    شتودیاستت، داده نم یاثر نستبت به انتقال بعد از بازداشتت مادام که بازداشتت باق  بیاستت و ترت
صتورت   نیشتده استت که در ا  حفظ حق او بازداشتت  یکه مال برا  یکست  ۀمده باشتد( مگر در صتورت اجاز آ  عمل  به  یرستم

 کنند. نیرفع آن را مع ایبازداشت ملک  ۀادام فیتکل نفعیذ اشخاصِ  دیبا
 متعهتد   نکتهیاستتتت ولو ا ریغ ۀکته در تصتتترف متالکتانت  ونینشتتتده بته نتام متدثبتت  رمنقولیبتازداشتتتت متال غ - ۹۰ متاده

َ
  یِ ه متدع لت

ممنوع   دهیبه اثبات نرستت  ییموجب حکم نها ادعا به  نیآن باشتتد مادام که ا  تیمالک  یِ مدع  ،خود متعهد ایمتعهد و    تِ یمالک
شتتخص    یادعا  شتتود،یملک متعهد شتتناخته م ،موجب آن  ده و بهیکه در دفتر املاک به ثبت رستت  یاستتت و در مورد املاک

 .شودیشده و بازداشت م مال متعهد شناخته ،ثالث اگرچه متصرف آن باشد مسموع نبوده و آن ملک
در  یا    در آن تصمممرف مالکانه دارد  هیعلچنانچه محکوم    ثبت ندارد  ۀکه سمممابق  رمنقولیمال ی  فیتوق  یاحکام مدن یبه موجب قانون اجرا  ✓

 .است زیجا نسبت به آن صادر شده باشد هیعلمحکوم   تیکه حکم بر مالک  یصورت
نشتده استت مستتلزم بازداشتت منافع آن    ریبه نفع غ یتعهد  ،که نستبت به منافع آن  یرمنقولیبازداشتت مال غ - ۹۱  ماده

 مجلس منعکس شود. مراتب در صورت دیصورت با نیحاجت به بازداشت منفعت نباشد. در ا نکهیاست مگر ا
ستتهم متعهد   نییدخالت مأمور اجرا در محصتتول تا موقع برداشتتت و تع  یدر بازداشتتت محصتتول املاک مزروع -  ۹۲ماده

 .دینظارت و مراقبت کامل نما ط،یاز تفر  یر یجلوگ یبرا دیمأمور اجرا با یممنوع است ول
اطلاع   شتتتده را بتابتازداشتتتت  رمنقولیغ ایتمتال منقول و    ،در ظرف متدت بتازداشتتتت  توانتدیمتعهتد م ریدر دو مورد ز  - ۹۳ متاده

 بدهد. قهیوث ایمأمور اجرا بفروشد 
 و لااقل در ح  یدر موارد -  الف

ب
 تأد  آن بازداشتت  یفایاستت  یرا که مال برا  یوقوع معامله مبلغ نیکه قبلا

ب
  هی شتده استت نقدا

 متعهد   حقِ  یفایصورت پس از است نیکند در ا
َ
 اجرا بلافاصله رفع بازداشت خواهد شد. ۀنیه و هز ل

 متعهد   یکتب تیدر صورت رضا - ب
َ
 مال توسط خود متعهد. دادنقهیوث ایه در فروش ل

 در تصترف مالک باق  رمنقولیمال غ -)مهم(  ۹۴  ماده
ب
را    رمنقولیو متعهد مکلف استت مال غ  ماندیم  یبعد از بازداشتت موقتا

 دهد. لیگرفته و مطابق آن تحو  لیموافق صورت تحو 
 .ماندیم یموقتاً در تصرف مالک باقکه مال،  است اینگونهتصرفات  ۀنحو رمنقول،یبعد از بازداشت مال ی ییاجرا  اتیدر عمل: مهم ✓

موارد، تابع    ریحافظ و ستا نیینظر تع بازداشتت محصتول دروشتده از ای  رمنقولیدر صتورت بازداشتت منافع مال غ - ۹۵  ماده
 خواهد بود. نامهآیین نیا

از  ریدر موارد ز   دینما  ی( اظهار حقرمنقولیغ ای)اعم از منقول و    شتدههرگاه شتخص ثالث نستبت به مال بازداشتت - ۹۶  ماده
 :شودیم یخوددار  دهیمزا

 که متعهد   یدر مورد - ۱
َ
 ه اعتراض شخص ثالث را قبول کند.ل

مال مورد بازداشتتت به او   نکهیبر ا یبازداشتتت ارائه کند مبن  خیمقدم بر تار   یکه شتتخص ثالث ستتند رستتم یدر مورد -  ۲
 طلب اوست. ۀقیوث ایرهن  ایشده و منتقل

ثبت بابت طلب معترض    یاجرا ایدادگاه    یدستتور اجرا ای نیموجب قرار تأم بازداشتت به  خیمال قبل از تار   کهیدرصتورت - ۳
 باشد. شده فیتوق

 خود ارائه کند. تیبر حقان یرقطعیغ ای یشخص ثالث حکم دادگاه اعم از قطع هرگاه - ۴
 شده باشد.  تیوقف ای تیعنوان ملکثبت به یقبل از بازداشت از معترض قبول تقاضا کهیدرصورت - ۵
 شده باشد. صیثبت تشخ یعال یشورا اینظارت  أتیطرح در همعترض موضوع قابل تیاثر شکا که بر یدر مورد - ۶

 ۀموارد ادام  ریو در ستا  شتودیاز مال رفع بازداشتت م  یدر صتورت وجود حکم قطع  ۴در مورد بند  زیو ن  ۲  و ۱ یمورد بندها در
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 معترض در مراجع مربوط خواهد بود. هیعل ینهائ میموکول به اتخاذ تصم یاجرائ اتیعمل
 متعهد  
َ
 متعهد را بکند. گرینظر کرده و درخواست بازداشت اموال درفاز مال مورد بازداشت صَ  تواندیه مل
مال    لیتحو  ایو قبل از صتدور ستند انتقال    دهیماده پس از انجام مزا نیاز موارد مذکور در ا  کیهر   کهیدرصتورت -  ۱  تبصتره

 فوق عمل خواهد کرد. ۀمقرر در ماد بیرا ابطال و سپس به ترت دهیمزا مجلسِ اداره ثبت صورت ابدیمنقول تحقق 
نکند اعتراض او مانع    قیحکم مستتند شتخص ثالث تطب ایبا مفاد ستند    دهیمشتخصتات مال مورد مزا  کهیدرصتورت -  ۲  تبصتره

 .دیبه دادگاه مراجعه نما تواندیو شخص ثالث م ستین یاجرائ اتیعمل
 متعهد   - ۹۷  ماده

َ
پس   ،صتورت  نیکند در ا  یطلب خود معرف  یفایاستت  یمتعهد را براۀ  نشتدملک درخواستت ثبت  تواندیه مل

و    یو در آگه   دهتدیستتتنتد انتقتال م  ،دهیتمزا  ۀثبتت بته برنتد  ۀادار   یِ جتار   برابر مقرراتِ   ،یو انقضتتتاء مهلتت قتانون  دهیتاز مزا
مورد   لیتحو   یبرا  یفینشتده اداره ثبت تکلثبت  درخواستتِ   ملکِ که چون در مورد   شتودیم دیجلسته و ستند انتقال قصتورت

بعتدازآن از جهتت    ایتثبتت و  یتقتاضتتتا رشیپتذ  نیکته ممکن استتتت در ح  یاز جهتت اشتتتکتالات یتیمستتتئول  زیانتقتال نتدارد و ن
 نخواهد داشت. د،یآ شیپ رهیاعتراض و غ

مربوط بته اقتدامتات   یهتانتهیهز   ۀیتکل  دیتدرخواستتتت ثبتت مراجعته کنتد و بتا  یبرا یستتتتیبتا یبرابر مقررات جتار   رنتدهیگانتقتال
 خواهد شد. بیبرابر مقررات تعق یقبل یِ اجرائ ۀملک به وجود آمده بپردازد و پروند فیرا که از جهت توق یاجرائ

 .شودیثبت از جانب متعهد قبول نم یتقاضا رشیملک مجهول قبل از پذ یمعرف - تبصره
 یابیارز  تهشتم  فصل
مورد   ای  شتتدهبازداشتتتاموال    یابیپرونده به منظور ارز   نیاز طرف  کیهر   یبنا به تقاضتتا  -(7/12/1398  ی)اصتتلاح ۹۸  ماده

  یرستتم   نفر کارشتتناس  کی  ک،یالکترون  ستتتمیستت  قیواحد اجرا )حستتب مورد( به صتتورت قرعه از طر   ایثبت   سیرئ  قه،یوث
 دیاقدام نما  یابیارز محل نستتبت به که با مراجعه به    دینمایانتخاب م  یدادگستتتر 

َ
ل   یاب یه هنگام ارز . حضتتور متعهد و متعهد 

  یاب یاز ارز   ممانعت از ورود به ملک، مانع ایبودن محل  بستته  زیاو و ن نیخادم  ایبلامانع استت. عدم حضتور متعهد، بستتگان 
بماند و در انجام آن    لمعط امر نیعدم حضتور صتاحب مال، ا  لیبه دل ایورود به محل داده نشتود و    ۀ. لذا چنانچه اجاز ستتین

  ۀند یصتورت با حضتور نما  نیا  ریدر غ د؛یرا فراهم نما  دیبازد ۀنیتا زم  گرددیگردد؛ ضتمن اخطار به مالک ابلاغ م  جادیمانع ا
 در محل اقدام خواهد شد. یابیبازکردن درب محل و ارز  اینسبت به رفع مانع و  یانتظام یرو یدادستان و مأمور ن

به ارجاع امر به کارشتناس   ازیدر بورس اوراق بهادار ن  شتدهعرضتهستهام    یابیدر مورد ارز   -(7/12/1398  الحاقی)تبصتره  
ثبت،   یاجرا  قیاعتبار بوده و پس از صدور دستور بازداشت از طر   از طرف مرجع مذکور مناط  ینبوده و ارزش اعلام  یرسم

ثبتت   یدر اجرا  دهیتحق مزا  افتتیتبهتادار بته عمتل خواهتد آمتد و مشتتتمول در  قبتازار بورس اورا قیآن از طر   ۀدیتو مزا یابیتارز 
 نخواهد بود.

  ۀمال، حداکثر به مدت ده روز نظر خود را به ادار   یابیکارشتناس مکلف استت پس از ارز  -  (7/12/1398  ی)اصتلاح ۹۹  ماده
مجدد حداکثر ظرف سته    ی دستتمزد کارشتناست ۀنیبه انضتمام نظر کارشتناس و ذکر هز   یابیثبت اعلام کند. مراتب ارز   یاجرا

 .شودیابلاغ م نیبه طرف ثبت یاز طرف اجرا روز
 و بتازداشتتتت شتتتود متعهتد   یمعرف  نیدر قبتال د یثتالتث متال ایتدر هر مورد کته از طرف متعهتد    - ۱۰۰  متاده

َ
تتا قبتل از  توانتدیه ملت

تر  مال آستان  نیوصتول طلب از ا نکهیکند مشتروط به ا  یطلب خود معرف  یفایاستت  یبرا  یگر یمال د  ده،یمزا  یانتشتار آگه
ستابق رفع بازداشتت    ۀشتدو معادل آن از اموال بازداشتت  شتودیم  یابیز بازداشتت و ار   شتدهیصتورت مال معرف  نیباشتد در ا
 متعهد   ۀمجدد به عهد یابیبازداشت و ارز  ۀنی. هز دیآیبه عمل م

َ
 ه است.ل

 اعتراض   دیابلاغ با  خیمعترض باشتد ظرف پنج روز از تار   یابیهرگاه مخاطب به ارز  -  (7/12/1398  ی)اصتلاح ۱۰۱  ماده
ب
کتبا

مقرر فوق   بیکه به ترت  یدارد. در صتورت  میمجدد به اجراء تستل  یِ کارشتناست  دستتمزدِ   ۀکردن قبض ستپردوستتیخود را با پ
 خواهد شد. یقطع یابیواصل نگردد، ارز  یاعتراض
  ۀبالمناصتفه به عهد معترض باشتند، دستتمزد   نیمعترض استت. چنانچه طرف  ۀمجدد، به عهد  یدستتمزد کارشتناست -  تبصتره

 آنها خواهد بود.
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مورد( به واحد اجرا )حستتب  ایثبت    سیچنانچه به نظر کارشتتناس اعتراض شتتود، رئ -  (7/12/1398  ی)اصتتلاح ۱۰۲  ماده
  یکارشناس   أتی. هدینمایانتخاب م  یکارشناسان رسم  نیرا از ب  یسه نفره کارشناس  أتیه  ستم،یس  قیصورت قرعه از طر 

استت و در صتورت عدم    یقطع  یابیاعضتا در مورد ارز   تی. نظر اکثر دیارجاع اعلام نما  خیروز از تار   ۱۰نظر خود را ظرف   دیبا
کارشتتناستتان نتوانند در مهلت مقرر نظر    أتینظر اعضتتاء ملاک عمل خواهد بود. چنانچه ه نیانگیم  ت،یحصتتول نظر اکثر 
صتورت، مهلت    نی. در اندینما شتتریمهلت ب  یواحد اجرا تقاضتا  ایثبت   سیمکلفند به نحو مستتدل از رئ  ند،یخود را اعلام نما

 خواهد بود. دیقابل تمد گریمذکور حداکثر به مدت ده روز د
  نی از طرف  کیاموال گذشتتته باشتتد، هر   یابیارز   تیقطع  خیکه شتتش ماه از تار   یدر صتتورت  -(7/12/1398 الحاقی)تبصتتره  

. دیدرخواستت نما  یکارشتناست  ۀالزحمقبض حق ۀمیمجدد را به ضتم  یابیارز  ده،یمزا  یتا قبل از انتشتار آگه  تواندیپرونده م
واحد اجرا )حستب مورد( به صتورت   ایثبت    سیبه انتخاب رئ  یکارشتناستان رستم  ۀسته نفر   أتیبه ه  یابیصتورت، ارز  نیدر ا

 است. یقطع هینظر  نی. اگرددیارجاع م ستمیس قیقرعه از طر 
اثر داده نخواهد شتتد و    بیترت یبه درخواستتت و  د،یامتناع نما  ی کارشتتناستت  ۀالزحمهر مورد که معترض از پرداخت حق در

 ملاک عمل است. یقبل یابیارز 
و نوع   یابیو محل ارز   یمحل  ۀخبر   ای  یکارشتتناس رستتم  یو تجرب  یعلم  ۀبا در نظر گرفتن درج  یابیدستتتمزد ارز  - ۱۰۳  ماده

 .شودیم نیثبت محل مع سیکار توسط رئ زانیو م شدهیابیمال ارز 
 قهیدر وث تنهم  فصل
درخواستت بازداشتت آن را   ،هیبلافاصتله بعد از ابلاغ اجرائ  تواندیمال منقول باشتد بستتانکار م  قهیهرگاه مورد وث - ۱۰۴  ماده

 بکند.
ضتمانت قرار داده شتود و عنوان رهن و معاملات با حق استترداد را نداشتته باشتد   ای  نید  یبرا  قهیوث  یهرگاه مال - ۱۰۵  ماده

 خواهد بود. یآن مجر  ۀو معاملات با حق استرداد دربار  یاسناد رهن یمقررات اجرائ ۀیکل زین
  ی  م ستَ الم  وصتول اجرت  یکه برا  یاهیشتده باشتد اجرائ  به اجاره واگذار  رندهیگقهیبه وث  قهیهرگاه منافع مورد وث - ۱۰۶  ماده

 است و متعهد   یااسناد ذمه ۀیمانند اجرائ گرددیصادر م
َ
 اموال متعهد را بکند. ریدرخواست بازداشت سا تواندیه مل

مالک    تیبه طرف  دیبا  یاجرائ  اتیعمل  ریو سا  هیاست ابلاغ اجرائ  یاصل  ونیاز مد  ریدهنده غقهیکه وث  یدر موارد -  ۱۰۷  ماده
 . ابدی انیجر  ونیو مد قهیوث

ستتن انجام خدمات معامله  قیبا حق استتترداد و وثا ایو    یدر معاملات رهن - ۱۰۸  ماده حق بستتتانکار  دیبا ق  تواندیکننده مح 
دهد در صتورت فک معامله مقدم،   نیتأم ای  قهیوث گرید  یهاوام  یستند مقدم مورد معامله را برا یانقضتا  خیمقدم و ذکر تار 

 ۀدر همتان دفترختانت  دیتبتا  یمعتاملات بعتد رد،یگیتقتدم قرار م  بیتبته ترت  یبعتد  رانبستتتتتانکتا  ۀقتیتمتام متال مورد معتاملته در وث
مازاد    ۀمؤخر را با ذکر مشخصات کامل بستانکار معامل  ۀسند مقدم واقع شود، سردفتر مکلف است وقوع معامل  ۀکنندمیتنظ

 إمنتقتل    ایت یحق استتتترداد اعم از بتدهکتار اصتتتل ۀکنتد، دارنتد  دیتق  زیدر ملاحظتات ثبتت ستتتنتد مقتدم ن
َ
حق   دیتبتا ق توانتدیم هیتل

  یاجرائ   اتیو عمل  هیصتورت اجرائ نیانقضتاء مدت حق استترداد خود را واگذار کند در ا  خیبستتانکاران و ذکر تار  ایبستتانکار  
 إمنتقتل   نیآخر   هیتعل  دیتبا

َ
ستتتند   ایو    یاز مندرجات ستتتند رهن  ایمرتهن از رهن رجوع کند  نکتهیگردد مگر ا  بیتصتتتادر و تعق  هیتل

راهن صتادر   هیعل  هیوصتول طلب خود اجرائ  یبوده که مرتهن برا نیا  نیطرف نیدفترخانه احراز کند که مقرر ب گر،ید  یرستم
 إکند نه منتقل  

َ
حق استترداد را ندارد که در   یواگذار  ایشترط شتود که راهن حق صتلح حقوق و    یدر ستند رهن نکهیامثل  ه،یل

و در صتتورت فوت   یبدهکار اصتتل  هیعل  هینستتبت به مرتهن مؤثر نبوده و اجرائ ریحق استتترداد به غ  یموارد واگذار   لیقب نیا
 خواهد شد. بیمقام او صادر و تعققائم هیعل

مبلغ   ایگردد و    دیچند نفر از بستتانکاران که موجب شتود مدت ستند تمد ایو    کیبدهکار و   نیهر نوع ستند ب  میتنظ -  تبصتره
 .باشدیاثر نم بیممنوع بوده و قابل ترت یبستانکاران بعد هیبدون موافقت بق ابدی شیموضوع سند افزا

موضتوع ستند مقدم را قبل از صتدور   یبده  ۀیمدت ستند مقدم کل  یپس از انقضتا  تواندیمؤخر م  ۀبستتانکار معامل - ۱۰۹  ماده
  یثبت   ۀو انعکاس مراتب در پروند  یستپردن وجه و صتدور گواه ایپرداخت    ۀنحو   دینما داع یا ایستند مذکور پرداخت    هیاجرائ
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طلب بستانکار   یبودن مال را در ازاقهیسند، وث  ۀکنندمیو دفتر تنظ  باشدیم  نامهآیین نیا  ۱۴۶  ۀملک به شرح مندرج در ماد
به مأخذ   هیصتتورت صتتدور اجرائ نیدر ا  دینمایم دیبابت طلب بستتتانکار مقدم در دفتر ق  یمؤخر و وجوه پرداختۀ  بابت معامل

 هر دو طلب و متفرعات آن خواهد بود.
ستتند انتقال ملک به بستتتانکار مقدم   میتنظ  ای دهیمزا  قیقبل از فروش مال از طر   تواندیمؤخر م  ۀبستتتانکار معامل -۱۱۰  ماده

 نی. در ادیحقوق خود را از اداره ثبت بنما  یفایاستتت  ینموده و تقاضتتا داع یا ایموضتتوع ستتند مقدم را پرداخت و    یبده  ۀیکل
 انجام م  ییاجرا  اتیعمل ،مورد

ب
مدت ستند بستتانکار مؤخر، حال نشتده باشتد    کهیو درصتورت  ردیگینستبت به هر دو ستند توأما

 انجام خواهد شد. ۱۴۶ ۀمذکور در ماد بیبه ترت یاجرائ اتیاز حال شدن موعد، عملپس 
  یلازم اگر نقص   یدگیکارشناس اجرا مکلف است با رس ای  زیآن، مم  ۀصادره و اعاد  یهاهیاجرائ  ۀیبعد از ابلاغ کل -  ۱۱۱  ماده

مستئول اجرا   ایمعاون    ای  سیرئ دییو به تأ  یشتده گواهابلاغ  ۀنستخ  یوجود نداشتته باشتد، صتحت آن را رو   هیدر ابلاغ اجرائ
 برساند.

اعراض کنتد هرگتاه اعراض قبتل از صتتتدور   نتهیاستتتت از ره  یراهن بتاق  ۀبر ذمت  نیمتادام کته د  توانتدیمرتهن م  -  ۱۱۲  متاده
و به  دیدر ملاحظات ثبت ستند مراتب ق حیمربوطه حاضتر شتود و با ذکر توضت  یدر دفتر استناد رستم  مرتهن دیباشتد با  هیاجرائ

  یرهن   هیصتتادر خواهد شتتد. اگر پس از صتتدور اجرائ  هیموضتتوع اعراض اجرائ حیصتتورت با توضتت نیامضتتاء او برستتد، در ا
 به اجرا اعلام و رئ  دیبا دیاعراض به عمل آ

ب
مذکور موضتوع را    ۀاجرا پس از احراز صتحت انتستاب تقاضتانام  سیمراتب کتبا

 .دیعمل بنما یابه متعهد ابلاغ کرده و برابر مقررات اسناد ذمه
 .گرددیحق اعراض از رهن از مرتهن ساقط م دهیمجلس مزاصورت میبا تنظ - تبصره
اسممت از رهن    یراهن باق  ۀبر ذم  نیکه د  یتا زمان  تواندیم  مرتهناسممت و   «زیجا»و نسممبت به مرتهن    «لازم»عقد رهن نسممبت به راهن  ✓

ارجماع   –نماممه  یعنی همین آیین –ۀ مصممموب رئیس قوه  نمامم نییاعراض از رهن بمه آقمانون ثبمت، نحوۀ   یاصممملاح 34 ۀ. در مماددیم اعراض نمما
موضوع   نیبه ا  ییاجرا   اتیعمل  از  تیشکا  به یدگیرس  طرز  و  الاجراءلازم  یرسم  اسناد مفاد  یاجرا   ۀنامنییآ  113و   112و مواد   شده داده

و مراتب در ملاحظات ثبت    دیآیعمل م  سمند به  ۀکنندمیتنظ  ۀباشمد، در دفترخان  هی. اگر اعراض از رهن قبل از صمدور اجرائپرداخته اسمت
   ی با توض   هیصورت، صدور اجرائ  نی. در ا شودیثبت ارسال م ۀز به ادار یفسخ ن  ۀنامو اطلاع  رسدیمرتهن م  یو به امضا  دیسند مربوطه ق

اجرا  ۀموضموع از طرف مرتهن به ادار   یباشمد، با اعلام کتب  هیموضموع اعراض از رهن خواهد بود و اگر اعراض از رهن پس از صمدور اجرائ
اجرا، موضموع به متعهد ابلاغ شمده و به    سیپس از احراز صمحت انتسماب تقاضمانامه به مرتهن توسمط رئ  زیصمورت ن نی. در ا دیآیعمل مبه

و در هر   شمودیفسمخ )فک رهن( اطلاع داده م  ۀنامموضموع در سمتون ملاحظات ثبت مربوطه و صمدور اطلاع  دیجهت ق  زیدفترخانه ن
  د،ی بستانکار از رهن اعتراض نما  ،یاگر در معاملات رهن؛ به عبارت بهتر،  خواهد بود  یا برابر مقررات اسناد ذمه ییاجرا   اتیصورت، عمل

 .ابدییادامه م ایسند ذمه بر اساس ییاجرا  اتیعمل
سند اعلام    ۀکنندمیباشد، اجرا مکلف است مراتب را به دفتر تنظ  یاجرائ  اتیعمل نیهرگاه اعراض از رهن در ح -113  ماده

فستخ    ۀناماطلاع   یدفتر استناد رستم  دیآیبه عمل م  یکه اعراض در دفترخانه استناد رستم  یدر مورد زیمورد و ن  نیکند. در ا
مجرد اعراض مورد رهن آزاد و حق   نشتده باشتد به  یاگر موعد ستند منقضت  ،مربوطه را به اداره ثبت ارستال خواهد داشتت

وصتول آن موکول به انقضتاء مدت مذکور در   یبرا  هیوجه و صتدور اجرائ  ۀو مطالب  گرددیم  لیتبد  یحق ذم بستتانکار به  ینیع
 نیموکول به اداء تمام د  خراهن متعدد بوده و فک رهن و فستت  کهیوقت  زیو ن ونیستتند معامله خواهد بود. در مورد وراث مد

چند نفر از بدهکاران   ای  کینستبت به تمام مرهونه باشتد و اعراض از رهن نستبت به ستهم    دیشتده باشتد اعراض از رهن با
بدهکاران استتقاط شتتده    ریاز ستتا  دهیها اعراض گردآن ۀنیکه از ره  یبدهکاران نید  ۀکه حق مطالب  شتتودیم رفتهیپذ  یوقت

شتده باشتد در صتورت اعراض از رهن بازداشتت مازاد به بازداشتت اصتل    بازداشتت ریبه نفع غ  هونهباشتد و هرگاه مازاد مر 
 .گرددیم لیتبد

مجرد  بازداشتتت شتتود به گرید  یمراجع صتتالح قانون  ایثبت   یاجرا  قیاز طر   قهیمازاد مال مورد وث  کهیدرصتتورت - ۱۱۴  ماده
ثبت مفاد آن در   ای ونیمجرد ابلاغ به مد  ثبت شتتود و بازداشتتت به  یمراتب در دفتر بازداشتتت  دیوصتتول دستتتور بازداشتتت با

خود بازداشتت مازاد به شتده فستخ شتود خودبه  که مازاد آن بازداشتت  یاو هرگاه معامله  افتیتحقق خواهد   یدفتر بازداشتت
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ستند ابلاغ و دفتر مزبور مکلف استت    ۀکنندمیبلافاصتله به دفتر تنظ دیخواهد شتد، درهرحال مفاد بازداشتت با  لیاصتل تبد
مراتب را به اجرا مربوط   شدشده با  یمنته  هیکرده و اگر سند معامله به صدور اجرائ  دیمفاد آن را در ملاحظات ثبت معامله ق

 اعلام دارد.
 .گرددیآزاد م ،فسخ و مورد معامله ،مازاد، سند کنندگانِ از بازداشت کیتوسط هر  یا قهیسند وث ،یبا پرداخت بده ✓

عدول نکند ستند   قهیشتده باشتد و بستتانکار از مورد وث  تلف  هیبعد از صتدور اجرائ ایقبل    قهیاز وث  یهرگاه مقدار  - ۱۱۵  ماده
طبق استتناد ذمه عمل    یاستتت و نستتبت به مابق  یبه اعتبار خود باق  ماندهیباق  یابیکه طبق ارز   یجزئ  متیبه نستتبت ق  قهیوث

 خواهد شد.
بته  ایتو   دیتآیختاص بته تملتک ثتالتث درم نیحکم قوانبته  یاجرائ  اتیتقبتل از ختم عمل قتهیکته موضتتتوع وث یدر موارد  - ۱۱۶ متاده

 متعهد    رستتدیکل طلب خود نممتعهد له به  قهیمورد وث  یعلت عدم تکافو 
َ
طلب طبق مقررات    ۀوصتتول ماند  یبرا  تواندیه مل

 کند. اقداماداره ثبت  قیراجع به اسناد ذمه از طر  یاجرائ
  قهیهرگاه مورد وث - ۱۱۷ ماده

ب
 تلف شود، سند تابع مقررات اسناد ذمه ایواقعا

ب
 خواهد بود. یاحکما

 اجرا است. ۀمورد بازداشت به عهد ای( مورد معامله رمنقولیبودن مال )منقول و غهیتجز  رقابلیغ صیتشخ - ۱۱۸ ماده
  هی مورد معامله نخواهد بود. هرگاه قبل از صدور اجرائ  ۀیحق استرداد به وراث بدهکار، موجب تجز  یانتقال قهر  -  ۱۱۹  ماده

احد از وراث   هیاز ناح  هیالاجرا در صتتورت صتتدور اجرائو حق  یو خستتارت قانون  یبده ۀیکل  یاجرائ  اتیعمل  ۀقبل از خاتم ای
وارث مزبور قرار   قهیشتود، مال مورد معامله در وث  عیتود د،ینما  نییثبت تع  ارهکه اد  یگر یمرجع د ایدر صتندوق ثبت   ونیمد

خود را به وارث مزبور بپردازد، به همان نستبت از   یالارث بدهاز وراث به نستبت ستهم  کیمورد هرگاه هر   نی. در اردیگیم
 به نفع او آزاد خواهد شد. قهیمورد وث

  اتی اعلام شتود اجرا ضتمن عمل  یوقوع فوت بدهکار مستتند به مدرک رستم ونیبه مد  هیهرگاه بعد از ابلاغ اجرائ  - ۱۲۰  ماده
 یمتوف  ونیاستتتت بته محتل اقتامتت متد یادر چته مرحلته ییاجرا  اتیتعمل  نکتهیو ا  هیتصتتتدور اجرائ  یحتاو   یاهیتاطلاع یاجرائ

نوبت در   کیموصتوف    ۀیآمده باشتد اطلاع  عمل  درج در روزنامه به قیاز طر  ونیبه مد  هیچنانچه ابلاغ اجرائ  کندیالصتاق م
ستند    میتنظ ایو    دهیمجلس مزاصتورت  میصتورت تنظ نی. در اشتودیم  یبه محل، آگه  کینزد  ایمحل    رالانتشتاریکث  ۀروزنام

نخواهد بود در   اثتحصتتتر ور   یگواه  ۀبستتتتانکار محتاج به ارائ ای داریثبت ملک در دفتر املاک به نام خر   نیانتقال و همچن
  یدارائ   یحصتر وراثت و گواه  یگواه  ۀبه فروش برستد پرداخت مازاد به وراث موکول به ارائ  دهیمورد فوق هرگاه مال در مزا

 است.
ورثته از طرف متعهتد لته خواهتد   یموکول بته معرف  اتیتعمل ۀادامت  یاجرائ  اتیتدر خلال عمل ونیدر صتتتورت فوت متد - تبصتتتره

 بود.
 دهیدر مزا تدهم  فصل
منتشتتتر  دهیتمزا یآگه لیتنکتات ذ  تیتآن بتا رعتا تیتمتال و قطع یابیتپس از ارز  قتهیوث  ایت  یااستتتنتاد ذمته یدر اجرا  -  ۱۲۱  متاده

 :گرددیم
 رمنقولیاموال غ ۀدیمزا یآگه - الف

 :شودیم حیتصر  رینکات ز  رمنقولیاموال غ ۀدیمزا یآگه در
 مالک. ینام و نام خانوادگ - ۱
 ملک. یاجمال فیمحل و حدود و مقدار و توص - ۲
باشد خواه    یعاد  ای  یمستند به سند رسم یاو در اسناد ذمه  یمستند به سند رسم  قهیمنافع در اسناد وث  یهرگاه واگذار  -  ۳

منتشتتره در روزنامه و    دهیمزا  یو آخر مدت اجاره در آگه  الاجارهنشتتده باشتتد مراتب با ذکر مال ایشتتده    یمدت آن منقضتت
 .گرددیم دیق یالصاق یهایآگه

 مفروز. ایمشاع است  دهیمورد مزا نکهیا نییتع - ۴
 نه.  ایشده است ملک ثبت نکهیا نییتع - ۵
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  کهی حق اشتراک و مصرف درصورت  ایمربوط به آب، برق، گاز اعم از حق انشعاب و    یهایپرداخت بده  نکهیاشاره به ا -  ۶
آن    یرقم قطع  نکهیاعم از ا  دهیمزا  خیتا تار   رهیو غ  یو عوارض شتتهردار   یاتیمال  یبده زیها باشتتد و نآن  یدارا  دهیمورد مزا

 است. دهیمزانشده باشد به عهده برنده  ایمعلوم شده 
 .دهیساعت شروع و ختم مزاروز و محل و  - ۷
 .شودیاز آن شروع م دهیکه مزا یمتیق - ۸

 اموال منقول ۀدیمزا یآگه - ب
 :شودیم حیتصر  ریاموال منقول نکات ز  ۀدیمزا یآگه در

 آن. یاجمال فیو توص دهینوع اموال مورد مزا - ۱
 .دهیروز و محل و ساعت شروع و ختم مزا - ۲
 .شودیاز آن شروع م دهیکه مزا یمتیق - ۳

  یها از روزنامه  یکیستتتازمان ثبت و   یهایآگه  تینوبت در ستتتا  کیدر   دهیمزا  یآگه  -(7/12/1398  ی)اصتتتلاح  ۱۲۲  ماده
و تابلو   دهیو در محل وقوع مال و محل مزا  هیاز آن ته  یاستتازمان منتشتتر و نستتخه صیبه تشتتخ  رالانتشتتاریکث  یکیالکترون

  ۱۰کمتر از   دینبا دهیستازمان تا روز مزا  تیدر ستا  یانتشتار اگه نی. فاصتله بشتودیثبت استناد محل الصتاق م  ۀاعلانات ادار 
 جهت اطلاع به   دهیمزا  یاز آگه  یانستتخه  ت،یدر ستتا  دهیمزا  یروز باشتتد. به محض انتشتتار آگه  ۲۰از   شتتتریو ب  روز

ب
صتترفا

 متعهد و متعهد  
َ
 .شودیه ابلاغ مل

در روزنتامته    یانتشتتتار آگه  ۀبته منزلت  ستتتازمتان ثبتت  یهتایآگه  تیتدر ستتتا  یدرج آگه  -  (7/12/1398  الحتاقی)تبصتتتره  
 است. یمحل رالانتشاریکث

گه ریموارد ز  ✓  مورد تأکید است: الاجرا اسناد لازم ۀدیمزا  یدر مورد آ
 .گرددیمحل منتشر م رالانتشارینوبت در روزنامه کث کیدر 

گه  روز کمتر باشد. 15از  دینبا دهیتا روز مزا  یفاصله انتشار آ
گه شود،یگذاشته م دهیو به مزا  باشدیم الیر  ونیلیکه ارزش آن کمتر از ده م یدر مورد اموال  است. یکاف یالصاق یفقط آ

در همه نقاط مذکور الصتاق  دهیمزا  یچند ملک باشتد که در نقاط مختلف کشتور قرار دارند آگه  قهیهرگاه مورد وث - ۱۲۳  ماده
خواهد   لتشتکی  استت …ستند که شتهر    میثبت محل تنظ یدر اجرا دهیکه جلسته مزا  گرددیم  حیتصتر   یو در آگه  شتودیم

 شد.
به   دهیمال مورد مزا  کهینکته اعلام گردد و درصتورت نیا  دهیمزا  یدر آگه دیباشتد با  مهیب دهیهرگاه مال مورد مزا - ۱۲۴  ماده

 اعلام گردد. گرمهیبه ب دیبا شودیواگذار م یگر ید
  ۱۲۱ ۀبنتد الف متاد ۶موضتتتوع فراز   یوجوه پرداخت  توانتدیم دهیتمزا  ۀدر صتتتورت وجود متازاد، برنتد دهیتپس از مزا -  ۱۲۵ متاده

 یهانهیهز   ۀیکل  شتتودیبه بستتتانکار واگذار م  دهیمورد مزا  کهی. درصتتورتدیرا از محل مازاد مذکور مستتترد نما  نامهآیین نیا
 قابل وصول است. هیموجب همان اجرائ محسوب خواهد شد و به یو  اتو جزء مطالب افتیمذکور از بستانکار در 

  سی به دستتور رئ  دهیمجلس مزاو امضتاء صتورت  میباشتد قبل از تنظ ۱۲۴  یال ۱۲۱  ۀبرخلاف ماد  دهیمزا  یهرگاه آگه -  تبصتره
 .گرددیم دیتجد یثبت آگه

که    ی. در صتورتشتودیبرگزار م ۱۲تا   ۹از ستاعت    جلسته  کیاستت و در   یحضتور   دهیمزا  -(7/12/1398  ی)اصتلاح ۱۲۶  ماده
از   دهیکه مزا  یمتیبه ق دهیالاجرا و حق مزاحق  افتینکند مال با در  دایپ داریخر   دهیمزا ۀدر جلست  قهیمورد وث ای  یمال بازداشتت
 شود.یبه بستانکار واگذار م شودیآن شروع م

به   دهیمزا  یجلستته برگزار صتتورت  میاجرا ضتتمن تنظ  ۀمازاد بر طلب داشتتته باشتتد، ادار   ده،یچنانچه مال مورد مزا -تبصتتره  
طلب، اقدام  زانیبه م  یستتهم مشتتاع  یواگذار  ایالتفاوت  مابه  زیماه نستتبت به وار   کیکه ظرف    دینمایم  میبستتتانکار تفه

. چنانچه بستتانکار اقدام به پرداخت  گرددیابلاغ م  یاخطار به و   ی. در صتورت عدم حضتور بستتانکار مراتب مذکور طدینما
از مازاد، حستتب    یبه درخواستتت متعهد پس از اخذ حقوق دولت د،یطلب ننما  زانیبه م  یقبول انتقال مشتتاع ایالتفاوت  مابه
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 .دیآیرفع بازداشت به عمل م ایمورد فک رهن 
از   دهیکه مزا   یمتیبه ق دهیالاجراء و حق مزا حق  افتیبا در   نکند،  دا یپ  داریخر   دهیمزا  ۀدر جلسم   قهیمورد وث  ای  یکه مال بازداشمت  یدر صمورت ✓

 .گرددیبه بستانکار واگذار م شودیآن شروع م
 خواهد بود: ریدفاتر ز  یلازم دارا یاجرا علاوه بر دفاتر ادار  - ۱۲۷ ماده
 .دهیمختومه و دفتر اوقات مزا دفتر
عنوان  به  دهیدادستتان حق شترکت در مزا  ندهیفروش و نما  نیو کارمندان اداره ثبت محل و اجرا مباشتر   سیرئ - ۱۲۸  ماده

 را نخواهد داشت. میرمستقیغ ای میمستق طوربه یمشتر 
 یمستئول اجرا و متصتد  ایاداره    سیبا حضتور رئ دهیمزا  ۀعموم آزاد استت و جلست  یبرا  دهیمزا ۀشترکت در جلست - ۱۲۹  ماده

 خواهد شد. لیدادستان تشک ۀندیو نما دهیمزا
 . دینمایاداره شرکت م سیرئ ایمسئول اجرا  یجامربوطه به یاموال منقول مأمور اجرا ۀدیمزا در

  دهیروز و ساعت در دفتر اوقات مزا دیبا ق ن،ییتع  دهیمزا  یآگه  سینو شیرا در پ  دهیوقت مزا دیبا  دهیمسئول مزا -  ۱۳۰ماده
 کند. ادداشتی

 افتیدر   دهیشدن مزامقررات مربوط در صورت انجام  ریمخصتوص و سا  نامهآیین)حق حراج( طبق   دهیحق مزا - ۱۳۱  ماده
 .شودیم لیکل تحو  یدار به خزانه یو جزء درآمد عموم

آن را با   دیداده قبض رست  لیتحو   یروزه به بانک ملوجوه حاصتل از فروش را همه  دیبا  دهیمزا یمتصتد ایمستئول   - ۱۳۲  ماده
 به اجرا تسل

ب
 .ردیبگ دیو رس میصورت فروش فورا

 .یو  تیمگر با رضا ستین دهیصاحب اثر قابل بازداشت و مزا یکتب و رسالات و مقالات خط - ۱۳۳ ماده
به دستتور مستئول اجرا بلافاصتله و    شتودیم  یطلب معرف  یفایاستت  یکه برا  واناتیو ح  یشتدنعیاموال ضتا  ۀدیمزا - ۱۳۴  ماده

به عمل    یمحل  ۀخبر  ای  یدادستتان و نظر کارشتناس رستم  ۀندیمأمور اجرا و با حضتور نما  ۀلیوست در محل به  فاتیبدون تشتر 
 .دیآیم

  ندگانینما  ایو دائن  ونیمد زیو ن داریدادستان و خر   ۀندیامر و نما  نیبه امضاء مسئول دیبا  دهیمجلس مزاصورت - ۱۳۵  ماده
 آنان در صورت حضور برسد.

  ۀحستاب ستپرد  به  یکارشتناست  ۀیمنوط به پرداخت ده درصتد از مبلغ پا  دهیشترکت در مزا -(  7/۱۲/1398  یاصتلاح) ۱۳۶  ماده
مبلغ فروش را    التفاوتمابهمکلف استتت    دهیمزا  ۀاستتت. برند  دهیمزا  ۀاو در جلستت یقانون  ۀندینما  ای داریثبت و حضتتور خر 

فروش را    ۀکه ظرف مهلت مقرر، ماند  یو در صتورت  دینما  عیثبت تود  قحستاب صتندو به  دهیمزا  خیظرف مدت پنج روز از تار 
صتورت،   نیخواهد شتد. در ا زینکند، مبلغ مذکور قابل استترداد نبوده و به حستاب خزانه وار  زیثبت وار   ۀحستاب ستپرد به

 .گرددیم دیتجد دهیفروش از درجه اعتبار ساقط و مزا اتیعمل
   زیجا  یدر صتورت هیفروش مال به نست  -(7/12/1398  الحاقی)تبصتره

َ
ل  زین ونیرا قبول و مد  هیه فروش به نستاستت که متعهد 

 در 
ب
. در هر دو صتتورت، خود مستتئول وصتتول خواهند بود و حق ندیرا قبول نما هینستتبت به مازاد نستت  ایو   افتیمازاد را نقدا

 در  ده،یمزا
ب
 .شودیم افتینقدا

و    دهیالاجرا و حق مزاشتتده استتت و وصتتول حق  برنده  دهیکه برابر مقررات در مزا  یمال منقول به کستت  لیتحو  - ۱۳۷  ماده
ستند انتقال و ثبت و امضتاء آن   سینو شیپ  هیبا مستئول اجرا و دستتور ته ونیو پرداخت وجه مازاد به مد یحقوق قانون  ریستا

 .باشدیثبت محل م سیبا رئ رمنقولیو غ منقولطبق مقررات در مورد اموال  یدر دفتر اسناد رسم
 شود: دیطبق مقررات تجد دهیمزا یآگه دیاعتبار ساقط است و با ۀفروش از درج ریدر موارد ز  - ۱۳۸ ماده

 .دیایبه عمل ن شدهنیمع یکه در آگه یمحل ایهرگاه فروش در روز و ساعت و  - ۱
 است رد کنند. شده شنهادیرا که پ یمتیق نیبالاتر  ایشوند و  یکس دیمانع خر  یهرگاه بدون جهت قانون - ۲
 .دیدادسرا به عمل آ ۀندیبدون حضور نما دهیمزا کهیدرصورت - ۳
 شرکت کرده باشند. دیثبت در خر  ۀفروش و کارمندان ادار  نیمباشر  کهیدرصورت - ۴
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نستخه    کیشتده و   داریخر   لیتحو   دهیمزا ۀبلافاصتله در جلست  دهیالاجرا و حق مزااموال منقول پس از وصتول حق - ۱۳۹  ماده
 ستند انتقال اجرائ  شتودیم  میتستل  یبه و   دهیمجلس مزااز صتورت

ب
ستند    سینو شیمال منقول لازم باشتد پ  یبرا  یو اگر قانونا

 .شودیم هیانتقال ته
 .دینمایسند انتقال واصله از اجراء را ثبت م سینوشیپ نیدفترخانه ع ه،یدر انتقال اجرائ ✓

  وستتیستاعت پرونده را فهرستت و منگنه کرده پ ۴۸اجرا ظرف    دیبا  دهیپس از انجام مزا  رمنقولیدر مورد مال غ - ۱۴۰  ماده
 ثبت بفرستد.  سیصدور سند انتقال نزد رئ یگزارش برا

بستتانکار مکلف به  ای داریاداره ثبت محل به درخواستت خر   یدر دفتر استناد رستم  یستند انتقال اجرائ  میپس از تنظ -  تبصتره
 مورد معامله طبق مقررات خواهد بود. لیو تحو  هیتخل

اداره ثبت با وصتتول   دیرا بنما  قیوثا  یفک رهن از برخ  یاز طلب خود تقاضتتا  یهرگاه بستتتانکار با وصتتول قستتمت - ۱۴۱  ماده
مربوطه   یمذکور به دفتر استناد رستم  قیبستتانکار مراتب را جهت فک رهن از وثا  یوصتول زانیبر استاس م  یحقوق اجرائ

 .دینمایاعلام م
هر   یبه آنان متفاوت باشتد برا  هیابلاغ اجرائ  خیمتعدد بوده و تار   نیهرگاه بدهکار و راهن  یدر مورد معاملات رهن - ۱۴۲  ماده

 .باشدیروز م ۱۰مبدأ احتساب  ابلاغ مؤخر خیها تار از آن کی
 متوقف نخواهد شد: لیجز در موارد ذ دهیمزا اتیعمل - ۱۴۳ ماده

 .یاجرائ اتیعمل فیقرار توق ایدستور موقت  ایوصول حکم  - ۱
 نظارت. أتیه یثبت تا صدور رأ سیرئ هیاعتراض به نظر  - ۲
 .یاجرائ اتیثبت بر ابطال عمل یعال یشورا اینظارت  أتیه یرأ - ۳
 .یمطالبات بستانکار و حقوق اجرائ هیپرداخت کل - ۴

 دیشتتود و جمع مبلغ خر   دایجداگانه پ داریاز رقبات خر   کیهر   یرقبات متعدد باشتتد اگر برا  دهیهرگاه مورد مزا - ۱۴۴  ماده
از   یحاصتل فروش بعضت  کهیمجلس خواهد شتد و درصتورتصتورت  میاز طلب بستتانکار باشتد اقدام به فروش و تنظ شتتریب

مورد   نیو در ا  شتتودیم یخوددار   هینستتبت به بق  دهیمزا  جلسمصتتورت  میگردد، از تنظ  یپرداخت بده  یبرا  یرقبات کاف
 نقد لیقب نیدر ا دیتقدم را تقاضتتا کند خر   تیاز رقبات رعا  یبعضتت  ای  کیفروش    یبرا  تواندیبدهکار م

ب
استتت و    یموارد کلا

 صتورت شتخ نیرا قبول کند که در ا هیفروش نست بستتانکار معادل طلب خود  ایو   لیوجه نقد تحو  دیبا  دارانیخر 
ب
مستئول    صتا

 خواهد بود. داریوصول طلب از خر 
 .شودیم رفتهیر فروش پذم و تأخّ تقدّ  یبرا ونیاموال منقول باشد، درخواست مد ۀدیچنانچه مورد مزا - تبصره

خود اعم از اصتل    یبده  ۀیکل  عیبا تود  تواندیقانون ثبت بدهکار م  یاصتلاح ۳۴معاملات مذکور در ماده    ۀیدر کل - ۱۴۵  ماده
ستند موجبات فستخ و فک    ۀکنندمیبه دفترخانه تنظ  یعیمدارک تود  میحستاب ستپرده ثبت و تستلبه یو ستود و خستارت قانون

خواهد   یبودن فک و فستخ معامله ضترور بر بلامانع  یاجرا مبن  ۀادار   یگواه  ،هیستند را فراهم کند. در صتورت صتدور اجرائ
را پرداخت    یموضوع سند و حقوق اجرائ  یبده  ۀیکل  تواندیم زیکه حق بازداشت اموال بدهکار را دارد ن  یبود. هر بستانکار 

 .دیحقوق خود را از اداره ثبت بنما یفایاست یو تقاضا
که حق درخواستت بازداشتت اموال بدهکار   یقانون ثبت بستتانکار   یاصتلاح ۳۴  ۀمعاملات مذکور در ماد  ۀیدر کل - ۱۴۶  ماده

هر دو    ی( بپردازد مورد معامله در ازاهیرا )در صورت صدور اجرائ  یموضوع سند و حقوق اجرائ  یبده  ۀیرا دارد و بخواهد کل
و    شتتودیمنعکس م  یمحض پرداخت مزبور در بازداشتتت خواهد بود و مراتب در دفتر بازداشتتتبه  یو متفرعات قانون  یبده
 شود: تیرعا دیبا لیصورت مراتب ذ نیدر ا

 داع یو ستپس با ا  نییرا تع  یو خستارات و حقوق اجرائ  یبده  زانیبا پرستش از اجرا مربوطه م  هیدر صتورت صتدور اجرائ  - ۱
 فسخ سند را خواهد کرد. یو تقاضا لیآن در صندوق ثبت قبض آن را به اجرا تحو 

فستخ ستند به   یشتده باشتد مراتب را برا  پرداخت  یو خستارات و حقوق اجرائ  نید  یتمام  کهیاجرا مکلف استت درصتورت -  ۲
اطلاع بتدهتد کته رقبته مورد معتاملته بته ستتتود   زیمربوطته ن یستتتنتد اعلام و بته واحتد ثبت ۀکننتدمیتنظ  یاستتتنتاد رستتتم ۀدفترختانت
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باشتتد    انیمذکور در همان اجرا در جر   ۀکنندعیتود  یاجرائ  ندهپرو  کهیشتتده استتت و درصتتورت  وجه بازداشتتت  ۀکنندعیتود
وجه    عیبه تود ریلازم دا  یگواه دیبلافاصتله مراتب بازداشتت را در دفاتر مربوطه منعکس کند و اگر پرونده در آنجا نباشتد با

  یبه واحد ثبت   تکه ضتتتمن آن بازداشتتت یاکننده و شتتتماره نامهو نام پرداخت  یعیو صتتتدور دستتتتور فستتتخ با ذکر مبلغ تود
 دارد. میتسل یشده صادر و به متقاضاعلام

ستند و    ۀکنندمیتنظ  یبا مراجعه به دفتر استناد رستم  نفعیذ دیصتادر نشتده باشتد با  هیهرگاه نستبت به مورد معامله اجرائ - ۳
مکلف استت    یدارد، دفتر استناد رستم  میآن را به دفترخانه تستل  دیتمام آن را در صتندوق ثبت ستپرده و رست  یبااطلاع از بده

وجه و فستخ معامله با  داع یبه ا  ریلازم دا  یستند به شترح فوق اقدام و گواه  خنستبت به فستشتده باشتد   ستپرده  نیاگر تمام د
 دارد. میتسل یکننده و مبلغ سپرده صادر و به متقاضذکر نام پرداخت

  نفعینشتده، ذ  هیبه صتدور اجرائ  یستند مربوط منته  ایاستت و   انیدر جر   یگر ید  ۀر یدر دا  یاجرائ  ۀکه پروند یدر مورد - ۴
و درخواستتت بازداشتتت ملک را بکند.   میاستتت تستتل  انیدر جر   رهیکه پرونده در آن دا  یاجرائ  ۀر یمربوط را به دا  یگواه دیبا

 ملک را صادر کند. زداشتمکلف است بلافاصله دستور با رالذکریاخ ۀر یدا
صتتتدور ستتتند انتقال    ایو   دهیمزا  یمجلس قطعبه صتتتورت  یباشتتتد و منته  یاجرائ  اتیعمل  انیهرگاه مورد معامله در جر  -5

  یستند، فستخ و پرونده اجرائ   قه،یکننده مقدم مازاد مورد وثبازداشتت  اینشتده باشتد. با ستپردن وجه از طرف بدهکار   یاجرائ
 .دینما دیکه موضوع را در ملاحظات ثبت سند ق گرددیسند اعلام م کنندهمیو مراتب به دفترخانه تنظ گرددیمختومه م

شتده باشتد   بوده و به بستتانکار منتقل  ی  هرگاه منافع مال مورد معامله حق ستکن ۱۴۵در موارد مذکور در ماده فوق و ماده   - ۶
 شود. تیحق نامبرده تا آخر مدت مذکور در سند رعا دیبا

 یاجرائ اتیو ختم عمل هیتخل ت ازدهمی فصل
  هی اجاره در ملک مورد تخل  یموجب ستند رستم صتادر گردد و ثالث به  هیتخل  هیملک هرگاه اجرائ  یدر انتقال قطع - ۱۴۷  ماده

 .دینمایم یملک خوددار  ۀیساکن باشد اجرا ثبت از تخل
در حکم ستند    هیاز جهت تخل  یررستمیغ  ۀناماجاره  شتودیکه قانون روابط موجر و مستتأجر اجرا م  ییهادر محل -  ۱  تبصتره

 است. یرسم
  هی ثبت مکلف به تخل  یاجاره نباشتد اجرا  یعاد ای  یکه ستکونت شتخص ثالث مستتند به ستند رستم  یدر موارد -  ۲  تبصتره
 است. 

  تی با توافق به تصترف مرتهن در قستمت مفروز از ملک رضتا  کنیستهم مشتاع از ملک باشتد ل  قهیهرگاه مورد وث - ۱۴۸  ماده
 مورد تصرف خواهد بود. ۀیمال مورد رهن به تخل ۀیداده باشند اجرا سند از جهت تخل

به نفع برنده در   قهیوث ۀیسلب حق انتقال منافع از متعهد شده باشد، تخلف متعهد مانع تخل  قهیهرگاه در ستند وث -۱۴۹  ماده
 را اجاره گرفته باشد. قهیمؤخر وث خیدر تار  یموجب سند رسم نخواهد بود ولو آنکه ثالث به دهیمزا

 معلوم شتود که قستمت یو بنا  نیپلاک مع  قهیهرگاه وث -۱۵۰  ماده
ب
مجاور که متعلق   نیزم  یاز بنا رو   یواقع در آن باشتد و بعدا

از بنا که از پلاک مذکور به خارج تجاوز کرده استت مدلول ستند نبوده   یقستمت  لیو تحو  هیگرفته استت تخل استت قرار  ریبه غ
 ادارات ثبت خارج است. تیو از صلاح

  لی اند تحو کرده  انیاشتتخاص ثالث بدون مجوز در آن احداث اع ایمعلوم شتتود که شتتخص    لیهرگاه موقع تحو  -۱۵۱  ماده
 اجرا ثبت با وضع موجود اشکال ندارد. ۀلیوس به قهیمورد وث

 است. هیبه تخل شده باشد محمول طور مطلق در سند ذکر اگر به لیتحو  - ۱۵۲ ماده
طبق   یدادستتان و در صتورت لزوم با حضتور مأمور انتظام  ۀندیبا حضتور نما  دیملک با  ۀیمأمور اجرا در مورد تخل - ۱۵۳  ماده

  هی در محتل مورد تخل  ینخواهد بود و اگر اموال هیتمانع تخل  نشیعدم حضتتتور متعهتد و بستتتتگتان و خادم  دیتمقررات اقدام نمتا
گذارده و درب آن را    یدر همان محل در مکان محفوظ  الامکانیحت  وآن را برداشتتته    یلیوجود داشتتته باشتتد صتتورت تفصتت

 آن را به متعهد   ایو  کندیمهروموم م
َ
 .دینما افتیدر  دیسپرده و رس ینیام ایه ل

 الحفاظه را دارد.حق مطالبه حق نیام ایدر مورد فوق بستانکار  - ۱ تبصره
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 اموال به حافظ ستتپرده شتتد، به درخواستتت متعهد    نکهیازاپس -  ۲  تبصتتره
َ
که ظرف    دینمای، اجرا به مالک اموال اخطار مهل

گذاشتته خواهد شتد    دهیو به مزا  یابیوالا طبق مقررات، اموال ارز   ردیبگ  لیماه به اجرا مراجعه و اموال خود را تحو   کیمدت  
وجه به مالک اموال مستتترد    ،یاجرائ یهانهیمراجعه و پس از کستتر هز   رتتا در صتتو  زیو وجه حاصتتله به صتتندوق ثبت وار 

 .افتیحفاظت کماکان ادامه خواهد  ده،یدر مزا داریگردد. در صورت عدم وجود خر 
و ختم    هیتمراتتب تخل  دیتبتا  یاجرائ  یهتاختم پرونتده  نیمستتتتتاجره و همچن  نیع  ۀیتاداره ثبتت محتل در موقع تخل  -  ۱۵۴  متاده

 و اقدام لازم معمول گردد. دیمربوطه اعلام دارند که در ستون ملاحظات ثبت دفتر ق یپرونده را به دفاتر اسناد رسم
 حسب مورد عبارت است از: یاجرائ اتیختم عمل - ۱۵۵ ماده
 .یقانون یهانهیو هز  یطلب بستانکار و حقوق دولت ۀیوصول کل - الف

 .دهیمزا ۀمال منقول به برند لیتحو  - ب
 .یدر دفاتر اسناد رسم رمنقولیاموال غ یو امضاء سند انتقال اجرائ میتنظ - ج
 شده باشد. صادر لیتحو  ای هیتخل یبرا هیکه اجرائ یدر موارد لیتحو  ای هیتحقق تخل - د
 تعهد متعهد. یاجرا - و

مجلس  صتورت  میتنظ  خیتار   یاجرائ  اتیبه شتخص ثالث فروخته شتود ختم عمل  دهیمزا  قیمال از طر   کهیدرصتورت -  تبصتره
 خواهد بود. دهیمزا

مجلس  صممورت  میتنظ  خیتار   موقعِ  ،ییاجرا   اتیعمل  ۀبه شممخص ثالث فروخته شممود خاتم  دهیمزا   قیاز طر   یکه مال بازداشممت  یدر صممورت ✓
 .است دهیمزا 

 یاجرائ یهانهیهز  تدوازدهم  فصل
ثبت    سیوصتتول موضتتوع تعهد مقرر استتت به عمل خواهد آمد و رئ  یکه برا  یقیالاجرا به همان طر وصتتول حق - ۱۵۶  ماده

 کند. اریوصول مناسب بداند اخت یرا که برا یگر ید قیالاجرا هر طر نظر به مبلغ حق تواندیم
  شمود،یاخذ م  ده،یاو صمادر گرد  هیعل هیکه اجرائ یکسم سمت و از ا   اجرا«  ددرصمد مبلغ مور   5  یعنیعشمر    میالاجراء »نلازم  اسمنادِ  الاجراءِ حقّ  ✓

که حق نداشمته از خود او اخذ   یصمورت نسمبت به قسممت  نیکرده باشمد که در ا   هیصمدور اجرائ  یبسمتانکار بدون حق، تقاضما  نکهیمگر ا 
 .گرددیم

نستخه از قبض   کیمنظور و   یدرآمد عموم  حستاببه  شتودیشتعبه که وصتول م  ای  رهیدا  ایالاجرا از هر اداره  حق - ۱۵۷  ماده
 .شودیارسال م هیاجرائ ۀصادرکنند ۀصادرشده به ادار 

مقررات مربوطته )حستتتب مورد( پس از  ریآن و ستتتا  ۀقتانون ثبتت و تبصتتتر  ۱۳۱ ۀبرابر متاد  یاجرائ  ۀدر هر پرونتد - ۱۵۸ متاده
  یموجب مقررات خاص اوست به  ۀالاجرا به عهدکه پرداخت حق  یمرجع نکهیمگر ا  شتودیالاجرا وصتول محق  هیابلاغ اجرائ

 از پرداخت آن معاف شده باشد.
الاجرا  موقع اجرا بگتذارد از پرداخت حق روز مفتاد آن را به  ۱۰ظرف مدت  هیتابلاغ اجرائ خیچنتانچته بدهکتار از تار  - ۱  تبصتتتره

 معاف خواهد بود.
نصف   دیخود اقدام نما  ینستبت به پرداخت تمام بده  دهیمجلس مزاو امضتاء صتورت  میبدهکار قبل از تنظ  هرگاه -  ۲  تبصتره

 .شودیالاجرا وصول محق
هسمتند چون از این جیب به اوون جیب  عشمر معاف   میاز پرداخت ن یادارات دولتعشمر بر عهدۀ صمندوق دولت باشمد،  اگر بنا باشمد نیم ✓

 شه.می
 .ابلاغ شده باشد هیاجرائ عشر است کهمیملزم به پرداخت ن یالاجراء نباشد در صورتحق عشرِ میمعاف از ن یاگر مرجع: مهم ✓
منصمرف شمود،   ییاجرا   اتیعمل  ۀ، به هر علت، از ادامهیپس از صمدور اجرائزوجه   اگر  ،هیمهر در خصموص وصمول :  مهم بستیار بستیار ✓

در  ؛ به عبارت دیگر،  (1380دولت مصمموب  یاز مقررات مال  یبخشمم   میقانون تنظ  98  ۀمعاف خواهد بود )ماد یعشممر دولتمیاز پرداخت ن
  هی از وصمول مهر   تاً یمورد مطالبه، نها  ۀیدر مورد مهر   ییاجرا   اتِ یعمل  ها تداومِ و مدت  یثبت ۀیکه زوجه پس از صمدور و ابلاغ اجرائ  یصمورت

از   منصممرف شممده،  ییاجرا   اتِ یعمل ۀکه زوجه از ادام  ییاجرا   ۀپروند؛ به عبارت بهتر،  شممودینم  افتیالاجراء در حق،  دیاعلام انصممراف نما
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مطابق قانون    ابد،ییاستقرار م  هیپس از صدور ابلاغ اجرائالاجراء  حق . به طور کلّ این نکته رو گفتیم کهمعاف است ییحقوق اجرا 
انصمراف حاصمل نمود    ییاجرا   اتیعمل ۀاز ادام  نفعیهرگاه ذ  هیصتادره در مورد مهر   ۀیاجرائمورد  دولت در   یاز امور مال  یبخشم   میتنظ

 .خواهد بود تیمشمول معاف الاجراءحق یتمام
 منته  ۀهرگاه ستند معامل - ۱۵۹  ماده

ب
بر اعتبار    یشتده باشتد مادام که حکم قطعو ابلاغ   هیبه صتدور اجرائ یمعارض اشتتباها

 .ردیگیالاجرا تعلق نمسند صادر نشده است حق
شتتود مادام که   فیتوق ایمتوقف    یاجرائ  اتیعمل  یو ابلاغ به جهت قانون  هیدر هر مورد که پس از صتتدور اجرائ - ۱۶۰  ماده

  یحکم مستتثن  نیقانون ثبت از ا  ۱۳۱ ۀماد  ۀموارد مذکور در تبصتر   ردیگیالاجرا تعلق نمنشتده باشتد حق فیتوق  ایرفع توقف 
 است.

  شتود،یارجاع م  هیتصتف  ۀبه ادار   یشتده و ستپس به علت احراز ورشتکستتگ صتادر و ابلاغ   هیکه اجرائ  یدر موارد - ۱۶۱  ماده
 در ثبت به انجام برسد. یاجرائ اتینقض و عمل یحکم ورشکستگ نکهیمگر ا ردیگیالاجرا تعلق نمحق

 الوکاله اگر جزو مدلول سند باشد.است حق طورنیو هم ردیگیالاجرا تعلق محق ریبه خسارت تأخ - ۱۶۲ ماده
   - ۱۶۳  متاده

ب
 پس از ابلاغ اجرائ ایتابراء ذمته متعهتد، بعضتتتا

ب
و برابر    شتتتودیالاجرا نممتعهتد از حق ۀموجتب ستتتقوط ذمت هیتکلا

 وصول شود. دیقانون ثبت با ۱۳۱ ۀماد ۀتبصر 
مورد اجتاره از   ۀیتتخل  یبرا  یالاجرا بتاشتتتد حقوق دولتمورد اجتاره هم جزء موضتتتوع لازم  ۀیتکته تخل  یدر موارد  -  ۱۶۴  متاده

موجر از  ایو    ندیستتازش نما نیطرف  هیو قبل از تخل  هیخواهد شتتد اگر بعد از ابلاغ اجرائ  افتیالاجاره ستته ماه در مال  زانیم
  نی ع  ۀیتشتتتدن اجور از تخلکته بته علتت پرداختت  یدر مواقع کنیگردد ل  ولوصتتت  دیتبتا هیتالاجرا تخلمنصتتترف شتتتود حق  هیتتخل

  دهیانجام نگرد  هیمادام که عمل تخل  شتودیدادگاه م  یموکول به صتدور حکم قطع  یاجرائ  اتیو ختم عمل یمستتأجر خوددار 
 مورد نخواهد داشت. هیتخل یالاجراحق ۀمطالب

الاجرا مقرر در قانون ثبت  مورد تعهد باشتد حق  نیع هیتخل  ای  لیالاجراء تحو موارد اجاره هرگاه موضتوع لازم  ریدر غ -  تبصتره
  شدهنییملک که در سند تع یاجاره نسبت به بها  زانیو م  شودیم افتیماهه در اجاره سه زانیاز م  یدر صورت معامله قطع

  یدر ستند ذکر نشتده ملاک عمل ارزش معاملات  متیکه ق  یشتود و نستبت به مواردیم نیدوازده در ستال مع یاز قرار صتد
 خواهد شد. یابیطبق نظر کارشناس ارز   یمعاملات متیخواهد بود و در صورت نبودن ق  میمستق  یهااتیموضوع قانون مال

 .ردیگیالاجرا تعلق نممحجور بوده است حق ایورشکسته  هیابلاغ اجرائ خیهرگاه محرز شود که متعهد در تار  - ۱۶۵ ماده
و   ردیگیالاجرا تعلق نمحقه،  دیارجاع گرد  هیتصمف ۀبه ادار  یصمادر و ابلاغ شمده و سمپس به علت احراز ورشمکسمتگ   هیاجرائکه   یدر موارد ✓

 منتفی است.
  شی پ هیمحرز باشتد اجرائ  کهیشتود، فقط درصتورت یخوددار   هیهرگاه بستتانکار درخواستت کند که از ابلاغ اجرائ - ۱۶۶  ماده

 .ردیگیالاجرا تعلق مشده است حق ابلاغ  دارتیصلاح ثبتِ  ۀمذکور در دفتر ادار  یتقاضا از وصول و ثبتِ 
از ابلاغ   یجهت خوددار   یبستانکار و درخواست و   یخواهد شد و انصراف بعد  وصولالاجراء ، حقگرددابلاغ   هیچنانچه اجرائگفتیم که   ✓

و در دفتر اداره  وصمول  هیابلاغ اجرائ  خیقبل از تار   درخواسمت مذکور نکهینخواهد داشمت مگر ا   الاجراءحق عدم وصمولدر    یر یتأث هیاجرائ
 است. یالاجراء منتفمؤثر نبوده و حق رفتهیپذصورت ابلاغِ  ،صورت نیصال ، ثبت شده باشد که در ا  بتث

الاجرا بتاشتتتد بته  مقتام او بر عتدم تعلق حققتائم  ایتثبتت    سیرئ  یکته رأ  گریفوق در هر مورد د  ۀجز در مورد متاد  -  ۱۶۷  متاده
مزبور  یندارد به حستابدار ابلاغ و نامبرده مکلف استت به رأ  یکه مستئول حستابدار   یثبت یو در واحدها  یمستئول حستابدار 

  یقانون ثبت اصتلاح   ۲۵  ۀماد ۸به استتناد بند   أتیه یشتود رأ  یدگیرستنظارت مطرح و    أتیتا موضتوع در ه  دیاعتراض نما
 است. یقطع ۱۳۵۱سال 
 یصح دهیمادام که مزا - ۱۶۸ ماده

ب
 .ردیگیتعلق نم دهیواقع نشده حق مزا حا

 اتیبه شکا یدگیو طرز رس یاجرائ اتیاز عمل تیشکا ت زدهمیس فصل
بعد از صتدور دستتور اجرا )مهر اجرا شتود( شتروع و هر کس )اعم از متعهد   یاجرائ  اتیعمل -)بستیار بستیار مهم(  ۱۶۹  ماده

مدارک به  ۀو ارائ  لیخود را با ذکر دل  تیشتکا  تواندیداشتته باشتد م  تیشتکا  یاجرائ  اتی( که از عملنفعیستند و هر شتخص ذ
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 رستت  سیکند و رئ  میثبت محل تستتل  سیرئ
ب
ثبت    سیصتتادر کند. نظر رئ  یرأ  لیو با ذکر دل هنمود  یدگیثبت مکلف استتت فورا

ثبت داشته باشند   سیرئ  میاز تصتم  یتیاگر شتکا  نفعیو اشتخاص ذ  شتودیابلاغ م  نفعیهرحال برابر مقررات به اشتخاص ذبه
  برابر هیتا قض  ندینما  میتسل  دارتینظارت صلاح  أتیه ایخود را به ثبت محل و    تیابلاغ شکا  خیظرف ده روز از تار   توانندیم

 شود. یدگینظارت طرح و رس أتیقانون ثبت در ه یاصلاح ۲۵ ۀماد ۸بند 
  أتیدر ه  دنظریقابل تجد  یو   یاسممت که رأ   (ثبت محل  سیرئ)  ثبت  ریمد ،ییاجرا   اتیاعتراض به عمل یدگیمرجع رسمم :  بستتیار مهم ✓

  یی اجرا   اتیاز عمل  تیبه شمکا  .دیآیبه عمل م  اداره ثبت  ریمد  ۀلیبه وسم   ییاجرا   اتینسمبت به عمل  یو صمدور رأ   یدگیرسم   .باشمدینظارت م
 .شودیم یدگیرس هیاداره ثبت محل صدور اجرائاسناد در  یدر رابطه با اجرا 

املاک  ییاجرا   اتیاعتراض ثالث به عملبا موضوع »  کشور یعال  وانید  یعموم تأیه  26/9/1398مورخ    784  ۀشمار   ۀیرو وحدت  یأ ر  ✓
از مواد قانون ثبت و قانون   یقانون اصملاِ بعضم   8 ۀکه طبق ماد  نینظر به ا « اشمعار داشمته »قانون ثبت  22 ۀموضموع ماد  شمدهفیتوق

  یآنچه برا  یبه آن و به طور کل  یدگیو مرجع رسم  ییاز طرز عمل و اقدامات اجرا   تیشمکا  بیترت  27/6/1322مصموّب   یدفاتر اسمناد رسمم
مصموّب  ییاجرا   اتیاز عمل  تیبه شمکا یدگیو طرز رسم  ا الاجر لازم  یمفاد اسمناد رسمم یاجرا   ۀنامنییلازم اسمت طبق آ یاسمناد رسمم یاجرا 
  سی رئرا  ییاجرا   اتیاز عمل  تیبه شمکا یدگیرسم   یمرجع صمال  برا   نامه،نییآ  نیا   169 ۀاسمت و ماد  هیقوه قضمائ  اسمتیر   11/6/1387

او به دادگاه   ۀمراجعامر مانع از    نیا   دیحق نما  یشمممده ادعافیکه ثالث نسمممبت به مال توق  یکرده اسمممت و در موارد  نییتع  ثبت محل
مبنا صمادر شمده اسمت، به    نیکشمور که بر ا  یعال  وانیسموم د  ۀشمعب  یأ ر   ن،یبنابرا   سمت،یخود ن  تیاثبات حقان  یبرا   ی  دعو   ۀصمال  و اقام

  یدر موارد مشمابه برا   یفر یک یدادرسم   نییقانون آ  471 ۀو طبق ماد شمودیداده م  صیتشمخ  یو قانون   یحاضمر صمح  یآراء اعضما  تیاکثر 
 «الاتباع است.لازم آن ریو ی ییمراجع اعم از قضا ریها و ساکشور و دادگاه یعال وانیشعب د

گزارش جامع و    ۀمیضتتتمبه  لیمدارک ذ  یفتوکپ ایرونوشتتتت کامل    یستتتتیثبت با  سیدر مورد اعتراض به نظر رئ - ۱۷۰  ماده
نظارت    أتیمحتاج به تکرار مکاتبه نباشتد به ه  کهینحو به  تیپرونده و موضتوع شتکا  انیو مشتروح ثبت محل از جر   حیصتر 

 فرستاده شود:
 .یاجرائ اتیآن به عمل میو ضما نفعینامه ذاعتراض یفتوکپ ایرونوشت کامل  - ۱
 ثبت بوده است. سیاجرا که مستند نظر رئ زیمم ای سیگزارش رئ یفتوکپ ایرونوشت کامل  - ۲
 ثبت. سینظر رئ یفتوکپ ایرونوشت کامل  - ۳
 ثبت. سیآن ازنظر رئ میو ضما نفعیذ نامهتیشکا یفتوکپ ایرونوشت کامل  - ۴
 است. تیکه مربوط به موضوع شکا یاز پرونده اجرائ ییهابرگ ایبرگ  یفتوکپ ایرونوشت کامل  - ۵

 لازم را بخواهد.  حاتیتوض تواندیباشد، م هیقض نیطرف ایاز اجرا  یحاتینظارت محتاج به توض أتیهرگاه ه -۱۷۱ ماده
امر مانع از آن   نی. استیمسموع ن  یاز عمل اجرا از کست  تیشتکا ده،یمجلس مزاو امضتاء صتورت  میپس از تنظ - ۱۷۲  ماده

 صیثبت محل عمل اجرا را مخالف قانون تشتخ  سیمال، رئ  لیتحو  ایو امضتاء ستند انتقال    میکه هرگاه قبل از تنظ  شتودینم
و    تی ابلاغ و قابل شتکا  نفعیبه اشتخاص ذ  نامهآیین نیا  ۱۶۹  ۀماد  ابرصتادره بر   یداده و رأ  یعمل اجرائ  دیبر تجد  یدهد رأ

 نظارت است. أتیدر ه یدگیرس
 .ستیمسموع ن یاز عمل اجراء از کس تیشکا، دهیمزا  مجلسِ صورت و امضاءِ  میاز تنظ بعد ✓

 امور متفرقه -چهاردهم  فصل
 ایبه معاون او و    یمفاد استناد رستم  یثبت را در امور مربوط به اجرا  سیرئ  فیوظا  تواندیثبت استتان م  رکلیمد - ۱۷۳  ماده

 .کندینم تیثبت سلب صلاح سیاز رئ یواگذار  نیابلاغ مخصوص واگذار کند و اموجب  به یگر یکارمند د
امور مربوطه به   ۀیثبت در کل  سیرئ  فیثبت، معاون او تکال  سیرئ  یاستتتتعلاج  ای  یاستتتتحقاق  یدر مدت مرخصتتت -  تبصتتتره

  یاز یدار خواهد بود و نرا عهده  یاجرائ  اتیعمل  ریاعم از صتدور دستتور اجرا و امور مربوطه به ستا  یمفاد استناد رستم  یاجرا
 عضو ارشد ابلاغ کفالت صادر شود. یبرا دیکه فاقد معاون است با یثبت یدر واحدها یندارد ول یبه صدور ابلاغ استان

اقدام با مراجع مذکور استت و ادارات ثبت    تیصتلاح  یاجتماع نیو ستازمان تأم  یدر مورد مطالبات وزارت دارائ - ۱۷۴  ماده
 کنند. یخوددار  یاز اقدام اجرائ دیبا
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  ثبت ینه اجرا   ند،ینمایاقدام م خودشمان اتییاجرا   قیدر مورد مطالبات خود از طر   یاجتماع  نیو سمازمان تأم ییاقتصماد و دارا  امور ۀادار  ✓
 .نیست ثبت محل سیرئ نیز بامربوط  ییاجرا  اتیاز اقدامات و عمل اتیبه شکا یدگیمرجع رسو 

بتا   بتاشتتتدیچته مقتدار بتابتت اصتتتل طلتب م  ونیمتد یاز مبلغ پرداخت  نکتهیا  صیهتا تشتتتخدر مورد مطتالبتات بتانتک  -  ۱۷۵  متاده
 خواهد بود. دارتیبستانکار معترض باشد مرجع رفع اختلاف دادگاه صلاح صینسبت به تشخ ونیبستانکار است اگر مد

روز   نیروز ابلاغ و روز اقدام محستوب نخواهد شتد و اگر آخر  ،نامهآیین نیفصتول ا ۀیدر احتستاب مواعد در کل - ۱۷۶  ماده
 روز مهلت خواهد بود. نیآخر  ،لیبعد از تعط و روزِ  دیآیحساب نم به لیباشد، تعط لیمهلت اقدام تعط

پرونده    یاجرا نیمأمور   ایمستئول اجرا    ایثبت   ریدر حضتور مد  یاجرائ  ۀنستبت به پروند  نیکه طرف  ییقراردادها - ۱۷۷  ماده
 اثر است.  بیمعتبر و قابل ترت ندینمایها منعقد مآن یقانون تیدر حدود صلاح

  یه را پرداخته استتتت وقت ن  عَ مضتتتمون    یبده  ییاجرا  اتیضتتتامن که در اثر عمل  یقانون مدن ۷۰۹  ۀماد  یدر اجرا -۱۷۸  ماده
در   یاصتل ونیکند که حق مراجعه ضتامن به مد  بیرا تعق  هی( اجرائییاجرا  ۀبه استتناد ستند ضتمان )مستتند پروند  تواندیم

 شده باشد. سند مزبور ذکر
  2/10/1340  خیدر تار   یاصلاح  یعموم  یانبارها  ۀنامبیتصو   ۱۰  ۀمطابق ماد  یعموم  یانبارها  قهیبرگ وث  ۀیاجرائ  -  ۱۷۹  ماده

تابع    یاجرائ  اتیعمل زیو ن  یاجرائ  ۀنامدرخواستتت  میو ضتتما  گرددیاز ثبت محل صتتادر م  قهیاستتناد وث  یاوراق اجرائ  یرو 
 خواهد بود. یعموم یمقررات راجع به انبارها

و   ۱۳۵۱هتا مصتتتوب بته قتانون تملتک آپتارتمتان  ۀتبصتتتر  ۲مکرر و  ۱۰ ۀراجع بته قتانون الحتاق متاد یهتاهیتاجرائ  یبرا  - ۱۸۰ متاده
گردد که   دیشتود و در تقاضتانامه ق میثبت محل تستل  یبه اجرا  ییاجرا  ۀتقاضتانام  ۀمیضتمبه ریاوراق ز   دیبا یاصتلاحات بعد

 نکرده است: میبه محکمه را تسل عتراضدادخواست ا میتقد یبدهکار در مدت مقرر گواه
 .هیتقاضانامه مخصوص صدور اجرائ - ۱
 کننده.استفاده ایشده به مالک ابلاغ  ۀرونوشت اظهارنام - ۲
 مشترک. یهانهیسهم مالک از هز  زیو صورت ر  رانیمد أتیه ای ریرونوشت مدارک مثبت سمت مد - ۳

از مواد و الحاق    یاقانون اصتلاح پاره ۷۷موضتوع ماده    یبابت عوارض شتهردار  هیصتدور اجرائ  یتقاضتا  یبرا - ۱۸۱  ماده
 شود: میبه ثبت محل تسل ریاوراق ز  دیبا 27/11/1345مصوب  یبه قانون شهردار  دیمواد جد

 .هینامه مخصوص صدور اجرائدرخواست - ۱
 حل اختلاف. ونیسیکم یرونوشت مصدق رأ - ۲
 .یمذکور به مؤد یشده رأابلاغ  هیاخطار  - ۳

 .ستیاجراء نمود ن توانیثبت م یاجرا  قیکه از طر  یاسناد قیجزء مصاد، حل اختلاف کارگر و کارفرما تشخیص و أتیه یأ ر  ✓
با عدم    یکه به علت کسممر موجود یچک و    هایقانون شممهردار  77ماده    ونیسمم یکم  یرأ ،  هایقانون شممهردار  77ماده    ونیسمم یکم  یرأ  ✓

 است.اجراء نمود  توانیثبت م یاجرا  قیکه از طر  یاسناد قیجزء مصاد پرداخت مواجه شده
و    یقانون نوستتاز  ۱۳ -  ۸و مواد   ۱۳۳۴مصتتوب   یقانون شتتهردار  ۷۷ به استتتناد ماده  یکه شتتهردار   یدر موارد - ۱۸۲  ماده

  دی نمایم  هیثبت درخواست صدور اجرائ  هاز ادار   یاز قانون شهردار   گریآن و مواد د  ۱  ۀو تبصر   ۱۳۴۷مصوب    یعمران شهر 
 دارد. لاماع زیرا ن ادشدهیمذکور در مواد  یرأ تیقطع لیدل دیبا

چک در آن محل   ۀکنندکه بانک طرف حستاب صتادر  یچک از محل  یدرخواستت اجرا -  (7/12/1398  ی)اصتلاح ۱۸۳  ماده
 محل اقامت متعهد   ایواقع شتده  

َ
مخصتوص صتدور   ۀبستتانکار مکلف استت تقاضتانام ه،یصتدور اجرائ  ی. برادیآیبه عمل م  هل

  هی اجرائ  رشیمستئول پذ  یآن را به دفترخانه استناد رستم  یبرگشتت  یمصتدق چک و گواه یاصتل و فتوکپ نیچنو هم  هیاجرائ
 .دینمایاجرا شد( نموده و آن را به بستانکار مسترد م رشیهور به مهر )پذم  . دفترخانه اصل چک را مَ دیارائه نما
  یاستتناد رستم   یهاخارج از کشتتور در دفترخانه  یرانیا  یهاصتتادره از شتتعب بانک  یهاچک  یدرخواستتت اجرا -  ۱  تبصتتره

 به عمل خواهد آمد. گردد،یم نیسازمان ثبت مع ۀناموهیتهران که در ش
. دیلازم را از اداره ثبت درخواستت نما  یگواه  ضتمن اعلام انصتراف،  تواندیچک م  ۀدارند  ۀیپس از صتدور اجرائ -  ۲  تبصتره
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 .گرددیالاجراء برابر مقررات وصول و پرونده مختومه مابلاغ شده باشد، حق هیصورت، اگر اجرائ نیدر ا
  هی حق صتدور اجرائ  ماندهیچک نستبت به باق  ۀاز مبلغ آن بدون محل باشتد، دارند  یهرگاه چک نستبت به قستمت - ۱۸۴  ماده

 دارد.
موکول به رفع تعارض از همان بانک    هیمتعدد و متعارض از بانک صتادر گردد صتدور اجرائ  یهانامهیهرگاه گواه - ۱۸۵  ماده

 است.
  نی و همچن  شتتتودمی نوشتتتتته چتک متن در  …عنوان بتابتت بته  یکته گتاه  یچتک در مورد مطتالب  ۀصتتتادرکننتد  یدعو  - ۱۸۶ متاده

و فقط وجه مرقوم در چک قابل صدور   باشدینم  یدگیرسثبت قابل  ۀدر ادار   سیمطالب مذکور در ظهر چک در مورد ظهر نو 
 .باشدیثبت م ۀدر ادار  هیاجرائ
وصتول    یبرا  هیمانع درخواستت صتدور اجرائ  دارتیبه مقامات صتلاح  محلیچک بۀ  صتادرکنند  هیجرم علاعلام - ۱۸۷  ماده

 صادر شود. یاز طرف مقامات قضائ بارهنیدرا یدستور  نکهیاداره ثبت نخواهد بود مگر ا قیوجه چک از طر 
که حق صتدور چک را دارد    یکست  یچک با امضتا ریز   یاگر عدم پرداخت وجه چک به علت عدم مطابقت امضتا - ۱۸۸  ماده

 صادر نخواهد شد. هیباشد در اداره ثبت اجرائ یفقدان مهر در اشخاص حقوق نیچنو هم
به نام او    ای  دهیکه چک در وجه او صتادر گرد  یدارد اعم استت از کست  هیصتدور اجرائ  یچک که حق تقاضتا  ۀدارند - ۱۸۹  ماده

 در وجه حامل(. یهاحامل چک )در مورد چک ایشده  یسیظهر نو 
چک و صتاحب حستاب   ۀشتده باشتد صتادرکنند از طرف حستاب صتادر  یندگینما  ایچک به وکالت   کهیدرصتورت - ۱۹۰  ماده

 مسئول پرداخت وجه چک بوده و به تقاضا
ب
 .شودیها بر اساس تضامن صادر مآن هیعل هیبستانکار اجرائ یمتضامنا

کننده  امضتتاء  هیعل  هیاز آنان باشتتد اجرائ یاحد  یکه صتتاحبان حستتاب متعدد بوده و چک با امضتتا  یدر موارد - ۱۹۱  ماده
 .گرددینسبت به مبلغ چک صادر م

 صادر خواهد شد. دیپس از سررس هیدار اجرائوعده یهادر مورد چک - ۱۹۲ ماده
استرداد    ۀمطالب  یاجرائ  اتیعمل  بیضمن اعلام انصراف از تعق  تواندیچک م  ۀچک دارند  ۀیپس از صدور اجرائ  -  ۱۹۳  ماده

مورد پرونده مختومه  نیبپردازد و در ا دیالاجرا را باشتتده باشتتد، حق  ابلاغ  هیصتتورت اگر اجرائ  نیلاشتته چک را بکند در ا
 محسوب است.

قتانون بتازار اوراق بهتادار    ۳۷  ۀمتاد  ۵  ۀبورس اوراق بهتادار وفق تبصتتتر   ینستتتبتت بته آراء داور   هیتصتتتدور اجرائ  -  ۱۹۴  متاده
 .باشدیاسناد و املاک م ثبت یاجرا ریادارات و دوا ۀبه عهد ۱۳۸۴مصوب  رانیا یاسلام یجمهور 

و    یکشتتتاورز   یتعاون  یهاو شتتترکت  ییروستتتتا  یتعاون  یهاهیو اتحاد  ییروستتتتا  یتعاون  یهااز شتتترکت  کیهر  - ۱۹۵  ماده
قانون  ۱۱  بر طبق ماده  رندگانیگبا وام  یمیبه استتناد استناد تنظ  هیکه درخواستت صتدور اجرائ  یکشتاورز   یتعاون  یهاهیاتحاد

 ۀو بودج  ۱۳۵۲سال    یقانون بودجه اصلاح  ۀواحدماده ۶۳  ۀتبصر و    ۱۳۴۸مصوب سال    رانیا  یبانک تعاون کشاورز   لیتشک
طبق فرم مخصتتوص را به انضتتمام    شتتدهمینستتخه از ستتند تنظ  کی  دیدارند با یکل کشتتور و اصتتلاحات بعد ۱۳۵۳ستتال  

 رونوشت آن به اداره ثبت بفرستند.
 اصل سند را مسترد خواهد نمود.  دیبانک مطالبه نما  کهیرونوشت آن درصورت  قیثبت پس از ملاحظه اصل سند و تطب  اداره
هتا و  آن  نیب  یاگر قرارداد  نتد،ینمتا  یآب خوددار   یاز آب از پرداختت بهتا  کننتدگتاناستتتتفتاده  کتهیدرصتتتورت  -  ۱۹۶  متاده

شتتده باشتتد طبق همان   درصتتد ستتهام آن متعلق به دولت استتت منعقداز پنجاه شیکه ب  یار یآب  یهاها و شتترکتستتازمان
قانون  ۱۳۴۶مصتتتوب ستتتال    ۀواحدمذکور در ماده ونیستتتیکم  یقرارداد و در صتتتورت نبودن قرارداد و عدم توافق برابر رأ

به   نامهآیین نیاستتتت اداره ثبت محل برابر ا  یتابع وزارت آب و برق که قطع  یهاها و شتتترکتآب ستتتازمان  یوصتتتول بها
  ونیستیکم  یرأ اینستخه از قرارداد    کی دیبا  یصتادر خواهد نمود و مرجع متقاضت  هیبها اجرائآب  ۀکنندمرجع وصتول  یتقاضتا

به اداره ثبت محل ارستال دارد. اصتل    هیصتدور اجرائ  ینامه و تقاضتاها را به انضتمام مطالبهآن  یفتوکپ ایو رونوشتت مصتدق  
 .شودیرد م یبا اصل به متقاض یبرابر  قیقرارداد پس از مقابله و تصد ای یرأ

شتدن آن مصتوب ستال  یقانون آب و نحوه مل  ۵۳  ۀبها طبق مادوصتول آب  یبرا  هیصتدور اجرائ  یدر مورد تقاضتا - ۱۹۷  ماده
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  قانون داده  یکه دستتور اجرا  یآن در نقاط  یو اصتلاحات بعد  ۱۳۶۱آب مصتوب   ۀعادلان عیقانون توز  ۳۴و   ۳۳و مواد   ۱۳۴۷
مذکور را به انضتمام   ۀماد ۶  ۀموضتوع تبصتر   ۀشتدابلاغ  ۀیاخطار نستخه از   کی  یار یآب  ۀیناح ایشتده استت، مستئول منطقه  

 به اداره ثبت محل خواهد فرستاد. هیجهت صدور اجرائ دینمایم میتنظ ادشدهی ۀکه بر طبق ماد یاتقاضانامه
  هابرق در استتان   یرو ین عیتوز   یهاقانون استتقلال شترکت  یاجرائ ۀنامآیین  ۱۷اند وفق ماده ادارات ثبت مکلف - ۱۹۸  ماده

  ری در مورد وصتول بهاء برق و ستا  ۱۳۳۹قانون آب و برق خوزستتان مصتوب   یاجرائ  ۀنامآیین ۱۸  ۀو ماد  13/3/1386مصتوب  
 .ندینما هیصدور اجرائ بهپس از وصول تقاضا مبادرت  نیمطالبات از مشترک

  ۱۳۶۲بدون ربا مصتتوب    یبانک  اتیقانون عمل  ۱۵ماده   یدر اجرا  انیها و مشتتتر بانک  نیکه ب  یعاد  یقراردادها - ۱۹۹  ماده
در   نیطرف  کهیبوده و درصتورت  یدر حکم ستند رستم  گرددیمبادله م  ۱۳۷۶و   ۱۳۶۵  یهاو الحاق چهار تبصتره به آن در ستال

طبق   یاجرائ  اتیعمل  ۀو ادام  هیادارات ثبت مکلف به صتتدور اجرائ اربستتتانک  ینداشتتته باشتتند با تقاضتتا  یمفاد آن اختلاف
 . باشندیم یاسناد رسم یاجرا نامهآیین
  یراه نیب  یخدمات رفاه  یهاو مجتمع  هاانهیدر پا  یاحداث  یهاها و غرفهفروشتتگاه  هیجهت تخل  هیصتتدور اجرائ -  ۲۰۰ماده

مصتوب    یباربر   هینقل  لهیوست  یعموم  یهاانهیخاص پا  یستهام  یهاشترکت  سیقانون اصتلاح قانون تأست  ۴به استتناد تبصتره  
ثبت محل خواهد بود   یبا اجرا  26/1/1375الذکر مصتتوب  فوق انونق ۴موضتتوع تبصتتره    نامهآیین ۴ماده   ۲و تبصتتره   ۱۳۶۷

 مورد اجاره طبق مقررات مربوطه خواهد بود. هیو تخل هیثبت مکلف به صدور اجرائ یاجرا
باشتد چنانچه    دهیالخروج گردممنوع   ۱۳۵۱قانون گذرنامه مصتوب ستال   ۱۷ماده    یکه متعهد در اجرا  یدر موارد  - ۲۰۱  ماده

اشتخاص   ایماه از کشتور خارج شتود خود  ۶نوبت حداکثر به مدت    کی  یضترورت بخواهد براالخروج بنا بهشتخص ممنوع 
بازداشتت نباشتد،   ایملک در رهن و    کهیو درصتورت  یمعرف ربه کشتو  ونیمراجعت مد  نیرا جهت تضتم  یملک  ستتیبایثالث م

و    می مستئول اجرا تنظ  ایو   سیثبت، رئ  سیبا حضتور رئ  یمجلستآن صتورت  تیو قطع  یتوستط کارشتناس رستم  یابیپس از ارز 
استتتت در صتتتورت    یهیو بد  گرددیبه اداره ثبت مربوطه اعلام م  یمراتب جهت بازداشتتتت ملک و انعکاس در ستتتوابق ثبت

  ری در غ  شتتتودیبرقرار م  یالخروجو ممنوع   شتتتدهفیخود ظرف مهلت مقرر از ملک مذکور رفع توق  یمتعهد و معرف  عتمراج
  فای استتتت دهیمزا  قیبا فروش ملک مذکور از طر   ییطلب بستتتتانکار و حقوق اجرا نید  اتیمستتتتثن  تیصتتتورت بدون رعا نیا

 خواهد شد.
استتتان تهران که    یثبت  یثبت محل واگذارشتتده استتت در واحدها  سیبه عهده رئ  نامهآیین نیکه در ا  یفیوظا -  ۲۰۲  ماده

 .گرددیمحول م یاسناد رسم یثبت استان تهران در اجرا رکلیبه معاون مد باشدیفاقد اجرا م
 .شودیلغو م یقبل یهانامهآیین نامه،آیین نیا بیبا تصو  - ۲۰۳ ماده

 

 الاجرا لازمنامۀ پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد شیوه 
 از طریق دفاتر اسناد رسمی 

الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات  اجرای مفاد اسناد رسمی لازم   ۀنامین یآ  ۲  ۀاصلاحی ماد  «ب»در اجرای بند  
 :باشدنامه به شرح زیر می مفاد شیوه  6/12/1398اجرایی مصوب 

 الاجراء از طریق دفاتر اسناد رسمی مطابق بندهای ذیل انجام می پذیرد.  درخواست اجرای مفاد اسناد لازم  پذیرشِ   - ۱ماده 
  ، یه قبوض اقساطی استیباشد یا موضوع درخواست اجرا یه طبق قوانین و مقررات با اداره ثبت محل مییمواردی که صدور اجرا   ۀ در کلیّ   -۱-۱

تنظیم سند یا    محلِّ   ثبتیِ   ۀاجراییه باید درخواست خود را به انضمام مدارک و مستندات مرتبط به یکی از دفاتر اسناد رسمی حوز   صدورِ   متقاضیِ 
ف است  کننده مکلّ سردفتر پس از احراز هویت و صلاحیت درخواست   ؛ علیه در مورد چک ارائه نمایدوقوع بانک محال    اقامت خود و نیز محلِّ   محلِّ 

ی اجرا اقدام مدارک و مستندات مربوط را به سند الکترونیک   ۀ نسبت به ورود و تکمیل اطلاعات در سامان  ،با رعایت شرایط قانونی صدور اجراییه
   . اجرای ثبت محل ارسال و اصل مدارک و مستندات را بایگانی نماید ۀمذکور جهت صدور اجراییه به ادار  ۀ ساعت از طریق سامان ۴۸تبدیل و ظرف 
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 گردد.  ستانکار مسترد می ببه  «پذیرش اجرا شد»هر تبصره : اصل قبوض اقساطی، چک و قراردادها داخلی بانک پس از ممهور شدن به مُ 
  ۲۴صدور اجراییه و مدارک و مستندات ارسالی توسط دفاتر اسناد رسمی را بررسی و حداکثر ظرف  ۀادارات و شعب اجراء مکلفند تقاضانام - ۲-۱

هرگونه نقص در مدارک و مستندات ارسالی یا احراز   ۀالکترونیکی و صدور اجراییه اقدام نمایند و در صورت مشاهد ۀ ساعت نسبت به تشکیل پروند
مراتب را از طریق سامانه به دفترخانه مربوط اعلام نموده در این صورت دفترخانه باید    ،عدم صلاحیت متقاضی برای درخواست صدور اجراییه

 ساعت حسب مورد نسبت به رفع نقص اقدام نموده و یا مراتب را از طریق پیامک به متقاضی اعلام نماید.  ۲۴ظرف 
توسط طرفین پرونده صرفاً با استفاده از کد رهگیری پرونده از طریق پورتال سازمان یا    ییهرگونه درخواست و پیگیری اقدامات اجرا   ۀارائ  -۳-۱

ساعت تقاضای ذینفع را   ۲۴ف است ظرف سردفتر مکلّ  ، مربوط امکان پذیر خواهد بود و در صورت پیگیری از طریق مراجعه به دفترخانه ۀ دفترخان
 ه اجرای مربوط ارسال نماید.  باز طریق سامانه به اداره یا شع

ر اعتراض خود را به دفترخانه  اعتراض داشته باشد باید در مهلت مقرّ   ییاجراء ذینفع نسبت به اقدامات اجرا   ۀ نامییندر مواردی که مطابق آ  -تبصره
ف است فوراً اعتراض را به اداره اجرا به طریق الکترونیک ارسال نماید تاریخ ورود اعتراض به دفترخانه ملاک  مربوط تسلیم نماید و سردفتر مکلّ 

رود ارائه درخواست به ادارات اجرا بلامانع  علت ضیق وقت بیم تضییع حق معترض میه  لیکن در موارد ضروری که ب   ،باشداجرا می  ۀعمل ادار 
 .است

سپاری  الاجراء و سایر خدمات تبعی، مطابق تعرفه خدمات برونخدمات سردفتر بایت پذیرش صدور اجراییه اسناد لازم   ۀارائ  ۀالزحمحق  -۴-۱
 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور خواهد بود.  

شده را ننماید تحت تعقیب  چنانچه سردفتر اسناد رسمی از پذیرش تقاضای صدور اجراییه امتناع نموده و یا رعایت مراتب و مواعد تعیین   -۵-۱
 انتظامی قرار خواهد گرفت.  

 باشد  الاجرا از طریق دفاتر اسناد رسمی به شرِ زیر میمدارک و مستندات لازم و نکات مهم برای پذیرش درخواست اجرای اسناد لازم -۲ماده 
 مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه چک   .1

 مدارک احراز هویت و سمت متقاضی  —
 اصل و فتوکپی مصدق چک   —
 اصل و فتوکپی مصدق گواهینامه عدم پرداخت صادره از بانک محال علیه   —
 تقاضا نامه تکمیل شده اجراییه   —

 نکات مهم  •
)متعهد  -الف — متقاضی  اقامت  در محل  واقع  اسناد رسمی  دفاتر  از  اجرای چک  بانک محال    (لهدرخواست  وقوع  علیه صورت  یا محل 

 آید.  رسمی واقع در شهر تهران به عمل می  های ایرانی در خارج از کشور از دفاتر اسناد های صادره از شعب بانک گیرد و در مورد چک می
های صادره  اث وی قابل پذیرش است و در مورد چک چک و در صورت فوت علیه ورّ   ۀ یه صرفاً علیه صادرکنندئتقاضای صدور اجرا   -ب —

 . درخواست اجرا نماید حساب متضامناً  تواند هم علیه صادرکننده و هم صاحبِ از اشخاص حقوقی متقاضی می 
حساب درخواست اجرای چک فقط نسبت به شخص یا اشخاصی که برابر گواهینامه عدم پرداخت چک را  د صاحبانِ در صورت تعدّ  -ج —

 باشد.  اند قابل پذیرش می امضاء نموده 
تقاضای پذیرش درخواست صدور اجراییه را دارد اعم از کسی که چک در وجه آن صادر شده باشد یا بنام او   چک که حقِّ   ۀدارند  -د —

 های در وجه حامل ا حامل چک در مورد چک یظهرنویسی شده  
 : های مورد تقاضا بایدچک  •

های صادره از موسسات اعتباری مالی مجاز ییربانکی قابل  چک )های ایرانی یا شعب آن در خارج از کشور باشند  صادره از شعب بانک  .1
 ( پذیرش نیست.

 وعده دار نباشد.   .2
 از حیث مبلغ و تاریخ و سایر مندرجات آن مخدوش نباشند.   .3
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 امضاء ذیل چک با نمونه امضاء موجود در بانک مطابقت نماید.   .4
 های صادره از اشخاص حقوقی دارای امضاء و مهر شخص حقوقی باشند.  چک .5
 باشد.  درج عباراتی از قبیل بابت تضمین انجام کار یا امانت و ... در متن چک مانع از پذیرش نمی  .6

 گواهینامه عدم پرداخت چک باید حاوی شرایط زیر باشد:   •
 علت برگشت چک در گواهینامه عدم پرداخت قید شده باشد.   .1
 علیه باشد. ول صندوق یا معاون بانک محال  ؤگواهینامه عدم پرداخت دارای کد رهگیری و مهر و امضای مس .2
 مطابقت امضای چک با نمونه امضای موجود در سوابق بانکی گواهی شده باشد.   .3
 گواهینامه معارض نباشد.   .4

اصلاحی    مکرر    ۱۰  ۀها موضوع مادهای مشترک آپارتمان مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه وصول هزینه .2
 :هاقانون تملک آپارتمان 

 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 کننده به طوری که در آن مبلغ بدهی و صورت ریز آن قید شده باشد. شده به مالک آپارتمان یا استفاده ابلاغ  ۀاظهارنام —
 تقاضا باید از طرف مدیر یا هیأت مدیره یا وکیل آنان باشد(  )ت مدیر یا هیأت مدیره  مَ ت سِ ثبِ مدارک مُ  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

  ۀ های صنعتی موضوع مادهای مشترک شرکت شهرک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه وصول هزینه مدارک   .3
 آن:   ۲ ۀهای صنعتی و تبصر واگذاری مالکیت اداره امور شهرک  ۀقانون نحو  ۹

 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 که ده روز از زمان ابلاغ آن سپری شده باشد.   طوریه کننده بملک یا استفاده  شده به مالکِ ابلاغ  ۀاظهارنام —
 ت مدیر عامل  مَ ت سِ ثبِ مدارک مُ  —
 کننده  حساب ریزبدهی سهم مالک یا استفاده صورت —
 اجراییه    ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 :هامدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه عوارض شهرداری  .4
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
مُ  — پاره   ۷۷کمیسیون حل اختلاف )موضوع ماده  ق رأی  صدِّ رونوشت  قانون شهرداری  قانون اصلاِ  الحاق مواد جدید به  از مواد و  ای 

   7/9/47قانون نوسازی و عمران شهری مصوب  ۸ ۀو یا تصمیم کمیسیون ماد (۱۳۴۵ مصوب
 قانون شهرداری   ۱۱۰ ۀعوارض موضوع ماد ۀشدحساب قطعی صورت —
 ی  شده رأی به مؤدّ اخطار ابلاغ  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه قراردادهای عادی بانکی .5
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 ق قرارداد بانکی یا قرارداد مربوط به مؤسسات مالی و اعتباری مجاز ییربانکی  صدِّ اصل و فتوکپی مُ  —
 کپی کارت ملی بدهکار و ضامنین  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : نکات مهم •
 گیرد.  صورت می ،  پذیرش تقاضا به طرفیت اشخاصی که در قرارداد نام آنها ذکر شده و ذیل کلیه اوراق قرارداد را امضاء نموده باشند   -الف   —
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 گیرد. زاً در قرارداد قید شده اعم از اصل طلب سود و خسارت تأخیر تأدیه انجام می پذیرش تقاضا نسبت به مبالغی که منجّ -ب —
بانک  -ج — داخلی  قرارداد  به  مربوط  اجراییه  پذیرش  تقاضای  باشد  چنانچه  یا خودرو  و  ییرمنقول  اموال  با موضوع معاملات  مانند  )ها 

به دلیل اینکه تنظیم این نوع معاملات الزاماً باید در دفاتر اسناد رسمی صورت گیرد    (قراردادهای اجاره به شرط تملیک املاک یا خودرو 
 . قابلیت پذیرش ندارد

 :مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه مربوط به آراء هیأت داوری بورس اوراق بهادار .6
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 ق رأی هیأت داوری بورس  صدِّ اصل و فتوکپی مُ  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : نکته مهم •
 . قرارهای صادره از هیأت داوری بورس قابلیت صدور اجراییه ندارند  —

 : های تابع وزارت نیروها و شرکت آب سازمان  ،بهاپذیرش تقاضا جهت صدور اجراییه آب  .7
 متقاضیمدارک احراز هویت و سمت  —
 بها کنندگان از آب مربوط به وصول آبهای آبیاری و استفاده ها و شرکت قراردادهای منعقده بین سازمان  —
 های تابع وزارت نیرو ها و شرکتقانون وصول بهای آب سازمان   ۱۳۴۶رأی صادره از کمیسیون مذکور در ماده واحده مصوب  —
کننده مربوط به  حساب بدهی مصرفصورت   ۱۳۶۱قانون توزیع عادلانه آب مصوب    ۳۴و    ۳۳ماده    ۶  ۀشده موضوع تبصر ابلاغ   ۀاخطاری —

 نشده  بهای آب پرداخت
 اجراییه   ۀشدتقاضانامه تکمیل  —

هوا .8 ناوبری  و  فرودگاهی  شرکت  مطالبات  وصول  اجراییه  صدور  تقاضای  پذیرش  جهت  لازم  از    ییمدارک  ایران 
 یی های هواپیماشرکت 

 مت متقاضی مدارک احراز هویت و سِ  —
 حساب مطالبات مربوط به پروازهای داخلی و خارجی  صورت —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه قبوض اقساطی   .9
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 قبوض اقساطی  ۀشداصل و تصویر گواهی —
 اقامتگاه   قبوض اقساطی مبنی بر عدم پرداخت بدهی و وجه قبوض در آن دفترخانه و عدم تغییر  ۀگواهی دفترخانه صادرکنند —
 ق سند مربوط  صدِّ فتوکپی مُ  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : نکات مهم •
 باید موعد پرداخت قبض اقساطی مورد تقاضا فرا رسیده باشد.   —
قبض اقساطی باید بدون قید و شرط باشد و اگر متقاضی بخواهد از شرط سند استفاده کند )مثل اینکه در سند شرط شده باشد که در   —

سند    ۀ کنندتنظیم   ۀ در این صورت هرگونه اقدام با دفترخان  (شودصورت عدم پرداخت یک یا چند قبض اقساطی کلیه قبوض حال می 
 مربوط است.   

مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه تخلیه فروشگاهها و غرفه های احداثی در پایانه ها و مجتمع های   .10
 خدمات رفاهی بین راهی  
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 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 ( مبنی بر مهلت یک ماهه جهت تخلیه )صادره از دفترخانه  ۀاخطاری —
 ها...اصل قرارداد منعقده فیمابین مستاجر و شرکت سهامی خاص پایانه  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 گر: های خسارت بیمه مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه وصول مطالبات و پرداخت  .11
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 ق قرارداد بیمه  صدِّ اصل و فتوکپی مُ  —
 گر  بیمه اد پرداخت خسارت از طرف نق اسصدِّ اصل و فتوکیی مُ  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀنامتقاضا  —

 : های بدنیهای صندوق تأمین خسارت مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه وصول مطالبات و پرداخت  .12
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 ق قرارداد بیمه  صدِّ اصل و فتوکپی مُ  —
 ق اسناد پرداخت صندوق  صدِّ اصل و فتوکپی مُ  —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : شده در دفاتر کنسولگری خارج از کشورمدارک لازم برای پذیرش تقاضا مهریه مندرج در سند ازدواج ثبت  .13
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 ق سند مذکور  صدِّ اصل و فتوکپی مُ  —
 یدیه وزارت امور خارجه  یتأ —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه برگ و ثیقه انبارهای عمومی .14
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 بار عمومی  نا  قۀ ق برگ وثیصدِّ اصل و فتوکپی مُ  —
 شده اجراییه  تکمیل  ۀ تقاضانام —

 : نکات مهم •
 اولین ظهرنویسی برگ وثیقه باید در دفتر انبار ثبت شده باشد.   -الف —
 . از موعد مذکور در برگ وثیقه ده روز گذشته باشد -ب —

اتحادیه  .15 تسهیلات  اعطای  عادی  اسناد  اجراییه  صدور  جهت  لازم  شرکت مدارک  و  روستاها  تعاونی  و  یهای  تولید  ی، 
 : و فرش یی صنایع روستا  ،صیادی  ،عشایری  ،کشاورزی ،ایرانیان یی صندوق تعاون روستا

 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 ی ایرانیان و ...یروستا  ی یا کشاورزی تولید و صندوق تعاونیهای تعاونی یا اتحادیه تعاونی روستاگیرنده و شرکتقرارداد منعقده بین وام —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : نکته مهم •
ی ی تعاونی روستا  های های پرداختی شرکتماده واحده قانون اعتبار اسناد عادی وام )ریال تجاوز نماید    000/50/ 000مبلغ قرارداد نباید از   —

 ( 12/1394/ 17عشایری و صیادی به اعضاء مصوب 
 : مدارک لازم جهت صدور اجراییه وصول بهاء برق .16
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 ت متقاضی مَ مدرک احراز هویت و سِ  —
 قانونی   ۀ اساس تعرف  های دیگر برشده با هزینه فرم مخصوص حاوی مقدار برق مصرف —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : مدارک لازم جهت پذیرش تقاضای صدور اجراییه بهاء تلفن گاز فاضلاب، آب و برق .17
 ت متقاضی مَ مدارک احراز هویت و سِ  —
 قبض مربوط به بها تلفن،گاز فاضلاب، آب و برق   —
 اجراییه   ۀشدتکمیل  ۀ تقاضانام —

 : نکات مهم مربوط به تکمیل تقاضانامه در دفترخانه •
تقاضانامه   -الف — فرم  خانوادگی  ،در  نام  و  نام  باید  پدر  ،متقاضی  نیز    ،شماره شناسنامه   ،نام  و  ملی خود  کد  تولد  تاریخ  و محل صدور، 

مشخصات هویتی متعهدین سند برابر سند مورد تقاضای اجراییه و نیز محل اقامت خود و اقامت متعهدین مندرج در اسناد مربوطه و 
و مشخصات مستند صدور اجراییه از قبیل شماره چک، بانک صادرکننده یا شماره سند مورد    (الاجرا موضوع مورد تقاضا )موضوع لازم 

کند و نیازی به ارائه گواهی حصر فی ورثه کفایت میرف معرّ صورت فوت متعهد، نام و مشخصات ورثه )صِ   دفترخانه و در  ۀتقاضا، شمار 
 قید نماید.    ( باشدوراثت نمی 

چنانچه بستانکار بانک یا مراجعی هستند که حق دریافت خسارت تأخیر تأدیه را دارند علاوه بر قید اصل طلب و سود، میزان خسارت    -ب —
 تأخیر تأدیه را نیز تا روز درخواست و از تاریخ درخواست به بعد، طبق مقررات تصری  نمایند.  

 در تقاضانامه قید شود. ( چنانچه وکیل متقاضی صدور اجراییه است)الوکاله  بیمه و حق  میزان حقِّ  -ج —

 

 ی اسناد در دفاتر اسناد رسم میتنظ  لی قانون تسه
 1394/ 31/4با آخرین اصلاحات تا تاریخ  24/5/1385مصوب 

تطبیق سند  به منظور   پاسخ استعلام از اداره ثبت محل و    دلایل مالکیتافت  یر پس از در یز   ی ت بندهای موظفند با رعا  ی دفاتر اسناد رسم  –   1ماده  
 ند: یاقدام نما  ک و املا ین اراضی انتقال ع یم سند رسمی نسبت به تنظ عدم بازداشت )حسب مورد( و  اعلام وضعیت ثبتیو  با دفتر املاک

 . در مورد املاک مشمول قانون مذکور  ( اصلاحی قانون شهرداری 100( ماده )8عدم خلاف موضوع تبصره )ا  ی  پایان ساختمان   یگواه  – الف  
بر عدم شمول مقررات    ی ( مبنسازمان جنگلها و مراتع و آبخیزداری کشور و    سازمان امور اراضی)حسب مورد    ی شاورز کاعلام نظر وزارت جهاد    –ب  

در مورد املاک واقع در  ،  برداری از جنگلها و مراتع ( قانون حفاظت و بهره  56ماده )و    قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن 
 . خارج از محدوده قانونی شهرها

( قانون تأمین اجتماعی مصوب 37بدهی موضوع ماده )و    مالیاتی، مفاصا حساب  کن املای لفند هنگام نقل و انتقال عک م  یدفاتر اسناد رسم  –ج 
  یمتعهد به پرداخت بده  یمیرنده ضمن سند تنظیگه انتقال ک نیند مگر ا ید نمای ق   یمی آن را در سند تنظ  ۀدهنده مطالبه و شمار را از انتقال   1354
 خواهند داشت.  ی ت تضامنین نسبت به پرداخت آن مسؤولیصورت متعاملن ی ه در ا کگردد  یاحتمال

ظرف مدت  و    میوصول تقاضا، تسل   یکنندگان گواهمراجعه، به مراجعه    خیمکلفند در تار   ربطیفوق مراجع ذ  ۀ در موارد مذکور در ماد  – تبصره  
  ل ی مستند به دلا و    با ذکر علت و    روشن   د ی. اعلام نظر مراجع مذکور باندی پاسخ آن را صادر نما  شده ادی   یصدور گواه  خی روز از تار   ستیب

 . بلامانع خواهد بود ی میموضوع در سند تنظ  یبا تصر  ثبت سند صورت   ن یا  ر یدر ی  شدبا یقانون
(،  1)  ۀماد ۀموضوع تبصر   یمیرا از آثار و تبعات سند تنظ  هیلإ موظفند در صمورت عدم وصمول پاسمخ اسمتعلامات، منتقل    یدفاتر اسمناد رسمم  – 2ماده  

مربوط به    یهایو بده  یتعهدات قانون  ۀیکل  یمتضمامناً مسمؤول و پاسمخگو   نقل و انتقالو    سمند  میپس از تنظ  نیصمورت طرف نیمطلع سمازند در ا 
 باشند.یمحقق و مسلم بوده م ،نیسند، طبق قوان میکه تا زمان تنظ ملک
  یو در صمورت تخلف مطابق مقررات قانون   باشتندیم  یمیمستؤول صتحت و اعتبار استناد تنظ  ربطیذ  یسمردفتران دفاتر اسمناد رسمم  – 3  ماده
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 شود. یبا آنان عمل م
اقدام  همراهو    ثابت  راجع به نقل و انتقال تلفنِ   یسمند رسمم  مینسمبت به تنظ  نیتوانند در صمورت درخواسمت متعاملیم یدفاتر اسمناد رسمم  – 4  ماده

. اعتبار پاسمخ اسمتعلام دیصمادر نما  حداکثر ظرف مدت دو روزمکلف اسمت پاسمخ اسمتعلام دفاتر در موارد مربوط را   رانی. شمرکت مخابرات ا ندینما
 است. روز پس از صدور کی

در دفاتر    دیتوسمط مالک، با یموافقت وزارت فرهنگ و ارشماد اسملام ۀپس از ارائ یو صمحاف یتوگرافیچاپ، ل  یهانینقل و انتقال ماشم  – 5  ماده
آن توسمط سمازمان ثبت اسمناد و املاک کشمور و وزارت فرهنگ و   ۀکه نمون  تیمالک   ۀانجام شمود نقل و انتقالات مذکور در شمناسمنام  یاسمناد رسمم

 شود.یگردد منعکس میم هیته یارشاد اسلام
 

به استتثناء    یاز پرداخت عوارض و اخذ هرگونه گواه  هایهرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و شمهردار   –(31/4/1394)اصتلاحی   6  ماده
 باشد.ی، معاف مپاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک محل

و به    هیته  یسمازمان ثبت اسمناد و املاک کشمور و وزارت دادگسمتر   یماه پس از ابلاغ با همکار  قانون حداکثر شمش  نیا   ییاجرا   ۀنامنییآ  – 7  ماده
 .دیخواهد رس رانیوز  أتیه بیتصو

 گردد. یقانون لغو م نیا  بیتصو خیقانون از تار  نیبا ا  ریو مقررات مغا نیقوان ۀیکل – 8 ماده

 ی م اسناد در دفاتر اسناد رسمیل تنظ ی قانون تسه  ییاجرا ۀنامنییآ
 1394/ 31/4وزیران عضو کمیسیون لوایح با آخرین اصلاحات تا تاریخ  30/10/1386مصوب 

،  معاوضه ،  هبه،  شرطی،  قطعیاعم از    اراضی و املاک   انتقال عین  یِ م سند رسمی لفند قبل از تنظک م  یدفاتر اسناد رسم  ت)مهم(  1ماده  
را از اداره ثبت اسناد و    نبودن ملک بازداشت و    دفتر املاکبا    مشخصات ملک و مالک )مندرج در سند مالکیت( ، مطابقت  وصیت و    وقف،  صل 
خ پاسخ  ی ند و شماره و تار یور نما کم اسناد مذی نامه مبادرت به تنظن یین آیر مواد ا یت سا یآن استعلام و پس از اخذ پاسخ، با رعا   وقوعِ   محلِ   کِ املا

 نند. ک د ی ق  یمیاستعلام را در سند تنظ 
مراتب  و  شماره چاپی سند مالکیت، دفتر املاکو  صفحه، ثبت، پلاک ثبتی  ۀ، شمار نام و مشخصات آخرین مالک ید حاو یپاسخ استعلام ثبت با 

را    وضعیت ثبتیلف است  ک ثبت نشده باشد، اداره ثبت محل م  ک در دفتر املا  کباشد. چنانچه مل   بازداشت یا عدم بازداشت ملک مورد استعلام
 د. یاعلام نما
شور به صورت  ک  کاطلاعات موصوف بوده و توسط سازمان ثبت اسناد و املا  یه حاو کاست    یمخصوص  ۀادشده، مطابق برگیاستعلام  ت  1تبصره  

 شود. ی ل میتحو   یه و به دفاتر اسناد رسمیاوراق بهادار ته 
از    روز   45در ییر این صورت  و    یک ماه در مواردی که دفتر اسناد رسمی و اداره ثبت در یک شهر قرار دارند،  اعتبار پاسخ استعلام،  ت  2ه  تبصر 

 . خواهد بود تاریخ صدور
و    پاسخ استعلام ثبتی را که به عنوان دفترخانه دیگری صادر گردیده است، مستند ثبت معامله قرار دهند توانند  ینم   ی دفاتر اسناد رسم  ت 3ه  تبصر 
 
ب
 ند. ید استعلام نما یبا  رأسا

  ی مبن   ثبتیا  ی   قضایی صلاِ  ی ، دستور مرجع ذ در مدت اعتبار پاسخ مذکور پس از ارسال پاسخ استعلام به دفتر اسناد رسمی  چنانچه  ت  2ه  ماد
( قانون  56شمول ماده )ا  ی و    موات بودنبر    یحسب مورد مبن  وزارت جهادکشاورزیا  ی  وزارت مسکن و شهرسازی  یقطع   ۀ یا نظر ی  بازداشت ملک بر  

از طریق  ا ی  رأساً لف است فوراً مراتب را ک ور مکواصل گردد، اداره مذ اداره ثبت محل وقوع ملک، به ها و مراتعبرداری از جنگلبهره حفاظت و 
 د. یتباً ابلاغ نما کادشده یبه دفتر   محل استقرار دفترخانهاداره ثبت 

م   ی ( قانون شهردار 100ماده ) ی( اصلاح8ت تبصره )یملزم به رعا، عدم خلافو   پایان ساختمان یدر خصوص گواه یدفاتر اسناد رسم ت3 ماده
 باشند. ی م مذکور ۀقبل از تنظیم سند انتقال املاک موضوع تبصر انقلاب م  یشورا  27/6/1358ب مصو
اداره  نظر  ، اعلامخارج از محدوده و حریم شهر انتقال اراضی و املاک واقع در    یِ م سند رسمی موظفند هنگام تنظ  ی دفاتر اسناد رسم  ت 4  ماده

(  56عدم شمول ماده )ا  یو    عدم شمول مقررات قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آنبر    یمبن  جهادکشاورزی شهرستان مربوط 
ت  یلفند با رعاک م  یشاورز کند. ادارات جهاد ید نمایق   یمی آن را در سند تنظ  خِ ی را اخذ و شماره و تار   ها و مراتع برداری از جنگلقانون حفاظت و بهره 
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ربط  ی ذ   یهانامه، نسبت به ارجاع موضوع به سازمان ن ی ن آئی( ا 7و ماده )  یم اسناد در دفاتر اسناد رسمیل تنظی ( قانون تسه 1مفاد تبصره ماده )
 ند. ینظر نما ا ادارات وابسته اقدام و اعلام ی( و  ها، مراتع و آبخیزداری کشور سازمان جنگل ا ی سازمان امور اراضی)حسب مورد 

در مواردی که مسجّل نیست اراضی در داخل یا خارج از محدوده و حریم شهر قرار دارد، دفاتر اسناد    ت  (2/1389/ 25)اصلاحی    1تبصره  
مورد انتقال را از سازمان مسکن و شهرسازی استعلام نمایند. وزارت مسکن و شهرسازی باید ترتیبی اتخاذ  رسمی موظفند موقعیت پلاک ثبتی  

رسانی منتشر  الامکان اطلاعات مربوط به اراضی داخل حریم شهر و اصلاحات آن به نحو مقتضی از طریق نقشه یا پایگاه اطلاع نماید تا حتی 
 گردد تا نیازی به استعلام مورد نباشد.

در صورتی که برای مورد معامله سند مالکیت  ا  ی   ربطنظر نسبت به موات نبودن ملک از مرجع ذی در صورت وجود سابقه مبنی بر اعلام   ت2تبصره  
از به اخذ نظر مجدد در  ی، نبه صورت اراضی کشاورزی، باغ مشجر و یا دارای اعیانی صادر شده و یا مستندات و پاسخ استعلام قبلی مؤید آن باشد

 ن خصوص نخواهد بود. یا 
ران و به شرِ بند  یا   یاسلام  یجمهور   یو فرهنگ   ی، اجتماعیچهارم توسعه اقتصاد   ۀان مهلت قانون برنامیتا پا  ی شاورز کوزارت جهاد   ت  5  ماده

( قانون حفاظت  56اراضی مشمول ماده )ن  ی و همچن   اراضی موات واقع در خارج از محدوده و حریم شهر   ۀ کلید  یور، با ک( قانون مذ68)ج( ماده ) 
 د. ی ت نماکیصدور سند مال   ی س نموده و در مورد آنها تقاضاک منع  ک محل وقوع مل  ک را به اداره ثبت اسناد و املا  ها و مراتعبرداری از جنگل و بهره 

موضوع    یو حسب مورد بده   ی اتی، مفاصا حساب مالکو املا  ین اراضیم سند نقل و انتقال ع یلفند، هنگام تنظ ک م  ی دفاتر اسناد رسم  ت  6ه  ماد
رنده  یگه انتقال ک نیند، مگر ا ید نمای ق  یمی آن را در سند تنظ  ۀدهنده مطالبه و شمار م را از انتقال 1354م مصوب    ی ن اجتماعی( قانون تأم 37ماده )

ا کدهنده گردد  انتقال   یاحتمال  یمتعهد به پرداخت بده  یمی ضمن سند تنظ پرداخت آن مسئولین صورت متعاملی ه در  به    ی ت تضامنی ن نسبت 
ان ماه بعد به ادارات امور یرا جهت وصول مطالبات موصوف تا پا  یمی ر سند تنظیموظفند تصو  یر، دفاتر اسناد رسمیخواهند داشت. در صورت اخ

 ند. یمحل مربوط ارسال نما  ین اجتماعی و تأم یاتیمال
باشد، مراتب را    یبده  یه مورد معامله دارا ک  ی ور در صورتکر اسناد مذیخ وصول تصویور موظفند طبق مقررات، پس از تار کادارات مذ  تبصره ت

ن ابلاغ  یاز متعامل  یک به هر    یمیمندرج در سند تنظ   یبه نشان  یخ ثبت سند رسمیتا تار   یبده  یزان قطعین مییص و تعی ضمن صدور برگ تشخ
 ند. ی نما

نفع ی ذ   یهنگام تقاضالفند  ک م  یم اسناد در دفاتر اسناد رسمیل تنظی( قانون تسه 1ل ماده )یذ  ی ور در بندهاکمذ  یهاادارات و سازمان  ت7ه  ماد
  یا برا یم و  یننده تسل کرا به مراجعه  گواهی وصول تقاضا یا استعلام، حاوی پلاک ثبتی ملک مورد استعلام،  یاستعلام دفتر اسناد رسم   ۀیا ارا یو  

ند.  ی، پاسخ آن را اعلام نما روز از تاریخ صدور گواهی وصول تقاضا و یا استعلام  20حداکثر ظرف  ربط ارسال و  ی ذ   یدفتر اسناد رسم
ن  یر ا ی. در ی باشد   نظر موافق نیز باید صری  و بدون قید و شرط اعلام و    نظر مخالف مراجع مذکور باید روشن و با ذکر علت و مستند به دلایل قانونی 

 . بلامانع خواهد بود  با تصریح موضوع در سند تنظیمی ثبت سند پاسخ در مهلت مقرر،   ۀیا در صورت عدم ارا یصورت 
  ۀموضوع را از ادار   یعدم صدور پاسخ لازم ادارات مربوط در ظرف مدت مقرر باشد، دفتر اسناد رسم  یننده مدعکه مراجعهک  ی در صورت  تبصره ت 

 ربط استعلام خواهد نمود. ی ذ 
ه یلإ ، منتقل  پاسخ مشروط و مبهم یا مقید   ۀارایا  یو    در صورت عدم وصول پاسخ استعلامات م سند، موظفند  یهنگام تنظ  ی دفاتر اسناد رسم  ت   8ه  ماد

ه تا  کمربوط به مورد معامله    ی هایو بده  یتعهدات قانون  ۀ یل ک  یین در پاسخگو ی متعامل  ی ت تضامنی مطلع و مسئول  ی میرا از آثار و تبعات سند تنظ 
 ند. ید و ثبت نما یحاً در سند ق ین محقق و مسلم بوده را صر یم سند طبق قوانیزمان تنظ

  ی استثنا   به   یگواه  هرگونه   اخذ   و  عوارض   پرداخت  از   های شهردار   و   دولت  نفع  به   بلاعوض   انتقال   هرگونه  -(3/9/1387)اصلاحی    9ماده  
 . باشدی م معاف  محل کاملا و  اسناد ثبت اداره از  استعلام پاسخ 

به    ی( قانون الحاق مواد10قانون ثبت موضوع ماده )  ی( اصلاح123( ماده )1تبصره )   یلف است در اجرا ک محل م  یاتیامور مال  ۀادار   ت10ه  ماد
اعلام  ننده  کاستعلام  یرا به دفتر اسناد رسم  ارزش معاملاتی ملک مورد معاملهم،  1384دولت م مصوب    یاز مقررات مال  یم بخشیقانون تنظ 

 .نماید
ران یت مخابرات ا کم و ثبت گردد، شر ی تنظ  یسند نقل و انتقال تلفن ثابت و همراه در دفاتر اسناد رسم   به درخواست متعاملینچنانچه    ت11ماده  

 د. یمبادرت نما ک ر نام مالیی ور نسبت به تغکسند مذ  ۀ یموظف است پس از ارا 
وزارت فرهنگ و ارشاد  موافقت    ی و صحاف  ی توگرافیچاپ، ل  یهان ی م سند نقل و انتقال ماشی لفند قبل از تنظک م  یدفاتر اسناد رسمت  12ه  ماد
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را به وزارت فرهنگ و    ی میر سند تنظیت مربوط درج و تصوکیمال  ۀ را اخذ و پس از انجام معامله، خلاصه نقل و انتقال را در شناسنام  اسلامی 
سازمان ثبت اسناد و    ی ار ک با هم  ی ه توسط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامکاست    یا ور طبق نمونه کمذ  ۀ ند. شناسنامی ارسال نما  ی ارشاد اسلام

 رد.یگی ادشده قرار می  ی هان یان ماشک ار مالی ه و در اختی نامه، ته ن ین آئ ی خ ابلاغ ا یثر ظرف سه ماه از تار کشور حدا ک کاملا
با ارا ی قرار داده نشده است، تنظ  کار مالی ه و در اختی ن ماده تهی ت موضوع ا کیمال  ۀ ه شناسنامک  ی تا زمان  تبصره ت  وزارت    ۀنامموافقت  ۀ یم سند 

 بلامانع خواهد بود.  یفرهنگ و ارشاد اسلام
 

 قانون حمایت از مالکیت صنعتی 
 اسلامی   شورای مجلسـ  1/3/1403 مصوب

 اختراعات  - فصل اول
 کلیات  -مبحث اول

نماید. اختراع  ارائه می  صنعت  ۀ ی مشخص در زمینحل مشکل فنّ حل عملی جدیدی را برای    فرد یا افراد است که راه  فکرِ  ۀاختراع نتیج  -۱ماده  
 باشد.  یند آفر یا    وردهآفر ممکن است به صورت 

کند  شود، برای اختراع صادر می صنعتی که در این قانون »مرجع ثبت« نامیده می  مالکیتِ   ثبتِ   اختراع، سندی است که مرجعِ   ۀ گواهینام  - ۲ماده  
 آن است. ۀحقوق انحصاری مندرج در این قانون برای دارند ۀدهندو نشان

 مرجع ثبت است. آن نزدِ  مندی از حقوق ناشی از اختراع مندرج در این قانون، منوط به ثبتِ بهره  -۳ماده 
 حمایت از اختراع، خارج است: ۀ موارد زیر از مصادیق اختراع موضوع این قانون نیست یا از حیط -۴ماده 

 آثار هنری و  های ریاضیروش، های علمی نظریه ، کشفیات .1
 شدهیندهای شناخته آها یا فر ورده آجدید از فر کاربرد  .2
3.  ِ  هابازی و  کسب و کار، های اجتماعیهای ذهنی و فعالیت های انجام فعالیت قواعد و روش ، هاطر
 های انسان و حیوانهای پیشگیری، تشخیص، جراحی و درمان در بیماری روش .4

 شود.مذکور که منطبق بر تعریف اختراع است، نمی های های مورد استفاده در روش ورده آ این بند شامل فر  -تبصره
شوند، ارقام گیاهی و جانوری و اجزای  (ها و اجزای آنها آنچنان که در طبیعت یافت می گیاهان و جانوران و ریز سازواره )میکروارگانیسم .5

 یندهای اساساً زیستی طبیعی آژنی )ژنتیکی( آنها، مشتقات زیستی طبیعی و همچنین فر 
یندهای ریززیست محیطی )میکروبیولوژیک( تولید و تکثیر آن  آژنی )ژنتیکی( و فر   ۀشدورزی (های دست ریز سازواره )میکروارگانیسم   -۱تبصره  

های طبیعی حاصل  آیند و خواصی دارند که در حالت عادی از گونه مستقیم انسان در ترکیب ژنی )ژنتیکی( به دست می   ۀ که به واسطه مداخل
 شوند. اختراع از مصادیق این بند محسوب نمی ۀگانیندهای زیستی مبتنی بر طراحی و مداخله فنی و دارای شروط سه آشود و همچنین فر نمی 

و »منابع دامی    29/4/1382شده« مطابق قانون ثبت ارقام گیاهی و کنترل و گواهی بذر و نهال مصوب  ورزی »ارقام گیاهی دست   -۲تبصره  
 رسند. به ثبت می  7/5/1388دست ورزی شده« مطابق قانون نظام جامع دامپروری کشور مصوب 

 اخلاق حسنه است.  از آن، خلاف موازین شرعی، نظم عمومی و یا  برداریبهره اختراعی که  .6
برداری از آن با حفظ حیات یا سلامت انسان مغایرت دارد یا موجب آسیب جدی به محیط زیست یا کاهش تنوع زیستی اختراعی که بهره  .7

 گردد.می
 حق تقاضای ثبت اختراع  -مبحث دوم

 : اشخاص زیر حق تقاضای ثبت اختراع را دارند -۵ماده 
 قانونی وی  ۀمقام قانونی یا نماینداختراع( یا قائم  ۀمخترع )شخص پدیدآورند .1
 وی با رعایت حقوق مخترع ۀمقام قانونی یا نمایندشخصی که اختراع به سفارش او حاصل شده است یا قائم  .2

تقاضای ثبت اختراع و حقوق ناشی از گواهینامه ثبت اختراع به طور    اگر افرادی به صورت مشترک اختراعی را پدید آورده باشند، حقِّ   - ۱تبصره  
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 مشترک به آنان تعلق دارد. 
 تقاضای ثبت اختراع برای خود یا به نمایندگی از دیگری را ندارند. ثبت، حقِّ  کارکنان مرجعِ  - ۲تبصره 

چنانچه دو یا چند شخص در پدید آوردن اختراعی واحد، مشارکت داشته و سهم آنها در این همکاری مشخص باشد میزان مشارکت هر   - ۶ماده 
گیرد. در صورتی که کار هر یک از آنها  شود و حقوق حاصل از آن به همان نسبت به ایشان تعلق می یک به تفکیک در گواهینامه اختراع قید می 

اختراع ذکر می  آنها در گواهینامه  نام همه  نباشد،  اختراع مشخص  ایجاد  در  آنها  یا میزان مشارکت  نبوده  از  جدا و متمایز  ناشی  گردد و حقوق 
 گیرد.گواهینامه به طور مساوی به همه آنها تعلق می 

تواند سهم خود را انتقال داده یا به عنوان وثیقه یا  واحد، بدون نیاز به کسب رضایت مالکان دیگر می  هر یک از مالکان مشترک اختراعی - ۷ماده 
 هر نوع تضمین دیگر قرار دهد. 

شده را به دیگری منتقل کند، باید پیشنهاد فروش خود را به شرکای دیگر  در صورتی که یکی از شرکا بخواهد سهم خود از اختراع ثبت  - ۱تبصره 
در صورتی    اعلام نماید؛ در صورت وجود پیشنهاد خرید، با مبلغ برابر بین خریدار و یکی از شرکا اولویت خرید تا مدت پانزده روز با آن شریک است و

اشد، اولویت خرید با میزان قیمت پیشنهادی خریدار تا مدت پنج روز با شرکای دیگر  که قیمت پیشنهادی خریدار، بالاتر از قیمت پیشنهادی شرکا ب
 است.

  یی توانند در مورد نقض حقوق موضوع این قانون، به مرجع صال  قضاهر یک از مالکان مشترک به تنهایی یا همه آنها به اتفاق می  -۲تبصره  
 مراجعه کنند. 

توانند الزام شرکای ممتنع را از مرجع صال   برداری از اختراع، شریک یا شرکای دیگر می در صورت مخالفت برخی از شرکا با بهره  - ۳تبصره  
 برداری، از اختراع استفاده نمایند. ی تقاضا نمایند و با پرداخت مابه ازای عادله سهم آنها از منافع ناشی از بهره یقضا

  هرگاه دو یا چند شخص مستقل از یکدیگر اختراع واحدی پدید آورده باشند، شخصی که اظهارنامه خود را زودتر تسلیم کرده باشد، حقِّ   - ۸ماده  
اش  ( این قانون باشند، هر کدام که بتواند ثابت کند اظهارنامه ۱۰)  ۀم موضوع مادعی حق تقدّ ثبت اختراع را دارد. همچنین اگر دو یا چند شخص مدّ 

 ثبت اختراع را دارد.  باشد، حقِّ را مطابق مقررات مربوط زودتر از دیگران تسلیم کرده است مشروط بر اینکه آن اظهارنامه استرداد یا رد نشده 
ق به کارفرما است مگر آنکه به صورت دیگری  در صورتی که اختراع ناشی از استخدام یا قرارداد باشد، حقوق مادی ناشی از اختراع متعلّ   -۹ماده  

 توافق شده باشد. به منظور صدور گواهینامه اختراع متقاضی ثبت باید نام مخترع را به مرجع ثبت اعلام کند. 
چنانچه اختراع در چهارچوب موضوع فعالیت قراردادی مخترع نباشد یا در مورد اختراع ناشی از اجرای قرارداد تعیین تکلیف نشده باشد،    -تبصره

ق به پیمانکار یا مستخدم است مگر آنکه اختراع با استفاده از دانش، اطلاعات فناوری و یا ابزار و تجهیزات  حقوق مادی ناشی از اختراع متعلّ 
  آن متعلق به مخترع است و کارفرما نیز حقِّ   ۀ ثبت اختراع و حقوق ناشی از گواهینام  متعلق به کارفرما صورت گرفته باشد که در این صورت، حقِّ 

 برداری ییر انحصاری از اختراع را دارد.بهره 
المللی معروف به پاریس برای حمایت مالکیت صنعتی  چنانچه شخصی بر اساس »قانون اجازه الحاق دولت ایران به اتحادیه عمومی بین   - ۱۰ماده  

ای را به مرجع ثبت یکی از کشورهایی که در زمان تسلیم اظهارنامه،  برای ثبت اختراع، اظهارنامه   10/12/1337و تجارتی و کشاورزی« مصوب  
با رعایت مفاد این قانون و معاهده )کنوانسیون( مذکور که از این پس در این قانون   معاهده  »عضو معاهده )کنوانسیون( بوده است تسلیم کند 

 شود، به مدت دوازده ماه از تاریخ تسلیم این اظهارنامه بر اشخاص دیگر حق تقدم دارد. نامیده می   «پاریس(  کنوانسیون)
م از زمان تقدیم اولین اظهارنامه محاسبه  در صورتی که متقاضی ثبت اختراع مدعی دو یا چند اظهارنامه پیشین باشد، تاریخ شروع حق تقدّ   -تبصره

 گردد.می
 شرایط اختراع   -مبحث سوم

ثبت، این شرایط را مطابق مواد    اختراعی قابل ثبت است که دارای شرایط شکلی و ماهوی مندرج در این قانون باشد. چنانچه مرجعِ   - ۱۱ماده  
نماید؛ در ییر این صورت، اظهارنامه را رد و مراتب را با ذکر دلایل رد به صورت کتبی به  مذکور در این مبحث از قانون احراز کند، اختراع را ثبت می 

 کند.متقاضی ابلاغ می 
 شرایط اختراع عبارت است از:  -۱۲ماده 

 جدید بودن: بدین معنا که اختراع در فن یا صنعت پیشین وجود نداشته باشد.  .1
 مهارت متعارف در فن یا صنعت مربوط، معلوم و آشکار نباشد.  ۀدارا بودن گام ابتکاری: بدین معنا که اختراع برای دارند .2
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 ای از صنعت قابل ساخت یا استفاده باشد. دارا بودن کاربرد صنعتی: بدین معنا که اختراع در رشته  .3
 شود. راد از صنعت مفهوم عام آن است و شامل مواردی نظیر صنایع دستی کشاورزی ماهیگیری و خدمات نیز میمُ  -۱تبصره 
ثبت اختراع   ۀ فن یا صنعت پیشین یعنی هر آنچه قبل از تاریخ تقاضای ثبت یا در موارد مقتضی قبل از تاریخ حق تقدم ناشی از اظهارنام  -۲تبصره  

 افشاء شده باشد.  کتبی، استفاده عملی یا از هر طریق دیگر برای عموم ، در هر نقطه از جهان از طریق انتشار شفاهی
م صورت گرفته باشد، مانع  چنانچه افشای اختراع ادعایی ظرف شش ماه قبل از تاریخ تقاضا یا در موارد مقتضی، قبل از تاریخ حق تقدّ   -۳تبصره  

 وی نیست.  ۀ ثبت توسط مخترع یا نمایند
 م خواهد بود. مناط تشخیص گام ابتکاری، تاریخ تسلیم اظهارنامه یا در موارد مقتضی، تاریخ آیاز حق تقدّ  -۴تبصره 

 ثبت اختراع مطابق این قانون مستلزم تسلیم اظهارنامه به مرجع ثبت است.  -۱۳ماده 
گردد تکمیل شده و شامل موارد  ی این قانون تهیه می یاجرا   ۀ ناماختراع باید بر اساس برگه مخصوصی که مطابق آیین   ثبتِ   ۀاظهارنام  - ۱۴ماده  

 زیر باشد: 
 اطلاعات هویتی مخترع  .1
 دهنده اختراع یا شخصی که حقوق مادی اختراع به وی منتقل شده است.( حقوق مادی اعم از سفارش   ۀاطلاعات هویتی مالک )دارند .2
 توصیف اختراع .3
 ای از توصیف اختراع خلاصه .4
 ادعا یا ادعاهای اختراع .5
 ها در صورت وجود نقشه یا نقشه  .6
 المللی اختراعات بندی بین تعیین طبقه اختراع بر اساس طبقه .7

 تکمیل این بند اختیاری است. -تبصره
 تعیین پیوست ها  .8

خانوادگی و شماره ملی شخص حقیقی و نام و نوع و شناسه انحصاری شخص حقوقی و  نام   ،هویت در این قانون برای اتباع ایرانی نام   -تبصره
 خانوادگی و نشانی برای اشخاص حقیقی و نام و نشانی برای اشخاص حقوقی است. نام  ، برای اتباع خارجی نام

 مدارک زیر باید به اظهارنامه پیوست شود:  -۱۵ماده 
 مدرک هویت مالک و مخترع  .1
 درخواست کتبی مبنی بر عدم ذکر نام مخترع در صورتی که او بخواهد نامش در گواهینامه اختراع درج نشود.  .2
مدرک مربوط به حق تقدم که باید همزمان با تسلیم اظهارنامه یا حداکثر ظرف یک ماه پس از آن تاریخ تسلیم شود )در صورت درخواست   .3

 حق تقدم(. 
 های قانونی رسید پرداخت هزینه  .4
 مدرک نمایندگی در صورتی که نماینده اظهار نامه را تسلیم نماید.  .5

 شود. در خصوص منابع زیستی متعلق به سایر کشورها، در صورت رفتار متقابل مجوز دسترسی از متقاضی درخواست می -تبصره
در صورتی که اختراع مربوط به حوزه زیست فناوری و منابع ژن شناختی )ژنتیک( باشد متقاضی اعم از مالک و مخترع مکلف است    -۱۶ماده  

 اطلاعات و اسناد زیر را به ضمیمه اظهارنامه خود به مرجع ثبت تسلیم نماید: ( این قانون، ۱۶( و )۲۵علاوه بر موارد مندرج در مواد )
 اعلام مبدأ جغرافیایی منبع زیستی طبیعی مورد استفاده برای انجام اختراع و نحوه دسترسی به منابع .1
 اعلام محل نگهداری و نحوه دسترسی در خصوص منابع زیستی فاقد مبدأ جغرافیایی .2
نمونه ژنی )ژنتیکی( یا زیستی به مراکز نگهداری ذخایر ژنی )ژنتیکی( و زیستی در صورت عدم امکان توصیف آن بنا به  گواهی تودیع   .3

 تشخیص مرجع ثبت 
 شود.صلاِ برای تودیع و صدور گواهی و شناسه تودیع برای مواد زیستی و ژنی )ژنتیکی( توسط مرجع ثبت اعلام میمراکز ذی  -تبصره

توصیف اختراع باید صری  و مشتمل بر نکاتی باشد که شرایط ماهوی اختراع را در مورد ادعاهای متقاضی به طور منجز تبیین کند، به    -۱۷ماده  
به گونه  و  نماید  افشاء  را  اختراع  و مؤثر  به طور کامل  قابل  نحوی که  و  دارای مهارت متعارف در فن مربوط، واض   برای شخص  باشد که  ای 
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توان را برای اختراع ارائه کند خلاصه توصیف فقط به منظور ارائه اطلاعات فنی است و نمی   ییسازی باشد و از نظر مخترع، بهترین روش اجرا پیاده 
 حمایت به آن استناد کرد. ۀبرای تعیین محدود

 حمایت از اختراع را به شکل گویا، موجز و کامل تعیین کرده و از چهارچوب توصیف فراتر نرود.  ۀادعا یا ادعاها باید گستر  -۱۸ماده 
 ی خواهد بود.یهر یک از ادعاهای یک اختراع مبنای ارزیابی در مرجع ثبت و رسیدگی به دعاوی نقض در مرجع صال  قضا -تبصره

ها را ظرف  هایی استناد شود که به آن ضمیمه نشده است، مرجع ثبت به متقاضی ابلاغ میکند که نقشهچنانچه در اظهارنامه به نقشه   -۱۹ماده  
کند؛ در ییر این  ها محسوب می مرجع مذکور تاریخ تقاضا را تاریخ دریافت نقشه   ، ها توسط متقاضییک ماه تسلیم نماید. در صورت تحویل نقشه 

 ها قابل پذیرش نیست.نماید و استناد به نقشه صورت تاریخ تقاضا را همان تاریخ دریافت اظهارنامه قید می 
اظهار نامه با پرداخت هزینه مربوط اصلاحاتی را در ادعا یا ادعاها    ثبت مبنی بر تأیید یا رد  قبل از تصمیم مرجعِ تواند تا  متقاضی می  -۲۰ماده  

 نخست تجاوز نکند.  ۀ انجام دهد، مشروط بر آنکه از حدود توصیف اظهارنام
تقدّ تقدّ   متقاضی حقِّ   -۲۱ماده   اظهارنامه خود، حق  با  به صورت مکتوب همراه  باید  نتیجم  را که در  نامه ملی    ۀ می  اظهار  یا چند  تسلیم یک 
المللی به یکی از کشورهای عضو معاهده )کنوانسیون( پاریس به دست آورده است، درخواست کند. همچنین متقاضی باید ظرف  ای یا بین منطقه

  م آن را گواهی کرده باشد. با پذیرش درخواست حقِّ ای را ارائه دهد که مرجع ثبت اظهارنامه مبنای حق تقدّ یک ماه تصویر یا رونوشت اظهارنامه
شود. در صورت عدم رعایت شرایط مندرج در این ماده و دیگر مقررات مربوط  کنوانسیون( پاریس شامل آن می)های مذکور در معاهده  م حمایت تقدّ 

 رخواست مذکور فاقد اعتبار است.د
اختراعی را در خارج از کشور تسلیم نموده که عین و یا ماهیت    ۀ چنانچه متقاضی ثبت، قبل از تسلیم اظهارنامه به مرجع ثبت، اظهارنام  - ۲۲ماده  

ثبت تسلیم کرده است، باید علاوه بر شماره و تاریخ آن اظهارنامه مدارک زیر    آن مربوط به همان اختراعی باشد که در اظهارنامه تقدیمی به مرجعِ 
 را به عنوان پیوست، به آن مرجع تسلیم کند: 

شده در خارج  های تسلیم شده در مورد اظهارنامه های انجامای که متقاضی در رابطه با نتایج بررسینامه یا اخطاریه هرگونه تصمیم   تصویر  .1
 از کشور دریافت کرده است. 

 شده در خارج از کشور ثبت شده است )در صورت وجود(. های تسلیم تصویر گواهینامه اختراعی که بر اساس اظهارنامه  .2
 شده در خارج از کشور های تسلیم ثبت اختراع ادعاشده، در اظهارنامه  اظهارنامه یا ردِّ  تصویر هرگونه تصمیم نهایی مبنی بر ردِّ  .3
 شده در خارج از کشور های تسلیم اعتباری گواهینامه اختراع صادرشده بر اساس اظهارنامه تصویر هرگونه تصمیم نهایی مبنی بر بی  .4

تواند اختراع مزبور را در ایران ثبت کند که بیش از دوازده ماه از تسلیم اولین اظهارنامه وی در خارج از  متقاضی مذکور در صورتی می   -تبصره
 کشور نگذشته باشد. 

ثبت پس از پذیرش اظهارنامه آن را از لحاظ مطابقت با شرایط راجع به محتویات اظهارنامه و اسناد و مدارک مربوط ارزیابی    مرجعِ   -۲۳ماده  
( این قانون تنظیم و تسلیم نشده باشد، جهت اصلاِ و تکمیل آن یک ماه  ۲۲( و )۱۵های آن مطابق مواد )نامه یا پیوستکند. چنانچه اظهار می

 شود مشروط به اینکه اظهارنامه در زمان دریافت حاوی امور زیر باشد: مهلت داده می 
 درخواست صری  یا ضمنی ثبت اختراع  .1
 خلاصه توصیف اختراع .2
 قانونی وی و تماس با آنها را ممکن سازد.  ۀمشخصاتی که شناخت هویت متقاضی یا نمایند .3

مورد مراتب رد یا    سبِ ثبت مکلف است حَ   مرجعِ   ،ای فاقد شرایط مقرر در بندهای مذکور باشد و یا ظرف مهلت یک ماه رد شود چنانچه اظهارنامه 
تواند ظرف یک ماه پس از تاریخ  قانونی وی ابلاغ کند. متقاضی می  ۀنقص را به نحو مستدل و مستند به صورت کتبی به متقاضی یا نمایند  رفعِ 

  ابلاغ به تصمیم رفع نقص یا رد اظهارنامه اعتراض کند اعتراض باید به صورت کتبی در دو نسخه تنظیم و همراه با دلایل و مستندات و رسید 
 مربوط به پرداخت هزینه رسیدگی به مرجع ثبت تسلیم شود. 

دوم آن را پس از ثبت با قید تاریخ   ۀرسیدگی به اختلافات ثبت مالکیت صنعتی« ارجاع و نسخ  هیئتنامه را به » ثبت یک نسخه از اعتراض   مرجعِ 
رئیس مرجع    ۀ رسیدگی به اختلافات ثبت مالکیت صنعتی، با حضور نمایند  هیئتنماید.  قانونی وی مسترد می   ۀوصول به معترض یا نمایند  ۀ و شمار 

شود و با اکثریت آراء تصمیم گیری  ( و دو کارشناس با تخصص مرتبط با موضوع ضمن دعوت از معترض تشکیل میهیئتثبت )به عنوان رئیس  
مذکور باید دارای شرط وثاقت و    هیئتکند. اعضای  کننده به پرونده، بدون داشتن حق رأی در جلسات شرکت می کند. کارشناس رسیدگی می
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 امانت بوده و توسط رئیس مرجع ثبت انتخاب شوند. 
حداقل ده روز قبل از تشکیل جلسه، تاریخ، زمان و مکان تشکیل جلسه را حسب مورد به متقاضی ثبت یا به طرفین اختلاف یا به    هیئت رئیس  
پس از اعلام ختم    هیئتتوانند در جلسه حضور پیدا کنند و دفاعیات خود را مطرِ نمایند.  این اشخاص می کند.  قانونی آنان ابلاغ می   ۀنمایند

 نماید. ی خود را به صورت مستند و مستدل اعلام مییرسیدگی ظرف حداکثر یک هفته تصمیم نها
نهاتصمیم   - ۱تبصره   ثبت مالکیت صنعتی  هیئت ی  یهای  اختلافات  به  ابلاغ، در مرجع صال  قضا  ، رسیدگی  تاریخ  از  ی قابل  یظرف یک ماه 

 اعتراض است. 
 انتخاب شود.  هیئتتواند در مورد همان موضوع به عنوان عضو  کننده به موضوع نمیکارشناس رسیدگی - ۲تبصره 
 رسیدگی به اعتراض، قابل استرداد نیست.  ۀ هزین هیئت اعتراض در   در صورت ردِّ  -۳تبصره 
البدل  تواند به تعداد متعدد شعبه و عضو علی رسیدگی به اختلافات ثبت مالکیت صنعتی، به تشخیص رئیس مرجع ثبت می  هیئت   -۴تبصره  

 داشته باشد. 
نماید.  ثبت پس از بررسی اوضاع و احوال در این زمینه تصمیم مقتضی اتخاذ می در صورت درخواست تمدید مهلت رفع نقص، مرجعِ   -۵تبصره  

 درخواست تمدید مهلت صرفاً برای یکبار و حداکثر به مدت سی روز ممکن است. 
دهند مربوط باشد. متقاضی  اظهارنامه فقط باید به یک اختراع یا گروهی از اختراعات مرتبط با هم که یک اختراع کلی را تشکیل می   -۲۴ماده  

های  اصلی اختراع کلی را به دو یا چند اظهارنامه تقسیم کند اظهارنامه   ۀ تواند تا زمانی که اظهارنامه وی مورد موافقت قرار نگرفته است اظهارناممی
 تقدم آن باشد.   حقِّ  تقسیمی باید واجد الزامات اظهارنامه اصلی از جمله تاریخ تقاضای اولیه و در موارد مقتضی

واحد بودن اختراع را بررسی کند و در صورت تشخیص واحد نبودن    ،مرجع ثبت مکلف است پس از بررسی شکلی و قبل از بررسی ماهوی اختراع
لایل و  اختراع، موضوع را به همراه دلایل به طور کتبی به متقاضی ابلاغ نماید که اظهارنامه خود را به یک اختراع محدود کند متقاضی میتواند د 

انچه مرجع ثبت مربوط نظر متقاضی را وارد نداند، یکی از اختراعات  توضیحات خود را در اعتراض به نظر مرجع ثبت ظرف یک ماه اعلام نماید چن
تبصره )مطرِ ادعاهای مجزای موضوع  اساس دسته  بر  را  اظهارنامه  در  بررسی می ۲شده  انتخاب متقاضی  به  این ماده  کند. در صورتی که  ( 

تواند سایر اختراع یا  گیرد متقاضی می هلت مذکور پاسخ نداده یا انتخاب خود را بیان ننماید، تنها اختراع نخست مورد بررسی قرار میمتقاضی در م 
های جدید با تاریخ حق تقدم اختراع اولیه به مرجع ثبت تسلیم نماید مشروط بر اینکه  شده از اظهارنامه اولیه را در قالب اظهارنامه اختراعات مشتق

توصیف  اظهارنامه جدید همان متن  اظهار در  در  را ذکر کند  اولیه  اختراع نقش  نامه  از  این بخش  در  نام مخترعانی که  امکان حذف  نامه جدید 
 اند، وجود دارد. نداشته 

 شود.مربوط نمی  اعتباری گواهینامه ذکر نشدن ارتباط اجزاء در اختراع کلی موجب بی   -۱تبصره 
بندی  به منظور سهولت در تشخیص وحدت اختراع از سوی مرجع ثبت، متقاضی مکلف است ادعاهای خود را به ترتیب و منظم دسته   - ۲تبصره  

ورده نیز باید از یکدیگر  آ یند و فر آورده باشد ادعاهای فر آ یند و فر آو از یکدیگر مجزا نماید. چنانچه اظهارنامه توأمان حاوی ادعاهایی در خصوص فر 
یند  آتفکیک و دسته بندی شود، به نحوی که هیچ وابستگی بین این دسته از ادعاها وجود نداشته باشد. این حکم در مورد ادعاهای مربوط به فر 

ی این قانون مشخص  ینامه اجرا مرتب کردن آن در آیین   ۀ بندی ادعاها و نحودسته   ۀتولید آن محصول و فرایند استفاده از آن نیز جاری است. شیو
 شود.یم

نماید. چنانچه متقاضیان اظهارنامه متعدد  تواند تا قبل از صدور گواهینامه اختراع، اظهارنامه خود را مسترد  متقاضی ثبت اختراع می  -۲۵ماده  
اظهارنامه امکان پذیر    باشند، تقاضای استرداد باید با موافقت همه آنان باشد چنانچه حقوق اظهارنامه به شخص ثالث واگذار شده باشد، استرداد 

 ( این قانون طرِ نماید. ۲۳موضوع ماده ) هیئت تواند اعتراض خود نسبت به استرداد را در  نفع میذی  ؛ نیست
 .گرددنمی  مسترد  شدهپرداخت  هایهزینه  آن، از  اعراض یا اظهارنامه  رد  یا  استرداد  صورت در  ت۱تبصره
  بعدی  های   اظهارنامه   در   تأثیری   استرداد  باشد،   گرفته   قرار   دیگری   شده   تقسیم  های   اظهارنامه   مبنای   مستردشده،   اظهارنامه   چنانچه   ت ۲تبصره
 . باشد شده ارائه  ثبت مرجع به  استرداد،  تاریخ از  قبل تقسیمی  های اظهارنامه  اینکه بر  مشروط داشت،  نخواهد

  این (  ۱۸)  ماده  رعایت  و  آن  هایپیوست   و  اظهارنامه  ماهوی  شرایط  ثبت،  مرجع  اختراع،  بودن  واحد  و  شکلی  شرایط   وجود  صورت   در  ت۲۶ماده
  از  ماهیک  ظرف تواندمی متقاضی . کندمی  ابلاغ متقاضی به   را  بررسی  این  نتیجه  و  دهدمی  قرار بررسی  مورد  تسلیم  تاریخ   از سال یک  ظرف  را  قانون 
  یا   اظهارات  چهارچوب  در  را   تغییراتی  مدت،  همان  ظرف  اینکه  یا  کند  ارائه  ثبت  مرجع  به  کارشناسی،  گزارش  به  نسبت  را   خود   دلایل  ابلاغ،  تاریخ
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  اظهارنامه   توصیف  حدود  از   اصلاحی،  ادعاهای   یا  ادعا  تغییرات،  این  نتیجه   در  اینکه  بر   مشروط  دهد،   انجام   ادعاها  یا  ادعا   در  ارزیاب  ایرادهای
  دلایل   نظرگرفتن در   با  ربط ذی   کارشناسان  که  تقاضا   مورد  اظهارنامه   پذیرش   عدم  یا   پذیرش   بر   مبنی   را   خود  نهائی   نظر  ثبت،  مرجع.  نرود  فراتر  نخست

  متقاضی   ثبت،  تقاضای  رد  صورت   در .  کندمی  ابلاغ   متقاضی  به  ماهیک   ظرف   اند،نموده   تدوین (  ارائه  صورت   در )  نفعانذی   دلایل  و  متقاضی   پاسخ   و
 . کند اعتراض تصمیم  این  به  قانون،  این(  ۲۳) ماده  مفاد  رعایت با  تواندمی

 . است افزایش قابل   دیگر ماهشش  تا  حداکثر ماده،  این  در  مذکور  یکساله مهلت  ثبت،  مرجع تشخیص به   ،ضرورت صورت در ت۱تبصره
  رسیدگی   قابل  متقاضی  درخواست  به  موضوع  نکند،  مشخص  را   ماهوی  بررسی   پاسخ  ثبت  مرجعِ   ماده،   این   در  مذکور  مهلت  ظرف  چنانچه   ت۲تبصره

 .است قانون   این ( ۲۳) ماده  موضوع هیئت   در
.  نمایدمی   اتخاذ  مقتضی  تصمیم   زمینه   این   در   احوال،   و  اوضاع  بررسی  از  پس   ثبت  مرجع  نقص،   رفع  مهلت  تمدید   درخواست  صورت  در  ت۳تبصره

 . است ممکن روز سی  مدت به   حداکثر و  باریک   برای صرفاً  مهلت، تمدید  درخواست
  حقِّ   تاریخ از  مقتضی  صورت  در یا  اظهارنامه   ثبت  تاریخ  از  ماههجده   گذشت  از پس  را   آن  به   مربوط  هایپیوست   و   اظهارنامه  ثبت،  مرجع  ت۲۷ماده
  مربوط   هزینه   پرداخت   با   تواندمی   متقاضی  شود،  تمام   مذکور   مهلت  از   قبل   اظهارنامه  تأیید   و   بررسی  چنانچه .  کند می   منتشر  عموم   برای   تقدم، 

 . کند منتشر ماهههجده   مهلت  از  قبل را  آن به  مربوط  هایپیوست   و اظهارنامه کند  تقاضا مذکور  مرجع از  مکتوب صورتبه 
  یا   برخط  سامانه  به   عمومی  دسترسی  امکان  و  منتشر   عموم  برای   نیز  را   اندشده رد دلیل  هر  به   که  هاییاظهارنامه  است  فمکلّ   ثبت  مرجعِ   ت  تبصره
 . کند ایجاد را  شدهرد  هایاظهارنامه ( جستجوی  موتور ) گرجویش

  مرجعِ   به   نسخه  دو  در   کتبی،   صورتبه   را   آن  باید  باشد،  داشته  اعتراض  اظهارنامه   پذیرش  و  اختراع  ثبتِ   تقاضایِ   به  نسبت   که  شخصی  هر  ت۲۸ماده
  دلایل   با   همراه  باید   نامهاعتراض .  گرددمی  مسترد  معترض   به   وصول،  ۀ شمار   و تاریخ  قید  با   ثبت،   از   پس نامهاعتراض  دوم  ۀ نسخ.  نماید تسلیم  ثبت 

  استناد،   مورد  مدارک  و  نامهاعتراض   بررسی  از  پس  ثبت  مرجعِ   چنانچه.  شود  تسلیم  اعتراض  به  رسیدگی  ۀ هزین   پرداخت  به  مربوط  رسید  و  مستندات  و
  رفع   به  نسبت  ابلاغ،   تاریخ  از   روزده   ظرف  که  خواهدمی  او  از   و  دهدمی   اطلاع  معترض   به  مکتوب  صورتبه   را   موارد  دهد،   تشخیص  ناقص  را   آن

 . شودمی محسوب اعتباربی   نامهاعتراض  صورت، این ییر در  کند؛  اقدام نقص
  خود   اعتراض   ماه  هنُ   ظرف   تواندمی  باشد،   داشته  اعتراض   اظهارنامه   پذیرش   به   نسبت   که   شخصی  هر   اختراع،  یی نها  متن   انتشار   از   پس  ت۲۹ماده

.  کندمی   ارسال  قانون   این (  ۲۳)  ماده  موضوع  هیئت   به   تصمیم   اتخاذ   و  رسیدگی  جهت   را   شدهواصل  اعتراض   ثبت،   مرجعِ .  کند  تسلیم   ثبت   مرجعِ   به   را 
  ی یقضا  صال   مرجع  در  را   خود  اعتراض  تواندمی  صادرشده،  گواهینامه  و  شدهثبت  اختراع  به  معترض   شخص  ماهه،  هنُ   مهلت  شدن  سپری  صورت  در

 . کند  مطرِ
  به   را   آن  ثبت   اظهارنامه   دیگری  شخص   و  نشده  ثبت   او  نام   به  قبلاً   که   اختراعی  به   نسبت   مالکیت،   حق   ادعای   داشتن  با   شخصی   هرگاه   ت۳۰ماده
  های هزینه   سایر  و  اظهارنامه  ثبت  ۀ هزین  و  کند  اختراع  ثبت  تقاضای  خود  برای  اعتراض،  با  زمانهم   باید  کند،   اعتراض  است  نموده  تسلیم   ثبت  مرجعِ 

  دلایل   و مدارک رونوشت انضمامبه  را   آن از  اینسخه   نامه،اعتراض  وصول تاریخ   از روز ده  ظرف  است موظف  ثبت   مرجعِ . نماید  تأدیه را   آن به  مربوط 
 . کند  ابلاغ ثبت  متقاضی به   استنادی،

  نسبت   متقاضی  چنانچه.  نماید  تسلیم  ثبت   مرجع  به  را   شده  وارد  اعتراض  به   خود  مکتوب  پاسخ   ابلاغ،  تاریخ  از  روز بیست   ظرف  است  مکلف  متقاضی
  به   را   مراتب  ثبت   مرجعِ   و  شودمی   محسوب  مستردشده  اختراع،  ثبت   برای  او  درخواست  بپذیرد،   را   آن  مکتوب  صورتبه   یا  کند  سکوت  اعتراض   به

 . کند اقدام آن ثبت به  نسبت  است،کرده  تسلیم   اعتراض با همزمان که ایاظهارنامه   طریق  از تا  کندمی  ابلاغ معترض
  بیست   ظرف تواندمی   ابلاغ  تاریخ  از   وی   و   کندمی   ابلاغ  معترض  به   روز ده   ظرف را   مراتب   ثبت  مرجع  نداند،   وارد  را  اعتراض   متقاضی،  که  صورتی   در
 اظهارنامه   به   رسیدگی  صورت   این   در .  دهد  تحویل  ثبت   مرجع  به   را   آن   رسید  و   کند  تسلیم   قانون  این (  ۲۳)  ماده   موضوع  هیئت   به   را   خود   اعتراض   روز 

  ادامه   اولیه  اظهارنامه  به  رسیدگی  روند   اعتراض،   رسید  تسلیم   عدم   صورت   در   و  ماندمی  متوقف   اعتراض   پرونده   نهائی  تکلیف   تعیین   تا   اختراع  ثبت 
 . یابدمی

  برای  فقط   ماه   سه   مدت   به  حداکثر   مذکور   مدت.  نماید  صادر   مقتضی  رأی   و  رسیدگی  اعتراض،   به  ماه  سه   ظرف   حداکثر   است   مکلف   مذکور  هیئت 
 . است تمدید   قابل یکبار 
  تسلیم   ثبت   مرجعِ   به   آن  ثبت   اظهارنامه   که   اختراعی  به   نسبت   مالکیت،   حقِّ   از   ییر  دیگری   حقوق   داشتن   ادعای   با  معترض   که   مواردی   در   ت۳۱ماده
  ثبت   قابل   قانوناً   اختراع  اینکه  مگر  است،   جریمُ   قانون  این(  ۳۰)  ماده   حکم  نیز  باشدداشته   اعتراض   است  نرسیده   ثبت   به  ایران  در  هنوز   و  شده
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 . شود تسلیم  ثبت  مرجع به  اختراع ثبت اظهارنامه  که نیست لازم صورت  این در که نباشد 
  دریافت   از پس و  نموده  ثبت را  اختراع ثبت،  مرجع اظهارنامه،  یینها  پذیرش   و قانون  این( ۲۸) و ( ۲۷)  مواد در مقرر مهلت  گذشت  از  پس  ت۳۲ماده

 .کندمی تسلیم  متقاضی به  و صادر را  اختراع ثبت  ۀ گواهینام مربوط،  هزینه 
  پرداخت   با  ماه  شش   تا  و  است   متقاضی  به   اظهارنامه  یینها  پذیرش   اعلام   از  پس  ماه  یک   حداکثر  ماده،   این   موضوع  ۀهزینه  پرداخت  مهلت   ت   تبصره
 .شودمی  محسوب اعتبار بی  اظهارنامه  مهلت، این در مربوط ۀ هزین پرداخت عدم  صورت  در . است تمدید  قابل الثبتحق  نصف  معادل  ایجریمه 

 آن  اعتبار مدت و اختراع  از ناشی  حقوق  ت چهارم  مبحث
 اختراع  از ناشی حقوق مادی های جنبه  ت  اول بند

 . است( اختراع مالک) اختراع گواهینامه  ۀدارند به  متعلق  آن،  از انحصاری  برداریبهره  حقِّ  یا  اختراع از ناشی حقوق  مادی هایجنبه  ت۳۳ماده
 . است اظهارنامه تسلیم  تاریخ  از سال  بیست   قانون،  این( ۶۵)  ۀماد رعایت  به مشروط ،اختراع ۀ گواهینام اعتبار مدت ت۳۴ماده
  وی   مقامقائم   یا   نماینده   یا  آن  مالک  موافقت  به  مشروط  اختراع،  مالک   از  ییر   اشخاصی  سوی  از   ایران،  در   شدهثبت  اختراع  از  برداری بهره  ت۳۵ماده
  نماینده   یا   وی  اجازه   بدون  که  شخصی  هر  علیه  قانون  این(  ۵۸)   و(  ۳۸)  مواد  رعایت  با  تواندمی  او  مقامقائم   یا  نماینده  یا  شدهثبت   اختراع  مالکِ .  است

  مورد،   حسب  است،   شده   وی   حقوق   نقض   مرتکب  و  نموده   قانون  این (  ۳۷)   و (  ۳۶)  مواد   در   مندرج   عمال اَ   از   یکی  انجام   به   مبادرت   او،   مقامقائم   یا 
 . کند اقامه  یی قضا صال  مرجع  در را  خود شکایت یا دعوا 

 : از است عبارت  آن از انحصاری  برداریبهره و اختراع ۀ گواهینام از  ناشی  مادی حقوق باشد، ورده آفر   صورت به  اختراع که صورتی  در  ت۳۶ماده
 ساخت .1
 واردات  .2
 فروش  برای  عرضه .3
 ورده آ فر  از استفاده  و فروش .4
 ورده آ فر  از استفاده  یا  فروش  برای  عرضه یا   فروش قصد  به  ذخیره .5

  قصد   با   که  اختراع  گواهینامه   موضوع  شدهورزی دست   های( میکروارگانیسم )  ریزسازواره  شامل  ماده  این  در  مندرج  هایبرداری بهره   ت  تبصره
 .شودمی  نیز هستند  گواهینامه در  ادعا  مورد هایویژگی همان واجد و  آمده دستبه  تولیدمثل  یا تکثیر   طریق از  سازیتجاری 

 : از است  عبارت اختراع گواهینامه  از  ناشی  مادی حقوق باشد،  یندآفر  صورتبه  اختراع که صورتی در  ت۳۷ماده
 فرایند   از استفاده .1
  یا  گیاهی   ارقام   بجز   آیدمی   دستبه  یند آفر   طریق   از   مستقیم   طور به   که   هایی وردهآفر   خصوص   در  قانون  این (  ۳۶)  ماده   در   مندرج  موارد .2

 دامی 
  ادعا   مورد  شدهورزی دست (  میکروارگانیسم)  ریزسازواره  تکثیر   موجب  که  اختراع  گواهینامه  موضوع  زیستی  یندهایآفر   خصوص  در  ت  تبصره

 .است ماده این  مشمول نیز  آید،می  دستبه  تکثیرشده شدهورزی دست ( میکروارگانیسم)  ریزسازواره  از  مستقیم طوربه   که هاییورده آ فر  شود،می
 :شودنمی  زیر  موارد شامل آن، از برداریبهره  و شدهثبت  اختراع از ناشی  مادی  حقوق ت۳۸ماده

 . شودمی  عرضه بازار  در او توافق  با یا اختراع مالک توسط که  هاییفراورده  مجدد  فروش .1
 . است شده عرضه  بازار  در او توافق  با یا  مالک توسط که  هاییوردهآفر  واردات .2

 اختراع   مالک  توسط   و  هستند  تکثیر   قابل(  ژنتیکی)  ژنی   منبع  حاوی  که  هاییوردهآفر   مجدد   فروش  شامل  ماده   این(  ۲)  و (  ۱)   هایبند   مفاد   ت  تبصره
  گرفته   بکار  مجدد   رویش  یا   تکثیر   برای  متوالی  طوربه  آمدهدست به (  ژنتیکی)  ژنی  ماده  آنکه   بر  مشروط  شود،می   نیز  اندشده   ارائه   بازار  در  او  توافق   با  یا

 . نشود
  وارد   تصادفی   طوربه   یا   موقت   طور به  که   کشورها   سایر   های کشتی  یا   زمینی   نقلیه   ط ی وسا  هواپیماها،   در   اختراع  موضوع  وسایل  از   استفاده .3

 . شوندمی  کشور آبهای  یا  زمینی   مرزهای هوایی،  حریم
 .شودمی  انجام پژوهشی و آموزشی  اهداف با  یا آزمایشی یا  علمی تحقیقات   در استفاده هدف با   که اختراع از برداریبهره  .4
  از  قبل است،  شده  تقاضا   تقدم  حق  که مواقعی در  یا   اختراع ثبت تقاضای   از قبل  ییرمتقلبانه  صورت به  که  شخصی  هر  توسط   برداریبهره  .5

  در   آن  از   استفاده  برای  شدنآماده   جهت  مؤثری  و   جدی  اقدامات  یا   کردهمی  استفاده   اختراع  از  اختراع،  همان  تقدم  حق  تقاضای  تاریخ 
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  ارفاقی  مهلت  موعد  در  اطلاعات  افشای  طریق   از  را   اختراع  دانش  نماید  اثبات  شخص  آن  آنکه  بر   مشروط  است،  آورده  عمل   به  ایران
 نیاورده   دستبه   وی   نماینده   یا   اختراع  مالک   به   نسبت   خود   تعهدات  نقض   نتیجه  در   یا   و  است   شده   تسلیم  اظهارنامه   آن  در   که   مخترع

  مقدمات  یا  شدهمی  استفاده  اختراع  از  آن  در   که  بخشی  همراهبه   یا  وکارکسب   یا  شرکت  همراه  به  تنها   قبلی  کنندهاستفاده   حقوق.  است
 . است واگذاری یا  انتقال  قابل   گردیده، فراهم  آن از استفاده

 تجاری  مقاصد  بدون اختراع از  شخصی استفاده .6
 دارویی اختراع از  تجاری استفاده  برای  مقدماتی اقدام .7
 اینسخهتک   ترکیبی داروهای  ساخت .8
 ماهیت  در تغییر  بدون شدهثبت  داروی  کاربرد ۀشیو تغییر  .9

 : است زیر   شرِبه   اجباری برداریبهره  پروانه   صدور موارد ت۳۹ماده
  مانند )  عمومی  منافع   و  ملی  مصال   مربوط،   ییاجرا   دستگاه  مقام  بالاترین  نظر   با   که   درمواردی :  عمومی  منافع  و   ملی  مصال   اقتضای  .1

 اختراع  از   معین   ثالث  اشخاص   یا   ییاجرا   دستگاه   که   کند   اقتضاء (  کشور  اقتصاد   های بخش   سایر   توسعه  یا   بهداشت   تغذیه،   ملی،   امنیت
 . کنند برداریبهره 

  بالاترین   و  باشد  آزاد  رقابت  با  مغایر  او،  طرف  از  مجاز   اشخاص  یا  اختراع  مالک  برداریبهره   که  صورتی  در:  ضدرقابتی  های  رویه  اتخاذ .2
 . دهد تشخیص مشکل رافع را  اختراع از  برداریبهره  مربوط،  ییاجرا  دستگاه مقام

 اختراع  گواهینامه   صدور  تاریخ  از   سال  دو  یا   اختراع  اظهارنامه   تسلیم  تاریخ   از   سال  سه   که  هنگامی :  ایران  در  اختراع  برداریبهره  کوتاهی .3
  حمایت،  مهلت   محاسبه   در.  باشد  نکرده  عرضه  کافی   میزان  به   یا   نکرده  برداریبهره   آن  از  ایران  در   موجه  عذر   بدون   مخترع،   و  گذشته
 . گردد منظور باید  است تر طولانی که  مهلتی

 بدون   دارد   توجهی  قابل   اقتصادی  اهمیت   و  است  فنی   مهم  پیشرفت  متضمن   که  مؤخّر  اختراع  که   مواردی  در :  وابسته  اختراعات  وجود .4
 . نباشد برداری بهره  قابل م، مقدّ  اختراع یک  از استفاده

  بالاترین   ثبت،   مرجع   رئیس   از   مرکب  ی هیئت  در   موضوع   قانون،   این(  ۳۹)  ماده(  ۳)   تا (  ۱)  بندهای   در   مندرج   موارد   از  هریک   تشخیص   برای   ت۴۰ماده
  در . شودمی  مطرِ یه،یقضا  قوه  رئیس   انتخاب با  امر این در  متخصص قضات از  یکی و ( آنها  از  هریک نمایندگان  یا )  ربطذی  ییاجرا  دستگاه مقام

  تمام   انجام  منظور  به .  کنندمی برداری بهره  آن از  اختراع، مالک  موافقت به   نیاز  بدون   معین،  اشخاص  یا  ییاجرا  دستگاه ، هیئت  آن موافقت  صورت
 . شودمی تشکیل مرجع آن در  ثبت  مرجع رئیس ریاست  تحت  ایدبیرخانه  ماده،  این  موضوع  هیئت  اداری  وظایف
 . باشدمی یی قضا  صال  مرجع در   اعتراض قابل روز بیست   ظرف و بوده  الاجرا  لازم هیئت   هایتصمیم   ت۱تبصره
  نیروهای   کل  ستاد   رئیس   ریاست  به  یهیئت  توسط  اند،کرده  تقاضا   دفاعی  هایسازمان  که  را   دفاعی  اختراعات  اجباری  برداریبهره   ۀپروان  ت۲تبصره

  این   تصمیمات.  شودمی   صادر  متقاضی  دفاعی  سازمان  رئیس  و  مسل   نیروهای  پشتیبانی  و  دفاع  وزیر  ۀنمایند  عضویت   با  و  وی  ۀنمایند  یا  مسل 
  رئیس   نماینده  از  دعوت   با   شودمی   تعیین  هقضاییقوه   رئیس   توسط  که  اداری  عدالت  دیوان  ۀویژ  شعبه  در   اعتراض   این  به .  است  اعتراض  قابل   ،هیئت 
  درخصوص   است،   شده  واگذار  ماده  این  موضوع  هیئت  به  تصمیم  اتخاذ  قانون  این   در   که  مواردی   در.  شودمی  رسیدگی  مسل   نیروهای   کل  ستاد

  اتخاذ   در  ماده  این   موضوع  هیئت   عضو  قاضی  نظر   قانون   این  در  که  مواردی  در   و   نمایدمی  تصمیم   اتخاذ   تبصره  این  موضوع  هیئت  دفاعی  اختراعات
 . بود  خواهد مؤثر( هیئت   در  وی  ۀنمایند یا )  مسل  نیروهای کل ستاد  رئیس نظر دفاعی اختراعات درخصوص است،  مؤثر تصمیم 

  برداری بهره  پروانه   صدور   درخواست .  باشد  داشته  را   اختراع  از   برداریبهره   برای  لازم   های توانایی   باید   اجباری   برداری بهره  پروانه   متقاضی   ت۴۱ماده
 : باشد زیر   موارد شامل باید  و شودمی  تسلیم قانون   این( ۴۰)  ماده  موضوع دبیرخانه   به  اجباری
 . ایران  در  اختراع  بردن  بکار  در  کوتاهی  یا  و  ضدّرقابتی  ۀ روی  وجود   یا  عمومی  منافع  و  ملی  مصال   اقتضای   بر  مبنی  متقاضی  دلایل  و  نظرات .1
  نموده،   برداریبهره   درخواست  اختراع،  مالک   از  متقاضی،  اشخاص  سایر  یا  ییاجرا   دستگاه  شود  ثابت  آن  موجببه   که  مدارکی  و  دلایل .2

 . نمایند  تحصیل  متعارف  زمان  مدت  و شرایط  در را   برداری بهره اجازه اندنتوانسته  ولی
 اختراع از اجباری  برداریبهره پروانه  متقاضی استفاده توانایی راستای   در تهثبِ مُ  مدارک و دلایل .3

 . باشدرسیده   دستگاه آن مقام بالاترین  امضای  به  باید  شود،می ارائه ییاجرا  های دستگاه سوی از که  هاییدرخواست ت  تبصره
 اختراع  مالک.  کندمی  ابلاغ  اختراع  مالک  به  را   موضوع  روزده   ظرف  حداکثر  اجباری،  برداریبهره   پروانه  درخواست  دریافت  از  پس  دبیرخانه  ت۴۲ماده
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  و   رسیده  ثبت   به   دبیرخانه  در  دلایل   و   نظرات  این.  دهد  تحویل   دبیرخانه   به   مکتوب  صورتبه   را   خود   دلایل   و  نظرات  روز سی   ظرف  حداکثر   تواندمی
 .شودمی تسلیم  قانون  این( ۴۰)  ماده موضوع هیئت  به  گیری تصمیم  برای
  برداری بهره   پروانه   متقاضی   به   را   آن  زمان  ،هیئت  جلسه   تشکیل   از   پیش   روز   ده  حداقل   قانون،   این (  ۴۰)   ماده  موضوع  هیئت   دبیرخانه   ت۴۳ماده

  و   نفعانذی   مستندات   و   دلایل  ملاحظه   با   هیئت.  کنند  پیدا   حضور  جلسه   در   توانند می  مذکور   اشخاص.  دهدمی  اطلاع  اختراع  مالک   و  اجباری 
 . نمایدمی ابلاغ  آنها  به  و  اتخاذ را   مقتضی تصمیم  جلسه،  در  حضور  صورت  در  آنها  اظهارات استماع

  رسمی   کارشناس  سه  نظر   اخذ  با )   مناسب  مبلغ  باید   قانون،  این(  ۴۰)  ماده  موضوع  هیئت   اجباری،  برداری بهره   پروانه  اعطای   صورت   در   ت۴۴ماده
  مدت  ی،یاجرا   اقدامات  برداری،بهره  مدت   بردار،بهره   هویت  برداری، بهره   شرایط  ، (هیئت   عضو  قاضی  انتخاب  با  گذاریارزش   حوزه  در  دادگستری

  ۀ هزین  پرداخت.  نماید  مشخص  دقیقاً   را   اختراع  از  استفاده  مجاز  موارد  و  جغرافیایی  ۀمحدود  بردار،بهره  توسط  ییاجرا   اقدامات  انجام  برای  لازم  زمان
  ۀ گواهینام  ۀدارند  به   برداری بهره   ۀهزین   ۀ تأدی  به   منوط   اجباری   برداری بهره  ۀپروان  از   استفاده .  است  برداربهره   ۀعهد  به   ماده   این   موضوع  کارشناسان 

  مجوز   ۀ دارند  برای   برداری بهره  حقِّ   تواندنمی   اجباری  برداریبهره   ۀ پروان.  است  دادگستری  صندوق   به   آن   تودیع  تأدیه،   امکان  عدم   صورت   در  و  اختراع
 . کند مقرر انحصاری  صورت  به  را  اجباری

  در  مقرر  شرایط  رعایت  کند،  اقتضاء  عمومی  منافع و  ملی  مصال   فوریت   قانون،  این ( ۴۰)  ماده موضوع هیئت   تشخیص به   که  صورتی  در  ت۴۵ماده
  تصمیم .  نیست  لازم  مربوط،   مواعد  رعایت   نیز  و  قانون   این(  برداریبهره   ۀ هزین  پرداخت( )۴۴)  ماده   ذیل   و (  ۴۳)  و (  ۴۲)  مواد  ، (۴۱)  ماده (  ۲)  بند 

 .کندمی ابلاغ اختراع مالک به  روز   بیست  ظرف را   آن دبیرخانه  و آیدمی  در اجرا  به   بلافاصله مورد،  این  در  هیئت 
  اجباری   برداریبهره   ۀپروان  صدور  از  پس  ماه  دو  حداکثر   ظرف  ،قانون   این(  ۴۴)  ماده  موضوع   برداریبهره   ۀ هزین  ماده،  این  اجرای  صورت   در  ت  تبصره

 . شودمی پرداخت اختراع ۀ گواهینامه دارند به
  مالک   به  و  ثبت   را   آن  لغو   یا  تغییر   اجباری،  برداریبهره   ۀپروان  اعطای  بر  مبنی   قانون،   این (  ۴۰)   ماده  موضوع  هیئت  تصمیم  ثبت،  مرجعِ   ت۴۶ماده

 .کندمی منتشر عموم برای  و  نموده ابلاغ نفعذی   اشخاص سایر و اختراع
  اظهارات   استماع  از   پس   و   اجباری  برداری بهره  ۀپروان  ۀدارند  یا   اختراع  مالک   درخواست  به   بنا  تواند می  قانون،   این(  ۴۰)  ماده  موضوع  هیئت   ت۴۷ماده

 . دهد تغییر  کند، اقتضاء  احوال و اوضاع که  حدی تا را  اختراع از  اجباری برداری بهره بر  مبنی  خود تصمیم  آنها، از  یکی یا   طرفین
  اینکه  یا  و  ندارد وجود  دیگر  شده،  اجباری  برداری بهره  ۀ پروان صدور  باعث   که احوالی و  اوضاع و  شرایط که کند  ادعا اختراع مالکِ  چنانچه  ت۴۸ماده
  برداریبهره   ۀپروان  لغو  درخواست  کند،  عمل  آن  شرایط  و  قانون  این(  ۴۰)  ماده  موضوع  هیئت  تصمیم  مفاد  طبق  است  نتوانسته  برداربهره   نماید  ادعا

  تسلیم  تاریخ   از  روز  ده ظرف  حداکثر  است موظف دبیرخانه. کندمی  تسلیم  مذکور هیئت   دبیرخانه  به  مربوط،  مستندات و مدارک با   همراه را  اجباری 
  باید   دبیرخانه .  نماید  اعلام   دبیرخانه  به  روز  سی  ظرف  باشد،   داشته   پاسخی  او  اگر  تا  کند  اعلام  برداربهره  به   دلایل  با   همراه  را   مراتب  درخواست،

  مالک  اظهارات استماع از پس  هیئت .  کند ارسال مذکور هیئت  به  تصمیم  اتخاذ برای  شده،ارائه  مستندات و مدارک انضمام  به   را  طرفین  اظهارات
  تصمیم   اجباری برداریبهره  ۀ پروان لغو یا  اختراع مالک  تقاضای ردِّ  به   راجع مورد  حسب  ی،یاجرا  دستگاه مقام بالاترین  و  برداربهره  شخص  و اختراع

 . کندمی  اتخاذ را  مقتضی
  واگذاری   قابل  مستقل،   طوربه  قانون،  این (  ۳۹) ماده(  ۳)  و(  ۲) ،(۱)  بندهای   موضوع  اختراع  از   اجباری  برداریبهره  ۀپروان از  ناشی حقِّ   ت۴۹ماده

  یا   شرکت   از  قسمتی   همراه  به   یا   قانون   این (  ۴۰)  ۀماد  موضوع   هیئت  طرف   از  اجباری   ز مجوّ   ۀ دارند  کار  و  کسب  یا  شرکت   با  همراه  باید   و   نیست
 . گردد منتقل شود،می  برداریبهره  آن در اختراع که وکاریکسب

  باشد   آن  جزء  قاضی  عضو  که  حاضران  آرای  اکثریت   با  و  شده  تشکیل   اعضاء،  ۀ هم  حضور  با   باید   قانون  این (  ۴۰)   ۀماد  موضوع  هیئت   ت  ۵۰ماده 
 . کند گیری تصمیم 

 اختراع   مالک  درخواست  به  مربوط،  ۀ هزین  خذأ   با   ثبت   مرجعِ   باشد،  داشته  وجود  قانون  این(  ۳۹)  ۀماد(  ۴)  بند  در   مقرر   شرایط  چنانچه  ت  ۵۱ماده
  بدون   برداریبهره   ۀ پروان  اگر.  کندمی   صادر  آن  مالک  موافقت  بدون  مؤخّر،  اختراع  در   بکارگیری   جهت  را   ممقدّ   اختراع  از  برداریۀ بهره پروان  مؤخّر،

  صادر   آن  مالک  موافقت  بدون  نیز   را   مؤخّر  اختراع  از  برداری بهره  ۀپروان  وی،  درخواست  به   ثبت   مرجعِ   شود،  صادر  ممقدّ   اختراع  مالک  موافقت
  نموده،   برداریبهره  درخواست  اختراع  مالک  از  متقاضی  شود  ثابت  آن  موجب  به  که  باشد   مدارکی  و  دلایل  با  همراه  باید  مذکور  درخواست.  نمایدمی
  برداری هبهر   ۀ پروان  صدور   درخواست  دریافت   از  پس  ثبت  مرجعِ .  نماید  تحصیل   متعارف  زمان   مدت   و   شرایط   در  را   برداریبهره   ۀ اجاز   است  نتوانسته   ولی

.  نمایدمی   ابلاغ  م مقدّ   اختراع  مالک   به   مستندات  و   مدارک  دلایل،   با   همراه  دریافت،   زمان  از   روز   ده   ظرف   و  ثبت   مخصوص   دفتری   در   را   آن   اجباری، 
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  دلایل   ۀملاحظ  از   پس   ثبت   مرجعِ .  نماید  تسلیم   ثبت   مرجعِ   به   ابلاغ،   تاریخ   از   روز   بیست   ظرف  را   خود   مدارک  و  دلایل   نظرات،   باید   م مقدّ   اختراع  مالک
  به  ماده   این  اجرای   خصوص  در   گیری تصمیم .  کندمی  اتخاذ   را   مقتضی   تصمیم   اجباری   برداری بهره ۀ  پروان  اعطای   مورد   در  طرفین،   مستندات   و

 . باشدمی  قانون این( ۴۰) ماده  موضوع هیئت   ۀعهد
  ۀ پروان   مورد،  این   در   ی یقضا  صال    مرجع  تصمیم   شدن   ی ینها  از   قبل   تا   قانون،   این (  ۴۰)  ۀماد  موضوع  هیئت   تصمیم   به   اعتراض   صورت   در   ت ۱تبصره

 .ماندمی  قمعلّ  صادرشده اجباری برداریبهره 
  فقط   مؤخّر  اختراع  از   اجباری  برداریبهره   ۀپروان  انتقال  و  رمؤخّ   اختراع  با  همراه  فقط   م،مقدّ   اختراع  از   اجباری  برداریبهره   ۀ پروان  انتقال   ت۲تبصره

 .است پذیرامکان مقدم اختراع با همراه
  متناسبی ۀ هزین پروانه، کاربرد و حدود باید مؤخّر یا ممقدّ  اختراع از اجباری  برداریبهره هایپروانه  از هریک  صدور  به  مربوط تصمیم  در ت ۵۲ماده

  است  نتوانسته  برداربهره   اینکه اثبات  با   تواندمی طرفین از  هریک . گردد تعیین  پرداخت  شرایط  نیز  و  شود  پرداخت  نظر   مورد  اختراع مالک  به باید  که
  ثبت   مرجع   به  مربوط،   مستندات   و   مدارک   با   همراه  را   اجباری   برداری بهره   ۀپروان  لغو  درخواست   کند،   عمل   آن   شرایط  و   مذکور   تصمیم   مفاد   طبق 

 .کندمی  لغو را  اجباری  برداری بهره ۀپروان  آن، شرایط و تصمیم  مفاد رعایت عدم احراز با   قانون این ( ۴۰)   ۀماد موضوع هیئت.  کند تسلیم 
  ظرف   اجباری،   برداریبهره   ۀپروان  صدور   برای  شدهتعیین   ۀ هزین  میزان  به  نسبت  توانندمی   اجباری  برداریبهره   ۀپروان  ۀ دارند  و  اختراع  مالک   ت  تبصره

  از   برداری بهره  از   مانع  اعتراض،  این .  کنند  اعتراض  قضایی   صال    مراجع  در  قانون،  این (  ۴۰)  ۀ ماد  موضوع  هیئت  تصمیم ابلاغ  تاریخ  از   روز بیست
 . نیست اجباری  برداری بهره  ۀپروان

  برداری بهره  ۀ هزین   پرداخت  به  مشروط  و  است  آمده   اجباری  برداریبهره   ۀپروان  در  که  است  هدفی  به   محدود  اختراع،  از  اجباری   برداریبهره   ت  ۵۳ماده
 . باشدمی اختراع مالک  به

 اختراع  از ناشی  حقوق معنوی هایجنبه  ت دوم بند
 : است زیر  موارد شامل اختراع، از ناشی  حقوق معنوی هایجنبه  ت ۵۴ماده

  شود،   ذکر  اختراع  ۀ گواهینام  در   مخترع،  عنوانبه  آنها   نام  که  دارند   حق  مخترع   افراد  یا  فرد: مخترع  عنوان به   اختراع  پدیدآورنده  نام   ذکر .1
 را  خود  نام ذکر  عدم   کتبی،   صورت به  تواندمی   مخترع  این،   وجود   با .  باشد   دیگری   به  متعلق  اختراع،  ثبت از  ناشی   مادی   حقوق   اگر  حتی

 .  شودنمی   درج اختراع گواهینامه  در او نام  صورت، این  در. کند درخواست ثبت  مرجع از  مخترع، عنوانبه 
  ق متعلّ   گیرد،می  تعلق   علمی  دستاورد  عنوانبه   اختراع  به  نحوهر   به  که  امتیازاتی  و  نقدی   جایزه   پاداش،  تقدیر،:  جایزه  و  تقدیر  از  مندیره به .2

 . باشد  دیگری به متعلق اختراع، ثبت از  ناشی  مادی  حقوق اگر  حتی است؛  مخترع به
 .است ثر أ  فاقد گردد،  ذکر اختراع گواهینامه  در  مخترع  عنوان به   دیگری  شخص نام  اینکه بر مبنی  مخترع تعهد   یا  اظهار هرگونه ت ۵۵ماده
 اختراع   گواهینامه   از  ناشی  مادی  حقوق  ۀدارند  اما  است،  مخترع  همواره  معنوی  حق  ۀدارند.  است  دائمی  اختراع،  از  ناشی  معنوی  حقِّ   ت  ۵۶ماده

 . باشد مخترع از ییر   شخصی است ممکن
 اختراع   حق  واگذاری  ت پنجم مبحث

  حقوق   تواندمی  اختراع  مالک   و  است   انتقال   و  نقل   قابل   شده،   ثبت   اختراع  یا   اختراع  به   مربوط  اظهارنامه   تسلیم   از  ناشی   مادی  حقوق   ت   ۵۷ماده
  یا  اختراع حقِّ  مالکیت  انتقال در. کند عمالاِ  مشترک،  گذاریسرمایه  و برداریبهره   ازۀاج تفویض مالکیت، انتقال قبیل  از نحو، هر  به  را  خود  مادی
  شود، می  ایجاد مربوط  اظهارنامه  تسلیم  یا اختراع گواهینامه  موجب به   مورد، حسب که  حقوقی تمام  اظهارنامه،  تسلیم از  ناشی مالکیت  حقِّ  انتقال

 .گرددمی  واگذار دیگری به  است  قانونی  اعتبار دارای اختراع کهزمانی   تا
 . بود  نخواهد دیگر  اشخاص  به  برداریبهره  ۀاجاز  عطای اِ  مانع  دیگری، به   برداریبهره  ۀاجاز  قرارداد، سکوت  صورت در ت۱تبصره
 . باشد  شده شرط آن خلاف  آنکه مگر ؛ ندارد  را  ییر به  خود  حقوق واگذاری  حقِّ  گیرنده،انتقال   قرارداد، مدت  طول  در ت۲تبصره

  باید   آنها  از  برداریبهره   ۀاجاز   یا  آن  اظهارنامه   تسلیم  از  ناشی  حقوق  انتقال  یا  شدهثبت   اختراع  مالکیت   انتقال  به  راجع   قراردادهای  تمام  ت  ۵۸ماده
  گواهینامه   اصالت  استعلام  از  پس  رسمی  اسناد  سردفتر.  شود  درج  اختراع  گواهینامه (  ظَهر)  پشت  در  آن  خلاصه  و  برسد  ثبت  به   رسمی  اسناد  دفتر  در

  دفاتر   در   ثبت  جهت   را   شدهتنظیم   قراردادهای  رسمی،   اسناد   سردفتر .  کندمی   اقدام  رسمی  سند   تنظیم   به   نسبت  طرفین،   هویت   احراز  و  اختراع
 .است  ماده  این  رعایت   به  منوط  ثالث،   اشخاص  بر  موارد  این   تأثیر.  کندمی  ارسال  ثبت  مرجع  برای  الکترونیکی  صورت  به  آن،   مراتب  انتشار  و  مربوط

  مربوط،   ۀ هزین  دریافت  از  پس  برداری،بهره  مجوز  اعطای  یا  اختراع  از  ناشی  حقوق  انتقال  قراردادهای  تنظیم  برای  رسمی  اسناد  دفترخانه   ت۱تبصره
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 : نماید  خودداری قرارداد تنظیم  از  زیر موارد از  یکی وجود  صورت در   و استعلام ثبت  مرجع از آن اظهارنامه  یا اختراع وضعیت  آخرین به  نسبت باید 
 . است شده واگذار  انحصاری صورت  به  قبلاً   که باشد اختراعی به مربوط درخواست، .1
 . باشد  شده  توقیف اختراع، از  ناشی مادی حقوق .2
 . باشد شده  منقضی آن مدت  یا نشده پرداخت اختراع، گواهینامه  سالانه  هزینه  .3

  مقررات   و  قوانین  رعایت  با  کالا(  بورس)  بهابازار   یا   بهادار   اوراق  بازار   در  اختراع  به  مربوط   حقوق  واگذاری  یا   و  مالکیت  انتقال  که  صورتی  در  ت۲تبصره
  از   پس  موارد  این   در   لکن   نیست،  الزامی  ماده  این   در  مذکور   تشریفات   رعایت   باشد،  گرفته  انجام  ماده  این (  ۱)   ۀتبصر   حکم   رعایت  با   و   مربوط
  مربوط،   بازار  در  ربطذی   مرجع  سوی  از  آن،  مراتب  انتشار   و  مربوط  دفاتر  در   ثبت   جهت   باید   تنظیمی  قرارداد  و  واگذاری  مراتب  معاملات،  شدنقطعی

 .  شود داده اطلاع ثبت  مرجع  به برخط  و الکترونیکی صورت  به
گهی   و  ثبت  را   برداریبهره  ۀاجاز   و  انتقال  و  نقل  ولی  ،حفظ   محرمانه  صورت  به  را   برداریبهره   و  انتقال  قراردادهای  مفاد  ثبت،  مرجعِ   ت۳تبصره   آ

 .کندمی
  صورت، این  در .  شودمی   منتقل   ورثه   به  اختراع  ثبت  از   ناشی  حقوق   آن،  اعتبار   مدت  بودنباقی   و  اختراع  گواهینامه  ۀ دارند  فوت   صورت  در  ت  ۵۹ماده
  و   کرده  قید   ثبت   مرجع  در   حق  ۀ دارند  عنوان  به  را   لهی  موص  یا   ورثه  نام  مربوط،   هزینه  دریافت   از   پس   و  آنها   از  یکی  یا  ورّاث  درخواست  به  ثبت   مرجع
 .کندمی  منتشر  و ثبت   اختراعات، ثبت  دفتر  در یک، هر  سهم  میزان ذکر با  را  مراتب
  مالک،   توسط  پرداخت  عدم  صورت  در  و  باشدمی  اختراع  از   ناشی  مادی  حق  دارنده  ۀعهد  به   اختراع  ثبت  ایدوره   یا  سالانه   ۀ هزین  پرداخت  ت  ۶۰ماده
 . کند اقدام مذکور های هزینه  پرداخت  به  نسبت  تواندمی  برداریبهره  مجوز  ۀدارند
 .نیست  انتقال قابل   اختراع، از ناشی  حقوق معنوی  های جنبه  ت  ۶۱ ماده

 اختراع  حق  زوال ت  ششم مبحث
 : شودمی زایل  موارد این  در  شده،ثبت  اختراع از ناشی  انحصاری  حقوق ت ۶۲ماده

 گواهینامه  اعتبار مدت انقضای .1
 اعراض .2
 ایدوره یا سالانه  هزینه  پرداخت عدم .3
 مربوط  ادعاهای  از  هاییبخش  ابطال  یا  گواهینامه  ابطال .4

 . است ادعاها  یا  ادعا همان به  محدود  بند،  این  در  اختراع حقِّ  جزئی  زوال ت  تبصره
  حقوق   اختراع،  حق  زوال  با. کند  برداریبهره   اختراع  از  مربوط،   مقررات  چهارچوب  در  است  مجاز  شخصی  هر  اختراع،  حقِّ   زوال از  پس  ت  ۶۳ماده

 . است باقی خود  قوت  به  قانون،  این( ۶۲)  ماده( ۴)  بند مورد در  جز اختراع از  ناشی معنوی
  کلی  تواندمی اعراض . نماید اعراض شدهثبت  اختراع به  نسبت  خود  حقوق از ثبت،  مرجع به  نامهاعراض تسلیم  با  تواندمی اختراع مالک ت ۶۴ماده

 .است ثبت  مرجع به عراضاِ  درخواست تسلیم   زمان  از عراضاِ  ثرِ اَ . باشد  ادعا چند  یا  یک   یا اختراع گواهینامه  کل به  نسبت   و بوده جزئی یا
  توقیف   قضایی  مراجع  سوی  از  مذکور   حقوق  که  است  این   به  مشروط  شده،ثبت  اختراع  به  نسبت  خود  حقوق   از  اختراع  مالک  عراض اِ   ت۱تبصره

 . باشد نگرفته  قرار  ییر حقِّ  متعلّقِ  یا  نشده
  گواهینامه  ۀدارند   ۀ اجاز   بدون  تواندنمی   مؤخّر،  اختراع  از  اجباری   برداریبهره   ۀپروان  ۀ دارند  قانون،  این(  ۳۹)  ماده(  ۴)  بند  موضوع   مورد  در  ت۲تبصره
 . گردد اعلام  ثبت   مرجع به نفعذی   رضایت با همراه و کتبی  صورت  به  باید  اعراض مراتب  حالت، این در . نماید  اعراض اختراع حقِّ  از مقدم اختراع

 . نمایدمی منتشر  را   آن مربوط، ۀهزین  دریافت از  پس  و اعلام اختراع، ثبت  نفعانذی  به را  مزبور   درخواست ثبت،  مرجعِ  ت۳تبصره
 . شودنمی  اختراع  گواهینامه  ابطال  دعوای   به  رسیدگی  ۀادام  یا  طرِ  مانع  شده،ثبت  اختراع  به  نسبت  خود  حقوق  از  اختراع  مالک  عراضاِ   ت۴تبصره

  سال  دو  گذشت از  بعد   ثبت   مرجع به  آن  تمدید  ۀ هزین  پرداخت  اختراع، ثبت  گواهینامه  ۀ دارند  یا  و  اظهارنامه  ۀدارند  حقوق  از  صیانت  برای  ت  ۶۵ماده
  پرداخت  در  تأخیر. یابدمی ادامه آن اعتبار  اتمام  از پیش  ماه  دو زمانی ۀباز  در و ایدوره  یا  سالانه طوربه   سپس و شده آیاز  اظهارنامه  تسلیم تاریخ  از

  تلقی   مسترد  اظهارنامه   صورتاین   ییر   در   است؛  مجاز   ماه  شش   تا   حداکثر   آن،   تمدید   ۀهزین   برابر   دو   معادل   جریمه   پرداخت  به   مشروط  هزینه،   این
 . نماید  منتشر  روز  پنج  و  چهل  ظرف  را   اختراع  گواهینامه  اعتباریبی   مراتب  است  موظف  ثبت  مرجعِ   و  گرددمی   اعتبار  فاقد   اختراع،  گواهینامه   یا  شده

  این   تصویب  از   پیش  که  اختراعاتی   آتی  اقساط  و  شودمی   تعیین  قانون  این   ییاجرا   ۀنامآیین   در  اختراع  ایدوره   یا  سالانه  اقساط   میزان  ت ۱  تبصره
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 .گرددمی  محاسبه جدید هایتعرفه  با  مطابق  اند،شده  ثبت آن ییاجرا  ۀنامآیین  و قانون 
 . کند  پرداخت جایک   را  سالپنج  ۀدور  ۀهزین  تواندمی اختراع ثبت گواهینامه  یا  اظهارنامه  ۀدارند ت ۲ تبصره
  تاریخ   از   دوسال  از   قبل  اختراع  ثبت   دلایل،   سایر  به   بنا   و   پذیرد   صورت   قانون   این(  ۲۷)   ۀماد  مطابق   موعد   از   پیش  انتشار   که   صورتی  در   ت ۳تبصره

 . گردد پرداخت  موعد از پیش  و یکجا  صورت به  باید  اولیه الثبتحق  شود، انجام اظهارنامه تسلیم 
  نحو   به   اعتبار،   تمدید  ۀهزین  پرداخت  برای  ماده،  این  در  مذکور  سالانه  اقساط  پرداخت  سررسید  از   قبل  ماه  یک   است  ف مکلّ   ثبت  مرجعِ   ت۴تبصره

 . برساند  اختراع ثبت  گواهینامه ۀ دارند اطلاع به  را  هزینه پرداخت  لزوم مراتب مقتضی،
 اساس  بر  مالکان  همه  ۀعهد  بر   اختراع  گواهینامه  تمدید  ۀهزین   باشد،  شخص   چند  یا  دو  مالکیت  در  مشترک  طوربه  اختراع  گواهینامه  اگر  ت  ۶۶ماده
  رجوع  آنها   به   دیگر  مالکان  سهم  به  نسبت  توانندمی  بپردازند،   را   تمدید   ۀهزین  ،اختراع  گواهینامه   مالکان  از  برخی  تنها  اگر.  است  آنها  از  یک  هر   سهم
 . کنند
 : نماید می اقدام اختراع ۀگواهینام ابطال  به  نسبت زیر   موارد در دادگاه ت ۶۷ماده

 . باشد شده صادر قانون این ( 4) ۀ ماد در مذکور موارد از  یکی برای  گواهینامه .1
 . است نداشته  وجود اظهارنامه  تسلیم  زمان  در  اختراع ماهوی شرایط شود  محرز .2
 .  باشد   نشده  انجام قانون این( ۱۷) ۀماد مطابق مؤثر افشای .3
 . است نبوده اختراع گواهینامه  اعطای  مستحقِّ  که  باشد شده  اعطاء شخصی به اختراع ۀگواهینام .4
 بدون   گواهینامه   ۀ دارند  و   گذشته   باشد  تر طولانی   که   هرکدام   اختراع  ثبت  تاریخ   از   سال   سه   یا   و   اختراع  اظهارنامه  تسلیم   تاریخ   از   سال   چهار  .5

 . باشد  نداده انجام ایران در  آن از  استفاده یا  ساخت جهت  مؤثری  اقدام عذرموجه، 
 .  باشد یافته  توسعه  ،  اختراع گواهینامه ییرموجّه تغییر  طریق  از حمایت،  ۀدامن .6

 ییرواقعی  اطلاعات   ارائه   مذکور،   موارد   بر   علاوه  قانون  این   چهارچوب   در   ثبت   قابل   زیستی  و(  ژنتیکی)   ژنی   اجزای  و   منابع   درخصوص   ت۱تبصره
  مقررات   و  قوانین  رعایت  عدم  همچنین   و  استفاده  مورد(  ژنتیکی)  ژنی  منبع   به  دسترسی  ۀنحو  یا  و  نگهداری  محل  یا  جغرافیایی  مبدأ   خصوص  در

 .است اختراع گواهینامه  ابطال  موجبات  از ( ژنتیکی) ژنی  منابع  به   دسترسی ۀ نحو  به  مربوط
.  نماید  درخواست  قضایی  صال    مرجع  از   را   مربوط  ادعاهای   از   بخشی  یا  ادعا   یک  ابطال  یا  و  اختراع  گواهینامه   ابطال  تواندمی   شخصی  هر  ت ۲تبصره

  حکم   صدور  تاریخ  از  ابطال  ثرِ اَ   صورت  این  در  که  ماده  این (  ۵)   بند  دلیل   به  ابطال  جزه  ب  است،   اظهارنامه  تسلیم  تاریخ  از  آن  اثر  ابطال،  صورت  در
 . باشدمی قطعی

  ثرِ اَ   مورد   این در .  دهدمی  حکم   است  شده   ناشی  ییرموجّه   تغییر از  که   گواهینامه از   بخش  آن  ابطال   به  تنها  دادگاه ، (۶)  بند   خصوص   در  ت۳تبصره
 . است تغییر  تاریخ   از ابطال
 . نماید  منتشر و ثبت را  آن  تا گرددمی  ابلاغ ثبت  مرجع به  شود،  قطعی اختراع گواهینامه  ابطال  مورد  در صادرشده رأی  که  صورتی در ت ۶۸ماده
  مسترد  شدهپرداخت   هایهزینه   سایر  و  ثبت  ۀ هزین  قانون،  این(  ۶۲)  ۀماد  در  مندرج   موارد  از  یک   هر   موجب  به  اختراع  حق  زوال  صورت  در  ت  ۶۹ماده
 .گرددنمی 

 آن  اجرایضمانت  و اختراع  حقِّ  نقض ت هفتم مبحث
  شود، می  محسوب  اختراع  حقِّ   نقض  کند،  تضییع  را   او  مقامقائم   یا  اختراع  گواهینامه  مالک  انحصاری  حقوق  که  فعالیتی  هرگونه  انجام  ت۷۰ماده

 .  پذیرد صورت  اختراع، ثبت تاریخ  از پس  اقدامات این اینکه  بر مشروط
 .شودنمی  محسوب اختراع حقِّ  نقض  قانون،  این( ۳۸)  ۀماد در  مندرج  موارد از  هریک انجام ت  تبصره

  اما   است،  نقض  مدعیِ   ۀعهد  بر   نقض  اثبات  بارِ   باشد،   ورده آفر   صورت   به  اختراع  که   صورتی  در  اختراع،  حقِّ   نقض  به  مربوط  دعاوی  در   ت۷۱ماده
  است، ممکن که باشد داشته وجود آوراطمینان کارشناسی ۀ نظری  جمله از نتقَ مُ  دلایل و بوده وردهآ فر  یک  به دستیابی  یندآفر  صورت به اختراع اگر
  مدنی،   دعاوی  در  نباشد،  احراز  قابل  شده  استفاده  واقعاً   که  یندیآفر   معقول  هایتلاش   با  و  شده  ساخته  مزبور   یندآفر   طریق  از  آمده  دست  به   وردهآفر 
  اسناد   خود،  ادعای   اثباتِ   برای  خوانده  چنانچه  حالت،  این  در.  باشدمی   نقض  دعوای  خوانده  ۀعهد  بر  یندآفر   آن  طریق  از  وردهآفر   تولید  عدمّ   اثبات  بارِ 

  خسارت،   جبران  بر   علاوه  مرتکب  و  است  ممنوع  آن  افشای  نماید،  ارائه  دادگستری  رسمی  کارشناس  یا  دادگاه  به  تجاری   یا  تولیدی  اسرار  یا  مدارک  و
 . نیست  تعلیق قابل   مذکور مجازات اجرای و شودمی  محکوم تجاری  اسرار افشای برای  مقرر  مجازات حداکثر  به
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  از   است،  شده  وارد  نقض   این   ۀنتیج  در  که  خساراتی  تمام   باید  نفعانذی   از  یک   هر  تقاضای   به  مرتکب  اختراع،  حقِّ   نقض   اثبات   صورت   در  ت۷۲ماده
 .نماید جبران را  کندمی  اتلاف دقصِ  که الحصولیممکن  منافع قبیل 
  که  قضایی  مرجع از تواندمی معترض اختراع، ثبتِ  از حاصل حقوق به راجع کیفری و حقوقی دعاوی در رسیدگی  مراحل از مرحله هر در ت۷۳ماده
ِ   آنجا  در  دعوا    عدم   به  نسبت  موقت   دستور   صدور  نیز  و  ادعایی  حقوق  ناقض  های ورده آفر   توقیف  دستور   و  خواسته  تأمین   قرار  صدور  شده  مطر

  یا   قرار  ضابطان،  یا  گمرک  مأموران  باشد،  گمرک  در  ادعا   مورد  هایورده آفر   که  صورتی  در .  کند  درخواست  را   هاوردهآفر   این  ورود  یا  فروش  ساخت،
 . کنندمی اجرا  را  فوق دستور 

  مصوب   مدنی  امور   در   انقلاب   و   عمومی  های دادگاه  دادرسی   آیین   قانون   مطابق   ماده  این  در  مذکور   های درخواست  به   رسیدگی  ت  تبصره
 .شودمی  انجام 21/1/1379

 مصرفی  اشیاء  نمونه  ت  دوم فصل
  عملکرد   بهبودِ   موجبِ   که   آنها  از  ترکیبی  یا   محصول  ساختار  و  شکل  با   رابطه   در  ی فنّ   جدید  هایحلراه   از  است  عبارت  مصرفی  اشیاء  ۀ نمون  ت۷۴ماده

 . باشد صنعتی کاربرد دارای  و  جدید که است  ثبت قابل   زمانی  مصرفی، شیء ۀ نمون. شودمی آن
 .شودنمی   یندهاآفر   شامل و بوده هاورده آفر  به   منحصر مصرفی،  اشیاء  ۀ نمون  از حمایت  ت۱تبصره
 . باشدنمی   چندسازه و  مرکب مواد شیمیایی، مواد های  فراورده  شامل مصرفی،  اشیاء  نمونه  از  حمایت ت۲تبصره

  حقوق   ۀدهندنشان   و   نموده  صادر  مصرفی  اشیاء   ۀ نمون  برای   صنعتی   مالکیت   ثبت  مرجعِ   که   است  سندی   مصرفی،  اشیاء   ۀ نمون  ۀ گواهینام  ت۷۵  ماده
 . است آن ۀدارند برای قانون  این در  مندرج  انحصاری

  تواند می  مصرفی  شیء  نمونه  ۀ گواهینام  ۀدارند.  است  اظهارنامه  تسلیم  تاریخ  از  پس   سال  سه   مصرفی،  اشیاء  ۀنمون  ۀگواهینام  اعتبار   مدت  ت۷۶ماده
  قبل   ماهشش  ظرف  حداکثر   باید  درخواست  این.  نماید  درخواست  دیگر  ۀ سال  سه  ۀ دور   یک برای  را  گواهینامه  اعتبار  تمدید  مربوط،  ۀ هزین   پرداخت  با
  حداکثر   تمدید،   درخواست  مذکور،   مدت   در   درخواست  عدم   صورت  در .  شود   مطرِ  دوره   هر   در  مصرفی  شیء   ۀنمون   ثبت  اعتبار   مدت   انقضای   از

  ییر   در   است،  پذیر امکان  الثبتحق   برابر   دو  معادل   تأخیر   ۀ جریم  پرداخت  با   مصرفی   شیء   ۀ نمون  گواهینامه   اعتبار  پایان   از   پس  ماه   شش  ظرف
 . یابدمی  خاتمه مصرفی شیء ۀنمون  ۀگواهینام اعتبار صورت، این

  را  اعتبار تمدید ۀ هزین پرداخت  لزوم مراتب مقتضی نحوِ   به ماده،  این  در  گواهینامه  اعتبار انقضای از قبل  ماه  یک  است  فمکلّ  ثبت  مرجعِ  ت  تبصره
 . برساند مصرفی شیء  ۀ نمون ۀ گواهینام ۀدارند  اطلاع به

  به  منوط  مصرفی  شیء  نمونه   آن  از  برداریبهره  باشد،  اختراع  یک  در  فنی اصلاِ  یا افزوده  مصرفی،  شیء  ۀ نمون موضوع  که  صورتی  در  ت۷۷ماده
 . است اختراع حقِّ  ۀدارند ۀاجاز 

 ایدوره   یا   سالانه  های هزینه   لکن  است،  اختراع  گواهینامه  صدور   ۀ هزین(  ۳۰%)   درصدِ   سی   مصرفی،  شیء   نمونه  ۀ گواهینام  صدور  ۀ هزین  ت۷۸ماده
 . است اختراع همانند تمدید، 

.  دهد   تغییر   مصرفی   شیء   ۀ نمون  عنوان  به   را   خود   ثبت   درخواست  تواندمی  اختراع  ثبت   تقاضای   بررسی   زمان   در  اختراع  ثبت   متقاضیِ   ت۷۹ماده
  ثبت،   مرجعِ   تصمیم   ابلاغ   از   پس   روز   بیست   ظرف  تواند می  متقاضی   شود،   رد   جزئی  یا  کلی   صورت   به   اختراع  ثبت   تقاضای   که   صورتی   در   همچنین 
  مصرفی،   شیء  ۀنمون  اظهارنامه   از  حمایت   زمان  صورت،  این   در.  کند  تسلیم   ثبت  مرجع  به  مصرفی  شیء  ۀ نمون  عنوان  به   ثبت  بر  مبنی  را   خود  تقاضای

 . باشدمی اولیه اظهارنامه  تسلیم زمان  همان
 . شودنمی مسترد هاهزینه  التفاوتمابه  مصرفی، شیء  ۀ نمون به  اختراع از  ثبت درخواست تغییر  صورت در ت۱تبصره
  ها هزینه   التفاوتمابه   پرداخت   با   تواندمی   اظهارنامه  قبول   یا   رد   به   نسبت   ثبت   مرجعِ   تصمیمِ   از   قبل   تا   مصرفی   شیء  ۀ نمون  ثبت   متقاضیِ   ت ۲تبصره

 . باشد داشته را  اختراع ثبت   برای  لازم  ماهوی شرایط آنکه  بر مشروط دهد، تغییر  اختراع عنوان به  را  خود  ثبت  درخواستِ 
 . است پذیرامکان اختراع اظهارنامه و  مصرفی شیء ۀ نمون اظهارنامه زمانهم  تقدیم  ت۳تبصره

 موضوع   مصرفی  شیء  ۀنمون  مورد  در  ثبت  سابقه  وجود  عدم  و  شکلی  شرایط  وجود   صورت  در  ثبت،  مرجع  به  اظهارنامه  تسلیم  از  پس  ت  ۸۰ماده
  این (  ۲۳)  ۀماد  رعایت   با   صورت، این   ییر   در  کند؛ می   ابلاغ  متقاضی   به   را   اظهارنامه  پذیرش  بر   مبنی   خود  نظر   ماه   دو  ظرف  مذکور   مرجع  تقاضا، 
 . کندمی  رد را   اظهارنامه قانون، 

(  ۳)  تا(  ۱)  بندهای  ،( ۳۸)  ،(۳۶)  ،( ۳۵)  ،(۳۳)   تا(  ۲۹)  ،(۲۵)   تا(  ۲۰)  ،( ۱۵)  تا(  ۱۳)  مواد  ،(۱۲)  ۀماد(  ۲)  ۀتبصر   ،( ۱۰)  تا(  ۳)  مواد  مفاد  ت  ۸۱ماده
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(  ۷۳)   و(  ۷۲)   مواد  و (  ۷۱)  ۀماد  صدرِ   ، (۷۰)  تا (  ۶۵)  مواد  آن، (  ۳)   و (  ۱)  های تبصره  و (  ۶۴)  ۀ ماد  ، ( ۶۳)  تا (  ۵۳)   ، (۵۰)  تا (  ۴۰)  مواد  ، (۳۹)  دۀما
 . است جری  مُ  نیز   مصرفی شیء ۀنمون  خصوص در مورد  حسب قانون،  این

  روزه،   ده   هایمهلت .  است  اختراعات   ثبت   یندآفر   مورد   در   ذکرشده   مواعد  نصف  مصرفی،   شیء   ۀ نمون  ثبت   به   مربوط  هایمهلت   تمام  ت ۱تبصره
 .شودنمی   تبصره  این مشمول
  ماه   دوازده  مصرفی  شیء   ل نمون  خصوص  در  صنعتی  مالکیت  از   حمایت   برای  پاریس(  کنوانسیون)  معاهده  موضوع  م تقدّ   حقِّ   مدت   ت ۲تبصره

 . باشدمی
 صنعتی  هایطرح   ت سوم فصل
 که  ایگونه به  آنها،  بدون  یا  و  هارنگ   ،خطوط  با  عدیبُ سه   شکل  هرگونه  و  دو  هر  یا  هارنگ   یا  خطوط  ترکیب  هرگونه  ،قانون   این  نظر   از  ت  ۸۲ماده
ِ  بدهد،  را  خاصی بصری  و ظاهری  شکل  دستی،  صنایع از محصولی یا  صنعتی  وردهآفر  یک   به  شکل یا  ترکیب  چنین   .است  صنعتی  طر
ِ  از حمایت  ۀ حیط از و نبوده قانون  این موضوع  صنعتی طرِ مصادیق  از زیر   موارد ت ۸۳ماده  : است خارج صنعتی طر

1.  ِ  دولتی  رسمی هاینشانه  یا  نمادها  حاوی  هایطر
 صنعتی  طراحی به   مربوط اصول و هاروش .2
3.  ِ  حسنه  اخلاق  یا و عمومی نظم  شرعی،  موازین با مغایر  هایطر
 موجود  کالاهای ابعاد  در  تغییر  .4
5.  ِ  . باشند دیگری   شده ثبت   تجاری  علامت شبیه یا   حاوی ایکننده گمراه طرز  به  یا  عین  که هاییطر
 .ندهد  ارائه محصول  یا  وردهآفر  یک برای را  جدیدی  شکل و باشد   داشته  فنی  عملکرد صرفاً  که طرحی .6
ِ  در   وابسته قطعات .7  ( یدکی لوازم) بمرکّ  های طر

 .شودنمی  قانون  از فصل  این حمایت مشمول شود، می محسوب  فنی نتیجه  یک به  دسترسی راه تنها  که صنعتی طرِ از  بخش  آن ت تبصره
 .باشد اصیل و  جدید که  است ثبت قابل  زمانی  صنعتی طرِ ت ۸۴ماده

  اظهارنامه   تسلیم  تاریخ   از  قبل  دیگر  نحو  هر  به  استفاده  طریق  از  یا  و  محسوس  طور  به   انتشار  طریق  از  که  است  این  بودن  جدید  از  منظور  ت۱تبصره
 . باشد نشده  افشاء عموم   برای  جهان از  اینقطه  هیچ  در   ثبت برای  اظهارنامه  تقدم حقِّ  از قبل   مورد حسب یا

ِ   از  تقلید  یا(  کپی)  روگرفت  و  آمده  پدید  طراِ  ۀوسیل  به   مستقل  طور  به  که  است  معنا  این  به  بودن  اصیل  از  منظور  ت۲تبصره  . نباشد  موجود  هایطر
  تکمیل   فارسی  زبان  به  شود،می   تهیه  قانون  این  ییاجرا   نامه آیین   مطابق  که  مخصوصی  ۀبرگ  اساس  بر   باید  صنعتی  طرِ  ثبتِ   ۀ اظهارنام  ت  ۸۵ماده

 : باشد زیر   موارد شامل و  شود امضاء تاریخ،  درج از  پس و
 او ۀنمایند یا متقاضی هویتی اطلاعات .1
ِ طرّ  هویتی اطلاعات .2  ا
 آن ۀدهندتشکیل (  گرافیکی) نگاشتاری  مشخصات و  صنعتی طرِ عنوان .3
ِ  المللیبین  بندیطبقه  اساس بر صنعتی طرِ ۀ طبق تعیین  .4  صنعتی  هایطر
ِ  ۀگواهینام  یا  اظهارنامه ۀشمار  و محل  تاریخ،  .5  ( تقدم  حقِّ  درخواست  صورت در )  کشور از  خارج در  صنعتی  طر
 ( صنعتی طرِ بودن  تکمیلی صورت  در ) اصلی ۀ اظهارنام به  مربوط اطلاعات .6
 . است شده درخواست آن برای  صنعتی طرِ ثبت که  محصولی یا  وردهآفر  نوع تعیین  .7
 هاپیوست  تعیین  .8

 : شود  پیوست  اظهارنامه به  باید  زیر  مدارک ت ۸۶ماده
ِ طرّ  و  متقاضی هویت  مدرک .1  ا
ِِ  مختلفِ  جوانبِ   از شدهترسیم  ۀ نمون یا ( گرافیکی)   نگاشتاری تصویر یا  شکل ۀ نمون  .2  حمایت  تقاضایِ  موردِ  طر
 ثبت  مرجعِ   درخواست صورت در طرِ، واقعی ۀ نمون یا (  ماکت) نمونک تسلیم  .3
ِ  توصیف  .4 ِ  که کالاهایی  تعیین  و طر  .شودمی اجرا  آنها روی  بر  صنعتی  طر
 .نشود  درج  اظهارنامه در  نامش  بخواهد او که صورتی  در   اِ،طرّ  نام  ذکر عدم  بر  مبنی کتبی درخواست .5
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  حقِّ   درخواست  صورت  در)  شود  تسلیم  تاریخ  آن  از  ماه  یک   ظرف  حداکثر  یا  اظهارنامه  تسلیم  با  زمانهم  باید  که  تقدم   حقِّ   به  مربوط  مدرک .6
 (. تقدم

 قانونی   هایهزینه  پرداخت به  مربوط  رسید .7
ِ   چند   یا   دو  ت   ۸۷ماده   مختلف   طبقات  به   مربوط   ولو  اجزاء،   از   ترکیبی  یا  مجموعه   یک   یا   و  المللیبین   بندی طبقه   از  طبقه   یک  به   مربوط  صنعتی   طر

 . نمود  تسلیم ثبت  مرجعِ   به  و قید  اظهارنامه  یک   در جداگانه هزینه  پرداخت  با توانمی را   گردند استعمال  هم با  چنانچه باشند،
ِ  حاوی  اظهارنامه  که  فرضی در  ت  تبصره  .شود ارائه  جداگانه صورت به   باید  اشیاء ۀ نمون یا  شکال اَ  یا  تصاویر  است، متعدد  صنعتی هایطر

ِ  جهت باشد   نواقصی دارای  اظهارنامه  که  صورتی در  کند، می  محسوب اظهارنامه  دریافت  تاریخ   همان را  تقاضا تاریخ   ثبت،  مرجعِ  ت  ۸۸ماده   اصلا
  ثبت،  ضمنی  یا   صری    تقاضای  شامل  اظهارنامه  پذیرش   برای  لازم  شرایط  حداقل  اینکه  بر   مشروط  شد،  خواهد  داده  مهلت   ماهیک   آن  تکمیل   و

ِ (  گرافیکی)  نگاشتاری   نمایش  و  سازد   ممکن  را   ایشان  با  تماس  و   وی  ۀ نمایند  یا  متقاضی  هویت  شناخت   که  مشخصاتی .  باشد  دارا   را   صنعتی   طر
ِ  جهت و باشد  نواقصی دارای  اظهارنامه  که  صورتی در  .شودمی  محسوب تقاضا   تاریخ اصلاحات، دریافت تاریخ   شود، داده مهلت  اصلا

  وی،   ۀنمایند  یا  متقاضی  تماس  اطلاعات   به   دسترسی  صورت  در  و  کرده  رد   را   اظهارنامه  ثبت،   مرجعِ   باشد،  فوق  شرایط  فاقد  اظهارنامه  اگر  ت   تبصره
 .کندمی  اعلام وی  به  را  مراتب
  قید  آن روی  صنعتی های طرِ المللی بین  یا ملی  بندیطبقه  ۀشمار  مورد، حسب و تقاضا  تاریخ  ثبت، مرجعِ  به اظهارنامه تسلیم از پس ت ۸۹ماده

  مورد  را  قانون این ( ۸۴) و( ۸۳)  ،( ۸۲)  مواد در  مندرج  شرایط  چهارماه،  ظرف  حداکثر ربط ذی  کارشناسان شکلی،  شرایط وجود  صورت  در . شودمی
  خود   دلایل  و  داده پاسخ کارشناسی  گزارش  به  ماهیک   ظرف  تواندمی  متقاضی.  شودمی   ابلاغ  متقاضی  به  بررسی این  نتیجه  و  دهندمی   قرار  بررسی

  در   مندرج   اطلاعات  تغییرات،  این   نتیجه  در   اینکه  بر  مشروط  دهد،   انجام   اظهارنامه  مضمون  در  را   تغییراتی مدت،  همان  ظرف  اینکه   یا  کند   ارائه  را 
  که   را   تقاضا  مورد   اظهارنامه   پذیرش   عدم   یا   پذیرش   بر   مبنی  خود   نهائی   نظر   ثبت،   مرجع .  نکند  تجاوز   اولیه   اظهارنامه  حدود   از   جدید   اظهارنامه 

  ابلاغ   متقاضی  به  ماه  یک   ظرف  اند،نموده   تدوین(  ارائه   صورت  در)  نفعانذی   دلایل  و  متقاضی  پاسخ و  دلایل  گرفتن  نظر در  با   ربطذی   کارشناسان
 . کند اعتراض  تصمیم  این  به  قانون   این( ۲۳) ۀماد مفاد رعایت  با  تواندمی متقاضی  ثبت، تقاضای  ردِّ  صورت  در . کندمی

.  کندمی  منتشر  عموم  برای  را   آن  به  مربوط  هایپیوست   و  اظهارنامه   ثبت،   مرجعِ   قانون،  این(  ۸۹)  ۀماد  مطابق  اظهارنامه  پذیرش  صورت   در  ت۹۰ماده
 . نشود  منتشر  اظهارنامه   تاریخ   از  ماه  دوازده  تا   آن  به   مربوط  هایپیوست   و  اظهارنامه   کند،  تقاضا   مذکور  مرجعِ   از  مکتوب  صورت  به   تواندمی  متقاضی
 . نماید  منتشر عموم برای  نیز   را  اندشده  رد  دلیل  هر به  که هاییاظهارنامه   است ف مکلّ  ثبت مرجعِ  ت  تبصره

  داشته   اعتراض  آن  های پیوست   و  اظهارنامه   پذیرش   به   نسبت   که  شخصی  هر   قانون،  این (  ۹۰)  ماده   طبق  اظهارنامه   عمومی  انتشار  از   پس  ت۹۱ماده
 شدهواصل  های اعتراض  ثبت،   مرجعِ . کند تسلیم  ثبت  مرجعِ  به   را  خود  اعتراض  ماه  دو ظرف  قانون،   این( ۳۱)  تا( ۲۹)  مواد رعایت  با   تواندمی  باشد، 

 .دهدمی  ارجاع قانون  این( ۲۳) ۀماد موضوع  هیئت  به   یینها  تصمیم  اتخاذ و رسیدگی جهت را 
  پرداخت   با  تواندمی   صنعتی  طرِ  گواهینامه  ۀدارند .  است  اظهارنامه  تسلیم  تاریخ   از  پس  سال  پنج   صنعتی،  طرِ  ۀ گواهینام  اعتبار   تمدّ   ت۹۲ماده
 . نماید درخواست متوالی ۀ سال پنج  ۀدور  دو  برای  را  گواهینامه اعتبار  تمدید مربوط،  ۀ هزین

  اطلاع   به  را   هزینه  پرداخت  لزوم  مراتب  مقتضی،  نحوِ   به  ماده،  این  در  گواهینامه  اعتبار  انقضای  از   قبل  ماه  یک   است  فمکلّ   ثبت  مرجعِ   ت  تبصره
ِ  گواهینامه ۀدارند  . برساند صنعتی  طر
ِ  از  برداریبهره  از  ناشی انحصاری  حقوق  ت۹۳ماده  : باشدمی  زیر   شرِبه   صنعتی طر

 ساخت .1
 فروش .2
ِ  آن حاوی  اقلام واردات .3  صنعتی طر

  دهد  انجام تجاری  مقاصد برای را  ماده این در مندرج  موارد او موافقت بدون که شخصی  هر علیه تواندمی شدهثبت صنعتی طرِ مالک ت تبصره
 . نماید  دعوا  اقامه قضایی  صال  مرجع در   آورد، فراهم آینده  در   را  مالک حقوق  نقض  عرفاً  که شود  عملی  مرتکبِ  یا

  و ( ۷۲)  ،(۷۰) تا ( ۵۴)  ، (۳۸) ، (۳۶)  ،( ۳۵) ،( ۳۳) ، (۳۲)  ،( ۲۵) تا ( ۲۱)  ،(۱۳)  ،( ۱۲)  ۀماد( ۲) ۀتبصر   ،( ۱۰) تا ( ۵)  ، (۳) ،( ۲) مواد مفاد  م۹۴ماده
ِ  خصوص  در مورد حسب قانون،  این( ۷۳)  . است جری  مُ  نیز  صنعتی هایطر

ِ  مورد  در  قانون   این( ۱۰)  ۀماد موضوع  متقدّ   حقِّ  ت  تبصره  . است اظهارنامه  ثبت  تاریخ   از ماهشش صنعتی،  هایطر
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 تجاری  هاینام  و تأییدی علائم جمعی، علائم تجاری، علائم ت  چهارم فصل
 ت۹۵ماده

 . سازدمی  متمایز هم از را  اشخاص  خدمات  یا هاکالا که  است رؤیتی قابل  نشانِ   هر: تجاری  علامت .1
  سایر   خدمات  و  محصولات  از  اشخاص  از  گروهی  خدمات  یا   محصولات  تمایز  برای  که  است  رؤیتی  قابل  نشانِ   هر:  جمعی  علامت .2

  تواند می   جمعی  علامت   مالکِ .  شودمی   استفاده  اعضاء   توسط  شدهثبت   جمعی  علامت  مالکِ   نظارت  تحت   و  رودمی   کار  به  اشخاص
 . باشد آن مانند  و اتحادیه  تعاونی،  صنف، 

  رودمی   کار ه  ب   خدمات   اجرای   یا  کالا   تولید  ۀ شیو  یا   خدمات   یا   محصولات  ویژگی   یا   کیفیت   تأیید   برای   که   است  اینشانه   هر :  تأییدی  علامت  .3
 . کند استفاده خود  خدمات  یا  کالاها برای علامت  آن از تواندمی  آورد، دستبه  را   وی ۀ نمایند  یا علامت ۀدارند تأییدیه  که  شخصی هر و

 . باشدمی خدمت  یا  کالا  ۀکنندعرضه  حقوقی یا  حقیقی شخص  ۀ کنندمشخص و فعرِّ مُ   که عنوانی  یا  اسم  هر: تجاری نام .4
  که   مواردی  در   مگر   است،  جری  مُ   نیز   تأییدی  علامت   و   جمعی  علامت   مورد   در  قانون،   این   در  رمقرّ   تجاری   علامت  به  مربوط  مواد  تمام  ت   تبصره

 . باشدکرده مشخص دیگری   ترتیب قانون 
 : نیست  ثبت قابل   تجاری، علامت عنوان به   زیر موارد ت۹۶ماده

 . نسازد متمایز  دیگر  اشخاص  خدمات  یا  هاکالا  از را  شخص  یک  خدمات  یا  هاکالا که  علامتی .1
 .گردد  دینی مقدسات  هنِ وَ  موجب یا  بوده   عمومی  نظم  یا و قانونی  شرعی، موازین خلاف آن، از برداری بهره   یا  آن مفاد که  علامتی .2
  و   کمیت  کیفیت،  نوع،  قبیل   از  آنها   خصوصیات  یا  خدمات  یا   هاکالا  جغرافیایی  مبدأ   مورد  در  ویژه  به   عموم،  گمراهی  موجب  که  علامتی .3

 . شود قیمت 
 .است  شده معروف ایران در خدمات یا  هاکالا همان برای  قبلاً   که باشد   تجاری نام  یا   علامت عین که  علامتی .4
  در   مشابه   خدمات   یا  هاکالا  برای   یا  خدمات  یا  هاکالا   همان  برای   قبلاً   که  باشد   تجاری  نام  یا  علامت  ۀ ترجم  یا  شبیه  عین،   که   علامتی .5

 .شود عموم گمراهی موجب آنکه  بر  مشروط است، شده معروف ایران
  شده   تقاضا  آن  ثبتِ   یا  رسیده  ثبت  به  ایران  در  خدمات  یا  هاکالا   همان  برای  قبلاً   که  باشد  تجاری  نام  یا  علامت  ترجمه   یا  شبیه  که  علامتی .6

 .شود عموم گمراهی موجب آنکه  بر  مشروط است، متقدّ   حقِّ  دارای  یا
 رسیده  ثبت   به   یا   شده   معروف  ایران  در   دیگری   خدمات   یا   هاکالا   برای   قبلاً   که   باشد   تجاری   نام  یا   علامت   ترجمه   یا   شبیه   عین،   که  علامتی  .7

 . سازد وارد لطمه قبلی علامت مالک منافع به یا  گردد گمراهی موجب آنکه بر مشروط است،  م تقدّ  حقِّ  دارای یا  شده  تقاضا  آن ثبت   یا
 رسمی  نشان   یا   نام   یک   اول  حروف  یا  اختصاری   نام   یا   نام  یا  مملکتی  های نشان   سایر   یا   ،پرچم   ،نظامی  نشان  شبیه  یا   عین  که   علامتی .8

 موارد  یا  بوده  اند،شده   تأسیس  المللیبین   های(کنوانسیون)معاهده  تحت  که  هاییسازمان  یا  الدّولیبین  سازمان   کشور،  یک   به   قمتعلّ 
 باشد؛  کرده صادر را  آن ثبت  اجازه  ربط،ذی  سازمان یا مربوط  کشور  دارصلاحیت  مقام آنکه  مگر باشد،   علامت  آن اجزای از  یکی مذکور

 . باشد باستانی آثار  یا  تاریخی  دوران به   مربوط علائم شبیه ایکننده گمراه طرزبه   یا  عین که  علامتی .9
 درمان  بهداشت،  وزارت  و  ایران  استاندارد  ملی  سازمان  قبیل  از  تأییدکننده،  مراجع  و  هاسازمان   که  باشد  علائمی  شبیه  یا   عین   که  علامتی .10

 . نمایندمی  صادر  خدمات  و هاکالا تأیید   برای  پزشکی آموزش و
 . باشد  خدمات یا  کالاها  همان  برای  دیگری  ثبتشده  صنعتی طرِ عین که  علامتی .11
  تشخیص   و   بوده   صنعتی   مالکیت   از   حمایت   برای   پاریس (  کنوانسیون)  معاهده  مکرر (  ۶)  ۀ ماد  در   مذکور   علائم   معروف،  علائم   از   منظور   ت  تبصره 

 . است ثبت   مرجعِ  ۀعهد بر آن
  تکمیل   فارسی  زبان   به   شود،می   تهیه   قانون   این  ییاجرا   نامهآیین   مطابق   که  مخصوصی  ۀ برگ  اساس  بر   باید   تجاری  علامت   ثبت   ۀ اظهارنام  ت۹۷ماده
 : باشد   زیر موارد شامل  و شود

 علامت  ۀ نمون  .1
 علامت  کامل توصیف  .2
 . باشد المللیبین   بندیطبقه  یا اجرا  قابل   بندیطبقه  اساس  بر و شدهدرخواست  آنها  برای  علامت  ثبت  که خدماتی  یا  کالاها  فهرست .3

  در   «تأییدی  علامت»  یا  «جمعی  علامت »  عنوان  درج  مورد  حسب  باشد،   شده  درخواست  تأییدی،   یا   جمعی  علامت  ثبت  که   صورتی   در   ت۱تبصره
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  مورد  در علاوه،به .  شود ارائه تغییرات آخرین با  تأییدی  یا جمعی علامت  از استفاده شرایط و دستورالعمل از اینسخه باید و است الزامی اظهارنامه
 . شود ارائه اظهارنامه پیوست به  تأییدی  علامت  ثبت   صلاحیت تصدیق  بر  ر یدا  صلاحیتدار  مقام گواهی باید  تأییدی   علامت
  منطقه  یک در  تولیدی خدمات  و  کالاها کیفیت یا  مشترک  خصوصیات باید  تأییدی یا   جمعی علامت   از استفاده  شرایط و دستورالعمل در   ت۲تبصره

  همچنین   و کنند  استفاده  مذکور  علامت  از  توانند می   اشخاص آنها  تحت  که  تأییدی   یا  جمعی  علائم   برای مورد  حسب تأیید  مورد  یا  معین  جغرافیایی
  علامت   از  استفاده  بر   حاکم   شرایط   و  دستورالعمل  در   تغییر   هرگونه .  گردد  تعیین  یادشده  دستورالعمل  و  شرایط  رعایت  عدم   به   مربوط   اجراهایضمانت 

  و   ندارد  اثری  گونههیچ   ثبت،  از   قبل  مذکور   تغییرات.  شود  اعلام   ثبت   مرجعِ   به  علامت   آن  مالک  توسط   مکتوب  صورت   به   باید   تأییدی   یا   جمعی
گهی ثبت  مرجعِ  توسط  باید   یادشده تغییرات از  ایخلاصه  . شود آ

 :کند  پیوست  اظهارنامه به  را   زیر موارد قانونی،  هایهزینه  پرداخت ضمن باید  ثبت   متقاضی ت۹۸ماده
 متقاضیان یا متقاضی هویت تثبِ مُ  مدرک .1
  ۀنام آیین   مطابق  خدمات   یا  توزیع  تولید،  ۀحوز   در  فعالیت  مدارک  ۀارائ  به   نامبرده  تعهد  یا  علامت   از  استفاده  به  متقاضی  تعهد  بر  دالِّ   مدرک .2

 قانون این ییاجرا 
  حقِّ   درخواست  صورت   در )  شود  تسلیم  تاریخ  آن  از   ماه  یک   ظرف  حداکثر  یا   اظهارنامه   تسلیم  با  زمانهم  باید  که  م تقدّ   حقِّ   تثبِ مُ   مدرک .3

 (. متقدّ 
  ۀگواهینام  ندهد،  ارائه  را   خود   فعالیت  بر   دالِّ   مدرک  یا   نکند  استفاده   علامت   از   علامت  ثبتِ   تاریخ   از   سال   یک   ظرف  متقاضی   که   صورتی  در   ت   تبصره

 . شودمی  محسوب لغی  مُ  اظهارنامه تقدیم  تاریخ   از علامت  ثبتِ 
 . است رسیده ثبت به   آنها برای  مذکور علامت  که  است خدماتی و کالا حدود  در  ایران در شدهثبت   علائم برای قانون این  در  ر مقرّ  حقوق ت۹۹ماده
 .باشدمی آن مالک  موافقت به مشروط علامت، مالکِ  از ییر  شخصی  هر  سوی از  ایران در شدهثبت   هایعلامت   از استفاده ت۱۰۰ماده
.  شود می  اعلام  متقاضی   به   مراتب   و  رد   اظهارنامه  باشد،   قانون   این (  ۹۶)  و(  ۹۵)  مواد  در   مندرج   شرایط  فاقد  اظهارنامه،  که   صورتی   در   ت۱۰۱ماده

  رفع   به   نسبت  روز   سی   ظرف   که  کند می  اعلام   متقاضی   به   ثبت   مرجع  باشد،   قانون  این (  ۹۸)  ماده   در   مندرج   شرایط  فاقد   اظهارنامه   اگر  همچنین 
 .شودمی  رد اظهارنامه صورتاین  ییر در نماید،  اقدام نواقص

  جهت   اظهارنامه  یک  از  استفاده  اما  است،  علامت  هر  برای   جداگانه  اظهارنامه   از  استفاده  مستلزم  زمان،هم   طور  به  علامت  چند  ثبت  ت۱۰۲ماده
 . است بلامانع مربوط  هزینه  پرداخت  با  هستند، المللیبین  ۀ طبق چند شامل که  خدماتی و هاکالا  برای علامت یک  ثبت 

  لحاظ   از  را   آن  اظهارنامه،   وصول  تاریخ   از  ماه  سه  ظرف  حداکثر  و  کرده  درج  آن  روی  را   تقاضا   تاریخ  اظهارنامه،   دریافت  از  پس  ثبت  مرجعِ   ت۱۰۳ماده
  و   دهدمی  قرار  بررسی   مورد   المللی  بین   بندی   طبقه  ویرایش   آخرین  با  اعلامی  طبقات  یا   طبقه   تطبیق   همچنین   و  قانون  این   در   ر مقرّ   شرایط  رعایت 
  پذیرش   صورت  در .  است  اعتراض   قابل   قانون  این (  ۲۳)  ماده   هیئت   در   موضوع  اظهارنامه،   رد   صورت   در .  کندمی  ابلاغ   متقاضی   به   را   نتیجه 

  تواند می نفعذی   هر اظهارنامه، عمومی انتشار  از  پس . نمایدمی  منتشر عموم   برای هفته  یک   ظرف  حداکثر را  اظهارنامه مفاد  ثبت مرجع  اظهارنامه، 
  را   قانون  این(  ۹۶) و(  ۹۵)  مواد  مفاد  رعایت  عدم  بر مبنی  خود  اعتراض  انتشار،  تاریخ   از  ماه  یک  تا حداکثر  قانون،  این(  ۳۱) تا(  ۲۹)  مواد  رعایت  با
 . نماید  تسلیم ثبت   مرجعِ  به

  پردازش   بر   مبتنی  را   تجاری   علائم(  جستجوگر  موتور)  جویشگر  قانون،  این  الاجراشدنلازم   تاریخ  از   ماه  شش  ظرف  است  موظف   ثبت  مرجعِ   ت  تبصره
  نتایج   از  هااظهارنامه  تأیید برای  و  نماید  اجرا   و  طراحی  دارد،  را   شده  تقاضا  علائم و  شده  ثبت علائم  مشابهت  میزان  گزارش  ارائه  قابلیت  که  تصویر

 . کند  ایجاد  را   ردشده  هایاظهارنامه  جستجوی بر  مبنی مذکور ۀسامان  به عموم  دسترسی امکان و کند  استفاده( جستجوگر موتور ) جویشگر
  متقاضیِ   به  استنادی،  دلایل  و  مدارک  رونوشت  انضمام  به  را   آن  از  اینسخه   نامه،اعتراض   وصول  از  روز  ده  ظرف  است  موظف  ثبت  مرجعِ   ت۱۰۴ماده
  چنانچه .  نماید  تسلیم  ثبت  مرجعِ   به  را   واردهاعتراض   به  خود  مکتوب  پاسخ  ابلاغ،  تاریخ  از  روزبیست   ظرف  است  مکلف  متقاضی.  کند  ابلاغ  ثبت

  ثبت   مرجعِ   و  شودمی   محسوب  مستردشده  ثبت  برای  او  درخواست  بپذیرد،  مکتوب  صورت   به   را   آن  یا  نموده  سکوت  اعتراض   به   نسبت   متقاضی
  متقاضی،   که   صورتی  در .  کند  اقدام  آن  ثبت  به  نسبت   کرده،   تسلیم  اعتراض   با  زمانهم   که  ایاظهارنامه   طریق  از  تا  کندمی  ابلاغ  معترض  به  را   مراتب

  به   را   خود   اعتراض  روز  بیست  ظرف  تواندمی  ابلاغ  تاریخ  از   وی  و  کندمی  ابلاغ  معترض   به   روز   ده  ظرف  را   مراتب  ثبت  مرجعِ   نداند،   وارد  را   اعتراض
 . دهد تحویل  ثبت مرجعِ  به را   آن رسید  و کند تسلیم قانون این ( ۲۳) ماده  موضوع هیئت 
  کند،   ثبت  خود   برای   است  کردهمی   استفاده  یادشده   علامت  از   او  اینکه  به  علم   با  را   دیگری   به  ق متعلّ   علامت  شخصی  چنانچه  ت۱۰۵ماده
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  درخواست   تاریخ   از  قبل   سال   یک   حداقل  علامت  صاحبِ   اینکه   بر  مشروط  نماید  تقاضا  را   آن  ابطال   صال ،   دادگاه  از  تواندمی   علامت  از  کننده استفاده
 .باشد داشته علامت از  مستمر ۀاستفاد ناقض،   جانب از علامت  ثبتِ 

  مانع  اشخاص  سایر سوی  از  آن  ثبت است،  کردهمی استفاده  علامت   آن از  علامت، شدن  ثبت  از  قبل سال   یک حداقل  شخصی  چنانچه  ت  تبصره
 . نیست  ممقدّ  کنندهاستفاده  برای  علامت از استفاده استمرار

  مربوط   گواهینامه  و   ثبت  را   علامت   مربوط،   هزینه  دریافت   از   بعد   ثبت   مرجع  اظهارنامه،   یینها  پذیرش  و  مقرر   های مهلت   گذشت   از   پس  ت۱۰۶ماده
 . نمایدمی  منتشر عموم برای  را  علامت  ثبت مراتب  سپس و  کندمی  تسلیم   متقاضی به  و  صادر را 

 . کند ایجاد را  شدهرد   های اظهارنامه ( جستجوی موتور ) جویشگر یا برخط  سامانه به  عمومی دسترسی امکان است موظف  ثبت  مرجع ت۱تبصره
  پرداخت   عدم  صورت  در.  است  متقاضی  به  اظهارنامه  یینها  پذیرش  اعلام  از  پس  ماهیک   حداکثر  ماده،  این  موضوع  هزینه   پرداخت  مهلت   ت۲تبصره

 .گرددمی  تلقی  منتفی اظهارنامه مهلت،  این در مربوط ۀ هزینه
  استفاده   علامت  این   از  زمانهم   توانند می  صورت  این   در .  برسانند  ثبت   به  مشترک  طور  به  را   علامت   یک   توانندمی  شخص   چند   یا  دو  ت۱۰۷ماده

 . نشود  عموم  گمراهی موجب عرف در  جداگانه،  یا  زمانهم استفاده  آنکه بر  مشروط نمایند،
  شود   عملی  مرتکب   یا  نموده  استفاده  علامت  آن   از  او،  ۀاجاز   بدون  که  شخصی  هر  علیه  تواندمی  او  ۀنمایند  یا  شده  ثبت   علامت  مالک  ت۱۰۸ماده

  عموم   گمراهی  موجب   و   بوده   شده   ثبت   علامت  شبیه   که  کند   استفاده   علامتی   از  یا   و  گرددمی   علامت   ثبت   از   ناشی  حقوق   نقض   به   منتهی   عادتاً   که
 . نماید دعوا  ۀ اقام قضایی صال   مرجع در  سازد، می وارد لطمه مالک  منافع به  یا  شودمی

  عرضه   بازار  در   او  طرف   از  مأذون   اشخاص  یا  علامت   مالک   که   خدماتی  و  هاکالا  به   نسبت  قانون   این(  ۱۰۸)  ۀماد  موضوع  اقدامات   ت۱۰۹ماده
 د.شونمی   محسوب نقض  کنند، می

 گواهینامه   ابطال  قانون،  این (  ۹۶)  و(  ۹۵)  مواد  مفاد   رعایت  عدم  اثبات  با  علامت،  ثبت  تاریخ  از  سال  پنج   ظرف  حداکثر  تواندمی  نفعذی   هر  ت۱۱۰ماده
  طرف   از  که  شخصی  ۀ وسیل  به   یا  شخصاً   شدهثبت   علامتِ   مالکِ   کند  ثابت  نفعیذی   اگر  همچنین.  نماید  درخواست  قضایی  صال   مرجع  از  را   علامت

  نکرده   استفاده نفع، ذی  درخواست تاریخ از  قبل  ماه یک   تا  ثبت  تاریخ از  کامل سال  سه  مدت به  حداقل جزئاً  یا  کلاً  را  علامت آن است بوده   مجاز او
(  ۹۵)  مواد  مفاد  رعایت   عدم   صورت   در   ابطال،    اثر .  استبوده   آن   از   استفاده  مانع  قهریه  قوه   شود  ثابت   اینکه   مگر   است،  ی  جر مُ   حکم  همین   نیز   است

گهی.  است  قطعی  حکمِ   صدور  تاریخ  از  استفاده،  عدم  خصوص   در  و  اظهارنامه  تسلیم  تاریخ  از   قانون  این(  ۹۶)  و   فرصت   اولین  در  ابطال  به  مربوط  آ
 . شودمی منتشر  ممکن

 است،رسیده   ثبت  به  کرده  استفاده  یادشده  علامت  از  مالک  اینکه  به  علم  با  که  هاییعلامت   ابطال  درخواست  مورد  در  پنجساله  مهلت  ت۱تبصره
  و (  ۹)  ، (۸)  ، (۳)  ،( ۲)  بندهای  مورد   در  مذکور  مهلت   همچنین.  کرد  ارائه  توانمی   زمانی  هر  در   را   علائم  این  ابطال  درخواست  و  شودنمی   رعایت 

 . نیست  الرعایه لازم  قانون   این( ۹۶) ماده( ۱۰)
  ۀ ماد(  ۱)  ۀتبصر   موضوع)  آن  از  استفاده  شرایط  و  دستورالعمل  برخلاف  یا  و  تنهایی  به  آن  از  جمعی،  علامت  مالک  که  شود  ثابت   هرگاه  ت۲تبصره

  هر   یا  مبدأ  به  نسبت  عموم  فریب   موجب  که  است  داده  را   آن  از  استفاده  اجازه  یا  و  کرده  استفاده  آن  از  ایگونهبه   یا   کرده  استفاده  ، (قانون  این (  ۹۷)
 . شودمی باطل  جمعی علامت گردد، مربوط خدمات و هاکالا  دیگر مشترک خصوصیت

  نهادهای   شامل  شوند،می   محسوب  نفعذی   مدنی   دادرسی   آیین  مقررات  مطابق   که   اشخاصی  بر  علاوه  ماده،  این  در  نفعذی   مفهوم  ت۳تبصره
  فعالیت   تجاری  علامت  موضوع   ۀ زمین  در   که   است   صنفی  های اتحادیه   و   خدمات  و  کالاها (  کیفیت   ۀ کنندکنترل ) کیفیت   بر  کنندهنظارت   حاکمیتی 

 . دارند
  از   قبل   ماه  شش  اینکه  بر   مشروط  گواهینامه  اعتبار  تمدید .  است  آن  اظهارنامه   ثبت  تاریخ  از  سال  ده  علامت،   ثبتِ   ۀ گواهینام  اعتبار  مدت  ت۱۱۱ماده

 .است پذیر امکان ساله ده متوالی هایدوره  برای شود،  درخواست مربوط ۀ هزین  پرداخت  با  اعتبار  مهلت  انقضای
  برابر   دو   آن  میزان  که   ایجریمه   پرداخت  با  اعتبار   مدت  انقضای  از  پس   ماه  شش  تا  نشود،   درخواست  ر مقرّ   مهلت  در   تمدید  چنانچه   ت ۱تبصره

 . است پذیرامکان تمدید  باشد، می  الثبتحق
  به   را   هزینه   پرداخت   لزوم   مراتب   مقتضی،   نحو  به   ماده،   این   در   گواهینامه   اعتبار   مدت   انقضای   از   قبل  ماه   یک   است  ف مکلّ   ثبت   مرجعِ   ت ۲تبصره
 . برساند علامت ثبت گواهینامه  ۀدارند اطلاع

  طبقه   یا   خدمات  و  ها کالا  کاهش   یا   افزایش  جدید،   اظهارنامه   ۀ ارائ  به   مشروط  تواندمی   تجاری   علامت   مالک  یا   اظهارنامه   متقاضی   ت ۱۱۲ماده
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 . نماید  تقاضا  ثبت  مرجعِ  از را   آنها ثبت المللیبین 
  اقدامات مسؤول ثالث،   اشخاص و کنندگانمصرف مقابل در علامت مالک دیگری،  به  علامت  از  برداریبهره   مجوز اعطای  صورت  در ت۱۱۳ماده
  کیفیت   بر  کافی  و  مؤثر   طوربه   کند  ثابت  اینکه  مگر  باشد،می   کیفیت(  کنترل )  نظارت  علامت  از  برداریبهره   راستای  در  برداریبهره  مجوز   ۀدارند
 .استداشته   نظارت  برداریبهره مجوز  دارنده  خدمات یا  هاکالا

  خدمات  یا  هاکالا هدف  با تناسب  یا   خصوصیات ،ساخت  مراحل مبدأ، ،ماهیت   مانند  مواردی  در   علامت مالکیت  در  تغییر  که  صورتی  در   ت۱۱۴ماده
 .نیست   معتبر تغییر، آن شود، عموم فریب  یا گمراهی سبب
 . باشد برداریبهره  ۀاجاز  یا  انتقال  قرارداد موضوع تواندنمی آنها  اظهارنامه  یا شدهثبت   تأییدی یا  جمعی  علامت ت۱۱۵ماده
  ، ( ۷۲) ، (۷۰)  ، (۶۸)  ،( ۶۶)  ،( ۶۴)  ،(۵۹)  تا( ۵۷)  ،( ۳۳)  تا(  ۲۸) ، (۲۳) ، (۲۱)  ،(۱۳) ، (۱۰) ، (۷) ماده( ۳) تبصره ، (۳) ، (۲)  مواد مفاد ت۱۱۶ماده

 .است  جری  مُ  نیز   علامت درخصوص مورد حسب  قانون این ( ۸۶) و ( ۷۳)
  کالاهای   توقیف  و  آوریجمع   دستور  رأساً   قانون،  این(  ۷۳)  ماده  رعایت   با  قبول،   قابل  ۀادل  وجود  و  فوری  موارد  در  توانند می  کیفری  مراجع  ت۱تبصره

 . نمایند  صادر  را  بانه متقلّ  تجاری  علامت  دارای
 . باشدمی  ماه شش  تجاری،  علائم مورد در قانون این ( ۱۰) ۀماد موضوع  دمتقّ   حقِّ  ت۲تبصره

  اجباری   تجاری  نام  ثبتِ   مقررات،  و  قوانین  سایر  طبق  اینکه  ولو  باشد،می  قانون  این  هایحمایت   مشمول  ثبت،  بدون   حتی  تجاری  نام  ت۱۱۷ماده
 . باشد

 .باشدمی  قانون این  ییاجرا  ۀنامآیین  مطابق  تجاری  نام  ثبتِ  ت  تبصره
  از   استفاده  هرگونه  یا   تأییدی  علامت   یا   جمعی  علامت  تجاری،  علامت  تجاری،   نام  صورت   به  ییر   توسط   تجاری  نام  از  استفاده   هرگونه  ت۱۱۸ماده

 . است ممنوع شود،  عموم  گمراهی موجب  عرفاً  که خدمات به  راجع یا  کالا  روی بر  آنها
  را  عموم  فریب  موجبات یا  و باشد   عمومی نظم  یا  شرعی موازین برخلاف آن، از  استفاده روش یا  ترکیب  ماهیت، معنا، که عنوانی یا اسم ت۱۱۹ماده

 .رود  بکار  تجاری  نام   یک عنوان به  تواندنمی  نماید،   فراهم است آن فمعرِّ  عنوان، یا  اسم آن که  بنگاهی  یا  مؤسسه شرکت، ماهیت  به  نسبت
  صورت   شود،می  شناخته   نام  آن  با  که  آن  از  بخشی  یا  تجاری  بنگاه  یا  شرکت  انتقال  با   همراه  باید  تجاری   نام   مالکیت  در  تغییر   هرگونه  ت۱۲۰ماده
 .الاجراستلازم شدهثبت   تجاری  هایم نا  مورد در قانون این ( ۷۳) و ( ۷۲) ،( ۵۹)  ، (۵۷)  ،( ۳۲)   تا (  ۲۸) ،( ۲۳)  مواد رعایت. پذیرد
  در  و  شود  استفاده تجاری  برداری بهره  در  باید  ثبت  از  پس  ماهپانزده  ظرف شود، می ثبت   قانون   این  مطابق  که  تجاری   علائم  و  هانام  ۀ کلی ت۱۲۱ماده

 . است مجاز  آن،  مشابه تجاری  علائم و نام ثبتِ   مذکور، مدت  ظرف تجاری  علائم  یا  نام   مالک برداری بهره عدم  صورت
 تجاری  اسرار ت پنجم  فصل
  سبب   به   و  باشد  رقابتی  ارزش  یا  بالفعل  یا  بالقوه  مستقل  اقتصادی  ارزش  دارای  که  تجاری  اطلاعات  نوع  هر  از  است  عبارت  تجاری   اسرار  ت۱۲۲ماده
  آنها  محرمانگی حفظ  برای  را  متعارفی  تدابیر   قانونی،  ۀ دارند نیست،  احراز  یا دستیابی قابل  قانونی  طرق  از  و سادگی به و است  ناشناخته   عموماً  آنکه

 . باشد  داده ترتیب 
  ها برنامه   ها،مجموعه   ها،نقشه   الگوها،   جمله   از   مالی  یا   تجاری   علمی،  فنی،   اقتصادی،   مهندسی،  اطلاعات  انواع  و   شکالاَ   تمام   قبیل  از   اطلاعاتی

ِ   ، (هافرمول )   قواعد   و   کار   انجام   های روش   مشتریان،   های فهرست  ها، شناسه   افزارها، نرم   فرایندها،  ،(هاتکنیک )   فنون  ابزارها،   ها، روش  و   هاطر
ِ   و اختراعات تولید،  اسرار تجارت،   . شوند تلقی تجاری  سرِّ  توانند می مذکور  شرایط داشتن  با  دیگر  اطلاعات  هرنوع و نشدهثبت  صنعتی هایطر

 . شودمی محسوب  تجاری   اسرار نقض  مالک، ذنإ  بدون آنها،  افشای یا  تجاری  اسرار به  دستیابی ت۱۲۳ماده
 : نیست تجاری  اسرار نقض  زیر   موارد ت۱۲۴ماده

 . نماید کسب  را  اطلاعات خود،  های فعالیت  ۀ نتیج  در و مستقل طور  به  دیگران، تجاری اسرار نقض بدون شخصی که  صورتی در .1
 .  باشد  گرفته  صورت  معکوس مهندسی  ۀنتیج در  اطلاعات،  به  دستیابی هرگاه .2

  حمایت  از تواندمی  قانون این ( ۱۲۲) ماده  شرایط بودن  دارا  صورت  در  آورد،  دستبه   مذکور های روش  از یکی  به  را  اطلاعات که شخصی  ت  تبصره
 . شود برخوردار آمدهدست به  اطلاعات  درمورد تجاری   اسرار به  مربوط قانونی

 . باشد نشده  افشاء  مزبور اطلاعات که  است زمانی تا  تجاری،   اسرار از  حمایت مدت  ت۱۲۵ماده
  به   را   تجاری  اسرار  توانندمی  او  طرف  از  مأذون  اشخاص  یا  او  و  باشدمی  اسرار  آن   صاحب  انحصار  در  تجاری  اسرار  از  برداریبهره   حقِّ   ت۱۲۶ماده
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 . نمایند منعقد اطلاعات افشایِ  عدمِ   به التزام قرارداد  الیه،منتقل   با  و نموده  منتقل دیگری
  دهد؛   اطلاع  مقابل  طرف  به  را   آن  بودن  تجاری  سرِّ   موضوع  باید  دهد،می   قرار  دیگری  اختیار  در  نحو  هر  به  را   تجاری  اسرار  که  شخصی  هر  ت  تبصره 

 . باشدنمی   تجاری اسرار نقض  مشمول  ثالث  شخص سوی از اطلاعات نقض صورت  این ییر در
ِ ذی   مراجع  ت ۱۲۷ماده   کنند می   دریافت  مؤسسات   یا   اشخاص  از   مجوز   اعطای  یا   آزمایش   مانند   اموری   انجام   برای  که   تجاری   اسرار   از   موظفند  صلا

  مانع   حکم،   این.  باشندمی   خسارت  جبران  به   مکلف  مورد  حسب   ضمان  قواعد   مطابق  افشاء  عامل  و  مراجع  آن  صورت،این   ییر   در  نمایند؛  محافظت
 .گرددنمی افشاء  عامل  مجازات اجرای از

  تجاری   اسرار  ۀارائ  به  ناگزیر  خود  ادعای   اثبات  یا  دفاع  برای   طرفین   از   یکی  یا  بوده  تجاری  سرِّ   دادگاه،  رسیدگی  موضوع  که  مواردی   در  ت  تبصره
 .شودمی برگزار  ییرعلنی شکل  به  دادگاه باشند،

 .است  جری  مُ  نیز   تجاری  اسرار خصوص در  مورد،  حسب  قانون این ( ۷۳)  و( ۷۲) مواد مفاد  ت۱۲۸ماده
 غیرمنصفانه   رقابت ت  ششم فصل
 : شودمی  محسوب ییرمنصفانه رقابت  زیر   موارد ت۱۲۹ماده

 و   صنعتی   هایفعالیت   یا  هاکالا   اقتصادی،  بنگاه  به  نسبت  اعتماد  به  آسیب   یا  کاهش  یا  سلب  موجب  که  رقیب  علیه  واقع  خلاف  اظهار .1
 . شود او تجاری

 کنندگانمصرف  گمراهی   موجب   نوعاً   که  شرطی  به   شود،   رقیب   خدمات  و  ها کالا  با   خود   خدمات   و   هاکالا  تشابه   ایجاد   به   منجر   که  اقدامی .2
 .گردد

  و   محصولات  ماهیت  مورد  در  عموم   گمراهی  موجب   که  نادرستی   تصور  ایجاد   یا   اطلاعات   ۀ ارائ  هرگونه  و  کنندهگمراه   یا  نادرست   تبلیغات .3
  محصولات   از  استفاده   برای  دسترسی  و  مقدار  یا  میزان  ساخت،  روش  آنها،  منشأ  و  اعتبار  مدت  کالا،  ۀدهندتشکیل   مواد  قبیل  از  آنها  کیفیت

 .شود
  اقتصادی   هایفعالیت   یا   خدمات   کالاها،  اعتبار  و   شهرت  به  خدشه  کردن   وارد  باعث  که   رقیب  سوی  از   کننده گمراه  ایمقایسه   تبلیغات .4

 . گردد رقیب 
 . ننماید  متمایز هم از را  باشد  نداشته  را  اصلی کالای  کیفیت که برداری بهره مجوز  تحت   کالای و اصلی کالای  که  تبلیغاتی .5
 . گیرد صورت  رقبا،  حذف  منظور به  که خدمات  و کالا  قیمت کاهش یا  افزایش برای  تبانی  هرگونه .6

  ییرمنصفانه   رقابت  مصادیق  از  ،خدمات   یا  هاکالا  مورد  در  قانونی  صلاحیت  حدود   در  تخصصی  مرجع  سوی  از  کارشناسانه  نظراعلام   ت  تبصره
 . نیست
 .است ی  جر مُ  نیز  ییرمنصفانه  رقابت خصوص  در  مورد  حسب قانون،  این ( ۷۳) ۀماد حکم ت۱۳۰ماده

 کیفری  مقررات  ت هفتم فصل
  جزای   پرداخت  به  جرم  از  حاصل  عوائد  و  اموال  ضبط  و  خسارت  جبران  بر  علاوه  مرتکب  و  محسوب  جرم  زیر  رفتارهای  از  یک  هر  ارتکاب  ت۱۳۱ماده
 : شودمی  محکوم باشد   بیشتر که هرکدام واردشده، خسارات برابر  دو  معادل نقدی جزای  یا پنج   درجه  نقدی

  نقض   قانون  این  مقررات  مطابق   مصرفی  شیء  ۀ نمون  یا   صنعتی  طرِ  اختراع،  ثبت  از   پس  مورد  حسب  که   ییرمجاز  برداریبهره  هرگونه .1
 . شود محسوب  مادی حقوق

  این   در  مندرج   مقررات   برخلاف  تأییدی   علامت   یا   و   جمعی  علامت  تجاری،   علامت   تجاری،   نام   از  ییرمجاز   ۀ استفاد  و  برداری بهره   هرگونه .2
 . شود عموم فریب  باعث نوعاً   که نحوی به  قانون 

 . قانون  این( ۱۲۶) و( ۱۲۳)  مواد خلاف بر   یا  او رضایت بدون  ،ییر  به   قمتعلّ  تجاری  اسرار افشای  یا   تحصیل .3
 .گرددمی محسوب ییرمنصفانه  رقابت  قانون این  موجب به  که  اقداماتی ارتکاب .4

 .باشدمی  شش درجه  نقدی   جزای مستوجب شود،  محسوب معنوی  حقوق نقض   قانون،  این مقررات طبق که  رفتاری ارتکاب  ت۱تبصره
 . باشدمی  شش درجه  حبس مستوجب ماده این  در مقرر  مجازات بر  علاوه  مجازی  فضای در  ماده  این ( ۲) بند  موضوع جرم ارتکاب  ت۲تبصره
  توقیفی   اموال  از   او،  تعقیب  ترک  تقاضای   یا   شاکی  گذشت   صورت   در   و   است  گذشت  قابل   جرائم   از(  ۲)  بند  بجز   ماده  این   موضوع   جرائم   ت۳تبصره

 . باشند کرده مصالحه دیگری ۀگون به  طرفین که  مواردی در  مگر  شود،می  توقیف رفع
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  مصوب   کیفری   دادرسی   آیین   قانون (  ۵۳۳)   و(  ۵۳۱)   ، (۵۳۰)   ، (۵۲۹)  مواد  نقدی،   جزای   پرداخت   به   مرتکب   توانایی  عدم   احراز  صورت   در   ت۴تبصره
 . است جری  مُ  4/12/1392

  صدور   تعویق   قرار  تعقیب،   تعلیق   قرار   صدور   جهت  قانونی   مقرر   شرایط   سایر   وجود  صورت   در (  ۲)  بند   بجز   ماده   این   موضوع   جرائم   ۀ کلی   در   ت   ۵تبصره
  از   مورد  سه  تا   یک  اجرای  به  را   مرتکب  مربوط،  قانونی   مواد  در  شدهبینی پیش   دستورهای   بر  علاوه  تواندمی  قضایی  مقام  مجازات،  تعلیق  یا  حکم

 : نماید   محکوم زیر  دستورهای
 دوسال  ظرف ساعت  دویست مدت به  حداکثر فکری  مالکیت آموزشی هایدوره  یا  هاهمایش ها،کلاس  در  شرکت م الف

ِ   یا   مخترع  عنوان  به   آنها   نام   که   نفر   سه  حداکثر   ساله  یک  استخدام  م   ب   است   شده   درج   صنعتی   طرِ  یا   اختراع  ثبت   ۀ گواهینام  در  صنعتی   طرا
 ماه  شش ظرف

  پخش   ۀ زمین  آوردن   فراهم   و   فکری   مالکیت   حقوق  رعایت   سازیفرهنگ   جهت   در  آموزشی  تصویری   برنامه   یا   نماهنگ   تدوین   مالی  تأمین   یا   تهیه   م   پ
 سال   یک   ظرف ملی ۀ رسان طریق از آن
 سال   یک تا  ماه  شش ظرف شدهثبت  بنیان دانش  های شرکت داخل تولید  محصولات  از  یکی صادرات موجبات کردن فراهم  م ت
  موضوع  معنوی  حقوق  نقض   موارد  در   ویژهبه   خود   ۀهزین   به   کثیرالانتشار   یا  محلی  جرائد   مربوط،   صنف   جرائد   در   شاکی  از   عذرخواهی  مراتب  درج   م   ث

 ماه  سه  ظرف قانون،  این
  اقلام   و   تولیدی  قالب   داوطلبانه   تحویل   و  قانون  این   حمایت  مورد  و   شاکی  علامت  نقض  حاوی  اقلام  تبلیغ  یا   عرضه  واردات،  ساخت،  توقف   م   ج

 ماه  یک  ظرف وی  حضور  در حرام اسراف دقصِ  عدم و ضرورت صورت در آنها سازی معدوم یا  شاکی  به مذکور
  مذکور   هایورده آفر   داوطلبانه   تحویل  و   بازار  از  است،   قانون  این   حمایت  مورد   حقوق  نقض  حاوی  که  خود  شدهعرضه  هایورده آ فر   کلیه  آوریجمع   م  چ
 حرام  اسراف  دق صِ   عدم   و  ضرورت   صورت   در  آنها   سازیمعدوم   امکان،  عدم  صورت  در   و  حقوق   با   مغایر   موارد  محو  یا  نمودن  مرجوع  یا   و   شاکی  به
 ماه دو  ظرف خود  هزینه  به

  فوری   توقف   و   بوده  وی  حقوق   نقض  مصداق  او  فعالیت  که  دهد   اخطار  ناقض،   شخص  به  رسمی  ۀاظهارنام  طی  نقض،  مدعی  اگر   ت  ۶تبصره
  پرداخت  به  وی   نقض،   اثبات  صورت  در  دهد،  ادامه  خود   فعالیت  به   همچنان   ناقض   شخص   وجود،این   با  و  شود  خواستار  را   کنندهنقض   فعالیت
  موضوع   که  مواردی  در  تبصره  این   حکم.  شودمی  محکوم  حکم،   صدور   تا  رسمی  اظهارنامه  ابلاغ  تاریخ  از  واردشده  خسارات  برابر  سه   معادل  ایجریمه 
 . باشدنمی   جاری باشد،  نرسانده فروش  به  و نکرده  تولید را  اختراع موضوع اختراع دارنده  یا   و باشدمی  فرایند اختراع

  12/1392/ 1  مصوب  اسلامی  مجازات  قانون(  ۲۱)   و(  ۲۰)  مواد  مطابق  شود،  قانون  این  موضوع  جرائم  مرتکب  حقوقی  شخص  هرگاه  ت۱۳۲ماده
 . شودمی مجازات
  تواند می  خصوصی  مدعی  یا  شاکی  باشد،  نیز  حقوقی  شخص  متوجه  جرم  ارتکاب  حقیقی،  شخص  بر  علاوه  قانون،  مطابق  که  مواردی  در  ت  تبصره

  جهت  تواندمی  حقوقی  شخص . کند  رجوع  تقصیر  نسبت  به   کدام هر  به   یا  نماید   مطالبه  حقوقی  شخص  از  ضمان  قواعد  مطابق  را  واردشده خسارات
 . نماید  رجوع وی  به  استکرده  پرداخت  حقیقی شخص  تقصیر  برای  که  خسارتی ۀمطالب
  و   قرائن  وجود  صورت   در  کند،  مطرِ  را   شاکی ثبت  گواهینامه  اعتباربودنبی   ادعای  قانون،   این  موضوع  کیفری  مراجع  در  متهم  هرگاه  ت۱۳۳ماده

 واردشده   خسارات  نشدن  تأمین  بیم  چنانچه  موارد،  این  در.  شودمی   صادر  اناطه  قرار  کیفری،  دادرسی  آیین  قانون(  ۲۱)  ماده  وفق  قبول   قابل  ماراتاَ 
 . کند  اخذ متناسب تأمین متهم،  از  تواندمی دادگاه باشد،  داشته  وجود شاکی  بر

ِ   با  مرتکب  که  شود  احراز  چنانچه  ماده،  این  مورد  در  ت  تبصره   در   دارد،  را   شاکی  به   بیشتر  خسارات  ایراد  یا  دادرسی  ۀاطال  قصد  واهی  ادعای  طر
 . شودمی تشدید  درجه یک وی  مجازات کیفری،  مرجع در  محکومیت  صورت
 عمومی   مقررات ت هشتم  فصل
  از   اعم   ،صنعتی  مالکیت  به   مربوط   موضوعات  تمام  ثبت .  است  کشور   املاک  و  اسناد   ثبت   سازمان  صنعتی،  مالکیت  ثبت   مرجع  ت۱۳۴ماده

ِ   مصرفی،(  مدل)  شیء  ۀ نمون  اختراعات،   جغرافیایی   هاینشانه  و  تجاری هاینام   تأییدی،   علائم   جمعی،  علائم  تجاری،  علائم  صنعتی،   های طر
 . شودمی انجام  سازمان این  در

.  شود می   صادر  ثبت   مرجع   و   مسل    نیروهای   پشتیبانی  و   دفاع   وزارت  و   مسل    نیروهای   کل   ستاد   همکاری   با   دفاعی  اختراع  ۀ گواهینام  ت ۱تبصره
  با   قانون،   این  شدن  الاجرا لازم   از   پس   ماهسه  ظرف   که  است   ای   نامه آیین   اساس  بر   مذکور،   مراجع  همکاری   نحوه  و  دفاعی   اختراع  ثبت   فرایند 
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 . رسدمی وزیران  هیئت  تصویب   به  و شودمی  تهیه  ثبت   مرجع و مسل   نیروهای پشتیبانی  و دفاع وزارت  و مسل  نیروهای  کل ستاد  همکاری 
  معاهده   به  مربوط  هایاتحادیه   و  فکری  مالکیت  جهانی  سازمان  در  صنعتی  مالکیت  به   مربوط  امور  در  ایران  اسلامی  جمهوری  نمایندگی  ت۲تبصره

 . است ثبت  مرجعِ   با  آن با  مرتبط  های(کنوانسیون)
  ماه   سه   ظرف  است  موظف   دولت   قانون،   این   مطابق   شدهثبت   اختراعات  سازی تجاری   مسیر  در  زداییمانع   و   پشتیبانی  انجام  منظور   به   ت۱۳۵ماده
  عضویت   و  تجارت  و  معدن  صنعت،   وزیر  مسؤولیت  و   ریاست  با  را   اختراعات   سازیتجاری   زداییمانع   و   پشتیبانی  کارگروه  قانون  این  ابلاغ  از   پس

   ، مسلّ   نیروهای  پشتیبانی   و  دفاع   دادگستری،  کشاورزی،   جهاد  اطلاعات،   فناوری  و  ارتباطات   پزشکی،   آموزش  و  درمان   بهداشت،   های وزارتخانه 
  محیط   حفاظت  سازمان  رئیس  کشور،  کل  دادستان  جمهور،رئیس   فناوری  و  علمی  معاون  و  فناوری  و  تحقیقات  علوم،  و  امورخارجه  نیرو،  نفت،

  سازمان   رئیس  اصناف،   اتاق   رئیس   تعاون،  اتاق  رئیس  ایران،   کشاورزی  و  معادن  صنایع،   بازرگانی،   اتاق  رئیس  سیما،   و  صدا   سازمان   رئیس  زیست، 
  قانون   این  شدن  الاجرا لازم   تاریخ   از   پس  ماه  سه  ظرف  است  ییاجرا   امور   متضمن  که  ماده   این   ۀنامآیین .  دهد  تشکیل  کشور   املاک   و  اسناد   ثبت 

 . رسدمی وزیران  هیئت  تصویب   به  و شودمی  تدوین  مذکور کارگروه توسط
 . نماید  ارسال ماده  این موضوع کارگروه به  ماهانه  صورت  به  را  شده ثبت  اختراعات  فهرست است، موظف  ثبت   مرجعِ  ت تبصره

ِ   اختراعات،   ثبت   یندهای آفر   و  مراحل  تمام   باید   ثبت   مرجعِ   ت۱۳۶ماده   علائم   جمعی،  علائم   مصرفی،   اشیاء   ۀ نمون  تجاری،  علائم   صنعتی،   هایطر
  اطلاعات،   تمام   باید   مرجع  این   همچنین .  کند  اجرا   و  طراحی  الکترونیکی  سامانه   قالب   در   را   آنها   به   مربوط  تغییرات  و  تجاری   هاینام   و  تأییدی 
گهی   و   تمامیت  ت،صحّ   که  «صنعتی  مالکیت  الکترونیک  ۀ سامان»  در   روزآمد  صورتبه  است،  انتشار  قابل قانون،  این  موجب  به   که  را   مواردی  و  هاآ
  اطلاعات   تمام.  دهد  قرار  عموم  دسترس  در  است،   شده  مقرر  قانون،  این  موجب  به   که  زمانی  در  و  نماید  نگهداری  کند،می  تأمین   را   آنها  اعتبار

  همگان  برای(  جستجوگر موتور) جویشگر طریق از  باید شودمی  محسوب محرمانه مقررات، و قوانین موجب به  که مواردی بجز ماده،  این موضوع
 اداری   مراحل  تمام   در  ابلاغ  ۀسابق  عنوان  به   ثبت  مرجعِ   الکترونیکی  ۀسامان   در   موجود  نشانی  یا   ثبت   مرجع  به   شدهاعلام   نشانی.  باشد   دسترسی   قابل 

 .شودمی  محسوب  قضایی و
 .شودمی  بینیپیش  سنواتی بودجه  قوانین در  قانون،  این  اجرای از حاصل درآمدهای  محل از ماده،  این  اجرای نیاز مورد اعتبار ت۱تبصره
(  کُدس   دی .آی.اِن.آی)  «شدهفهرست   های داده  شناسایی   برای   المللیبین   شدهتوافق   اعداد»  ضوابط   رعایت   با  است  ف مکلّ   ثبت   مرجعِ   ت ۲تبصره

 . کند منتشر  را  شدهثبت  اختراعات ۀ نمای « وایپو استانداردهای» و
  فراهم   ایرانی،  مخترعان  دستاوردهای  حفظ  هدف   با   را   ایران  در  شدهثبت   اختراعات  المللیبین   جستجوی  امکان  است   مکلف  ثبت  مرجعِ   ت۳تبصره

 . کند
ِ   اختراعات،   ثبت   برای   را   ایجداگانه  دفاتر   ثبت،   مرجعِ   ت۱۳۷ماده   علائم   مصرفی،  شیء   ۀ نمون  جمعی،   علائم   تجاری،  علائم   صنعتی،   هایطر

.  رسدمی  ثبت  به  دفاتر  این  در   شود،  ثبت  آن  یی اجرا   ۀ نامآیین   و  قانون  این  مواد  مطابق  باید  که  اموری  تمام.  گیردمی  نظر  در  تجاری  هاینام   و  تأییدی
 . است دسترسی قابل همگان برای  الکترونیک  ۀ سامان طریق   از دفاتر این  در  موجود  اطلاعات

  انقلاب  و عمومی های دادگاه  دادرسی آیین  قانون در  مربوط  مقررات تابع   مورد  حسب  آن، ییاجرا  ۀ نامآیین  و  قانون این  در  هاابلاغ  تمام  ت۱۳۸ماده
 . است کیفری دادرسی آیین  قانون و مدنی  امور  در

ِ   اختراعات،   ۀ گواهینام  رفتن   بین   از   یا   شدن  مفقود   صورت   در   ت۱۳۹ماده   جمعی،   علائم   مصرفی،   شیء   ۀ نمون  تجاری،   علائم   صنعتی،   های طر
 . نماید  المثنی ۀگواهینام صدور  درخواست  کتبی صورت  به   مقرر، ۀ هزین پرداخت با  تواندمی  گواهینامه مالکِ   تجاری، های نام و تأییدی  علائم
ِ   اختراعات،  ثبت   یندآفر   به  مربوط  هایهزینه   ت۱۴۰ماده   و   تأییدی  علائم  جمعی،  علائم  مصرفی،  شیء  ۀنمون   تجاری،  علائم  صنعتی،  هایطر

 : شودمی تعیین  زیر  جدول شرِ به تجاری هاینام 
 ( ریال محاسبۀ مبنای) حقیقی اشخاص از دریافتی هزینۀ میزان ثبتی  فرایند ۀ هزین عنوان

 طبقه  هر  برای  تجاری  هاینام   و علائم خصوص در طبقه  هر برای صنعتی طرِ و اختراع خصوص در
 2/ 000/000 000/500 جستجو  و اظهارنامه  ثبت 

 مممممممممممممممم  3/ 000/000 ماهوی  بررسی
 6/ 000/000 1/ 000/000 ( الثبتحق )  گواهینامه صدور 

 6/ 000/000 1/ 000/000 سالانه  تمدید
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 برای هر دوره حمایت 
 1/ 000/000 000/500 برداری بهره   مجوز ثبت و  انتقال

 5/ 000/000 1/ 000/500 اعتراض  بررسی
  رفع تغییرات، استعلام،  پاسخ 

 ثبتی   خدمات سایر  و نقص
000/500 000/500 

 . است حقیقی اشخاص هزینه برابر  پنج  حقوقی  اشخاص ثبت   یندهایآفر  ۀ هزین م۱
 اختراع ثبت   هایهزینه ( ۵۰%) درصد پنجاه  پرداخت  از جمهوری  ریاست فناوری  و علمی   معاونت تأیید  مورد  بنیاندانش  هایشرکت  م۲

 . معافند
 .است اختراع ثبت  هایهزینه  نصف مصرفی  اشیاء ۀنمون  ثبت   یندهایآفر  ۀ هزین م۳

  تصویب و  ثبت مرجع پیشنهاد   با  مرکزی بانک  سوی  از شدهاعلام  تورم نرخ  تناسب به  ار ب  یک  سال  سه  هر  جدول این  در  مذکور  مبالغ  م۴
 . شودمی تعدیل  قضائیهۀ  قوّ   رئیس

  محاسبه   هاهزینه  جدول   اساس   بر   نیز   گردد،می  تمدید   قانون   این   شدن  الاجرا لازم  تاریخ  از   پس   که   ایشدهثبت   تجاری   علائم   تمدید   ۀ هزین  ت ۱تبصره
 .شودمی

  انتظامی   نیروی محاکم،  دولتی،  و  حاکمیتی  هایدستگاه  هایاستعلام   به پاسخ به  نسبت هزینه  دریافت  بدون  است  مکلف  ثبت مرجعِ   ت۲تبصره
  باشد   ییردولتی  حقوقی  و  حقیقی  اشخاص  طرف  از  استعلام   که  صورتی  در  باید  ثبت  مرجعِ .  نماید  اقدام  صلاِذی   قانونی  هایدستگاه  سایر  و

 . نماید دریافت  ماده این جدول  بر  منطبق را  استعلام  های هزینه 
  امور   صرف(  ۵۰%)  درصد  پنجاه   سقف   تا  سنواتی  های بودجه   قالب  در   خزانه  به  واریز  از   پس  قانون  این  اجرای  از  حاصل  درآمدهای   ت۳تبصره

 .گرددمی فکری  مالکیت فرهنگ ۀ توسع و  ترویج  انسانی،  نیروی   زیرساخت،  ۀتوسع ی،یاجرا 
  مرجع  به  شدهارائه   اسناد  در  اشتباه  اظهارنامه،  در  اشتباه  اداری،  اشتباه  برداری،رونوشت  یا  ترجمه  در  اشتباه  هرگونه  است  مجاز  ثبت  مرجعِ   ت۱۴۱ماده

  گرفته صورت  اشتباه  که   صورتی   در .  نماید  تصحی    آن  ی یاجرا   ۀنامآیین   و   قانون  این  مواد  رعایت   با   را   شده   انجام   های ثبت   از   هریک   در   اشتباه   یا   و   مذکور
  هر   در  شدهانجام   اصلاحات .  است  قانون  این(  ۱۴۰)  ۀ ماد  با   مطابق   مربوط   هایهزینه   پرداخت   مستلزم   تصحی    هرگونه   باشد،   متقاضی   سوی   از

 .گرددمی منتشر و رسیده نفعذی  اطلاع به  ثبت  مرجعِ  توسط فوق،  موارد از  یک
ِ   مصرفی،  اشیاء   ۀ نمون  اختراعات،  ۀ اظهارنامه  به   اعتراض  ۀ نحو  ت۱۴۲ماده   نام   و   تأییدی  علائم   جمعی،   علائم   تجاری،   علائم  صنعتی،   هایطر

 . است قانون  این مفاد  اساس بر  آن،  به  رسیدگی و شدهثبت   تجاری
  ۀ ویژ  قضایی  مجتمع   شعب   صلاحیت  در   مورد  حسب   آن  ییاجرا   ۀ نامآیین   و   قانون  این   اجرای  از   ناشی   دعاوی   و   اختلافات   به   رسیدگی  ت۱۴۳ماده

  دادسرای.  گردد می   تشکیل  هقضایی  ۀقوّ   رئیس  توسط  قانون،  این  شدن  الاجرا لازم  تاریخ  از  ماه  شش  ظرف  که  است  تهران  در  مستقر  فکری  مالکیت
  این   شدن   الاجرالازم   تاریخ   از  بعد  ماه  شش   تا  حداکثر   که   است  تهران  کیفری   های دادگاه  معیت   در   نیز   قانون   این  موضوع   جرائم   به   کننده رسیدگی

 .  شودمی  ایجاد هقضایی   ۀقوّ   رئیس توسط  قانون 
 . باشد حقوق  اعتبارِ  اصلِ   در  اختلاف  آن موضوع  آنکه مگر ؛ است داوری  به  ارجاع قابل قانون   این  از ناشی  اختلافات  ت۱تبصره
 .باشند فکری مالکیت  با  مرتبط حقوقی دانش  دارای باید  فکری  مالکیت ۀویژ مجتمع  قضات  ت۲تبصره
 . نیست مراجع این به  هاپرونده سایر  ارجاع از  مانع ماده این  موضوع هایدادگاه و دادسرا  بودن  تخصصی  ت۳تبصره
ِ   اختراعات،  ثبت  قانون(  ۵۹)   ۀماد  تهران،  در   فکری  مالکیت   ۀویژ  قضایی  مجتمع  تشکیل  زمان  تا  ت۴تبصره   تجاری   علائم   و  صنعتی  هایطر
 .است  جری  مُ  1386/ 7/8 مصوب

  از   که  صنعتی  مالکیت  المللیبین   ثبت   به  مربوط  های (کنوانسیون )  معاهده  مفاد  اجرای  از  ناشی  درآمد  از (  ۵۰%)  درصد  پنجاه  معادل   تا  ت۱۴۴ماده
  و  بینیپیش   سالانه   ۀ بودج  قانون  در  آن  کیفی  ارتقای  و  صنعتی  مالکیت  ۀادار   تجهیز  و  ارتقاء  برای  گردد،می   عاید  قانون  این  الاجراشدنلازم   زمان

 .  یابدمی  اختصاص
  حقوقی   و   قضایی  کمیسیون  به   را   ماده   این   موضوع  درآمدهای   کردهزینه   ۀ نحو  و  خود   عملکرد  ۀ سالان  گزارش   است  موظف   ثبت   مرجعِ   ت   تبصره
 . کند ارائه اسلامی شورای  مجلس
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  ۀ وسیل  به  آزمون  طریق   از  اختراع  ثبت   تخصصی  کارگزاران  برای   فعالیت   ۀ پروان  صدور   و  صلاحیت  احراز  به  نسبت   است  ف مکلّ   ثبت  مرجعِ   ت۱۴۵ماده
  مرجعِ .  نماید  اقدام  اختراع  ثبت   پیگیری  و  اختراع  ثبت   مستندات  نگارش   جستجو،   با   مرتبط   هایفعالیت   انجام  جهت  کشور،  آموزش   سنجش  سازمان

  ۀ نام آیین  همچنین و ماده این ییاجرا  ۀنامآیین . دهد  اختصاص فکری مالکیت  آموزش موضوع به را   خود بودجه  از( ۱%) درصد یک  تواندمی  ثبت
  رئیس  تصویب به  و شودمی  تهیه  ثبت مرجعِ  توسط قانون این شدن الاجرا لازم  از پس ماه شش ظرف کارگزاران فاتتخلّ   به رسیدگی و نظارت  ۀنحو

 . رسدمی ه ۀ قضاییقوّ 
 که  مخصوصی  هایبرگه   در  وکالت  اعطای  و   نداشته  متقاضیان  از  محضری  نامه وکالت   اخذ  به  نیاز  اختراع  ثبتِ   تخصصی  کارگزاران  ت  تبصره

 . کندمی کفایت  ثبتی  امور انجام  برای  گردد،می  تعیین ماده این  ییاجرا  ۀنامآیین  موجببه 
  تاریخ   از  سال  سه  ظرف  حداکثر  است  مکلف  ثبت  مرجعِ   المللی،بین   و  داخلی  از   اعم  اختراع  هایاظهارنامه   ماهوی  بررسی  منظور  به  ت۱۴۶ماده
  تعداد   با   متناسب  نیاز،  مورد  وقتتمام   کارشناس  تعدادی   استخدام  و   جذب  به  نسبت   استخدامی  قوانین   رعایت   با   قانون،   این  شدن  الاجرا لازم 

  به .  نماید  اقدام  باشند،   قانون  این   ییاجرا   ۀ نامآیین  شرایط   با   مطابق   اختراعات  جستجوی   و   بررسی  برای   لازم   شرایط  دارای   که   ثبتی   های درخواست
  قوانین   با  مطابق  کیفیت  مدیریت(  سیستم )  نظام   اجرای  و  لازم  هایزیرساخت   ایجاد  به  نسبت  است  فمکلّ   ثبت  مرجعِ   ماده،  این  اجرای  منظور

 . نماید  اقدام المللیبین   جستجوی
 .گرددمی  تأمین قانون   این( ۱۴۰) ۀماد موضوع درآمدهای محل  از  ثبت، مرجعِ  در  کارشناسان  استخدام و تربیت   به  مربوط هایهزینه  ت۱تبصره
 .شود  منتشر  عموم برای  باید  قانون این( ۲۷) ۀماد پیوست عنوان به   ثبت مرجعِ  توسط  شدهتهیه   ماهوی بررسی و جستجو  گزارش ت۲تبصره
  انتشار   زمان  از  قبل  تا   ادعانامه   و  نامهتوصیف   اظهارنامه،   جمله  از  اختراع  ثبت   متقاضیان   طرف  از  شدهارائه  مستندات  و  اطلاعات  تمام  ت۳تبصره
 . است افشاء  ییرقابل  ها،دادگاه استعلام  به   مربوط قانونی موارد بجز   و شده تلقی محرمانه  ثبت  مرجعِ  نزد  قانون  این مطابق

  مذکور  مستندات و اطلاعات  انتقال و شود انجام ثبت  مرجعِ  در  باید هابررسی تمام  قانون، این شدن الاجرا لازم  تاریخ از سال  سه از  پس ت۴تبصره
 .است ممنوع  بررسی  جهتِ  ثبت،  مرجعِ  از خارج  به

  هیئت   تصمیمات  به  اعتراض  ثبت،   مرجعِ   نظر  به  اعتراض  ها،نقشه   ارائه  نقص،   رفع  متقاضی،  به  ابلاغ  برای  شدهتعیین  ۀماه  یک  مواعد  ت۱۴۷ماده
  از   خارج  مقیم  اشخاص  برای  ،هااعتراض   به  پاسخ  و  ثبت  ۀ هزین  پرداخت  کارشناس،  گزارش  به  نسبت   دلایل   ارائه  قانون،  این(  ۲۳)  ۀماد  موضوع

 . شودمی لحاظ  روز  شصت کشور
 : نماید خودداری  درخواستی موضوع بررسی از  باید   کنندهبررسی  کارشناس  زیر   موارد در ت۱۴۸ماده

 . باشد داشته  وجود  ارثی طبقه  هر از  سوم درجه  تا  سببی یا نسبی  قرابت  متقاضی، و کارشناس بین  .1
 . باشند  متقاضی بگیر حقوق او فرزند یا   همسر یا   ارشناسک .2
 . باشند شده  مطرِ موضوع در شخصی نفع  دارای او فرزند یا   همسر یا   کارشناس .3

  فناوری   و   علمی  معاونت   همکاری   با  ثبت   مرجعِ   توسط   قانون،   این   شدن   الاجرا لازم   از   پس  ماهشش   ظرف  قانون   این   ییاجرا   ۀ نامآیین   ت۱۴۹ماده
  بهداشت،   و   دادگستری   مسل ،  نیروهای   پشتیبانی  و   دفاع  تجارت،  و  معدن   صنعت،  فناوری،  و   تحقیقات  علوم،   های  وزارتخانه   و  جمهور   رئیس 
  ثبت   قانون  ییاجرا   ۀنامآیین   مذکور،   ۀنامآیین   تصویب   زمان  تا.  رسدمی  ه قضایی  ۀقوّ   رئیس  تصویب   به  و  شودمی  تهیه   پزشکی   آموزش   و  درمان

ِ  اختراعات،  .است جری  مُ  نباشد،  قانون این  با  مغایر که  حدودی در تجاری علائم  و صنعتی های طر
ِ  اختراعات، ثبت   قانون» قانون، این شدن الاجرا لازم تاریخ   از ت۱۵۰ماده  .گرددمی نسخ  7/8/1386 مصوب « تجاری  علائم و صنعتی هایطر
  تقدیم   علنی   صحن  به   حقوقی  و  قضایی   کمیسیون   توسط   آن   گزارش  که   تبصره  هشت  و  بیست   و  یکصد   و   ماده   پنجاه  و   یکصد  بر  مشتمل   فوق   قانون 
  شورای  تأیید  به   23/3/1403  تاریخ  در  مجلس،  سه  و  چهارصد  و  یکهزار  خردادماه  یکم  مورخ  شنبهسه   روز  علنی  جلسه   در   تصویب  از   پس  بود،  شده

 . رسید  نگهبان
 قالیباف  محمدباقر  م  اسلامی شورای مجلس رئیس

 
 

 های ثبتی مجموعه بخشنامه

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

238 

 1365تا اول مهر ماه 
های صادره از طرف  از آنجا که بخشنامه   –  19/6/1365مورخ    4614/10م شماره    ۱۳۶۵های ثبتی تا اول مهر ماه سال  بودن مجموعه بخشنامه الاجراء م لازم   مقدمه

تاکنون مورد نیاز کارکنان و همکاران و سردفتران است و پراکندگی و تضاد آنها از طرفی و تصویب قوانین جدید و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور از بدو تشکیل آن  
ازمان ثبت بر آن شد که  مغایربودن بعضی از آنها با قوانین مذکور از طرف دیگر موجب اشکال و دشواری تشخیص ناسخ و منسوخ و معتبر و ییر معتبر آنها شده است، س

اج و طلاق تشکیل  های موجود را مورد بررسی و تجدیدنظر قرار دهد، لذا کمیسیونی مرکب از افراد بصیر و مطلع در امور ثبتی و سردفتران اسناد رسمی و ازدو بخشنامه   ۀکلی 
اده ضمن تنقی  و تلخیص و تدوین مجدد آنها، را مورد بررسی قرار د  ۱۳۶۵های ثبتی صادره تا اول مهر ماه سال  بخشنامه   ۀگردید. اعضاء کمیسیون در جلسات متعدد کلی 

هایی که از طرف شورای  شود که در این مجموعه فقط بخشنامه اند. ضمناً یاد آور می بند تهیه نموده  ۴۶۰فصل و    ۳۴نویس مجموعۀ حاضر ضمیمه این بخشنامه را در  پیش
های مربوط به املاک یا افراد معین از  عالی قضایی یا وزارت دادگستری و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور صادر گردیده است مورد بررسی قرار گرفته و ضمناً بخشنامه 

های مختلف یا  هایی که از طرف مراجع دیگر نظیر وزارتخانه ها و املاک بند »ز« و همچنین سایر بخشنامه المعامله های مربوط به توقیف املاک یا ممنوعقبیل بخشنامه
ناً جهت اطلاع به واحدهای ثبتی و دفاتر اسناد رسمی و  ی ندگی، اداره اوقاف، شهرداری و ییره صادر شده و به این سازمان ارسال و رونوشت آنها عاداره راهنمایی و ران

واحدهای ثبتی، دفاتر اسناد رسمی و   ۀازدواج و طلاق ابلاغ گردیده مورد نظر نبوده و این دستورالعمل نیز به هیچ وجه مشمول این قبیل موارد نخواهد بود. بنابراین به کلی 
باشد و هر بخشنامه ثبتی که تا این تاریخ از سازمان ثبت اسناد و املاک  الاجراء می شود که آنچه در این مجموعه درج شده است معتبر و لازم ازدواج و طلاق ابلاغ می 

اً چنانچه به نظر کارشناسان و متخصصین امور ثبتی و دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و  باشد، ضمن کشور صادر ولی در این مجموعه آورده نشده است ییر قابل استناد می
ها نبوده که مورد توجه قرار گیرد و ضرورت دارد که در این مجموعه درج و مورد عمل واقع شود.  ای باشد که احیاناً در دسترس کمیسیون بررسی بخشنامه طلاق بخشنامه 

نظران که در انجام  کلیه صاحب   تقاضا دارد مراتب را در اولین فرصت به این سازمان اعلام فرمایند تا بررسی لازم معمول و تصمیم مقتضی اتخاذ گردد. در خاتمه از مساعی
 شود. اند. تشکر و قدردانی میاین مهم ما را یاری فرموده

 معاون وزارت دادگستری و رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور
 فصل اول ت دفاتر اسناد رسمی 

بند ت  تا  )  ت  1تشکیل دفترخانه  به آخرین اصلاحاتِ »قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران«  توجّه  با  بند  و   2/6/1401این 
پس از صدور ابلاغ سردفتری اسناد رسمی و ازدواج و طلاق باید سردفتر، دفترخانه را  (.اکنون ملاک عمل نیست  24/3/1402نامۀ آن با اصلاحات تا  آیین 

ابلاغ سردفتر کان لم یکن خواهد  ،  74در مورد دفاتر اسناد رسمی طبق مادۀ  والا    ؛اشتغال به سمت خود پیدا کند  حداکثر ظرف سه ماه تشکیل و شخص منتصب رسماً 
جهت تعیین تکلیف سردفتر به سازمان ثبت    در صورتی که سردفتران ازدواج و طلاق نیز در مدت سه ماه دفترخانه را تشکیل ندهند، ثبت محل بایستی مراتب را .  بود

شده به متقاضی به وسیله پست سفارشی به نامبرده اخطار نماید. در مورد سران دفتر . بدیهی است اداره کل امور دفاتر اسناد رسمی به آخرین آدرس تعیینگزارش دهند
 ( 1/2/1356مورخ  2/1215بخشنامه شماره ازدواج و طلاق نیز به ترتیب فوق عمل شود. )اصلاحی 

هر و تابلو و آدرس دفاتر اسناد رسمی ت بند   ت 2م 
سازمان ثبت باشد. سردفتران حق دخل و تصرف در آن را را ندارند و در کلیۀ اوراق رسمی هر دفترخانه نشانی   مصوبِ  ۀمهر و تابلو دفاتر اسنادرسمی باید طبق نمون الف ت 

 ( 49ها تا آخر سال کامل دفترخانه و نام و نام خانوادگی سردفتر باید قید گردد. )اصلاحی فراز دو مجموعه بخشنامه 
های واصله بعضی از سردفتران اسناد رسمی و ازدواج و طلاق  نظر به اینکه بر طبق گزارش  ۱۳۶۵های ثبتی تا اول مهرماه مجموعه بخشنامه  ۱۴۶و  ۲پیرو بندهای  ب ت

دفاتر مزبور منحصراً از یک مُهرِ پِرسی    ۀدارد که کلی نمایند، لذا بدین وسیله مقرر می ها و علائم مختلف است استفاده میاز مُهرهای ژلاتینی و یا مُهرهایی که دارای تیتر
ثبت مکلفند به تعداد دفاتر    طبق نمونه تصویبی ادارۀ کارپردازی سازمان ثبت که به دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق تحویل گردیده استفاده نمایند؛ همچنین ادارات

درخواست مُهرهای جدید و سپس اعادۀ مهرهای فعلی از طریق آن اداره کل اقدام نمایند. ضمنا حفظ و نگهداری  اسناد رسمی و ازدواج و طلاق حوزۀ تابعه فوراً نسبت به 
واحدهای ثبتی و دفاتر اسناد رسمی   ۀمهرهای تحویلی به عهدۀ سردفتران است و هرگونه اهمال در این رابطه موجب مسئولیت آنان خواهد بود اقتضا دارد مراتب را به کلی 

 سازمان ثبت.( 24/2/81مورخ  1/34/5581و ازدواج و طلاق حوزۀ تابعه ابلاغ و در صورت تخلّف نسبت به معرفی سردفتر مربوطه اقدام گردد. )بخشنامه شماره  
 ت 3نحوۀ انتخاب محل دفتر خانه ت بند 

 اصلاحی طبق بخشنامه مندرج در جزء »ب« این بند حذف شده است.  29/6/53مورخ  2/17659بخشنامه شماره  الف ت
اخذ رضایت سردفتر مستقر در  را موکول به    دیگر  محلانتقال دفترخانه به    :[2]  یا   دفترخانۀ جدیداستقرار    محلتعیین  :[  1]،  ادارات ثبتشود  ایلب مشاهده می   ب ت

 ۀماد» و    (2/6/1401با آخرین اصلاحات تا تاریخ    25/4/1354و کانون سردفتران و دفتریاران« )مصوب    قانون دفاتر اسناد رسمی  ۴مادۀ  » نمایند با عنایت به  می   محل
موافقت ثبت و    به معرفی سردفتر  در هر شهر یا بخش، محل دفترخانه  آن  1  ۀتبصر   قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران«  اجرایی  ۀنامآیین  4

 تراکم جمعیتو با در نظر گرفتن    های تجاری و اداری و مسکونیوجود مجتمع و    نیاز اهالیه به  محل دفترخانه باید با توجّ تعیین خواهد شد.    محل
مربوطه است که با در نظر گرفتن    با ادارات ثبتبنابراین منبع تشخیص استقرار دفترخانه در هر محل    .در نقاط مختلف تعیین گردد   افزایش حجم معاملاتو  

  اخذ رضایت سردفتر مستقر در محل و    های ثبتیمجموعه بخشنامه   ۳متر فاصله مقیده در بند    ۳۰۰شرایط    ورزیدموارد مذکور به این امر مبادرت خواهند  
 «سازمان ثبت 26/5/79مورخ  34/12297/ 1بخشنامه شماره » . ضرورتی ندارد 

موافقت و منوط به    ، به محل دیگرشهر یا شهرستان یا بخش در حکم سردفترشده، اعم از  تغییر محل استقرار از محل تعیینحواستون باشه که   ✓
جابجایی در همان محلی که در حکم و  تعیینِ محلو این ارتباطی  است مطابق دستورالعمل مصوب سازمان  صدور حکم توسط رئیس سازمان
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 ندارد. تعیین شده است
نامۀ قانون، مستوجب »انفصال موقت از سه ماه تا شش ماه« قسمت »پ« آیین  18به موجب بند   بدون موافقت ادارۀ ثبت محلتغییر محل استقرار دفترخانه   ✓

 است. 
نامۀ قانون، مستوجب »انفصال موقت قسمت »ت« آیین  10به موجب بند    به شهر یا محلی ییر از آنچه در ابلاغ سردفتر تعیین شده استتغییر محل دفترخانه   ✓

 . « استدو سالماه تا  ششاز 
گهی و ییره برای دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق    ت   4منع دفاتر از اقدامات تبلیغاتی ت بند   به طور و    مخالف شئون سردفتریاقدامات تبلیغاتی از قبیل انتشار آ

 ( 49های تا آخر سال اصلاحی فراز سه مجموعه بخشنامه . )کلی ممنوع است 
انفصال موقت از  قانون، مستوجب »   ۀنامنیی« آتقسمت »   17به موجب بند    «به نحو غیرمتعارف  برای ثبت وقایع ازدواج و طلاق»هرگونه فعالیت تبلیغی   ✓

 . « است شش ماه تا دو سال
محفظه مطمئنی داشته باشند. )اصلاحی بند یک    ،دفاتر اسناد رسمی باید برای حفظ اسناد و دفاتر و وجوه  ت  5مطمئن برای حفظ اسناد و دفاتر ت بند    ۀمحفظ

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
« توبیخ با درج در پروندهقانون، مستوجب »   ۀ نامنیی « آالفقسمت »   5به موجب بند    «عدم رعایت ضوابط مربوط به نگهداری اسناد و سوابق دفترخانه» تخلف   ✓

 . است
قانون، مستوجب    ۀ نامنیی « آپقسمت »   14به موجب بند    و مهرها و رمزنگار )توکن(«  اسناد و سوابق الکترونیکیتخلف »اهمال در حفظ و نگهداری   ✓

 . « استانفصال موقت از سه ماه تا شش ماه» 
  15مادۀ  و    (2/6/1401)با آخرین اصلاحات تا تاریخ  ...   قانون دفاتر اسناد رسمی  17مادۀ  به منظور رعایت    ت6سردفتران و دفتریاران ت بندنحوۀ أخذ تضمین از  

]وثیقۀ[  یا    وثیقۀ ملکی مفروزلازم است، سردفتران و دفتریاران    (24/3/1402رئیس قوه با آخرین اصلاحات    28/12/1399مصوب    قانون دفاتر اسناد رسمی ...  ۀنامآیین
در صورت را معرفی نمایند.    (ال«یدفتریار دوم »سیصد میلیون ر ،  دفتریار اول »پانصد میلیون ریال«،  سردفتر »یک میلیارد ریال«)به میزان    ضمانت بانکیو یا    وجه نقد

الیه نیز به همان ترتیب وثیق، اعتبار ضامن زمانی محرز خواهد شد که  معرفی ضامن از طرف سردفتران و دفتریاران معرفی نماید. )اصلاحی بخشنامه    ملکییا    نقدی  ۀمشار 
 (20/12/54-2/14909اصلاحی بخشنامه شماره -13/9/1356 – 2/7661

و این اسناد،    باشد   محدود به مدت معین   نباید  اعتبار آنتعیین و    به طور مطلق سردفتران و دفتریاران    ۀاسناد ضمانتنامت    7تضمین سردفتران و دفتریاران ت بند  
  انتقال شامل موارد  باید به نحوی که مادام حساب دورۀ عمل سردفتر رسیدگی و تسفیه نشده ضمانت قابل استفاده باشد و باشدوسیلۀ مرجع صال  به موکول به فسخ سند 

در دو دفتر    شود که موقتاً شود یا دفتریاری به طور موقت برای دفتریاری دفتر دیگری پیشنهاد می نیز بشود و نیز هر وقت تقاضای انتقال سردفتری می   ییرهو    کفالتو  
باید   نماید  وظیفه  او ضمانت انجام  دیگری  نامۀ  موجب سند رسمی  و سه مجموعه   طبق همین دستور  به  بند چهل  )اصلاحی  نیاید.  پیش  اشکالی  دیگر  که  أخذ شود 

 ( 49های تا آخر سال بخشنامه 
گردیده است که پس از    محدود به زمان معین های بانکی  نامه شود که مدت اعتبار تضمین اهده می ایلب مش  ت  8بانکی سردفتران و دفتریاران ت بند  ۀنامتضمین 

ابواب جمعی مشغول به کار باشند. لذا،   تضمینِ   داشتنِ   شده از درجۀ اعتبار ساقط و در نتیجه ممکن است بعضی از سردفتران و دفتریاران بدونِ تعیین  انقضای موعدِ 
اخطار نمایند که    الاجلبا قید ضرببه سردفتران و دفتریاران مشمول    های بانکینامه قبل از انقضای مدت قیدشده در تضمینسای ادارات و واحدهای ثبتی موظفند  ؤر

مراقبت کامل شود که این مطلب در    بر مقررات مزبور پیگیری نمایند و ضمناً اقدام و همچنین موضوع را تا نتیجۀ کامل برا  تبدیل آنیا    تمدید مدت تضمیننسبت به  
نامه از طرف سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مطالبه نشود بانک متعهد است وجه ضمانت   ،در صورتی که در رأس مدت مقرّر»   وقت قید شودهای بانکی همه نامه ضمانت 

سای واحدهای ثبتی مراقبت و نظارت  ؤلذا آقایان مدیر کل و ر  «که وجه مورد ضمانت را راساً در پایان مدت مقرر در وجه سازمان ثبت و اسناد و املاک کشور پرداخت نماید
سردفتران و دفتریاران تا کنون منقضی شده باشد باید در تجدید آن فوراً  نامۀ بانکی  کامل در اجرای این بخشنامه بنمایند و نیز بررسی شود در صورتی که مدت تضمین

 (14/9/1356 – 2/7661اقدام و نتیجه را اعلام نمایند. )اصلاحی بخشنامۀ شمارۀ 
)با   1/1400/ 10نامه قانون دفاتر اسناد رسمی ...مورخآیین  15مادۀ  مکلفند مطابق با سردفتران و دفتریاران    ت9سردفتر و دفتریار ت بند    ۀتبدیل و یا تعویض وثیق

 ( 27/9/58-5/16169اقدام نمایند. )اصلاحی بخشنامه شماره  (24/3/1402آخرین اصلاحات و الحاقات تا 
در مواردی که برخی از سردفتران و دفتریاران برای فک رهن از ملکی که آن را در قبال وجه  ت 10فک تضمین ملکی سردفتران در قبال پرداخت وجه سند ت بند 

اند چنانچه معادل وجه تضینی را نقداً به صندوق ثبت تودیع نمایند تبدیل تضمین و فک رهن طبق  تضمینی سردفتری و دفتریاری خود در ادارات ثبت به وثیقه گذارده
 اصلاِ شده(  8/4/57 –2/2777مقررات مانعی نداشته و محتاج به اقدام دیگری نیست. )بخشنامه شماره 

گردد؛ ولی تغییر او در صورت بروز اختلاف به پیشنهاد سردفتر مجوزی  گر چه دفتریار به پیشنهاد سردفتر و در صورت تصویب سازمان انتخاب می  ت11تغییر دفتریار ت بند  
 ( 49های تا آخر سال بخشنامه  مجموعه 183ندارد. بایستی به موضوع اختلاف رسیدگی و در صورت وقوع تخلف متخلف تعقیب گردد. )اصلاحی بند 

تا تعیین شود باید از ادامۀ اشتغال آنها جلوگیری و شود یا مدت معافیت آنها منقضی میهر سردفتر و یا دفتریاری که مشمول خدمت سربازی می  ت12خدمت نظام ت بند 
محل واگذار    ۀکفالت دفترخانه را به سردفتر نزدیکترین دفترخان   ،امور دفتریاری را به دفتریار دیگری تحویل و در مورد سردفتر  تکلیف قطعی طبق گواهی ادارۀ نظام وظیفه

 مجلس تحویل نمایند.و با تنظیم صورت
 ۀبه منظور تسهیل در جریان امور دفاتر اسناد رسمی، چون داشتن دفاتر متعدد، مباینتی با دفتر مصرِّ در ماد ت13داشتن دفاتر متعدد سردفتر )فرد و زوج( ت بند 
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ه از طرف سازمان ثبت  ک  یو در اوراق مخصوص  یاسناد رسم  یهااسناد در دفترخانه   یۀلکداشت: » )که اشعار می   1354تیر ماه    25قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب    18
اصحاب معامله    یثبت سند بامضاگردد و  یشود ثبت میده می ه بنام دفتر سردفتر نامکدفتر    ک یم و فقط در  یشود تنظیداده مار دفترخانه قرار ی شور در اخت ک  کاسناد و املا

دارد که هر یک از دفاتر  های احتمالی مقرر می ترتیبینظمی و بی ندارد، لذا برای جلوگیری از بی «(  ار باشدیه دفترخانه فاقد دفتر کد مگر آنی خواهد رس  اریو سردفتر و دفتر 
قبلی از سازمان ثبت، فقط دو جلد دفتر سردفتر که یکی مخصوص   موافقتِ   الذکر را دارند باید با تحصیلِ د موضوع مادۀ فوقاسناد رسمی که قصد داشتن دفتر متعدّ 

 اصلاحی( 19/7/55 – 2/6499های زوج باشد تهیه و با رعایت تسلسل مورد استفاده قرار دهند. )بخشنامه شمارههای فرد و دیگری مخصوص شمارهشماره
المعامله لازم است ادارات ثبت دفتری بنام دفتر اشخاص برای رفع هرگونه اشتباه و جلوگیری از انجام معامله اشخاص ممنوع ت14المعامله ت بند  داشتن دفتر ممنوع

شود در دفتر مزبور ثبت نمایند. برای این منظور در صورت عدم امکان تهیه دفتر جداگانه  المعامله را که تاکنون اعلام شده و میالمعامله تنظیم و نام اشخاص ممنوعممنوع
به کلیۀ دفاتر اسناد رسمیِ می ثانی  بازداشتی استفاده نمود. در  به مسئولیت متصدی دفتر  بازداشتی  از دفاتر  تابعه اعلام شود که در استعلامیه  توان  بر حوزۀ  ها علاوه 

قید   بودنالمعامله عدم ممنوعو    عدم بازداشت  در ارجاع استعلامیه به متصدی دفتر بازداشتی گواهیِ مشخصات ملک، مشخصات مالک )فروشنده( دقیقاً قید گردد که  
المعامله و توجه به  های مربوط به اشخاص ممنوعبخشنامه  ۀگردد. بدیهی است دفاتر مذکور در واحدهای ثبتی رافع مسئولیت مستقیم دفاتر اسناد رسمی به مراعات کلی 

 ( 25/2/59-2/779فراد مذکور نخواهد بود. )اصلاحیه بخشنامه شماره امشخصات  
به منظور تسریع در کار سردفتران و دفتریاران در مواقع استفاده از مرخصی، دستور فرمایند در کلیۀ مواردی که    ت15تحویل و تحول دفترخانه توسط خود ت بند  

مجلس تحویل و تحول را خود سردفتران و دفتریاران به شرحی که حاوی شمارۀ آخرین سند تنظیمی و تعهد شود صورتکند و یا معلق نمی سردفتر و یا دفتریار تغییر نمی
 (8/55/ 15-8384آن را به این ادارۀ کل ارسال دارند. )اصلاحی بخشنامه شماره  ۀمجلس باشد تنظیم و یک نسخ پرداخت هر نوع بدهی تا تاریخ تنظیم صورت

سردفتران و دفتریاران   1354قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب سال    30چون طبق مادۀ  ت  16حضور منظم سردفتران و دفتریاران در محل کار خویش ت بند  
)با اصلاحات بعدی( اسناد    1317نامه قانون دفاتر اسنادرسمی مصوب سال  آیین   19موظفند نسبت به تنظیم و ثبت اسناد مراجعین برابر مقررات اقدام و به استناد مادۀ  

مقام آنها جز در ایام مرخصی و سایر  تنظیمی باید در یک جلسه تنظیم و به امضاء اصحاب معامله و سردفتر و دفتریار برسد. بنابراین حضور منظّم سردفتر و دفتریار و یا قائم 
نبودن سردفتر یا دفتریار مسموع نیست. )اصلاحی بخشنامه شماره    ۀ ام کار مراجعین به بهانمعاذیر قانونی در دفترخانه الزامی بوده و عذر کارکنان دفترخانه در مورد انج

 اصلاِ شده با تجدید نظر کامل(  25/10/58م 2/9023
اشخاص  دفاتر اسنادرسمی باید دفتر یا رایانه جهت ثبت اسامی    ت17ت بند    مشمول بند »ز«و    شدهاملاک بازداشتو    المعاملهاشخاص ممنوع دفتر ثبت اسامی  

های  بخشنامه   ۀداشته باشند و کلی   ها اوقاف و بانک ها و  قانونی اراضی دولت و شهرداری   ۀلایحۀ  اراضی مشمول بند »ز« ماده واحدو    شدهاملاک بازداشت و    المعاملهممنوع
مجموعه    32الذکر خودداری نمایند. )اصلاحی بند  صلاِ از ثبت هرگونه سند در موارد فوقمربوطه را در آن ثبت نموده و قبل از رفع بازداشت و ممنوعیت از طرف مرجع ذی

 سازمان ثبت(  3/1386/ 12مورخ 1/3/34/9481و بخش نامه شماره  49های تا آخر سال بخشنامه 
رونوشت سند   -سند  - اداری  ۀ باید در هر مورد که نام  دفتریارانو همچنین    طلاق و    ازدواجو    اسناد رسمیسردفتران    ت  18قید نام و نام خانوادگی قبل از امضاء ت بند  

صریحاً و خوانا قید نموده سپس اقدام به امضاء نمایند و    تعیین تاریخرا ضمن    سمت خودو    نام و نام خانوادگی   ،نمایند قبل از امضاءیا دفتر تحت تصدی خود را امضاء می 
 ( 49های تا آخر سال مراتب را فوراً به ادارۀ ثبت مربوطه اطلاع دهند. )اصلاحی فراز شش مجموعه بخشنامه ،امضاء ۀدر صورت تغییر نمون

بدون کسب اجازۀ   در ییر ایام تعطیلات رسمی و مرخصیسردفتران اسناد رسمی و ازدواج و طلاق و دفتریاران حق ندارند    ت  19خروج از حوزه ماموریت ت بند  
 (49های تا آخر سال از حوزۀ ماموریت خود خارج شوند. )اصلاحی فراز چهار مجموعه بخشنامه  قبلی از ثبت محل

نامه قانون دفاتر اسناد رسمی و آیین  15در اجرای مقررات مادۀ    ت  20ازدواج و طلاق و دفتریاران ت بند  اسناد رسمی و  اتر  مرخصی و معذوریت سران دف 
در صورتی که مدت بیماری سران دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق یا دفتریاران بیش از یک ماه باشد صدور ابلاغ    1354کانون سردفتران و دفتریاران مصوب سال  

هایی که دارای بهداری  یید کمیسیون متشکّله در پزشکی قانونی بوده و در شهرستانأت پزشکی موکول به تأها تا تعیین هی مرخصی استعلاجی در تهران و مراکز استان
اری باشد گواهی پزشک  هیئت پزشکی قانونی در مرکز همان استان و در صورتی که محل اقامت عضو معذور فاقد بهد  ۀوسیلبه  یید آن  تأبوده اخذ گواهی از بهداری و  

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  182و بند   13/3/55 -2/1343یید کمیسیون پزشکی قانونی مرکز استان معتبر خواهد بود. )اصلاِ بخشنامه شماره أمعالج با ت
به تبصرۀ مادۀ    ت  21عدم ترک محل کار قبل از دریافت ابلاغ بازنشستگی ت بند   مادام که حکم    1354تیرماه    25قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب    11نظر 

 بازنشستگی صادر و به سردفتر یا دفتریار ابلاغ نشده است باید به کار خود ادامه دهد.
های ثبتی تا  مجموعه بخشنامه  179استعفاء سردفتران و دفتریاران به نفع دیگری فقط در نفس استعفاء مؤثر است. )اصلاحی بند   ت 22استعفاء به نفع دیگری ت بند 

 (49آخر سال 
قانون دفاتر اسناد    5چون برابر مادۀ    ت23عدم درخواست نقل و انتقال دفاتری که به علت انفصال یا فوت سردفتر سابق در حال تشکیل است ت بند  

جدید خواهد بود و همچنین ۀ  سیس دفترخانأای که به علتِ انفصالِ سردفتر، تعطیل شده در حکم ترسمی و کانون سردفتران و دفتریاران اجازه تجدید فعالیت دفترخانه 
انقضاء مدت  از  که پس  و فوت سردفتر  بازنشستگی  ماده  است در مورد  نوع    69های مقرر در  این  برای  انتخاب سردفتر  بنابراین  بماند  باقی  قانون در حال تعطیل  این 

دهای ثبتی ابلاغ نمایید از پیشنهاد هر نوع نقل و انتقال سردفتر از محلی به نامه قانون دفاتر اسناد رسمی صورت گیرد، لذا به واحآیین  3ها نیز باید براساس مادۀ  دفترخانه 
نامه قانون آیین  3ده از مادۀ  محل دیگر در موارد مذکور خودداری نمایند و چنانچه سردفتری مایل و مُصِر به انتقال از شهری به شهر دیگر باشد مقتضی است امکان استفا

 ( 31/6/60 -10/4065سرفتران و دفتریاران را به ایشان ابلاغ فرمایند. )اصلاحی بخشنامه شماره 
باقیست باید از دادن، شمارۀ    دفاتر متعلّق به سردفتران متوفّی  و یا    دفاتر منحلّهمادام که شمارۀ    ت  24استفاده از شماره دفاتر رسمی منحله برای دفاتر جدید ت بند  
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 اصلاحی(  49های تا آخر سال خشنامه مجموعه ب 451جدید خودداری و کفالت دفاتر مزبور به ترتیب به سردفتران جدید پیشنهاد شود. )بند 
های  قانون دفاتر اسناد رسمی، از دادگاه  42هایی که به استناد مادۀ  شود دادنامهاکثراً مشاهده می  ت  25ابلاغ دادنامه انتظامی به سردفتر و دادستان انتظامی ت بند  

های مذکور بایستی به سردفتر و دادستان انتظامی  گردد که دادنامه گردد لزوماً یادآور میشود به دادستان انتظامی ابلاغ نمیبدوی انتظامی سردفتران و دفتریاران صادر می
حی بخشنامه شماره  ها ابلاغ تا چنانچه مورد اعتراض قرار گیرد، سابقه برای رسیدگی به دادگاه تجدیدنظر انتظامی سردفتران و دفتریاران فرستاده شود. )اصلا در استان

 (59م سال  5/4734
دادگاه اداری سازمان  و    تجدیدنظر انتظامی سردفترانو    های بدویدادگاه و    دادسراهای صادره از  ابلاغ کیفرخواست و دادنامه   ت  26ابلاغ کیفرخواست و دادنامه ت بند  

 باید با رعایت قانون آیین دادرسی مدنی به عمل آید. ثبت
را ارسال دارند. )اصلاحی   واحدهای ثبتیو  مقامات رسمیال ؤ پاسخ س حداکثر تا یک هفتهدفاتر اسناد رسمی موظفند  ت27ارسال پاسخ به واحدهای ثبتی ت بند 

 اصلاحی(   49های تا آخر سال خشنامه بند هفت مجموعه ب
قانون، مستوجب   ۀنامنیی « آبقسمت »   4به موجب بند    باشد«هایی که دفترخانه برابر مقررات مکلف به پاسخگویی به آنها می تخلف »امتناع از پاسخ به استعلام  ✓

 . « است پرداخت جریمۀ نقدی مطابق قانون بودجۀ سنواتی و تعدیل آن بر اساس مقررات قانونی» 
دوایر و شعب تابعۀ همان حوزه چهل و  و  محل وقوع دفترخانه و ادارۀ ثبت در یک شهر است یک ماههایی که اعتبار پاسخ استعلامیه ت28اعتبار پاسخ استعلام ت بند 

 (49های تا آخر سال موعه بخشنامه . )اصلاحی بند شصت و شش مجپنج روز است
ای را که به عنوان دفتر دیگری صادر شده است مستند ثبت معامله قرار دهند و خود باید راساً استعلام  توانند استعلامیهدفاتر اسناد رسمی نمی   ت  29پاسخ استعلام ت بند  

مذکور و احراز اینکه قبلًا سند ثبت نشده، مبادرت به ثبت    ۀدیگر دارد پس از استعلام از دفترخان   ۀدفترخان  قبلیِ   و در مواردی که پاسخ استعلام حکایت از استعلامِ نمایند  
 (49های آخر سال  لاحی بند شانزدهم مجموعه بخشنامه . )اصسند معامله نمایند

وضعیت   شده هم که در خارج از حوزه واقع است باید قبلًا استعلامِ برای ثبت معامله املاک ثبت   ت  30ای ت بند  استعلامیه املاک خارج از حوزه و بهای منطقه
دارائی محل    زباید استعلام تنظیم گردد و ارزش معاملاتی نیز ا   برای هر یک ملکشده و پس از وصول پاسخ و نبودن اشکال مبادرت به ثبت سند شود و به طور کلی  

 ( 49های تا آخر سال استعلام شود. )اصلاحی بند پانزده مجموعه بخشنامه 
 ت  31ارسال استعلامیه به ثبت محل و پاسخ آن ت بند 

ترخانه کتباً  ها باید وسیلۀ مامورین دفاتر اسناد رسمی به ثبت محل ارسال و رسید أخذ شود، جواب آن هم در تهران و مراکز استان به کسی که از طرف دفاستعلامیه  الف:
 نامه الصاق شده باشد تحویل خواهد شد. او به معرفی  معرفی شده و عکسِ 

 ( 49های تا آخر سال تنظیم شود. )اصلاحی بند چهارده مجموعه بخشنامه یک استعلامیه  یک صفحه دفتر املاکیا  هر ملکبرای  ب:
،  تفکیک به ثبت محل   ۀپس از پرداخت هزین مجلس تفکیکی باید  مفروز طبق صورت  ۀدر مورد معاملات قطع  ت  32مجلس تفکیک ت بند  معاملات مفروز و صورت

مجلس تفکیکی با ذکر صری  حدود خواسته شود. )اصلاحی بند پنجاه و  باقیمانده، هرگاه حدود آن تعیین نشده باشد باید مجدداً صورت  ۀ سند ثبت شود و در مقام معامل
 (49های تا آخر سال  دو مجموعه بخشنامه 

 . دیثبت اخذ و بعداً به دفترخانه مورد نظر خود مراجعه نما ۀرا از ادار  کی مجلس تفکمالک صورت ،یمفروز  ۀقطع کیانتقال   ی برا ✓
 مطالبه شود ت بند  رونوشت صورت

ب
مجلس تفکیکی املاک نشود و چنانچه در ضمن استعلام تقاضای صدور رونوشت صورتاگر    ت33مجلس تفکیکی مستقلا

 ( 49های تا آخر سال جداگانه درخواست گردد. )اصلاحی بند بیست مجموعه بخشنامه ۀ به رونوشت صورتمجلس تفکیکی نیاز باشد ضمن نام
های تفکیکی ناقص که در آن رعایت ضوابط و مقررات نشده مجلس سردفتران حق ندارند با صورت  ت 34مجلس تفکیکی ناقص یا مبهم ت بند  ثبت سند با صورت

 (49های تا آخر سال باشد سندی ثبت نمایند. )اصلاحی بند نوزده مجموعه بخشنامه
نمایند یا سردفتر مکلف به ارسال  دادن فتوکپی بجای رونوشت از اسنادی که ادارات ثبت و سایر دوایر دولتی با مجوز مطالبه میت  35فتوکپی بجای رونوشت ت بند  

عیب و نقص بوده و دفاتر به خارج از دفتر منتقل و حمل نشود و در تاریخ تهیه با متنِ ثبتِ دفتر و ملاحظات  است مشروط بر این که فتوکپی از هر جهت خوانا و روشن و بی 
 آن منطبق باشد و گواهی و امضاء و مُهر شود بلااشکال است. 

پیرو اعلام دیوان عدالت اداری دائر بر گواهی امضاء یا اثرانگشت شاکیان و مراجعین به دیوان عدالت   ت  36گواهی امضای مراجعین دیوان عدالت اداری ت بند  
دفاتر و محاضر رسمی در این خصوص بخشنامه شود که   ۀها و دادسراها و دفاتر و محاضر اسناد رسمی، دستور فرمائید به کلی اداری از طرف مراجع رسمی از قبیل دادگاه

 (3/9/1361 – 10/6105کنندگان در مورد مذکور را گواهی نمایند. )اصلاحی بخشنامه شماره مراجعه  اثرانگشت یا امضاءِ 
نماید، باید پس از استعلام از ثبتِ محل در صورتی  برای ثبتِ سند مراجعه می  با سند مالکیتِ مورث  یکی از آنها یا    ورّاث در مواقعی که    ت   37سند مالکیت مورث ت بند  

برای تعویض به ثبتِ محل ارسال شود. )اصلاحی    پس از قید خلاصه انتقال  عین سند مالکیتو   سند ثبتکننده صادر نشده باشد،  مراجعه  که سند مالکیت بنام وارثِ 
 ( 49های تا آخر سال بند شصت و پنج مجموعه بخشنامه 

 . ندیمعامله نمامورث  تی با سند مالک توانندی م از ورثه کیهر  ای وراث ✓
 ت یسند مالک  نکه یبر ا  یمبن  پس از استعلام از اداره ثبت محل  معامله انجام دهند  مورث  تیبا سند مالکاز آنها بخواهند    یکی  ای که وراث    یدر مواقع ✓

 .دارندی را همراه مدارک به اداره ثبت ارسال م تی نسبت به ثبت سند اقدام نموده و سند مالک ورثه صادر نشده است
اصلاحی قانون   194مورث موکول به تسلیم گواهی مصرِّ در مادۀ    ۀ ثبت هرگونه اسناد ناقله از طرف ورّاث راجع به ترک ت38سند انتقال ترکه و مالیات بر ارث ت بند  
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 اصلاحی(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  293باشد. )بند می 1348و  1345های مستقیم و تبصرۀ آن مصوّب اسفند مالیات
، اخذ های مستتقیم مطابق قانون مالیاتوی قصمد انتقال مالِ ییرمنقولِ مورثِ خود را دارند فوت کرده و وراث  1346که قبل از سمال    یدر مثلًا شمخصم ✓

 گواهی واریز مالیات بر ارث الزامی است.
شود  هایی که به منظور کسب تکلیف به ثبتِ منطقه فرستاده میچون ایلب گزارش  ت39گزارش برای ثبتِ منطقه در رابطه با اجرائیه و آگهی مزایده ت بند  

الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از  لازم   اجرای مفاد اسناد رسمی  ۀنامآئین» استناد  ه  م در مواردی که سردفتر ب1کامل نیست، لازم است به تذکرات زیر توجه نمایند:  
با اظهار را    سایر مستندات مربوطه به آنو    رونوشت تنظیمیو    تقاضای صدور اجرائیه نماید باید  در مورد صدور اجرائیه از ثبتِ محل کسب تکلیف می   عملیات اجرایی«

کلیۀ سوابق امر را به ثبت منطقه جهت    ،شاد قانونی نماید باید ضمن گزارش لازمارسال دارد. چنانچه ثبتِ محل پس از بررسی موضوع نتواند دفترخانه را ار   نظر صریح
م در  3باید ارسال شود.    رونوشت مدارکی که مستند اشتباه استو    رونوشت اجرائیهرسد  اشکالی به نظر می   ابلاغ اجرائیه م در مواردی که در  2کسب تکلیف ارسال دارد.  

گهی مزایده و انمواردی که اشتباه مربوط به   گهی الصاقی  یک نسخه ازباشد  می  شار آنت آ گهیروزنامهو    آ ارسال و در گزارش تصری  شود که اشتباه    های حاوی انتشار آ
گهیبوده یا در  روزنامهمنحصراً در   ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  309)اصلاِ شده بند  .موارد اشتباه چه بوده است و همچنین  هر دو آنها و یا  های الصاقیآ

 ت  40امکان استفاده از یک سند برای دو وام ت بند 
مورد   ،به موجب سند جدیدتواند  ، بدهکار میقراردادهای حُسن انجام خدمتو    کلیۀ معاملات با حقِّ استرداد  به طور کلیو    اسناد شرطی و رهنیدر مورد    الف ت 

- 2/1161به وثیقه بگذارد. )اصلاحی بخشنامه    شخص دیگرییا    همان بستانکارجدید نزد    مقدّم جهتِ اخذِ وامِ   اولی را با حفظ جمیع حقوق بستانکارِ   معاملۀ سندِ 
1/2/54 ) 

نامه اجرایی سند رسمی مکاتبات زیادی از طرف ادارات ثبت و دفاتر اسناد رسمی به عمل آمده لذا تا اصلاِ ماده مذبور مقرر  آیین  ۱۱۸نظر به اینکه در اجرای مادۀ    ب ت
 گردد:می
م در دفتر کفیل ثبت و مراتب توسط سردفتر  چنانچه دفترخانه به هر علت تعطیل بوده و کفیل حقِّ تنظیم سند جدید در دفتر مکفول   .1 عنه را نداشته باشد، سند متمِّ

   .گرددعنه قید و امضا می کفیل در حاشیه ملاحظاتِ ثبتِ سندِ اولیه در دفتر مکفول  
قتضا به نزدیکترین دفتر  هر گاه دفتر اسناد رسمی منحصر به فرد بوده و سوابق آن تحویلِ ادارۀ ثبتِ محل شده باشد از طرف سازمان اجازۀ تنظیم و ثبتِ سند عندالا  .2

م با رعایت مقررات مربوطه اقدام و ضمن ارسال  اسناد رسمی داده می شود و دفتر مزبور با اخذ رونوشت سند از ادارۀ ثبتِ محل نسبت به تنظیم و ثبت سند متمِّ
م مراتب جهت انعکاس موضوع در حاشی  ای است که سند  دارد. در موارد فوق صدور اجرائیه با دفترخانه ثبت سند به ادارۀ ثبتِ محل اعلام می   ۀرونوشت سند متمِّ

م را ثبت نموده است. )بخشنامه شماره   سازمان ثبت(  5/6/1381مورخ  1/34/17095متمِّ
معاونت قوۀ قضاییه و ریاست سازمان ثبت    10/1378/ 12مورخ  1/34/16569طبق بخشنامه شماره  ت  41ازدواج ت بند    ۀثبت مذهب زوجین موقع تنظیم اقرارنام

 مرقوم لغو گردیده است. 41زوجیت حذف و بند  ۀر مذهب زوجین در اقرارنامک(چاپ شده ذ603د که در این مجموعۀ محشّی  )کشور ک اسناد و املاک 
چون بعضی از دفاتر اسناد رسمی برای انتقال اراضی مزروعی و حقوق زارعان مبادرت به تنظیم    ت42تنظیم سند انتقال اراضی مزروعی و حقوق زارعان ت بند  

قانون اصلاحی   19مادۀ    2تبصرۀ    مخصوصاً   25/9/52با قانون نحوۀ انتقال اراضی به زارعین مشمول قوانین و مقررات اصلاحات ارضی مصوب    نماید که مغایراسناد می
شود بدون کسب نظر از مراجع  باشد، لذا تنظیم سند انتقال املاکی که بر طبق مقررات اصلاحات ارضی به زارعین صاحب نسق واگذار می قانون اصلاحات ارضی می 

 (25/9/52-2/6940گونه اسناد نیستند. )اصلاحی بخشنامه ممنوع است و دفاتر اسناد رسمی به هیچ عنوان و به هیچ صورت مجاز در تنظیم این  صالحه اکیداً 
قانون نوسازی و عمران شهری مصوب    23طبق تبصرۀ یک مادۀ    ت  43های موجود بین دو محدوده ت بند  وصول مفاصا حساب عوارض نوسازی ساختمان

های واقع بین محدودۀ خدمات شهری مصوب انجمن شهر و محدودۀ جامع شهر تهیه و تصویب نشده است اراضی بایر و مزروعی و باغ   ۀمادام که نقش  1347دی ماه  
شود. بنابراین مالک باید به شهرداری مراجعه و  های موجود بین دو محدودۀ مزبور نمیقانونی شهر از پرداخت عوارض نوسازی معاف است این معافیت شامل ساختمان

-2/12125های شماره  شنامه در صورتی که مِلک او دارای ساختمان باشد با پرداخت عوارض مفاصاحساب اخذ و برای انجام معامله به دفتر اسناد رسمی تسلیم نمایند. )بخ
 ( 8/3/55-2/2189و  1/10/54

به منظور رفاه حال مراجعین و فراهم آوردن امکانات هرچه بیشتر در جهت تسهیل کار آنها    ت  44ثبت شماره حساب بانکی موجر موقع تنظیم سند اجاره ت بند  
 دارد: مقرر می 

ها در متن سند قید و تصری  شود که بدهکار بتواند  را در یکی از بانک   شماره حساب جاری او  به تقاضای بستانکاردر موقع تنظیم سند در دفاتر اسناد رسمی   .1
اساس شروط و مندرجات سند به حساب جاری بستانکار که در متن سند قید شده واریز نماید، در این صورت پس از واریز دین به بانک، بدهکار   بدهی خود را بر

 سند تسلیم و فتوکپی آن را نزد خود نگهدارد.  ۀکنندرا به دفترخانۀ تنظیم اصل فیش پرداختیبایستی 
مراجعه    ترین دفترخانه به محل وقوع ملکنزدیکدر مورد اسناد عادی به  سند    ۀکنندتواند دفترخانۀ تنظیمدر مورد اسنادی که قبلًا تنظیم شده بستانکار می  .2

طبق    به حساب جاری بستانکاربعد بدهی خود را  ن ها به بدهکار اعلام و درخواست نماید که مِ شماره حساب جاری خود را در یکی از بانک   ،رسمی  ۀو با ارسال اخطاری
 این بخشنامه عمل نماید.  1قسمت اخیر بند 

ها خودداری نمایند بر اساس  در صورتی که بستانکاران نخواهند اینگونه وجوه به حساب جاری آنها واریز گردد و از اعلام شماره حساب جاری خود در یکی از بانک  .3
ملک در مرکز    ترین شعبه بانک ملی ایران به محلِّ وقوعِ مذاکراتی که با مقامات بانک ملی ایران به عمل آمده موافقت گردیده است که بدهکاران با مراجعه به نزدیک 

ق سند و مدرک خود از بانک مذکور تقاضا نمایند که مبلغ بدهی آنها را دریافت و به  ۀها و ارائو شهرستان حساب مخصوص که شعب بانک  فتوکپی یا رونوشت مصدِّ
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تسلیم و    نزدیکترین دفترخانه به محل وقوع ملک سند و در مورد اسناد عادی به    ۀکنندخواهند نمود واریز نمایند و قبض پرداخت را به دفترخانۀ تنظیم  ملی افتتاِ
 رسید دریافت دارند. 

له از دریافت وجه و استرداد قبض اقساطی  در مورد اسناد اجاره و سایر شرطی و رهنی و ییره که قبوض اقساطی در اختیار بستانکار می  .4 باشد در صورتی که متعهد 
تواند پس از واریز مبلغ بدهی به حساب مخصوص که در شعب بانک ملی افتتاِ خواهد شد یک نسخه از فیش بانکی دائر به پرداخت  خودداری کند، بدهکار می

دفترِ ثبتِ سند قید نماید و واحدهای    ملاحظاتِ   سند در مقابل رسید تسلیم نماید، دفتر اسناد رسمی بایستی مراتب را در ستونِ   ۀکنندتنظیم  ۀبدهی را به دفترخان 
پس از حصول اطینان از سند استعلام و    ۀکنند اسناد رسمی تنظیم  ۀاناجرای ثبت در موقع صدور اجرائیه نسبت به این گونه اسناد موظفند قبلًا جریان را از دفترخ 

 برابر مقررات مبادرت به صدور اجرائیه نمایند. عدم پرداخت بدهی
ۀ کثیری به بانک ملی  چون اجرای این رویه کمک بسزایی در تسهیل کار مراجعین و ایجاد حُسن رابطه بین بستانکار و بدهکار خواهد داشت و از طرفی از مراجعۀ عدّ  .5

مفاد این بخشنامه را دقیقاً برای متعاملین تشری  و آنها را نسبت به اجرای مفاد آن   در موقع تنظیم سندنماید لازم است سردفتران  شعبۀ سازمانِ ثبت جلوگیری می 
 ( 10/6/55-10/6109تشویق و ترییب نمایند. )اصلاحی بخشنامه 

 .دهد لیتحو  ملک کینزد  ۀدفترخانالا به و سند ۀکنندمی است، به دفترخانه تنظ یرسم ۀناماگر اجاره را دی قبض رس تواندیمستأجر ممهم:  ✓
دارد برای جلوگیری از وقوع هرگونه اشتباه و اختلاف   ستون انتقالات اسنادو    خلاصه معاملاتنظر به اهمیتی که نوشتن    خلاصه معامله با خط خوش ت بند تنوشتن  

یسند که در عمل اِشکالی از این  در اسناد اقتضا دارد به کلیۀ دفاتر اسناد رسمی حوزۀ تابعه دستور دهند که خلاصه معاملات را با خط خوش و ستون انتقالات را خوانا بنو 
 ( 19/7/62-2/5445حیث نباشد. )اصلاحی بخشنامه شماره 

این موضوع را    ماندر موقع تنظیم اسناد ضچون یالب سردفتران اسناد رسمی    ت  46نه از طرف ضامن در صورت پرداخت بدهی ت بند  عَ حق تعقیب مضمون  
عنه را تعقیب و علیه او اجرائیه صادر  حق دارد به موجب همان سند مضمون  قانون مدنی(    709)مطابق مادۀ    در صورت پرداخت بدهی از طرف ضامن کنند که  قید نمی

تصری  نمایند    در اسناد ضمانحوزۀ ثبتی خود دستور دهید که سردفتران اسناد رسمی    رسمیِ   اسنادِ   آید، مقتضی است به کلیۀ دفاترِ و در نتیجه مشکلاتی به وجود می  نماید
ضامن    ۀرائیه دارد، البته پس از احراز این موضوع که دین به وسیلعنه و وصول وجه را از طریق صدور اج بدهی( حق مراجعه به مضمون  پرداخت  که ضامن )در صورت  

 ( 13/2/54-2/1807عنه وصول کند. )اصلاحی بخشنامه حسب مورد طلب خود را از مضمون   با صدور اجرائیهتواند پرداخت شده است ضامن می 
مقتضی    1356در اجرای مدلول مقررات قانون جدید روابط موجر و مستاجر مصوب مرداد ماه سال  ت  47صدور اجرائیه بعد از صدور حکم قطعی تعدیلی ت بند  

از محاکم دادگستری    بها دائر به افزایش آنحکم قطعی بر تعدیل اجارهاست به کلیۀ واحدهای ثبتی و دفاتر اسناد رسمی واقع در حوزۀ تابعه ابلاغ فرمایند: هرگاه  
تلقی   موجودۀ  تصری  در سند اجار   ۀرسمی بین طرفین باشد، نظر به اینکه حکم صادره قانوناً جایگزین توافق طرفین بوده و به منزل  ۀنام صادر و مورد مسبوق به تنظیم اجاره

بها شود، قبول این درخواست و ارسال  التفاوت اجارهده روزه برای پرداخت مابه  ۀسند اجاره ابراز و تقاضای تقاضای صدور اخطاری  ۀکنندبه دفتر اسناد رسمی تنظیم  شودمی
خالی از ایراد قانونی بوده و دفاتر اسناد رسمی و مراجع اجرای    از تاریخ ابلاغ حکم قطعی به بعدجر و متعاقب آن صدور اجرائیه علیه مستاجر به پرداخت آن  أاخطاریه به مست 

 ( 10/1/56-2/9733باشند. )اصلاحی بخشنامه شماره ثبت مکلف به انجام این درخواست می 
 اصلاحی ت48تنظیم سند اجاره برای محل کسب ت بند 

م با انتقال  أکسب و پیشه تو   دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از تنظیم سند اجاره مربوط به محل کسب مشمول مقررات قانون نظام صنفی یا در مواردی که انتقال حقّ   الف ت
موافقت مذکور را در سند تنظیمی قید نمایند. انتقال عین اماکنی که برای ایجاد محل    ۀگیرد موافقت اتحادیۀ مربوطه را از نظر نوع کسب و شمار عین ملک صورت می 

این دستور از شمول  از محل برای شغل خاصی قید نگردد،  نباشد و در سند، استفاده  به عنوان محل کسب  به استفاده  خارج است.    کسب ساخته شده لکن مسبوق 
 ( 2/5/1380-1/34/15273اصلاحی بخشنامه شماره )

( هیأت عمومی دیوان عدالت اداری م نظر به اینکه تعیین شرایط اجارۀ محل کسب و  6/6/86مورخ    5/461/82ۀ  )شمار   1386/ 20/3مورخ    ۱۸۱دادنامه شماره    ب ت
هر حیث از قبیل نوع کسب و پیشه و تجارت مبتنی  الاطلاق از جمله در مورد واحدهای کسبی مشمول قانون نظام صنفی از  ن واحد مزبور علیی پیشه و تجارت و یا انتقال ع

نامه با رعایت قوانین و مقررات مربوط است و قانونگذار حکمی در باب ضرورت جلب موافقت اتحادیه مربوط در تنظیم سند رسمی اجاره انشاء  بر اراده و تراضی طرفین اجاره 
و اصلاحیه شماره    ۱۳۶۵های ثبتی تا اول مهر ماه  مجموعه بخشنامه   ۴۸نکرده است، بنابراین وضع قاعده آمره توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به شرِ بند  

نامه رسمی خلاف قانون و خ موافقتنامه مزبور در اجارهی آن مبنی بر الزام دفاتر اسناد رسمی به جلب موافقت اتحادیه و ثبت شماره و تار   5/2/1380مورخ  1/34/15273
قانون دیوان عدالت اداری   ۱۹قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران و بند یک مادۀ  ۱۷۰شود و مستند به اصل ت سازمان مزبور تشخیص داده می خارج از حدود اختیارا

 شود.ابطال می  ۱۳۸۵مصوب 
  ، شناسایی حدود و مشخصات کامل املاک  ایبرای رسیدگی و تشخیص مالیات منطقهچون    ت  49قید حدود و مشخصات املاک مورد معامله در اسناد ت بند  

حدود و محل وقوع ملک مورد معامله را از لحاظ خیابان و کوچه طبق اظهار    در موقع تنظیم اسنادمورد لزوم و موضوع حائز کمال اهمیت است. دفاتر اسناد رسمی مکلّفند  
 طرفین قید نمایند. متخلّفین از این دستور شدیداً مورد پیگرد قرار خواهند گرفت. 

دستور فرمائید موقعی که موردِ ثبتِ یک سند مالکیت در یک قباله مشاعاً به چند نفر قطعاً   ت  50د  احد از مالکین مشاع ت بن   ۀوسیلبه  اخذ سند مالکیت جدید  
توانند سند مالکیت جدید اخذ نمایند مراتب وجود سند مالکیت مورد معامله را نزد یک نفر از آنها در  شود به منظور اینکه معلوم باشد کدام یک از خریداران می منتقل می

 سند و خلاصه معامله مربوطه قید و تصری  نمایند. 
بعضی از دفاتر اسناد رسمی در مورد نقل سلسله انتقالات در ظهر استعلام از خود سلب مسئولیت  ت    51سلب مسئولیت از نظر سلسله انتقالات موردی ندارد ت بند  
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شرطی تردید    ، چنانچه دفترخانه در نقل و انتقالات از نظر صحت و سُقم معامله و یا فکِّ سندِ با توجه به اینکه سلب مسئولیت مزبور صحیح نیستنمایند،  می
ف مقرّر در بخشنامه اقدام نماید.  پیدا کند ممکن است مراتب را از دفتر مربوطه سوال نموده و با أخذ پاسخ و رفع تردید نسبت به نقل و انتقالات با قبول مسئولیت به تکلی 

 ( 1/8/54- 3/5224)اصلاحی بخشنامه شماره 
الاجاره به بانک اخیراً بانک ملی  در زمینۀ تحقق نظر سازمان ثبت و امکان اجرای سیستم پرداخت مال ت    52الاجاره به حساب سپردۀ موقت ت بند  پرداخت مال

ها حساب مخصوص بنام حساب سپردۀ موقت افتتاِ و دستورالعمل لازم نیز صادر نموده و با این ترتیب اجرای رویۀ مزبور را  ایران در کلیۀ شعب خود در مرکز و شهرستان
دارد به منظور تأمین رفاه حال مراجعین سردفتران اسناد رسمی ها از تاریخ یکم مهرماه سال جاری مقرّر می و در شهرستان  1355در تهران از تاریخ بیستم شهریور ماه  

لام شماره حساب بانکی خود بنمایند تا برای بدهکاران از نظر واریز بدهی خود تسهیلات لازم  المقدور بستانکاران اسناد رسمی را مکلّف به افتتاِ و اعکوشش نمایند، حتی
بستانکار مراتب را فوراً به وسیله اخطاریه به بدهکار ابلاغ نمایند. در مورد اسنادی که   ۀحساب بانکی به وسیل ۀفراهم باشد و دفاتر اسناد رسمی مکلفند پس از اعلام شمار 

نمایند، چون بعضاً ممکن است بدهکاران از مشخصات کامل  قبلًا تنظیم شده و شماره حساب بانکی در آنها قید نشده و یا بستانکاران از اعلام حساب بانکی خودداری می 
ترین دفترخانۀ محل وقوع ملک مراجعه و دفتر محل تنظیم سند و در مورد اسناد عادی به نزیک   ۀ اطلاع باشند، بنابراین برای بار اول بدهکار به دفترخانبستانکاران بی 

  ۀ نام ر به استناد معرفیای به عنوان بانک ملی به بدهکار تسلیم خواهد نمود و بدهکانامه اسناد رسمی پس از احراز هویت و مالکیت بستانکار طبق فرم مخصوص معرفی
کند تا برابر مقررات به بستانکار ابلاغ  مزبور به بانک مراجعه و بدهی خود را به حساب سپردۀ موقت مخصوص واریز و یک نسخه از فیش مربوطه را به دفترخانه تسلیم می 

تواند همه ماهه نسبت به پرداخت بدهی خود اقدام نماید.  نامۀ قبلی می نامه از دفترخانه لازم نیست و بدهکار با در دست داشتن معرفیصدور معرفی  ،شود. برای دفعات بعد
  ه بدهکار در حساب مخصوص بانک ملی )حساب سپردۀ موقت( واریز شده موکول به صدور حواله پرداخت از طرف دفترخان  ۀسپرده به بستانکاران که به وسیل  وجوهِ   استردادِ 

مراجعین ترتیبی اتخاذ نمایند که اجرای    رسمی کشور انتظار دارد با ارشاد و راهنماییِ   واهد بود. از کلیۀ سرفتران و دفتریاران اسناددر ظَهر قبوض سپرده طبق رویۀ سابق خ
 (10/6/55 -10/6109ق یافته و از این راه تسهیلات لازم در زمینۀ کار مراجعین فراهم گردد. )اصلاحی بخشنامه شماره رویۀ مزبور به نحو مطلوب تحقّ 

ست موقعی رسمی  ،اقرار کتبی  ،قانون مدنی   1287ه به مادۀ  با توجّ   ت53خودداری از ثبت اقرار کتبی نسبت به وصول صداق وسیله دفاتر ازدواج و طلاق ت بند  
ثبت    ۀ که زوجه به دفترخان که برابر این ماده در دفاتر اسناد رسمی یا نزد مأمورین رسمی در حدود صلاحیت آنان واقع یا ثبت شده باشد، چون در عمل مشاهده شده است

  2کنند و چون ثبت با اقرار با توجه به صراحت مادۀ ذمّه نموده است و مراتب را در ملاحظات ثبت واقعه منعکس می ازدواج مراجعه و اقرار به وصول صداق کرده و یا ابراءِ 
آید برای  رد و سند عادی محسوب است و در نتیجه مشکلاتی از نظر صدور اجرائیه پیش میقانون مذکور به شرِ مزبور رسمیت ندا  ۀنامنظام  2قانون ازدواج و مادۀ  

دفاتر  رسمی به    ۀخودداری کرده و مراجعین را برای تنظیم اقرارنام  ثبت اقرار به وصول صداقشود که از  ابلاغ می  دفاتر ازدواج جلوگیری از این مشکلات اکیداً به  
 (10/3/54-2/3477راهنمایی کنند. )اصلاحی بخشنامه شماره  اسناد رسمی

در مواردی که بر طبق آراء شورای اصلاحات ارضی سند رسمی مستند به مادۀ ت    54ثبت آراء شورای اصلاحات ارضی در ستون ملاحظات سند مالکیت ت بند  
وسیلۀ ثبتِ محل    ]به[   شود، پس از ابلاغ آراء صادره از طریق شورای مزبوریکن می لمباطل و کأن  ،و بر طبق مقررات  3/5/43اصلاحات ارضی مصوب    ۀ نامآیین  38

 ( 16/1/54-2/333دفاتر اسناد رسمی مکلّفند رأی صادره را در ستون ملاحظات دفتر سند مربوطه قید نمایند. )اصلاحی بخشنامه شماره 
در مواردی که مالک یک قسمت از ملکِ موردِ ثبت، سند مالکیت خود را   ت55اول و صدور سند مالکیت جدید ت بند    الیهِ انتقال بقیۀ ملک مورد ثبت به منتقل  

معاملۀ اخیر، اصلِ سندِ   کنندۀ سندِ ماندۀ مورد ثبت را به همان شخص انتقال دهد، لازم است سردفترِ تنظیمخواهد باقی )مشاعاً یا مفروزاً( قبلًا به یک نفر انتقال داده و می 
 « کمتر» یا    «شش دانگ » متعدد خواه    مشاعیِ   مالکیتِ   اسنادِ   مالکیت را با خلاصۀ معامله به ثبتِ محل ارسال دارد که سند مالکیت جدید طبق مقرّرات صادر شود. تبدیلِ 

 (49های تا آخر سال  ی بند هفتاد و دو مجموعه بخشنامه اشکالی ندارد. )اصلاح به استناد سند انتقال تنظیمیبه یک جلد 
 تی اصل سند مالکسردفتر اینگونه است که    باشدیم تی سند مالک  یآن مورد انتقال قرار گرفته و دارا  ماندهی که باق  یاقدام دفترخانه نسبت به ملک ۀنحو : مهم  ✓

در  یمشماع تی اسمناد مالک لیانتقال تبدبه اسمتناد سمند  . بدین نحو که  صمادر شمود دیجد تی که سمند مالک داردیرا همراه با خلاصمه معامله به ثبت محل ارسمال م
 .جلد بلامانع است کیبه  کمتر ایصورت شش دانگ  

، حقوق خود را به ییر مُتعامِل سند مذکورو یا    مُعامِل با رعایت مندرجات سند معامله با حقِّ استرداددر مواردی که    ت 56انتقال حقوق مورد سند با حقِّ استرداد ت بند  
های تا آخر سال  آن به ثبت محل ارسال و مراتب در ستونِ ملاحظاتِ ثبتِ سند قید شود. )اصلاحی بند و هفتاد و یک مجموعه بخشنامه   ۀ نمایند، باید خلاصمیمنتقل  

49) 
قبات متعدد در مورد معامله شرطی و رهنی ت بند   گهی مزایده متعدّد مورد معاملۀ شرطی و رهنی واقع می  قباتِ در موردی که رَ   ت57ر  شود برای اینکه در مقام انتشار آ

قبات تفکیکاً تعیین شود و اگر طرفین حاضر به تفکیک نباشند در متن سند  الامکان ثمن معاملۀ هر یک از رَ مجلس ایجاد اشکال نشود، لازم است حتیو تنظیم صورت
 (49های تا آخر سال تفکیک ثمن نشدند« )اصلاحی بند شصت و سه مجموعه بخشنامه تذکر داده شود: »مدلول این دستور به طرفین تفهیم گردید، حاضر به 

های طبیعی و جنگلی که جزوِ اموال محسوب و متعلق به دولت است، آقایان سردفتران حقِّ انجام معامله نسبت به مراتع و بیشه   ت58هات بند  معامله مراتع و بیشه
 ( 49های تا آخر سال ها. )اصلاحی بند شصت و هفت مجموعه بخشنامه شدن جنگلندارند مگر طبق قانون ملی

هرگاه سند مالکیتی که به ییر از زبان فارسی نوشته شده باشد، برای معامله ارائه شود سردفتر مکلف است عین سند را أخذ و به   ت  59سند مالکیت غیر فارسی ت بند 
 ( 49های تا آخر سال ادارۀ ثبتِ محل تسلیم نماید که از طرف سازمان ثبت تکلیف آن تعیین شود. )اصلاحی بند شصت و چهار مجموعه بخشنامه 

مطالبۀ آن را دارد قابل   نفع حین تقاضای اجرا، استحقاقِ المثل و وجه التزام روزانه و ماهیانه و ییره فقط به میزانی که ذی اجرت ت60اجور و وجه التزام ت بند  ۀاجرائی
 ( 49های تا آخر سال صدور اجرائیه است. )اصلاحی بند شصت و سه مجموعه بخشنامه 
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شمارۀ چاپی سند مالکیت نیز علاوه بر شمارۀ ثبت ملک و شمارۀ صفحۀ دفتر املاک در اسناد قید شود.   ت61قید شماره چاپی سند مالکیت در متن اسناد ت بند  
 ( 49های تا آخر سال )اصلاحی بند پنجاه و نه مجموعه بخشنامه

 ( 49های تا آخر سال معاملۀ قنوات از لحاظ وصول مالیات مانند معاملات ییرمنقول است. )اصلاحی بند پنجاه و هشت بخشنامه  ت62معاملۀ قنات ت بند 
اسناد و مدارک اصحاب معامله که ملاحظۀ آن برای ثبتِ سند ضرورت دارد باید بلافاصله مسترد شود و اگر نگهداری آن   ت63اسناد و مدارک متعاملین ت بند    ردِّ 

مسترد نماید؛ نگهداری اسناد و مدارک اصحاب معامله پس از انجام معامله ممنوع  بلافاصله پس از انجام معامله نفع رسید داده و ضروری باشد باید سردفتر شخصاً به ذی
 (49های تا آخر سال نامه باید نزد سردفتر بماند. )اصلاحی بند پنجاه و هفت مجموعه بخشنامه است، مگر آنکه طبق آیین

باشد مگر با  نامه و پروانه که مخصوص اشخاص معین و تابع مقررات خاصی است قابل نقل و انتقال نمیگواهی   ،امتیازنامهت  64انتقال امتیازنامه و مانند آن ت بند  
بدهی مود انتقال به عهدۀ خریدار   ۀمفاصای سازمان برق مطالبه و در صورت نبودن مفاصا در متن سند تصری  شود کلی   ،موافقت مرجع صال  در مورد انتقال امتیاز برق

 ( 49های تا آخر سال است. )اصلاحی بند پنجاه و پنج مجموعه بخشنامه 
نامه باید تکلیف تحویل ملک روشن شده و در صورت تعهد فروشنده یا موجر به  در اسناد معاملات قطعی و اجاره  ت65تعیین تکلیف تحویلِ ملکِ موردِ معامله ت بند

جر از تحویل گرفتن مورد اجاره نیز ؤ م خودداریِ  ها تکلیفِ نامه ثبت دفتر رسید اخذ شود و نیز در اجاره ۀجر تسلیم و در حاشی أتحویل، قبض رسمی صادر و به خریدار و مست 
های تا  نفع باید در باب تحویل و تخلیه به دادگاه صال  رجوع نماید. )اصلاحی بند پنجاه و چهار مجموعه بخشنامه تعیین شود، در هر حال اگر ملک ثبت نشده باشد ذی 

 (49آخر سال 
در مواردی که طرفین سند بخواهند به موجب اقرارنامه آن را در دفتر دیگری فسخ نمایند، آقایان سردفتران   ت66فسخ سند با اقرارنامه و بدون اقرارنامه ت بند  

کنندۀ سند تحقیق نمایند، چنانچه اجرائیه صادر شده باشد پس از استعلام از ادارۀ اجراء مبادرت به ثبت سند نموده رونوشت اداری مکلفد مراتب را از دفترخانۀ تنظیم 
صادر شده یا یکی از آن اجرائیه    اقرارنامه را به دفترخانۀ مربوطه ارسال دارند تا در ستون ملاحظات ثبتِ دفتر قید نمایند و نیز در مواردی که طرفین، سندی که نسبت به

مایند باید قبلًا نظرِ اجراء استعلام و سپس در حدود مقررات اقدام به فسخ شود. )اصلاحی بند پنجاه و  کنندۀ سند فسخ نآنها بخواهند طبق مقررات آن را در دفتر تنظیم
 (49های تا آخر سال سه مجموعه بخشنامه 

جر هم طبق اختیار مصرِّ در سند، موردِ أشود و مست در مواردی که ملکی بیش از سه سال اجاره داده می  ت67قید اجارۀ ثانی در ورقۀ مالکیت و دفتر املاک ت بند  
های تا  دهد؛ قید انتقال اخیر در ورقۀ مالکیت و دفتر املاک ضروری نیست. )اصلاحی بند پنجاه مجموعه بخشنامه اجاره را برای مدت بیش از سه سال به ییر انتقال می

 (49آخر سال 
در مواردی که حقِّ انتقال منافع در سند شرطی و رهنی و وثیقه از مُعامِل سلب نشده باشد، هنگام تنظیم و ثبت   ت68واگذاری منافع معاملۀ شرطی و رهنی ت بند  

گذار گردید، قوانین مربوط به اجاره، حاکم بر موضوع ا سند، متعامل را متذکر نمائید که اگر ملک مورد معامله از طرف مالک در مدت سند شرطی یا رهنی یا وثیقه به اجاره و 
 ( 49های تا آخر سال اجاره خواهد بود. )اصلاحی بند چهل مجموعه بخشنامه 

ممنوع   ثبتِ دفترو  هانامه فسخو  خلاصۀ معاملات، قبوض اقساطی، متن اسنادخوردگی و خدشه در هر نوع قلمت 69خوردگی و خدشه در اسناد و دفاتر ت بند قلم 
متعاملین و سردفتر و دفتریار برسد و هرگونه اصلاِ عبارتی یا توضیحی    یاست و اوراق مذکور و همچنین ثبتِ دفتر باید خوش خط و خوانا و با جوهر ثابت تنظیم و به امضا 

 ( 49های تا آخر سال منعکس و به امضای اشخاص نامبرده برسد. )بند سی و پنج مجموعه بخشنامه  ثبت دفاتریا  اوراق مذکورلازم باشد، باید ذیل 
شدۀ قبلی تنظیم و ثبت شود مشروط بر اینکه وجهی رد و بدل نشود ییرمالی بوده و  سندی که به منظور تغییر در شرایط سندِ ثبت  ت70سند مالی و غیرمالی ت بند  

م سندِ قانون دفاتر اسناد رسمی می  50  ۀمشمول ماد قبلی تنظیم و مبلغی اضافه بر مبلغ سند قبلی پرداخت شود به میزان مبلغ پرداختی    باشد ولی هرگاه به عنوان متمِّ
 ( 49های تا آخر سال های قانونی باید وصول و سند ثبت شود. )اصلاحی بند سی و چهار مجموعه بخشنامه حقوق دولتی و هزینه

ها که در ثبت هرگونه معامله راجع به کشتی نامۀ آنو آیین 1343به موجب مقررات قانون دریایی مصوب سال نظر به اینکه   ت71ثبت معاملات واحدهای شناور ت بند 
مخصوص از سازمان ثبت دارند و نیز انتقال آنها اعم از قطعی و شرطی و رهنی و   ۀقانون مذکور توضی  داده شده است با دفاتر اسناد رسمی که برای انجام این امر اجاز 

باشد و در مورد اخیر ملازمه با تحصیل حکم فروش از دادگاه صل  دارد؛ بنابراین به کلیۀ دفاتر اسناد رسمی و واحدهای  همچنین انتقالات اجرایی تابع تشریفات خاص می
باشند از ثبت این قبیل قبلی نمی   ۀن مزبور را از هر حیث رعایت و دفاتر اسناد رسمی که دارای اجاز ها مقررات قانو دهد که در مورد معاملات راجع به کشتیثبتی تذکر می

 ( 49های تا آخر سال دداری نمایند. )اصلاحی بند چهل و یک مجموعه بخشنامه و معاملات خ
در اسناد مربوط به اموال منقول باید مشخصات کامل مورد معامله به نحوی که ابهامی باقی نماند قید شود. )اصلاحی بند سی و سه  ت  72معاملات اموال منقول ت بند

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
مدعی است در مورد معامله، احداث بنا از قبیل خانه و دکان و ییره شده است، نامبرده را   ،در مواردی که مالک زمین  ت73تغییر وضعیت در زمین مورد معامله ت بند 

مجلس معاینۀ محل  تهدایت کنید با مراجعه به ثبتِ محل درخواست اعزام نمایندۀ به محل برای انعکاس تغییر وضعیت در ملک نموده و سپس با دریافت رونوشت صور 
ر سند منعکس شود، در این  و گواهی ثبت مربوطه اقدام به ثبت با مستحدثات آن بنمایند و هرگاه طرفین معامله علاقمند باشند بنا به اظهار خودشان تغییر وضع ملک د

 ( 23/4/55-3/2855و بخشنامه  49های تا آخر سال صورت به خریدار تذکر دهید که مسئولیت با خود اوست. )اصلاحی بند سی و یک مجموعه بخشنامه 
اسناد را در ملاحظات ثبت مربوطه با ذکر تاریخ    ۀدفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق مکلفند مراتب صدور اجرائی   ت74قید صدور اجرائیه در ملاحضات ثبت ت بند  

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  75و  30قید و امضاء نمایند. )اصلاحی بند 
ستون  کننده و اخبار در  امضاء از فسخ  های مستقیم و اخذِ قانون مالیات   42فسخ معاملات باید پس از ثبت در ردیف دفتر جاری طبق مادۀ    ت75فسخ معاملات ت بند
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نامۀ فسخ ظرف پنج روز به ادارۀ  کننده و سردفتر برسد و اطلاعفسخ   سند مالکیت هم ثبت شده و به امضاءِ   ستون انتقالاتِ ثبتِ مربوطه در دفتر سردفتر و در    ملاحظاتِ 
نامه حاکی از موضوع را ظرف مدت مذکور تحویل نمایند. )اصلاحی بند بیست  ثبتِ محل تحویل گردد و اگر فسخ نسبت به قسمتی از مورد معامله و ثمن باشد نیز اطلاع 

 (49های تا آخر سال و نه مجموعه بخشنامه 
جر محرز است،  أجر و مست ؤ در مواردی که تخلّف مستاجر از مقررات مربوط به روابط م  تشده()ابطال  76فسخ اسناد، اجاره و ثبت تخلیۀ عین مستاجره ت بند  

شود باید مراتب در  جره اعلام می أطرفین و با صدور حکم دادگاه ممنوع است و در مواردی که از مرجع صال  تخلیۀ عین مست   یقید فسخ سند اجاره جز با حضور و امضا
 ( 49های تا آخر سال ملاحظاتِ ثبتِ دفتر قید و امضاء شود. )اصلاحی بند بیست و هشت مجموعه بخشنامه 

ای که مدلولًا انتقال ملک ییرمنقول یا وسائط نقلیه به وکیل یا شخص ثابث و یا  سردفتران اسناد رسمی از ثبت وکالتنامه  ت77ثبت وکالت متضمن معاوضه ت بند
 ( 49های تا آخر سال شود خودداری نمایند. )اصلاحی بند بیست و هفت مجموعه بخشنامه متضمن معاوضۀ ملک یا اعیانی تلقی می

و مقررات موضوعه و نظم   ن ی با قوان  یدر مبحث وکالت مخالفت   یانعقاد عقد وکالت به منظور انجام معاملات و قرارداد در حدود مقررات قانون مدن  نکه ی: نظر به انکته
  ه ی نقل  لیوسا  ای  رمنقولی انتقال ملک ی  که مدلولاً   یااز ثبت وکالتنامه   یکه متضمن منع سردفتر اسناد رسم  یثبت   یها« بخشنامه 77و اخلاق حسنه ندارد، لذا بند »   یعموم
.  گردد ی و ابطال م  شودی داده م  صی تشخ  1354مصوب    ی قانون دفاتر اسناد رسم  30  ۀماد  ریشود مغا  ی تلق  ی انی اع  ا ی متضمن معاوضه ملک    ا ی شخص ثالث    ای   لی به وک

 (یعدالت ادار  وانید یعموم أتی ه 15/9/1367مورخ  75-74شماره  ی)رأ
از آن قانون   512دفاتر اسناد رسمی باید در موقع ثبت قرارداد مربوط به مبحث سوم از فصل چهارم قانون مدنی و به خصوص در مورد ماده    ت  78ثبت اجیرنامه ت بند  

آیین دادرسی مدنی تنظیم نشود. تنظیم و ثبت اجیرنامه طبق تبصرۀ    6قانون مدنی و مادۀ    219و    10مربوطه را نموده تا سندی مخالف مادتین    ۀنامون کار و آیین نرعایت قا
 (49های تا آخر سال باشد. )اصلاحی بند بیست و شش مجموعه بخشنامه قانون اصلاحات ارضی ممنوع می  2مادۀ  5

ف و معتمد ت بند   عرِّ ف و معتمد شناخته شوند وجود ندارد. )اصلاحی بند بیست    ت)مهم(  79بانوان به عنوان م  هیچ گونه منع قانونی برای اینکه بانوان به عنوان مُعرِّ
 (49های تا آخر سال و پنج مجموعه بخشنامه 

پذیرد ولی را نمی   المعاملهافراد ممنوعو    اشخاص کور،  اقربای سرفتر،  خدمۀ مسئول دفتر،  خدمۀ اصحاب معامله: مسئولِ دفاتر )سردفتران(، شهادتِ  مهم  ✓
 شود.شهادت زنان پذیرفته می 

هر بیع شرط در خلاصۀ معامله ت بند   ، مُهر عدم بیع شرط و  اصل سندو    خلاصۀ معاملهدر    باشدمعاملات قطعی که در بیع شرط و رهن نمیدر مورد    ت)مهم(  80م 
زده شود. )اصلاحی    اصل سند قطعیو   خلاصۀ معاملهمُهر بیع شرط بودن با ذکر مشخصات سند در   قطعی مشتمل بر رهن یا معامله شرطی است  ۀمعاملدر موردی که  

 ( 49های تا آخر سال بند بیست و سه مجموعه بخشنامه 
 .شودیزده م سندو  خلاصه معاملهدر  سند با ذکر مشخصات« شرط  عی ب»  هرِ مشتمل بر رهن و شرط، مُ  یدر معاملات قطع: مهم  ✓

چنانچه ستون انتقالات سند مالکیت    ت  81مالکیت و یا مخدوش شدن آن به علت پارگی یا ریختن جوهر و غیره ت بند  پر بودن ستون انتقالات سند  
صفح در  آن  قید  و  معامله  انجام  از  باشد  شده  ر  یا    ۀپ  مالکیت  سند  تعویض  برای  را  متقاضی  و  خودداری  مزبور  مالکیت  سند  ملاحظات 

و همچنین اگر به علت ریختن جوهر و یا سوختگی قسمتی از سند مالکیت و  یدیمورد به ادارۀ ثبت محل هدایت نمانمودن دفترچۀ انتقالات حسب ضمیمه 
آور باشد با توجه به پروندۀ ثبتی و دفتر  نمودن ستون انتقالات ضرورت داشته و الزامشود و یا ضمیمهیا پارگی و یا جهات دیگری تقاضای تعویض سند مالکیت شده و می 

شود  تضییع حقِّ کسی نمی املاک و کلیۀ مقررات و در نظر گرفتن اوضاع و احوال متقاضی و با قید مسئولیت به اینکه به هیچ نحوی از انحاء تعویض سند مالکیت موجب 
ید.  یا باطل و در پرونده بایگانی نمانمودن ستون انتقالاتی حسب مورد اقدام و سند مالکیت ناقص ر و تالی فاسدی نخواهد داشت؛ در تعویض سند مالکیت و یا ضمیمه 

 ( 49های تا آخر سال )اصلاحی بند بیست و دو مجموعه بخشنامه 
 .گرددی توسط دفترخانه جهت ابطال به اداره ثبت ارسال م تی سند مالک ، پر شده باشد تی که ستون انتقالات سند مالک یدر صورت: مهم  ✓

 ت )مهم( 82تنظیم خلاصۀ معاملات ت بند
گیرنده قید گردد و وقوع هر معامله هم در  سلسله انتقالات با تصری  شمارۀ سند و دفترخانه و تاریخ معامله و نام و مشخصات انتقال  ،های ارسالیدر ظَهر خلاصه  الف ت 

  ه نشده یک خلاصشود برای هر ملک ثبت برسد و در مواردی که رقبات متعدد در یک سند معامله می   سردفترو    متعاملین   ی منعکس و به امضا  ستون انتقالات سند مالکیت
 یک خلاصۀ معامله تنظیم و ارسال شود. هر ثبت و صفحۀ دفتر املاکمعامله و در صورتی که ملک ثبت شده باشد برای 

 متعاملین و سردفتر و دفتریار و مُهر دفترخانه تکمیل باشد.  یدقت نمائید خلاصۀ معامله از حیث امضا  ب ت
 شده و مفروز و باقیمانده دقت شود. در قید عبارت مفروز و مجزّی   ج ت
مالکیت جدید هدایت   در صورتی که باقیماندۀ ملک، مورد معامله واقع شود سند مالکیت را ضمن خلاصۀ معامله به ادارۀ ثبت ارسال و خریدار را برای دریافت سند  د ت

 ( 49های تا آخر سال نمائید. )اصلاحی بند بیست و یک مجموعه بخشنامه 
 . ندیخلاصه معامله را امضاء نما دیبا سردفترو  ینعاملت م: مهم  ✓
 .شودی و ارسال م  می خلاصه معامله تنظ  کی  دفتر املاک  ۀهر ثبت و صفح  ی شده معامله شود براکه رقبات متعدد نسبت به املاک ثبت   یدر صورت:  مهم  ✓
سند   پس از ثبت معامله  یست یسردفتر با  رد،ی آن مورد انتقال قرار گ  ۀماندی و باق  افته یبه صورت مفروز انتقال    ی قطعات  که از مورد معامله، قبلاً   یدر صورت  :مهم  ✓

 . دینما تیهدا جدید تی سند مالک افتیدر  یبرارا  داریو خر  ارسالو خلاصه معامله را به اداره ثبت  باطلرا  تی مالک
  رسمیِ   چون بعضی از دفاتر اسناد رسمی برای تسهیل در امر بازرگانی هنگام ثبت سند استقراضی بجای قبوضِ   ت  83بجای قبوض اقساطی ت بندمنع صدور سفته  
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گردد اصولًا مجوّزی لزوماً متذکر می،  باشدنامه دفاتر اسناد رسمی میآیین  30نمایند و این عمل بر خلاف مادۀ  مورد موافقت طرفین را قبول و در سند قید می  ۀاقساطی سفت 
 ( 49های تا آخر سال باشد. )اصلاحی بند هیجده مجموعه بخشنامههای تجارتی بجای قبوض رسمی از بدهکار نیست و قابل صدور اجرائیه هم نمی برای اخذ سفته

مشروط است در متن قبوض تصری  )طبق شرط مقرّر در سند( تا موقع صدور اجرائیه    طبق متن سنددر قبوض اقساطی که پرداخت آن    ت  84قبوض اقساطی ت بند
لَ  شود، صدور  قبض قسطی جداگانه صادر گردد در اسنادی که بدهی یکجا پرداخت می  برای هر یک به میزان طلبه متعدّد است،  توجه بشود و در مواردی که متعهد 

 ( 49های تا آخر سال قبوض قسطی مورد ندارد. )اصلاحی بند هفده مجموعه بخشنامه
دخالت و امضاء دارد باید محل    به عنوان ضمانت یا تعهد یا هر عنوان دیگریدر کلیۀ اسنادی که شخص ثالث  ت    85دخالت شخص ثالث و قید اقامتگاۀ او ت بند

 ( 49های تا آخر سال دفاتر اسناد رسمی قید شود. )اصلاحی بند سیزده مجموعه بخشنامه  ۀنامآیین  17 ۀاقامت آنها طبق ماد
ف متعهد سند با گواهی عادی شخص ثالث )داور( ت بند

ّ
در مواردی که اصحاب معامله، انجام تعهد یا احراز تخلف متعهد را طبق سند   ت)مهم(  86احراز تخل

   حقِّ صدور اجرائیه طبق گواهی عادینمایند باید در متن سند  )داور( می  موکول به گواهی عادی شخص ثالث
َ
ل   160تصری  شود. )بند    )نه متعهد(  هبرای متعهد 

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
سواد هستند و برای تسجیل اوراق و دفاتر  شود موقعی که ارباب رجوع دفاتر اسناد رسمی بیایلب مشاهده می  ت  87سواد ت بندنحوۀ گرفتن اثرانگشت از افراد بی

شود و مواقعی که ادعای انکار و یا جعل سندی  زنند اکثر قریب به اتفاق أثرات انگشت مذکور کامل و واض  گرفته نمیو سایر اسناد بجای امضاء ذیل آنها انگشت می 
هذا مقتضی است به دفاتر اسناد رسمی  گردد؛ علی استفاده افراد سودجو میحق و سوء گردد تطبیق آثار انگشت ییرممکن و باعث تضییع حقوق اشخاص ذی مطرِ می 

 وراق و اسناد و دفاتر به موارد زیر توجه نمایند: حوزۀ تابعه ابلاغ نمایند که هنگام گرفتن اثرانگشت سبابه دست راست ارباب رجوع ذیل ا
 اثرانگشت کاملًا تمیز و خشک باشد.  .1
 زدن خطوط بند اول انگشت آن بطور واض  روی اسناد منعکس شود.انگشت به قدری به جوهر استامپ آیشته گردد که پس از انگشت  .2
 گردد، اکیداً خودداری شود.از بکار بردن جوهر خودنویس و یا جوهر خودکار و ییره که باعث محوشدن اثرانگشت می  .3
آنها روی    سرانگشتِ   سطِ    تمامیِ   زدن انگشت خود را به طور ملایم از راست به چپ بچرخانند به نحوی که خطوطِ از اشخاص مزبور خواسته شود هنگام انگشت  .4

 برگ منعکس شود. 
ت تشخیص هویت و پلیس  اانگشت تداخل ننماید. ادار گذاری و ییره باشد که بعداً با خطوط اثرمحلّی که روی بند باید انگشت زده شود فاقد هرگونه نوشته و علامت  .5

نگاری  دادن هرگونه آموزش و راهنمایی در مورد مسائل مربوط به انگشتۀ  ها آمادهای شهرستانالملل در تهران و دوایر شعب تشخیص هویت در شهربانی بین
 سازمان ثبت و بند یازده مجموعه(  3/9/61-10/6105باشد. )اصلاحی بخشنامه می

   ت 88گواهی امضاء ت بند
رسمی    ۀخودداری و در صورت أخذ ترجم  قبل از ترجمۀ رسمی و حصول اطلاع از مدلول آنسردفتران باید از گواهی امضای اوراقی که متن آن به زبان خارجی است  الف ت  

 ۀ پذیر باشد موضوع را در دفتر مربوطه ثبت و کلی نامه و ییره( در عبارت گواهی قید و در هر مورد که گواهی امکاننامه، افرازنامه، دعوتعناوین آن را از قبیل )وکالت
 متقاضی، آن را گواهی نمایند.  یتشریفات را انجام و پس از امضا

 را رعایت نمایند. 8/12/60نامه اصلاحی دفاتر اسناد رسمی مصوب آیین  12از مادۀ  2سردفتران باید در موقع گواهی امضاء مفاد بند  ب ت
 ( 49های تا آخر سال . )اصلاحی فراز ده مجموعه بخشنامه به منزلۀ گواهی امضاست سوادگواهی اثرانگشت افراد بی )مهم(  ج ت

 ت  89های عادی ت بندگواهی سردفتران در قبال قولنامه
 .ممنوع استو  خلاف شئون سردفتریمداخله و مباشرت دفاتر اسناد رسمی در تهیه و تنظیم قولنامۀ عادی  الف ت

میان خود شرط کرده باشند که در موعد معین سند معاملۀ آنان در دفترخانۀ مشخص ثبت شود چنانچه سند    ، عادی یا مدارک دیگری  ۀ در مواردی که طرفین قولنام  ب ت
ای که به  علت عدم انجام معامله در نمونه  ۀنفع به صدور گواهی از طرف سردفتر در زمین موضوع قولنامه در موعد مقرر در آن دفتر به ثبت نرسد به درخواست کتبی ذی

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  « نه» شود بلامانع خواهد بود. )اصلاحی فراز این بخشنامه صادر می  ۀضمیم
با    ………  واقع در  ………  اجاره، صل ( ملک پلاک  ،حاکی از )انتقال قطعی  …مقرر بوده است که سند ……  نظر به اینکه با توجه به مدارک ابرازی از طرف ………» 

تا آخر وقت    …نوشته شود( ………… ……… در این دفترخانه به ثبت برسد از آنجاکه سند مذکور به علت )علت بطور صری  و دقیق    شرایط مذکور در آن مدارک در تاریخ
این گواهی از طرف اینجانب …………. سردفتر/کفیل دفتر تنظیم   ………  و بر اساس دستور شماره  … ثبت نشده است. به تقاضای آقای/خانم ……  …… …  اداری روز

 مُهر و امضاء   –سردفتر/ کفیل دفتر  «برده تسلیم گردید.و به نام 
 687رجوع فرمایید به بخشنامه کد  پ ت

 ه ی تهدر    ی سردفتران اسناد رسمبه عبارت بهتر،    .ندینمای م یرا گواه  علت عدم ثبت سند  یمداخله را ندارند ول  حقّ   ،یعاد   ۀقولنام  می دفاتر در مورد تنظ  :مهم  ✓
علت عدم ثبت سند را این است که    یعاد  یهادر مورد قولنامه  یسردفتران اسناد رسم  و اختیارِ   را ندارند  یامداخله   چگونه ی ه  حقّ ،  یعاد  ۀقولنام  می و تنظ
 حق مداخله ندارند یول ندینمای م یگواه

 
 یید نمایند. أسردفتران حق ندارند اسناد عادی را تسجیل یا تت 90تسجیل اسناد عادی ت بند 

های آب و برق و  نظر به اینکه بعضی از فروشندگان املاک حین انجام معامله به سازمان  ت91بند   تعیین تکلیف حساب آب و برق و تلفن هنگام انجام معامله 
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  ملکِ  که ممکن است موجب قطع آب و برقِ  نمایندیافل از این مورد مبادرت به انجام معامله می ،الاشتراک و یا مصرفی آن بدهکارند و بعضی از خریدارانتلفن بابت حق 
های انشعاب آب و اشتراک برق و تلفن را مطالبه نموده،  برگ مفاصا حساب بدهی   ،آنها گردد؛ لذا دفاتر اسناد رسمی موظفند از این به بعد هنگام تظیم سند  خریداریِ   موردِ 

ها در سند روشن و قید گردد که خریدار مکلف به پرداخت آن بوده پس از دریافت آن مبادرت به تنظیم سند نمایند چنانچه انجام این امر میسّر نبود قبلًا تکلیف این بدهی 
 و از این جهت زیانی متوجه سازمان مربوطه نگردد.

  15/7/1358چون به موجب ماده واحده مصوب    ت  92مقررات مخالف با قانون مدنی راجع به ولایت و قیمومت و رعایت قانون حق حضانت ت بند  الغاءِ 
  ۀ گردیده لذا واحدهای ثبتی و دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق مکلفند هنگام مراجع  کلیۀ مقررات مخالف با قانون مدنی راجع به ولایت و قیمومت در مورد اطفال ملغی  

ون حق  صغار قبل از هرگونه اقدامی آنان را در اجرای مقررات مربوطه به ادارۀ سرپرستی دادسرای عمومی ارشاد نمایند، مگر مواردی که مشمول قان  مادرانِ   احتمالیِ 
های ذیل آن تکلیف را روشن نموده. که مادۀ واحدۀ مرقوم و تبصرهمجلس شورای اسلامی( است    23/5/1364حضانت فرزندان صغیر یا محجور به مادران آنها )مصوب  

 ( 10/2/59-2/621)با اصلاِ و تجددنظر کلی در بخشنامه شماره 
 ت 93فرم تهیۀ آمار از سران دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق و دفتریاران ت بند

شود؛ لذا سه نمونه چون در نظر است آمار کاملی از سردفتران اسناد رسمی و ازدواج و طلاق و دفتریاران در سط  کشور فراهم و بر اساس آن دفاتر مخصوص تهیه   .1
الاجل پانزده روزه به واحدهای  گردد. مقتضی است نسبت به تکثیر آن به تعداد لازم اقدام و با ضرب فرم پرسشنامه مربوط به مشخصات آنان به پیوست ارسال می 

خوردگی تکمیل و پس از  مربوط دستور دهید تا هر یک از سردفتران اسناد رسمی و ازدواج و طلاق و دفتریاران آن حوزۀ ثبتی دو نسخه از فرم را دقیقاً و بدون قلم 
ی و نسخۀ دیگر را حداکثر ظرف مدت یک ماه به ادارۀ کل امور اسناد و رئیس واحد ثبتی یک نسخه از آن را در ثبتِ منطقه نگهدار   ۀوسیلبه  یید مندرجات آن،  أت

های مزبور دفتر  پرسشنامه  سردفتران ارسال نمایند و نسبت به دفاتری که در آینده تشکیل خواهد شد نیز به نحو مذکور عملی شود. ضمناً ثبتِ منطقه باید با توجه به
تغییراتی که در    مخصوص تهیه و هر برگ آن را به یک سردفتر یا دفتریار اختصاص و بر طبق مفاد پرسشنامه صفحات آن را تکمیل نماید و در آینده نیز هر نوع

 شود در آن دفتر منعکس و مراتب را به ادارۀ کل امور اسناد و سردفتران نیز گزارش نمایند.  وضعیت سردفتر یا دفتریار حاصل می 
سازد بنابراین به منظور ایجاد  نظر به اینکه درخواست بازنشستگی ایلب سردفتران دفاتر اسناد رسمی یا دفتریاران دارای نواقصی است و در عمل مشکلاتی فراهم می  .2

شود دستور دهید به تعداد  وحدت رویه نسبت به این امر نیز دو نسخۀ فرم مربوط به تقاضای بازنشستگی سردفتران و دفتریاران اسناد رسمی به پیوست ارسال می 
  –  15/7/60-2/4369های مذکور بر طبق آن تنظیم و ارسال گردد. )بخشنامه شماره  دهند که در آینده درخواست  کافی تکثیر و در اختیار واحدهای تابعه قرار

 د.(شو ها در سیستم انجام می های مربوطه به طور کلی تغییر کرده است و هم اکنون همۀ فرم )فرم
این فرم بایستی با توجه به تقاضای بازنشستگی سردفتر و یا دفتریار دفتر اسناد  ت    94فرم رسیدگی دوران تصدی سردفتر یا دفتریار متقاضی بازنشستگی ت بند  

امور سردفتران ارسال گردد:    رسمی پس از رسیدگی به دوران تصدی آنها به وسیلۀ ثبتِ محل تنظیم و به تأیید ثبتِ منطقه رسیده و به انضمام صورت مجالس لازم به ادارۀ
. مدت انفصال از کار شماره و  ۵. مدت اشتغال به کار  ۴های صادره با قید تاریخ ……. شماره ابلاغ یا ابلاغ 3تغاضی و شماره دفترخانه  . شغل م2.نام و نام خانوادگی  1)

 ۱۱قانون دفاتر اسناد رسمی* مادۀ    ۱۰شقوق زیر است با علامت )*( مشخص شود : مادۀ  . تقاضای متقاضی منطبق با کدامیک از  ۶تاریخ حکم یا احکام مربوطه……..  
مجلس بازرسی مربوطه …..  . شماره و تاریخ نامه دارایی و صورت۷بیمۀ حوادث و از کارافتادگی *    ۵بیمه بازنشستگی * مادۀ    ۴* تبصرۀ ذیل مادۀ    ۱۱* تبصرۀ ذیل مادۀ  

. در صورتی که سردفتر ۱۰. اظهار نظر صری  نسبت به اینکه متقاضی از هر جهت بدهی دارد یا خیر؟9مجلس بازرسی امور مالی و ثبتی و مالیاتی  . شماره و تاریخ صورت۸
کدامیک از فراز  ین با . وضع جانش۱۱قانون جانشین معرفی کرده مشخصات جانشین اعم از نام و نام خانوادگی و مدارک لازم را به شرِ زیر ارسال نمایند    ۶۹طبق مادۀ  
   –قانون سردفتران منطبق است ……. اظهار نظر ادارۀ کل ثبت منطقه……… رئیس ثبت…………….. مدیر کل ثبت منطقه ……..(  ۶ذیل مادۀ 

دانشنامه لیسانس با تأییدیۀ آن از    م1مجالس بازرسی کامل مالی و مالیاتی و در صورت معرفی جانشین مدارک کامل جانشین به شرِ زیر:  اصل یا فتوکپی صورت  تذکرت
م تقاضای  6م گواهی سلامت کامل از بهداری محل.  5پیشینه.  م گواهی عدم سوء 4(.  6*4م شش قطعه عکس)3برگ.    2م فتوکپی شناسنامه  2دانشگاه مربوطه.    ۀ دبیرخان

سسات دولتی ؤ م گواهی عدم اشتغال به کار در سایر م8یید آن. أم گواهی پایان خدمت نظام وظیفه یا معافیت یا ت7بازنشستگی سردفتر که حاوی معرفی جانشین هم باشد. 
یید ادارۀ کل ثبت منطقه با اصول مدارک تسلیمی به  أکه به تأیید ثبت محل رسیده باشد. این فرم با توجه به مدارک متقاضی دفتریاری به وسیله ثبتِ محل تنطیم و پس از ت 

م وضع خدمت زیر پرچم 6م مدرک تحصیلی  5م نام پدر متقاضی  4م تاریخ تولد  3امه و محل صدور آن  م شمارۀ شناسن 2م نام و نام خانوادگی  1اداره امور سردفتران ارسال شود:  
ف دفتریار  7 م دفترخانه قبلًا دفتریار داشته است یا خیر؟ در صورتی که  10م دفتریاربرای دفتریاری اول است یا دوم؟  9م شمارۀ دفترخانه اسناد رسمی  8م نام سردفتر معرِّ

الیه چیست؟ و امور مالی دفترخانه به وسیله چه کسی اداره می دفتریار داشته و این فرم    ۀشود؟ اصول مدارک زیر بایستی از متقاضی اخذ و به ضمیمضع استخدامی مشار 
ها به تأیید  ران و در شهرستانم گواهی یک سال کارآموزی از دفترخانۀ اسناد رسمی که در تهران به تأیید کانون سردفت 2برگ  2م فتوکپی مصدق شناسنامه 1ارسال گردد: 

م حداقل دیپلم کامل با تأیید ادارۀ کل  5م گواهی بهداری دال بر سلامت کامل و عدم اعتیاد  4  6*4م شش قطعه عکس  3دادستان و یا دادگاه بخش مستقل رسیده باشد.  
یت از خدمت زیر پرچم که در شهرستان به تأیید ژاندارمری  م گواهی پایان خدمت نظام یا معاف7م تقاضای دفترخانه دال بر معرفی دفتریار  6آموزش و پرورش رسیده باشد.  

م در صورتی که  9ماه منقضی نشده باشد.    6م گواهی عدم سوء پیشینه کیفری که از تاریخ صدور آن بیش از  8محل و در تهران به تأیید ادارۀ نظام وظیفه رسیده باشد.  
 ی پرداخت حقوق از ناحیۀ سردفتر شده باشد.پیشنهاد مربوط به دفتریاری دوم است گواه

 
 فصل دوم ت امور مالی و مالیاتی دفاتر اسناد رسمی 

کشور    61قانون بودجه سال    90اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک کشور موضوع بند الف تبصرۀ    123چون در متن اصلاحی مادۀ    ت95الثبت ت بند  تعرفۀ وصول حقّ 
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)عبارت( نسبت به مازاد چهل میلیون ریال از متن ماده اصلاحی مزبور حذف گردیده است.    در هزار تعیین گردیده و ضمناً   20تعرفۀ ثبت اسناد از چهل میلیون ریال به بالا  
الثبت خواهد بود؛ معهذا در صورتی که بنظر آن سازمان ابهامی در این مورد وجود داشته باشد، چون طبق اصل هفتاد  در هزار حق   20لذا کل مبلغ اینگونه اسناد مشمول 

مجلس شورای    ۀتوانند از طریق وزارت دادگستری نسبت به کسب نظری و سه قانون اساسی شرِ و تفسیر قوانین در صلاحیت مجلس شورای اسلامی است، لذا می
 ر اقتصادی و دارایی( وزارت امو  29/2/61 –/ت 33/1/207اسلامی اقدام فرمایند. )موضوع بخشنامه شماره 

التحریر به دفتریار رسید بگیرند و در صورت استنکاف دفتریار از دادن رسید در سردفتران مکلفند در مقابل پرداخت سهمیۀ حق   ت96التحریر سهم دفتریار ت بند  حق
 ( 49های تا آخر سال صندوق ثبت به نام آنها تودیع نمایند. )اصلاحی بند پنجاه و شش مجموعه بخشنامه 

آقایان سردفتران در سط  کشور از این پس خود مرتباً در تعیین درصدها و ت 97التحریر دفاتر اسناد رسمی و نحوۀ تقسیم آن ت بند اجرای لایحۀ قانونی حق
م رقم قابل واریز، تعریف شده است؛ اقدام و بدین صورت پس از کسرکردن 2رقم قابل پرداخت،    م1التحریر متعلّق به کارکنان که در متن ماده واحده به عناوین:ضرایب حق 

حساب شود همراه با تحویل صورتهای بانکی که ذیلًا تعیین میالتحریر اسناد تنظیمی نسبت به تحویل ماهیانه آن به حساب آن ضرایب و درصدها از مجموع کلی حق
 ماهانه اقدام فرمایند. 

که قبلًا توسط کانون سردفتران در بانک ملی افتتاِ شده بود به منظور تمرکز وجوهی که در قانون به عنوان )ضرایب قابل واریز( به حساب    2276حساب شمارۀ   .1
شود که سرفتران ضرایب )قابل واریز( را مستقیماً یا توسط شعب بانک ملی سراسر کشور به آن حساب تحویل  کانون سردفتران تعریف شده است اختصاص داده می 

 و واریز فرمایند.
شده که مخصوص تحویل )وجوه قابل پرداخت( به کارکنان است و سرفتران باید همه ماهه ضرایب و درصدهایی را که  در همان بانک افتتاِ  2429حساب شمارۀ   .2

به آن حساب  در بندهای یک تا هفت ماده واحده تعیین و به عنوان )درصدهای قابل پرداخت( تعریف شده است مستقیماً یا توسط شعب بانک ملی سراسر کشور  
 واریز تحویل نمایند. 

مین اجتماعی بابت حق  أوجوهی که طبق مقررات سازمان ت  ۀچون به استناد ماده واحده، سردفتران وجه دیگری بابت بیمۀ کارکنان نخواهد پرداخت؛ بنابراین کلی  .3
از محل )رقم قابل  بیمه به سازمان مذکور باید پرداخت شود، سردفتران بایستی کماکان وجوه مربوط به بیمۀ کارکنان را طبق ضوابط به سازمان تأمین اجتماعی  

اهه  متحویل و همه    2276و    2429های  وجوه )درصدهای قابل پرداخت و قابل واریز( به حساب   ۀپرداخت( مرتباً به سازمان تأمین اجتماعی پرداخت کرده و بقی 
بابت بیمۀ کارکنان به سازمان اجتماعی  1358ابتدای سال  وجوهی که از ۀحساب خود ارسال نمایند، ضمناً کلی صورت ۀمستند پرداخت حقِّ بیمه کارکنان را ضمیم

 توسط سردفتران پرداخت شده است قابل احتساب و تهاتر خواهد بود. 
اند با ذکر  در آن دفترخانه به کار اشتغال داشته  1358شود صورت و مشخصات دقیق کارکنان دفترخانه خود را که در اول فروردین ماه سال  از سردفتران تقاضا می  .4

ماده واحده به کانون سردفتران تهران ارسال دارند و در آینده نیز هر تغییر و تبدیلی که در وضع کارکنان    2مدت خدمت و نوع کار آنان در مهلت مقرر در تبصرۀ  
اسناد رسمی و دیگر مسائل مربوطه به آن   رن دفاتدفترخانه حاصل شود به اطلاع کانون سردفتران برسانند البته ضوابط و مقررات استخدامی و نحوۀ خدمات کارکنا

 قانون دفاتر اسناد رسمی مشخص خواهد شد. 66مادۀ  7نامه موضوع بند ضمن آیین
باشند، ملزم به پرداخت آن می  1359و    1358های  التحریر که طبق قانون بابت سال شود، نسبت به پرداخت درصدها و ضرایبی از حق از سردفتران درخواست می  .5

وجوه مربوطه به    ۀاند ظرف مهلت مقرر با توجه به دستورالعمل آن بخشنامه اقدام و ذمّۀ خود را از این بابت بری سازند )البته کلی ولی تا کنون آن را پرداخت نکرده
 ( 14/4/59م  2/2791پرداخت فرمایند(. )اصلاحی بخشنامه  2276را فقط بحساب شمارۀ  1358سال 

گیرد آخر دفاتر اسناد رسمی باید وجوهی را که از هر گواهی امضاء به کانون سردفتران تعلق میت    98التحریر گواهی امضاء سهم کانون سردفتران ت بندحق
 اصلاحی(  49های تا آخر ال مجموعه بخشنامه  272آن را به کانون ارسال دارند. )بند  حسابِ هرماه به حساب کانون مذکور واریز و صورت

حساب ها در تحویل صورتهای اداره کل امور مالی و اداری حاکی است بعضی از دفترخانه به طوری که گزارش ت    99واریز درآمد دفاتر اسناد رسمی به بانک ت بند  
نماید سردفتران و دفتریاران  نمایند، لذا اکیداً خاطر نشان می خیر به بانک ملی تحویل و واریز می أدفترخانه در موقع مقرّر اقدام نمایند و نیز درآمدهای وصولی را یالباً با ت 

دفترخانه را تا پنجم ماه بعد به ادارۀ درآمد اداره کل امور مالی تسلیم نمایند، تخلّف از اجرای دستور یا تأخیر در پرداخت    ۀ حساب درآمد ماهاندفاتر اسناد رسمی باید صورت
 ( 17/12/54م  8/70359ی بخشنامه شماره درآمدها موجب پیگرد انتظامی خواهد شد. )اصلاح

دفترخانۀ خود    ۀحساب درآمد ماهیانسردفتران و دفتریاران دفاتر اسناد رسمی مکلفند همه ماهه صورتت    100صورت حساب درآمدها و مصرف اوراق بهادار ت بند  
و در شهرستان  ثبت  مالی سازمان  امور  اداره کل  تحویل  نمایند. صورترا در مرکز  ثبت مربوطه  تحویل حسابداری  انواع درآمد )حقها  باید حاوی  الثبت و سایر حساب 

ها موظفند در  ثبت در شهرستان   ی ساؤدرآمدهای وصولی( و شماره مشخصات مدرک پرداخت درآمدهای مزبور به حساب مربوط باشد. اداره کل امور مالی در مرکز و ر
های تسلیمی هر  حسابقبت دقیق در اجرای این دستور صورتواحدهای ثبت باید ضمن مرا  یسا ؤحساب جریان بلافاصله گزارش نمایند. رصورت عدم تسلیم صورت

حساب گواهی و امضاء نمایند. مدیرانِ کلِ ثبتِ مناطق نیز دقیقاً مراقبت و  ماه دفاتر را از هر جهت رسیدگی و با مستندات پرداخت تطبیبق و در صورت صحّت ذیل صورت
 اصلاِ شده(  49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  248های حوزۀ خود گرفته شخصاً بررسی و نظارت کامل بنمایند.)بند ثبت  یسا ؤهر ماه گزارش اجرای دستور را از ر

 ت  101محاسبه و وصول هزینه تفکیک ت بند
  60الحاقی به قانون ثبت از هر ده هزار ریال    150کل کشور هزینه تفکیک موضوع مادۀ    1361قانون بودجه سال    90موجب بند »ث« تبصرۀ    با توجه به اینکه به  الف ت

ه برحسب  در هر مرحل  ریال به هر ده هزار ریال دویست هزار ریال افزیش یافته است و طبق قاعدۀ کلی وقتی درآمدهای ثبتی قابل وصول است که عملیات ثبتی مربوط 
مجلسِ  تفکیک و مأخذ آن ملاک و مبنای محاسبه، تاریخِ ثبتِ صورت  ۀمورد انجام شده باشد مگر آنکه قانون ترتیب دیگری را معین نموده باشد، لذا در مورد اخذ هزین 
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)تاریخ اجرای قانون بودجه( در دفتر ثبت و به   1/1/1361مجلس تفکیکی تا قبل از  تفکیکی در دفتر و ارسال آن به دفترخانه مربوطه است، بدین معنی که اگر صورت
مجلس تفکیکی  کلی به قرار هر ده هزار ریال شصت ریال محاسبه خواهد شد و چنانچه بعد از تاریخ مرقوم صورت ۀتفکیک مطابق تعرف ۀدفترخانه ارسال شده باشد هزین 

 شود.به قرار هر ده هزار ریال دویست هزار ریال وصول می  1361قانون بودجه سال  90ثبت فرستاده شده باشد؛ مطابق تعرفه مندرج در بند »ث« تبصره 
شود، بنابراین بر اساس تعریفات مندرج در قانون تجارت  )داخلی( محسوب و با تابعیت ییر ایرانی )خارجی( نامیده می  ها با تابعیت ایرانیشرکت   ۀبا عنایت به اینکه کلی   ب ت

جدول   25های داخلی محسوب و مطابق ردیف  محدود و ییره تماماً جزو شرکتها اعم از سهامی عام و یا خاص و یا با مسئولیت  و سایر مقررات مربوطه، انواع شرکت 
ریال بایستی    300به قرار هر نسخه    1/1/1361ها به هر نوع از تاریخ  تقاضانامه ثبت این قبیل شرکت   ،کل کشور  1361قانون بودجه سال    90موضوع بند )ج( تبصرۀ  

 ( 26/3/61/ ت م 33م 1/312وصول شود. )اصلاحی بخشنامه 
نظر به اینکه    1354قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب    50مادۀ    2نسبت به إعمال مقرّرات تبصرۀ  ت    102الثبت فسخ یا اقاله اسناد دفاتر دیگر ت بندوصول حق

الثبت کند، لذا در تمام موارد حقکنندۀ سند اقدام به فسخ یا اقاله معاملات یا اقرار به وصول قسمتی از وجه معامله می دفترخانۀ تنظیم  مقامیِ دیگر نیز به قائم   ۀدفترخان
 اداره کل امور اسناد.(  20/6/57-2/4761نامۀ شمارۀ ریال مصرِّ در تبصرۀ مذکور خواهد بود. )با استفاده از ضمیمه 20متعلقه همان 

الثبت تعیین و در سند در مورد تعهدات جنسی هرگاه طرفین متراضیاً تعیین بها ننمایند باید بهای آن برای دریافت حق   ت  103الثبت در مورد تعهد اجناس ت بندحق
 ( 49های تا آخر سال الثبت تعیین بها شده است(. )اصلاحی بند شصت مجموعه بخشنامه تصری  شود: )از نظر حق

شهرداری    1334ها مصوب تیرماه  استقلال شهرداری در نقاطی که مطابق مادۀ یک قانون  ت    104بندت    سال فهرست معاملاتی قطعیمفاصاحساب شهرداری و ار 
رسد، دفاتر اسناد رسمی مکلفند طبق  مقامی انجمن شهر میقانون مزبور حدود مصوبه به تصویب انجمن شهر یا وزارت کشور به قائم   2شود و بر طبق مادۀ  تشکیل می

ها قبل از انجام معامله نسبت به مستغلات و اراضی واقع در محدوده شهر از شهرداری محل کتباً مفاصا حساب نسبت به عوارض  قانون شهرداری  74تبصرۀ اصلاحی مادۀ  
 (49های تا آخر سال ملک مورد معامله خواستار شوند و مدت اعتبار مفاصاحساب از تاریخ صدور تا یک ماه است. )اصلاحی بند چهل و چهار مجموعه بخشنامه 

نامه قانون دفتر اسناد رسمی وجهی را به طور امانت یا  آیین  11توانند جز در مورد مصرِّ مادۀ سردفتران و دفتریاران نمی  ت)مهم( 105دریافت وجه از مراجعین ت بند
له از اشخاص قبول نمایند و اگر برای جلوگیری از اختلاف اصحاب معامله ضروری باشد، فقط می  سند  توانند ثمنِ معامله را اخذ و پس از تکمیلِ به منظور تسلیم به متعهد 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  49نفع تسلیم نمایند. )اصلاحی بند المجلس به ذی فی
 . دینما می تسل نفعیسند، در همان مجلس به ذ لی پس از تکمو  ثمن معامله را اخذ تواندیوجود داشته باشد، سردفتر م یاصحاب معامله اختلاف نی اگر در ب ✓

به قرار اطلاع واصله بعضی از دفاتر اسناد رسمی در موقع تنظیم اسناد از قید مبالغ دریافتی در ستون   ت  106وسیله سردفتر در گوشه اسناد ت بندقید مبلغ دریافتی  
های قانونی مأخوذه را دقیقاً در اسناد قید و چنانچه بر خلاف دستور عمل شود  دهد که سردفتران و دفتریاران مکلفند هزینهنمایند، لزوماً تذکر میمربوطه خودداری می 

ن ییر حق در دفتر رسمی وصول شده عدم درج وجوه مربوطه در ن تعقیب و چنانچه شاکی ادعا نماید، زائد بر میزان معین وجوهی مِ امتخلّفین در دادگاه انتظامی سردفتر 
 ( 23/5/54-2/6759سند انتقال قرینه به صحت ادعای شاکی خواهد بود. )اصلاحی بخشنامه 

الثبت پس از وارد شدن ضمناً اعلام داشته است )حق   2/8/58-7/718به طوری که ادارۀ حقوقی وزارت دادگستری در نامۀ شماره    ت  107الثبت اسناد ناقص ت بندحق
الثبت از قانون دفاتر اسناد رسمی که مُشعِر به وصول حق   ۀنامآیین   56سند در دفتر اعم از اینکه به امضاء متعاملین برسد یا نه قابل استرداد نیست( و با توجه به مادۀ  

نمایند و چون بعضاً از اصحاب  اصحاب معامله قبل از تنظیم و ثبت سند است و اینکه دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از تنظیم اسناد وجوه قانونی را از متعاملین دریافت  
م    2/8271از بعضی از دفاتر اسناد رسمی نیز حاکی است که دفاتر مزبور به استناد بخشنامۀ شمارۀ    های واصلهمعامله به عللی از امضاء سند و ثبت خودداری و گزارش

نمایند خوذه را به صندوق دولت واریز نمیأالثبت واقعی منشده را به دلخواه تعیین و حقشده و امضاء نسبت به اینگونه اسناد بعداً قیمت مورد معامله اسناد ثبت 25/6/54
الثبت  حوزۀ تابعه ابلاغ نمایند که حق   شود، لذا با توجه به مراتب به کلیۀ دفاتر اسناد رسمی و واحدهای ثبتیِ و این عمل تخلّف از قانون بوده و احیاناً موجب سوء استفاده می

 اصلاحی(  8/11/58م  2/9345اینگونه اسناد را طبق مدلول سند و با رعایت مقررات به حساب مربوطه واریز نمایند. )بخشنامه 
ق حق

ّ
فکِّ دین کلًا یا جزئاً و فسخ اسناد به    45قانون مالیات بر درآمد مصوب اسفند ماه    42در اجرای مادۀ    ت108الثبت به ثبت فسخ و ابطال اسناد ت بند  عدم تعل

هی است احراز صحت فسخ با  طور کلی باید تحت شماره و تاریخ و ردیف اسناد ثبت و مدلول آن با ذکر شماره و تاریخ در ملاحظاتِ ثبتِ مورد فسخ توضی  داده شود، بدی
 اصلاحی( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  307باشد. )بند انه می مسئول دفترخ

مجموعه   270گیرد. )بند  التحریر بابت معامله قطعی تعلق می به اسناد قطعی مشتمل به رهن فقط یک حق   ت  109التحریر اسناد قطعی مشتمل به رهن ت بند  حق
 ( 49های تا آخر سال بخشنامه 

الثبت تعلق  قانون ازدواج نسبت به مهریه در تنظیم سند نکاحیه حق  2چون به موجب مادۀ    ت)مهم(  110الثبت به اقرارنامه وصول مهریه ت بندعدم تعلق حق
 ( 55/ 29/7-2/6505الثبت به مأخذ مقرّر در سند مورد ندارد. )اصلاحی بخشنامه  های وصول آن هم حق گیرد، لذا نسبت به اقرارنامه نمی

 .ردی گیتعلق نم یالثبت و نسبت به آن حق ندینما می را تنظ ه یوصول مهر  ۀاقرارنام توانندی م یدفاتر اسناد رسم ✓
نمایند، سردفتران باید در حدود  مالیاتی مراجعه می مورین دارایی محل طبق حکم صادره برای رسیدگی به امور  أدر مواردی که م  ت  111موران دارایی ت بندأتعاون با م 

 اصلاحی(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  285مقررات با آنها همکاری نمایند. )بند 
های مستقیم قبل از دریافت مفاصاحساب مالیاتی نباید مبادرت به تنظیم اسناد دفاتر اسناد رسمی با توجه به مقررات مالیات ت 112مطالبۀ مفاصاحساب مالیاتی ت بند

 اصلاحی(   49های تا آخر سال بخشنامه  ۀمجموع 299معاملات املاک نمایند. )بند 
رفع هرگونه ابهام و اشکالی که در اجرای قوانین مالیاتی پیش آید با مراجع مصرِّ در قوانین مربوطه  ت    113مرجع رفع ابهام در اجرای قانون مالیات بردرآمد ت بند
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 اصلاحی(   49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  291است. )بند 
های نخست وزیری و سازمان بازرسی کل کشور بعضی از دفاتر اسناد رسمی طبق اطلاع مرکز پژوهشت    114ثبت اسناد و تسلیم قبض رسید ت بند  ۀوصول هزین

دستورالعمل و  بخشنامه  مفاد  رعایت  طلاق  و  ازدواج  شماره  و  بند    www.win2.cn/g10/13/1م2/1255و    10/1/47-2/307های  در  مجموعه   38مندرج 
سازمان ثبت مربوط به اخذ مخارج ثبت اسناد و تسلیم قبض رسید در مقابل وجه دریافتی و نصب    27/1/58م    10/10681و    6/8/57م    10/6626های ثبتی و  بخشنامه 

های  بتی تابعه ابلاغ فرمائید دستورالعملهای ثنمایند، مقتضی است به کلیۀ دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق حوزهاعلان مربوط به آنها را در محل دفترخانه نمی 
مسئول اجرای  فوق کماکان به قوت خود باقی است و تخلف از آنها موجب تعقیب انتظامی سردفتران و دفتریاران خواهد شد، بدیهی است روسای واحدهای ثبتی  ۀصادر 

 ( 10/6/62م  10/3202دقیق این امر خواهند بود. )بخشنامه شماره 
 

 فصل سوم ت نحوه تنظیم سند برای بیگانه و اسناد تنظیمی برای خارج از کشور
قانون دفاتر اسناد    30عقود و معاملات و اقاریر و وصایای اتباع بیگانه در ایران با توجه به مادۀ    ت115لزوم تبعیت تنظیم اسناد اتباع بیگانه از قوانین ایران ت بند 

تخلف محسوب است و متخلّف مورد تعقیب انتظامی واقع خواهد شد.    ،رسمی باید مطابق تشریفات ثبت سند که در قوانین ایران مقرّر است ثبت شود. امتناع از ثبت سند
 (19/7/54 – 2/5895قانون مدنی و سایر موارد نظیر آنها ضرورت دارد. )اصلاحی بخشنامه شماره  968و  967و  7بدیهی است که از نظر ماهوی رعایت مواد 

 حذف شده. ت 116حذف شده ت بند 
در مورد ثبت معاملات ییرمنقول با حق استرداد بیگانگان به عنوان متعامل باید تفهیم شود که در صورت صدور اجرائیه و  ت  117ثبت معاملات با حق استرداد ت بند  

  صدور سند انتقال موکول به رعایت مقررات مربوط به استملاک اتباع بیگانه خواهد بود و اگر ممنوع از تملّک باشد صدور سند انتقال مجوزی   ،انجام تشریفات قانونی
 اصلاحی(  49های تا آخر سال سال مجموعه بخشنامه  413نخواهد داشت و باید حقوق خود را در عین مورد معامله به اتباع ایرانی واگذار نماید. )بند 

شود باید امضاء سردفتر طبق در مورد اسنادی که برای استفاده در خارج از کشور تنظیم می     تمهم(بسیار  )  118شده برای خارج از کشور ت بند  اسناد تنظیم 
)اصلاحی بند شصت  نفع تذکر دهند که سند باید به گواهی اداره کل امور اسناد برسد.  نمونه بوده و از طرف رئیسِ ثبتِ محل نیز گواهی شود و نیز سردفتران مکلفند به ذی 

 (49های تا آخر سال و دو مجموعه بخشنامه 
شود و سردفتر    یثبت محل گواه   سی رئ  سردفتر طبق نمونه امضاء کند و از طرف  دیبا  شود،یم  می استفاده در خارج از کشور تنظ  ی که برا  یاسناد:  بسیارمهم  ✓

ثبت محل و اداره  سی و توسط رئ رسدیاسناد مورد استفاده در خارج از کشور، به امضاء سردفتر م  .دینما یتذکر دهد و اداره کل امور اسناد گواه نفعیآن را به ذ
 . شودی م ی کل امور اسناد گواه

  408معتبر است. )بند    با تأیید محاکم و    قانون مدنی  1295با رعایت مادۀ  شده در خارج کشور  اسنادِ تنظیم  ت)مهم(  119اسناد تنظیم شده در خارج ت بند  
 اصلاحی(   49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 

 دیی أبه ت   یدر خارج از کشور، بستگ  یمی اعتبار اسناد تنظ؛ در واقع،  برسد  دادگاه  دیی معتبر است که به تأ   یشده در خارج از کشور ماداممی اسناد تنظ:  بسیار مهم  ✓
 .دارد دادگاه

که در آنجا    یکشور   ن ی را خواهند داد که آن اسناد مطابق قوان  یخارجه همان اعتبار   یشده در کشورها  می به اسناد تنظ  رانیمحاکم ا: » یقانون مدن  1295ماده   ✓
ا  باشدیشده دارا م  می تنظ مربوطه به نظم   ن ی مفاد آنها مخالف با قوان  اً ی ثان  باشد.  فتادهی از اعتبار ن  یاز علل قانون  یاسناد مزبوره به علت   اولاً   :نکهیمشروط بر 

 معتبر بشناسد.  زی را ن  رانیشده در امی اسناد تنظ  ،عهود  ایخود    نی شده به موجب قوان  می جا تنظکه اسناد در آن  یکشور   ثالثاً   نباشد.  رانیاخلاق حسنه ا  ای  یعموم
باشد که سند   کرده  قیتصد  رانیکشور مزبور در ا  یقنسول  ایو    یاسی سۀ  ندینما  ایشده    م ی که سند در آنجا تنظ  یدر کشور   رانیا  یقنسول  ای  یاسی س  ۀندینما  رابعاً 

 « است. افتهی می محل تنظ نی موافق قوان
 

 فصل چهارم ت تنظیم اسناد موقوفه
برای  دفاتر اسناد رسمی باید هر موقع اسنادی مربوط به وقف، نذر، وصیت و حبس،  ت  120المنفعه و اجارۀ موقوفات خاص ت بند  اسناد مربوط به موقوفات عام

قانونی طبق مقررات مانعی    ۀنمایند مراتب را کتباً به ادارۀ اوقاف محل اعلام دارند. دادن رونوشت از اسناد مذکور هم به اوقاف با دریافت هزین المنفعه تنظیم میمصارف عام 
آن    ۀنمایند  موقوفات خاصه زائد بر ده سال را موکول به موافقتِ کتبیِ اوقافِ محل و حضور و امضاءِ   ۀندارد. تنظیم هر نوع سند مربوط به موقوفات عامه به طور کلی و اجار 

 ( 49های تا آخر سال اداره نمایند. )اصلاحی بند چهل و دو مجموعه بخشنامه 
  نذر و    حبسو    وصیتاسناد مربوط به    ۀدر مواقعی که از ادارات اوقاف برای مطالعت  )مهم(  121مراجعه اوقاف به سند وصیت و حبس و وقف و نذر ت بند  

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  51مطالعه نمایند. )اصلاحی بند  تحت نظر سردفتراننمایند باید مراجعه می 
 .ندینظر سردفتران مطالعه نما  ریز  نذرو  حبس و  تیوص مربوط به اسناد تواندی اوقاف م ۀادار : مهم  ✓

نامه بیش از سه سال  متولّی برای حفظ درآمد موقوفه ناگزیر از تنظیم اجاره   بودنِ المداخلهدر مواردی که ادارۀ اوقاف به علت ممنوع  ت  122نامۀ اوقاف ت بند  تنظیم اجاره
نامه در ستون انتقالات سند مالیکت بلااشکال  اجاره  ۀاست و دسترسی به سند مالکیت ندارد، برای هر ملک فقط یک بار ثبت سند با رعایت کامل مقررات بدون قید خلاص

 (49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 73است. )اصلاحی بند 
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 فصل پنچم ت نحوۀ تنظیم اسناد مربوط به اتومبیل 
ها مقتضی است به دفاتر اسناد رسمی حوزۀ تابع، ابلاغ نمائید که هنگام تنظیم اسناد مربوط به نقل و انتقال اتومبیل  ت123اخذ مدارک برای معاملۀ اتومبیل ت بند  

 ( 7/4/55م  2/3169مالکیت )شناسنامه اتومبیل( به سایر مدارک و اسناد قبلی آن نیز توجه نمایند. )اصلاحی بخشنامه شماره ۀ علاوه بر دفترچ
بند   ت  اتومبیل  به معاملات  معامله و ملاحظ  ت124اوراق گمرکی مربوط  احراز صلاحیت طرفین  از  و   ۀقبل  و عوارض گمرکی  پرداخت حقوق  بر  دائر  برگ سبز 

آن شهربانی یا سیاسی و یا ارتشی و یا ترانزیتی    ۀمفاصاحساب مالیاتی، از ثبت هر گونه معامله ولو به صورت وکالت و صلِ  حقوق و ییره خودداری نمائید اعم از اینکه شمار 
 باشد. 

 ۀاداره راهنمایی و رانندگی از صدور دفترچ  21/7/55م    6/3/13/5519با توجه به نامۀ شماره  ت  125های شمارۀ موقت ت بند  عدم صدور دفترچه برای اتومبیل
 اصلاحی(  6/8/55م  6637اند )شماره موقت( خودداری نمایند. )بخشنامه شماره گذاری نشدههایی که شمارهمالکیت برای اتومبیل

های بدون شمارۀ شهربانی که مورد معامله  دفاتر اسناد رسمی تهران برای اتومبیلبعضی از  ت  126های بدون شماره ت بند  عدم تسلیم دفترچۀ مالکیت به اتومبیل 
هایی است که شمارۀ شهربانی دارند، لذا خواهشمند است دستور فرمائید دفتر  مخصوصِ اتومبیل  ،نمایند، چون دفترچۀ مالکیتمالکیت صادر می  ۀگیرند دفترچقرار می 

 گذاری اتومبیل به خریدار تحویل نمایند. ها خودداری و اسناد مربوطه را به منظور شمارهمالکیت برای اینگونه اتومبیل ۀاسناد رسمی از صدور دفترچ
  هایی که جدیداً خواهشمند است دستور فرمائید دفاتر اسناد رسمی از ارسال کارت شناسایی اتومبیلت  127تسلیم کارت شناسایی اتومبیل به مالک جدید ت بند  

تحویل مالک شد« تا از    ،های مشخصات مالک نوشته شود: »کارتباشد خودداری و آن را تحویل مالک جدید بدهند و در فرمصادر شده و فاقد مشخصات مالک می
 (27/9/55م  2/8067خودداری شود. )اصلاحی بخشنامه  صدور کارت مجدداً 

حسب اعلام بعضی از دفاتر اسناد رسمی تهران پس از انجام معامله و ثبت انتقال اتومبیل در    ت  128گذاری ت بند  ارسال اسناد معاملۀ اتومبیل به ادارۀ شماره
 به  دفترچۀ مالکیت و سند تنظیمی را  ،بعدی انجام گیرد. پس از انجام معامله  ۀدیگری نزد خود نگهداری تا معامل  ۀبنا به توصیه خریدار و یا انگیز  آن را  ،مالکیت  ۀدفترچ

گذاری  دارند خواهشمند است دستور فرمائید به دفاتر اسناد رسمی ابلاغ گردد بلافاصله پس از انجام معامله اسناد را به شمارهگذاری ارسال میخریدار به شماره  ۀوسیل
بر اساس نامۀ اداره    23/10/55م    2/8817گذاری خودداری نمایند. )اصلاحی بخشنامه  شماره   مالکیت به اشخاص جهت تحویل به  ۀارسال و از تحویل اسناد و دفترچ

 راهنمایی و رانندگی( 
به   یۀخلاصۀ کلت  129قید معاملات شرطی و رهنی اتومبیل در اسناد خریداری ت بند   اتومبیل در حاشیۀ اسناد خرید رسمی قید و  معاملات شرطی و رهنی 

 دفترخانه مربوطه اعلام شود. 
 

 فصل ششم ت بازرسی دفاتر اسناد رسمی 
هایی که به  مجلسدر مواردی که گزارش مربوط به تخلّفات سردفتران و دفتریاران است، باید موارد تخلّف ضمن صورت ت 130طرز رسیدگی به تخلف سردفتر ت بند 

تاریخِ سند مربوطه در صورت با قید شماره و  به طور صری   باشد منعکس و موارد تخلّف  باشد و دو نسخه از  امضاء سردفتر و دفتریار مربوطه رسیده  مجلس قید شده 
نسبت به موارد تخلّف اظهار نظر نموده و هر گاه تخلّف مشمول مرور زمان شده باشد موضوع در    مجلس را برای تعقیب سردفتر یا دفتریار ارسال و مدیرِ ثبت شخصاً صورت

 ( 18/12/54 – 2/147739گزارش قید شود. )اصلاحی بخشنامه شماره 
یا به    های تابعۀ مقرّ اداره را حداقل هر شش ماه یک مرتبه شخصاً ادارات مکلفند دفترخانه  یرؤسا ت    131نحوۀ بازرسی دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق ت بند  

 مجلس بازرسی به نکات زیر توجه فرمایند: های پیوست ارسالی بازرسی نمایند و لازم است در تنظیم صورتبازرس یا کارمند مطلع و مورد اعتماد طبق فرم  ۀوسیل
ت کامل و رعایت ترتیب مقرّر در فرم یک به یک دقیقاً بازرسان موظفند کلیۀ نکات مندرج در فرم صورت .1

ّ
اظهار    بررسی و در هر مورد صریحاً   مجلس بازرسی را با دق

 خود قید فرمایند. بازرسیِ  مجلسِ نظر و در صورت
ت بیشتری معمول و صریحاً  .2

ّ
تاریخ    ،های قبلی هم بدهی داشته یا خیر؟ و در صورت داشتن بدهی قبلیمعلوم نمایند سردفتر در رسیدگی   در امور مالی مراقبت و دق

 مجلس قید و مدارک مربوطه را نیز ملاحظه و گواهی نمایند.در صورت پرداخت آن صریحاً 
در پرداخت بدهی خود اقدام و قبض رسید حاکی از پرداخت را به بازرس مربوطه ارائه و شماره قبض را در    چنانچه سردفتر و دفتریار بدهکار باشند تذکر دهند فوراً  .3

 مجلس منعکس فرمایند. صورت
 مجلس ذکر نمایند. شود، نام و نام خانوادگی کفیل را در صورتدر مواردی که امور سردفتری و یا دفتریاری دفترخانه به کفالت اداره می  .4
مجلس ضروری باشد آخر فرم در قسمت توضیحات مطلب را قید هر گاه در عمل با مسائل دیگری مواجه شدند که در فرم به آن اشاره نشده و انعکاس آن در صورت .5

 فرمایند. 
مجلس، فهرست تنظیم صورت  خِ سَ مجلس ضرورت دارد مراقبت نمایند در هر مورد به تعداد نُ شده در فرم صورتهای اشارهدر کلیۀ مواردی که تهیه و تنظیم فهرست .6

 هر نسخه فرمایند.   ۀو ضمیم
خ و ضمائم آن را سردفتر و دفتریار و بازرس اعزامی با ذکر نام و  سَ مجلس بازرسی بایستی در سه نسخه با خط خوش و خوانا و واض  تنظیم و ذیل هر یک از نُ صورت .7

 مجلس تنظیمی را به ادارۀ کل ثبت مناطق ارسال فرمایند. نام خانوادگی و تاریخ امضاء و دو نسخه از صورت
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ثبتی بوده که بایستی مراقبت    ۀهای پیوست با مدیران کل هر منطقمجلس بازرسی بر اساس فرم مسئولیت اجرای دستورات بالا و نظارت در تنظیم صحی  صورت .8
های مندرج در آن به ترتیب به نحوی که محتاج به هیچ  مجلس به تمام موارد مذکور در فرم جواب داده شده و به تمام ردیفکامل نمایند در گزارش و تنظیم صورت

 ز به عمل آمده باشد.قطعی و منجّ  نوع مکاتبه و استیضاِ مجدد نباشد رسیدگیِ 
کل امور اسناد و سر دفتران ارسال   همجلس بازرسی و ضمائم آن را برای رسیدگی و اقدامات لازم به ادار مقتضی است مدیران کل ثبت مناطق یک نسخه از صورت .9

 فرمایند. 
  ۀ م شمار 1سازمان ثبت:    7/11/64–  10/8779جلسه بازرسی از دفاتر اسناد رسمی منضم به بخشنامه شمارۀ  فرم صورتت    7/11/64  –  8779/ 10بخشنامه شماره  

م شماره / تاریخ ۶م نام و نام خانوادگی بازرس یا بازرسان  ۵م نام و نام خانوادگی دفتریار  ۴م نام و نام خانوادگی سردفتر 3م محل دفترخانه و حوزۀ ثبتی  ۲اسناد رسمی    ۀدفترخان
شده: از سند شماره / تا  بازرسی به عدد /به حروف م شماره / تاریخ اولین تا آخرین سند بازرسی  ۀم تاریخ شروع و خاتم۸م مرجع صدور حکم بازرسی ۷حکم یا دستور بازرسی 

شده. قبلی: از سند شماره /…….تاریخ…… تا سند شماره اولین سند تا آخرین سند بازرسیخ ه / تاریم در صورت بازرسی قبلی دفترخانه: الف: شمار ۱۰سند شماره /تاریخ  
های دیگری را نیز به عهده دارد مراتب با قید شمارۀ دفترخانه و  م اگر سردفتر کفالت دفترخانه 11ب م: نام و نام خانوادگی بازرس یا بازرسان قبلی……–……تاریخ ……. /

 م تعداد دفاتر جاری مورد عمل دفترخانه »دفاتر ثبت اسناد « هنگام بازرسی……..جلد….. | ۱۲تاریخ کفالت ذکر شود 
 امور مالی دفترخانه   

های بعدی آن  صلاحی قانون ثبت و اصلاحیها 123دفترِ درآمدِ دفترخانه بازرسی و حقوق دیوانی متعلّقه به هر یک از اسناد تنظیمی با تعرفه و ضوابط مقرّر در مادۀ  الف ت
یز کنترل و با اقلام مندرج  محاسبه و همچنین بهای مندرج در اسناد تنظیمی با ارقام قیدشده در دفتر ثبت سند و دفتر درآمد دفترخانه تطبیق داده شده و جمع صفحات ن

نتیجتاً حسابدر صورت به حساب  های ماهیانه تطبیق و  بازرسی و اقلام واریزشده  به اسناد مورد  به حقوق دولتی متعلقه  با توجه  بدهی و کسر    ۀهای مربوطدفترخانه 
الیه مبلغ …………………………..ریال کسر پرداختی بابت حقوق دولتی اسناد تنظیمی را به پرداختی: نداشت/ داشت که مراتب به سردفتر تذکر داده شده و مش ار 

نمود. ضمناً  واریز  مربوطه  بابت حقوق دولتی،   موجب فیش شماره…………………. مورخ ……………………. به حساب  که  اسنادی  فهرست کامل مشخصات 
 جلسه است.  این صورت ۀپرداخت داشت ضمیم کسریِ 

وصول و ابصال و اقلام آن در دفترِ   فقره بود که حقوق دولتی متعلّق به آنها صحیحاً ... شده جمعاً های انجام دفتر گواهی امضای دفترخانه، تعداد گواهی  ۀبا ملاحظ ب ت
ریال پرداخت و دفترخانه از این بابت    به مبلغ ………  السهم کانون سردفتران و دفتریاران از گواهی جمعاً حساب ماهیانه منظور و حق درآمدِ دفترخانه و نیز جزء صورت

مورخ……… تأدیه گردید. پ: با   ۀ ....پرداختی با تذکر لازم به آقای سردفتر به موجب فیش شمار  ………… ریال کسرِ  بدهی و کسری پرداخت نداشت/ داشت که مبلغ
پرداختی ملاحظه نشد/ شد که با تذکر مراتب به    عشر اجرایی بدهی و یا کسرِ فکیک، و یا نیمت  ۀ سوابق مدارک موجود در دفترخانه، بابت بقایای ثبتی و یا هزین   ۀملاحظ

فهرست مشخصات اسنادی که بدهی و    ……….. مورخ ……… پرداخت گردید. ضمناً   رۀسردفتر مبلغ ……….. ریال کسر پرداختی و بدهی مزبور به موجب فیش شما
 جلسه است.  م به این صورتضپرداخت داشت من  کسرِ 
قبوض سپرده و دفتر امانات دفترخانه ملاحظه و کنترل گردید. ردیف جمع دفتر ………….. و ردیف هزینه ……………………… و تعداد قبوض ……………   ت ت

موارد نقص و    های لازم داده شد و در خلال بازرسی نقائص موجود مرتفع گردید. ضمناً فقره بود و در این مورد اختلافی به نظر نرسید/ رسید که جهت رفع نقص آموزش
 جلسه است. چگونگی امر به شرِ فهرست منضم به این صورت

بندی و با  ثبت و جمع  التحریر در دفتر مربوطه صحیحاً قبضِ لازم صادر و تسلیم و رسید أخذ شده بود و رقم عایدی حق  ،دفترخانه  وصولیِ   التحریرِ حق  نسبت به اقلامِ   ث ت
 م به این صورتجلسه است. ضنماید ………… که موارد اشکال به شرِ فهرست جداگانه من نماید/ نمی تعرفه قانونی تطبیق می

کارکنان از درآمد دفترخانه موضوع    ۀباشد که سهمی مبلغ ………………….. ریال می   التحریر وصولی دفترخانه بابت اسناد تنظیمی مورد بازرسی جمعاً میزان حق  ج ت
……………….. ریال است    قانونی مذکور جمعاً   ۀطبق تعرفه و ضوابط مقرر در لایح  1359التحریر دفاتر اسناد رسمی و نحوۀ تقسیم آن مصوب  قانونی راجع به حق   ۀلایح

مبلغ  به حساب  که کلاً  الیه  مشار  و  متذکر  به سردفتر  مراتب  که  نداشت/ داشت ……………….  پرداختی  یا کسر  و  بابت بدهی  این  از  و دفترخانه  واریز  مربوطه  های 
 های شماره ………………. پرداخت نمود.  پرداختی را به موجب فیش  ………………. ریال کسرِ 

جلسه جمعاً تعداد قبلی منعکس است و همچنین اسناد مورد بازرسی موضوع این صورت  بازرسی  ۀ  جلسبا در نظر گرفتنِ اسنادِ ناقصِ قبلیِ دفترخانه که در صورت  چ ت
جلسه این قبیل اسناد و علل و جهات نقائص آنها به شرِ فهرست ضمیمه این صورت  مشخصات…………… فقره اسناد ناقص در دفترخانه موجود است که فهرست  

حقوق دیوانی متعلقه به آنها صحیحاً وصول و ابصال و از اسناد مذکور رفع نقص    ۀ شده کلی   باشد و آن تعداد از اسناد ناقص قبلی که با رعایت مقررات مربوطه تکمیلمی
 به عمل آمده است. 

 امور فنی دفترخانه  
کشی و پلمپ شده بود و در شماره ثبت ملاحظۀ دفاتر ثبت معاملات دفترخانه، کلیۀ صفحات هر دفتر دارای شماره مسلسل و مهر و امضای نمایندۀ دادستان و نخ .1

ت لازم داده شد و فهرست  رعایت تسلسل گردیده و در تمام موارد، قیدِ مراتبِ عدمِ ثبت سند در ذیل دفاتر مراعات گردیده است/ نگردیده است که در این مورد تذکرا
 جلسه است. مشخّصات موارد نقص و اشکال منضم به این صورت

بعد رعایت  ن التحریر اسناد، به نحوی که در نظر عمومی قرار گرفته باشد در دفترخانه الصاق شده است/ نشده است که تذکر داده شده مِ الثبت و حقتعرفۀ قانونی حق  .2
 و الصاق نمایند. 

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

254 

التحریر وصولی و بهای اوراق در صدر اسناد تنظیمی و در محل مخصوص خود و نیز در ذیل ثبت دفتر به تفکیک قید شده است/ نشده حقوق دولتی و میزان حق .3
 جلسه است. این صورت ۀاین امر نشده ضمیم است که فهرست مشخصات اسنادی که رعایتِ 

مفاصاحساب مالیاتی، شهرداری، پاسخ استعلام ثبتِ محل، قبض پرداخت مالیات نقل و انتقال و سایر مدارک و مستندات قانونی مقرّر  به هنگام تنظیم کلیۀ اسناد،  .4
تنظیمی شده است/ نشده است که فهرست اسنادی که ضمائم و مدارک آن ناقص بوده و همچنین موارد نقص آنها به شرِ پیوست این   سابقۀ اسنادِ  اخذ و پیوستِ 

 جلسه است. صورت
وسائط نقلیۀ موتوری برای کلیۀ اسناد   ۀها به طور مرتّب و منظّم به ادارات ثبتِ محل ارسال و همچنین فرم اعلام وضعیت معاملنامه برگ خلاصه معاملات و فسخ  .5

گذاری خودرو فرستاده شده است/ نشده است که در خصوص ارسال مرتب آنها تذکرات  به ادارات راهنمایی و رانندگی محل شماره  وسائط نقلیه تنظیم و مرتباً   ۀمعامل
جلسه  این صورت  ۀنامه و یا فرم اعلام وضعیت معامله وسائط نقلیه موتوری آنها ارسال نشده ضمیملازم داده شد و فهرست اسنادی که برگِ خلاصۀ معامله یا فسخ

 است. 
قانون ثبت کامل و مرتب و منظم بود و بر حسب    ۀنامآیین  120الحاقی به مادۀ    2و تبصرۀ    1354قانون دفاتر مصوب    ۀنامآیین  11دفاتر قانونی دفترخانه موضوع مادۀ   .6

 گردیده است.  1323قانون ثبت مصوب  ۀ ناماصلاحی آیین 2مورد رعایت مادۀ 
قانون ثبت اسناد و املاک و نیز    100و    89تا    86و    68تا   55و    53تا    49مواردی که مغایر و مخالف با ضوابط و موازین مقرّر در مواد    ،به طور کلی در جریان بازرسی .7

ابطه با نقائص  و سایر مقررات جاری باشد ملاحظه نگردید و در ر   1354قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب    52و    51و    50و    31الی    29و    23و    21و    19و    18و    14مواد  
های لازم به مسئولین دفترخانه داده شد و فرصت کامل مواردی را که رعایت مقررات و ضوابط مورد عمل و جاری نشده است نیز پیوست این  جزئی نیز آموزش

 جلسه است. صورت
بازرس/    توضیحات: به حروف ……………………….به امضای سردفتر و دفتریار دفترخانه و  به عدد /  این صورتجلسه در…………….نسخه تنظیم و در تاریخ 

 بازرس یا بازرسان تاریخ امضاءِ   ؛ تاریخ امضاء -دفتریار امضاء   ؛تاریخ امضاء - جلسه عبارتند از: الف: ب: پ: ت: امضاء سردفتربازرسان رسید. ضمائم پیوست این صورت
هر زمان که از طرف شخص حقیقی یا حقوقی ادعای ت  )مهم(  132ادعای اشخاص حقیقی و حقوقی نسبت به تنظیم سند معارض در دفتر خانه ت بند  

دفترخانه در  معارض  معاملۀ  فوراً انجام  است  لازم  بشود  بازرسِ   ای  اعزام  و  دقیق  تنظیم    بررسی  با  اتهام  مورد  دفتریار  و  سردفتر  از  لازم  تحقیق  و  دفترخانه  به  مطلع 
نگی قضیه را با توضی  مجلسی که به امضاء سردفتر و دفتریار )هر گاه دفتریار هم مورد اتهام باشد( خواهد رسید مراتب را به دادسرای شهرستان محل اعلام و چگو صورت

 کافی )به طوری که نیاز به خواستن مجدد نباشد( و اظهارنظر صری  به مرکز گزارش دهند.
 انجام معامله معارض  یادعا: مهم  ✓

ب
 .گرددی گزارش م سازمان ثبتو  دادگاه و به می مجلس تنظصورت اریو با حضور سردفتر و دفتر  یبررس فورا

چون یالباً مشاهده شده که دفاتر اسناد رسمی سندی را که به امضاء اصحاب معامله  ت  133جلسات بازرسی ت بند  ذکر شماره و تاریخ اسناد ناقص در صورت
اصلاحی قانون ثبت بهای مورد معامله اسناد ناقص را به مبلغ کمی در سند قید و در موقع بازرسی همان مبلغ ملاک    123الثبت موضوع مادۀ  نرسیده برای وصول حق 

دفتریا و  از سردفتران  بعضی  و  رسیده  امضاء  به  بیشتر(  )مبلغ  واقعی  قیمت  اصلاِ  با  مذکور  اسناد  بعداً  و  است  داده  قرار  دولتی  دفا وصول حقوق  رسمی  ران  اسناد  تر 
شود لذا به  لاوصول و تفریط می  ،وجوه عمومی   ،دهند و در نتیجهی قرار می رسیدگ  أالتفاوت آنها را به حساب منظور ننموده و بازرسان بعدی هم آخرین بازرسی را مبدمابه 

صورت این قبیل اسناد را با ذکر شماره و تاریخ در    ،منظور جلوگیری از وقوع امر، مقتضی است به بازرسان اعزامی به دفاتر ابلاغ نمایند در موقع رسیدگی به امور مالی
مورد توجه قرار داده و چنانچه در مبلغ اسناد مورد بحث تغییری حاصل شده    های بعدی موضوع را دقیقاً شوند که در رسیدگیجلسۀ بازرسی منعکس و یادآور میصورت

صلاحی  التفاوت آن به حساب منظور نشده باشد جزء بدهی دفترخانه محسوب و وصول شود. بدیهی است تخلف از این دستور موجب مسئولیت خواهد بود. )اباشد و مابه 
 (25/6/54 – 2/8271شنامه شماره بخ
 

 هافصل هفتم ت ثبت شرکت
دفتر تشکیلات به تفضیل توضی  داده شده به منظور   22/10/63/ ت م 51م    2/7581همانطور که طی دستورالعمل شماره    ت  134شده ت بندهای ثبتآمار شرکت

ها به  هایی که در مرکز و شهرستانشده و نیز در اختیار داشتن اطلاعات دقیق و مطمئن از شرکت های ثبتنام تکراری و حفظ حقوق صاحبان نام شرکت پیشگیری از ثبت
شده تا به حال کلًا به حافظۀ کامپیوتر سپرده  های ثبترسد از کاربرد کامپیوتر در تنظیم و گردآوری این اطلاعات استفاده و علاوه بر آنکه مشخصات کلیۀ شرکت ثبت می

هذا مقتضی است در اجرای  به روز، نگهداری شود. علی  ،شود تا اطلاعاتضافه می شده حداکثر هر سه ماه یک بار نیزاطلاعاتِ جدیدِ مربوط به آن مدّت به کامپیوتر ا
شده در هر واحد ثبتی و یا تغییرات احتمالی  های جدیدِ ثبتالذکر نهایت مراقبت و دقت را معمول و حداکثر تا پنجم ماه بعد مشخصات کلیۀ شرکت فوق  ۀ دقیق بخشنام

شدۀ قبلی شامل اصلاحات و تغییرات احتمالی در نوع شرکت، نام شرکت، شمارۀ ثبت، تاریخ ثبت و تاریخ انحلال آن را مطابق فرم منضم به  های ثبت حاصله در شرکت 
که    ای ثبتی را الذکر تهیه و مستقیماً به دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمار سازمان ثبت ارسال دارند، به دفتر مذکور دستور داده شده فهرست واحدهبخشنامه فوق

 اصلاِ شده(. 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  402)بند  نمایند جهت اتخاذ تصمیم، به سازمان ثبت گزارش نمایند.در ارسال آمار مزبور تأخیر و تعلل می 
ها در محلی بلامتصدی  در صورتی که امور ثبت شرکت   13/2/1311نامۀ قانونِ تجارت مصوب با توجه به نظام  ت 135ها ت بند مسئولیت رؤسا ثبت در ثبتِ شرکت

 مجموعه که اصلاِ شده(. 175نامۀ قانون تجارت و بند شود. )مستند مادۀ یک نظام ها تا تعیین متصدّی جدید به مدیرِ ثبت محوّل می باشد، تصدّی ثبتِ شرکت 
  1350های تعاونی و مواد بعدی آن مصوّب سال  قانون شرکت   60مستبط از مادۀ  ت    136های تعاونی ت بند  عدم لزوم استعلام از شهربانی در خصوص اتحادیه

 ( 50های تعاونی و مواد بعدی آن مصوب سال قانون شرکت 60های تعاونی روستایی احتیاجی به استعلام شهربانی نیست. )مستنبط از مادۀ برای ثبت اتحادیۀ شرکت 
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های تعاونی از  ها و اتحادیه های آن، شرکت های تعاونی و اصلاحیهطبق قانون شرکت   ت  137بند   الثبت و حق تمبر سهام های تعاونی از حقمعافیت شرکت
 های مستقیم( قانون مالیات 208ماده  2های تعاونی و تبصرۀ قانون شرکت  108الثبت و حق تمبر سهام معاف هستند. )مستند مادۀ پرداخت حق 

شده قبلًا به سسات ییرتجارتی جدیدالتأسیس بایستی دقت لازم به عمل آورند که نامِ انتخابؤ ها و مدر موقع ثبت شرکت   ت138نام شرکت یا موسسه تجاری ت بند  
شده« و حصول  های ثبت ها و مالکیت صنعتی باید با مراجعه به »مجموعه دفاتر کامپیوتری حاوی مشخصات شرکت ثبت نرسیده باشد. بدین منظور، اداره کل ثبت شرکت 

ها:  ونی معمول و در شهرستاناطمینان از عدم سابقۀ ثبت عین و یا مشابه و نظیر، نامِ موردِ درخواست نسبت به پذیرش نام شرکت و یا مؤسسه ییرتجارتی جدید اقدام قان
ب را استعلام و پس از وصل گواهی، اداره کل مزبور مبنی بر عدمِ سابقۀ ثبت نام درخواستی، ها و مالکیت صنعتی مراتعجالتاً هر واحد ثبتی تلگرافاً از اداره کل ثبت شرکت 

 اقدام لازم معمول دارند. 
ها و مالکیت صنعتی و دفتر تشکیلات و  به منظور ایجاد تسهیل و تسریع در این امر، ادارۀ کلِّ ثبتِ مناطق بایستی ضمن هماهنگی و همکاری با ادارۀ کلِ ثبتِ شرکت 

شده اقدام و در مرکز منطقه نگهداری و هر شش ماه  های ثبتبودجه و آموزش در مرکز، نسبت به تهیۀ مجموعه دفاتر کامپیوتری حاوی آخرین فهرست مشخصات شرکت 
های تکمیلی بعدی را نیز منطقاً تهیه و برای استفادۀ جایگزین  شود، مجموعهیک بار که مجموعه دفاتر جدید کامپیوتری با درج آخرین تغییرات و تحولات، آمادۀ تکثیر می

 های قبلی نمایند.مجموعه
ها و مؤسسات ییرتجاری جدید، کافی است مراتب را از ثبتِ منطقۀ ها برای ثبت شرکت پس از تحقّق این امر و آمادگی ثبت مناطق، هر یک از واحدهای ثبتی شهرستان

، برای تطبیق نام مورد متبوعۀ خود استعلام، و مناطق نیز با مراجعه به مجموعه دفاتر کامپیوتری موجود به موضوعِ استعلام رسیدگی و در صورت نداشتن سابقۀ ثبت
اند، به نحو مقتضی، از اداره کل ثبت  هایی که در فاصله بین از تاریخ چاپ مجموعه کامپیوتری مورد عمل تا زمان استعلام به ثبت رسیدهاستعلام با آن دسته از شرکت 

 ها و مالکیت صنعتی کسب نظر نمایند.  شرکت 
شده از بعد از تاریخِ چاپ مجموعه کامپیوتری در مورد عمل تا زمان استعلام مراجعه و  ها و مؤسسات ثبتدر این صورت کافی است اداره کل مزبور فقط به فهرست شرکت 

 های تعاونی کشاورزی نیاز به استعلام ندارد.  شود که ثبت شرکت به سهولت و سرعت پاسخگویی ثبت مناطق باشد، در خاتمه یادآور می 
بروز هرگونه اشتباه و بی از  اداره کل ثبت شرکت به منظور جلوگیری  از تحویل  ترتیبی، ثبت مناطق و همچنین  بار پس  بایستی هر شش ماه یک  ها و مالکیت صنعتی 

های قبلی و نیز دفاتر مخصوصی را که برای یادداشت و  های قبلی نموده و تمامی جلدهای مجموعههای کامپیوتری جدید، بلافاصله آنها را جایگزین مجموعهمجموعه
اند را به نحو مقتضی دادهشده در فاصله بین تحویل مجموعۀ قبلی تا زمان استفاده و بکارگیری مجموعه کامپیوتری جدید مورد استفاده قرار می های ثبت قید اسامی شرکت 

 (. 1349های تاآخر سال شنامه مجموعه بخ 172منسوخه و از رده خارج و در دسترس قرار ندهند. )اصلاحیه فراز 
قه در دفاتر تجارتی ت بند  

ّ
شود بایستی  ی متعلقه پلمب دفاتر تجارتی وصول میتشماره فیش وجوهی که بابت حقوق دول  ت139قید مراتب وصول حقوق دولتی متعل

که متقاضی برای پلمپ دفاتر متعددی ارائه نماید باید شماره فیش حقوق دولتی علاوه در اظهارنامه در اول جلد داخلی    در اول جلد داخلی خود دفتر قید شود. و در مواردی
 (. 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  168هر دفتر نیز قید گردد. جانشین بخشنامه پیوست شود. )مستند فراز 

ها و مالکیت صنعت مصوب سال  سازمان اداری و وظایف ثبت شرکت   ۀ نامآیین  5طبق مادۀ  ت  140ها و مؤسسات غیرتجاری ت بند  نحوۀ ثبت و تغییرات شرکت 
اتخاذ رویۀ واحد  های رسمی می مقام دفترخانه نامه قائم ها در ثبت شرکت ها در شهرستانها در تهران و دوایر ثبت شرکت ادارۀ ثبت شرکت   1340 به منظور  باشد و لذا 

 ها:مقتضی است مسئولان و متصدیان ثبت شرکت 
نامه ثبت نموده و  نامه را عیناً در دفتر ثبت شرکت های با مسئولیت محدود، نسبی، تضامنی، تعاونی متن شرکتنامه و شرکت های دارای شرکت در موقع ثبت شرکت ت  1

…….. سال  وصول سرمایه توسط مدیران را نیز در دفتر ذکر کرده و این عبارت را در ذیل ثبت مربوط قید نمایند: )در تاریخ ……………… روز ………….. ماه……
های داخلی تحت شمارۀ………….. ثبت و هویت شرکاء بر اینجانب محرز گردید، سپس هر یک از شرکاء  نامه ثبت شرکت ……………………….( در دفتر ثبت شرکت 

نامه برابر است( دفتر را امضا را نمایند و ن )ثبت با شرکتتنامه مدارک لازم را جهت احراز هویت خود به متصدی مربوط ارائه داده و بعد از نوشت کننده، شرکو مدیران امضا 
کتنامه ثبت نموده و مؤسسین و مدیران امضاءکننده های سهامی باید مفاد اظهارنامه را عیناً در دفتر ثبت شرکتنماید و در مورد شرمتصدی ثبت نیز دفتر را امضاء می 

نامه برابر است، دفتر را امضاء نمایند و در مورد مؤسسات  اظهارنامه و متصدّی ثبت با ذکر عبارات فوق و قید جملۀ )ثبت با اظهارنامه برابر است( به جای جملۀ ثبت با شرکت 
رج ی با ذکر عبارات مندییرتجاری متن تقاضانامه ثبت مؤسسه را عیناً در دفتر ثبت مؤسسات ییرتجاری ثبت نموده و مؤسسین و مدیران امضاءکننده تقاضانامه و متصد 

 نامه برابر است دفتر را امضاء نمایند. در بند یک و قید جمله )ثبت با تقاضانامه برابر است( به جای جملۀ ثبت با شرکت
نامه  ها و نشر شرکت مربوط به مقررات راجع به ثبت شرکت   1347اصلاحی قانون تجارت مصوبه    200ها و مؤسسات ییرتجاری بر طبق مادۀ  در مورد ثبتِ تغییراتِ شرکتت  2

نامه اصلاحی ثبت تشکیلات و مؤسسات ییرتجاری، بایستی تغییرات مندرج در آیین  11و    10و    9قانون اصلاِ قسمتی از قانون تجارت و مواد    106و همچنین مادۀ  
یه حسب مورد در هر  جلسه را در ذیل ثبتِ قبلی در دفتر مربوطۀ ثبت، افراد امضاءکنندۀ دفتر و همچنین ترتیب و نحوۀ امضاء دفتر همان است که برای ثبتِ اولصورت

 171و    170نمایند. )بند  ه ابزاری مربوط به تغییرات برابر است( دفتر را امضاء می جلسالذکر قید گردیده است که با ذکر جمله )ثبت با متن صورتیک از بندهای فوق
 (. 27/9/50-6/12150و بخشنامۀ شمارۀ  1349های سال مجموعه بخشنامه 

 ت141آمار و فهرست ت بند 
 شوند به اداره دارایی محل ارسال دارید. هایی را که ثبت و یا منحل می هر ماهه آمار شرکت الف ت 

ها و ادارات ثبت مکلفند در آخر هر ماه صورتی حاوی نام اشخاص حقیقی و اداره کل ثبت شرکت   45های مستقیم مصوب سال  قانون مالیات  162در اجرای مادۀ  ب ت  
های آن به ادارات دارایی محل اقامت مؤسسه ارسال دارند.  شده و شمارهاند را با ذکر تعداد دفاتر ثبت حقوقی را که دفاتر قانونی خود را در ادارات مزبور ثبت و پلمپ نموده
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 (16/1/46م  6/354و  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  169)مستند فراز 
الشرکۀ  دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از هر نوع انتقال و واگذاری نسبت به سهم  ت)بسیار مهم(  142الشرکه ت بند  سهم استعلام وضعیت دفاتر موقع انتقال  

نِ شرکت  )فراز  س  های  کند.  اقدام  رسمی  سند  تنظیم  به  نسبت  سپس  و  استعلام  ییرسهامی  و  سهامی  مختلط  و  محدود  مسئولیت  با  و  تضامنی  و  مجموعه   177بی 
 ( 49های تا آخر سال بخشنامه 
شرکت   تی استعلام وضع  یرسهامی و ی  یو مختلط سهام   محدود  تی و با مسئول  یو تضامن   ینسب   یهاالشرکه شرکت انتقال سهم  ۀدفترخانه در نحو   ۀفیوظ:  مهم  ✓

ثبت   ۀشرکت از ادار   تی وضع  یادشده باید  یهاشرکت  ۀالشرکانتقال سهم  یبرا  ؛ بنابراین ها استها در تهران و ادارات ثبت در شهرستان از اداره ثبت شرکت 
 . گردداستعلام 

عام   ی الشرکه در شرکت سهامانتقال سهم  .شودی انجام م  یسند رسم  می با تنظ  یمحدود در دفتر اسناد رسم   تی با مسئول  ی هاشرکت   ۀ الشرکانتقال سهم  :مهم  ✓
 .دیآی در دفتر ثبت سهام شرکت به عمل م

نامه و ذیل ثبت مربوطه را امضاء کنند پس از اینکه  صاحبان سهام و شرکاء یا نمایندگان قانونی آنها باید ذیل شرکت ت  143نامه و ثبت شرکت ت بند  امضاء شرکت 
 170)مستند فراز    شرکت در دفترش ثبت گردید، مدیران هر شرکت و اشخاصی که از طرف شرکت حق امضاء دارند در ستون هشتم دفتر ذیل ثبت را نیز امضاء نمایند.

 (.1349های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
بند   ت  غیربازرگانی  دفاتر مؤسسات  )فراز    ت144پلمپ  ندارد.  مانعی  باشد  رسیده  ثبت  به  که  ییرتجاری  مؤسسات  برای  روزنامه  و  کل  دفاتر  مجموعه   174پلمپ 

 (. 49های تا آخر سال بخشنامه 
 

 فصل هشتم ت دفاتر ازدواج و طلاق
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به منظور سروسامان دادن به نحوۀ انتخاب سردفتران ازدواج   ت145انتخاب سردفتران ازدواج و طلاق از طریق مسابقه ت بند  

ترین افراد از بین داوطلبان  ترتیبی در این مورد و تسهیل و تسریع در انجام کار متقاضیان کار دفاتر مذکور جهت انتخاب شایسته ض و هرگونه بی عی و طلاق و جلوگیری از تب 
ای که در  شان با استفاده از تجربه ها و روستاهای کشور و سهولت دسترسی آنان به دفاتر ازدواج و طلاق در محل سکونتو برآوردن نیاز اهالی و ساکنین شهرها و بخش

دارد که از این پس انتخاب سران دفاتر ازدواج و طلاق نیز برای هر یک از  آمده است مقرر می قانون دفاتر اسناد رسمی و در مورد گزینش سردفتران بدست  3اجرای مادۀ 
 مناطق کشور در صورت نیاز سالی یک بار از طریق مسابقه به عمل آید لذا برای اجرای صحی  این منظور لازم است که: 

دفاتر ازدواج و طلاق را دقیقاً بررسی و مراتب را به منطقۀ ثبتی متبوع اعلام   به به کلیۀ واحدهای ثبتی تابعه آن منطقه دستور دهند، احتیاجات حوزۀ ثبتی خود راجع .1
شده را قبل از پایان فروردین ماه هر سال به سازمان ارسال دارند و با این کیفیت از پیشنهاد سردفتری ازدواج و طلاق که نام اشخاص جز یا منطقه احتیاجات گزارش 

ترین دفترخانه و آمار کارکرد آخرین سال و جمعیت های مذهبی )مسیحی، زرتشتی، کلیمی( خودداری نمایند ضمناً در مورد پیشنهاد فاصله نزدیک در مورد اقلیت
 محل را مورد نظر قرار دهند.

های کثیرالانتشار تهران و مرکز هر استان یا به هر طریق  های مذکور از طریق انتشارات اگهی در روزنامه سازمان ثبت اسناد و املاک کشور پس از وصول گزارش  .2
 نام و شرکت در آزمون سردفتری ازدواج و طلاق دعوت به عمل خواهد آمد.ممکن دیگر از متقاضیان برای ثبت

محل دفترخانه خود از حوزۀ  برای جلوگیری از بروز هرگونه اشکال در انجام امر لازم است به سران دفاتر ازدواج و طلاق آن منطقه اخطار نمایند تا از درخواست تغییر .3
-10/3147ها و پیشنهادات خودداری نمایند. )بخشنامه شماره  مربوطه به حوزۀ دیگر خودداری و ادارات و مناطق ثبتی نیز در آینده از ارسال این قبیل درخواست 

22/5/60 ) 
 ت146مهر و تابلو دفاتر ازدواج و طلاق ت بند 

ارند و باید در کلیۀ  مهرها و تابلوهای دفاتر ازدواج و طلاق باید طبق نمونۀ تصویبی سازمان ثبت باشد و سردفتران ازدواج و طلاق حق دخل و تصرف در آن را ند  الف ت
 اصلاِ شده.( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  211اوراق شماره و محل دفترخانه و نام و مشخصات کامل سردفتر چاپ شود. )بند 

های واصله بعضی از سردفتران اسناد رسمی و ازدواج و طلاق  نظر به اینکه بر طبق گزارش  ۱۳۶۵های ثبتی تا اول مهرماه مجموعه بخشنامه  ۱۴۶و  ۲پیرو بندهای ب ت 
سی  پِرِ   دارد که کلیۀ دفاتر مزبور منحصراً از یک مُهرِ نمایند؛ لذا بدین وسیله مقرر میاز مهرهای ژلاتینی و یا مهرهایی که دارای تیترها و علائم مختلف است استفاده می

اتر  کارپردازی سازمان ثبت که به دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق تحویل گردیده استفاده نمایند؛ همچنین ادارات ثبت مکلفند به تعداد دف  ۀ طبق نمونۀ تصویبی ادار 
حفظ و نگهداری    هرهای فعلی از طریق آن اداره کل اقدام نمایند؛ ضمناً نسبت به درخواست مُهرهای جدید و سپس اعادۀ مُ   تابع فوراً   ۀاسناد رسمی و ازدواج و طلاق حوز 

ثبتی و دفاتر اسناد رسمی   هرهای تحویلی به عهدۀ سردفتران است و هرگونه اهمال در این رابطه موجب مسئولیت آنان خواهد بود اقتضا دارد مراتب را به کلیۀ واحدهای مُ 
 سازمان ثبت( 24/2/81مورخ  1/34/5581ۀ  ام گردد. )بخشنامه شمار تابعه ابلاغ و در صورت تخلف نسبت به معرفی سردفتر مربوطه اقد ۀو ازدواج و طلاق حوز 

شده را به مسئول فروش  سردفتران ازدواج و طلاق، هر حوزۀ ثبتی در موقع خرید دفتر جدید باید دفتر تمام  ت147تهیۀ دفاتر ازدواج و طلاق از واحدهای ثبتی ت بند  
 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 219شده تحویل خواهد شد. )بند دفتر تمام ۀدفتر ارائه نمایند دفتر جدید پس از ملاحظ

های ازدواج و طلاق را که طبق مسلسل چاپی قباله   ۀسردفتران ازدواج و طلاق مکلّفند شمار   ت148نحوه ثبت شماره مسلسل قبالۀ ازدواج و طلاق در دفتر ت بند  
های ثبتی تا  مجموعه بخشنامه  214نفع بدهند با قید تاریخ در ستون ملاحظات ثبت مربوطه قید و امضاء نمایند. )بند  نامه دفتر ثبت ازدواج باید به ذی مادۀ چهارده نظام 

 اصلاِ شده(  49آخر سال 
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اند، آخر وقت سردفتران اسناد رسمی و ازدواج و طلاق هر روزی که سندی ثبت نکرده  ت149قید مراتب عدم ثبت در دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق ت بند 
 اصلاِ شده( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 212همان روز باید مراتب را در دفتر قید و امضاء کنند. )بند 

 . ندیو امضاء نما دی عدم ثبت سند را در دفتر ق یست یاست که با  نیثبت دفتر نشده، ا یکه سند  ییدر مورد روزها یاقدام سردفتران اسناد رسم ۀنحو  ✓
 و امضاء کنند. دی آخر همان روز، عدم ثبت سند را در دفتر ق  ،اندکه سند ثبت نکرده یروز  انی سردفتران ازدواج و طلاق در پا ۀفی وظ ✓

زمان با تسلیم  های تسلیمی اداره ثبت احوال را با کسب اطلاع و پرسش از زوجین، تکمیل همنامه سردفتران ازدواج و طلاق مکلّفند پرسش  ت  150فهرست وقایع ت بند  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  215به اداره مزبور تسلیم نمایند. )بند  هاعلامی 

 ت151الثبت به سند نکاحیه ت بند عدم تعلق حق
الثبت به  آن هم اخذ حق  های وصولِ نسبت به اقرارنامه ، لذا  گیردالثبت تعلق نمی حق   در تنظیم سند نکاحیه  نسبت به مهریه قانون ازدواج    2چون به موجب مادۀ    الف ت 

 مأخذ مقرر در سند مورد ندارد.
( 5/7/88مورخ ۱۸۸۰۹( هیأت عمومی دیوان عدالت اداری )روزنامه رسمی شماره 15/6/88مورخ  ۴۸۸)دادنامۀ شمارۀ  24/6/88مورخ  5/516/87ی شمارۀ أب: ر  

هر بعد  مِ   شرعی همان است که در ضمن عقد واقع شده است و ازدیادِ   ۀفقهای محترم شورای نگهبان »مهری   12/5/1388خ  مور   35079/88/30به شرِ نظریۀ شماره  
ن امکان افزایش  بخشنامه   ۱۵۱صحی  نیست و ترتیب آثار مهریه بر آن خلاف موازین شرع شناخته شد.« بنابراین جزء )ب( از قسمت    از عقد شرعاً  های ثبتی که نتیجتاً مبیِّ

  ۱۳۸۵قانون دیوان عدالت اداری مصوب    ۴۱قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران و مادۀ    ۱۷۰مهریه به شرط تنظیم سند رسمی است، مستند به قسمت دوم اصل  
 شود. ابطال می 

گیرد، باید بدواً  داق که در ییر دفتر ازدواج مربوطه صورت میداق و نیز در مورد اقرار به وصول صِ صِ  در کلیۀ موارد انتقالِ ت 152اقرار به وصول یا انتقال صِداق ت بند 
ساعت   24بارات که پس از ثبت انتقال به شرِ بالا مراتب بایستی ظرف ع و مُ ل  بقای حقِّ زوجه از دفتر ازدواج مربوطه استعلام شود. همچنین است در مورد ثبت طلاق خُ 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 221به دفتر ازدواج مربوطه اعلام و رسید اخذ شود. )بند 
در مورد صداق ییرمنقول باید قبلًا وضعیت ملک از ثبتِ محل استعلام شود با وصول پاسخ و نبودن اشکال اقدام به ثبت واقعه گردد.  ت    153صداق غیرمنقول ت بند  

ترین دفتر اسناد رسمی نزدیک  اگر سردفتر دارای دفتر اسناد رسمی باشد بایستی عین قباله را مانند سند رسمی در دفتر اسناد رسمی ثبت و امضاء کند وگرنه قباله را به
شماره و تاریخ ثبت دفتر را ذکر و امضاء نماید؛ سپس خلاصۀ مربوطه را برابر مقررات   هقبال رِ بفرستد تا سردفتر آن را عیناً در دفتر اسناد رسمی ثبت و امضاء کرده و در ظَه  

حال تسلیم قباله به متعاقدین قبل از   قانونی ثبت هم ارسال شود به هر ۀبه ثبت محل بفرستد. برای ثبتِ واقعۀ ازدواج و طلاق در دفتر اسناد رسمی به شرِ بالا باید هزین 
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  205باشد. )بند اد رسمی به شرِ فوق ممنوع مین ثبت آن در دفتر اس

ثبت و امضاء کرده و  یدر دفتر اسناد رسم ناً ی ع یسردفتر اسناد رسم ؛احاله شود  ی از طرف دفتر ازدواج به دفتر اسناد رسم رمنقولی که ثبت صداق ی یدر صورت ✓
 . دینمای ثبت دفتر را ذکر و امضاء م خیشماره و تار  ،در ظهر قباله

 .شودیثبت م یدر دفتر اسناد رسم ازدواج  ۀقبال ن یع رمنقولیدر ثبت صداق ی ✓
ردن دفتر به جلسه عقد ت بند   شوند باید دفتر ازدواج را با خود همراه ببرند که زوجین و  صاحبان دفاتر ازدواج و طلاق در صورتی که در مجالس عقد حاضر می   ت154ب 

 49های تا آخر سال (مجموعه بخشنامه 188معرفین و شهود در همان جلسه دفتر را امضاء نمایند. )بند 
شود باید هزینۀ  نفع )به( وسیلۀ صاحبان دفاتر ازدواج و طلاق تهیه می هایی که به تقاضای ذی رونوشت  ت155دادن رونوشت توسط دفاتر ازدواج و طلاق ت بند  

 اصلاِ شده.(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  193قانونی آن به صندوق ثبت محل پرداخت شود. )بند 
دفاتر ازدواج و طلاق مکلّفد در موقع ثبت سند مشخصات و نشانی کامل زوجین و شهود و معرفین را به طور صری  و خوانا قید  ت156سند ت صدور اجرائیه ت بند  تثب

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  209نمایند و همچنین در هنگام صدور اجرائیه و اخطاریه نیز بایستی مشخصات کامل و نشانی صری  طرفین را قید نمایند. )بند 
ازدواج را امضاء نماید.   ۀثبتِ دفتر و قبال ،زوجه زوجه ضرورت دارد، بایستی ولیِ  در مواردی که اجازۀ ولیِ  ت157ولی ت بند  ۀامضاء ثبت و قباله در مورد نکاح با اجاز 

 ( 49های تاآخر سال مجموعه بخشنامه 198)بند 
 201قباله نیز قید و امضاء نمایند. )بند    رِ التحریر مبلغ دریافتی را در ظَه  سردفتران ازدواج و طلاق مکلّفند علاوه بر صدور و تسلیم قبض حق   ت158ت بند  التحریرحق

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
نامه قید و جریان امر را به دفتر ازدواج و دفتر رسمی  در مورد بذل و رجوع بما بذل باید مراتب در ستون شرِ طلاق ثبتِ مربوطه و طلاق ت159ثبت بذل و رجوع ت بند 

 مربوطه و زوج اعلام نمایند. 
به دفتر ازدواج و دفتر اسناد   انیو جر   دی نامه قدر ستون شرِ طلاق ثبت مربوطه و طلاقاین است که  سردفتر طلاق    فهیمابذل، وظدر مورد بذل و رجوع به ✓

 . ندیمربوطه و زوج اعلام نما
 . مربوطه اعلام دارند ۀطلاق، رجوع و ازدواج را به ثبت احوال طبق نموناقعۀ و  دیدفاتر ازدواج و طلاق با  ✓

کنندۀ سند  تواند مراتب را به موجب سند رسمی اعتراف نماید در این صورت سردفتر تنظیمدر مورد رجوع زوجه به آنچه بذل کرده میت 160اقرار به رجوع بمابذل ت بند 
ساعت رونوشت اداری سند را به دفتر طلاق مربوطه ارسال دارد، همچنین است در مورد هر اعتراف و یا توافق رسمی طرفین نسبت به واقعه   24مکلّف است ظرف مدت 

 شده در دفتر اسناد رسمی و دفتر ازدواج.ازدواجِ ثبت
شود نباید واقعۀ جدیدی را در دفاتر مزبور سردفتران ازدواج و طلاق که کفالت دفاتر دیگر به آنها واگذار و سوابق تحویل می ت 161منع ثبت وقایع جدید در دفاترت بند 
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 اصلاِ شده( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 186ثبت نمایند. )بند 
مجموعه   187صاحبان دفاتر ازداوج و طلاق نیز باید در تحریر دفاتر و اوراق از جوهرهای ثابت استفاده کنند که قابل تغییر و زوال نباشد. )بند    ت162خط و نگارش ت بند  

 ( 49های ثبتی تا آخر سال بخشنامه 
شود که وجهی به طور اقساطی تأدیه  در مواردی که ضمن عقد ازدواج و اجرای طلاق بین زوج و زوجه قراردادی بسته می  ت163استفاده از قبوض اقساطی ت بند  

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  190شود سردفتران مکلفند برای پرداخت اقساط از قبوض اقساطی رسمی مانند سایر اسناد رسمی استفده نمایند. )بند 
باشد و باید سن مندرج در شناسنامه  در مواردی که سن شخصی طبق حکم قطعی دادگاه اصلاِ شود، ملاک حکم دادگاه می   ت164حکم دادگاه درباره سن ت بند  

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 191در متن سند قید و موضوع حکم توضی  داده شود. )بند 
  192صاحبان دفاتر ازدواج و طلاق حق ندارند بدون کسبِ اجازۀ قبلی از ثبتِ محل از حوزۀ مأموریت خود خارج شوند. )بند    ت165خروج از حوزۀ مأموریت ت بند  

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
باشد.  قانون ثبت شامل سردفتران ازدواج و طلاق نیز می  54و    53مادۀ    ت166قانون ثبت نسبت به سران دفاتر ازدواج و طلاق ت بند    54و    53شمول مواد  

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 194)بند 
در موردی که روز و ماه تولد در ورقۀ هویت قید نشده تاریخ تولد اول مهرماه همان سال محسوب خواهد شد.    ت167مشخص نبودن تاریخ تولد در ورقه هویت ت بند  

 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 196)بند 
ادعای فوت شوهر بدون قید در شناسنامه مسموع نیست، باید مدعی به ادارۀ ثبت احوال راهنمایی شود، مگر آنکه فوت شوهر طبق   ت168دعوی فوت شوهر ت بند  

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  203مدارک قانونی از قبیل گواهی حصر وراثت و ییره محرَز باشد. )بند 
 ت  169بذل غیرمنقول ت بند 

 در مورد بذل صداق ییرمنقول باید وضعیت ملک از ثبتِ محل استعلام و پس از رسیدن پاسخ و نبودن اشکال اقدام به ثبت کنند.الف ت 
برابر مقررات ثبت و خلاصۀ    در مورد بذل صداق ییرمنقول سردفتر طلاق باید مواد ثبت دفتر را به دفتر اسناد رسمی که قباله ازدواج را ثبت کرده بفرستد تا مراتب راب ت  

 آن را به ثبت محل ارسال دارند.  
 د. اگر مال ییرمنقول دیگری مورد بذل باشد باید مانند قباله ازدواج عیناً طبق مقررات در دفتر رسمی ثبت و خلاصۀ آن را به ثبت محل بفرست  ج ت
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  206تواند قبل از انقضاء عده سند انتقالی را ثبت نماید. )بند شود سردفتر نمیدر مواردی که ملک بذل می د ت 

های عادی ازدواج و طلاقِ قابلِ ثبت در دفتر ثبت ازدواج و قباله  ت170های عادی ازدواج و طلاق و نحوۀ رسمیت دادن به آنها ت بند  عدم رسمیت قباله
نامه قانون ثبت احوال به یکی از دفاتر اسناد رسمی مراجعه و طبق ضوابط  اصلاحی آیین   68و    66توانند برای رسمیت دادن به آنها مواد  باشد، ولی زوجین می طلاق نمی

 اصلاِ شده(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  204اقرارنامه لازم در خصوص مورد تنظیم نمایند. )بند 
با توجه به مقرّرات قانونی، هرگاه شناسنامه زوج و مدارک تسلیمی دیگر دلالت کند که زوج همسر دیگری ندارد و این    ت171شرایط تنظیم اقرارنامه زوجیت ت بند  

نامه قانون ثبت احوال بلاشکال است و باید در متن  آیین  23/12/1350اصلاحی مصوب سال    68معنی مورد تأیید زوجه هم قرر گیرد ثبت اقرارنامه رسمی طبق مادۀ  
 اصلاِ شده(  49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  255سند اعتراف طرفین به اینکه زوج همسر دیگر ندارد نیز تصری  و قید گردد. )بند 

در مورد نکاِ منقطع و بذل مدت چون طلاق مطابق قانون مدنی مخصوص نکاِ دائم است، بنابراین بذل مدت که    ت172ثبت نکاح منقطع و بذل مدت ت بند  
 باشد. مخصوص نکاِ منقطع است محتاج به گواهی عدم امکان سازش از دادگاه نمی

های  مجموعه بخشنامه   213ها و مکاتبات مقامات رسمی را فوراً بدهند. )بند  نامه سردفتران ازدواج و طلاق مکلّفند پاسخت  173ارسال پاسخ مقامات رسمی ت بند  
 ( 49ثبتی تا آخر سال 

نامه را با تعیین شماره مسلسل  ها مکلفند عقدنامه و طلاقواحد فروش اوراق مالی سازمان ثبت و همچنین اداراتِ ثبتِ شهرستان   ت174قباله ازدواج و طلاق ت بند  
ها در دفاتر مزبور دفترچه باطل گردد،  چاپی و پس از ثبت آن در دفتر مخصوص به خود سردفتران ازدواج، و طلاق از طرف آنها بفروشند. چنانچه در موقع تحریر این برگ 

 49های ثبتی تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  217ها تحویل نمایند. )بند  باید لاشۀ آن را عیناً به واحد فروش مربوطه در مرکز و به حسابداری ثبت مربوطه در شهرستان
 شده(اصلاِ 

صاحبان دفتر ازدواج و طلاق باید رعایت مقررات را کرده و ت  175های مخدوش ت بند  وظیفۀ سردفتران ازدواج و طلاق در مورد فهرست و آمار شناسنامه
های آن پُرشده و نقصی نداشته باشد و اگر شناسنامه مخدوش یا ناخوانا برخورد نمودند از ثبتِ واقعه خودداری و صاحب  در تنظیم فهرست و آمار دقت نمایند که تمام ستون

 ( 49های ثبتی اصلاِ شده تا آخر سال مجموعه بخشنامه  195شناسنامه را برای تعویض آن به ادازۀ ثبت احوال راهنمایی نمایند. )بند 
روز یکمرتبه وقایع ازدواج و طلاق و رجوع را که در دفاتر به ثبت میرسد طبق   15قانون ثبت احوال هر    31دفاتر ازدواج و طلاق مکلّفند با رعایت ماده    ت176اعلامیه ت بند  

 اصلاِ شده  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  216نمایند. بند  نمونه به نزدیکترین بخش ثبت احول تحویل و رسید اخذ
شوند، شخصاً و در صورت  هر یک از صاحبان دفاتر که معلّق و منفصل یا برکنار می   ت177وضع دفاتر ازدواج و طلاق بعد از تعلیق یا انفصال صاحب دفتر ت بند  

اوراق مربوطه به آن فوت سردفتر وارث آنها مکلف هستند که پس از وصول ابلاغ تعلیق یا انفصال و همچنین فوت سردفتر به هیچ وجه مداخله و تصرفی در دفاتر و  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  185شود تحویل نمایند. )بند مجلس به کفیل یا کسی که از طرف ثبت متبوعه تعیین میننمایند و کلیۀ سوابق را طبق صورت

های جدید که متن آن به تصویب شورای عالی قضایی رسیده است، لازم است به کلیۀ  در رابطه با نکاحیهت    178تفهیم شروط مندرج در نکاحیه به زوجین ت بند  
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برای زوجین قرائت و تفهیم و هر دفاتر ازدواج و طلاق سراسر کشر ابلاغ نمائید که تکلیف شرعی و قانونی دارنده قبل از انشاء عقدِ ازدواج یک شروط مندرج در نکاحیه را 
ضمن عقد نکاِ ایجاب نمایند و لازم است قبل از اجرای   شرطی که مورد توافق زوجین قرار گرفت ذیل آن را امضاء نمایند و سردفتران ازدواج مکلفند شروط مورد توافق را 

گردد تخلف از این دستور موجب صیغه عقد به زوجین تذکر دهند که قبول شروط مندرج در نکاحیه الزامی نیست و منوط به توافق قبلی طرفین است. ضمناً متذکر می
 شورای عالی قضایی(  17/11/52م  1/53541س نامۀ شمارۀ براسا  30/11/62-10/10220تعقیب انتظامی خواهد شد. )بخشنامه شماره

هایی که به اینجانب واصل شده و تذکر دادستان محترم کل کشور و با در نظر گرفتن جهات شرعی و با توجه به شکوائیه  ت179ابلاغ واقعی اخطار به زوجه ت بند  
ها واقعی باشد، نه قانونی و از حالت زن مطلقه اخبار شود تا خدای نکرده خلاف شرعی  احتیاط مقتضی است به دفاتر ازدواج و طلاق بخشنامه شود که لزوماً ابلاغ اخطاریه

 ( 3/4/63-10/2823انجام نگیرد. )بخشنامه شماره 
 

 فصل نهم ت ازدواج با اتباع خارجی
مقتضی است به کلیۀ دفاتر ازدواج تابعه  ت  180عدم أخذ و ارسال شناسنامه و گذرنامه بانوان ایرانی و مردان خارجی موقع ثبت واقعۀ ازدواج آنها ت بند  

نظر و پس از انجام تشریفات مربوطه به ثبت  نمایند صرف ابلاغ نمایید تا اطلاع بعدی از اخذ و ارسال شناسنامه و گذرنامه ایرانی بانوان ایرانی که با مردان خارجی ازدواج می 
ضمیمه پروانه ازدواج به  ازدواج نسبت به استرداد مدارک شناسایی اینگونه متقاضیان اقدام لازم معمول و فقط نسبت به ارسال خلاصۀ واقعی ازدواج تنظیمی آنان به  

ها اقدام مقتضی به عمل آورند بدیهی است مورد مذکور شامل حال بانوان خارجی  ندر شهرستاهای محل  شهربانی کشور )ادارۀ اقامت بیگانگان( در مرکز و به شهربانی 
شوند نبوده و روش کنونی مبنی بر اخذ و ارسال  قانون مدنی کتاب تابعیت به تابعیت دولت ایران مفتخر می  ۹۷۶از مادۀ    ۶نمایند به استناد بند  که با مردان ایرانی ازدواج می 

 اصلاِ شده(  22/11/54م 2/13921مدارک شناسایی بانوان خارجی پس از ثبت ازدواج کماکان به قوت خود باقی است. )بخشنامه شماره 
امت  در مواردی که یکی از زوجین تبعۀ بیگانه است، بایستی علاوه بر گذرنامه، پروانۀ اقامت معتبر از شهربانی در دست داشته باشد و مُهر اقت    181پروانه اقامت ت بند  

 ( ۴۹های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  229تواند پروانۀ اقامت برای ازدواج محسوب گردد. )بند شود نمیسه ماه یا بیشتر که در گذرنامه این قبیل اشخاص زده می 
پس از ثبت ازدواج نسوان خارجی با اتباع ایرانی گذرنامه خارجی و جواز اقامت نسوان خارجی را  ت   182تشریفات بعد از ثبت ازدواج زنان خارجی با ایرانیان ت بند 

م اسم و نام  2م تاریخ وقوع ازدواج با قید شماره و تاریخ و محل صدور عقدنامه  1اند اخذ و به ضمیمه اعلامیه حاکی از مراتب ذیل:  که به عقد ازدواج اتباع ایران درآمده
ادگی و اسم پدر زوج و  م اسم و نام خانو 4م تابعیت زوجه قبل از ازدواج  3خانوادگی زوجه قبل از ازدواج با اسم پدر و شماره و تاریخ و محل صدور گذرنامه و جواز اقامت او  

های مربوطه در ولایات ارسال دارند تا  وجین. به وسیلۀ ثبت محل به اداره کل شهربانی در مرکز و شهربانیم محل سکونت ز 5تاریخ و شماره و محل صدور شناسنامه او  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  ۴۱۴موافق مقررات اقدام نمایند. )بند 

هرگاه یکی از زوجین بیگانه باشد پیش از دیدن جواز اقامت نباید عقد واقع شود. کسی که جواز    ت183شده در خارج ت لزوم رؤیت جواز اقامت ت بند  اسناد تنظیم 
تواند شود نمیه در گذرنامه زده میاقامت ندارد به ادارۀ ثبت اطلاع دهید تا وسیله شهربانی برای رسیدگی به علتِ نداشتن جواز اقدام شود. مُهر اقامت سه ماهه یا بیشتر ک

 (. 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  406ب گردد. )بند پروانه اقامت برای ازدواج محسو 
  ۀ رات مادی بانوان ایرانی با اتباع بیگانه و مقرّ یزناشو   ۀنامیینقانون مدنی و آ  1060  ۀبا توجه به ماد  ت184بند  ت    دواج مرد غیرایرانی با زن ایرانیتشریفات ثبت از 

نامه را در ستون ملاحظات دفتر ازدواج قید کرده و ننمائید. و شماره و تاریخ اجازه قانون ازدواج یا بانوان ایرانی بدون کسب اجازه از وزارت کشور مبادرت به ثبت ازدواج 17
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  411نمائید. )بند از درج موضوع عقد در گذرنامه خودداری 

قانون ازدواج و وقوع   17در مورد ازدواج زنان ایرانی با بیگانگان پس از رعایت مقررات مادۀ  ت  185تشریفات بعد از ثبت ازدواج زنان ایرانی با اتباع خارجه ت بند  
 عقد و ثبت در دفتر ازدواج باید اعلامیه حاکی از مراتب ذیل: 

 اسم و نام خانوادگی  .1
 تابعیت زوج. .2
 نمرۀ گذرنامه زوج و محل صدور آن.   .3
 نمرۀ جواز اقامت و اظهارنامه زوج و محل صدور آن )اظهارنامه اتباع خارجه در صفحه اول جواز اقامت آنها مندرج است(.  .4
 قانون به عمل آمده.  17نامه ازدواج که طبق مادۀ نمره و محل صدور اجازه  .5
 جایگاه زوج و زوجه.  .6
محل به شهربانی محل ارسال دارند تا شهربانی مطابق مقررات اقدام و مراتب را به دفتر ثبت احوال اطلاع  نمرۀ ورقۀ هویت زوج و محل صدور آن. به وسیله ثبت   .7

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 415دهد. )بند 
ح با بانوان خارجی ت بند  

ّ
سردفترانِ ازدواج بایستی از ثبت واقعۀ ازدواج کارمندان وزارت   ت186مقررات ثبت ازدواج کارکنان وزارت امور خارجه و نیروهای مسل

های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه   412امور خارجه با زنان بیگانه خودداری و نسبت به ثبت واقعۀ ازدواج افسران و کارمندان نیروهای مسلّ  کسب مجوز نمایند. )بند  
49) 

در صورت ثبت ازدواج اتباع ایتالیا با اتباع دولت ایران یک برگ رونوشت از سند ازدواج با سایر مدارک به ادارۀ اقامت بیگانگان در  ت  187ثبت ازدواج اتباع ایتالیا ت بند  
 (49های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  416شهربانی کل کشور ارسال دارند. )بند 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  407در مورد ازدواج زنان ییرایرانی با ایرانی باید مجرّد بودن زن احراز شود. )بند  ت188احراز مجرد بودن زن خارجی ت بند 
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 فصل دهم ت طلاق و رجوع 

ای  نامه رونوشت اداری ثبتِ دفتر را به دفترخانه سردفتران طلاق مکلّفند به محض ثبتِ واقعه و تکمیل دفتر و طلاق  ت189ثبت طلاق و اعلام به دفتر ازدواج ت بند  
 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  208که واقعۀ ازدواج را ثبت کرده بفرستد که سردفتر ازدواج موضوع را در ستون ملاحظات ثبت مربوطه قید نماید. )بند 

شود بعضی از سردفتران طلاق، ثبتِ واقعۀ طلاق را موکول به  به طوری که مشاهده می ت  190عدم تأخیر اجرای حکم دادگاه در مورد ثبتِ واقعۀ طلاق ت بند  
نمایند و حال آنکه هیچ گونه ارتباطی بین ثبتِ واقعۀ طلاق و وصول نیم عُشر  پرداخت نیم عُشر اجرایی مربوط به مهریه که برای وصول آن اجرائیه صادر شده است می 

یر در اجرای دستور دادگاه باشد )زیرا اجراء خود مکلف به وصول حقوق دیوانی است( بنابراین، پرسش از اجرای ثبت اسناد راجع به ختم پروندۀ اجرایی و بالنتیجه تأخنمی
 واهد شد. صالحه مجوزی ندارد، تخلّف از این دستور موجب تعقیب انتظامی سردفتر متخلف خ

قۀ رجعیه ت بند 
ّ
در مورد ازدواج زنی که به طلاق رجعی مطلقه شده باشد صاحب دفتر ازدواج باید قبلًا از دفتر طلاق استعلام و در صورت عدم رجوع   ت191ازدواج مطل

 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  197زوج و نبودن مانع دیگر مبادرت به ثبت ازدواج نماید. )بند 
نامه و ستون ملاحظات ثبتِ دفتر قید و امضاء نموده، مراتب را فوراً ضمن اخطار به زوج در مورد رجوع زوجه به مورد بذل مراتب را در طلاقت  192رجوع بمابذل ت بند  

 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  202اطلاع دهند. )بند 
سردفتران طلاق باید برای اجرای صیغۀ طلاق، وقت تعیین نمایند که اجرای صیغه و امضاء شهود و عدلین و سایر تشریفات لازم در  ت  193اجرای صیغۀ طلاق ت بند  

 شود.یک جلسه انجام می 
برای احراز وجود شرایط صحت طلاق در صورت امکان حضور زوجه بایستی به آدرس مندرج در سند نامبرده اخطار    ت194احراز وجود شرایط صحت طلاق ت بند  

وجه در خارج از حوزۀ محل  شود که ظرف پنج روز پس از رؤیت اخطاریه حضور به هم رسانند مگر اینکه دلائلی بر عدم امکان حضور زوجه از طرف زوج ارائه شود. اقامت ز 
 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  200تواند نماینده معرفی یا مطالب خود را کتباً اعلام دارند. )بند مانع صدور اخطار نیست، زوجه می دفترخانه 

 ت 195نحوه ثبت طلاق با توافق زوجین ت بند 
گردد .  شود مراتب ذیل را متذکر میبه منظور جلوگیری از اقدامات و تخلفات بعضی سردفتران طلاق که عمل آنها در عدم رعایت مقررات قانونی موجب شکایت می  .1

 رعایت آن مورد تاکید است. در مورد تخلف و عدم توجه سردفتر بلافاصله طبق ضوابط قاونی تحت تعقیب انتظامی واقع خواهد شد. 
شورای انقلاب جمهوری اسلامی ایران که مقرر داشته: »… موارد طلاق همان است    8/7/58لایحه قانونی دادگاه مدنی خاص مصوب    3از مادۀ    2طبق تبصرۀ   .2

کند دادگاه بدواً حسب آیه کریمه: »وَ إِن  قانون مدنی تقاضای طلاق می 1133که در قانون مدنی و احکام شرع مقرر گردیده ولی در مواردی که شوهر باستناد ماده 
تُم  شِقَاقَ بَ  عَثُوا حَ یخِف  لِهِ وَحَ کنِهِمَا فَاب  ه 

َ
لِهَا إِن   کمًا مِن  أ ه 

َ
لَاحًا  یرِ یمًا مِن  أ هُ بَ یدَا إِص  قِ اللَّ هَ  ی وَفِّ رًا« اجراء طلاق و ثبت در دفتر رسمی طلاق ی مًا خَبِ ی انَ عَلِ ک نَهُمَا ۗ إِنَّ اللَّ

 ه از دادگاه خاص مدنی است و بدون صدور اجازه مزبور هیچ سردفتر طلاق حقِّ ثبت طلاق را ندارد.موکول به صدور اجاز 
نامۀ رسمی تنظیمی در دفتر اسناد رسمی ضروری  در موردی که زوجین در دفتر طلاق حضور به هم رسانند و درخواست طلاق مبنی بر توافق آنها باشد تسلیمِ توافق  .3

ق در توافق آنان تزلزل  نیست؛ ولی باید توافق از زمان مراجعه تا لحظه اجراء طلاق بدون تردید و تزلزل یکی از طرفین ثابت و محقق باشد و تا اتمام تشریفات طلا
دگاه مدنی خاص بر مبنای قانون مصوب شورای انقلاب ضروری و بدون اجازۀ دادگاه اجراء  حادث نشده باشد، چون در ییر اینصورت با زوال توافق قبلی مراجعه به دا

ق باید برای سردفتر محرَز و مسلّم و ثابت باشد و این موضوع لازم است  طلاق تخلف از قانون است و در هر حال توافق کامل و قطعی زوجین در لحظه اجراء طلا
 در دفتر منعکس گردد و به امضاء زوجین و معرفین برسد. 

ر و یا ییرممکن باشد علاوه بر دریافت اقرارنامه رسمی سردفتر بدون دلائل و مدارک  4 .4 کافی که عدم امکان  م در مواردی که برای اعلام توافق حضور زوجه متعسِّ
نامه درج و به  این امر باید در طلاق حضور زوجه را اثبات نماید حقِّ ثبت طلاق را ندارد و ییرممکن بودن حضور زوجه باید مورد تصدیق و گواهی شهود هم باشد و  

تردید حصول توافق و عدم انصراف زوجین و در  این بخشنامه و لزوم حضور زوجه به منظور احراز قطعی و بی   3و    2امضاء شهود برسد. )رعایت مراتب مرقوم در بند  
 نتیجه وسیله احراز عدم لزوم مراجعه به دادگاه مدنی خاص است(. 

زدگی وی در اجراء صیغه طلاق و ثبتِ آن در واقع نشانه  البین و تعجیل و شتاباجراء صیغه طلاق و ثبتِ آن به محض مراجعه و خودداری سردفتر از اصلاِ ذات .5
ها و دلیل معتبر بر زوال صلاحیت اخلاقی و موجب تعقیب فوری او خواهد بود و چون باید بین اولین مراجعه  اعتنایی او به سرنوشت خانواده سودجویی سردفتر و بی

خاص و یا حصول    و تاریخ اجراء و ثبت طلاق فاصله متعارف وجود داشته باشد هرگاه اختلاف زوجین مرتفع نشود و مطّلقه شدن زوجه از طریق رأی دادگاه مدنی
مه درج شود و رعایت این فاصله به امضاء شهود و معرفین برسد و محرز نماید  ناباشد باید تاریخ اولین مراجعه و تاریخ اجراء طلاق در دفر و طلاق  توافق اجتناب ناپذیر

زمان باشد بلکه باید با فاصله معقول و متعارفی باشد که رفع شقاق و اختلاف و حصول  که در اولین مراجعه طلاق واقع نشده باشد و در هر حال این دو تاریخ نباید هم
 وفاق بین زوجین را ممکن سازد. 

رات و سرنوشت زندگی  اجراء طلاق و ثبت آن در حالت هیجان و اختلافات سطحی و زودگذر زوجین که بعداً موجب پشیمانی آنها و پریشانی خانواده  .6 ها و تغییر مقد 
 شود اکیداً ممنوع است و باید طلاق در حالت عادی و آرامش و مرتفع شدن اختلافات سطحی و جزئی صورت گیرد.فرزندان آنها می 

و نگهداری و سرپرستی  در مواردی که جمیع شرایط طلاق موجود و اجراء آن اجتناب ناپذیر باشد با منظور داشتن و إعمال دستورهای فوق سردفتر باید ترتیب حضانت   .7
اند ب توافق و رضایت بین خود مقرر داشتهو تعلیم و ترتیب معیشت فرزند یا فرزندان را بر مبنای مقررات مدنی به طرفین تفهیم نماید و هر ترتیب دیگری را که برحس

 (14/11/58م    10/10540و    58م    10/11383های شمارۀ  نامه ثبت و درج شود و به امضاء برسد. )اصلاحی بخشنامه باید به نحو صری  و واض  مشخص و در طلاق
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 فصل یازدهم ت گواهی پزشکی

 ت 196لزوم ارائه گواهی پزشک ت بند 
گهی وزارت دادگستری بر لزوم ارائۀ گواهی پزشک مربوطه به امراض ساریه مهم قبل از ازدواج منتشر گردیده سردفتران متخلف از    الف ت قانون مذکور    2مادۀ  نقاطی که آ

 مستحضر کنید. را به دادسرای محل معرفی کنید تا طبق مادۀ چهار همان قانون با ایشان رفتار نمایند، سازمان ثبت را هم از نتیجه اقدام
گهی وزارت دادگستری قید شده است. ب ت   اسامی پزشکان صال  برای صدور گواهی تندرستی نامزدان ازدواج در هر حوزه، همان است که در آ
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  226باشند. )بند امراض ساریه مهم )سوزاک م سفلیس م شانکرنرم م نیکلافادر( می ج ت 

چون برخی از افراد تبعۀ دولت که در خارج از کشور اقامت دارند به کسانی که مقیم کشور   ت197گواهی پزشک در مورد اتباع ایرانی مقیم خارج کشور ت بند  
نامه پزشک قبل از ازدواج اجراء شده اقدام کنند از لحاظ  دهند نسبت به انجام تشریفات قانونی ثبتِ ازدواج آنها در نقاطی که قانون لزوم ارائه گواهی هستند وکالت می

های واگیر وزارت  اداره کل مبارزه با بیماری   24/3/44م    8/790نامه قانونی مواجه با اشکال نگردد طبق نامۀ شمارۀ  اینکه ثبت ازدواج چنین اشخاصی از جهت ارائۀ گواهی 
سریه لازم که در مورد تأیید کنسولگری ایران قرار گرفته باشد تحصیل و به پزشکان مجاز محل  دار نداشتن امراض مُ نفع از مراجع صلاحیتبهداری موافقت نموده که ذی 

 اصلاِ شده( 49های تا اخر سال مجموعه بخشنامه  228نامه صادر گردد. )بند ثبت ازدواج تسلیم نمایند که بر طبق آن گواهی 
 

 فصل دوازدهم ت بازرسی دفاتر ازدواج و طلاق 
رؤسای هر حوزۀ ثبتی مکلفند دفاتر ازدواج و طلاق مقرِّ اداره را اعم از اسناد رسمی و ازدواج و طلاق اقلًا ماهی یک    ت198نحوه بازرسی دفاتر ازدواج و طلاق ت بند  

های پیوست ارسالی بازرسی نمایند و لازم  بار و دفاتر خارج از مقرِّ اداره را حداقل هر شش ماه یک مرتبه شخصاً یا به وسیله بازرس یا کارمند مطلع و مورد اعتماد طبق فرم
 مجلس بازرسی به نکات زیر توجه فرمایند: است در تنظیم صورت

مجلس بازرسی را با دقت کامل و رعایت ترتیب مقرر در فرم، یک به یک دقیقاً بررسی و در هر مورد صریحاً اظهار  بازرسان موظفند کلیۀ نکات مندرج در فرم صورت .1
 مجلس بازرسی خود قید فرمایند. نظر و در صورت

ت بیشتری معمول و صریحاً معلوم نمایند؛ سردفتر در رسیدگی .2
ّ
های قبلی هم بدهی داشته یا خیر؟ و در صورت داشتن بدهی قبلی، تاریخِ  در امور مالی مراقبت و دق

 مجلس قید و مدارک مربوطه را نیز ملاحظه و گواهی نمایند.پرداختِ آن صریحاً در صورت
رائه و شمارۀ قبض را در  چنانچه سردفتر و دفتریار بدهکار باشند، تذکر دهند فوراً در پرداخت بدهی خود اقدام و قبض رسید حاکی از پرداخت را به بازرس مربوطه ا  .3

 مجلس منعکس فرمایند. صورت
 مجلس ذکر نمایند.  شود نام و نام خانوادگی کفیل را در صورتدر مواردی که امور سردفتری و یا دفتریاری دفترخانه به کفالت اداره می  .4
مجلس ضروری باشد آخر فرم در قسمت توضیحات مطلب را قید  هرگاه در عمل با مسائل دیگری مواجه شدند که در فرم به آن اشاره نشده و انعکاس آن در صورت .5

 فرمایند. 
مجلس، فهرست تنظیم مجلس ضرورت دارد، مراقبت نمایند در هر مورد به تعداد نسخ صورتهای اشاره شده در فرم صورتدر کلیه مواردی که تهیه و تنظیم فهرست .6

 و ضمیمۀ هر نسخه فرمایند.  
ذکر نام و نام  مجلس بازرسی بایستی در سه نسخه با خط خوش و خوانا و واض  و ذیل هر یک از نُسَخ و ضمائم آن را سردفتر و دفتریار و بازرس اعزامی با  صورت .7

 مجلس تنظیمی را به اداره کل ثبت مناطق ارسال فرمایند. خانوادگی و تاریخ امضاء و دو نسخه از صورت
های پیوست »ب« مدیران کل هر منطقه ثبتی بوده که بایستی مراقبت  مجلس بازرسی بر اسامی فرم مسئولیت اجرای دستورات بالا و نظارت در تنظیم صحی  صورت .8

های مندرج در آن به ترتیب به نحوی که محتاج به هیچ  مجلس به تمام موارد مذکور در فرم جواب داده شده و به تمام ردیفکامل نمایند در گزارش و تنظیم صورت
 نوع مکاتبه و استیضاِ مجدد نباشد رسیدگی قطعی و منجّز بهعمل آمده باشد.

مجلس بازرسی و ضمائم آن را برای رسیدگی و اقدامات لازم را به اداره کل امور اسناد و سردفتران ارسال  مقتضی است مدیران کل ثبت مناطق، یک نسخه از صورت .9
 فرمایند. 

 سازمان ثبت 7/11/64-10/8779جلسۀ بازرسی دفاتر ازدواج و طلاق منضم به بخشنامه شماره فرم صورت ت 7/11/64-10/8779بخشنامه شماره 
 شماره دفتر ازدواج  .1
 شماره دفتر طلاق  .2
 محل دفترخانه و حوزه ثبتی  .3
 نام و نام خانوادگی سردفتر   .4
 نام و نام خانوادگی بازرس یا بازرسان  .5
 شماره/ تاریخ حکم یا دستور بازرسی  .6
 مرجع صدور حکم بازرسی   .7
 تاریخ شروع و خاتمه بازرسی بعدد/بحروف  .8
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 شده از سند شماره……….. تاریخ………….تا سند شماره………….. تاریخ ……شماره و تاریخ اولین تا آخرین سند بازرسی  .9
شده قبلی: از سند شماره/ تاریخ …………………… ب م نام و نام خانوادگی  در صورت بازرسی قبلی دفترخانه: الف م شماره/ تاریخ اولین سد تا آخرین سند بازرسی .10

 بازرس یا بازرسین قبلی
 های دیگری را نیز به عهده دارد مراتب با قید شماره دفترخانه و تاریخ کفالت ذکر شود. فالت دفترخانه اگر سردفتر ک  .11

 الف ت دفتر ازدواج
باشد، نظامنامه دفتر ثبت ازدواج و طلاق، کلیه دفاتر موجود در دفترخانه مجلد بوده و تمامی صفحات آن دارای مهر و امضای نماینده دادستان می   1به رعایت مادۀ    .1

باشد و از این حیث  شده و در ظَهر صفحه اول و آخر دفاتر نیز تعداد کلیۀ صفحات با تمام حروف قید و ممضی و ممهور میها رعایت شمارۀ مسلسل در تمام ثبت 
 اشکالی به نظر رسید/نرسید که مشخصات دفاتر ناقص و توضیحات سردفتر به شرِ زیر است: 

های مذکور و حذف شده در دفاتر موجود دفترخانه: از حیث حفط فاصله سطور و تصحی  و اضافه آنها و باقی ماندن محل سفید و ابطال محل با ملاحظه وقایع ثبت   .2
، شده است/ نشده است که مشخصات دقیق 17/7/1310نامه دفتر ازدواج و طلاق مصوب نظام  6و 5و 4و 3کلمات زیادی و تصحی  و اضافات دیگر رعایت مواد 

 ها و چگونگی نقائص و توضیحات سردفتر به شرِ ذیل است: اینگونه ثبت
شده است/    1313نامه دفتر ثبت ازدواج و طلاق مصوب  اصلاحی نظام   10های واقعه ازدواج ملاحظه و کنترل گردید و از این حیث رعایت مادۀ  امضای ذیل ثبت  .3

 های ناقص و چگونگی امر و توضیحات آقای سردفتر به شرِ زیر است:نشده است که مشخصات ثبت 
نامه دفتر ثبت ازدواج و طلاق و سایر موازین  نظام  11و مادۀ  1313اصلاحی  10در ثبت وقایعی که با وکالت از طرف زوج یا زوجه آنها پذیرفته، ضوابط مقرر در مادۀ   .4

 گردد:ها و موارد نقص آنها و توضیحات سردفتر به شرِ ذیل اعلام می قانونی رعایت شده است/ نشده است که مشخصات اینگونه ثبت 
های مربوطه قید و به امضای آقای سردفتر رسیده است  اند مراتب در متن و ستون ملاحظات ثبتدر مواردی که زوج و زوجه یا یکی از آنها کر یا گنگ و یا کور بوده .5

ها و توضیحات شده است/ نشده است که موارد نقص مشخصات این قبیل ثبت  17/7/1310نامه دفتر ازدواج و طلاق مصوب نظام  12و از این جهت رعایت مادۀ 
 سردفتر به شرِ زیر است:

ها  نشده در ثبتهای خالی و سفید دفتر چاپی ثبت واقعۀ ازدواج دقیقاً و با خط خوانا توسط دفترخانه تکمیل و پُر شده است و محلِّ خالی سفید تکمیلکلیۀ قسمت   .6
های ناقص و توضیحات سردفتر نامه دفتر ازدواج و طلاق رعایت شده است/ نشده است که فهرست مخشصات ثبتنظام   13ملاحظه نشد و کلیۀ موارد مقرّر در مادۀ  

 گردد:ذیلًا اعلام می 
اند به امضای هر دو رسیده و از نظر امضای ذیل شروط در  شروط ضمن عقد نکاِ و یا ضمن عقد لازم دیگر که بین زوجین مقرّر شده و مشترکاً توافق و پذیرفته  .7

 های مورد بازرسی نواقصی مشاهده نشد/شد که چگونگی امر و توضیحات سردفتر به شرِ زیر است:ثبت
نامه دفتر ازدواج و طلاق و قانون ازدواج لااقل باید دارای شش امضاء به  چون برای اینکه سند ازدواج، سند رسمی محسوب شود علاوه بر سایر شرایط مقرر در نظام  .8

در این صورت لااقل   قرار ذیل باشد: الف م زن و شوهر ب م مجری یا مجریان صیغه طلاق پ م دو نفر شاهد یا بیشترم )و اگر مجری صیغه عقد ازدواج یک نفر باشد 
اردی که اجازه ولی زوجه نیز طبق مقررات مربوطه ضروری باشد بایستی دقت شود امضای ولی نیز ذیل ثبت دفتر  امضای سه نفر شاهده لازم است(: توضیحاً: در مو 

های ناقص و توضیحات سردفتر به شرِ  شت/ داشت که مشخصات ثبتهای مورد بازرسی از این حیث نیز کنترل و اشکالی وجود نداوجود داشته باشد. لذا ثبت 
 گردد:ذیل اعلام می 

های تکراری و یا الحاقی ملاحظه نشد/ شد که موارد نقص و توضیحات آقای  های نکاحیه در ستون ملاحظات دفتر ازدواج قیدشده و ثبتشماره مسلسل دفترچه  .9
 گردد: سردفتر ذیلًا اعلام می 

هایی که مهریۀ مقرره مال ییرمنقول بوده است برابر مقررات مربوطه مهریه ییرمنقول با استعلام قبلی وضعیت ملک و تنظیم سند جداگانه  در مورد آن قسمت از ثبت .10
 است:شرِ زیر در دفتر اسناد رسمی به ثبت رسیده و ثبتِ دفتر از این حیث تکمیل است و اشکالی به نظر نرسید/رسید که موارد نقص و توضیحات سردفتر به 

نامه زناشویی ایرانی با اتباع ییرایرانی و سایر موازین  و آیین  1310قانون ازدواج مصوب  18در مورد ثبت واقعه ازدواج اتباع بیگانه کلیه ضوابط و موازین مقرر در مادۀ  .11
 گردد:و مقررات رعایت شده است/ نشده است که موارد نقص و توضیحات سردفتر ذیلًا اعلام می 

و توضیحات   وجوهی که تأدیه آن به طور اقساط زوجین مقرر شده نظیر سایر اسناد رسمی از قبوض اقساط رسمی استفاده شده است/ نشده است که چگونگی امر .12
 سردفتر به شرِ زیر است:

کل کشور به طور مرتب و منظم و صحی  تأدیه و ارسال    63قانون بودجه سال    76های ازدواج و حقوق دولتی متعلقه به آن و نیز حقوق دیوانی موضوع تبصرۀ  اعلامیه .13
تر تذکر داده شد و و دفترخانه از بابت حقوق دولتی مقرره بدهی نداشت/ داشت که در مورد واریز مبلغ ………….. ریال بدهی و کسر پرداختی مراتب به سردف

الیه به موجب فیش شماره …………. تأدیه نمود.   مشار 
دارک مستنداتی موضوع اخذ و نگاهداری پاسخ استعلامات مربوط به رجوع یا عدم رجوع زوجه مطلقه هنگام ثبت واقعه ازدواج و همچنین گواهی پزشکی و سایر م  .14

شده توسط اداره ثبت متبوعه به باشد و نیز تهیه و ارسال به موقع آمارهای ماهیانه و سایر اطلاعات خواسته که سردفتر ازدواج قانوناً مکلف به اخذ و نگهداری آنها می 
اعلام    طور دقیق و مرتب و منظم و کامل و صحی  توسط دفترخانه رعایت شده است/ نشده است که موارد اشکال و نقص و همچنین توضیحات سردفتر ذیلاً 

 گردد:می
  ب ت دفتر طلاق

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

263 

ها و قید شماره صفحات های مورد بازرسی، دفتر طلاق موجود در دفترخانه از حیث شماره مسلسل ثبت با ملاحظه دفتر ثبت واقعه طلاق و مدارک و مستندات ثبت  .1
هر برگ اول و آخر  و نیز مجلد بودن دفتر، و ممضی و ممهور بودن تمام صفحات دفتر به امضای نماینده دادستان و نیز پلمپ آن و قید تعداد کلیه صفحات در ظَ 

های سفید و خالی در دفاتر چاپی و تکمیل کلیه  حلدفتر و حفظ فاصله سطور و نحوۀ حذف کلمات و جملات اضافی و زائد و تصحی  و اضافات و باقی نگذاردن م
ق شناسنامه و حکم قطعی صادره از دادگاه مدقسمت نی خاص برای ثبت طلاق و نیز اخطارهای قانونی صادره های دفتر و همچنین اخذ رونوشت با فتوکپی مصدِّ

و مهلت  و مراعات فرجه  بخشنامه و رؤیت شده  و  ها و دستورالعملهای مقرر در  اخذ  به  قانوناً موظف  که سردفتر طلاق  و مستنداتی  و سایر مدارک  های صادره 
 گردد:لًا اعلام مینگاهداری و مراعات آن است از جمیع جهات کامل و جامع است و در این موارد اشکالی بنظر نرسید/ رسید که موارد نقص و توضیحات سردفتر ذی

توضیحات سردفتر به  امضاهای ذیلِ ثبتِ واقعۀ طلاق کنترل گردید و با توجه به مقررات و ضوابط مربوطه از این حیث اشکال بنظر نرسید/ رسید که موارد نقص و   .2
 شرِ زیر است:

ها به طور مرتب و منظم و صحی  و به موقع تهیه و ارسال و حقوق دولتی مقرره و شده توسط واحد ثبتی متبوعه و اعلامیهآمارهای ماهیانه و سایر اطلاعات خواسته .3
کل کشور صحیحاً وصول و ایصال و دفترخانه از بابت حقوق دیوانی مقرره بدهی و یا کسر پرداختی نداشت/   63قانون بودجه سال    76نیز حقوق موضوع تبصرۀ  

الیه به موجب فیش شمارۀ ……………….. تأدیه  داشت که در مورد مبلغ ………………. ریال بدهی و کسر پ  رداختی مراتب به سردفتر تذکر داده شد و مشار 
 نمود.

های صادره دقیقاً ها و دستورالعملهایی که با وکالت از طرف زوج و یا زوجه انجام پذیرفته مدارک و مستندات لازم اخذ و ضوابط و موازین قانونی و بخشنامه ثبت .4
 رعایت شده است/ نشده است که موارد نقص و توضیحات سردفتر طلاق بهشرِ زیر است:

شود مورد بررسی و کنترل واقع و نقص و اشکالی بخش الف »دفتر ازدواج« که مربوط به دفاتر طلاق نیز می  14تا    1آن قسمت از ضوابط و موارد مندرج در فرازهای   .5
به شرِ ذیل اعلام می  امر و موارد نقص و توضیحات سردفتر  با کنترل و بررسی واقعه به نظر نرسید/ رسید که چگونگی  های ازدواج/ طلاق گردد: در مجموع 

قانون مدنی،   شده در دفتر مورد بازرسی به ییر از موارد مشروحه فوق سردفتر ازدواج/ طلاق کلیه تکالیف و وظائف و ملاحظات مقرر در مبحث نکاِ و طلاقثبت
های صادره از سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و سایر شنامه های مصوبه در خصوص ازدواج و طلاق و همچنین کلیه بخنامه ها و نظام نامهقانون ازدواج و آیین

و توضیحات ربط را صحیحاً ایفا و مراعات نموده و مواردی که مغایر با قوانین ضوابط و مقررات باشد ملاحظه نشد/ شد که موارد مغایر و چگونگی امر های ذی ارگان 
 سردفتر در این خصوص نیز به شرِ زیر است: 

 جلسه در………………… نسخ تنظیم و در تاریخ به حروف/ به عدد به امضای سردفتر و بازرسین رسید.  این صورت
 محل امضاء سردفتر محل امضاء بازرس یا بازرسان 

روساء هر حوزه ثبتی مکلفند دفاتر ازدواج و طلاق مقرِّ اداره را اقلًا ماهی یک بار و خارج از مقرِّ اداره را هر شش ماه   ت199نحوۀ بازرسی دفاتر ازدواج و طلاق ت بند 
اهده نمودند چنانچه تخلفی مش   یک بار دقیقاً از نظر اجرای تکالیف قانونی و مواردی که در فصل مربوط به ازدواج و طلاق در این مجموعه چاپ شده دقیقاً بررسی نموده و

الامکان ماشین شده والا با خط خوانا جریان را گزارش نمایند و سردفتران مجلس که با امضای سردفتر متخلف رسیده باشد در دو نسخه حتیبا تنظیم و ارسال صورت
ر دفاتر خود را برای رسیدگی به مقر اداره بیاورند و متصدیان امر باید ظرف سه روز رسیدگی و اعلام نظر نمایند.  ازدواج و طلاق خارج از مقرِّ اداره مکلفند هر سه ماه یک با

 اصلاِ شده(  49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 231)بند 
بازرسی را    ۀدفاتر رسمی ازدواج و طلاق باید دفتری به نام بازرسی داشته باشند که همیشه در دسترس بازرسان اعزامی قرار داده شود تا نتیج  ت200دفتر بازرسی ت بند  

 (49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  210در آن قید و امضاء نمایند. )بند 
 

 الاجرا فصل سیزدهم ت اسناد رسمی لازم
طلبکار بخواهد از شرط سند )هر نوع باشد ولی در موردی که  های قبوض اقساطی بدون قید و شرط با ثبت محل میصدور اجرائیه ت  201مرجع صدور اجرائیه ت بند  

 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  167که باشد( استفاده کند صدور اجرائیه با دفترخانه مربوطه است. )فراز 
 . شودی صادر م یدفتر اسناد رسم قیاز طر  اجرائیه از شرط مندرج در سند استفاده کند ،یاقساط قبوضِ  ۀدارند بستانکارِ در موقعی که  ✓

هنگام صدور اجرائیه نسبت به قبوض اقساطی مسئول امضاء اجرائیه مکلّف است ظَهر قبض را با مُهری که حاکی از صدور اجرائیه  ت    202اجراء قبوض اقساطی ت بند  
قع پرداخت  اجراء مکلف است مو با ذکر تاریخ و کلاسۀ پرونده باشد، ممهور نموده و رونوشت یا فتوکپی قبض را اخذ و مطابقت آن را با اصل گواهی پیوست اجرائیه نماید. 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  164وجه وصولی اصل قبض را دریافت و ابطال نموده و در پرونده مربوطه بایگانی نماید. )فراز 
صدور اجرائیه اسناد عندالمطالبه احتیاج به صدور اخطار و ابلایی قبلی ندارد؛ مگر اینکه در متن سند صدور اخطار مزبور یا    ت203اجرائیه اسناد عندالمطالبه ت بند  

 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  160اظهارنامه و ابلاغ آن شرط شده باشد. )فراز 
شود چون ممکن است بدهکار قبلًا تغییر محل  در مورد قبوض اقساطی که برای صدور اجرائیه به اجرای ثبت ارائه می  ت204صدور اجرائیه قبوض اقساطی ت بند  

کننده سند استعلام شود. ترخانۀ تنظیماقامت خود را به دفترخانۀ مربوطه داده و یا اینکه بدهی خود را در صندوق ثبت تودیع کرده باشد؛ بنابراین باید قبلًا جریان کار از دف
 نامه اجراء( ها بند »ب« و »د« ماده اول آیین مجموعه بخشنامه  157)فراز 

مجموعه و ماده   143باشد. )فراز دار قبل از رسیدن موعد پرداخت در اجرای ثبت قابل اقدام نمی های بانکی وعدهچک ت 205های بانکی وعده دارت بند اجرای چک
 نامه اجراء(. آیین 253
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توانند تکالیفی که به ها و رئیس اجراء در تهران نمی مدیران ثبت در شهرستان  ت206تکالیف رؤسای ثبت در امور اجرایی قابل واگذاری به غیر نیست ت بند  
ول شده از جمله صدور دستور اجرای سند به شخص دیگری تفویض نمایند؛ مگر اینکه رئیس ثبتموجب آیین در مرخصی   نامه اجرای مفاد اسناد رسمی به عهدۀ آنها مح 

ر دستور اجراء و امور مربوط به  استحقاقی یا استعلاجی باشد که در این صورت معاون او تکالیف رئیسِ ثبت در کلیۀ امور مربوط به اجرای مفاد اسناد رسمی اعم از صدو 
کفالت    دار خواهد بود و نیازی به صدور ابلاغ مرکزی ندارد ولی در واحدهای ثبتی که فاقد معاون است باید برای عضو ارشد ابلاغ مرکزیسایر عملیات اجرایی را عهده

 نامه اجراء(. آیین 233ها ماده مجموعه بخشنامه 153صادر شود. )فراز 
برای سهولت کنترل عملیات مأمورین اجراء هر یک از آنان موظفند عملیات روزانه خود را در دفتر مخصوص وارد نموده و  ت  207دفتر عملیات مأمور اجراء ت بند  

های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  425های مخصوص یادداشت نمایند. )بند نمایند در ستونمراقبت نمایند، هر عملی را که از بابت بدهی اشخاص یا حقوق دیوانی می 
49) 

نامه اجرای مفاد اسناد رسمی ابلاغ نموده و مراتب را با  ها را طبق مقررات قانونی و آیین مأمورین اجراء و ابلاغ باید اخطارها و اجرائیه ت 208اجرای اسناد رسمی ت بند 
 اصلاحی(   49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه 81جوهر ثابت و عبارت خوانا با قید تاریخ و ساعت تمام حروف در برگ ابلاغ شده قید نمایند. )بند 

ده برای تسلیم پروندۀ ممیز، مأمور اقدام باید در دفتر مخصوص وارد و رسید أخذ کند ممیز نیز مکلف است، فوراً تکلیف خود را انجام و پرون  ت209أخذ رسید پرونده ت بند  
مجموعه   155شد. )فراز   هدرا مسترد و رسید خود را باطل نماید. بری امضا روسای مربوطه پرونده تحت مسئولیت مدیر بایگانی تسلیم و پس از امضاء حضوراً مسترد خوا

 اصلاحی(   49ها تا آخر سال بخشنامه 
های مختومه اجرایی را مانند ها بایستی دفتر اوقات و دفتر عملیات اجرایی و دفتر پروندهادارۀ اجرا ثبت و ادارات ثبت شهرستان  ت210دفاتر مورد عمل اجراء ت بند  

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  154پیش مرتباً عمل نمایند. )فراز 
های ادارۀ آموزش و  مقتضی است به دفاتر اسناد رسمی و ادارات تابعه اعلام شود که اوراق و اسناد و اخطاریه  ت211نحوۀ تماس با ادارات آموزش و پرورش ت بند 

 خانه ابلاغ نمایند و از ارسال آن به نواحی یا سایر ادارات تابعه آن وزارتخانه خودداری نمایند.پرورش را در تهران به دفتر حقوقی آن وزارت
( بخشنامه این  1387شهریور    11نامۀ جدید )مصوب  نامه قبلی اجراء اسناد رسمی بوده که با تصویب آییندر رابطه با اصلاِ آیین  ت212نامه اجراءت بند  اصلاح آیین 

 بند حذف گردیده است. 
قراردادهایی که طرفین نسبت به پرونده اجرایی در حضور مدیرِ ثبت یا مدیر اجراء یا مأمورین اجرای پرونده در حدود ت  213اثر قراردادهای تنظیمی در اجراء ت بند  

 نامه اجراء(. آیین 239ها ماده مجموعه بخشنامه 150الاجراء است. )فراز نمایند ذاتاً رسمی بوده و در حدود مقررات لازمصلاحیت قانونی آنها منعقد می
شود با ملاحظه پروانۀ همان سال و  لازم است به کارشناسانی که همه ساله از طرف ادارۀ فنی وزارت دادگستری فهرست اسامی آنها منتشر میت  214کارشناسی ت بند  

 (. 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  149در حدود تخصص آنها کار ارجاع شود. )فراز 
ادارۀ ثبت در مورد تخلیۀ عین مستأجره باید مراتب را به دفترخانه اسناد رسمی مربوطه اعلام دارد که در ستون  ت215اعلام تخلیه عین مستأجره به دفترخانه ت بند 

 نامه اجراء(. آیین 212ها و مادۀ مجموعه بخشنامه  147و  146ملاحظاتِ ثبتِ دفتر قید نمایند )فراز 
های صادره از طرف  های صادره از طرف هیئت مشاور حقوقی و قضایی وزرات دفاع و همچنین اجرائیه در مورد اجرائیه   ت216های صادره از طرف ارتش ت بند  اجرائیه

 نامه اجراء(. آیین  259مجموعه و مادۀ  141کلیۀ واحدهای ارتش در ایران منحصراً با هیئت مشاور حقوقی و قضایی وزارت دفاع مکاتبه و کسب تکلیف نمائید. )فراز 
کنند چنانچه هایی که ادارات و دوایر دولتی برای وصول طلب خود علیه اشخاص صادر میدر مورد اجرائیه  ت217اجرائیه مالیاتی و مطالبات دولت از اشخاص ت بند  

 شود. نامه اجرای ثبت عمل می مقررات خاص )مانند مقررات اجرائی مالیات( وجود نداشته باشد مطابق آیین 
های موضوع تبصرۀ ماده واحدۀ قانونی افزایش اعتبارات نسبت به اجرائیه   ت218های موضوع تبصره ماده واحده افزایش اعتبارات کشاورزی ت بند  اجرائیه

 ( 49های تا اخر سال مجموعه بخشنامه  137شده مانند اسناد رسمی اقدام شود. )فراز های تصویب باید طبق نمونه 25/2/39کشاورزی مصوب 
های صادره علیه مؤسسات دولتی ادارات ثبت باید با رعایت مقررات قانونی محاسبات  در مورد اجرای اجرائیه   ت219هایی که متعهد آن دولت است ت بند  اجرائیه

 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  117نامه اجرائی مفاد اسناد رسمی عمل نمایند. )فراز عمومی و سایر مقررات مالی دولت بر طبق آیین
شود اجراء مکلف است هر وقت مالی از بدهکار بدست آورد، حقوق دولت و طلب  در مواردی که حکم اعسار بدهکار صادر می  ت 220اجراء پس از حکم اعسار ت بند 

 بستانکار را به تقاضای او استیفا نمایند. 
در مواردی که بستانکار برای استیفای طلب خود تقاضای بازداشت معادل طلب خود از موجودی حساب  ت  221ها ت بند  بازداشت وجه حساب بدهکاران در بانک

نماید، مقتضی است نام و نام خانوادگی و اسم پدر و شماره شناسنامه و محل اقامت و شغل بدهکار را به نحوی که اشکالی برای  ها را می جاری بدهکار در یکی از بانک 
 91و مادۀ    47/ 6/12-2/30925ها  مجموعه بخشنامه  103بانک تولید نشود در تقاضانامه ذکر نمایند. تخلف از اجرای این دستور موجب تعقیب اداری است. )فراز  

 نامه اجراء(. آیین
 ت 222تقاضای منع صدور گذرنامه ت بند 

شود در  الاجراء صادر می علیه و یا متعهدِ سندِ لازمدر مواردی که اجرائیه علیه محکوم    1311قانون تذکره مصوب دی ماه سال    9در اجرای مقررات بند »ب« مادۀ    الف ت
له لازم است در مورد اجرائیه  له و یا متعهد  مقام قانونی آنها مالی معرفی نشود و یا دسترسی به اموال آنها نباشد برحسب تقاضای محکوم  بردگان یا قائم صورتی که از طرف نام 

ها اعلام شود که از صدور گذرنامه متعهد سند لازم الاجراء  صادره از اجرای ثبت مراتب را به اداره کل ثبت گزارش دهید تا مراتب را به اداره گذرنامه در تهران یا شهرستان
له باید فوراً اطلاع دهید تا از دستور صادره رفع أثر به عمل آید؛ ضمناً توجه داشته مفاد لازم   خودداری نمایند. بدیهی است پس از اجرای الاجراء و یا رضایت کتبی متعهد 
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 باشند که صدور دستور فوق مختص مقام قضایی است. 
د. به نحوی که بر اثر تشابه  در مورد بالا باید نام م نام پدرم نام خانوادگی م سن م شماره و محل صدور شناسنامه م شغل م محل اقامت و علت تقاضا در گزارش قید گرد  ب ت

استعلاماتی    ۱۳۶۵های ثبتی تا اول مهر ماه  مجموعه بخشنامه   ۲۲۲اسمی موجبات مزاحمت اشخاص دیگر فراهم نشود. )دوم(: چون در مورد نحوۀ اقدام در خصوص بند  
 ۲۲۲: »در اجرای بند  شده است، لذا مراتب به استحضار مقام محترم معاونت وزارت دادگستری و ریاست سازمان ثبت اسناد و املاک کشور رسید و چنین مقرر فرمودند

تواند از خروج بدهکاران اجرائی طبق شرایط و  گذرنامه چون مقرر شده است که دولت می  قانون  ۱۷با توجه به مادۀ    ۱۳۶۵های ثبتی تا اول مهر ماه  مجموعه بخشنامه 
مقام قانونی آن چنین درخواستی از دوائر اجرای ثبت  شود، جلوگیری نماید؛ لذا مقتضی است در مواردی که بستانکار پرونده اجرائی یا قائم نامه تعیین می مقرراتی که در آیین 

م مدیون به ادارۀ گذرنامه ارسال نمایند.  نماید، واحدهای ثبتی در شهرستان می ها و اداره اجرای ثبت تهران، در تهران باید عینا درخواست را با تعیین میزان بدهی مسل 
 اداره کل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت.  17/9/66مورخ  2/س/2041بخشنامه شماره 

شده از طرف دادگاه و سایر مراجع صالحه  در موردی که مازاد معاملات شرطی و رهنی یا مال بازداشت   ت  223توقف مازاد معاملات رهنی و با حق استرداد ت بند  
شود، اجرای ثبت باید عملیات اجرائی را طبق مقررات تعقیب و در صورت وجود مازاد به مرجع  طبق مقررات به نفع ثالث بازداشت و مراتب به اجرای ثبت رسماً ابلاغ می 

مجلس مراتب را به مرجع مزبور اعلام دارد. اگر معامله شرطی فسخ و یا بازداشت مقدم رفع شود بازداشت مؤخر  کننده ارسال والا بلافاصله بعد از تنظیم صورتبازداشت 
 ها اصلاِ شده(مجموعه بخشنامه  101جانشین آن خواهد شد. )فراز 

گهیت  224ارقام در بخشنامه بازداشت و آگهی مزایده تمام حروف قید شود ت بند   باید میزان طلب  در آ های مزایده و همچنین بخش بازداشت املاک، 
گهی در    شود و شماره پلاک ملک در مورد بازداشت یا مزایده تمام حروف نوشته شود تا هنگام ثبتِ بازداشت بستانکار یا مبلغی که مزایده از آن شروع می  نامه یا چاپ آ

 روزنامه اشتباهی رخ ندهد. تخلف موجب تعقیب اداری است. 
نماید چنانچه مورد بازداشت از طرف سایر مراجع قانونی دیگر پلمپ شده باشد باید پس از  در مواردی که مأمور اجراء اتومبیل را بازداشت میت  225توقیف اتومبیل ت بند 

 ها اصلاِ شده است( مجموعه بخشنامه  100شود. )فراز بازداشتِ مراتب، فوراً به مرجع مذکور اعلام 
گهی  -226نویس ت بند تطبیق نوبت اول آگهی با پیش  های مزایده را پس از انتشار نوبت اول با پرونده امر تطبیق و چنانچه اشتباهی شده باشد فوراً در اصلاِ و  آ

 رفع آن اقدام گردد.
شود و اگر قبل از صدور قرار مالی از بدهکار  به محض وصول قرار توقیف عملیات اجرائی اقدامت بعدی اجراء متوقف می ت    227قرار توقیف عملیات اجرائی ت بند  

الاجراء به عنوان تأمین در صندوق دادگستری نقداً سپرده شده باشد مال بازداشتی آزاد و مراتب به دادگاه صادرکنندۀ قرار بازداشت نشده باشد، چنانچه تمام موضوع لازم
حقی شده را بابت طلب بستانکار ارسال دارند، در صورت صدور حکم بدوی بر بی حقی خواهان قرار وجوه سپردهشود که در صورت رد قرار یا صدور حکم بر بی اعلام می 

شود والا تعقیب عملیات اجرائی موکول به صدور و ابلاغ حکم قطعی خواهد ئی تعقیب میخواهان قرار اگر چنانچه ضمن صدور حکم قرار الغاء شده باشد عملیات اجرا
 سازمان ثبت( 13/10/75مورخ 1/24/18977ها اصلاِ شد و اصلاحی شماره مجموعه بخشنامه  99بود. )فراز 

شود باید پرونده به اداره تصفیۀ محل ارسال و اداره ثبت از اقدام هایی که بدهکارِ آنها ورشکست می در مورد اجرائیه   ت228ورشکسته شدن متعهد اجرائیه ت بند  
گیرد مگر اینکه حکم ورشکستگی نقص و عملیات اجرائی در ثبت به انجام برسد( در مورد اسنادی که وثیقه الاجراء تعلق نمی اجرائی خودداری نماید )در این صورت حق

قانون    419شود تعقیب شود، نظر به مستفاد از مادۀ  باید علیه بازرگانان متوقف یا ورثه او که متوقف می  34قانون ثبت و اصلاحی مادۀ    34دارد و عملیات اجرائی طبق مادۀ  
مجموعه   95ب اطلاع داده شود و چنانچه مازاد در مزایده داشته باشد به اداره مزبور ارسال گردد )فراز  شود به اداره تصفیه هم مراتتجارت هرگونه اطلاع که مدیون داده می

 شورای عالی ثبت( 8/4/50ها اصلاِ شده ستند به رأی مورخه بخشنامه 
له به استناد مادۀ  ت  229جریان اجرا به طرفیت ورثۀ بدهکار ت بند   نامه اجراء درخواست صدور اجرائیه کرده باشد و  آیین  6در صورتی که متعهد فوت نموده و متعهد 

اجرائیه باید به وسیله روزنامه ابلاغ شود و جریان اجرائی تعقیب گردد. صدور    55نامه مصوب سال  آیین  18ابلاغ اجرائیه به شخص ورثه یا قیم مقدور نباشد، طبق مادۀ  
له از معرفی ورثه اجرای ثبت تکلیفی نخواهد مجموعه  84داشت. )فراز   سند انتقال و تحویل ملک متوقف بر ارائه گواهی حصر وراثت نخواهد بود و در صورت عجز متعهد 

 داره امور اسناد( ا 12/5/48- 2/10921اصلاِ شده و بخشنامه  49های تا آخر سال بخشنامه 
های  شود بدهکاران پروندههای اجرائی که عملیات آن منتهی به صدور سند انتقال می در مورد کلیۀ پرونده  ت230پرداخت کلیه دیون قبل از صدور اسناد انتقال ت بند  

توانند قبل از صدور سند انتقال اجرائی کلیه بدهی خود و اجور و خسارات را تا روز پرداخت وجه در صندوق ثبت ایداع تا از  مزبور چنانچه حاضر به پرداخت دین باشند می
هیئت عمومی دیوان   27/1/52-6های اجرائی اخطار نمائید. )رأی شماره  صدور سند انتقال، خودداری به عمل آید مقتضی است مراتب را به بدهکاران این گونه پرونده 

 عالی کشور(
انتقال نسبت به اموال منقول مورد ندارد؛ مگر در مواردی که طبق مقررات نیاز به تنظیم سند باشد. )فراز  ت231سند انتقال منقول ت بند   مجموعه   138صدور سند 

 اصلاحی(   49ها تا آخر سال بخشنامه 
شود؛ چنانچه حافظ تقاضای  درمواردی که مالی در محل مورد تخلیه موجود بوده و به حفاظت موجر یا شخص دیگر تفویض می   ت232حافظ و مسئولیت او ت بند  

نفع حاضر به قبول آن نشود باید حافظ دیگر تعیین و مال مورد حفاظت به او تحویل شود و مادام که حافظ دیگر تعیین نشده  تحویل مال مورد حفاظت را بنماید و ذی
 ( 49مجموعه بخشنامه تا آخر سال  148مسئولیت حفاظت با حافظ قبلی خواهد بود. )فراز 

از نظر اهمیت مسئولیتی که در حین اجرای مقررات و حفظ حقوق مردم به عهدۀ کارکنان ثبت برگزار شده    ت233عدم مداخلۀ کارمندان ثبت در امور اجرائی ت بند  
یند. تخلف از این دستور باید از دخالت مستقیم و ییرمستقیم در امور اجرائی خودداری و حتی از ضمانت بدهکاران اجرائی یا گواهی اعتبار ضامن بدهکار اجتناب نما 
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 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  152موجب پیگرد قانون است. )فراز 
قانون ثبت، مسئول امر باید مراتب را جهت فسخ   34های اجرائی موضوع معاملات مذکور در مادۀ  به محضِ ختم پرونده ت234اعلام ختم پرونده به دفترخانه ت بند 

 نامه( آیین  212ها و ماده مجموعه بخشنامه  147کنندۀ سند اعلام کند. )بند معامله و ابطال سند به دفترخانۀ تنظیم
 

 فصل چهاردهم ت ابلاغ 
  85اجرائیه به کارمندان باید به وسیله مأمور اجراء یا ابلاغ، طبق مقررات ابلاغ شود؛ ارسال آن به ادارات مجوزی ندارد. )فراز    -235ابلاغ اجرائیه به کارمندان ت بند  

 ها(. مجموعه بخشنامه 
علیه در خارج از ایران اقامت داشته باشد  قانون آیین دادرسی مدنی چنانچه مُدعی    105به موجب مادۀ    ت236ابلاغ اوراق قضایی به افراد مقیم خارج کشور ت بند  

قانون مذکور گواهی مأمورین سیاسی یا کنسولی راجع به ابلاغ اوراق به مخاطب کافی است و    95ابلاغ، به وسیله وزارت امور خارجه به عمل خواهد آمد و بر طبق مادۀ  
آیین دادرسی   برده در انجام وظیفۀ قانونی خود نسبت به ابلاغ اوراق قضایی مکلّف به رعایت مقررات ابلاغ توسط مأمورین و اشخاص دیگر مذکور در قانونمأمورین نام 

ها یا ابلاغ توسط پست کافی خواهد بود و در مواردی که دولت ایران  ستنکاف او از گرفتن برگه مدنی نیستند و گزارش آنها بر ابلاغ یا شناخته نشدن مخاطب در محلی یا ا
ر نباشد، وزارت در کشور محل توقفِ مخاطب، اصولًا نمایندگی سیاسی یا کنسولی نداشته باشد و ابلاغ دادخواست یا اوراق به طریق دیگری برای وزارت امور   خارجه میس 

ت و در صورت اعلام وزارت مذکور مانعی ندارد که اوراق قضایی در چنین صورتی مستقیماً به وسیله پست از طرف دفتر مرقوم مسلّماً تکلیفی در این مورد نخواهد داش
 ، اداره امور اسناد(24/9/48م  2/22113ها مستنداً به بخشنامۀ شمارۀ مجموعه بخشنامه  82شده ارسال گردد. )فراز دادگاه به نشانی تعیین

شود،  در مورد ابلاغ اجرائیه ثبتی و سایر اوراق اجرائی و اخطارهای لازم که به وسیله ادارات ثبت ابلاغ می   ت237ابلاغ اجرائیه ثبتی و سایر اوراق اجرائی ت بند  
شود که ابلاغ اعم از ابلایی دانند لزوماً یادآور میای از موارد ضروری میچون در عمل مشاهده شده است که بعضی از مأمورین به تشخیص خود ابلاغ واقعی را در پاره

 ( 11/3/54-2/781واقعی و قانونی است. )اصلاحی بخشنامه هم /
)از طریق دادن وکالت و   دهند وثیقۀ دینِ مدیون قرار گیردچون در مورد املاکی که مالکان آنها رضایت می   ت238ضرورت ابلاغ اجرائیه به مالک و راهن ت بند  

نمایند لذا با در  شود رویۀ ادارات ثبت نسبت به ابلاغ اجرائیه یکسان نیست و یالباً از اداره کلِّ ثبت کسب تکلیف میییره( اسناد اینگونه وثایق منتهی به صدور اجرائیه می 
گردد چون در این قبیل موارد، ابلاغِ اجرائیه هم به بدهکار و هم به مالکِ وثیقه ضرورت دارد؛  مقرر می   1355نامه اصلاحی مصوب سال  آیین   115نظر گرفتن مدلول مادۀ  

نام مالک نیز در اجرائیه قید و اجرائیه بایستی به بدهکار و مالکِ وثیقه )اعم از منقول و ییرمنقول( ابلاغ شود.  شود  لذا اجرائیاتی که از این به بعد علیه مدعوین صادر می 
 ها که اصلاِ شده است(مجموعه بخشنامه  83)فراز 

 
 فصل پانزدهم ت امور مالی اجراء 

فرستید باید مشخصات کامل بدهکار  های بانکی که به موجب آن وجوهی را برای حوزۀ ثبتی دیگری می در حواله  ت239های بانکی ت بند  قید مشخصات در حواله
 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  144و بستانکار و شماره پرونده امر و سوابق مربوطه در حواله قید شود. )فراز 

شر اجراء ت بند  حساب نیم  های صادره بابت نیم عسشر عُشر اجراء مقررات ذیل را در نظر گرفته و به موقع اجراء گذارید. کلیۀ فیشبرای نگهداری حساب نیم   ت 240ع 
های مخصوص دفترِ مربوطۀ ثبت و بدین وسیله جمع کل عایدات همیشه معلوم خواهد گردید.  به ترتیب شماره و تاریخ با ذکر اسامی بستانکار و بدهکار و مبلغ در ستون

 ها( مجموعه بخشنامه  89)اصلاحی فراز 
شر پرونده طریقۀ وصول نیم  شرهای لاوصولی ت بند  و نیم   34های اجرائی مادۀ  ع  قانون ثبت صادر و    34در مود پروندۀ اجرائی که اجرائیه طبق مادۀ    ت241ع 

گهی مزایده و تعقیب عملیات اجرائی حاضر ن شود و از تاریخ ابلاغ یک سال  ابلاغ شده با انقضاء مهلت مقرّر در مادۀ مزبور هرگاه بستانکار برای پرداخت هزینۀ انتشار آ
قانون ثبت مراجعه به بستانکار اشکالی ندارد و   131عُشر مورد ندارد ولی بر اساس تبصره مادۀ جعه به او برای وصول نیم گذشته باشد، چون ملکِ بدهکار وثیقه است مرا

ر و عدم پرداخت بدهی از ناحیۀ بدهکار باید مِلک مورد وثیقه به بستانکار برگزار شود. و  مجلس مزایده و نبودن خریداهمچنین در مورد پروندهائی که با تنظیم صورت
عُشر و حقِّ حراج از بستانکار، پرونده را از ردیف خارج و هر وقت عُشر و حق حراج و تقاضای تنظیم سند انتقال نشود با وصول نیمچنانچه بستانکار حاضر به پرداخت نیم

گهی مزایده نباید نیم 10/2/43مراجعه کرد در تنظیم سند انتقال و تحویل مورد مزایده اقدام نمایند و به موجب رأی مورخه  عُشر اجرائی اخذ  شورای عالی ثبت از هزینۀ آ
 ( 25/3/43م  2/4341و  43/ 4/12م  2/21763ها اصلاِ شده و مجموعه بخشنامه  92شود. )فراز 

شر تخلیه ت بند  نیم  شود چنانچه بعد از ابلاغ اجرائیه و قبل از تخلیه، طرفین  در مواردی که به علت عدم پرداخت اجور، اجرائیه بر تخلیۀ عین مستأجره صادر می   ت242ع 
عُشر اجور و تخلیه باید طبق مقرّرات وصول گردد، لیکن در مواردی که به علت پرداخت شدن اجور از تخلیۀ  سازش نمایند و یا موجر )بستانکار( از تخلیه منصرف شود نیم

عُشرِ تخلیه مورد نخواهد  شود مادام که عمل تخلیه انجام نگردیده مطالبۀ نیمعین مستأجره خودداری و ختم عملیات اجرائی موکول به صدور حکم قطعی دادگاه می
 نامه اجراء( آیین  223و ماده  25/7/43م  2/12781و  49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  91داشت. )فراز 

الاجراء و همچنین نسبت به مبلغی که قبل از ابلاغ مستقیماً الاجراء قبل از ابلاغ اجرائیه نسبت به موضوع لازم حقّ   ت243الاجراء قبل از ابلاغ اجرائیه ت بند  حق  
الاجراء دو های تشکیل شده در زمانی که حقگیرد ولی باید مراقبت شود اجرائیه ظرف مدت مصرِ در آیین نامۀ اجراء ابلاغ شود نسبت به پروندهپرداخت شده تعلق نمی

عُشر نیست. )فراز  به همان مأخذ وصول خواهد شد، انصراف بستانکار از مطالبۀ تمام یا بعض از اصل طلب موثر در مطالبه و وصول نیم 14/10/33برابر شده بود تا تاریخ 
 ها( مجموعه بخشنامه  90
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هایی که مخاطب متعدّد هایی که بدهکار متعدّد و اظهاریه در مورد اجرائیهت    244مخاطب متعدّد دارد ت بند    هایی که بدهکار وابلاغ اجرائیه و اظهاریه   ۀهزین
به یک موضوع می  ابلاغ دریافت گردد. )فراز  دارد چون مربوط  باید هزینۀ قانونی یک فقره  -  8/14395ها اصلاِ شده و بخشنامه  مجموعه بخشنامه   86باشد فقط 

18/4/45 ) 
گهی خودداری می ت245آگهی ت بند هزینه  تواند هزینه را پرداخت و  نماید بستانکار می در موردی که بدهکار مالی بلامعارض و قابل فروش معرفی و از پرداخت هزینۀ آ

 اصلاحی(  49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  145با طلب خود مطالبه و دریافت دارد. )فراز 
دارد، گردد و بستانکار قبل از ابلاغ اجرائیه وصول وجه را اعلام می هایی که عمل آن در خارج تصفیه می هزینۀ ابلاغ اجرائیه   ت246استرداد هزینۀ ابلاغ اجرائیه ت بند  

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  283باشد. )بند نفع قابل استرداد می به تقاضای ذی 
شر لاوصولی ت بند  نیم  عُشر وصول نشده علت آن را معلوم دارند و نسبت به وصول آن  های اجرائی ثبت را بررسی و آنچه نیم لازم است دستور دهند کلیۀ پرونده  ت247ع 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  435برابر مقررات اقدام نمایند. )بند 
 ت 248هزینه سند انتقال اجرائی ت بند 

گهی، هزینۀ ثبتِ سند در دفترخانه به عهدۀ او در هر مورد که سند انتقال به نام بستانکارِ پروندۀ اجرائی تنظیم می   الف ت شود پرداخت حقوق دیوانی، حق حراج، هزینۀ آ
 های متعلقه را پرداخت و سند انتقال دریافت دارد. های مربوطه و مالیاتتواند بقیۀ هزینه است و چنانچه مورد انتقال مازادی نداشته باشد بستانکار می 

های  مجلسِ مزایده قید و نقداً پرداخته و یا بستانکار موافقت بر نسیه کرده، اگر برای پرداخت بقیۀ هزینه چنانچه خریدار شخص ثالث باشد سوای مبلغی که در صورت  ب ت
تواند برابر ضوابط مقرره با پرداخت آن، سند انتقال دریافت قانونی )مالیات گذشته، مالیات انتقال قطعی، مفاصاحساب شهرداری و هزینۀ سند انتقال( محلی نباشد ثالث می

 دارد.
و بقیه پس از پرداختِ    در مورد واگذاری رقبات بازداشتی کلیۀ حقوق و عوارض و مالیات و هزینهۀ ثبتِ سندِ انتقال برابر ضوابط مقرّره از محل بهای ملک برداشت   ج ت

  139تواند به سایر اموال بدهکار مراجعه نماید. )فراز  طلب بستانکار اگر وجود داشته باشد به بدهکار پرداخت خواهد شد و در صورتی که طلب بستانکار باقی داشته باشد می 
 مجموعه بخشنامه اصلاِ شده(

نفع مجوّزی ندارد در مورد وجوه هرگاه وجهی بابت طلب شخصی بازداشت شده باشد، پرداخت آن به ییر ذی   ت249نفع ت بند  شده به غیر ذیپرداخت وجوه توقیف 
 ( 49ها تاآخر سال مجموعه بخشنامه  105عمل شود. )فراز  64آیین نامه اجراء بایستی طبق تبصرۀ ماده  90وصولی طبق مادۀ 

ذی به  اجرائی  پرونده  وجه  بند  پرداخت  ت  ذی ت  250نفع  به  وجهی  هر  پروندهپرداخت  بابت  هویت  نفع،  احراز  باشد،  اجراء  مسئول  دستور  به  باید  اجرائی  های 
 ها(مجموعه بخشنامه  104کننده با مسئول پرداخت وجه است. )فراز دریافت

مجموعه   135در مواردی که مورد حراج به بستانکار هم واگذار شود، حقِّ حراج نیز علاوه بر سایر حقوق قانونی باید از بستانکار وصول شود. )فراز  ت  251حقِّ حراج ت بند  
 ( 49ها تا آخر سال بخشنامه 

 ت252تقسیم حق النسبی ت بند 
شود. در مواردی  نامه تقسیم حق النسبی پرداخت می برداشت و برابر آیین  1337قانون متمم بودجه سال  15الاجراء هر پروندۀ اجرائی برابر ماۀه النسبی از حقحق اول ت 

اصلاحی   8النسبی آنها طبق مادۀ  الاجرا وصول شده حقالاجرا را مستقیماً وصول نکرده بلکه در أثر عملیات آنها از قبیل ابلاغ، اجرائیه و ییره حق که مأمورین اجراء حق 
  136النسبی ندارند و باید منحصراً به کارکنان اجراء پرداخت شود. )فراز  شود و سایر اشخاص حقِّ اخذ وجهی بابت حق نامۀ مزبور به نسبت حقِّ بین آنها تقسیم میآیین

 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
دارد نمایند لذا بدین وسیله اعلام می سئوالاتی می   ۱۳۶۵های ثبتی تا مهر ماه  مجموعه بخشنامه   ۲۵۲ها در خصوص بند  چون تعدادی از واحدهای ثبتی شهرستان  دوم ت 

ر و در مورد اصل کلی موضوع که همانا مستند و مجوّز پرداخت  ی باشد و لایالاجراء می از حق   ی النسب م وجوه حق ی مربوط به نحوۀ برداشت و تقس  ۲۵۲که ضوابط مقرر در بند  
قانون بودجه   ۲۸ها و مؤسسات دولتی و نیز تبصرۀ  شورای انقلاب مبنی بر لغو درآمدهای اختصاصی وزارتخانه  ۱۳۵۸النسبی است با توجه به ماده واحدۀ مصوب سال  حق

/ت 33م    149/1ل مجوّز قانونی مجدّد خواهد بود. )بخشنامۀ شمارۀ  ی دیه آن مستلزم تحصالاجراء مجوزی ندارد و تأاز حق   یالنسب کل کشور فعلا پرداخت حق  ۱۳۵۸سال  
 دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمار سازمان ثبت(  10/2/66مورخ 

 
 قانون ثبت  34فصل شانزدهم ت اجرای اسناد مادۀ 

تبصرۀ   طبق  اجرائیه  بند    34مادۀ    2صدور  ت  ثبت  قانون  مادۀ    ت253مکرّر  اصلاِ  قانون  به  توجه  مادۀ    34با  حذف  املاک    34و  و  اسناد  ثبت  قانون  مکرّر 
 ( مفاد این بخشنامه منتفی است. 29/11/1386)

قبات متعدد که بدون تفکیک ثمن مورد معامله رهنی و با حقِّ استرداد واقع  های مختلف بدون در مواردی که رُقبات متعدّد واقعه در حوزه ت254شده ت بند ر 
گهی الصاقی در محلِّ هر یک از رقبات تفکیک ثمن مورد معامله شرطی و رهنی واقع می گهی مزایده در روزنامۀ مربوط به حوزۀ هر یک از رقبات منتشر و آ شود باید آ

 نامه اجراء( آیین  144ها مادۀ مجموعه بخشنامه  120مزبور الصاق و در متن آن تصری  شود، جلسه مزایده در اجرای ثبتِ محلِّ تنظیمِ سند تشکیل خواهد شد. )فراز 
تقاضای ثبت کرده و موضوع معامله را در  ت  255صدور اجرائیه در معاملات شرطی و رهنی عادی ت بند   به معاملات شرطی و رهنی عادی که معامل  نسبت 

گهی نوبتی هم درج شده باشد صدور اجرائیه به عهدۀ مدیر ثبت است. )فراز   ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  19اظهارنامه تصری  کرده و در آ
( اجرا عمل 29/11/1386مکرّر قانون ثبت اسناد و املاک )  35و حذف مادۀ    34با توجه به قانون اصلاِ مادۀ  ت    256المالک ت بند  توقیف و مزایدۀ ملک مجهول
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 گردد. می
شود، اگر قبوض اقساطی در مقابل  در مورد قبوض اقساطی که نسبت به معاملات شرطی و رهنی تنظیم میت  257قبوض اقساطی معاملات شرطی و رهنی ت بند  

قانون ثبت نسبت به آن مقدار که مدت آن سر رسیده است، اشکالی ندارد و اگر فکِّ ملک منوط  34شده( اجرای مادۀ مقداری از ملک است )مدت و ملک و ثمن تقسیط 
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  165باشد. )فراز الاجراء می به تأدیۀ تمام دین است اجرائیه تا سررسید مدت معامله موقوف

 
 فصل هفدهم ت امور املاک 

های مربوطه  گیرد، از طرف سازمانتقاضای ثبت املاک دولتی و املاکی که به موجب قوانین خاص در مالکیت دولت قرار می   ت258تقاضای ثبت املاک دولتی ت بند  
 اصلاحی( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  348آید. )بند به عمل می 

المالک، املاکی که قسمتی از آن درخواست ثبت و  در موقع درخواستِ ثبتِ سهامِ مجهول ت  259المالک ت بند  درخواست ثبت و تحدید حدود سهام مجهول
ایستی برای تسهیل کار  تحدید حدود شده احراز تصرفات مالکانۀ متقاضیِ ثبت ضرورت دارد؛ نمایندگانی که مأمور تحدید حدود سهام مشاعی این قبیل املاک هستند، ب

 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  343مجلس تحدید منعکس نمایند. )بند المالک را تحقیق و در صورتنامِ مالک و یا مالکین سهام مشاعی مجهول 
قبولِ درخواستِ ثبتِ معادن و اراضیِ ملکیِ اشخاص که مشتمل بر معادن است با توجه به قانون و مقررات    ت260درخواست ثبتِ معادن و زمینِ شامل معدن ت بند  

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  342آید. )بند عمل می مصوبه به 
 ت 261قانون تقسیم و فروش در قبول ثبتِ اراضی ت بند  17رعایت مادۀ 

 قبولِ تقاضایِ ثبتِ اراضیِ موات از اشخاص ممنوع است. الف ت 
مجموعه  340های جاری موکول به احراز موات نبودن مورد ثبت و عدم تجاوز به اراضی موات است. )بند  ادامۀ عملیاتِ ثبتی و صدور سند مالکیت به درخواست ثبت ب ت 

 اصلاحی( 49های تا آخر سال بخشنامه 
پاسخ استعلام و صورت  ت262اظهارنامۀ ثبتی و درخواست ثبتِ ملک ت بند   باید قید شود:در کلیۀ مشخصاتی که در اظهارنامه و  مجلس تحدید و سند مالکیت 

وقوع و مشخصات آن از حیث نام قریه و بخش    شده و مساحت  ملک، ضمن تعیین  محل  الامکان نقشه یا کروکی ملک ضمیمهها علاوه بر نشانیِ متقاضی حتیاظهارنامه 
های تا  مجموعه بخشنامه   340مجلس تحدید و سند مالکیت مزبور درج شود. )بند  و خیابان و کوچه با کمال وضوِ قید و در پاسخ استعلام دفاتر و همچنین در صورت

 اصلاحی(  49آخر سال 
دارد که تقاضای ثبت را  به منظور رفاه بیشتر در اجرای قانون ثبتِ عمومی و ترییب افراد به ثبتِ املاکِ خود مقرر می  ت263تسهیل در امرِ قبولِ تقاضایِ ثبت ت بند 

نامۀ قانون ثبت ارزیابی و بقیۀ حقوق دولتی آیین  18شده از طرفِ مالک قبول نمایند. بدیهی است در موقعِ ثبتِ ملک در دفاتر املاک طبق مادۀ  بر مبنای بهای تعیین 
 ( 14/4/57م  3/1952وصول خواهد شد تا بدین طریق هر چه زودتر عملیات ثبتی املاکی که تاکنون به ثبت نرسیده خاتمه پذیرد. )بخشنامه 

 ت 264ها ت بند های عمومی و بستر مسیلدرخواستِ ثبتِ قبرستان
 ها از اشخاص اکیداً ممنوع است. های عمومی و بستر مسیلقبولِ درخواستِ ثبتِ قبرستان  الف ت
گهی تحدیدی به مراجع ذی در مورد املاکی که حدود آنها مجاورت با رقبات فوقب ت   صلاِ نمایندۀ مرج الذکر دارد در موقع تحدید حدود علاوه بر ارسال یک نسخه از آ

با پلاک  از تجاوز احتمالی مجاورین  تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  355الاشعار جلوگیری شود. )بند  های عمومی فوقمربوطه را هم دعوت نمایند که  ثبتی   49های 
 اصلاحی( 

هایی که فاقد ذکر حدود نامه قانونِ ثبتِ املاک باید حدود ملک و متعلقات آن در اظهارنامه آیین 22چون طبقِ بندِ سومِ مادۀ  ت265های ثبتی ت بند تکمیل اظهارنامه
 ( 23/1/54م    3/290کند خودداری و متقاضی را راهنمایی کنند که اظهارنامه را تکمیل کند. )موضوع بخشنامۀ  است و حدود را معطوف به استشهادیه پیوست اظهارنامه می 
علیه منتقل به ییر گردیده است، در موردِ ثبتِ مال ییرمنقول که به موجب اجرائیه دادگاه از مال محکوم  ت 266نحوۀ ثبتِ غیرمنقول بر اساس حکم دادگاه ت بند 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  384الیه باید مسبوق به دستور تملیک محاکم رسمی دادگستری بوده باشد. )بند ثبت آن به نام منتقل  
ها و انهار طبیعی و های جاری در رودخانه ها که کلیه آبچون بر اساس قانون توزیع عادلانۀ آب  ت267ها ت بند  عدم قبول تقاضای ثبت انهار طبیعی و سیلاب

برداری از آن به وزارت نیرو محوّل و ایجاد هر نوع اعیانی در بستر آنها و  ها و ییره در اختیار حکومت جمهوری اسلامی ایران است و حفظ و بهرهها و فاضلابسیلاب
دارد قانون مرقوم که مقرر می   52باشد و با عطف توجه به مادۀ  باشد و نظر به اینکه قلمرو شمول این اختیار وزارت نیرو می ها بدون اجازۀ وزارتِ مزبور ممنوع میرودخانه

با تصویب    1345ها مصوب سال  قانون اصلاِ قانون شهرداری   96مادۀ    6هذا مقرّرات تبصرۀ  ی است؛ علی کلیۀ قوانین و مقرراتِ مغایر با آن در قسمتی که مغایرت دارد ملغ
 با اصلاِ( 54/ 12/9م  10/9840قانون مذکور در این قسمت منسوخ است. )بند بخشنامه 

شود از اشخاص  شده یا میصلاِ اعلاماز قبول درخواستِ ثبتِ اماکن و آثار باستانی اراضی مربوطه که فهرست آن از طرف مراجع ذی   ت268اماکن باستانی ت بند  
ت گزارش و به علاوه هنگام خودداری و چنانچه نسبت به این قبیل اماکن قبلًا تقاضای ثبت پذیرفته شده باشد، با رسیدگی لازم و معاینۀ محل مراتب را به سازمانِ ثب 

گهی تحدیدی م   350صلاِ اطلاع دهند. )بند  راتب را قبلًا به مراجع ذی تحدید حدود رُقبات مجاور اماکن و اراضی مزبور وقت تحدید حدود را ضمن ارسال یک نسخه آ
 اصلاحی(.   49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 

در موقع پذیرفتن درخواستِ ثبتِ ملک از اشخاص که    ت269تقاضای ثبت، تحدید یا تفکیک حدود اراضای مجاور املاک متعلق یا مورد تصرّف ارتش ت بند  
رتش قرار گرفته در حدود قطعاً با معاینۀ محلی قبلی صورت خواهد گرفت و همچنین در موقع تحدید حدود ملک اشخاص که در مجاورت املاکِ موردِ ثبت یا مورد تصرّف ا
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 352د  های لازم از قبیل تصرِف مالکانۀ متقاضی و تبعیت از حدود قانونی املاک مزبور مرعی داشته و توجه نمایند حقّی از ارتش ضایع نشود. )بن قانونی و مقررات دقت 
 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 

می آیند، برای جلوگیری از این  به قرار اطلاع ایلب اشخاص مسیل و یا رودخانۀ متروکه را تسطی  نموده و درصدد تقاضای ثبت آن بر ت  270قبول تقاضای ثبت ت بند  
نفع مطالبه و پس از تطبیق آن با وضعِ محل و اطمینان به اینکه مورد تقاضا مسیل و یا رودخانه متروکه  امر لازم است قبل از قبول تقاضای ثبتِ اراضی، نقشۀ هوایی از ذی 

 ( 27/9/54م  3/6504نباشد، نسبت به قبول تقاضای ثبت با رعایت مقررات و دستورات صادره قبلی اقدام نمایند. )بخشنامۀ شمارۀ 
ها و  شدن مردابها و خشک قانون اراضی ساحلی اراضی که از پایین رفتنِ سط  دریای خزر و دریاچه 1طبق مادۀ  ت271تقاضای ثبت اراضی مجاور ساحلی ت بند 

شود، مستحدثۀ ساحلی محسوب و متعلّق به دولت است و به هیچ وجه اشخاص حقِّ تقاضای ثبت آن را ندارند.در موقع قبول تقاضای ثبت اراضی  ها حاصل می باطلاق
های تا آخر وعه بخشنامهمجم  253مجاور اراضی ساحلی نمایندۀ وزارت کشاورزی را دعوت و با اطلاع و تأیید مأمور و نمایندۀ وزارتِ مزبور اقدام لازم معمول دارید. )بند  

 اصلاحی(  49سال 
نظر به اینکه بعضی از واحدهای ثبتی در مورد معاملاتی که قبل از درخواستِ ثبتِ ملک به موجب    ت272چگونگی ادامۀ عملیات ثبتی توأم با انتقال ملک ت بند  

دارد: هرگاه شخصی که در دفتر توزیع اظهارنامه پلاکی به نام وی  اند لزوماً اشعار می شود، سوالاتی نمودههایی که قانون ثبت اجراء گردیده انجام می سند عادی در محل
الکانۀ خریدارِ سند عادی معرفی و ثبت شده باشد و قبل از درخواست ثبت با سند عادی پلاکِ موصوف را به دیگری انتقال دهد و با رسیدگی کامل ادارۀ ثبت تصرّفات م 

شد، و همچنین نسبت به املاکی که در دفتر توزیع اظهارنامه به نام دولت یا شهرداری یا وقف  بایدار بلااشکال می محرز باشد قبولِ تقاضای ثبت به شرایط مذکور از خر 
ربط از قبولِ تقاضایِ ثبت خودداری و با ادارات مربوطه تشریک  یشده و اشخاص به عنوان ملکِ خریداری تقاضایِ ثبت دارند، قبل از جلبِ موافقت مراجع ذ معرفی

 اصلاحی( 21/2/54م 3/1180مَساعی نموده و مراقبت نمایند عملِ خلافی صورت نگیرد. )بخشنامه 
ای بلاوارث بنام دولت ت بند  

ّ
، قانون امور حسبی برای  299مادۀ    9داری کل از نظر اجرای بند  اعلام ادارۀ امور سرپرستی و درخواست خزانه ت    273ثبتِ ملکِ متوف

 ثبتِ ملکِ متوفّای بلاوارث بنام دولت کافی خواهد بود؛ مطالبه مدارک دیگری لازم نیست. 
 ت274نحوۀ تعیینِ پلاکِ ثبتی ت بند 

نماید، چون این رویه  به طوری که در ادارات ثبت معمول است در موقع تحدید حدود نمایندۀ ثبت برای مجاوری که فاقد شمارۀ پلاک است، شماره پلاک تعیین می  .1
بعد در موقعِ قبولِ تقاضایِ ثبتِ این عمل انجام شود؛ یعنی برای  در عمل ایجاد اشکال نموده و احتمالًا موجب تضییع حق مجاور خواهد شد، مقتضی است من

 پذیرفته شده باشد قبل از  مجاورین ملک که فاقد شمارۀ پلاک هستند، شماره پلاک تعیین و در دفترِ توزیع اظهارنامه قید و در موقعِ تحدیدِ حدود این قبیل که قبلاً 
 ین تعیین گردد. تحدیدِ حدود، پلاکِ موردِ درخواستِ پلاک مجاور 

ارنامه گردد که در موقعِ همچنین در موقعِ قبولِ تقاضایِ ثبتِ اراضی مخصوصاً از دو هزار متر مربع به بالا نقشۀ مورد تقاضا به وسیله متقاضی تهیه و پیوست اظه .2
 تحدیدِ حدود مورد توجه مأمور عمل قرار گیرد. 

نمایند، بدون آنکه دقت شود که مجاور باغ است یا خیر و باید توجه داشته  ایلب دیده شده است نمایندگانِ ثبت در موقعِ تحدیدِ حدود، ملک را به باغ محدود می .3
 باشند که مجاور را قانوناً و یا عرفاً بتوان باغ اطلاق نمود.

قانون تقسیم و فروش املاک، مورد اجاره به زارعینِ مستأجر تأیید و تصدّی اراضی موات را تا شعاع سی کیلومتر سازمان مسکن و زائد    17صحی  است که در مادۀ   .4
کند و نمایندگان ثبت مکلفند در موقع قِبول تقاضایِ ثبت به تصرّفات  بر آن به عهدۀ اداره تعاون و امور روستا محوّل شده ولی این موضوع رفعِ تکلیف از ادارۀ ثبت نمی 

رسد، شدیداً خودداری نمایند.  مالکانۀ متقاضی ثبت دقیقاً رسیدگی نموده و از قبول ثبت اراضی که آثار تصرّف در آن مشهود نیست و ظاهراً موات یا مرتع به نظر می 
 (7/11/53م  3/6464)بخشنامه 

نامۀ  موضوع اضافه شدن دفتر آمار و ثبت اظهارنامه به دفاتر مندرج در مادۀ یک آیین  1/54/ 30- 494پیروشماره    ت275نامۀ قانون ثبت ت بند  اصلاح مادۀ یک آیین 
نامۀ قانون مزبور مادۀ یک اصلاحی آیین  1310اسفند ماه    26شود: »نظر به مادۀ هفت قانون ثبتِ اسناد و املاک مورخ  نامۀ اصلاحی ذیلًا نقل می قانون ثبت، اینک آیین 
شده،  م دفتر املاکِ توقیف3م دفتر نمایندۀ املاک،  2م دفتر املاک،  1م هر اداره یا دایرۀ ثبتِ اسناد و املاک دارای دفاتر زیر خواهد بود:1شود: مادۀبه شرِ زیر اصلاِ می 

م دفتر اسناد  10ها،  م دفتر ثبت شرکت 9المالک،  م دفتر املاک مجهول8ها،  م دفتر توزیع اظهارنامه 7ها،م دفتر سپرده6م دفتر گواهی امضاء،  5م دفتر ثبت موقوفات،  4
 نامۀ قانون ثبت(و مادۀ یک آیین 24/2/54-3/1296م دفتر آمار و ثبت اظهارنامه« )بخشنامه 12م دفتر ثبت قنوات، 11رسمی، 

شود، لازم ها تهیه و به وسیلۀ اداره کارپردازی به آن واحد ثبتی ارسال میبه عنوان دفتر ثبت اظهارنامه   304اکنون که دفتر کد  ت  276دفتر آمار و اظهارنامه ت بند  
های مربوط به آن، به وسیله شخصِ رئیس ثبت تکمیل و کمال مراقبت به عمل آید که است، اولًا دفتر مزبور تحت نظارت مستقیم رئیسِ ثبت بوده و در ثانی کلیه ستون

 (10/2/54م  3/824خوردگی نداشته باشد. )بخشنامه به هیچ وجه قلم 
سازمان    20/1/54-3/244برحسب پیشنهاد شمارۀ    ت277نامۀ قانون ثبت ت بند  اضافه شدن دفتر آمار و ثبت اظهارنامه به دفاتر مندرج در مادۀ یک آیین 

بخشنامه شده است و ضمن آن دفتر آمار   30/1/54- 3/494نامۀ اصلاحی قانون ثبت، طی شمارۀ  ثبت اسناد و املاک کشور و تصویب وزارت دادگستری، مادۀ یک آیین 
ها پاره شود و  که اظهارنامه و ثبت اظهارنامه به دفاتر قانونی ثبت، اضافه شده تا مندرجات اظهارنامه با حدود و مشخصات ملک در دفتر مذکور ثبت گردد تا در مواقعی  

گردد؛ بنابراین به اداره کارپردازی سازمان ثبت دستور داده شد در چاپ و توزیع    حدود ملک مشخص نباشد و یا احیاناً اظهارنامه مفقود و از بین برود، از دفتر مذکور استفاده
 ( 24/2/54-3/1296نامۀ قانون ثبت و بخشنامه شماره دفتر مزبور اقدام نمایند تا واحدهای ثبتی سریعاً به این تکلیف قانونی عمل نمایند. )مادۀ یک آیین 

درخواستِ ثبتِ املاکی که طبق احکام    ت278ابطال اسناد مالکیت املاک موضوع حکم نهایی دادگاه املاک واگذاری حین قبول تقاضای ثبت ت بند  
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مجلس تحویلی نباشد، پس از احراز و ابطال،  آید، چنانچه اختلافی بین دادنامه و مدارک و صورتمجلس تحویلی به عمل می های املاک واگذاری و صورتنهایی دادگاه 
نام محکوم   به  تقاضا( پذیرفته میسندِ مالکیت صادر  به ملک مورد  پذیرفتن علیه )نسبت  نماید و  ارسالِ سندِ مالکیت خودداری  از  ادارۀ املاک مربوط،  شود و چنانچه 

الاجلِ دو ماهه جریان امر را به ادارۀ املاک و مستغلات مزبور اعلام و چنانچه در درخواست فقط موقوف به ابطال تمام یا قسمتی از آن باشد، ثبتِ محل با تعیین ضرب
موارد اشکال و اختلاف اعلام نگردد؛ به درخواست متقاضیِ ثبت اقدام، و نسبت به وظایفی که جهتِ  مدت مذکور سندِ مالکیتِ موردِ بحث به ثبتِ محل فرستاده نشود و یا  
 اصلاحی( 49های ثبتی تا آخر سال بخشنامه  346ابطالِ سند مالکیت بر عهدۀ ادارات ثبت است اقدام خواهد شد. )بند 

نسبت به املاکی که طبق دادنامه نهایی دادگاه، محکوم به ملکیت اشخاص شده و    ت279تعقیب جریان ثبتی موضوع دادنامۀ دادگاه املاک واگذاری ت بند  
قبلی محکوم  صورت ثبتِ  به درخواستِ  دارند، چنانچه مسبوق  تحویلی هم در دست  ثبتی مجلسِ  باشد، عملیات  یافته  بدون معترض خاتمه  ثبتی آن  بوده و جریان  له 

علیه نسبت به مورد حکم به نام متقاضی تعقیب شود، والّا با اجرای تشریفات مندرج در دو    له با رعایت بند مربوطه این مجموعه از نظر ابطالِ سندِ مالکیت محکوم  محکوم  
مجموعه   344ود قائل هستند، از حقِّ اعتراض استفاده خواهند کرد. )بند  له پذیرفته شده و کسانی که حقی برای خبند بعدی این مجموعه درخواست ثبتِ از محکوم  

 اصلاحی(   49های ثبتی تا آخر سال بخشنامه 
راء ومزارع متعدّدِ متّصل، به صورت واحد به نام محکوم  ت 280تقاضای ثبت موضوع دادنامه دادگاه املاک واگذاری ت بند 

ُ
علیه تحدید حدود و در  در مواردی که ق

های صادره از دادگاه املاک واگذاری  دفتر املاک ثبت و سند مالکیت صادر شده و سپس نسبت به قسمتی از محدودۀ بالا بدون ذکر حدود و مشخصات بر وفق دادنامه 
له سابق تقاضای ثبت و تحدید ندارد و باید تقاضای ثبت شود، لازم است  مجلس تحوی و تحویل به مالکیت اشخاص درآمده و محکوم به مذکور به نام محکوم  و صورت

ها دعوت و در حدود مقرّرات با حضور و امضاء نمایندۀ محکوم به از سایر قسمت ضمن مطالبۀ سند مالکیت نمایندۀ ادارۀ مربوطه و متقاضی ثبت را نیز جهت تفکیک حدود  
برده با رعایت بند بعدی این مجموعه و با حضور متقاضی ثبت در تفکیک حدودِ مورد حکم اقدام و سپس با حدودِ مندرج در مزبور و در صورت عدم حضور نمایندۀ نام 

 اصلاحی(  49ها ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 345له را قبول و به جریان قانونی بگذارید. )بند صورت تفکیکی تقاضای ثبت محکوم  
 

 های ثبتی و اجرائیفصل هجدهم ت آگهی
گهی متصدیان تنظیم اظهارنامه و پیش   ت281ت بند   ها ها و تطبیق آگهی تکلیف متصدی تنظیم اظهارنامۀ آگهی گیری باید،  ها و تطبیق وکنترل و یلط نویس آ

کننده را به منظور  ام اشتباهدقت نمایند تا اشتباهی رخ ندهد. در صورت وقوع اشتباه متصدیان مربوطه باید ضمن گزارش برای طرِ در هیأت نظارت تاریخ وقوع اشتباه و ن 
 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  426تعقیب قانونی صریحاً ذکر نمایند. )بند 

گهی  ت282های ثبتی )نوبتی و تحدیدی( و اجرائی ت بند تنظیم دفاتر جهت آگهی  های ثبتی و اجرائی اعم از اشتباه  به منظور جلوگری از مشکلات مربوط به آ
گهی مذکور در روزنامه در ذکر شمارۀ ملک یا نوع و مشخصات مستدعیانِ ثبت یا مال و مبلغ و روز مزایده و سایر جهات و رعایت مقررات مربوطه تاریخ و ترییب انت  ها  شار آ

گهی باشد، لازم است از  ها و اتخاذ تصمیم قانونی حائز اهمیت میها حاوی آنها که در آینده از لحاظ تسریع در رسیدگی به پروندهها و روزنامه و همچنین حفظ و نگهداری آ
 تاریخ وصول این دستور: 

گهی  .1 گهی برای ثبت و کنترل آ گهیها دو دفتر یکی برای آ های اجرائی تشکیل داده و در مرکز برای  های ثبتی )نوبتی و تحدیدی( و یکی هم برای ثبت و کنترل آ
گهی  گهی تصدی و کنترل آ های اجرائی یک نفر از کارمندان خود را با صدور ابلاغ کتبی منصوب نمائید و در ثبت مناطق و  های ثبتی یک نفر و برای ثبت و کنترل آ

گهی شهرستان گهی ها تصدی و کنترل آ های اجرائی را که چندان زیاد نیست به عهدۀ متصدیان امور  های ثبتی نیز به عهدۀ یک نفر از کارمندان و امور مربوط به آ
 اداری و در دوایر و شعب تابعه به عهده رؤسای ثبت اجراء محول نمایند. 

گهی .2 های ثبتی و اجرائی بر حسب مورد از لحاظ انطباق موارد مذکور در آنها با مقررات هر یک از متصدیان مذکور مکلفند در موقع خود به کلیۀ مطالب مندرج در آ
گهی هم از حیث صحت عبارات و هم از جهت تطبیق آن با مقررات و پروند ۀ امر، متن مربوط از هر جهت دقیقاً رسیدگی و پس از اطمینان به صحت مندرجات آ

گهی مربوط به امور ثبتی را در دفتر مربوط به آ  گهیگهیآ های اجرائی با قید ترتیب و تاریخ انتشار و ذکر سایر خصوصیات  های ثبتی و اجرائی را در دفتر مربوط به آ
دفتر صحت و تطبیق آن را با نُسخ دیگر صریحاً تصدیق و امضاء نمایند ترین روش ممکن در دفتر مربوطۀ خود ثبت نموده و ذیل با استفاده از وسائل موجود و سهل

 شده ارسال دارند. ای که برای این کار تعیین و معرفیو نسخۀ مربوطه را برای درج و انتشار به روزنامه 
گهی، اقدام لازم برای دریافت روزنامه معمول و حتی در موارد استثنائی ولو به خریدمتصدیان نام  .3 یک شمارۀ روزنامه   برده مکلفند با تماس مرتّب با دفتر روزنامۀ ناشر آ

گهی صحیحاً درج و منتشر شده است مراتب را با ذکر شماره و تاریخ رو  گهی را بررسی و با دفتر تطبیق نموده، چنانچه آ زنامه در دفتر مربوط گواهی و امضاء  حاوی آ
جهت طرِ در هیئت نظارت    نمایند و در صورتی که احیاناً اشتباهی در مندرجات روزنامه رخ داده باشد با در نظر گرفتن مقررات مربوطه به اشتباهات، مراتب را فوری

 امضاء نمایند. و صدور دستور مقتضی گزارش و نتیجۀ حاصله را نیز در دفتر منعکس و 
گهی است در وهلۀ اول مراتب را به دفتر روزنامه کتباً تذکر   .4 دهند و چنانچه با وصف تذکر در مواردی که اشتباه ناشی از عدم علاقه و مراقبت کارکنان روزنامۀ ناشر آ

الاقتضاء قطع سهمیۀ روزنامه مربوط به مرکز گزارش کتبی باز هم وقوع اشتباهات ناشی از عدم دقت کارکنان روزنامه تکرار شود، چگونگی را برای اقدام لازم، ولدی 
 دهند. 

ت آنها به طور منظم رؤسای واحدهای ثبتی نیز موظفند علاوه بر مراقبت و نظارت و کنترل مستمر در آخر هر ماه دفتر مزبور را رسیدگی و کنترل نمایند تا صفحا .5
قدام قانونی قرار گیرد، چنانچه ضمن  نوشته شده و از هر یک جهت تکمیل و مصون از هرگونه اشتباه و تأخیر در کار و نقص باشد. به نحوی که بتواند ملاک عمل و ا

گهی بررسی ماهیانه نواقصی مشاهده نمایند فوراً در رفع آن اقدام مقتضی را معمول دارند، ضمناً در پایان هر سال نیز روزنامه ی را به  ی های ثبتی و اجراهای حاوی آ
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گهی  های مربوط که  ها و روزنامه طور جداگانه مجلّد نموده در بایگانی نگهداری و حفاظت نمایند تا با این اقدام مشکلات مربوط به اشتباهات و عدم دسترسی به آ
 ( 28/6/53م  3/3758های گذشته مبتلا به اکثر ادارات ثبت بوده به کلی رفع گردد. )بخشنامه در سال 
گهی  ت283های ثبتی و اجرائی ت بند  دفتر آگهی شده و در بخشنامۀ مزبور  های ثبتی و اجرائی از طریق ادارۀ کارپردازی تهیه و ارسال با توجه به اینکه نمونۀ دفتر آ

گهی گهیتذکر داده شده است که برای ثبت وکنترل آ های اجرائی یک نفر از کارمندان خود را با صدور ابلاغ کتبی  های نوبتی و تحدیدی یک نفر و برای ثبت و کنترل آ
گهی های نوبتی و تحدیدی ابلاغ لازم به مسئول  علاوه بر وظایف منصوب نمائید، بدیهی است با توجه به شرِ وظایف کارمندان اصل  این است که در مورد ثبت و کنترل آ

ه دیگری محول شود، در هر حال باید کاملًا مراقبت شود  بایگانی و اجراء داده شود و در صورتی که مدیر بایگانی به علت کثرت کار قادر به انجام آن نباشد، این وظیفه ب
 (22/1/56-3/332دقیقاً اجرا گردد.)بخشنامۀ شمارۀ  28/6/1352-3758که مفاد بخشنامه شماره 
گهیت  284های ثبتی ت بند  تعیین مسئول آگهی های وزارت دادگستری و ادارات تابعه، ادارات ثبت مکلفند یک نفر از بر اساس ضوابط مقرر در روش تنظیم و نشر آ

گهی های ثبت آنجا تعیین و رونوشت ابلاغ  کارمندان خود را که از هر جهت شایستگی داشته و مورد اعتماد باشد با صدور ابلاغ داخلی برای انجام وظایف مربوط به آ
گهی   ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  390های سازمان ثبت ارسال دارند. )بند صادره را به دایرۀ آ

 ت 285طرز ارسال آگهی به روزنامه و درج آن ت بند 
گهی  الف ت گهیچنانچه روزنامۀ ناشر آ های مذکور با دفتر رسید و در ییر این صورت با پست سفارشی به روزنامه مربوطه  های ثبتی و اجرائی در مقرِّ ثبتِ محل باشد، باید آ

 ارسال شود. 
گهی   ب ت گهیروزنامۀ ناشر بایستی آ های مزبور در ها را در صفحات اصلی روزنامه درج و در سرلوحه یا پایین صفحه اول شمارۀ صفحات روزنامه را قید و از چاپ و درج آ

گهی گهی تعیینصفحات لائی روزنامه خودداری و آ  ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  392شده درج و منتشر کند. )بند ها را در موعد قانونی که در خود آ
گهیت  286درج تاریخ انتشار نوبت اول آگهی در نوبت بعد ت بند   های نوبتی و اجرائی باید تاریخ انتشار نوبت اول که مبدأ اعتراض است در نوبت بعدی هم  در آ

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 393قید شود. )بند 
گهی  ت287آگهی الصاقی ت بند   گهی اماکن مربوطه الصاق و منتشر  های مربوطه مقرّر شده بایستی در تاریخنامه های ثبتی به ترتیبی که در آیینآ های مندرج در آ

گهی  تعاون روستایی و گردد، یک نسخه از آ اوقاف و سازمان زمین و شهرداری و  به ادارات دارایی، راه، منابع طبیعی و آب و برق و  نوبتی و تحدیدی را  های الصاقی 
های تا آخر  مجموعه بخشنامه  396های نظامی و در تهران به ادارۀ مهندسی ارتش ارسال دارید. )بند  ها به پادگانهای هفت نفری و در مورد ارتش در شهرستانهیأت
 ( 49سال 

گهیادارات و دوایر ثبتِ منتشر  ت288تطبیق آگهی پس از انتشار ت بند   گهیکنندۀ آ های نوبتی در مقام تطبیق آن برآمده چنانچه های نوبتی مکلفند به محض انتشار آ
رسد ضمن اعلام جریان ثبتی اشتباه را هم یادآور شده ها می به اشتباهی برخورد نمایند، اشتباه مزبور را در پروندۀ ثبتی مربوطه ثبت کرده هر استعلامی که از دفاتر و بانک 

ض باشد، در حوزۀ ثبتی مربوطه و الّا با گزارش به هیأت نظارت ثبتِ منطقه اق دام و موارد اشتباه را چنانچه ناشی  و در رفع اشتباه مزبور هم چنانچه در حدود اختیارات مفو 
گهی الدرج وی کسر و چنان از عمل روزنامه باشد از حق  های اجرائی نیز مراتب  چه ناشی از عمل کارمند مربوطه باشد. مراتب را جهت پیگرد وی گزارش نمایند و در مورد آ

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  395را رعایت کنند. )بند 
گهی تحدیدی عمومی یک قطعه و یا یک  ت289آگهی تحدیدی اختصاصی ت بند   گهی  بخش نسبت به شماره   پس از انتشار آ هایی که تعیین حدود نشده انتشار آ

گهی تحدیدی اختصاصی نسبت به شماره های یک قریه یا  تحدیدی اختصاصی به تقاضا و به هزینه متقاضی مانعی ندارد ولی اگر اشخاص متعددی درخواست انتشار آ
 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  364یک قطعه یا یک بخش بنمایند رعایت شمارۀ ترتیب همان قریه و قطعه یا بخش لازم است. )بند 

گهیت  290های ثبتی در پرونده ت بند  انعکاس عبارت آگهی گهیبه محض انتشار آ ها  های نوبتی و تحدیدی در روزنامه، مدیر یا مسئول بایگانی مکلف است عبارت آ
های  مجموعه بخشنامه   396د. )بند  را استخراج و روی اظهارنامه ثبتی با قید شماره و تاریخ و اسم روزنامۀ ناشر منعکس و ذیل آن را امضاء نموده به مهر بایگانی ممهور کن 

 ( 49تا آخر سال 
گهی هنگام پرداخت حق ت 291ارسال یک نسخه آگهی به ادارۀ کل مطبوعاتِ وزارت ارشاد ت بند  اید  ها که برای درج و انتشار به روزنامه دادهالدرج هر یک از آ

گهی مستقیماً به اداره کل مطبوعات و  زارت ارشاد ارسال دارید.  علاوه بر نسخ مورد احتیاج خود یک نسخه اضافه از روزنامه مطالبه و همراه با برگ گواهی صحت درج آ
 اصلاحی(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 398)بند 

د نمودن آگهی های ثبتی در صورتنحوۀ قید آگهی 
ّ
شود که واحدهای ثبتی  یالباً ملاحظه می  ت292های نوبتی و تحدیدی ت بند مجلس تحدیدی و مجل

گهی های ثبتی و یا عدم ثبت به موقع برگ تحدید حدود برای  های نوبتی و تحدیدی یا عدم امضای مالک و یا نماینده و مسئول ثبت، ذیل اظهارنامه به علت مفقود شدن آ
نمایند، اقتضا دارد برای پیشگری از بروز این نوع معضلات که به علت عدم توجه به موقع مأمورین ادامۀ عملیات ثبتی مواجه با مشکل گردیده مبادرت به مکاتبه می

 گردد به نکات زیر دقیقاً توجه نموده به موقع اجراء بگذارند: واحدهای ثبتی حادث می
ت کافی در جمع آوری  .1

ّ
گهیعلاوه بر دق گهی های مربوطه و مجلّد نمودن آنها هنگام عملیات تحدید حدود نمایندۀ محدود مکلّ آ های نوبتی و تحدیدی  ف است شماره آ

گهی و نام روزنامه مربوطه را در بالای صورت گهی و تصری  صحّت و سقم انتشار آ ها قید نماید، تا در مواقع لزوم امکان مراجعه به  مجلس تحدید با ذکر عبارت آ
گهی  ها میسر گردد. روزنامه مربوطه و أخذ عین یا رونوشت آ

نویس سند مالکیت به  بردار و پیش مجلس تحدید حدود را نمایندۀ ثبت مکلّف است، حداکثر یک هفته پس از عملیات تحدید به ضمیمۀ نقشه ترسیمی نقشه صورت .2
های ثبتی  مجلس تحدیدی که در پرونده ثبتِ محل گزارش نماید تا پس از ملاحظۀ مسئولِ ثبت و صدور دستور مقتضی در دفتر اندیکاتور ثبت گردد. در زمینۀ صورت
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گهی تحدیدی آن منتشر شده، صورتموجود، ولی ثبت دفتر اندیکاتور نشده است با مراجعه به سوابق و احراز اینکه صورت مجلس  مجلس تحدیدی تکراری نبوده و آ
یگانی هر واحد ثبتی کافی  تحدیدی را ثبت دفتر اندیکاتور نموده، نسبت به ادامۀ عملیات ثبتی با رعایت مقررات اقدام نمایند، بدیهی است گواهی بایگان و مسئول با 

 باشد. مجلس تحدیدی مکرّر می برای احراز عدم وجود صورت
ها را تکمیل و از این نظر رفعِ نقص نمایند. ضمناً  های ثبتی از نظر امضاهای ذیل آن همواره با مطالعات لازم و احراز واقعیات امر اظهارنامه برای تکمیل اظهارنامه  .3

ا وصول برگ تحدید کارپردازی سازمان ثبت نسبت به تهیۀ برگ تحدید حدود به کیفیتی که حاوی مطالب چاپی فراز یک این بخشنامه باشد اقدام خواهد نمود ولی ت
مجالس تحدیدی مطالب مورد نظر را خطی قید نمایند با این ترتیب واحدهای ثبتی نسبت به موارد فوق حقِّ استعلام حدود نمایندگان محدد مکلفند در بالای صورت

گردد، ندارند تخلّف از مدلول بخشنامه موجبات انی متقاضیان را موجب می صلاِ که موجبات تعاطی مکاتبات و اتلاف وقت مأمورین و سرگردجدید از مراجع ذی 
 (20/6/54- 3/4194پیگرد قانونی تخلف را فراهم خواهد نمود. )بخشنامه شماره 

د نمودن آگهی 
ّ
گهی  ت293های نوبتی و تحدیدی ت بند  مجل آوری و آخر هر های نوبتی و تحدیدی را جمعادارات و دوایر ثبت مکلّفند یک نسخه از روزنامۀ نشر آ

گهی  های نوبتی نباید به عهدۀ تأخیر انداخت و ادارات ثبت  سال مجلّد نموده و در بایگانی نگاهداری نمایند، به هرحال صدور سند مالکیت را به عذر عدم دسترسی به آ
گهی خواه از طریق مراجعه به پرونده ر است در بدست آوردن آ هایی که در گذشته اسناد مالکیت آنها صادر شده و خواه از طریق مراجعه به  موظفند به هر طریق که میس 

گهیجوار و کسب اطلاعات لازم در حدفتر روزنامه و یا مکاتبه با ادارات ثبت هم ها توفیق لِّ این معضل اقدام نمایند و چنانچه با استفاده از همه امکانات در به دست آمدن آ
گهی با توجه به پرونده  گهی به نظر رئیس واحد مربوطه  نویسهایی که در گذشته اسناد آنها صادر شده و پیش حاصل نشود و انتشار آ های موجود و سایر قرائن انتشار آ

ذشته هم آرائی به همین  محرز و مسلّم باشد بنا به اصل صحت چون عدم دسترسی دلیل عدم انتشار نیست، در حدود مقررات در ادامۀ عملیات ثبتی اقدام نمایند و در گ
 ( 8/2/54م  3/788شده است. )بخشنامه شماره  نحو از هیأت نظارت سابق صادر و به موقع اجراء گذارده

 
 فصل نوزدهم ت اعتراض به ثبت

در مواردی که مؤسسات دولتی قانوناً برای حفظ حقوق دولت مکلّف به دادن دادخواست اعتراض به ثبت و یا به تحدید حدود املاک   ت294تکالیف رؤسای ثبت ت بند 
گاهی از هویت و اقامتگاه و میزان سهام متقاضی ثبت و سایر اطلاعات لازم   به  از طریق مراجعه  مورد تقاضای ثبت اشخاص هستند چون عمل به این تکلیف مستلزم آ

باشد در این زمینه مؤسسات مذکور پروندۀ ثبتی مربوط )به منظور تقدیم دادخواست جامعی که مصون از اخطار رفع نقص دادگاه و محفوظ از تضییع حقوق دولت باشد( می
  25/6/1335ها از لحاظ حفظ حقوق دولت بر اساس قانون مصوب  و شهرداری   ها و مؤسسات دولتی وابسته به دولتهمکاری کنند. در مواردی که نمایندگان وزارتخانه 

های ثبتی نمایند؛ ادارات ثبت مکلّفند در حدود مقررات با آنها همکاری نمایند و کسانی که سِمت و صلاحیت ندارند حقِّ مراجعه به پروندهو دیگر قوانین مربوطه مراجعه می
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 418و اجرائی ندارند و اشخاص واجد سِمَت باید تحتِ نظر مسئول امر مراجعه و رفع نیاز نمایند. )بند 

های  نسبت به اعتراضاتی که پس از تسلیم به ادارۀ ثبت و زدن مهر واخواهی به اظهارنامۀ ثبتی و پوشه جهت رسیدگی به دادگاه ت295استرداد دعوی اعتراض ت بند 
برسد؛   شود، چنانچه بین خواهان و خوانده قبل از صدور دادنامه و در خلال رسیدگی دادگاه سند رسمی بر رفعِ اعتراض و صل  دعوی تنظیم و به ثبتعمومی فرستاده می

شته باشد ولی چنانچه و در صورتی قابل ترتیب أثر در ادارۀ ثبت است که از حیث مشخصات خواهان و خوانده و ملک مورد واخواهی منعکس در پروندۀ ثبتی تطبیق دا
های تا آخر مجموعه بخشنامه  389بایستی منتظر نتیجه نهایی کلیه اعتراضات بود. )بند  معترضین به تقاضای ثبت مزبور متعدّد باشند؛ مصالحه یکی از آنها کافی نبوده و  

 ( 49سال 
چون مشاهده شده است واحدهای ثبتی اعتراض بر تحدید یک نفر از مالکین مشاعی ملکی را که    ت296ت بند  اعتراضی به تحدید حدود توسط مالکین مشاعی

اصلاحی قانون ثبت و تحت این عنوان که اعتراض از طرف ییر مجاور داده شده مردود اعلام نموده و   20توسط سایر شرکاء تحدید حدود شده با استنباط از مفاد مادۀ  
گردد که در این قبیل موارد چنانچه اعتراض به تحدید حدود از ناحیۀ شریک هم باشد اعتراض به حد، تلقی و  گردیده است. لزوماً متذکر می  این امر موجب بروز اشکالاتی

 (28/2/57- 3/1000ه قانون ثبت، جهت رسیدگی به دادگاه فرستاد شود. )بخشنامه شمار  20طبق قسمت اخیر مادۀ 
 

 فصل بیستم ت فصل بیستم 
 ت297عدمِ ثبت بیش از یک واقعه در یک صفحۀ دفاتر ارسالی به مرکز ت بند 

گردد، منظور نمودن  نامۀ قانون ثبت صراحت داشته قبلًا هم تذکر داده شده برای دفاتر املاکی که به مرکز ارسال می با آنکه قسمت اخیر مادۀ سه اصلاحی آیین  یکم ت
اند  بیش از ثبت درج نمودهسه صفحه سفید و ثبت انتقالات بعدی ضرورتی ندارد؛ اخیراً مشاهده شده است که بعضی از واحدهای ثبتی در یک صفحه دفتر ارسالی به مرکز،  

ترتیبی مقتضی است مراقبت شود در هر صفحه از دفتری که به مرکز ارسال  که این عمل باعث اشکال شده است؛ از این رو به منظور وحدت رویه و جلوگیری از هرگونه بی 
 (29/4/54-3/3016ب رعایت تسلسل شماره ثبت نیز خواهد شد. )بخشنامۀ شمارۀ گردد از قید بیش از یک ثبت خودداری گردد، بدیهی است با این ترتی می

شود یکی باشد؛ معهذا به  ای که به مرکز ارسال می های مسلسلِ ثبت املاک در هر نسخۀ دفتر املاک اعم از نسخۀ مخصوص ثبتِ شهرستان و نسخهباید شماره دوم ت
کند. لازم است آقایان مدیران کل ثبت  های رسیده از بعضی از ادارات ثبت حاکی است که شماره مسلسل ثبت املاک در دو دفتر املاک با هم تطبیق نمی موجب گزارش 

حدها مراقبت نمایند  ها ضمن مراقبت تاکید نمایند که واحدهای ثبتی تحت سرپرستی از اعمال سلیقه خودداری و مطابق مقررات اقدام کنند و در موقع سرکشی به وااستان
 سازمان ثبت(  4/1375/ 4مورخ 1/41/6625که عمل خلافی صورت نگیرد. )بخشنامۀ شمارۀ 

 ت298نامه فسخی ت بند ثبت خلاصۀ معامله و اطلاع
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های ثبتی نظارت مستقیم داشته و ها در پرونده شده و بایگانی نمودن کلیه خلاصههای فسخی املاکِ ثبت نامه رؤسای ثبت باید به ثبتِ خلاصه معاملات و اطلاع  الف ت
ساعت در دفاتر مربوطه ثبت و چنانچه ثبت آن متوقف به رفع نواقصی داشته باشد، بایستی ظرف همان مدت مورد اقدام قرار   24های واصله ظرف مراقیت نمایند خلاصه 

ساعت در پروندۀ ثبتی مربوطه بایگانی و فهرست    24داده و پس از رفعِ نقص بدون تأخیر به ثبت برسد و اگر خلاصۀ معامله مربوط به املاکی است که ثبت نشده ظرف  
 شود.

 مجلس تحویل و تحول قید شود.نشده در صورتهای ثبتدر موقع انتقال رؤسای ادارات باید تعداد خلاصهب ت  
ساعت پس از وصول در دفتر املاک ثبت شود و در صورت وجود نقصی ظرف همان مدت رفعِ    24رؤسای ثبت باید نظارت کامل نمایند که خلاصۀ معاملات ظرف    ج ت

 نقص نمایند. 
سازمان ثبت: در مواردی که املاک ثبت شده به طور مشاع و یا به قطعات مفروز تقسیم و متدرجّاً   7/1378/ 12مورخ    1/41/24287اصلاحی طبق بخشنامه شمارۀ    د ت

 نامه قانون ثبت در دفتر املاک مربوطه قید و در دفتر جاری به نام خریدار ثبت نماید. آیین ۱۰۴مادۀ  ۲گیرند، خروج آنها به ترتیب وصول طبق بند مورد معامله قرار می 
 ( ملغی شده است. ۹۴۱مندرج در )کد  29/1/91مورخ  91/91/23511طبق قسمت آخر بخشنامه شمارۀ   هت ت

شده را در دفاتر املاک ثبت نمایند اند کلیۀ خلاصۀ معاملات ثبت به طوری که اطلاع دارند ایلب واحدهای ثبتی به عللی موفق نشده ت299تکمیل دفاتر املاک ت بند 
انتقال و به همین مناسبت بی شود؛ نمایند ایجاد میگیرندگانی که برای صدور و أخذِ سندِ مالکیت مورد انتقال به واحدهای ثبتی مراجعه می ترتیبی و مشکلاتی جهت 

شده به منظور ه املاک ثبتبنابراین برای رفع این محظور دفاتر اسناد رسمی باید همکاری بیشتری در این مورد با واحدهای ثبتی مبذول دارند و در مواقعی که نسبت ب
گیرد نفع تهیه و مورد تأیید دفترخانه قرار می شود، فتوکپی یا رونوشتِ سند مالکیت را که به وسیله ذی انجام معامله بازداشت یا عدم بازداشت ملکِ موردِ معامله استعلام می 

بت آن در دفتر املاک اقدام  ضمیمۀ استعلام نموده به واحد ثبتی ارسال نمایند و ادارات ثبت فوراً ستون خلاصۀ معاملات سند در دفتر املاک ثبت نشده باشد نسبت به ث
ت به صدور پاسخ استعلام مبادرت نمایند در صورتی  نموده و سپس با قید این جمله که معاملات مندرج در ستون معاملۀ سند مالکیت کلًا در دفتر املاک ثبت شده اس 

برگ استعلام کتباً عدم انجام معامله   که ستون نقل و انتقالات سند مالکیت سفید باشد و مالک برای اولین بار قصد انجام معامله را داشته باشد و سردفتر اسناد رسمی در
ر املاک اقدام نمایند تا مشکلات  قبلی را گواهی و تأیید نمایند احتیاجی به ارسال فتوکپی یا رونوشت سند مالکیت ندارد. انتظار دارد با اجرای این دستور در تکمیل دفات

 ( 27/9/53م  3/5588کنندگان مرتفع گردد. )بخشنامۀ مراجعه 
   ت300تنظیم و نگهداری دفتر نمایندۀ املاک ت بند 

توانید از یک جلد دفتر برای چند های اصلی و فرعی زیادی نباشد، لازم نیست و می تخصیص دفتر واحدی برای هر بخش یا دهستان در صورتی که دارای شماره  .1
های اصلی  منظّم شماره قطعه یا بخش که به ثبت عمومی گذاشته شده به طور مسلسل استفاده نمائید، مشروط بر اینکه اولًا در ظَهر ورقِ اولِ دفترِ مزبور فهرست  

های  ای به تناسب احتیاج چند صفحه برای ثبت شمارههای اصلی و فرعی هر قریه و فرعی هر قطعه را با ذکر تعداد صفحات مربوطه قید و ثانیاً پس از ختم شماره
 افتاده و امثال آن سفید گذارده شود. فرعی از قلم 

گهی  .2 شده به ترتیب در دفتر مزبور ثبت های مربوط به شمارۀ اصلی که در موقع توزیع اظهارنامه تعیینهای اصلی هر ملک و فرعیهای نوبتی شماره پس از انتشار آ
 شود.می

برده در دفتر املاک حفظ  های مربوطۀ دفتر مزبور قید و دفتر نام مشخصات ملک و تاریخ و شمارۀ ثبت و صفحۀ دفتر املاک بعد از صدور ورقۀ ملکیت در ستون .3
 شود.ونگهداری می

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  387با منظّم نگهداشتن دفتر مزبور دیگر ضرورتی برای تنظیم و نگهداری دفتر آمار مربوط به املاک وجود ندارد. )بند  .4
در مواردی که مالکِ یک قسمت از ملکِ موردِ ثبت، سندِ مالکیتِ خود را مشاعاً یا مفروزاً قبلًا به یک نفر انتقال  ت  301تبدیل اسناد مالکیت مشاعی به یک جلد ت بند  

کنندۀ سندِ معاملۀ اخیر، اصلِ سندِ مالکیت را با خلاصۀ معامله به ثبتِ محل  خواهد باقیماندۀ مورد ثبت را به همان شخص انتقال دهد، لازم است سردفتر تنظیمداده و می
باشند، تعیین نگردیده لزوماً ارسال دارد که سندِ مالکیتِ جدید طبق مقرّرات صادر شود، چون در این بخشنامه تکلیف اشخاصی که دارای اسناد مالکیت مشاعی متعدد می

جلد اشکال ندارد؛ بنابراین با درخواست مالک اسناد مالکیت مشاعی را اخذ و در پرونده بایگانی نموده و با    دهد که تبدیل اسناد مالکیت مشاعی متعدّد به یک تذکر می 
 (18/1/54-3/120رعایت مقرّرات یک جلد سند مالکیت به مقدار مجموع اسناد مالکیت مشاعی ابطال شده صادر و به مالک تسلیم نمائید. )بخشنامه شماره 

مدیرِ ثبت و دارندۀ اختیار امضای اسناد مالکیت، باید در مورد اسنادی که ثبتِ دفترِ املاک شده به جهت تغییر  ت  302امضای سند مالکیت و دفتر املاک ت بند  
های تا  مجموعه بخشنامه  428متصدّی مربوطه یا جهت دیگر به امضاء نرسیده، اگر اشکالی در بین نباشد با قید تاریخ، سند مالکیت و دفتر املاک را امضاء کند. )بند  

 (. 49آخر سال 
ای که  الارث خود را از رقبههرگاه وارثی با تسلیم مدارک مربوطه تقاضای صدور سند مالکیت نسبت به سهم ت  303صدورِ سندِ مالکیت زمین به نام وارث ت بند  

ث آنها صادر شده باشد بنمایند و مدّعی باشند که در زمین مورد نظر هیچ نوع اعیانی و جود نداشته و ندارد در این مورد منحصراً سند مالکیت آن به عنوان زمین بنام مورِّ
ث به عنوان زمین مطلق سند مالکیت صادر و تسلیم شده باشد و با  معاینۀ محل معلوم شود که زمین به حال اولیه باقی است و فاقد    در صورتی که رقبه منظور، به نام مورِّ

- 3/710الارثِ وارث مورد ندارد. )بخشنامه شماره  د ثبتی قرار گیرد وضع و استثناء ثمن اعیانی از سهمباشد و این موضوع مورد تأیید و تصدیق رئیس واحهر نوع اعیانی می
6/2/54 ) 

در مورد املاکی که سند مالکیت آن مفقود و یا از طرف مالک به نحوی    ت304مانده و المثنی و رسیدگی به هزینۀ آن ت بند  نحوۀ صدور سند مالکیت باقی 
های آن و در سایر موارد پس از أخذ سند مالکیت اصلی،  نامۀ قانون ثبت و تبصره آیین  120شود در مورد فقدان پس از انجام تشریفات مقرّر در مادۀ  تقاضای تجدید سند می 
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ت؛ لذا مانعی ندارد که با  چنانچه مورد ثبت قبلًا تفکیک و نسبت به قطعات تفکیکی معامله انجام شده باشد، نقل تمام انتقالات در سند مالکیت المثنی کار زائدی اس 
مجلس لازم تعیین نمایند چه مقدار از موردِ ثبت به ملکیتِ مالک باقی است و همان مقدار را در دفتر رسیدگی لازم و دقیق و در صورت لزوم با معاینۀ محل و تنظیم صورت

قانون ثبت احتساب و وصول شود  150املاک ثبت و سند مالکیت صادر شود؛ بدیهی است چنانچه قطعۀ مورد ثبت تفکیکی سابق باشد باید هزینۀ تفکیک بر طبق مادۀ 
- 3/8253مانده هزینۀ تفکیکی تعلق نخواهد گرفت. )بخشنامۀ شمارۀ  نشده باشد، طبعاً به باقی باقیمانده بوده و نسبت به آن عمل تفکیک انجام    و چنانچه مورد درخواست 

5/12/55 ) 
هر موقع که از طرف وزارت دفاع یا نمایندگان ارتش دادنامۀ قطعی بر تملیک ملکی به ارتش ارائه شود، در  ت  305ثبتِ ملک به نام ارتش طبق دادنامۀ قطعی ت بند  

کنند، مقامِ متقاضی ثبت بوده و همان طور که در مورد کلیۀ احکام قطعی صادره از محاکم رسمی دادگستری عمل می صورت اجرای دادنامۀ قطعی مزبور، ارتش قائم 
سند مالکیت صادر نمائید،   براساس و مدلول حکم صادره و بر طبق قانون پس از طی تشریفات قانونی ملک را به نام ارتش به نمایندگی دولت در دفتر املاک ثبت نموده و

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  386داشت.)بند  بدیهی است در این قبیل موارد مطالبۀ سند انتقال و خلاصۀ معاملات موردی نخواهد
ِِ سندِ مالکیت در حدی که  چنانچه در نتیجۀ تغییرِ وضعِ مجاورِ املاکِ ثبتت 306تبدیل حد به کوچه و اصلاح سند مالکیت ت بند  شده و تبدیل حد به کوچه، اصلا

ِِ حدِ سندِ مالکیت با رعایت ضو  ابط مقرّر فراز یک در بند »ز«  قبلًا به ملک مجاور و فعلًا به کوچه محدود است تقاضا شود، پس از معاینۀ محل و احراز وجود کوچه اصلا
 اصلاحی(  49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  382احدهای ثبتی مانعی ندارد. )بند امور متفرقه اختیارات تفویضی هیأت نظارت به رؤسای و 

شده مستلزمِ تغییر نامه قانون ثبت مُشعِر بر این است که تغییرِ وضعیتِ املاکِ ثبتآیین 117چون مادۀ  ت 307ذکر ابنیۀ مستحدثه در اسناد مالکیتِ اراضی ت بند 
اجا برای  بخواهد  مالک  هرگاه  ولی  نیست؛  مقدور  جداگانه  دادن سند  و  مالکیت  سندِ  تغییرِ  درخواست  با  موافقت  بنابراین  نیست؛  مالکیت  دادن ساختمانسندِ  های  ره 

مجلس و در صورت لزوم أخذ جواز ساختمان و  تواند با اعزام نماینده و معاینۀ محل و تنظیم صورتشده در سند مالکیت زمین منعکس گردد میشده در زمینۀ ثبتاحداث
ده با تعیین شمارۀ فرعی از شمارۀ اصلی زمین مراتب را در ملاحظاتِ ثبت زمین در دفتر شده ایجاد نمو هایی را که مالک در داخل محدود زمین ثبتپایان کار ساختمان 

های احداثی کلًا داخل در محدودۀ سند  املاک و در سند مالکیت قید نمود، بدیهی است در اجرای این دستور باید از لحاظ تطبیق محل با مورد ثبت و اسکلۀ ساختمان
ه شرطی یا رهنی و نظائر  مالکیت است کمال دقت و مراقبت به عمل آید که طبق مدلول آن اقدام نمائید. در مواردی که مالک بخواهد قسمتی از ملک خود را مورد معامل

 ( 49های تا آخر سال مجموه بخشنامه  380یم سند گردد. )بند آن قرار دهد بایستی پس از انجام عملیات تفکیکی با حدود تفکیکی مبادرت به تنظ
ارائۀ رونوشتِ قرارِ قبولیِ دادخواستِ اعادۀ دادرسی قبل از ثبتِ ملک در دفتر املاک نسبت    ت)مهم(  308اعادۀ دادرسی و خودداری از صدورِ سند مالکیت ت بند  

ه به جای رونوشتِ قرارِ  به احکامی که در جریانِ اعتراض به ثبت صادر شده تا حصول نتیجۀ نهایی رسیدگی برای خودداری از صدورِ سند مالکیت کافی بوده ولی چنانچ
 379نفع داده نشود، جریان ثبتی تعقیب خواهد شد. )بند  خواست تسلیم و پس از اخطار ادارۀ ثبت هم ظرف یک ماه رونوشتِ قرار مزبور از طرف ذی مزبور گواهی تقدیمِ داد

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
 یی نها  جهی شده باشد تا حصول نت   انددهیاعتراض به ثبت ملک صادر گرد  انیکه در جر   یقبل از ثبت ملک در دفتر املاک نسبت به احکام  یدادرس  ۀهرگاه اعاد ✓

 است.  یکاف تی از صدور سند مالک یخوددار  یبرا  یدادرس ۀدادخواست اعاد یرونوشت قرار قبول ۀ ارائ، یدگی رس
مکرّر قانون آیین دادرسی کیفری عمل    136در مواردی که دادستان بخواهد طبق مادۀ    ت309تقاضای دادسرا در صدورِ سندِ مالکیت وثیقه به نام دولت ت بند  

گذارده( موضوع را اخطار  تواند ملکِ موردِ وثیقه را ضبط نموده و به کسی که مِلک را به وثیقه گذاشته )اعم از متهم یا دیگری که به نفع متهم ملک را به وثیقه  کند، می
نفع به دادگاه مراجعه ننمود و یا دادگاه پس از مراجعه، عملِ دادستان را تأیید کرد  تواند در موعد مقرّر به دادگاه مراجعه کند. اگر ذی کند شخصی که به او اخطار شده می 

ولت بنماید؛ بنابراین لازم است مفاد دستور را به موقع اجراء گذارده و مراتب را به دادسراهای مربوطه اعلام  تواند تقاضای ثبت ملک یا قسمتی از آن را به نفع ددادستان می
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  378نمایند. )بند 

بینی شده به تقاضای مالکِ ملک  هایی که برای قید انتقالات ملک در صفحات آخر اسناد مالکیت پیشپس از پُرشدن ستون ت)مهم( 310متمم اسناد مالکیت ت بند 
 433شود. )بند  تسلیم می و دستور رئیس ادارۀ مربوطه دفترچه متمم اسناد مالکیت را طبق نمونه به سند مالکیت مربوطه ضمیمه و پس از پلمپ با اخذ بها به متقاضی  

 اصلاحی(  5/10/53م  3/9385و بخشنامۀ   49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
اداره ثبت مربوط،   ریمالک و دستور مد یبه تقاضا اینگونه است که ثبت انتقال   ۀر شده باشد، نحو پُ   تی مخصوص انتقالات سند مالک یهاکه ستون یدر صورت ✓

 . شودیم دی و انتقال در دفترچه ق شودی و پلمپ م مهی ضم تی به سند مالک تی متمم اسناد مالک ۀدفترچ
ادارات ثبت پس از طی تشریفات اجرائی و تنظیم و ثبت سند انتقال و اعلام مراتب به    ت311صدور سند مالکیت بعد از تنظیم و ثبتِ سندِ انتقال اجرائی ت بند  

  17/9/53-3/8149اعتباری سند مالکیت قبلی به تقاضای خریدار نسبت به صدور سند مالکیت مورد انتقال اقدام نمایند. )بخشنامۀ شمارۀ  دفاتر اسناد رسمی مبنی بر بی 
 اصلاحی( 

 برای جلوگیری از سوء استفاده احتمالی از اسناد مالکیت سفید، باید مراتب ذیل رعایت شود: ت312نگاهداری سند مالکیت و تحریر آن ت بند 
به ترتیب شمارۀ چاپی در  کلیۀ اسناد مالکیت سفید باید در قفسۀ آهنی به مسئولیت مدیر بایگانی و کارمند مورد اعتماد دیگری نگهداری شود و اسناد مالکیت مزبور   الف ت

 نویسِ اسناد مالکیت با أخذ رسید تسلیم شود.ثبت و در موقع تحریر سند مالکیت با ذکر شمارۀ پرونده ثبتی به متصدیِ پاک  1095دفتر نمونه 
کیت شود باید با توضی   برای تحریر اسناد مالکیت از کارمندانی که دارای خط خوب وخوانا بوده استفاده شود و در صورتی که اشتباه در تحریر موجب ابطال سند مالب ت 

شده با تشکیل کمیسیونی مرکّب از  کیتِ باطللازم در مقابل رسیدی که قبلًا در دفتر مزبور داده شده سند مالکیت سفید دیگری اخذ گردد و در آخر هر سال اسنادِ مال
تنظیم صورت امر و رئیس حسابداری و  اداره و متصدّی  باشد معدوم نموده و یک نسخه از صورترئیس  به  مجلس که حاوی شمارۀ چاپی و شماره دفتر رسید  مجلس 
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 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

275 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  432کارپردازی ثبت محل فرساده شود؛ رؤسای ادارات مربوطه در این مورد مسئولیت مستقیم خواهند داشت. )بند 
 ت 313تجمیع ت بند 

به کلیۀ مدیرانِ   )یکم(: نماید  ایجاد معطّلی و مشکل  برای متقاضیان  بیشتر در کار مراجعین و جلوگیری از مکاتباتی که ممکن است  ثبتِ مناطق و    به منظور تسریع 
شود، در مواردی که دو یا چند پلاک که در أثر ساختمان یا لااقل  ها و واحدهای ثبتی که اختیار امضاء سند مالکیت و ثبت دفتر املاک داده شده اجازه داده می شهرستان

تقاضای تجمیع نماید و یا    دیوارکشی به صورت واحدی درآمده باشد و یا قطعاتی که وصل به هم باشد و با رعایت مقررات مربوطه و در نظر گرفتن شرایط این دستور مالک
میع داشته باشند و با تسلیم اسناد مالکیت صادره قصد تجمیع حدود داشته باشند و انجام تقاضا  در املاک مورد تج  مالک یا مالکینِ املاک مزبور، سهامی مشاعی برابر

»ز« نباشد، با ترسیم نقشه و    به هیچ وجه مخالف مقرّرات جاری نبوده و موجب تضییع حقِّ و تعارض و تولید اختلافی نگردد و ملک در بیع شرط و یا وثیقه و بازداشت بند
ها و معابر و اموال عمومی نشود و حدود تجمیعی با حدود املاک  مجلس که متضمّن حدود تجمیع شده باشد مشروط بر اینکه تجاوزی به مجاورین و کوچهتنظیم صورت

الکیت جدید صادر و مراتب  د ممجاورین از هر حیث مطابق و با دفتر املاک نیز تطبیق نماید، دستور اصلاِ و تجمیع را با بایگانی نمودن اسناد مالکیت اولیه و صدور سن 
هایی که حدود آنها به مسیل و یا کوه و یا نظایر آن محدود شده  دهد نسبت به پلاک را با در نظر گرفتن کلیۀ مقرّرات مربوطه در دفتر املاک توضی  دهند. ضمناً تذکر می

 ( 17/9/53-3/5354از شمول این دستور خارج است. بدیهی است این اجازه مانع نظارت کامل مدیران مناطق بر حُسن جریان نخواهد بود. )بخشنامه 
در صورتی که ملک رهن باشد، در صورتِ توافقِ طرفین و با باقی ماندن مجموع   1365های ثبتی تا اول مهرماه  مجموعه بخشنامه  313پیروِ بخشنامۀ موضوع بند    )دوم(:

 سازمان ثبت( 8/1370/ 4مورخ  5749/3شود. )بخشنامه شماره رسد و بند مذکور به شرِ فوق اصلاِ میها در رهن، مانعی برای تجمیع ثبتی نمیپلاک 
قید ارزش ملک در سند مالیکت، صرفاً برای تشخیص حقوق دولت است و در موقع تجدیدِ سندِ مالکیت به نام خریداران در  ت314ارزش ملک در سند مالکیت ت بند 

شود و در مورد اسناد مالکیت المثنی بایستی از بهای مذکور در ثبت دفتر املاک تبعیت شود و ارزیابی آن در ستونِ ارزشِ ملک جملۀ »طبق سند انتقال« نیز علاوه می
گهی مانعی ندارد. )بند    120صورت وجود تفاوت فاحش فقط از نظر اجرای تبصرۀ یک مادۀ   مجموعه بخشنامۀ ثبتی تا    374آئین نامه ثبت از جهت انتشار یا عدم انتشار آ

 (49آخر سال 
در مواردی که پلمپِ سندِ مالکیت مفقود گردیده و به تقاضای مالکِ ملک نسبت  ت  315تسهیل در مورد اسناد مالکیتی که پلمپ آن مفقود گردیده است ت بند  

دهند به مجلس انجام می شود، عملًا رویۀ ادارات و نواحی ثبت مرکز بر این است که این مورد را با حضور و امضای نمایندۀ دادستان ضمن صورتبه پلمپِ سند اقدام می 
الذکر حضور و امضای  ورد فوقمنظور تسهیل در کار مراجعین و با عنایت به اینکه دخالت نمایندۀ دادستان در موارد مذکور در دستورات صادره تجویز نشده است، لذا در م

شده با ثبتِ دفترِ املاک و ملک و دستور رئیس ادارۀ مربوطه پس از تطبیقِ سندِ مالکیتِ ارائهگردد بنا به تقاضایِ مالکِ رسد. مقرّر می نمایندۀ دادستان ضروری بنظر نمی
 اصلاحی(  5/10/53م  3/9358مجموعه بخشنامه و بخشنامۀ شمارۀ  433عدم وجود اختلاف و احراز اصالتِ سند عمل شود. )فراز 

ابه در اظهارنامه و سند مالکیت و اسناد انتقال ت بند  
ّ

قانون آب و نحوۀ ملی شدن آن، صدور اسناد رسمی راجع به حقّابه    9چون به موجب مادۀ    ت  316منع قید حق
شده در قانون از طریق بینیممنوع گردیده و طبق قانون مذکور حقّابه عبارت از حقِّ مصرفی آبی است که به منظور استفادۀ مفید و معقول از آب با رعایت مقررات پیش 

گهی شود، لازم است در موقعِ قبولِ تقاضایِ ثبتِ املاکِ مجهول صدور پروانه به اشخاص حقیقی یا حقوقی واگذار می  های نوبتی آن و هنگام صدور المالک و انتشار آ
همچنین تنظیم اسناد انتقال اعم از معاملات قطعی، شرطی، رهنی، وثیقه و ییره در مورد رقباتی اسناد مالکیت املاکی که جریان ثبتی آنها با ذکر حقّابه خاتمه یافته و  

آب بر  الشرب درخواست ثبت یا سند مالکیت صادر گردیده از ذکر حقِّ مزبور خودداری نموده و به جای آن عبارت: »با حق استفاده از مقررات قانونکه با قید حقّابه یا حق 
 (49های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  354باشد. )بند دهد که قنوات مشمول مقررات قانون مذکور نمی طبق نحوۀ ملی شدن« آن قید نمایند، ضمناً توجه می 

به طوری که از اداره کل ثبت تهران گزارش رسیده در مورد نحوۀ ابطالِ سندِ مالکیت المثنی بعد از اینکه سندِ مالیکت   ت317نحوۀ ابطالِ سندِ مالکیت المثنی ت بند 
نماید در هر مورد که سند مالکیت اصلی بدست آید و از طرف مالک کتباً  شود، کسب تکلیف شده، بدین وسیله خاطرنشان می اصلی بدست آمده و از طرفِ مالک اعلام می 

روِ بخشنامۀ مربوط به فقدانِ سندِ  اعلام گردد، چنانچه با سند مالکیت المثنی معامله انجام نشده باشد ابطالِ سندِ مالکیت المثنی مانعی ندارد، بدیهی است مراتب باید پی 
ای انجام شده باشد، سند مالکیت اصلی اخذ و پس از ابطال در پروندۀ ثبتی ا سند مالکیت المثنی معاملهبخشنامه شود. و چنانچه ب مالکیت به دفاتر اسناد رسمی تابعه  

 اصلاحی( 18/5/54م  3/3394مربوطه ضبط گردد. )بخشنامه شماره  
هایی که با رعایت ضوابط مقرره تفکیک شده  نسبت به آپارتمان  ت)مهم(  318صدورِ سندِ مالکیت برای تمام طبقات آپارتمان حسب درخواست مالک ت بند  

ها، سند مالکیت تفکیکی جداگانه  مجلس تفکیکی و با ابطال سند مالکیت اولیه در مورد هر یک از آپارتماناست، در صورت درخواست مالک، ادارۀ ثبت براساس صورت
 اصلاحی( 31/6/55-3/4460صادر و تسلیم نمایند.)بخشنامه 

 ( مقدور است. ی)بدون انتقال رسم یکی مجلس تفکبر اساس صورت یکی تفک تی صدور سند مالک ،هی اول تی ها با ابطال سند مالکنسبت به آپارتمان  ✓
ها و مرجع مربوطه ممکن است اختلاف  هایِ مشترکِ آپارتمان چون از نظر نحوۀ وصول و دریافت هزینه  ت319ها ت بند  مرجعِ رسیدگیِ به اعتراضِ مالکانِ آپارتمان

 نماید:پیش آید، لذا خاطر نشان می 
شورای انقلاب جمهوری اسلامی به    17/3/59مصوب    هادر این مورد براساس لایحۀ قانونی اصلاِ قانون الحاق مادۀ ده مکرر و دو تبصره به قانون تملّک آپارتمان ت  1

های آن به شرِ زیر اصلاِ و یک تبصره به عنوان و تبصره  1351ها مصوب سال  مکرر قانون تملّک آپارتمان   10الذکر( مادۀ  شرِ زیر عمل شود:)متن ماده ده قانون فوق
های مشترک از طرف مدیر یا هیئت مدیران وسیله  کننده از پرداخت سهم خود از هزینهدر صورت امتناع مالک یا استفاده»مکرّر:    10گردد:مادۀ  به آن افزوده می  3تبصرۀ  

 شود. اظهارنامه با ذکر مبلغ بدهی وصورت ریز آن مطالبه می
توانند به تشخیص خود و با توجه به امکانات از دادن  کننده ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه سهم بدهی خود را نپردازد مدیر یا هیئت مدیران می هرگاه مالک یا استفاده

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

276 

کننده همچنان اقدام به تصفیه حساب  خدمات مشترک از قبیل شوفاژ م تهویه مطبوع م آب گرم م برق م گاز و ییره به او خودداری کنند و در صورتی که مالک و یا استفاده 
شده اجرائیه صادر خواهد کرد. عملیات اجرائی وفق  ننماید ادارۀ ثبت محل وقوع آپارتمان به تقاضای مدیر یا هیئت مدیران برای وصول وجه مزبور بر طبق اظهارنامه ابلاغ 

محض وصول وجوه مورد مطالبه یا ارائۀ دستور موقت دادگاه باشند که به  مقررات اجرای اسناد رسمی صورت خواهد گرفت و در هرحال مدیر یا هیئت مدیران موظف می
 نسبت به برقراری مجدد خدمات مشترک فوراً اقدام نمایند.

موظفند این گونه    ها توانند به مراجع قضایی شکایت کنند، دادگاهم در صورتی که عدم ارائه خدمات مشترک ممکن یا مؤثر نباشد، مدیر یا مدیران مجموعه می  ۱تبصرۀ  
مبلغ بدهی به نفع مجموعه جریمه شود محروم کنند و تا دو برابر شکایات را خارج از نوبت رسیدگی و واحد بدهکار را از دریافت خدمات دولتی که به مجموعه ارائه می 

مجدد  های معوق واحد مربوط بنا به گواهی مدیر یا مدیران و یا به حکم دادگاه و نیز هزینه مربوط به استفادهنمایند. استفاده مجدد از خدمات موکول به پرداخت هزینه 
 (11/3/1376خواهد بود. )الحاقی 

های مشترک و رونوشت اظهارنامه ابلاغ شده به مالک یا  کننده از هزینهم رونوشت مدارک مُثبِت سِمتِ مدیر یا هیئت مدیران و صورت ریز سهم مال یا استفاده  ۲تبصرۀ  
 ( 17/3/1359کننده باید ضمیمه تقاضانامه صدور اجرائیه گردد. )اصلاحی مصوب استفاده
خارج از نوبت و بدون   م نظر مدیر یا هیئت مدیران ظرف ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه به مالک در دادگاه نخستین محل وقوع آپارتمان قابل اعتراض است، دادگاه  ۳تبصرۀ  

دهد این رأی قطعی است در مواردی که طبق ماده فوق تصمیم به قطع خدمات مشترک اتخاذ شده و  رعایت تشریفات آیین دادرسی مدنی به موضوع رسیدگی و رأی می 
ک را تا صدور  رسیدگی سریع به اعتراض ممکن نباشد دادگاه به محض وصول اعتراض اگر دلائل را قوی تشخیص دهد دستور متوقف گذاردن تصمیم قطع خدمات مشتر 

 ( 17/3/1359رأی خواهد داد. )اصلاحی مصوب 
ها مکلف به پرداخت مبلغی  های مشترک گردد علاوه بر سایر پرداختیکننده مجدداً و مکرراً در دادگاه محکوم به پرداخت هزینه م در صورتی که مالک یا استفاده  ۴تبصرۀ  

 (17/3/1359باشد. )الحاقی مصوب معادل مبلغ محکوم بها به عنوان جریمه می 
باید به وزارت مسکن و شهرسازی مراجعه نمایند.   1347نامۀ مصوب اردیبهشت ماه آیین 6در صورتی که مالکان در تشکیل مجمع عمومی توافق نکنند به دستور مادۀ ت 2

 ( 9/3/55-3/1574)موضوع بخشنامۀ شمارۀ 
بند  امضاء و مهر نمودن پاسخ استعلامیه ت  از کامپیوتری و غیره  ثبتی اعم  پاسخ  ت  320های  نمودن  و مهر  امضاء  به  نسبت  کامل  دقت  با  است  شایسته 

ت را مبذول دارند.  ها اعم از کامپیوتری و ییر آن اقدام لازم معمول و در حفظ و حراست مهرهای تحویلی و جلوگیری از هرگونه سوء استفاده احتمالی نهایت دقاستعلامیه
 اصلاحی(  6/7/55- 5/7366)بخشنامۀ شمارۀ 

شده از طرف متهمین به  در مورد استعلاماتی که از مراجع قضایی راجع به وثائق معرفی ت  321شده ت بند  ارسال پاسخ به مراجع قضایی راجع به وثائق معرفی
مناً در مواقعی  آید لازم است جریانِ ثبتیِ ملک که حاوی کلیۀ اطلاعات و خصوصیات و همچنین شمول دارای موانع قانونی باشد سریعاً در پاسخ استعلام و ض عمل می

شده قبول و قرار قبولی صادر و یا اساساً  گردد باید فوری برای جلوگیری از معاملۀ معارض اقدام و قبل از احراز اینکه وثیقۀ معرفیکه پاسخ استعلام مراجع مذکور صادر می
 ( 18/6/53-3/3512می خودداری شود. )بخشنامۀ شمارۀ قراری که در این باب صادر نشده از صدور پاسخ استعلام به دفاتر اسناد رس

شود که بعضی از واحدهای ثبتی در ذیل پاسخ استعلامات صادره به دفاتر اسناد رسمی )موضوع مادۀ چون مشاهده می  ت322نحوۀ پاسخ به استعلاماتِ ثبتی ت بند 
نمایند که مورد سوال واقع نشده است و این امر مورد شکایت عدیده ارباب و تبصرۀ الحاقی به آن( مطالبی اضافه می  1317نامۀ قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب آیین 31

ه  هذا مقتضی است واحدهای ثبتی منحصراً در حدِّ موضوعِ موردِ استعلام پاسخ تهیه و به دفاتر اسناد رسمی ارسال دارند. بدیهی است نسبت برجوع گردیده است؛ علی 
و   49های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه   427وال مجدد از طرف دفاتر نباشد. )بند  پاسخِ استعلامِ وضعیت املاک جاری جواب باید جامع و روشن باشد که حاجت به س

 (17/5/63م  10/4058بخشنامۀ 
 الرعایه است: ها نکات زیر لازمنسبت به املاک مشمول بند »ز« ماده واحدۀ قانون اراضی دولت و شهرداری ت 323املاک بند »ز« ت بند 

 انتقال واقع شده است مشمول بند »ز« نیست.  1335چنانچه دادخواست علیه متقاضیِ ثبت اولیه داده شده و قبل از سال  الف ت
 باشد. به عمل آمده باشد، مشمول بند »ز« می 1335الیه داده شده است، ولو آنکه انتقال قبل از سال چنانچه دادخواست علیه منتقل   ب ت
 حادث شده باشد از موارد مشمول بند »ز« خارج نیست.   35و یا بعد از سال  35انتقال قهری اعم از اینکه قبل از سال  ج ت
الرعایه است.  ها در مورد املاک مشمول بند »ز« لازمها و اوقاف و بانک قانون اراضی دولت و شهرداری  6موضوع اصلاِ مادۀ  49مفاد ماده واحدۀ مصوب اسفند ماه   د ت

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 385)بند 
شود، زدن مهر بازداشت و قید شماره دار قانونی دستور بازداشت ملکی داده می در کلیۀ مواردی که از مراجع صلاحیتت 324بازداشت و رفعِ بازداشت از ملک ت بند 

های تا آخر مجموعه بخشنامه  383و مشخصات نامۀ بازداشت و نیز پس از رفع بازداشت زدن مُهر )خروج از بازداشت( روی پوشه و اظهارنامه ثبتی ضروری است. )بند  
 اصلاحی(  49سال 

شوند، وقتی قابل ثبت است که طبق مقرّرات از مراجع صالحه  ها و دادسراها معرفی می بازداشت املاکی که به عنوان وثیقه و تضمین به دادگاه  ت325توقیف مالک ت بند  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 376نمایند بازداشت قانونی نیست. )بند ها یا دادسرا در سند مالکیت می کننده رسماً ابلاغ شود. مطالبی که بازپرس بازداشت 

ها، دادسراها، دارایی، اجرائیات ثبت و دادگستری و سایر  دار )از قبیل: دادگاهدر هر مورد که درخواست بازداشت ملکی از مراجع صلاحیتت  326ثبتِ بازداشت ت بند  
ر املاک شود، بایستی در همان روزِ وصولِ تقاضا، پس از رسیدگی به مالکیتِ کسی که علیه او درخواست بازداشت شده و منطبق با پروندۀ ثبتی و دفت صلاِ( می مراجع ذی 

علیه مالکیت نداشته باشد، طبق مقرّرات آیین دادرسی مدنی، باید ظرف دو روز مراتب به مرجع    باشد، بازداشتِ مزبور را ثبت و به مراجع مربوطه اعلام نمود و هرگاه مدعی  
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 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  375کننده اعلام شود. )بند بازداشت 
های ثبتی مربوطه به های پروندهبعد پس از اتمام پوشه از نظر تسهیل و کنترل بیشتر در امر بایگانی واحدهای ثبتی اقتضا دارد، من ت 327ها ت بند نحوۀ عمل بایگانی

شده( با دو رنگ متمایز و مختلف با یکدیگر تهیه نمایند تا در موقع مراجعه به پرونده معلوم شود ملک مزبور ثبت شده  شده )ثبتاملاک در جریان ثبتی و سندِ مالکیتِ صادر
 ( 14/8/54-3/5552است یا در جریان ثبت است. )بخشنامۀ شمارۀ 

های  مجموعه بخشنامه   373باشد. )بند  شود و مانند سایر اعیان است و مشمولِ حکمِ سایر اموالِ ییرمنقول میثمن اعیانی شامل قنوات هم می  ت328ثمن اعیانی ت بند  
 ( 49تا آخر سال 

چنانچه ملکی به عنوان زمین درخواست ثبت شده باشد و در جریانِ ثبت حقِّ احداث اعیانی به ییر منتقل شود، همان   ت329حقِّ احداث اعیانی برای غیر ت بند  
مقام قانونی  الیه نیز که قائم منتقل  طوری که متقاضی ثبت اگر در جریان ثبتِ ملکِ خود رأساً اقدام به احداث اعیانی نماید، درخواستِ ثبتِ مجدّد لازم ندارد، درخواستِ ثبتِ 

الیه در موقع تحدید حدود ملک، حدود اعیانی صاحب  ثبت نسبتِ به اعیانی مستحدثه است مجوزی نخواهد داشت، در این صورت پس از احداث اعیانی از طرف منتقل  
از ثبت عرصه به نام متقاضی باشد یا احیاناً در موقع تحدید حدود اعیان، تحدید نشده باشد، طبق  نیز تحدید خواهد شد و چنانچه احداث اعیان بعد از تحدید و یا حتی بعد

شود منتهی در صورتِ عدمِ صدورِ سندِ مالکیتِ عرصه، صدور سند مالکیت اعیان موکول با تمام تشریفات قانونی و انقضای مواعد  نامه ثبت عمل می مکرّر آیین  104مادۀ 
ت  ور صدر سند مالکی اعتراض نسبت به اصلِ ملکِ مورد تقاضای ثبتِ و هم اعتراض نسبت به اصلِ ملک و حدود خواهد بود، به این ترتیب پس از اتمام تشریفات مزب

 (51های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  351اعیان حتی قبل از صدور سند مالکیت عرصه بلااشکال است. )بند 
شده مستلزم تغییر سند مالکیت نیست، مگر ...( در صورتی  نامه تصری  شده: )تغییر در وضعیت املاک ثبتآیین  117در مادۀ    ت330تغییر وضعیت ثبت اعیانی ت بند  

شده و بعد از طرف مالک در   که سند مالکیت به عنوان دکان و ییر آن صادر شده باشد و دارندۀ سند تغییری در نوع ساختمان داده و یا سند مالکیت به عنوان زمین صادر
مجلس و با احراز موضوع مراتب را در ستونِ ملاحظاتِ ثبتِ ملک و سند ندارد که با معاینۀ محل و تنظیم صورت آن احداث بنا شده و تقاضای قید یا تغییر بنا بشود مانعی

ر ندارد در این باره تکلیفی هم به عهدۀ دفاتر اسناد رسمی از نظرِ هدایتِ مدعیانِ تعیینِ وضعیت مذکو  117مالکیت توضی  دهند. بدیهی است این توضی  منافات با مادۀ 
 اصلاحی( 3/5/54-2/6021و  23/4/55-3/2855الاجراء است. )بخشنامۀ شمارۀ در زمینِ مورد معامله محوّل گردیده که به نوبۀ خود لازم 

گیری مساحت و ابعاد و پیاده  های خریداری ارتش و اندازه هایی که در مورد تعیین محلِّ زمینعلاوه بر همکاریت  331تعیین مشخصات اراضی وزارت دفاع ت بند 
اید؛ در مواردی هم که اسناد مالکیت اراضی مورد تملّک ارتش فاقد مساحت و ابعاد است در تعیین  های متصرّفات ارتش در اراضی مورد تملّک معمول داشته نمودن نقشه

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  441مشخصات و مساحت آن با ادارۀ مهندسی وزارت دفاع تشریک مَساعی و همکاری نمایند. )بند 
ها  های فقدان پروندۀ واصله از واحدهای ثبتی در موردِ تشکیلِ پروندۀ المثنی افزایش یافته و ازدیاد این قبیل گزارش چون گزارش  ت332بند  ت    های ثبتیفقدان پرونده

بایگانی واحدهاست؛ لذا متذکّر می مؤید بی امور  از ارسال گزارش گردد، مننظمی در  به دادسرای محل  بعد  تعیین متخلّف و اعلام موضوع  از  پرونده قبل  های فقدان 
های مفقود را ضمنِ تعیین و معرّفی ترتیبی در آینده دستور فرمائید کلیۀ واحدهای تابعه حداکثر تا آخر سال جاری صورتِ پروندهخودداری و برای جلوگیری از هرگونه بی

سازمان ثبت   30/10/63-3/2950جۀ قطعی مراتب را با اظهارنظر صری  اعلام فرمائید. )بخشنامۀ  متخلّف به دادسرا به آن منطقه گزارش و پس از بررسی و حصول نتی 
 اسناد و املاک( 

ف ت بند  اعلامِ موضوعِ فقدانِ پرونده
ّ
های فقدان پرونده واصله از واحدهای  چون گزارش  ت333های ثبتی به دادسرا قبل از صدور گزارش و تعیین متخل

های  بعد از ارسال گزارش گردد. من نظمی در امور بایگانی واحدها است؛ لذا متذکر می ها مؤید بیثبتی در مورد تشکیل پروندۀ المثنی افزایش یافته و ازدیاد این قبیل گزارش 
ترتیبی در آینده دستور فرمائید کلیه واحدهای تابعه حداکثر فقدان پرونده قبل از تعیین متخلّف و اعلام موضوع به دادسرای محل خودداری و برای جلوگیری از هرگونه بی 

خلّف به دادسرا به آن منطقه گزارش و پس از بررسی و حصول نتیجۀ قطعی مراتب را با اظهار نظر  های مفقود را ضمن تعیین و معرفی مت تا آخرِ سالِ جاری صورتِ پرونده
 ( 30/10/63تاریخ  2950صری  اعلام فرمائید.)بخشنامۀ شمارۀ  

 
 فصل بیست و یکم ت اصلاحات ارضی

 316یربط است. )بند  تنظیمِ سند معاملات مربوطه به دهات و املاک مزروعی موکول به استعلام از مراجع ذ   ت334تنظیم سند معاملات املاک مزروعی ت بند  
 اصلاحی(   49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 

کلیۀ معاملات مربوط به اجرای قانون اصلاحات ارضی و همچنین اسناد تضمین و تأمین که    ت335معافیتِ معاملاتِ اصلاحات ارضی از حقوق دیوانی ت بند  
نمایند، سوم وام زارعین تنظیم میمالکین و متصرّفین املاک برای دریافت وجوه تودیعی و اسناد انتقال قبوض اقساطی که برای تبدیل به سهام کارخانجات دولتی و یک

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  322الثبت، مالیات، بهای اوراق معاف است. )بند از هرگونه حق 
مجلس تفکیکی از ادارۀ  مطالبۀ صورت  3/5/1343نامه اصلاحات اراضی مصوب  آیین    15در اسناد راجع به موضوع تبصرۀ مادۀ    ت336مجلس تفکیکی ت بند  صورت

مایند و در اینگونه اسناد قید ثبت الزامی نیست و اسناد را بر مبنای تقسیمی که از طرف نمایندگان سازمانِ اصلاحات اراضی طبق مقرّرات مربوط اتخاذشده تنظیم و ثبت ن
قرار دادند که در هر مورد احتمالًا در تطبیق تقسیمی که شده با مقررات    شود که )متعاملین ضمن عقد خارج لازم اصلاحات اراضی را وکیل در حیات و وصی پس از ممات

 ثبت اشکال یا اختلافی پیش آید، وکیل یا وصی مذکور رفع اختلاف کرده و نظر وکیل یا  برداری ملک به وسیلۀ نمایندگان و مهندسینِ ثبتی و در موقع تحدید حدود و نقشه
ل الاتباع است، ولو اینکه منجر به تعیین حدود و کسر و نقصان حصّۀ هر یک از طرفین گردد، ادارات ثبت مجازند که طبق نظر وکیل یا وصی عموصی برای طرفین لازم 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 320کرده و امضاء وکیل یا وصی به منزلۀ امضاء موکّل و موصی و قاطع اختلاف خواهد بود( )بند 
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چنانچه هنگام اجرای مقرّرات قانون تقسیم و فروش املاک مورد اجاره به زارعین مستأجر، سندِ مالکیت در دسترسِ ادارات    ت337امتناع از تسلیمِ سندِ مالکیت ت بند  
نمایند نباشد؛ بایستی ادارات ثبت با ملاحظۀ پرونده و سوابق ثبتی و ثبت  دفتر املاک  مالکینِ مستنکِف، اسناد مربوطه را امضاء می اصلاحات اراضی که به قائم مقامی 

کنندۀ سند اعلام و پس از تنظیم و ثبت سند انتقال به زارعین برای جلوگیری از انتقال مجدّد مراتب را به دفاتر اسناد رسمی بتیِ کاملِ ملک را به دفترِ تنظیمجریان  ث
ک سابق و ارائۀ سند مالکیت آن را اخذ و برای قید مفاد انتقال به ادارۀ ثبت ارسال دارند؛ در مورد املاکی که در  حوزۀ تابعه ابلاغ و متذکّر شوند که در صورت مراجعۀ مال

ادِ سند ه از انجام معامله به استن اجرای مرحلۀ اول به دولت واگذارشده، چنانچه دارندۀ سندِ مالکیت از تسلیمِ آن خودداری نموده مراتب به دفاتر اسناد رسمی ابلاغ شود ک 
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  323مالکیت قبلی خودداری و در صورت ارائه آن را دریافت و به ادارۀ ثبت ارسال دارند. )بند 

آذرماه سال   21تبصرۀ ذیل آن مصوب  در اجرای ماده واحدۀ متمم قانون ثبت املاک در مناطق عشایری و  ت  338اراضی و املاک منتقل شده به زارعین ت بند  
نماید؛ به طوری که کسب اطلاع شده بعضی از اداراتِ ثبت و به منظور اتخاذ رویۀ واحدی برای اداراتِ ثبتِ مناطق مربوطه و رفع هرگونه ابهام لزوماً خاطرنشان می  1352

ف نسبت به تعارض در  در مورد آن قسمت از اراضی و املاکی که بر اساس قانون و مقرّرات اصلاحات ارضی به زارعین انتقال یافته پس از صدور رأی هیأت حل اختلا
های مقدماتی اقدام به قبول درخواست  الثبت و هزینهالحاقی به قانون ثبت با دریافت حق   143طبق مادۀ  تصرّف و مالکیت از مدعیانِ مالکیتِ این قبیل املاک و اراضی بر  

گهی می  های حلِّ اختلاف محوّل و مقرّر شده؛ مدعیانِ مالکیتِ سابقِ آن اراضی و  ل آن که این تکلیف مستنداً به تبصرۀ مادۀ مذکور به عهدۀ هیأتنمایند و حاو انتشار آ
، بنا  های حلِّ اختلاف مراجعه و هیأت حلِّ اختلاف با توجه به دلائل و مدارک مالکیت آنها به شرِ مندرج در تبصرۀ مذکور عمل و اقدام نمایندتوانند به هیأتاملاک می 

نموده و تصمیم خود را اعلام   به مراتب بالا در نظر گرفتن مفاد تبصرۀ مذکور در هر مورد که هیأت با توجه به دلائل و مدارک مالکیت به تقاضای مدعیان مالکیت رسیدگی
گهی شده و خلاصه طبقِ تبصرۀ مزبور کاملًا عمل گردیده نیازی به قبول تق نبوده و ادارات ثبت بایستی پس   143اضای ثبت و انجام تشریفات مندرج در مادۀ و در محل آ

تها بر طبق مقررات مذکور عمل و شده یا تسلیم قبوض یا دستور پرداخهای حل اختلاف نسبت به پرداخت وجوه تودیعاز رسیدگی و انجام تشریفات قانونی از طرف هیأت
 ( 13/11/53-3/6574اقدام نمایند. )بخشنامۀ 

قانون مذکور بدون ذکر   3در مورد خلاصۀ معاملات املاکی که در اجرای قانون اصلاحات ارضی به دولت منتقل و بر اساس مادۀ ت  339ثبت خلاصۀ معاملات ت بند 
دهنده استثناء گردیده، ثبتِ خلاصۀ معاملات این قبیل املاک که مسبوق به ثبت در دفتر املاک است به نام زارعین  تعداد و نوع حدود و مشخصات ملک برای انتقال 

انجام یافته خالی از اشکال است و هر اقدام دیگری نسبت به مستثنیات متعلّق به مالک اولیه    3گیرنده( به همان نحو که معامله با قید استثناء مستثنیات مادۀ  )انتقال
ات ارضی و مالکین مشاعی خواهد بود و در مورد املاک در جریان ثبت هم خلاصۀ  موکول به تعیین نوع و حدود و مشخصات مستثنیات مزبور با حضور نمایندۀ اصلاح

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  336گردد. )بند حق به شرِ بالا اقدام میمعامله در پروندۀ مربوطه بایگانی و پس از مراجعۀ ذی 
در مواردی که به جای قبوض اقساطی دستور پرداخت صادر    ت340دستور پرداخت به جای قبض اقساطی و تسلیم خلاصۀ معامله به اصلاحات ارضی ت بند  

نامه قانون دفاتر اسناد رسمی را از جهت ذکر شماره و تعداد در متن و ملاحظات دفاتر اسناد رسمی و دریافت رسید رعایت گردد، ضمناً آیین  28گردد بایستی مفاد مادۀ می
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  327نسخۀ دوم خلاصۀ انتقالِ املاکِ خریداریِ اصلاحاتِ ارضی بایستی به ادارۀ مزبور تحویل شود. )بند 

نفع برای أخذ سپرده یا قبوض اقساطی و دستورِ پرداختِ مربوط در مواردی که ذیت    341تسلیم قبوض اقساطی و دستور پرداخت و حوالۀ قبوض سپرده ت بند  
نماید، دفاتر مزبور با بررسی دقیق موضوع و احراز صلاحیت برای دریافت قبوض به اصلاحات ارضی که تسلیم آن قانوناً بلااشکال است به دفاتر اسناد رسمی مراجعه می 

نفع نموده و مراقبت نمائید، در استرداد وجوه قبوض با رعایت  طبق مقررات جاریه ظَهر قبض امانی را به عنوان حسابداری ادارۀ مربوطه حواله و مُهر و امضاء و تسلیم ذی 
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  325مقررات اقدام شود. )بند 

کمیسیون متشکلّه در سازمان اصلاحات ارضی در مورد نحوۀ تودیع وجوه مربوط    18/2/46نظریۀ مورخ   ت342تبدیل چک نقدی قسط اول به قبض سپرده ت بند  
های آن در مورد املاکی که به ثبت آنها اعتراض شده، های مربوط به قسط اول املاک خریداری و دستور پرداخت شود:چکبه اصلاحات ارضی برای اجراء ذیلًا درج می

کنندۀ اسناد خرید به ثبتِ محل تسلیم شود و اداراتِ ثبت المالک باید به وسیلۀ ادارات اصلاحات ارضی از طریق محاضر تنظیمهمچنین املاک به ثبت نرسیده و مجهول 
کنندۀ  وض صادره را به دفترخانۀ مربوطه ارسال و دفترخانۀ تنظیمهای صادره از شعب بانک کشاورزی قبض سپرده صادر و یک نسخه از قب باید پس از وصول وجه چک 

های موجود به اداراتِ اصلاحاتِ ارضی اعلام خواهد نمود، در مورد معاملاتی که در گذشته انجام شده و ثمن معامله در  سندِ انتقالِ ملک رسیدِ قبضِ سپرده را طبق نمونه
کنندۀ سند به شرِ فوق اقدام صندوق ثبت تودیع شده است چنانچه تاکنون قبض سپرده صادر نشده باشد اداراتِ ثبت باید قبضِ سپرده صادر و از طریقِ دفترخانۀ تنظیم

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 328شود. )بند 
  12/2/46نامۀ اصلاحات ارضی مصوب  قانون الحاقی به آیین  4چون طبق قسمت اخیر بند »ب« از مادۀ    ت343صدور سند مالکیت املاک مورد اعتراض ت بند  

شده از زارعین مسترد نخواهد شد و دعاوی مطروحه در محاکم قضایی که تا تاریخ تصویب این قانون دارد » ... در هیچ مورد و به هیچ عنوان املاک تقسیم که مقرّر می 
قل شده منجر به  منجر به صدور حکم قطعی شده مشمول مقررات این ماده است« از تاریخ تصویب مادۀ مزبور اعتراضات ماهوی و حدودی املاکی که به زارعین منت 

قانون انحلال خالصجات که   3از مادۀ  3ه به قسمت اخیر تبصرۀ عین نخواهد شد و در مورد املاک خالصه واگذاری به زارعین با توج صدور دادنامۀ محکومیت نسبت به
شده از خریدار خواهد بود«؛ لذا  له منحصراً مستحقِّ دریافت بهای دریافت دارد: »در صورتی که دعوی منجر به صدور حکم قطعی به نفع اشخاص بشود محکوم  مقرّر می 

قاون انحلال بنگاه خالصجات بزارعین واگذار شده مانع صدور سند  3وجود اعتراض در مورد املاکی که در اجرای مرحلۀ اول قانون اصلاحات ارضی و یا در اجرای مادۀ 
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  332گیرنده نیست. )بند مالکیت به نام زارعِ انتقال

های  بدین وسیله قانون رسیدگی و ختم پرونده  ت344های اصلاحات ارضی ت بند  قانون ترتیب رسیدگی و ختم پرونده  3نحوۀ رسیدگی و اجرای تبصرۀ  
ای که در این مورد با حضور نمایندۀ این سازمان تنظیم گردیده اقدام  جلسه شود که در مورد تبصرۀ سه قانونِ مزبور با توجه به صورتاصلاحات ارضی ابلاغ و متذکر می 
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 شود: جلسه تنظیمی ذیلًا درج میلازم معمول دارید متن صورت
های اصلاحات اراضی مصوب قانون ترتیب رسیدگی و ختم پرونده  3به منظور تعیین نحوۀ اجرای تبصرۀ    29/5/1354-16926-12-1-7317نامۀ شمارۀ  پیرو دعوت

ن شرِ اظهار  کمیسیونی با حضور اعضاء ذیل تشکیل و پس از بحث و استماع بیانات آقایان نمایندگان وزارت دادگستری و سازمان ثبت اسناد و املاک به ای  23/4/1354
 مربوط به یکی از موارد ذیل خواهد بود: 3نظر شد:اشتباهات مذکور در تبصرۀ 

م پدر، شماره شناسنامه، اشتباه در نام و یا در یکی از مشخصات متعاملین، به این توضی  که در اسناد تنظیمی مشخصات متقاضی عبارتست از نام و نام خانوادگی، نا .1
 تاریخ تولد، محل سکونت، بنابراین در صورتی که در یکی از مشخصات فوق اشتباه شده باشد مورد شمول تبصره خواهد بود.

شود: مقدار م نام ملک م شماره اشتباه در یکی از مشخصات ملک، به این توضی  که در اسناد تنظیمی مشخصات ملک )در قسمت مورد معامله( به این نحو ذکر می  .2
ارِ ملکِ موردِ معامله  پلاک و بخش مربوطه م بنابراین اگر در نام ملک و یا شماره پلاک و یا بخش مربوط اشتباه شود مورد شمول تبصره است، لیکن اشتباه در مقد

 گردد و باید در شورای اصلاحات ارضی اصلاِ شود.شود از اشتباهات مشمول تبصره تشخیص نمی به علت آنکه مستلزم اصلاِ مورد معامله در اسناد دیگر می 
قانون مواد    4نامۀ اصلاحات ارضی و مادۀ  آیین  38اشتباه در ثمن معامله در این مورد تا آنجا که اشتباه مربوطه به ماخذ تعیین قیمت باشد موضوع مشمول مادۀ   .3

خواهد بود ولی اشتباه در محاسبۀ قیمت از لحاظ ضرب ارقام مشمول تبصره خواهد بود. در تمام مواردی که اشتباهات مشمول تبصره    23/2/1346الحاقی مصوب  
ی انجام شود و در ییر این صورت موضوع باید در شورای اصلاحات ارضی باشد با توجه به مقررات ثبتی اصلاِ آن باید با حضور طرفین معامله در دفتر اسناد رسم

 ( 11/6/54-3/4000مطرِ و رأی لازم صادر گردد. )بخشنامه 
جلسه تهیه شده  صورت  3چون یکی از واحدهای ثبتی راجع به قسمت آخر فراز    ت345جلسۀ ادارۀ حقوقی وزارت دادگستری ت بند  توضیح فراز سوم از صورت

ماده واحدۀ قانون ترتیب رسیدگی و ختم    3در ادارۀ حقوقی وزارت دادگستری که با حضور نمایندۀ سازمان ثبت تدوین شده و راجع است به اشتباهات ثبتی مذکور در تبصرۀ  
به کلیۀ واحدهای ثبتی ابلاغ شده دچار خطای در استنباط شده و از سازمان ثبت استعلام کرده است،   54/ 11/6-3/4000های اصلاحات ارضی که طی شماره پرونده

جلسه صورت  3ذ نمایند:منظور از جمله ذکرشده در قسمت آخر فراز شود تا واحدهای ثبتی رویۀ واحدی در تصمیمات خود اتخاموضوع بررسی و به شرِ زیر اظهارنظر می
به مقررات ثبتی اصلاِ آن باید   ای که در ادارۀ حقوقی تنظیم شده است این است که »اگر رفع اشتباه خللی به حقِّ یکی از طرفینِ معامله یا شخص ثالث وارد آورد با توجه

ز طرفین معامله یا اشخاص ثالث نبوده یا از نوع اشتباهات  با توافق طرفین معامله به موجب سند رسمی انجام شود« بدیهی است اگر رفع اشتباه موجب تضییع حقِّ احد ا
باشد که در موقع تنظیم سند وقوع یافته است باید موضوع در هیأت نظارت مطرِ و اتخاذ تصمیم به   1351اصلاحی قانون ثبت مصوب سال    25مادۀ    3مذکور در بند  

 (13/12/54-3/7900د. )بخشنامۀ عمل آی
 

 فصل بیست و دوم ت جنگل، مرتع، موات
 اصلاحی(  49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه 339تقاضایِ ثبتِ اراضیِ موات فقط از دولت پذیرفته خواهد شد. )بندت 346اراضی موات ت بند

از پذیرش تقاضای ثبت و تحدید حدود و   27/10/41ها مصوب شدن جنگلقانون ملّی   1با توجه به مادۀ  ت  347ها به نام اشخاص ت بند  عدمِ پذیرشِ ثبتِ جنگل 
 ( 49های ثبتی تا آخر سالمجموعه بخشنامه337صدور سند مالکیتِ املاک مشمول قانون مذکور، به نام اشخاص خودداری کنید. )بند

شده قانون حفاظت ملی شناخته  56ها و با رعایت مادۀ  ای که به موجب قانون ملی شدن جنگل شدهمنابع ملی ت  348شده ت بندنحوۀ صدورِ سندِ مالکیتِ منابع ملی
 دسته قابل تقسیم است: 3و تاکنون منتهی به صدورِ سندِ مالکیت نگردیده،به 

 قانون املاک واگذاری بایستی تقاضای ثبت گردد. 19باشد یا در اجرای مادۀ المالک میای که تاکنون تقاضای ثبت نشده؛ اعم از اینکه مجهول شدهمنابع ملی  .1
گهیای که از طرف اشخاص یا موسسات تقاضای ثبت شدهمنابع ملی  .2 گهی شده، ولی تاکنون آ های نوبتی آن به جهتی منتشر نشده و یا در أثر اشتباه دستور تجدید آ

 آنها صادر گردیده. 
گهیشدهمنابع ملی  .3  های نوبتی آن منتشر شده اعم از اینکه تحدید حدود شده و یا نشده باشد. ای که در جریان ثبت است و آ

گهی ملی شدن و نقشۀ مربوطه و رأی کمیسیون مندرج در مادۀ  در مورد منابع ملی  قانون حفاظت    56شدۀ مذکور در فراز یک، بایستی پس از دریافت مدارک لازم از قبیل آ
ها و معاینۀ محلی که با حضور نمایندۀ سرپرستی منابع طبیعی به عمل خواهد آمد و تطبیق حدود مذکور در  نامۀ قانون ملی شدن جنگلآیین   13و گواهی مذکور در مادۀ  

هایی  مجلس ذکر و تذکر دهند که محدودۀ مذکور شامل چند پلاکشده را به موجب صورتاوراق مزبور با محل و احراز معدوم وجود اختلاف، حدود کلِّ محدودۀ ملی
یعی و احراز اینکه که کلًا یا جزئاً سابقۀ ثبت ندارد نسبت به تقاضای قبول ثبت آن یا است و سپس در صورت انطباق با مجاورین پس از امضا نمایندۀ سرپرستی منابع طب 

گهیها و توضی  اینکه از چه پلاک یکی از پلاک  های نوبتی و  هایی تشکیل شده به نام دولت و به نمایندگی وزارت منابع طبیعی اقدام نمایند و چون مقصود از صدور آ
 حق شود   تحدیدی اطلاع عامّه از قبول درخواستِ ثبت و تعیین حدود است تا در صورتی که برای خود حقّی قائل باشند از طریق تسلیم واخواهی احقاقِ 

ها حقی برای افراد قائل نشده و تنها دارندگان دادنامه به نام جنگل و یا افرادی که دعاوی آنها  شدن جنگلو در مورد منابع ملی مذکور در فراز یک این دستور قانون ملی
توانند به استناد قسمت اخیر مادۀ پنج های رسیدگی به املاک واگذاری مطرِ بوده و پس از صدور رأی قطعی میدر تاریخ تصویب قانون مزبور در محاکم قضایی یا هیأت 

باشد، بنا به مراتب مشروحه صدور رود و حقوق این قبیل افراد نیز محفوظ میقانون مزبور وجه مربوطه را دریافت دارند؛ لذا دیگر تصور تضییع حقی نمی  9و با رعایت مادۀ  
گهی نوبتی و تحدیدی نسبت به این قبیل منابع ملی  امری زائد و ییر ضروری است و بایستی پس از انجام تشریفات فوق و تنظیم اظهارنامه مستنداً به مادۀ یک  شده  آ

شده )و بایستی با کمال دقت و مراقبت معین شده باشد( مبادرت به صدور سند مالکیت به نام دولت  ها بر طبق حدودی که به شرِ فوق تعیینشدن جنگلقانون ملی
شده به هیچ وجه قابل استرداد به مالکین سابق نیست و پرداخت بهای مذکور  های ملی ها این است که به هر حال جنگلشدن جنگلگردد، چون مستنبط از قانون ملی 
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 در صورتی که برای خود حقّی قائل باشند از طریق تسلیم واخواهی احقاقِ حق شود   4در مادۀ 
ها حقی برای افراد قائل نشده و تنها دارندگان دادنامه به نام جنگل و یا افرادی که دعاوی آنها  شدن جنگلو در مورد منابع ملی مذکور در فراز یک این دستور قانون ملی

توانند به استناد قسمت اخیر مادۀ پنج های رسیدگی به املاک واگذاری مطرِ بوده و پس از صدور رأی قطعی میدر تاریخ تصویب قانون مزبور در محاکم قضایی یا هیأت 
باشد،بنا به مراتب مشروحه صدور  رود و حقوق این قبیل افراد نیز محفوظ میقانون مزبور وجه مربوطه را دریافت دارند؛ لذا دیگر تصور تضییع حقی نمی 9و با رعایت مادۀ 

گهی نوبتی و تحدیدی نسبت به این قبیل منابع ملی  مری زائد و ییر ضروری است و بایستی پس از انجام تشریفات فوق و تنظیم اظهارنامه مستندا به مادۀ یک  شده اآ
شده )و بایستی با کمال دقت و مراقبت معین شده باشد( مبادرت به صدورِ سندِ مالکیت به نام دولت  ها بر طبق حدودی که به شرِ فوق تعیینشدن جنگلقانون ملی

های ملی شده به هیچ وجه قابل استرداد به مالکین سابق نیست و پرداخت بهای مذکور  ها این است که به هر حال جنگلگردد،چون مستنبط از قانون ملی شدن جنگل
له از این  محکوم  ها موکول به خاتمه جریان ثبتی است و در واقع معترض  نسبت به املاکی که در جریان ثبت بوده بر طبق مادۀ پنج قانون ملی شدن جنگل  4در مادۀ  

 مقام متقاضی ثبت شناخته خواهد شد. جهت قائم 
نامه و نقشه و سایر سوابق  آیین  13قانون حفاظت و گواهی مذکور در مادۀ    56چنانچه تمامی مورد ثبت مستند به رأی مذکور در مادۀ    3و2لذا در مورد املاک مذکور در فراز   

پس از اجرای تشریفاتی که در  قطعاً ملی شناخته شده باشد و نسبت به کل و در مورد رقباتی که مقداری از آن به شرِ مذکور بالا ملی شناخته شده نسبت به مقدار مزبور  
 شد. مورد املاک مذکور در فراز یک ذکر شده اقدام به صدور سند مالکیت به نام دولت خواهد 

گهی   2النهایه در مورد املاک مذکور در فراز   گهی نوبتی آن ضمن سایر آ های نوبتی با توضی  موضوع منتشر و در آن تصریحا اضافه شود که افرادی که  قبلا بایستی آ
توانند در موعد مقرّر اعتراض خود را تسلیم دارند و وصول  ها می شدن جنگلقانون ملی   9باشند به منظور استفاده از مقررات مادۀ  مدعی مالکیت سابق مورد تقاضا می 

 اعتراضات احتمالی مانع صدور سند مالکیت نیست. 
ها قهرا تغییر نموده و یا خواهد نمود، لذا عملیات شود حدود ایلب از جنگلهای ملی شده داده شده و می های واگذاری از جنگل ضمناً چون در اثر تغییراتی که در قسمت

ییر عملی است و ضرورتی هم ندارد و چنانچه مالکین سابق از این جهت اختلافی با جنگلبانی پیدا نمایند؛ تعیین تکلیف   3و2های مذکور در فراز  تحدیدی نسبت به جنگل 
 با مراجع صالحه خواهد بود.

شناخته شده پس از اجرای تشریفاتی مانند تشریفات مربوط به املاک مذکور در فراز یک از  بدیهی است در مورد املاکی که دارای سند مالکیت است و کلًا یا جزئاً ملی  
ها و در صورت عدم  شدن جنگلنامه قانون ملی آیین  13مجلس در صورت تسلیم سند مالکیت بر طبق مادۀ  جهت دریافت مدارک لازم و تطبیق با محل و تنظیم صورت

مایندگی وزارت منابع طبیعی  دسترسی به سند مالکیت با صدور بخشنامه به دفاتر اسناد رسمی و قید مراتب در دفتر املاک نسبت به صدور سند مالکیت به نام دولت و به ن
 طبق مقررات اقدام خواهد شد. 

ربط ظرف مدت مقرّر قانونی نظریۀ مزبور قطعی خواهد شده باشد با دریافت گواهی  خانۀ ذی بدیهی است در هرمورد که در أثرِ عدمِ وصول اعتراض بر نظر مأمورین وزارت 
برداران مطّلع که سابقۀ این کارها را دارند استفاده خواهند قطعیت از ناحیه سرپرستی بایستی اقدام لازم به عمل آید و برای تسهیل کار در معاینات محلی از نماینده و نقشه 

 ( 49های تا آخر سالمجموعه بخشنامه 338نمود. )بند
شورای عالی محترم قضایی در مواردی که در    1/6/1361م    1/18475بر اساس مصوبۀ شمارۀ  ت    349نحوۀ صدورِ سندِ مالکیتِ اراضی موات به نام دولت ت بند

شود، مقتضی است بر قانون مزبور تقاضای صدور سند مالکیت زمین موات به نام دولت می  1نامه اراضی شهری و مطابق رأی رسمی کمیسیون مادۀ  اجرای قانون و آیین
 اساس رأی قطعی صادره نوع ملک را در سند مالکیت قید نمایند. 

  29ها و مراتع کشور، مقتضی است ضمن تسریع در إعمال مقرّرات مادۀ مزبور مفاد مادۀ  شدن جنگلنامۀ قانون ملی آیین   13در اجرای مادۀ  ت 350جنگل و مرتع ت بند  
گردد مورد توجه قرار دهند و برابر آن عمل نمایند؛ مادۀ  را نیز که ذیلًا ذکر می   1346ها و مراتع کشور مصوب مرداد ماه  برداری از جنگل قانون اصلاِ قانون حفاظت و بهره 

الثبت و هر گونه الصاق  آید سازمان جنگلبانی از پرداخت مالیات و عوارض ثبتی و حق شده به عمل می : »در کلیۀ اقدامات ثبتی که نسبت به تملّک منابع طبیعی ملی 29
 (27/10/54-2/13045گیرد باید به وسیلۀ سازمان جنگلبانی پرداخت گردد« )بخشنامۀ تمبر معاف است؛ ولی حقوقی که به سردفتران اسناد رسمی تعلق می 

موات مجاورت داشته و اسناد مالکیت بدوی  به طوریکه اطلاع حاصل شده است در برخی از اراضی که با اراضی  ت  351ثبتِ غیرقانونی املاکِ مجاورِ موات ت بند
ور اسناد مالکیت بدون نقشه و طول اضلاع و مساحت صادر شده است، به دستاویز عمل تفکیک مقادیر زیادی از اراضی موات را جزو محدودۀ اصلی قلمداد و به صد

کنند منوط و موکول به این است که با اجرای جریان مقدماتی  قانون ثبت و سایر قوانین و مقرراتی که از اسناد مالکیت حمایت می   29نمایند، چون مادۀ  تفکیکی مبادرت می
ست، نسبت به مورد از تقاضای ثبت و تحدید حدود و گذشتن مواعد اعتراض بر اصل و حدود و یا صدور حکم نهایی در مواردی که اعتراض در موعد مقرر واصل شده ا

شده باشد و نسبت به مازاد این قبیل اراضی از محدودۀ اولی هیچ نوع عملیات ثبتی صورت نگرفته است؛ لازم است به مجرد    تقاضا جریان مقدماتی ثبت و صحیحاً اجرا
نمائید   آن منطقه / واحد ابلاغبرخورد با این قبیل اراضی و احراز مقدار اولیه و تعیین قطعات اضافی که بدون هیچ تشریفاتی اقدام شده است به دفاتر اسناد رسمی حوزۀ  

ای نسبت به قطعات اضافی خودداری و پرونده را جهت تعقیب متخلّف و یا متخلّفین به دادسرای محل ارسال و نتیجه را نیز در هر مورد  که از انجام هر گونه معامله 
 ( 18/3/54-3/1936حده به سازمان ثبت اعلام فرمائید. )بخشنامه علی

برنامه املاک  و  اراضی  به  مربوط  ثبتی  جریانات  در  بندتسریع  ت  دولت  نظامی  و  عمرانی  و  عمومی  شمارۀ  ت  352های  نامۀ  طی  نیرو  وزارت 
های تابع وزارت نیرو در اجرای مقررات تبصرۀ دو مادۀ دو لایحه قانونی نحوۀ خرید و تملّک اراضی و املاک برای  اعلام داشته که شرکت   17/4/61-  9282/1085/450
اند؛ دستور  به بعضی از واحدهای ثبتی مراجعه ولی ادارات ثبت در این مورد اقدام شایسته معمول نداشته  17/11/58های عمومی عمرانی و نظامی دولت مصوب  برنامه 

نچه با مشکلی مواجه شوند که به لحاظ آن انجام تقاضا  الذکر در اسرع وقت اقدامات قانونی معمول و چنافرمائید در صورت مراجعه هر سازمان در اجرای مفاد تبصرۀ فوق
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ر نباشد بلافاصله مراتب را با دلائل قانونی به سازمان متقاضی ابلاغ و رونوشت آن را با اعلام جریان کامل ثبتی و   اظهارنظر صری  به طوری که احتیاج  در مهلت مقرر میس 
 ( 27/4/61-3/1596ه به مکاتبات بعدی نباشد به ثبت منطقه گزارش تا طبق مقررات قانونی رفع اشکال و ابهام به عمل آید. )بخشنام

 
 فصل بیست و سوم ت اوقاف

 349شده بلامانع است. )بندمراجعه نمایندۀ اوقاف به دفتر توزیع اظهارنامه برای تهیه صورت املاکی که به عنوان وقف معرفی ت  353ت بند  اری با ادارات اوقافهمک
 (49های ثبتی تا آخر سالمجموعه بخشنامه 

از آنجایی که ثبت رقبات موقوفه و تنظیم اسناد رسمی نسبت به این گونه املاک و رعایت ضوابط  ت  354نحوۀ ثبت و صدورِ سندِ مالکیت اراضی موقوفه ت بند
گاهی و توجه بیشتر اعلام می   دارد: قانونی مقرر در این زمینه حائز کمال اهمیت است؛ موارد زیر را جهت آ

ای را از ادارات ثبت دارند، اقتضا دارد نسبت به انجام خواستۀ آنها موازین قانونی نهایت  در مواردی که ادارات اوقاف تقاضای قبول ثبت و یا صدور سند مالکیت رقبه .1
 همکاری را معمول دارند. 

باشد و اعیانی موقوفه به مرور یا به عللی از بین رفته است با رعایت قوانین و مقررات مربوطه و با توجه به سوابق ثبتی و در مورد املاکی که عرصتاً و اعیانًا وقف می .2
 پس از اخذ مستندات لازم قانونی اقدام مقتضی در این خصوص در حدود مقررات بلامانع است. 

ل را جلب نمایند و ادارات  با توجه به قانون و مقررات اوقاف، دفاتر اسناد رسمی مکلّفند قبل از تنظیم هر نوع سند نسبت به املاک موقوفه موافقت ادارات اوقاف مح .3
 نامۀ قانون اوقاف را مراعات نمایند. ثبت نیز قانون و آیین

نمایند، مقتضی است در این زمینه نهایت  ای معرفی می در مواردی که ادارات اوقاف نیاز به تشخیص املاک موقوفه دارند و جهت شناسایی و تهیه فهرست نماینده .4
 همکاری را به عمل آورند. 

سوزی و ییره تقاضای صدور سند مالکیت المثنی و یا در خواست تهیه رونوشت اسناد رسمی ناتنظیمی در دفاتر اسناد هر گاه ادارات اوقاف به عللی از قبیل آتش  .5
 اصلاحی(  23/2/52-3/1886نمایند لازم است نسبت به انجام درخواست آنها با رعایت مقررات در اسرع وقت اقدام شایسته معمول دارند. )بخشنامهرسمی را می 

تواند اسناد مالکیتِ املاک مورد چون صدورِ سندِ مالکیتِ املاکِ موقوفه به نام متصدِی مُثبِت تولیت نیست، ادارۀ ثبت می   ت355سند مالکیت املاک موقوفه ت بند 
های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه   ۳۷۱تواند رونوشت اسناد مالکیت وقفی را از ثبت محل دریافت دارد. )بند  تقاضایِ متولّی را به تصدّی وی صادر و ادارۀ اوقاف هم می 

۴۹) 
توانند در صورت تقاضای ادارۀ اوقاف، اسناد مالکیت موقوفات آن را طبق با توجه به مقررّات اوقاف واحدهای ثبتی می  ت   356صدور سند مالکیت موقوفات ت بند  

 اصلاحی(  23/2/52 – 3/625مقرّرات صادر و تسلیم و مراتب را هم جهت اطلاع به متولّی ابلاغ نمایند. )بخشنامه 
 

 فصل بیست و چهارم ت اتباع بیگانه
اتباعِ بیگانه با رعایت مقررات مربوط به استملاک اتباع بیگانه و پس از کسب دستور از ت  357نحوۀ قبول تقاضای ثبت ملک از بیگانگان ت بند   درخواستِ ثبتِ 

 ( 49های تاآخر سالمجموعه بخشنامه   347آید. )بندعمل می سازمان ثبت به 
در مورد اظهارنامۀ راجع به تقاضایِ ثبتِ املاکِ اتباعِ بیگانه باید امضای متقاضی از طرفِ ثبتِ محل گواهی شود. )بند  ت  358اظهارنامۀ ثبت املاک اتباع بیگانه ت بند

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  409
حسب تقاضای دفتر حقوقی وزارت امور خارجه شایسته است دستور فرمائید، دفتر اسناد رسمی حوزۀ تابعه در آینده موقع تنظیم  ت 359تقاضای ثبتِ اتباعِ بیگانه ت بند

قید نمایند تا تعیین یین و در اظهارنامه  اظهارنامۀ تقاضایِ ثبتِ اتباعِ بیگانه علاوه بر تعیین منطقۀ ثبتیِ محلِّ وقوعِ ملکِ موردِ تقاضا و مشخصات و نشانی کامل مِلک را تع
ر باشد. )بخشنامۀ شمارۀ   اصلاحی( 30/10/53-3/6362محل قطعی آن روی نقشۀ شهری میس 

مقامی  توانند قبل از کسب اجازۀ مخصوص از سازمان ثبت به قائم اتباع خارجی مقیم ایران نمی ت  360ثبتِ اسنادِ معاملاتِ غیرمنقول بیگانگانِ مقیمِ ایران ت بند
 ( 49های تا آخر سالمجموعه بخشنامه 410از فرزندِ صغیرِ خود نسبت به قبول انتقال اموال ییرمنقولِ واقع در ایران اقدام نمایند )بند

ک یا اجارۀ ملک توسط اتباع بیگانه ت بند
ّ
در هر مورد که اتباع بیگانه قصد تملّک و یا اجارۀ اموال ییرمنقول در ایران داشته باشند، دفاتر اسناد  ت  )مهم(  361  تمل

تجاوز نماید جلبِ موافقت ضروری نیست و فقط بایستی مراتب را با ذکر خصوصیات    پنج سالرسمی بایستی قبلًا موافقتِ سازمانِ ثبت را جلب نمایند. هرگاه مدت اجاره از  
 ( 49های تا آخر سالمجموعه بخشنامه  417و مشخصات موجر و مستاجر و محلِّ مورد اجاره به اداره کلِّ امور املاک گزارش نمائید. )بند

 به مجوز ندارد.  ازی سال، ن پنجمدت کمتر از  یبرا   گانهی اتباع ب ی سند اجاره برا می تنظ ✓
چنانچه اتباع خارجی مقیم در ایران قصد خرید ملکی در نوار مرزی و نقاط نزدیک مرز داشته باشند، علاوه بر تهیه اوراق  ت  362نحوۀ خرید ملک اتباع خارجی ت بند

ق پروانۀ اقامت، محلِّ دقیقِ ملکِ مو  ی جامعی از  ردِ نظر و نقشه و کروکلازم از قبیل اظهارنامه، تقاضای ثبت املاک اتباع بیگانه و گواهی عدم سوءپیشینه و فتوکپی مصدِّ
 اصلاحی(  5/10/55م  3/6791وضعیتِ ملک که نمودار فاصله و موقعیت آن باشد تهیه و ارسال دارند تا از اتلاف وقت در صدور پاسخ جلوگیری شود. )بخشنامۀ شمارۀ 

 
 فصل بیست و پنجم ت تعیین حدود و تفکیک، افراز 

آهن های راهقانون بزه  13ادارات ثبت مکلّفند در موقع تحدید حدود، تفکیک و صدور سند مالکیت املاک اشخاص با توجه به مادۀ  ت  363آهن ت بند  رعایت حریم راه
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راه   1320مصوب قانونی  گهی رعایت حریم  انتشار آ و در موقع  را نموده  راهآهن  اداراتِ  به  آن را هم  نوبتی یک نسخه  و  تحدیدی  )بندهای  بفرستد.  مجموعه   369آهن 
 ( 49های ثبتی تا آخر سال بخشنامه 

قانون ثبت قید شده است، تحدید حدودِ املاک واقعه در هر    14به طوری که اطلاع دارند در مادۀ  ت  364عملیاتِ تحدیدِ حدود پس از تجدیدِ آگهیِ نوبتی ت بند
های تحدیدی منتشر نخواهد شد؛  های قانون ثبت تصری  دارد که اگهی نامه آیین   66نامه به عمل خواهد آمد و نیز در مادۀ  ناحیه متدرجّاً به ترتیب نمرۀ املاک مطابق نظام 

گهی ن گهی نوبتی و با اجرای این دو ماده در گذشته تحدید حدودهایی به عمل آمده است و بعداً در اثر اشتباه در آ وبتی به دستود هیأت نظارت  مگر پس از نشر اولین آ
گهی ایلب واحدهای  اگهی نوبتی تجدید می گهی تحدیدی و عملیات شود و به اعتبار این تجدید آ ثبتی عملیات تحدیدِ حدود گذشته را هم باطل تلّقی شده و به تجدید آ

قانون اصلاحی ثبت تذکر داده شده هر گاه هیأت نظارت تشخیص دهد که در جریانِ مقدماتیِ ثبتِ املاک    25از مادۀ    2نمایند، و حال آنکه در بند  تحدیدی مبادرت می 
واهد شد؛ بنابراین اگر به دستور اشتباه موثّری واقع شده، آن اشتباه و همچنین عملیات بعدی که اشتباه مزبور در آن موثّر بوده ابطال و جریانِ ثبت تجدید و یا تکمیل خ

گهی دلیل بر ابطال عملیات تحدیدی نیست؛ مگر این که تصریحاً در رأی هیأت نظارت تجدید   گهی نوبتی تجدید شود، این تجدید آ عملیات تحدیدی هم  هیأت نظارت آ
جهت مشکلاتی برای ارباب رجوع در  قید شده باشد؛ بنابراین لازم است با در نظر گرفتن این دستور صرفاً در اجرای رأی هیأت نظارت اقدام نموده و مراقبت نمائید بی

 ( 25/1/54-3/380قسمت تجدید عملیات تحدیدی فراهم نشود. )بخشنامه 
بردار در مواردی که نمایندگان ثبت بتوانند طول ابعاد و مساحت ملکی را در موقع تحدید بدون نیاز به وجود نقشه ت    365تعیین حدود توسط نماینده به تنهایی ت بند

 ( 6/3/54-3/1610تعیین نمایند، تعیین طول ابعاد و مساحت ملک به وسیلۀ نماینده محدود و با رعایت کامل مقررات مانعی ندارد. )بخشنامه
اظ  در مواردی که مُجاورِ ملکِ موردِ تحدید یا موردِ تفکیک قبلَا بدون تعیین طول ابعاد تحدید و یا ثبت شده باشد، تبعیت از مجاور از لحت    366تبعیت از مجاور ت بند  

مجاور نخواهد داشت.    ثبتحد فاصل )از قبیل دیوار یا نهر و ییره(لازم است و ذکر طول ابعاد مورد تحدید و تفکیک در این مورد با مشخص بودن حد فاصل مباینتی با  
 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  361)بند

ها در ادارات و دوایر ثبت از نظر تطبیق حدود و فواصل معیّنه برای اینکه اجرای احکام افراز دادگاهت 367دعوت از نماینده و مهندس ثبت در دعاوی افراز ت بند 
های تحدیدی، اشکال و اختلافی پیش نیاید در مواردی که از دادگاه نماینده و مهندس ثبت به منظور تشزیک  مجلسهای ثبتی و محدودۀ اسناد مالکیت و صورتدر نقشه

 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  366مساعی در افراز دعوت شود بایستی نماینده و مهندس به موقع در دادگاه اعزام گردد. )بند
نمایند، منوط به معاینه محل و  قانون ثبت می  15درخواست متقاضیان ثبتی که تحدیدِ حدودِ ملکِ موردِ تقاضا را طبق مادۀ ت 368تحدید حدود ت تفکیک حدود ت بند  

مجموعه 356صورت خواهد گرفت. )بند  18/10/51قانون ثبت مصوب    15تطبیق با مجاورین و تخصیص جهات اربعۀ ملک و با رعایت کامل تبصرۀ اصلاحی مادۀ  
 اصلاحی(   49های ثبتی تا اخر سال بخشنامه 

نمایندگان ثبت در موقعِ تحدیدِ حدودِ املاکِ مورد تقاضا بایستی از تحدید تمام و یا یک قسمت از املاکی که جنگل و مرتع  ت  369جنگل عمومی و مراتع و موات ت بند
 ( 49ها تا اخر سال مجموعه بخشنامه  357باشد خودداری نمایند. )بند یا موات و امثال آن بوده و یا در تصرّف مالکانۀ متقاضی ثبت نمی 

گهیت    370تجدیدِ تحدید ت بند   های نوبتی دارد، عملیات تحدیدی در صورتی تجدید خواهد شد که در رأی هیأت نظارت در مواردی که هیأت نظارت تصری  بر تجدید آ
 اصلاحی(  49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  358قید شده باشد؛ در ییر این صورت تحدید حدود به قوّت خود باقی است . )بند 

باشد، پس از تحدیدِ حدودِ مفروزات که در  در موقعِ تحدیدِ حدودِ املاکِ مفروز که دارای مشاعات نیز میت  371تحدیدِ املاکِ مفروز که دارای مشاعات است ت بند
 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  359شود. )بند مجلس تحدیدی قید می های تحدیدی قید شده حدود مشاعات نیز تعیین و در صورتاظهارنامه و اگهی 

های جزئی از املاک  قسمت  هر گاه مالکین دو یا چند ملک مجاور به منظور اصلاِ و بهبود وضع املاک خود نیاز به مبادلۀت )مهم( 372اصلاحِ وضعِ املاک ت بند 
توافق و سند رسمی و پرداخت حقوق و عوارض مربوطه عمل کرد و رعایت تشریفات تفکیک ضرورتی ندارد. )بخشنامۀ    ۀجلستوان با تنظیم صورتخود را داشته باشند، می

 ( 23/1/54- 3/288شمارۀ 
 با پرداخت حقوق و عوارض مربوطه  یسند رسم  یمجلس توافق و طصورت  می با تنظ  توانندیدو ملک مجاور به منظور بهبود وضع املاک خود، م  نی مالک ✓

 .ندیرا مبادله نما یئجز یقسمت 
خانۀ مربوطه  در مورد تفکیک اراضی مسیر خطوط لوله مواد نفتی و گاز سراسری وقتِ معاینۀ محلی را به وزارتت  373های نفت و گاز ت بندتفکیک اراضی مسیر لوله

 (49های ثبتی تا آخر سالمجموعه بخشنامه  367اطلاع داده و با رعایت کلّیۀ مقرّرات عملیاتِ مربوطه را انجام دهید. )بند
وقتِ تفکیکِ حدودِ اراضیِ مسیر لولۀ نفت را با مهلت معقول به آدرس تهران امور اداری قسمت خطوط ت  374اعلام وقت تفکیک اراضی مسیر لولۀ نفت ت بند  

 ( 49های ثبتی تا اخر سال مجموعه بخشنامه  446لوله ابلاغ نمایند. )بند
شده که بدون قید طول اضلاع و مساحت سندِ مالکیتِ در موقعِ تفکیک قسمتی از ملکِ موردِ تحدید و یا ثبتت  375تفکیک ملکی که فاقد متراژ و نقشه است ت بند  

نقشه  شده  صادر  صورتآن  در  مذکور  جِهات  رعایت  با  آن  باقیماندۀ  و  تفکیک  مورد  سندِ  برداری  و  تحدیدی  در مجلس  مذکور  حدودِ  از  باید  و  است  ضروری  مالکیت 
 (49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  362مجلس تحدید و سند مالکیت تجاوز نشود در صورت بروز اشکال گزارش و کسب تکلیف شود. )بندصورت

نفع است و  کنی از طرف ذی تفکیک املاک فاقد ساختمان که داری حدود مشخص نیست منوط به پی ت 376تفکیک ملک فاقد بنا و ملکی که تحدید نشده ت بند 
های ثبتی  مجموعه بخشنامه 363نیز نسبت به املاکی که عمل تحدید حدود انجام نشده تفکیک قسمتی از آن به وسیلۀ ادارۀ ثبت برای انجام معامله ممنوع است. )بند

 ( 49تا اخر سال 
از آن مشاعاً درخواست ثبتت  377المالک است در دادگاه ت بندافراز ملک مشاع که قسمتی از آن مجهول که قسمتی  به ملکی  نسبت  بقیۀ هرگاه  و  شده 
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گهی نوبتی آن و نیز پذیرفتن درخواست ثبت سهام مجهول طبق حکم  مجهول  مزبور صورت گیرد المالک باشد، رأی قطعی دادگاه بر افراز آن صادر نشده باشد باید صدور آ
گهی نوبتی قبلًا به عنوان اشاعه منتشر شده بقیۀ اقدامات ثبتی طبق رأی صادره تعقیب و چنانچه سهم مشاعی مز  بور مسبوق یه صدورِ سندِ مالکیت و در صورتی که آ

المالک به  مجهول  باشد مساحت و حدود مشخصات و حقوق ارتفاقی آن طبقِ حکمِ قطعیِ دادگاه با اشاره به شمارۀ حکم در ملاحظات ثبتِ ملک قید و نسبت به سهم
 (49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 368شود. )بند شرِ فوق عمل می

واحدهای ثبتی در موقع اجرای حکم افراز ضمن تطبیق مفاد حکم با محدودۀ ثبتی و سند مالکیت حدود و فواصل قطعات را  ت  378اجرای حکم افراز دادگاه ت بند  
نمایند، اخیراً مشاهده شده است که بعضی از واحدها قبل از تطبیق مفاد حکم با محدوده مجلس تعیین و سپس مبادرت به صدورِ سند مالکیت میضمن تنظیمات صورت

اند و نتیجتاً قسمتی از سند مالکیتِ صادره خارج از محدودۀ ثبتی بوده و به مجاورین یا اموال عمومی تجاوز شده است، لذا ثبتی مبادرت به صدور سند مالکیت نموده
م مفاد حکم و یا نقشۀ کارشناس که ملاکِ حکمِ افراز بوده به دقت با وضع محل و  ها باید قبل از هر اقدانماید در موقع اجرای احکام قطعی افراز دادگاهخاطرنشان می 

مالکیت و یا اقدام    محدودۀ سند مالکیت تطبیق و پس از اطمینان با اینکه کلیۀ قطعات مورد حکم داخل محدودۀ ثبتی و یا سند مالکیت است مبادرت، به صدور سند
 سازمان( 10/2/54- 1696بعدی گردد. )بخشنامۀ شمارۀ 

قانون افراز مالکین و ثبت اراضی مربوط به سازمان مسکن، تصری  به تنظیم    2نظر به اینکه در مادۀ  ت    379چگونگی افراز اراضی متعلق به سازمان مسکن ت بند
گهیِ تحدیدِ حدود از جهتِ اطلاِ مجاورین و صاحبان حق  مجلس تحدید حدود شده است و تنظیم صورتصورت مجلس مذکور حسب مقررات قانون ثبت پس از صدورِ آ
گهی تحدیدی مبادرت به تحدید حدود  پذیر است؛ لذا انتشار اگهی تحدیدی لازم به نظر می امکان  رسد و ادارات ثبت پس از قبول تقاضای ثبت سازمان مسکن با انتشار آ

ه معترضین نسبت به تقاضای ثبت یا تحدید حدود نتواند در مدّت مقرّر اعتراض را انجام و بارعایت موازین قانونی و احراز شرایط به صدور سند مالکیت هم مانع این نیست ک
 ( 12/9/51- 3/9050خود را تقدیم نماید. )بخشنامۀ 

ک اعیانی ت بند
ّ
درمواردی که مالک اعیان قصد خرید عرصۀ زیر بنا را داشته باشد و تحدید حدود اعیان هم عملی شده ت )مهم( 380تفکیک عرصه بر اساس تمل

ان خواهد بود و انجام تفکیک  باشد، در تفکیک عرصه اقدام و پس از انجام تشریفات مقرّر انتقال در صدورِ سندِ مالکیت اقدام بنمائید، بدیهی است عرصه تابع حدود اعی 
 ( 4/10/54- 3/6604ز به احتیاجی به جلب نظر شهرداری ندارد. )بخشنامۀ شمارۀ  عرصۀ مزبور نیا

 .شودیمنتقل م انی و به مالک اع کی تفک ،ان یاز حدود اع تی با تبعملک   ۀدر صورت تقاضا، عرص ✓
نامۀ قانونِ ثبت مقرر گردیده که در موقع تحدیدِ حدود املاکِ  آیین   57با اینکه در تبصرۀ الحاقی به مادۀ    ت381برداری املاک و اراضی ت بندتعیین حدود و نقشه

شود که ایلب اسناد مالکیت مربوط به اراضی و املاک اعم از محصور و  نقشۀ ملک ترسیم و نتیجتاً سند مالکیت با قید مساحت و طول ابعاد صادر گردد، باز ملاحظه می 
گردد. با توجه به اینکه که اکثر اختلافات به علّت عدم قید مساحت در سند مالکیت و یا عدم ترسیم نقشۀ ملک در  یا ییرمحصور بدون قید مساحت و طول ابعاد صادر می 

شۀ ملک به طور تصحی  ترسیم و حتماً سند  نماید که در موقع تحدید و یا تفکیک و افراز اراضی و یا بعد از آن نقآید ،لزوماً خاطر نشان می موقع تحدید حدود پیش می 
های تا  مجموعه بخشنامه  360و بند 24/11/58م  5377/ 3و 1212/11/53-3/6544های شماره مالکیت با قید مساحت و طول ابعاد صادر شود. )اصلاحیه بخشنامه 

 (49آخر سال 
نماید و عرصه متعلق به دیگری است،  نامه تقاضای تفکیک میمکرّر آیین 104شده بر اساس مادۀ های ثبتدر مواردی که مالک اعیانی ت  382ها ت بندتفکیک اعیان

نامۀ قانون ثبت قید شده است، در موقع تحدید حدود اعیانی باید مراتب به مالک عرصه و مجاورین اخطار شو،د لازم است در موقع  مکرّر آیین  104همانطور که در مادۀ  
الیه ابلاغ و اخطار گردد، بدیهی است با صدورِ سندِ مالکیت اعیانی دیگ ه اصل  ر ادعایی نسبت بتفکیک هم به منظور محفوظ بودن حقِّ مالک عرصه، مراتب به مشار 

 اصلاحی( 27/12/53-3/7704مالکیت مسموع نخواهد بود. )بخشنامه 
 نماید:به منظور ایجاد وحدت رویه در تفکیک و افراز املاک در واحدهای ثبتی خاطر نشان می ت  )بسیار مهم( 383نحوۀ تفکیک املاک ت بند

ای انجام  اصلاحی قانون ثبت طبق نقشه   154ادارات ثبت مکلّفند در موقع تفکیک اراضی محدودۀ قانونی شهر و حریم آن به عمل تفکیک و افراز را در اجرای مادۀ   .1
 ها به تصویب شهرداری رسیده باشد.قانون اصلاحی شهرداری  101دهند که بر اساس مادۀ 

نامه  ها و آییناند با توجه به گواهی پایان کار صادره از شهرداری و قانون تملّک آپارتمان هایی که مجزّا از هم به صورت آپارتمان احداث شدهدر مورد تفکیک ساختمان .2
 اقدام شود.

ها دارای مشترکات از قبیل )انباری ، چنانچه بر گواهی پایان کار این ساختماندر مورد تفکیک چند ساختمان که مجزّا از هم در یک قطعه زمین احداث گردیده،   .3
داند، ادارات ثبت بایستی فقط راهروها ، تابلوی آب و برق ،مراکز حرارتی و برودتی و تهویه و ییره( باشند و یا اینکه شهرداری در گواهی صادره عرصه را قابل تفکیک ن

ها براساس گواهی پایان کار  ها با رعایت ضوابط مقرر در قانون تملّک آپارتمانها اقدام نمایند و در مورادی که از این قبیل ساختماننسبت به تفکیک اعیان ساختمان 
 دارای مشترکات نباشند ادارات ثبت رأسا نسبت به تفکیک عرصه و اعیان اقدام خواهند نمود. 

ها ارائۀ گواهی پایان کار ضرورتی نداشته و ادارات ثبت اصلاحی قانون شهرداری  100از مادۀ   8مستنداً به تبصرۀ  1349های احداثی قبل از سال در مورد ساختمان .4
 راساً اقدام به تفکیک نمایند. 

هیأت عمومی دیوان    24/10/63-48شمارۀ    ۀ در مورد افراز اراضی خارج از محدوده قانونی شهرها نسبت به افراز سهام مشاعی مالکین با توجه به رأی وحدت روی .5
 شود.عالی کشور، براساس قانون و آئین نامه افراز و فروش املاک مشاع عمل می 

نامۀ استفاده از اراضی و احداث بنا و تأسیسات در خارج از محدودۀ قانونی و های خارج از محدودۀ قانونی و حریم شهرها را آیینتکلیف تفکیک اراضی و ساختمان .6
 ( 5/5/1354 - 3/3210و بخشنامۀ شمارۀ  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 370حریم شهرها روشن نموده است. )اصلاِ شده بند 
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ره توسط کار صادان یپا یگواه .شودی انجام م هاو مقررات تملک آپارتمان هایشهردار  ۀکار صادر انیپا یگواهها با توجه به  آپارتمان  کی تفک: مهم  ✓
 . است یها ضرور آپارتمان  کی تفک یبرا  های شهردار 

 
 فصل بیست و ششم ت گزارش اشتباهات ثبتی و تفویض اختیار به روسای واحدهای ثبتی ت اشتباهات ثبتی

گهی نوبتی است، لذا چنانچه ادارات ثبت بعد از نشر    ت384های نوبتی ت بند  اشتباه در نوبت اول آگهی چون مبدأ اعتراض به تقاضای ثبت از تاریخ نشر اولین آ
گهی نوبتی با اشتباهی برخورد نمایند دستور تصحی  در نوبت ها با تهیه گزارش نظر  أثر است. در این قبیل پروندههای بعدی صحی  نبوده و در رفع اشتباه نیز بیاولین آ

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  310هیأت نظارت را جلب کنید. )بند 
مقامی از طرف هیأت نظارت اختیار اظهار نظر و انشاء رأی نسبت به بعضی رؤسای واحدهای ثبتی که به قائم ت  385تفویض اختیار در مورد اشتباهات ثبتی ت بند  

ا کاملًا با موضوع اشتباه و  از اشتباهات ثبتی طبق فهرست مصوبۀ هیأت نظارت را دارند باید به مسئولیت خطیری که به عهدۀ آنها محوّل است، توجه داشته و آراء خود ر 
شده تطبیق داده و دستور مقتضی صادر نمایند؛ زیرا مسئولیت این موضوع مستقیماً و بدون پذیرفته شدن هیچ گونه عذری غ رأی هیأت نظارت که ضمن این بخشنامه ابلا 

ترین اختلاف یا تردیدی به نظر برسد یا مورد اشتباه خارج از موارد مندرج در فهرست متوجه آنها خواهد بود. در هر مورد که در تطبیق اشتباه رأی هیأت نظارت کوچک
 اصلاحی(   49های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه   311مصوبۀ هیأت نظارت باشد باید کماکان گزارش امر را برای اظهارنظر به هیأت نظارت ثبت منطقه ارسال دارند. )بند  

-1400اختیارات تفویضی شماره  ت386تفویض اختیارات هیأت نظارت به رؤسای واحدهای ثبتی که به تصویب شورای عالی ثبت رسیده است ت بند 
نامه اجرایی رسیدگی به اسناد معارض و هیأت نظارت قانون ثبت از نظر وحدت رویه در جلسۀ مورخ آیین   10هیأت نظارت منطقه مرکزی که با توجه به مادۀ    1/4/1353

 شود، مقتضی است مراتب را به کلیۀ واحدهای تابعه ابلاغ نمایند. مورد تصویب شورای عالی ثبت قرار گرفته جهت اجراء پیوست ارسال می  24/12/53
ها انجام مراجعات و مشکلات  نامه چون منظور از تصویب مواد اصلاحی قانون ثبت و آیین  ت387تفویض اختیار هیأت نظارت به رؤسای واحدهای ثبتی ت بند  

شود نسبت به بعضی موارد که اتخاذ تصمیم از ناحیۀ رؤسای واحدهای ثبتی )با اجازه این هیأت(  باشد و از طرفی در امور جاری هیأت نظارت ملاحظه می ارباب رجوع می 
ها وقت مأمورین محلی و هیأت  آید مدتشدن مطالب به عمل می ها و احیاناً مکاتبات متعددی که برای روش در ظرف مدتی اندک امکان دارد و با رد و بدل شدن گزارش

اصلاحی قانون ثبت  25نامه مادۀ آیین 10منطقۀ مرکزی با اختیار حاصله از مادۀ  هذا هیأتِ نظارت ثبتِ افتد؛ علینظارت اشتغال و طبعاً اتخاذ تصمیم مدتی به تأخیر می
کلیۀ مواردی که اتخاذ تصمیم دربارۀ آن طبق    8/52/ 24-3700ضمن تعیین موارد جدیدی علاوه بر موضوعات مذکور در دستور شماره    1353خرداد    28در جلسه مورخ  

 نماید:شود به شرِ زیر تأیید و تصویب می نظریۀ کلی این هیأت به عهدۀ آقایان رؤسای واحدهای ثبتی گذارده می
 های نوبتی: الف ت اشتباهات مؤثر در آگهی

 مقام قانونی اواشتباهات در نام متاضی یا قائم  .1
گهی نشده و یا تمام نام خانوادگی اشتباه شده باشد.   .2  اشتباه در نام خانوادگی متقاضی ثبت در مواردی که نام خانوادگی اساساً آ
 اشتباه در محل وقوع ملک در صورتی که طوری ذکر شده باشد که منطبق با محل دیگری گردد  .3
 اشتباه در نوع ملک  .4
 اشتباه در شماره اصلی ملک یا عدم ذکر آن  .5
 اشتباه در شمارۀ فرعی ملک در مواردی که اشتباه در اظهارنامه هم عمل آمده باشد .6
 اشتباه در نام قریه یا مزرعه یا قنات مورد تقاضای ثبت  .7
گهی شده و پرونده حاکی از امر انتقال بوده؛ مع در مواردیکه تقاضا به دیگری منتقل .8  دهنده منتشر شده باشد.های نوبتی به نام انتقالهذا اشتباهاً آ

 های نوبتی: ب ت اشتباهات غیر مؤثر در آگهی
گهی اشتباه شده باشد.  .1  اشتباه در شمارل فرعی ملک که در اظهارنامه صحیحاً قید ولی در آ
 الیه.مضاف  الیه نام خانوادگی یا عدم ذکر اشتباه در مضاف   .2
 عدم قید نام خانوادگی مالک در صورتی که نام پدر قید شده باشد.  .3
گهی زائد بر میزان مود تقاضای ثبت منتشر شده باشد.   .4  هرگاه آ
گهی   .5 گهی شده باشد.ها بوده و مورد تقاضا به نام انتقالهرگاه اطلاع ادارۀ ثبت از وقوع معامله بعد از انتشار آ  دهنده آ
 اشتباه در ذکر شهرت ملک یا عدم ذکر آن. .6
 ج ت اشتباهات مؤثر در آگهی تحدیدی:  

 اشتباه در شماره پلاک اعم از اصلی یا فرعی یا عدم ذکر هر یک از آنها.  .1
 اشتباه یا عدم ذکر نام یا نام خانوادگی متقاضی ثبت یا قائم مقام قانونی وی.  .2
 اشتباه در محل وقوع ملک و همچنین عدم ذکر محل وقوع ملک.   .3
 اشتباه در نوع ملک همچنین عدم ذکر نوع ملک  .4
گهی تحدید رعایت ترتیب شمارۀ املاک نشده باشد.  14عدم رعایت مادۀ  .5  قانون ثبت بدین ترتیب که در انتشار آ
گهی تحدید و روز تحدید حدود کمتر از بیست روز و بیش از آیین 67عدم رعایت مادۀ  .6  روز نباشد.  60نامۀ قانون ثبت که باید فاصلۀ قبل از انتشار آ
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گهی تحدیدی به نام فروشنده منتشر شده باشد. .7 گهی تحدید اشتباهاً آ  در صورتی که با وجود اطلاع اداره از وقوع معامله قبل از انتشار آ
 د ت اشتباهات غیر مؤثر در آگهی تحدیدی: 

 الیه نام خانوادگی یا عدم قید آن. اشتباه در مضاف   .1
گهی .2  شده باشد. عدم قید و یا اشتباه در ذکر نام و نام خانوادگی بعضی از شرکاً مشروط بر اینکه حداقل نام و نام خانوادگی یکی از متقاضیان صحی  آ
گهی شده باشد.   .3  اشتباه در ذکر مقدار مورد تقاضا اعم از اینکه بیشتر یا کمتر آ
گهی تحدید باشد.   .4 گهی به نام فروشنده در صورتی که اطلاع اداره از وقوع معامله پس از انتشار آ  اشتباه در نشر آ
گهی انتشار مادۀ  .5 گهی تحدید حدود اختصاصی قبل از آ  قانون ثبت.  14انتشار آ

 هت اشتباهات در عملیات ثبتی:
تجاوز به مجاورین و مجلس تحدید حدود اشتباه شده باشد پس از تطبیق با مجاورین آنها به عمل آمده و احراز عدم هرگاه صرفاً در ذکر جهات اربعۀ ملک در صورت .1

 مجلس تحدید منابع است. شوارع اصلاِ صورت
مجلس تجدید حدود به امضاء مالک یا نمایندۀ قانونی او هرگاه تحدید حدود ملکی به معرفی مالک یا نمایندۀ قانونی او در وقت مقرّر به عمل آمده و اشتباهاً صورت .2

مقام قانونی او  مجلس تحدیدی با حضور نمایندۀ ثبت به امضاء متقاضی یا قائم نرسیده باشد، در صورتی که با مجاورین اختلافی در بین نباشد مانعی ندارد که صورت
 برسد. 

گهی تحدیدی به عمل آمده و همچنین در صورتی که صورت .3 مجلس تحدیدی به امضاء نمایندۀ مجدد نرسیده باشد، در هر  هرگاه تحدید حدود در ییر روز مذکور در آ
گهی تحدیدی تحدید خواهد شد  دو مورد عملیات تحدیدی با انتشار آ

مجلس تحدیدی هم با ذکر طول اضلاع  بردار در عملیات تحدیدی حاضر بوده و نقشۀ مربوطه را تهیه و امضاء و تسلیم نموده است و صورتدر مواردی که نقشه   .4
مجلس تحدیدی از هر حیث منطبق بوده و هیچ گونه بردار نرسیده باشد؛ در صورتی که نقشه با صورتمجلس تحدیدی به امضاء نقشه شده ولی اشتباهاً صورتتنظیم

 اختلافی نداشته باشد ادامۀ عملیات ثبتی بلامانع است. 
 شده:و ت اشتباهات در املاک ثبت

گهی .1 های نوبتی صحیحاً قید ولی در موقعِ ثبتِ ملک  هرگاه شماره و یا شهرت و یا نوع ملک و یا محل وقوع آن و همچنین نام یا نام خانوادگی مالک در اظهارنامه و آ
ثبت و سند مالکیت در دفتر املاک یا سند مالکیت یا در یکی از موارد مذکور اشتباهی شده باشد پس از رسیدگی و احراز وقوع اشتباه مراتب در ستون ملاحظات  

 توضی  داده شود.
ر سند مالکیت اشتباهی شده هرگاه نامِ پدرِ مالک یا شماره شناسنامه مالک یا محلِّ صدور آن در اظهارنامه صحیحاً قید ولی در موقعِ ثبتِ ملک در دفتر املاک یا د .2

 شتباه به طرق فوق اقدام گردد. باشد، پس از رسیدگی و تطبیق شناسنامه متقاضی با اظهارنامه و نبودن اختلافی در سایر مشخصات شناسنامه و در رفع ا
به ثبت رس .3 آنها اشتباه شده و با همان اشتباه ملک  از  یا یکی  گهی  یا شماره شناسنامه مالک در اظهارنامه و آ نام خانوادگی  نام یا  انطباق هرگاه  از  باشد، پس  یده 

در سایر مشخصات شناسنامه به ترتیب فوق شناسنامه متقاضی به وسیله تحقیق از ادارۀ ثبت احوال و احراز تصرفات مالکانه و بلامعارض بودن آن و نبودن اختلافی  
 در رفع اشتباه اقدام گردد. 

گهی .4 شده یا مورد انتقال واقع گردیده ثبت و سند مالکیت صادر و تسلیم شده باشد و مالک در اداره حاضر و کتباً هرگاه سهم مالک اشتباهاً زائد بر میزانی که تقاضا و آ
 ام شود.این موضوع را گواهی و سند مالکیت را برای اصلاِ تسلیم نماید با قید توضی  لازم در ملاحظات ثبت ملک و سند مالکیت در رفع اشتباه اقد

مجلس تحدیدی و ثبت ملک یا یکی از آنها اشتباه شده باشد با معاینۀ محل و تطبیق با پرونده مجاور و احراز  هرگاه در تعیین شماره ملک یکی از مجاورین در صورت .5
فع اشتباه با قید شماره وقوع اشتباه و نبودن اختلاف و تعارض در صورتی که در حد فاصل تغییری داده نشود و اقدام به رفع اشتباه خللی به حقِّ ییر نرساند در ر 

 در ملاحظات ثبت ملک و سند مالکیت اقدام شود.صحی  ملک 
باشد و یا بالعکس پس از    هرگاه معامله از نوع شرطی یا رهنی یا اجاره و امثال آن بوده ولی در موقع ثبت آن اشتباهاً به عنوان معاملۀ قطعی ثبت دفتر املاک شده .6

ک اصلاِ والا پس از مطالبه و ملاحظه  احراز وقوع اشتباه و تحقیق از دفترخانه مربوطه در صورتی که سند مالکیت از این جهت اشتباهی نداشته باشد دفتر املا
 سند مالکیت یک جا اقدام گردد. 

گیرنده موقع تنظیمِ سندِ انتقال اشتباهی رخ داده در موردی که ثبتِ ملک در دفتر املاک به استناد سند انتقال رسمی بوده و در یکی از مشخصات شناسنامه انتقال  .7
وسیلۀ دفترخانه مربوطه   باشد و با همان اشتباه ملک به نام خریدار به ثبت رسیده و سند مالکیت صادر شده باشد باید در صورت امکان بدواً در اصلاِ سند رسمی به

قید شود و در صورتِ عدم حضور طرف معامله با تحقیق از اداره ثبت احوال و احراز اشتباه   طبق مقررات اقدام و سپس مراتب در ملاحظات ثبتِ ملک و سند مالکیت
 به شرِ فوق اقدام گردد. 

شده باشد پس از احراز  هرگاه در سند مالکیت و ثبت دفتر املاک به واسطه اشتباه دفترخانه در تنظیم خلاصه معامله برخلاف مدلول سند انتقال اشتباهی روی داده   .8
ات ثبت یا سند مالکیت در رفع اشتباه وقوع اشتباه و اعلام کتبی دفترخانه مربوط دائر بر اینکه سند معامله صحی  تنظیم گردیده با توضی  لازم در ستون ملاحظ

 اقدام گردد. 
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نامۀ رسمی یا دادنامه افراز به طور صحی  قید شده لیکن در موقع ثبتِ مجلس تفکیک یا تقسیممجلس تحدید یا صورتدر مواردی که حدود اربعۀ ملک در صورت .9
اتب در ملاحظات ثبت و  ملک در دفترِ املاک حدی ساقط یا اشتباه شود پس از احراز وقوع اشتباه با توجه به سوابق مربوطه و انطباق با مجاور و نبودن اختلاف مر 

 سند مالکیت قید شود.
ی با مجاورین و همچنین هرگاه در ذکر جهات اربعۀ ملک اشتباه شده و با همان اشتباه ملک در دفتر املاک ثبت شده باشد پس از احراز اشتباه به شرط اینکه اختلاف .10

 اختلافی در حد فاصل نباشد اصلاِ آن بلامانع است.  
 ز ت امور متفرقه:

شده و تبدیل حد به کوچه، اصلاِ سند مالکیت در حدی که قبلًا به ملک مجاور و فعلًا به کوچه محدود است تقاضا  تغییرِ وضعِ مجاور املاکِ ثبت هرگاه در نتیجه   .1
بست نباشد و شهرداری نیز عمومی بودن کوچه را تأیید نماید اصلاِ ثبتِ دفتر املاک و سند مالکیت از این جهت مانعی  شود، در صورتی که کوچۀ مورد بحث بن

 نخواهد داشت. 
مورد ثبت در    در مورد کسر مساحت و طول اضلاع چنانچه مالک کتباً تقاضای اصلاِ سند مالکیت خود را بنماید و یا کسر مساحت و طول اضلاع موافق باشد و .2

 وثیقه و بازداشت و بند »ز« نباشد، اصلاِ ثبتِ ملک و سندِ مالکیت بلامانع است. 
ری از طرِ  در مواردی که مساحت و طول اضلاع ملکی به منظور اجرای طرِ شهرداری کسر و ثبت دفتر املاک و سند مالکیت اصلاِ شده باشد و بعداً شهردا .3

قت شهرداری بلامانع  اصلاحی انصراف حاصل نماید و مالک تقاضای اصلاِ سند مالکیت را به صورت اولیه بنماید، اصلاِ ثبت و سند به وضع اولیه به شرط مواف
 . است

ت فرمایند که موارد موضوعاً با هر یک از اختیارات  به منظور حسن اجرای تصمیمات فوق، تذکرات ذیل برای توجه رؤسای واحدهای ثبتی ضروری به نظر می 
ّ
رسد؛ دق

 رسد:  تفویضی کاملًا و بدون ابهام منطبق باشد و اگر کوچکترین تردیدی در عدم انطباق مورد با موارد اختیارات به نظرشان می
 اصل را بر عدم انطابق گذارده مراتب را به هیأت نظارت گزارش نمایند. .1
 فرمایند باید با اشاره به هر یک از موارد اختیارات و رعایت کامل موازین قانونی و ثبتی باشد. تصمیماتی که به استناد این اختیارات اتخاذ می   .2
گهی  .3 گهی نوبتی فقط یک   25های نوبتی تجدید گردد، طبق تبصرۀ یک مادۀ  در مواردی که بر حسب تشخیص رئیس ثبت مقرر شود که آ قانون اصلاحی ثبت، آ

گهی مجدد خواهد بود، منتشر خواهد شد.  نوبت با قید اینکه مدت اعتراض سی روز از تاریخ انتشار آ
گهی تجدید شود مفاد تبصرۀ اصلاحی مادۀ   .4 نامه که مربوط به اجرای تبصرۀ مزبور است بایستی کاملًا  آیین  76مادۀ    قانون ثبت و  15در مواردی هم که مقرّر شود آ

گهی با تبعیت از   حدود مجاورین بهعمل رعایت شود به این توضی  که هرگاه حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معیّن باشد، تحدید حدود بدون انتشار آ
 فراز ج( 6در مورد اصلاِ بند  29/8/54-3/5890شنامه ثبت منطقه مرکزی و بخ 24/8/52-3700خواهد آمد. )بخشنامه شماره 

های مربوط به اختلافات و اشتباهات ثبتی را در مواردی که اظهار نظر نسبت به آنها  ادارات ثبت بایستی گزارش  ت388ت بند    گزارش اختلاف و اشتباهات ثبتی
 خارج از حدود اختیارات باشد با رعایت نکات زیر تهیه و به مرکز بفرستند: 

گهی  الف ت  ها، تعیین گردد که شماره اصلی است یا فرعی و در محل، نصب پلاک شده است یا نه؟ و همچنین تصری  شود که حدود نسبت به اشتباه در شمارۀ ملک در آ
 مندرج در اظهارنامه با حدود ملک مطابق است یا نه؟  

گهی و عملیات تحدید توضی  داده شود که عمل به دستور مادۀ  ب ت   ر  آیین  76قانون ثبت و تبصرۀ اصلاحی مادۀ مزبور و اجرای مادۀ    15نسبت به اشتباه در آ نامه میس 
 است یا نه؟و ضمناً باید وضع ثبتی کلیۀ مجاورین از هر حیث و هر جهت روشن گردد.  

 در مورد اشتباه در نام و نام خانوادگی متقاضی تصری  شود که در سایر مشخصات وی اختلافی وجود دارد یا نه؟  ج ت 
گهی شده است یا نه؟ د ت   نسبت به اشتباه در شمارۀ قریه و قنوات و مزارع ذکر شود، اسم قریه و قنات و مزرعه صحی  آ
گهی به نام انتقال د ت   شود، بایستی تصری  شود که اطلاع ادارۀ ثبت از وقوع انتقال دهنده منتشر میدر مورد انتقال تمام یا قسمتی از مورد تقاضا به دیگری که اشتباهاً آ

گهی  گهی نوبت اول و یا دوم و یا سوم؟ و در مواردی که درخواست قبل از نشر آ قانون   11کننده ثبتِ تقاضای ثبت ملکی را برخلاف مادۀ  ها بوده یا بعد و یا پس از انتشار آ
 نامۀ قانون ثبت اقرار به عدم مالکیت خود نماید یا خیر؟ آیین 102ثبت و من ییر حق نموده باشد تصری  گردد که حاضر است طبق مادۀ 

گهی در مورد حقز ت   شده تعیین گردد که  ها ساقط و یا اشتباهالشرب به وسیلۀ انهار اختصاصی و همچنین حق گردش آسیاب و یا کنه از آب قنات و نهر و ییره که در آ
گهی شده یا نه و جریان ثبتی آن چیست؟ و ضمن تقاضای ثبت یا تعیین حدود حق مزبور برای صاحبان م لک و آسیاب تصدیق نسبت به آب درخواست ثبت به عمل آمده آ

 شده و بالاخره حاضر به گواهی این حق هستند یا نه؟ 
گهی نوبتی یا فتوکپی خوانا یا رونوشت آن پیوست گزارش شود و همچنین نس ح ت بت به اشتباه مزبور به در مورد اشتباه مربوط به یک یا چند قطعه ثبتی، باید یک نسخه آ

گهی شده یا خیر؟  راء تصری  شود که اسم قریه و محل وقوع آن صحیحاً آ
ُ
 نوع و محل وقوع اعیانی و قطعات مفروزه در ق

مل هر قطعه است  چنانچه مورد تقاضا یک قطعه بوده و در موقع تحدید حدود معلوم شود دو قطعه است توضی  داده شود، حدود و مشخصات مندرج در اظهارنامه شاط ت  
 یا یکی از آنها.  

گهی مربوطه قید شود به طور کلی در گزارش ی ت    –های ارسالی باید عین عبارت آ
بایستی از امضای ثبت  چنانچه در جریان مقدماتی ثبتِ ملک اشتباهی رخ داده و بدون توجه به آن ملک در دفتر املاک ثبت؛ ولی ثبت مزبور به امضاء نرسیده باشد ک ت 

 دفتر خودداری و گزارش امر برای طرِ در هیأت نظارت با نظر صری  رئیس واحد مربوطه به ثبت منطقه مربوطه فرستاده شود. 
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مراتب تصری  و کروکی  در مورد تقاضای ثبت قسمتی مفروز از خانه و نظایر آن که صحن حیاط و فضا و ییره مشاع و فقط از حیث بنا مفروز باشد بایستی ضمن گزارش  ل ت  
 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  312این نوع املاک نیز ضمیمه گردد. )بند 

 
 فصل بیست و هفتم ت گزارش برای سازمان ثبت )شعبه املاک، ثبت منطقه( ت شورای عالی ثبت )شعبه اسناد، هیأت نظارت( 

نامۀ اجرائی رسیدگی اسناد دارند، باید بر طبق آییندر هر مورد که واحدهای ثبتی برای طرِ موضوع در هیأت نظارت گزارشی ارسال می  ت389قسمت املاک ت بند  
 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  308باشد. )بند  1352مالکیت معارض و هیأت نظارت و شورای عالی مصوب شانزدهم اردیبهشت ماه 

ها ممکن است بعضی از واحدهای  های نظارت در مراکز استانقانون ثبت، تشکیل هیأت  25چون با اصلاِ مادۀ    ت390نحوۀ ارسال گزارش به هیأت نظارت ت بند  
مورد مبادرت و با این اقدام  هایی بی ثبتی برای فرار از زیرِبار مسئولیت یا به تصور اینکه رسیدگی به هرگونه اشکال ثبتی در صلاحیت هیأت نظارت است به ارسال گزارش 

موضوعی که رسیدگی به آن در اوقات هیأت نظارت را ضایع و در کارهای ثبتی نیز ایجاد وقفه نمایند؛ بنابراین اقتضاء دارد تمام واحدهای تابعه ثبتی از ارسال گزارش  
مقرّرات قانونِ ثبت تطبیق و در صورت انطباق،    ها را باهای ارسالی ثبتِ شهرستان باشد، خودداری و کارشناسان منطقه نیز موظفند که گزارش صلاحیت هیأت نظارت نمی 

ارت اظهارنظر و سپس نظر خود را دایر بر اینکه مورد با کدامیک از موارد قانون منطبق است، در ذیل گزارش قید و صریحاً به صلاحیت و یا عدم صلاحیت هیأت نظ
یف و حل مشکلات واحدهای ثبتی نسبت به مواردی که رسیدگی به آنها خارج از حدود  گزارش را تکمیل و جهت طرِ در هیأت نظارت تسلیم نمایند. ضمناً تعیین تکل

ادره باشد با نمودار افزایش  صلاحیت و اختیارات هیأت نظارت باشد با ثبتِ منطقه است و همه ماهه باید کارکرد هیأت نظارت را که حاوی تعداد موجودی وارده، و آراء ص
 خانه سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ارسال دارند. یا نقصان موجودی تهیه و به دبیر 

قانون ثبت و   149ها و نظرات مختلف و متعدّد در مورد نحوۀ اجراء مادۀ  چون بخشنامهت  391قانون ثبت در مورد اضافه مساحت ت بند    149نحوۀ اجراء مادۀ  
قانون ثبت باشد طبق مقرّرات نسبت به   149اضافۀ مساحت املاک، مقتضی است بدواً رئیس ثبتِ محل با بررسی دقیق و جامع پرونده، چنانچه موضوع از مصادیق مادۀ 

قانون ثبت نباشد، بایستی    149ونی به عمل آورد و در صورتی که به تشخیص رئیس ثبتِ محل موضوع از مصادیق مادۀ  اجرای مادۀ مذکور و ختم جریان پرونده اقدام قان
ز مراتب را به اداره کل ثبت منطقۀ متبوعه گزارش نمایند. ثبتِ منطقه موظف  مستنداً و مستدلًا با قید علل و جهات مختلفه و توجیه کامل امر و اظهارنظر صری  و منجّ 

قانون   149ق مادۀ  است با بررسی دقیق و کامل موضوع، چنانچه نظریۀ ابرازی رئیسِ ثبتِ محل را در خصوص موضوع وارده تشخیص ندارد؛ یعنی موضوع را از مصادی
ضمن ارشادات قانونی جهت اجراء به ادارۀ ثبت مربوطه ابلاغ خواهد نمود؛ ولی در نهایت چنانچه ثبتِ منطقه نیز پس از   ثبت دانست، نظریۀ صری  و قاطعِ ثبتِ منطقه را

ِِ سندِ مالکیت با اظهارنقانون ثبت تشخیص نداد در صورت لزوم می  149های لازم نظر ثبتِ محل را تأیید و موضوع را از مصادیق مادۀ  رسیدگی ظر  تواند در مورد اصلا
 ( 26/12/63-3/3549صری  نسبت به گزارشِ ثبتِ محل، جریان را در هیأت نظارت منطقه مطرِ نمایند. )بخشنامه شماره 

هایی که برای اصلاِ حدود و طول اضلاع یا مساحت ملک )بالاخص نسبت به  در مورد گزارشت 392گزارش برای اصلاح حدود ت مساحت ت طول اضلاع ت بند 
شود، بایستی مستنداً و مستدلًا این مجموعه نباشد برای طرِ در هیأت نظارت فرستاده می 391قانون ثبت و بند  149شده( مشروط بر اینکه در شمول مادۀ املاک ثبت 

یه و با تصری  به اینکه هیچ با قید علل و جهات مختلفه و توجیه کامل امر و اظهارنظر صری  و منجّز نقشه و کروکی ملکِ موردِ گزارش با معاینۀ محل و تحقیق لازم ته
های تا آخر مجموعه بخشنامه 313، به ثبتِ منطقۀ مربوطه ارسال شود. )بند  شود با نظر صری  رئیسِ ادارۀ ثبتگونه تجاوزی به حدود و حقوق مجاورین داخل کادر نمی 

 ( 26/12/63-3/3549)اصلاحی( و بخشنامۀ شمارۀ   49سال 
ِِ بعضیِ از موادِ قانونِ ثبت و مواد الحاقی، اختیارات و وظایف    ت393های نظارت ت بند  نحوۀ عمل و حدود اختیارات و وظایف هیأت با آنکه به موجبِ قانونِ اصلا

های نظارت باید مستدل و مستند به ماده قانونی باشد؛  نامۀ اجرایی قانون مزبور آراء صادره از هیأتهای نظارت معلوم و مشخص گردیده و بر طبق مادۀ پنج آیینهیأت
های نظارت مورد توجه قرار نگرفته است؛ هر چند این قبیل آراء بر اثر شکایت و تجدیدنظرخواهی یا با  شود این مراتب در بعضی از هیأت هذا به طوری که ملاحظه می مع

شود؛ با این حال چون صدور این گونه آراء در عمل، ادارات ثبت را مواجه  ی ثبت، فسخ و گسیخته می اصلاحی در شورای عال  25مادۀ    4استفاده از اختیار حاصله در تبصرۀ  
 داند: با اشکالاتی خواهند نمود؛ لذا با توجه به آرائی که در همین زمینه از شورای عالی ثبت صادر گردیده تذکر نکات زیر را لازم و ضروری می 

الحاقی به قانونِ ثبت منطبق نیست و هیأتِ   147و   146اصلاحی و مادۀ    25شود با آنکه موضوعِ موردِ طرِ در هیأت نظارت با هیچ یک از شقوق مادۀ بعضاً مشاهده می 
نامه  هذا با ورود در ماهیت امر به اتخاذ نظر ماهوی مبادرت نموده و حال آنکه لزوم رعایت مقررات مادۀ پنج آییننظارت فاقدِ صلاحیت رسیدگی نسبت به موضوع بوده، مع

 و ذکر مستندِ قانونیِ رأی از همین جهت است که هیأت نظارت به صلاحیت خود توجه و از حدود اختیارات و صلاحیت خود تجاوز ننماید. 
هذا تعیین تکلیف را به رسیدگی و اتخاذ  در بعضی دیگر از آراء صادره با اینکه هیأت نظارت خود را صال  برای رسیدگی ندانسته و قرار عدم صلاحیت صادر نموده؛ مع

أی  اند و همچنین در مورد دیگری ملاحظه شد که هیأت نظارت وقوع اشتباه را محرز ندانسته و رأی بر عدم وقوع اشتباه داده، لیکن در پایان ر تصمیم دادگاه موکول نموده
باشد فقط باید عدم می خارج از حدود وظیفۀ قانونی تکلیفی نیز معیّن نموده است و حال آنکه وقتی هیأت نظارت صال  برای رسیدگی نیست و یا وقوع اشتباه محرز ن

تعیین تکلیف برای ادارۀ ثبت و یا طرفین اختلاف معارض با اصل عدم صلاحیت بوده و صلاحیت و یا عدم قابلیت طرِ موضوع در هیأت نظارت اعلام شود و دیگر  
 موقعیت قانونی ندارد. 

شود: )در مورد تفکیک باقیمانده پلاکی که منجر لذا از جهت لزوم رعایت این اصل برای اینکه مبنای صدور این بخشنامه مشخص گردد به ذکر مراتب ذیل مبادرت می
موضوع در شورای عالی ثبت    به تنظیم سند انتقال نشده هیأت نظارتِ ثبتِ یکی از مناطق ضمنِ صدورِ قرارِ عدمِ صلاحیت شاکی را به دادگاه هدایت نموده بود( با طرِ

الاقتضا رفع اصلاحیۀ قانون ثبت در مورد عملیات تفکیکی رسیدگی ولدی  25مادۀ    6ر شقِّ  رأی شورا بدین شرِ صادر شده است: »هیأت نظارت در دو مورد مذکور د
یکی منتج به انتقال رسمی یا ثبت در دفتر املاک نشده باشد، اقدام بر طبق مقررات با اداره  نماید و خارج از آن تکلیفی ندارد؛ بنابراین در صورتی که عملیات تفکاشتباه می
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الاتباع های نظارت لازم اصلاحی قانون ثبت، از لحاظ وحدت رویه، نظر شورای عالی ثبت برای هیأت   25مادۀ    4ثبت است« و چون بر طبق مدلول قسمت اخیر تبصرۀ  
های نظارت مناطق با عنایت به موارد مذکور به تکلیف قانونی عمل و در اجرای موازین و مقرّرات مربوطه توجه لازم را مبذول  است؛ لذا با ابلاغ مراتب انتظار دارد هیأت

 (19/11/52-3/8328فرمائید. )بخشنامۀ 
در مورد نحوۀ تهیۀ گزارش راجع به اشتباهاتی   ت394ها ت بند  نظریۀ کمیسیون مربوط به تعیین روش 3نحوۀ تهیۀ گزارش به هیأت نظارت، اجرای فراز 

شود، به های نظارت تهیه میکه در عملیات مقدّماتی ثبت یا بعد از صدور سند مالکیت رخ داده و برحسب مورد به منظور قابلیت یا عدم قابلیت طرِ موضوع در هیأت
نامۀ قانون اصلاحی به اداراتِ  ها و آیین طوری که سوابق تمر حاکیست در گذشته نسبت به این موضوع نکاتی که محتاج به تذکّر و راهنمایی بوده است، طی بخشنامه 

که ادارات و دوایر و واحدهای ثبتی در بادی امر و در موقع تهیۀ گزارش با در  باشد، این است  ثبت ابلاغ و تعیین تکلیف شده است، بنا به مراتب آنچه قابل توجه و تذکر می 
گیرنده و یا ورثۀ مندرج در گواهی  های اساسی پرونده رسیدگی و از باب مثال بدواً به نحو ذکر نام و نام خانوادگی و مشخّصات دیگر مستدعی ثبت یا انتقال نظر گرفتن برگه 

گهی شده و اشتباهی نداشته باشد؛ در مرحله بعدی به نوع ملک و کم و کیف آنچه در اظهارنامه  حصر وراثت توجه و هرگاه از هر جهت وفق قانون و مقرّرات مربوطه عمل و آ
گهی ره گزارش مربوط ها درج و منتشر شده است رسیدگی و پس از اطمینان به صحت آن به جریان تحدیدِ حدود و عملیات تفکیکی و اقدام آن بررسی و بالاخذکر و در آ

ده شده قبل از اینکه به وضع مورد  به اشتباه را به ترتیب فوق با ذکر مورد تهیه نمایند که پس از اتخاذ تصمیم بار دیگر محتاج به رسیدگی به سایر جهت نباشد و چه بسا دی
تحدیدِ حدود رسیدگی نموده و حال آنکه هرگاه در مشخصات مستدعی تقاضا از لحاظ مشخصات متقاضی و مورد تقاضا بررسی و به صحّت آن اطمینان حاصل شود به امر  

شده تجدید شود چه بسا عملیات تحدیدی هم تجدید و موضوع اشتباه آن با فرض موثر بودن  ثبت یا مورد ثبت اشتباهی رخ داده باشد که موثّر تشخیص و عملیات انجام 
 منتفی است.

اصله از گذشته موثر به نظر نکته قابل توجه دیگر ذکر مطالب زائد است مثلًا در نام یا یکی از مشخصات متقاضی اشتباه شده و بر مبنای اختیارات تفویضی، با تجربه ح
گهی نوبتی پر می داخته و در خلال این کار  رسد، در این مورد بجای اینکه به ذکر رئوس مطالب مربوط به موضوع اشتباه بپردازند، به ذکر شماره و تاریخ روزنامه حاوی آ

گهی ضمن پاکنویس یا تهیۀ پیش  نماید؛ در صورتی که در این مورد  نویس اشتباه پیش آمده و موجبات تکرار مکاتبه را فراهم می احیاناً در ذکر تاریخ انتشار یک نوبت از آ
گهی منتشر نیست های ارسالی روشن و کوتاه و فقط به ذکر مطلب مورد اشتباه و مبتلابه اکتفا ، منظور اینکه هر قدر گزارشاحتیاجی به ذکر تاریخ و شمارۀ روزنامه یا آ

برگِ  تر و از هر لحاظ مقرون به مصلحت اداری است به ویژه آنکه در موقع تهیه گزارش همان طور که فوقاً تذکر داده شده پروندۀ امر از اولین  شود، اتخاذ تصمیم سریع 
ت رسیدگی و در هر مورد که اشتباه شده یادداشت و برای اشتباهات مربوطه به هر پرونده گزارش مجزّا و بدون ابهامی تهی 

ّ
نمایند، تا در عمل احتیاج  هتشکیل شده به دق

 (7/11/53-3/6476به أخذ توضی  و مکاتبه بعدی نبوده و در اولین فرصت ممکنه تصمیم قانونی اتخاذ و تعیین تکلیف شود. )بخشنامه 
در کلیۀ مواردی که برای اصلاِ سند مالکیت و ثبتِ دفترِ املاک در مقام کسبِ   ت395های ارسالی ت بند ضرورت قید بازداشت یا رهن بودن ملک در گزارش

مایند، تخلّف از این  آیند، در این قبیل موارد و گزارش ارسالی باید وثیقه بودن ملک یا عدم آن حتّی بازداشت یا عدم بازداشت رقبه را صریحاً قید و گواهی نتکلیف بر می
 (49های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  453دستور موجب پیگرد خواهد بود. )بند 

نامۀ اجرائی رسیدگی اسناد معارض و هیأت نظارت و شورای عالی مقرر گردیده )آراء  آیین   5با اینکه در مادۀ    ت396های نظارت در صدور رأی ت بند  نحوۀ عمل هیأت
شود که به مفاد مادۀ مزبور باشد( عملًا ملاحظه میصادرۀ هیأت نظارت باید مستند به مواد قانون باشد و در آن صریحاً قید شود که قطعی است و یا قابل تجدیدنظر می

شود و بعداً که به رأی مزبور اعتراض شد و پرونده برای رسیدگی و طرِ قانون اصلاحی اخیر اشاره نمی   25توجه نشده و ایلب آراء صادره به هیچ یک از شقوق مادۀ  
گردد.لذا  قابلیت یا عدم قابلیتِ طرِ موضوع در شورای عالی ثبت به همین علت دچار اشکال میاحتمالی در شورای عالی ثبت به مرکز ارسال گردید، اتخاذ تصمیم نسبت به  

اصلاحی    25شود اولًا مدیرانِ کلِ ثبتِ مناطق دقت کنند در آراء صادرۀ هیأت نظارت صریحاً قید گردد که رأی صادره مستند به کدامیک از فراز مادۀ  مجدداً تأکید می
شود ضمن گزارش ارسالی صریحاً تعیین نمایند که رأی هیأت نظارت اجراء شده است یا خیر؟ که در  قانون است؛ ثانیاً در مواردی که به رأی هیأت نظارت اعتراض می 

اد بخشنامۀ مزبور را مورد ق، مف موقع اظهارنظر و أخذ تصمیم، ادارات کل امور املاک و اسناد سازمان ثبت از این لحاظ دچار تردید نگردند، لذا انتظار دارد مدیران مناط
 (17/7/53-3/4176نظر قرار داده و به مفاد آن کاملًا عمل نمایند. )بخشنامه 

  2اصلاحی و تبصرۀ    25از مادۀ    2نامۀ مربوط به اجرای تبصرۀ  آیین  5با اینکه در قسمت اخیر مادۀ    ت397در آراء صادرۀ هیأت نظارت ت بند   25قید بندهای مادۀ  
هذا بنا به گزارش  باشد( مع نظر می های نظارت تصریحاً قید شود که )قطعی است یا قابل تجدیدقانون اصلاحی ثبت مقرر گردیده است، در آراء صادره از هیأت  144مادۀ  

شود که مدیران مناطق در موقع طرِ موضوع و اتخاذ  هایِ نظارتِ بعضیِ مناطق رعایت مادۀ مذکور نشده؛ لذا بدین وسیله اعلام می ادارۀ اجرا در بعضی از آراء هیأت 
 تصمیم این نکته را به اعضای هیأت نظارت خاطرنشان نمایند. 

ها  در مورد املاک شرکت ت  398ها و مؤسسات وابسته به دولت ت بند  نامۀ اجرائی رسیدگی اسناد مالکیت معارض به املاک شرکت آیین   17شمول ماده  
- 3/4588قانون ثبت اجراء گردد. )بخشنامه    15نامۀ اجرائی رسیدگی اسناد مالیکت معارض و تبصرۀ اصلاحی مادۀ  آیین  17و مؤسسات وابسته به دولت هم بایستی مادۀ  

13/8/53 ) 
های ارسالی  چون در عمل مشاهده شده ایلب از گزارش ت 399چگونگی و دقت در تهیه گزارش واحدهای ثبتی جهت ادارات مختلف سازمان ثبت ت بند 

ن  شود؛ یعنی موردی که تعیینِ تکلیف آن با سازمان ثبت و یا ادارات امور املاک یا امور اسناد است به ثبت منطقه و بالعکس موردی که تعیی به مراجع مربوطه فرستاد نمی 
دارند که نتیجتاً ال می ارس  تکلیف آن با ثبتِ منطقه است و نیاز به طرِ موضوع در هیأت نظارت دارد گزارش را به عنوان سازمان ثبت و یا ادارات امور املاک و اسناد

شود که رؤسا و معاونین  گردد، لذا اکیداً متذکر میت و سرگردانی ارباب رجوع میدهنده و مالًا سبب اتلاف وقموجب تبادل مکاتبه بین ادارات مذکور با واحد ثبتی گزارش 
موده و دقت کافی نمایند که اولًا گزارش به عنوان مرجع مربوطه تنظیم گردد. ثانیاً در گزارش های تنظیمی را قبل از امضاء کاملًا مطالعه نواحدهای ثبتی باید گزارش 
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قانون ثبت که از نظر قبول تقاضای ثبت اختلاف و تعارض پیش آمده و یا در مورد شکایاتی که از عملیات   11مستند قانونی خود را ذکر نمایند؛ مثلًا در مورد اجرای مادۀ  
شود که رسیدگی به آنها منحصراً از وظیفه هیأت نظارت است. مستقیماً به ثبتِ منطقه با ذکر مواد قانونی و اینکه مورد را شده و به نظریۀ اداره اجراء اعتراض میاجرائی 

 دانید.ای از مادۀ قانون میمشمول کدامیک از شقوق و بند و تبصره
شوند که نیاز به ارشاد قانونی دارند، گزارش خود را باید به ثبتِ  گزارش در مواردی که گزارش در مورد استعلام قانونی است و رؤسا واحدهای ثبتی با مشکلی مواجه می 

اختیارات )م  از  امور اسناد استعلام نمایند، در مورد استفاده  یا  امور املاک  ادارات  از  لزوم حسب مورد  تا در صورت  قانون    2وضوع اجرای مادۀ  منطقۀ مربوطه ارسال 
اقدام نمایند. )بخشنامۀ    1/4/1353-1400اصلاحی قانون ثبت، واحدهای ثبتی با توجه به دستور    25نامه و مادۀ  آیین   10اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت معارض( و مادۀ  

 ( 18/10/52-3/6983شمارۀ 
شود بعضی از واحدهای ثبتی مشکلات ثبتی خود را مستقیماً به اداره کل امور املاک یا اسناد  اخیراً مشاهده می   ت400ارسال گزارشات واحدها به ثبت مناطق ت بند  

کند موجبات، رکود بیش از حد  نمایند و این امر علاوه بر اختلالی که از جهت عدم رعایت سلسله مراتب در نظم امور ایجاد می سازمان ثبت گزارش و کسب تکلیف می
شود که رؤسای واحدهای ثبتی با توجه به وظایف محوّله و قانونی خود در این برهه از زمان باید قبول  نماید. لذا موکداً یادآور می کارها و نارضایتی ارباب رجوع را فراهم می

دارند و در صورتی که با مشکلی مواجه شدند که رفع آن واقعاً در صلاحیت انها نباشد، مراتب را مشروحاً    مسئولیت بیشتری نموده و در رفع مشکلات مردم اقدام لازم معمول 
، بدیهی است عدم رعایت مفاد این  و با اظهارنظر صری  به اداره کلِّ ثبتِ منطقۀ مربوط گزارش و از مکاتبۀ مستقیم به اداره کل امور املاک و اسناد جداً خودداری نمایند

 2/10/58-3/4719نامه موجب مسئولیت خواهد بود. )بخشنامۀ شمارۀ بخش
 

 فصل بیست و هشتم ت امور مالی و اداری 
 مسئولین واحدهای ثبتی مکلفند: ت 401وظایف مدیران مناطق و رؤسای واحدها و حسابداری بازرسی داخلی ت بند 

ترتیبی ضمن ارشاد مسئولین  مدیران کل مناطق مکلفند حداقل ماهی یک بار واحدهای ثبتی تابعه را مورد بازرسی قرار داده و در صورت مشاهدۀ تخلّف و هرگونه بی   الف ت
 نتیجۀ رسیدگی را ضمن معرفی متخلّف به سازمان ثبت گزارش نمایند. 

نظر مستقیم قرار داده و مراقبت نمایند، کوچکترین عملیات مأمورین واحد ثبتی مربوطه را همه روزه دقیقاً بازرسی نموده و مخصوصاً امور مالی را از هر جهت تحتِ   ب ت
 یفلت یا تخلفی نشود.

العاده و هزینۀ سفر و سایر مأمورین را نیز حسب اهمیتِ وظیفۀ شغلی  عمل مأمورین توزیع اظهارنامه و تحدیدِ حدود را بلافاصله پس از انجام کار و قبل از پرداخت فوق  ج ت
 که دارند لااقل هر هفته یک مرتبه دقیقاً بازرسی و مراقبت کامل نمایند که کوچکترین یفلت و تخلفی نشود. 

مجلس رسد، باید بلافاصه موضوع به طور وضوِ و کاملًا روشن در صورتشود و یا اطلاعی از وقوع تخلف و جرمی می در هر مورد که هنگام بازرسی تخلّفی مشاهده می   د ت
مجلس تصری  شود و جریان امر فوراً بدون ایماض در اجرای بند الف  منعکس و به امضاء متخلّف برسد و در صورت استنکاف یا عدم حضور متخلّف، مراتب در صورت

 اصلاِ شده(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  230این بخشنامه به ثبتِ منطقۀ مربوطه گزارش و کلیآ مدارکِ وقوعِ تخّلف یا جرم را ضمن گزارش بفرستند. )بند 
د حضرت امام خمینی رهبر ت    402محو آثار و علائم مربوط به رژیم گذشته از اوراق و مطبوعات مورد استفاده ادارات ت بند   در اجرای اوامر صری  و موک 

استفادۀ ادارات و مؤسسات دولتی انقلاب و بنیانگذار جمهوری اسلامی ایران »ره« مبنی بر لزوم محو هرگونه آثار و علائم مربوط به رژیم گذشته از اوراق و مطبوعات مورد  
ی و ثبتی )اعم از بهادار و ییربهادار( که متضمّن اینگونه آثار و علائم باشد، اکیداً خودداری نمائید. مسئولیت مقتضی است از بکار بردن اوراق و مطبوعات و اسناد ادار 

 ( 8/4/59-10/2543ه شماره اجرای دستور فوق به عهدۀ شخص امضاءکنندۀ اوراق خواهد بود. )بخشنام
چون هدف از بخشنامۀ صادره محو هرگونه آثار و علائم مربوط به    8/4/59-10/2543پیرو بخشنامۀ شمارۀ  ت    403نحوۀ استفاده از کاغذهای واترمارک ت بند  

م در مواردی که قانون لزوماً تنظیمِ سند را بر روی اوراق بهادار  1دهد:رژیم گذشته بوده و انجام امر به کرّات مورد سوال قرار گرفته است. در اجرای دستور صادره تذکار می 
تفاده از اوراق بهادار لازم  بینی نکرده، استفاده از اوراقی که علامت جمهوری اسلامی در آن مندرج است بلامانع است. در مواردی که برابر قانون برای تنظیمِ سند اسپیش

متِ صدر آن دارای عنوان جمهوری اسلامی است؛ لیکن در قسمت ذیل آن بصورت )واترمارک(  است چون اوراق بهادار موجود واجد دو قسمت است بدین صورت که قس
شود.استفاده از صدر سند به شرط جدا کردن قسمتِ ذیلِ آن مانعی ندارد؛ بدین صورت که قسمت صدر را از اصل جدا کرده و با ضمِّ آن به  آثارِ رژیمِ گذشته مشاهده می 

 شود برای امحاء آن به کارپردازی سازمان ارسال دارند. کایذ معمولی در تنظیم سند اقدام و قسمت ذیل آن را که آثار رژیم منحوس گذشته در آن دیده می
ها و دفاتر و اوراق کارپردازی را مورد رسیدگی قرار دهند و حداقل ماهی یک مرتبه نیز رؤسا ثبت موظفند روزانه وضعیت حساب ت  404رسیدگی به وضع صندوق ت بند 

ها را امضاء و نتیجه رسیدگی را در چند نسخه دار وضعیت صندوق و اوراق بهادار را رسیدگی نموده، ذیل دفاتر و صورت وضعیتبا حضور نمایندۀ دارایی و حسابدار و جمع
ز ارسال و یک  مجلس نموده؛ یک نسخه به نمایندۀ دارایی تسلیم و یک نسخۀ دیگر را با مدارک مربوطه ضمن گزارش جریان امر به دفتر تشکیلات و بودجه مرکصورت

 ای نیز به ثبت منطقه متبوعه ارسال دارند. نسخه را در محل بایگانی و نسخه 
 ت 405بند ت   فتر و نگهداری حساب اوراق بهادارنحوۀ تنظیم د 

 شده به وسیلۀ سازمان ثبت، تنظیم و مورد عمل قرار گیرد. های انواع اوراق بهادار را باید طبق نمونۀ تهیه دفتر حاوی ستون الف ت
های بهادار، دریافتی از چاپخانه یا واحد اوراق بهادار یا کارپردازی یا دارایی محل حسب مورد مصرفی، موجودی، تحویل درآمد دفتر مزبور باید حاوی موجودی برگه  ب ت

 بهحساب مربوطه باشد. 
 شده بهای آن نیز قید گردد. های مصرف در ستون مصرفی دفتر باید علاوه بر تعداد برگه ت ج 
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شود به طوری که همیشه وضعیت اوراق بهادار قابل رسیدگی و کنترل  های بهادار به حساب مربوطه قید میدر ستون تحویل درآمد شمارۀ قبوض تحویل درآمد برگه  د ت
 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  251باشد.رؤسا ثبت مکلّفند علاوه بر رسیدگی امور مالی دفتر مذکور وضع اوراق بهادار را نیز رسیدگی و کنترل نمایند )بند 

وجوه اضافی دریافتی اعم از اینکه دریافت   1349دی ماه  15قانون محاسبات عمومی مصوب  41چون طبق مادۀ  ت 406نحوۀ استرداد وجوه اضافه وصولی ت بند 
دریافتی پس از اعلام کتبی   در سال جاری یا سنوات گذشته صورت گرفته باشد، باید از درآمد وصولی مربوطه در سال جاری مسترد گردد. بنابراین در مورد استرداد اضافه

یل گردیده با تعیین دهندۀ درآمدِ مربوطه مراتب را با قید شمارۀ نامه مزبور موضوع استرداد و اینکه ضمن چه مبلغ و در چه تاریخ و به کدام حساب خزانه تحو ص مرجع تشخی 
انه اعلام نمایند تا خزانه پس از تطبیق مبلغ وصولی با دفاتر مربوطه در صورتی که وجوه  شماره حسابی که وجوه مورد استرداد باید به آن حساب انتقال داده شود به خز

دام کند و هرگاه مبلغ وصولی مزبور مربوط به حساب تمرکز وجوهِ در مرکز باشد با صدور دستور انتقال وجه از حساب مربوط به حساب سپرده یا حساب رد اضافه دریافتی اق
  ایی شهرستان منظور و یا مستقیماً حساب خزانه تحویل شده باشد اجازۀ انتقال وجه از حساب تمرکز وجوه درآمد عنوان اداره دارایی صادر و به حساب تمرکز وجوه دار 

اضافه دریافتی مبلغ   ها مکلفند در موقع رد وجوهحسابان و همچنین ادارات دارایی شهرستانرونوشت آن را به بانک ملی ایران شعبه شهرستان مربوطه صادر نمایند. ذی 
ر برگ بستانکار قید و مود استرداد را با قید شماره چک و تاریخ آن در ستون ملاحظات دفتر درآمد در مقابل اصل مبلغ وصولی و همچنین در متن نسخ قبوض وصولی د

به   از درآمد مربوطه عمل نمایند و مدارک وجه استردادی را  به عنوان برگشتی،  اداره کل تمرکز حساب در دفتر درآمد جاری  به  امور ضمیمه حساب ماهانه درآمد  ها و 
خواهد بود   23/12/48-110000/26های مستقیم نحوۀ عمل کماکان طبق دستور شماره  ها ارسال دارند. در مورد اسنترداد اضافه دریافتی مربوط به مالیاتحسابداری 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 276)بند 
ها و نکاحیه و ییره که از مُهر وصول حقوق دولت، به جای الصاق  نامه در هر مورد از جمله اوراق اجرائی، شرکت  ت407ثبت شماره فیش وصول حقوق دولتی ت بند 

 شود لازم است شماره فیش پرداختی در متن آن ثبت گردد. تمبر استفاده می
به موجب گزارش اداره کل امور مالی بعضی از ادارات ثبت و دفاتر اسناد رسمی درآمدهای وصولی خود را که بایستی به    ت  408وصول و ایصال حقوق دولتی ت بند  

آید و درآمد هر حساب به جای آنکه به حساب  ها دقت لازم به عمل نمیهای مربوط در بانک ملی ایران واریز نماید به علت اینکه گاهی اوقات در نوشتن فیش حساب 
 های مربوط دقت شود که اشتباهی رخ ندهد. گردد، لذا مراقبت نمایند در موقع پرداخت درآمد به حساب مربوط به خود واریز شود به حساب دیگر منظور می

های  قانون مالیات  20مادۀ    6چون بر اساس تبصرۀ  ت  409ت بند   1345های مصوب سال  قانون مالیات  20مادۀ    6الاجاره موضوع تبصرۀ  کسر مالیات از مال
هایی که پرداخت  الاجاره های دولتی و مؤسسات وابسته به دولت و کلیه اشخاص حقوقی مکلفند مالیات موضوع این بخش را از مال دارد: »سازمانمستقیم که مقرر می

  6/10/46-26849و  22/8/46 -22575های شماره کنند کسر و به اداره دارایی محل پرداخت نمایند و رسید مالیاتی آن را به موجر تسلیم کنند« لذا مفاد بخشنامه می
 اصلاحی شده( 49های تا آخر سال بخشنامه مجموعه  302الرعایه است.)بند سازمان ثبت ابلاغ شده، لازم 28/10/46-2/27095که طی شماره 

در مواقعی که پروندۀ اجرائی موردِ نیازِ مقامات قضایی باشد، باید ادارۀ ثبت، پرونده را به وسیله یکی از کارمندان به آنجا    ت410ارسال پرونده به مراجع قضایی ت بند  
 (49های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  436فرستاده و پس از رفع نیاز اعاده دهند و اگر نگهداری آن ضروری باشد کتباً ضرورت امر و مدت نیاز معلوم شود. )بند 

در هر مورد که در گواهی مرجع قضایی تصری  به دادن سواد برگ معیّن از پروندۀ ثبتی نشده باشد، ادارۀ ثبت باید به استناد   ت411دادن سواد اوراق پرونده ثبتی ت بند  
ه بوده و آیین دادرسی کیفری، اشکال کار را از حیث اینکه وقوف اشخاص به مطالبی از پرونده منافی حقِّ صاحبِ پروند  101قانون آیین دادرسی مدنی و مادۀ    304مادۀ  

ر دیگر با ذکر توضی  به مرجع صلاحیتمطالعه پرونده ل مستلزم نظارت مأمورین ثبت و صَرف وقت زیاد است و اشکالات متصو  دار قضایی اعلام دارد. هرگاه  های مفص 
ی مدنی مشخصات اجمالی برگ مورد نیاز را ذکر کند، به طوری که رفع ابهام باشد، باید به تقاضایِ  قانون آیین دادرس  304دادگاه در گواهینامه صادره مستند به مادۀ  

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  420متقاضی ترتیب اثر داده شود. )بند 
توانند از اوراق راجع به خود که در پروندۀ مربوطه بایگانی است از ثبتِ محل و آراء هیأت نظارت و شورای  نفع میکلیۀ اشخاص ذی   ت412دادن رونوشت و گواهی ت بند  

 449نامه مرجع صال  است. )بند  نفع محتاج به صدور و ارائه گواهی شده اخذ کنند؛ دادن رونوشت به ییر ذیعالی ثبت از دفاتر مربوطه به هزینۀ خود رونوشت گواهی
 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 

نظر مستقیم رئیسِ اداره و سرپرست مهندسین بوده و فقط مواقعِ کارِ ثبتی بایستی  برداری و مهندسی تحتِ وسائل نقشه  ت413برداری و مهندسی ت بند وسایل نقشه
گردد که کلیۀ خسارات وارده  برداران متذکر میبرداری توسط مهندس از اداره خارج شود؛ ضمناً حفظ و نگهداری وسائل مزبور را به مهندسین و نقشهدوربین و وسایل نقشه

سوزی و سرقت( که آن هم بایستی ضمن تشریفات قانونی اعلام گردد، به عهدۀ رئیس اداره و مهندس  نشده )آتشبینیبرداری مگر در مواقع پیشهای نقشه بر دستگاه
ت کامل دستورالعمل کار نقشهنمایند؛ یادآور می برداری می نقشه  برداری جدیدبردارانی که با وسائل نقشه باشد و به مهندسین و نقشه ثبت می 

ّ
برداری  شود که بایستی با دق

برداری مجدّد با هزینۀ شخص آنان  برداری تهیه شود، مورد مؤاخذه و حداقل توبیخ آنان و نقشههایی بدون توجه به اصول فنّی نقشه را مراعات نمایند و در صورتی که نقشه 
 خواهد بود. 

فات پروندۀ ثبتی ت بند  
ّ
دهد، نام متخلفین و  های ثبتی یا اجرائی می در هر موردی که گزارش نسبت به اشکالات و اختلافات پرونده  ت414گزارش اشکالات و تخل

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  422بود و نبود سوءنیت را صریحاً ذکر کنند و مراتب را محرمانه، مستقیماً جهت اقدام قانونی به سازمان ثبت اعلام دارید. )بند 
 ت415ذکر نام و سِمَت کارمند ت بند 

 رؤسای ادارات و معاونین و کارمندان باید نام و نام خانوادگی و سِمَت خود را در محلِّ کار نصب نمایند. الف:
های  مجموعه بخشنامه  444. )بند رؤسا و معاونین و کارمندان و مأموران اجراء و ابلاغ باید قبل از امضای اوراق اداری، نام و نام خانوادگی و سِمَت خود را قید نمایند ب ت

 ( 49تا آخر سال 
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هرهای سابق به مهرهای برجسته ت بند   بخشنامه به کلیه ادارات کل و ادارت ثبت مرکز و ثبت منطقۀ تهران و ثبت نواحی و کلیه واحدهای ثبتی تابعۀ  ت  416تبدیل م 
ها و اسنادی که از ناحیه سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و واحدهای تابعه صادر نامه ثبت منطقۀ تهران و اداره اجراء و دوایر تابعه آن: همانطور که اطلاع دارند اوراق و 

نماید که همواره به طرق مقتضی و قابل ای برخوردار است و ماهیت این گونه مدارک به اعتبار رسمیت و سندیت آنها ایجاب می شود از ارزش و اعتبار و اهمیت ویژهمی
ها و اسناد صادره به مُهر  م گردد که یکی از ابزار و عوامل حصول اطمینان ممهور نمودن اوراق و نامه بخشی محقّق و معلو اعتماد صحّت صدور آنها با وسیله اطمینان

هایی که به عمل آمد ملاحظه شد اولًا هر یک از واحدها و  ربط سازمان ثبت است؛ بنابراین ویژگی و خصوصیت مهم ضمن بررسیانحصاری و مخصوص واحدهای ذی 
ها و اسناد در اختیار داشته ای با عناوین و تیترها و علائم گوناگون و مختلف و بعضاً بسیار قدیمی و ناخوانا برای ممهور نمودن نامه ادارات ثبت به نحو متفاوت مُهر ساده 

راد ییرمسئول زیاد و نهایتاً امکان  شود و در نتیجه احتمال به سهولت قرار گرفتن آن در دسترس افو ثانیاً مُهر ادارت ثبت به طریقۀ مطمئن و امن محفوظی نگهداری نمی 
ها تماد و اطمینان از اصالتِ نامه هرگونه سوء جریانی در استفاده از امهار مزبور وجود دارد؛ لذا به منظور رفع این محظورات و ایجاد هماهنگی و اعمال رویۀ یکنواخت و اع

رۀ کارپردازی این سازمان مهرهای  و اسناد صادره از ادارات ثبت و امکان حراست بیشتر از امهار؛ اخیراً با توجه به استقرار نظام بودجه استانی در سازمانِ ثبت توسط ادا
شده است؛ که نهایتاً    ای مخصوص هر یک از ادارات تابعۀ سازمانِ ثبت در مرکز و واحدهای ثبتی منطقۀ تهران به تعداد مورد نیازِ هر اداره تهیه و آمادۀ توزیعپرسی برجسته 

ها و اسناد و اوراق صادره و نیز یک مُهر ساده ورود به  بعد هر اداره صرفاً دارای یک مُهر برجستۀ اصلی برای ممهور نمودن کلیۀ نامه اذ این روش جدید مقرّر شد، من با اتخ
ای منحصراً تحویل مسئول هر واحد خواهد شد تا به نحو مطمئن و صحیحی از آن استفاده و حفاظت و نگهداری و به  جلسهدفتر اداره باشد و مُهر اصلی با تظیم صورت

نماید. علی  اداره تحویل  به مقام قابل اعتماد دیگرِ  با مسئولیت خود، مُهر مذکور را رسماً و مستنداً  به تشخیص و  از  هنگام ضرورت  هذا مقتضی است مدیران هر یک 
ان در اسرع وقت کلیۀ امهار قبلی مورد استفادۀ ادارۀ خود را به هر تعداد که موجود است به ادارۀ  واحدهای ثبتی مرکز و ثبت نواحی و کلیۀ واحدهای تابعۀ ثبت منطقه تهر 

بعد مورد استفاده قرار داده و در حفظ و نگهداری از آن نهایت  کارپردازی سازمان ثبت تسلیم و دو نمونه مِهر جدید ادارات و واحدهای تحتِ سرپرستی خود را تحویل و من 
کلیه نمونۀ امهار قبلیِ ادارات مذکور از درجۀ اعتبار ساقط و تمام اسناد و اوراقی که از اداراتِ ثبت مرکز و واحدهای   15/5/1362کوشش را به عمل آورند. ضمناً از تاریخ 

 (8/5/62-10/3897مارۀ شود، فقط در صورت ممهور بودن به مُهرهای برجستۀ جدید معتبر خواهد بود. )بخشنامۀ شتابعۀ ثبتِ منطقۀ تهران صادر می 
ازۀ قبلی  کارکنان سازمان ثبت مراقبت فرمایند، هرگونه مصاحبۀ مطبوعاتی رادیویی یا تلویزیون در مورد امور مربوط به سازمان ثبت مستلزم کسبِ اج ت  417مصاحبه ت بند  

 مجموعه اصلاِ شده( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  454باشد. )بند از دستگاه متبوع می
نظر به انحلال شعبۀ اجرائیات اداره سابق، دادرسی ارتش و احاله وظایف آن به شعبۀ قضایی ستاد ارتش   ت418ها و نمایندگان سیاسی ت بند مکاتبات با وزارتخانه

تش باشد به دفتر سازمان قضایی  اخطارها و احضارها و امور مربوط به اجرا را مستقیماً به شعبۀ قضائی ستاد ارتش ارسال دارید و سایر مکاتبات قضابی را که با عنوان ار 
های سیاسی و کنسولی خارجی خودداری نموده و در هر مورد از طریق وزارت خارجه باید اقدام  ها و نمایندگی خانه ال دارند. از تماس و مکاتبۀ مستقیم با سفارت ارتش ارس

شود؛ نتیجۀ اقدام را برای وزارت امور خارجه  که به وسیلۀ وزارت امور خارجه به ادارات ثبت فرستاده میهای سیاسیِ خارجی  شود. در مورد استعلامات و مراجعات نمایندگی 
 اصلاِ شده(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  405بفرستید. در مورد سازمان ملل مکاتبات باید از طریق وزارت امور خارجه به عمل آید. )بند 

شده )محرمانه، خیلی محرمانه، سرّی،  بندی های طبقهها و گزارش مقتضی است به منظور رعایت مقررات حفاظت و حفظِ مطالبِ نامه   ت419های محرمانه ت بند  نامه
ها را در پاکت لاک و مُهرشده که درجۀ آن در روی پاکت ذکر شده باشد در تهران به دبیرخانۀ سازمان ثبت با أخذ رسید بکلّی سرّی( اولًا ترتیبی داده شود که این قبیل نامه 

ها مستقیماً به شخص مدیران کل تحویل گردد و در واحدهای ثبتی  تحویل تا بدون آنکه مفتوِ شود، به نظر ریاستِ سازمانِ ثبت برسانند و در مناطق ثبتی اینگونه نامه 
ها کاملًا مخفی و از دسترس افراد ییرِ مسئول و ییرمجاز خارج باشد، لازم است  درجات و مفاد این نامه بایست من نیز به رؤسای واحدها تسلیم خواهد شد. ثانیاً چون می

ای محرمانه که در جریان اقدام است روی میز نمانده و در برای این قبیل امور بایگانیِ مخصوص ترتیب داده و مراقبت نمائید در پایان اوقات اداری هیچ نوع اسناد و نامه 
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  440های مخصوصی نگهداری شود تا بدین ترتیب مطالب مورد نظر به وسیله اشخاص افشا نگردد. )بند قفسه

در مورد اعتراض به ثبت از طرف ادارات اوقاف، باید رؤسای ثبتِ استان و شهرستان در کمیسیونی که با حضور رؤسای    ت420کمیسیون مشورتی ادارات اوقاف ت بند  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  442شود حضور یافته و با رعایت یبطۀ موقوفه نظرِ مشورتیِ خود را اظهار نمایند. )بند ادارات اوقاف تشکیل می 

بند   ت  دادیار  بازپرس و  )بند    ت421مراجعات  آنها همکاری شود.  با  دادیاران دادسرها  یا  و  بازپرسان  که هنگام مراجعه  نمایند  مراقبت  ثبت  مجموعه   437رؤسای 
 ( 49های تا آخر سال بخشنامه 

ها مخصوص کارمندان مخفی بماند و تنها  ها و مدارک اداری به جز امور محرمانه نباید در کشوی میز و قفسهپرونده  ت422ها و مدارک اداری ت بند  نگاهداری پرونده
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  445توانند مدارک مهم را نزد خود در قفسۀ مخصوص نگاهداری نمایند. )بند رؤسای ادارات می 

ها باید بلافاصله در پرونده بایگانی و منگنه شده و فهرست آنها در ظَهر پرونده نوشته شود. )بند اوراق مربوط به پرونده ت423ها ت بند طرز تشکیل و نگهداری پرونده 
 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  423

های  مجموعه بخشنامه   242تحویل پرونده به متصدیان داخلی ادارۀ ثبت بدون استفاده از برگ رسید ممنوع است. )بند    ت  424أخذ رسید در مقابل دادن پرونده ت بند  
 ( 49تا آخر سال 

رؤسای ادارات باید از وجود مهندسین و ارزیابانِ ثبت در مواقعی که کارِ مهندسی و ارزیابی ندارند در امور فنی و اداری استفاده   ت425ت بند    مهندس و ارزیاب ثبت
 نمایند.

مقتضی است از مکاتبۀ مستقیم با واحدهای تابعه نیروی سه گانه ارتش خودداری نموده و برای حُسن جریان امور و تسریع در   ت426مکاتبات با واحدهای ثبتی ت بند 
 (49های تا آخر سال  مجموعه بخشنامه  443های لازم در مواقع لزوم با واحدهای مربوطه مکاتبه نمایند. )بند صدور پاسخ
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انتقال   از سایر وزارتعدم قبول درخواست  بند  خانهمتقاضیان  ت  از جلبِ نظر سازمان  ثبتی اخیراً مشاهده می  ت 427ها قبل  مناطقِ  از  بعضی  که  شود 
های دولتی را که به واحدهای ثبتی تابعۀ خود قبل از کسبِ نظر از سازمان پذیرفته و اقدامات مقدماتی را انجام  ها و سازمان خانه درخواست متقاضیان انتقال از سایر وزارت

نمایند، چون این نحو اقدام از جهاتِ مختلف برای سازمان مشکلاتی ایجاد نموده و در مواردی نیز سازمان را در مقابل عمل  و سپس در خصوص موضوع کسب نظر می
تعهدی در این مورد برای سازمان خودداری و درخواستِ  شده قرار داده است، لذا مقتضی است دستور فرمایند از تاریخ وصول این بخشنامه اکیداً از ایجاد هرگونه  انجام 

ز ارسال فرمایند تا سازمان  متقاضیانِ انتقال را ضمن اظهارنظر صری  در خصوص احتیاج واحد مربوطه و پیوست و محلّی که برای متقاضی در نظر گرفته شده قبلًا به مرک
ها و نیاز واقعی واحدهای بعدی به ثبت منطقۀ مربوطه اعلام نماید؛ بدیهی است که به متقاضی بایستی تذکر داده شود که اقدامات مقدماتی  ثبت با در نظر گرفتن اولویت

خذۀ سازمان ثبت در موردِ پذیرشِ و همچنین تعیین پست و محل خدمت متقاضی هیچ گونه تعهدی برای سازمان در مورد انت  عی ایشان ایجاد  قال قطتا ابلاغ تصمیم مت 
ه انتخاب محل  همچنین متقاضیان تا دریافت پاسخ نهایی سازمان از مراجعۀ مستقیم به مرکز مطلقاً خودداری نمایند و با توجه به مصال  و مقتضیات دستگانخواهد نمود و  

 (8/6/60-3578/10رۀ خدمت و پست سازمانی به عهدۀ سازمان ثبت خواهد بود. انتظار دارد از این پس نکات فوق را دقیقاً مراعات فرمایند. )بخشنامۀ شما
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  447در مکاتبات رسمی مربوطه قید خلیج فارس الزامی است. )بند  ت428خلیج فارس ت بند 

به تصویب هیأت محترم    3/4/46اساسنامۀ شورای عالی شهرسازی و تبصرۀ یک آن که اساسنامه مزبور در تاریخ    19مادۀ    ت429همکاری با شورای شهرسازی ت بند  
آوری اطلاعات اقتصادی، اجتماعی، جمعیتی، فیزیکی به منظور شناخت مسائل  م ایجاد مرکزی برای جمع 19شود:»مادۀ دولت رسیده برای اجرای مفاد آن ذیلًا نقل می 

های دولتی موظّفند در صورت تقاضای  های سازمان های جامع شهری. تبصرۀ یک م کلیۀ دستگاهای و صدور دستورات لازم به طراحان و مجریان نقشه شهری و منطقه
هرگونه اطلاعاتی را که شورای عالی شهرسازی در مواقع مقتضی بخواهند، شورا هرگونه اطلاعاتی را که شورا ضروری بداند در اختیار این مرکز قرار دهند«. شایسته است 

 (49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  452طبق تبصرۀ مزبور در اختیار شورا بگذارند. )بند 
مدیران مناطق باید با توجه به جمیع مقررات و استفاده از تجارب و اطلاعات علمی و فنی و با قید مسئولیت   ت430وظایف مدیران مناطق در حلِّ مشکلات ت بند  

ازمان ثبت باشد، که این  خود به ترتیب رفع اشکال واحدهای تابعۀ تحت مسئولیت خود را بدهند؛ مگر اینکه راه حلی پیدا نشده و یا اظهارِنظر منحصراً در صلاحیت س
باشد، می  54-1400ایستی صریحاً در گزارش خود قید نمایند. در مورد اشتباهات ثبتی مربوطه به هیأت نظارت که خارج از موارد مصرِّ در بخشنامۀ شماره  مطلب را ب 

ها و  نامه د عمل و رفتار شود و به طور کلی نسبت به مواردی که در قوانین و آیینطبق دستور اشتباهات ثبتی و شکایت از رأی هیأت نظارت مندرج در این مجموعه بای
های  مجموعه بخشنامه   419لیف ممنوع است؛ تخلّف از اجرای دستور فوق موجب مسئولیت شدید خواهد بود. )بند  ها تعیین تکلیف شده، کسب  تکمجموعه بخشنامه 

 ( 49تا آخر سال 
پیرو بخشنامۀ صادره از شورای سرپرستی وزارت دادگستری و پیرو تذکّرات مکرّر شفاهی و به منظور ایجاد محیط اداری  ت  431رعایت نظم و انضباط اداری ت بند  

م ضمن  1را صمیمانه انتظار دارد:    مناسب با شئون انقلاب اسلامی ایران مجدداً نکات زیر را به عموم همکاران و خواهران و برادران عزیر موکداً یادآوری نموده و اجرای آن
های همکار و خواهران ارجمندی که همواره روحیه تقوای اسلامی و خصائص خود را به منصۀ ظهور و بروز رسانیده؛ استدعا دارد از جهت  عرض تشکر و سپاس از خانم 

م با آنکه موضوع لزوم رعایت نظم و انضباط اداری حضور و ییاب به موقع مکرراً مورد 2نمایند.لباس و ظاهر نیز موازین اسلامی و شئون والای زن مسلمان را دقیقاً رعایت  
گردد که شایستۀ همکاران محترم نیست؛ لذا اقتضاء دارد ساعات خدمت و نظم و انضباط اداری را دقیقاً هایی در این زمینه گزارش می نظمیتذکار قرار گرفته ولی بعضاً بی 

م 3کاری و تعلل پرهیز فرمایند.  انگاری و خدای ناخواسته کم کاری و سهل مراعات و در ساعات خدمت اداری به مقتضای روحیۀ انقلابی و اسلامی از هرگونه مسامحه 
اداری خود عمل فرموده و همکاران محترم وظیفه دارند که در روابط خود با مراجعین و ارباب رجوع با ادب و متانتی در خورِ عنوان جمهوری اسلامی ایران به وظایف  

م آقایانِ مدیران کل و رؤسا ادارت و واحدها و مسئولین امور موظّفند بر اجرای  4نسبت به حل و فصل امور خواهران و برادران مُراجع نهایت سعی و اهتمام را به عمل آورند.  
انگاری و  و دائم داشته و ضمنِ راهنمائی لازمِ همکارانِ اداری، موارد تخلّف و سهلمفاد این بخشنامه و امور جاری ادارات و واحدهایِ تحتِ سرپرستی خود نظارت دقیق 

 ( 17/4/59-10/2809پوشی گزارش فرمایند. )بخشنامۀ شمارۀ مسامحه و یا هرگونه أعمال خلاف شئونی را صریحاً و بدون پرده 
گاهی از املاک و مستغلات متعلّق به سازمان ثبت در شهرستان  ت 432دفتر تشکیلات ت بند    5آمار اراضی و مستغلات و فرم نمونۀ   ها و اطلّاع از کیفیت چون آ

ها در هر سال یکبار و در آخر فروردین  هایِ مسکونیِ اداراتِ ثبت حائز کمال اهمیت است؛ لذا هر یک از واحدهای ثبتی شهرستانها و محلو چگونگی وضع ساختمان
دفتر تشکیلات( را دقیقاً تنظیم و مستقیماً به دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمار    5ماه هر سال آمار مربوط به املاک و مستغلات متعلّق به ادارۀ ثبت )فرم نمونۀ  

 سازمان ثبت ارسال دارند. 
( و  2و  1جویی هر چه بیشتر در مصرف کایذ مقتضی است، به جز آمارهای عملکرد و فعالیت ماهیانه )فرم نمونۀ تذکر: به منظور جلوگیری از اتلاف وقت کارکنان و صرفه 

شده )فرم منضم به دستورالعمل  های ثبت ( و آمار ماهانه مشخصات شرکت 4و    3آمار ماهیانه مشخصات پرسنلی کارکنان و دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق )فرم نمونۀ  
دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمار( و آمار رونوشت مکاتبات متبادلۀ این واحدهای ثبتی و ادارات امور اقتصادی و دارایی    22/10/63-/ت51-2/1857شماره  

و مرخصی و ییر… )که فعلًا مورد عمل است( به ادارات مرکزی سازمانِ ثبت اکیداً    محل راجع به واریز درآمدها، نسخ اضافی احکام کارگزینی، نسخ احکام مأموریت
های لازم به اداره کل امور اداری  خودداری و فقط نسخ احکام کارگزینی صادره را به طور دقیق و منظّم و کامل و مرتّب جهت ضبط در پروندۀ پرسنلی مستخدم و بررسی

های  ر سازمانِ ثبت مطابق فرم سازمان ثبت ارسال دارند. بدیهی است هرگونه اطلاعاتی که اداراتِ مرکزیِ نیاز داشته باشند، توسط دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آما
 ( 49های تا آخر سال شنامهبخمجموعه 403ها در اختیار انان گذارده خواهد شد. )اصلاِ شده بند ماهیانه ارسالیِ واحدهای ثبتی شهرستان

ی است  چون ارسالِ آمارِ درآمدهایِ وصولی از نظر تعیین میزان عوائدِ ثبتی و دفاتر در سط  کشور حائز کمال اهمیت و توجه است؛ بنابراین مقتض  ت433آمار درآمد ت بند  
های بانکی و اسناد و مدارک مُثبِته و دفاتر  ( نهایت دقت و کنترل و مراقبت را معمول و ثانیاً ارقام مندرج در آمار مستند به فیش1اولًا در تنظیم آمار درآمدها )فرم نمونۀ  
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ماند به گواهی ادارۀ دارایی محل  به ثبتِ منطقۀ متبوعه، نسخۀ ثانیِ آن را که جزو سوابق ادارۀ ثبتِ محل باقی می   1مالی مربوطه باشد و ثالثاً پس از ارسال آمار نمونۀ  
هایی حاصل نمود، مراتب را متعاقباً جهت اصلاِ ارقام  رسانیده و احیاناً چنانچه اقلام مزبور پس از تطبیق با سوابق اداره امور اقتصادی و دارایی محل تغییرات و مغایرت 

ها و تنظیم آمارهای  گاهداری حساب به ثبتِ منطقۀ متبوعه و دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمار سازمان ثبت اعلام نمائید. تأخیر در ارسال این آمار و یا عدم دقت در ن
 اصلاِ شده(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  401ربط خواهد بود. )بند جب مسئولیت شدید مسئولین ذیمالی و بالنتیجه اشتباه ناشی از عدم دقت مو 

ها و عملکرد کلیۀ واحدهای  رؤسای اداراتِ ثبت مکلّفند همه ماهه میزان و کیفیت فعالیتت  434دفترِ تشکیلات( ت بند    2و    1ها )فرم نمونۀ  آمار عملکرد و فعالیت
شده شده و بر حسب تکالیف و وظایف قانونی هر واحد گردآوری و تنظیم و پس از حصول اطمینان کامل از صحت اقلام اعلام تابعه خود را به تفکیک نوع عملیات انجام 

به نحوی که فعلًا مورد عمل است قید و حداکثر تا پنجم ماه بعد به ثبتِ منطقۀ متبوعه ارسال دارند. اداراتِ کلِّ ثبتِ مناطق   1شده در آمار نمونۀ بینیهای پیشدر ستون
  2حدهای تحت سرپرستی، اطلاعات و اقلام مربوطه را به تفکیک هر واحد پس از کنترل به فرم نمونۀ  های کلیه واآوری آمار عملکرد و فعالیت نیز مکلّفند پس از جمع 

ها و عملکرد واحدهای  بندی نهایی و امضاء حداکثر تا دهم ماه بعد نسبت به ارسالِ آمارِ فعالیتو جمع  2شده در فرم نمونۀ  بینیهای پیشمنتقل و پس از تکمیل کلیۀ ستون
رقام  به دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمارِ سازمانِ ثبت اقدام لازم معمول دارند. تأخیر در ارسال به موقع آمارهای مزبور و عدم صحّت ا 2تابعۀ ثبتِ منطقه فرمِ نمونۀ 

 که اصلاِ شده( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  399قیدشده در آمارها موجب مسئولیت شدید خواهد بود. )بند 
 ت  435طرز تهیه و تنظیم آمارهای ماهیانه ت بند 

های خود را کرد و فعالیت به کلّیۀ دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق و حوزۀ تابعه دستور دهید حداکثر تا بیست و پنجم هر ماه آمار و مشخصات پرسنلی و نیز عمل .1
ای فاقد آمار معاملات و یا وقایع ازدواج و طلاق شود، به اداره ثبتِ محل ارسال و چنانچه دفترخانه متبوعه آنها مطالبه میمطابق اطلاعاتی که از طریق واحد ثبتی  

ت و توجّه کافی و لازم معمول  بایست مراتب را کتباً به ادارۀ ثبت اعلام نماید، چنانچه دفترخانه باشد، می
ّ
ای در ارسال آمار ماهیانه تأخیر کند و یا در صحّت اقلام دق

 ندارد، مراتب را فوراً گزارش نمائید تا شخصِ سردفتر تحتِ تعقیب قرار گیرد. 
ال محوّل نمائید که با نظارت  در هر یک از واحدهای ثبتی و نیز در ثبتِ مناطق، مسئولیت تنظیم آمارهای ماهیانه به یک نفر از کارکنان منظّم و دقیق و علاقمند و فعّ  .2

رِ مخصوصِ ثبت و پس از کنترل دقیق و مقایسۀ  مستقیم آقای رئیسِ ادارۀ ثبت همه ماهه آمارهای واصله از دفاتر و واحدهایِ تحتِ سرپرستی ادارۀ ثبت را در دفت
که پیوست است قید نمایند. سایر مسئولین واحدهایِ تابعۀ    5و    4و    3و    2و    1های آماری  شده در نمونههای قبل و حصول اطمینان از صحّت اقلامِ اعلام آن با ماه 

های خود را به طور جداگانه مطابق  ی و … موظفند در آخر هر ماه آمارِ عملکرد و فعالیتها، اجراء حسابدار اداراتِ ثبت مانند بایگانی، دفتر املاک، ثبتِ شرکت 
آوری و تلفیق و کنند، تهیه و تنظیم و به مسئول مربوطه تسلیم نمایند، تا پس از جمعاطلاعاتی که آقای رئیس اداره ثبت و متصدی تنظیم آمار ماهیانه مطالبه می

های مربوطه و ارسال آنها به ثبتِ منطقۀ متبوعه و دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمار حداکثر تا پنجم ماه  بررسی دقیق نسبت به انتقال اطلاعات بر روی فرم 
 بعد اقدام نمایند. 

های آماری مربوط به عملکرد و فعالیت ادارت ثبت شود که ارقام مندرج در بعضی از ستونهای آماری و تحقیق و بررسی بعضاً مشاهده می چون با تجزیه و تحلیل .3
ها و دفاتر املاک و یا اسناد مالکیت صادره و … نظائر آن با ها اعم از ثبتی و یا اجرائی و یا تعداد پلاک ییرواقعی و ناصحی  و خصوصاً در تعیین موجودی پرونده

ود ترتیبی نماید؛ بنابراین شایسته است با اتّخاذ تدابیر لازم و تمهیدِ مقدماتِ امر، مسئولین هر قسمت با استفاده از اوقاتِ فرایتِ همکارانِ خواقعیات تطبیق نمی
قطعی بوده و از اِعلام ارقام واهی و عاری از حقیقت پرهیز نمایند. به دفتر تشکیلات و بودجه    اتخاذ نمایند که ارقام مندرج در آمارها تماماً صحی  و جامع و واقعی و

ت کافی نموده و نتیجه و آموزش و آمار سازمان ثبت دستور داده شده با توجه به آمارهای واصله از ثبتِ مناطق و واحدهای ثبتی به اجرای دقیق این بخشنامه نظار 
قلام  چه بعضاً مشاهده شود که آقایانِ مدیرانِ کلِّ ثبتِ مناطق و آقایان رؤسای ادارات ثبت، آماری را بدون توجه و اطمینان کامل از صحّت ارا گزارش نمایند و چنان

 400گرفت. )بند    و مندرجات آن گواهی نموده و به مرکز ارسال دارند، آمار و شخص آقای رئیسِ وقت به عنوان صدور گواهی خلاق واقع تحت پیگرد قرار خواهند
 اصلاِ شده(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 

 ت  436آمار پرسنلی ت بند 
( که حاوی وضع استخدامی و مشخصاتِ کلّیۀ کارکنان است و همچنین 3های مخصوص آمار پرسنلی )فرم نمونۀ  ادارت ثبت مکلّفند آمار کارگزینی هر ماه را در نمونه  .1

باشد، در دو نسخه دقیقاً تنظیم و  را که حاوی مشخصات و وضعِ کلیۀ دفاتر تابعۀ واحد ثبتی می  4آمارِ دفاترِ اسناد رسمی و ازدواج و طلاقِ حوزۀ تابعه، فرم نمونۀ  
 سال دارند.منتهی تا پنجم ماه بعد یک نسخۀ آن را به دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش و آمار سازمانِ ثبت و نسخۀ دیگر را به ثبتِ منطقۀ متبوعه ار 

هت مختلفه حالت اشتغال نداشته  در آمار مذکور وضعِ کلّیۀ پرسنل دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق، ابواب جمعی واحدِ ثبتی را قید و چنانچه احیاناً بنا به علل و ج .2
ند، مراتب را در ستون ملاحظات توضی   و در آن ماه حالات استخدامی دیگری نظیر تعلیق، انفصال، معذوریت، مرخصی، مأموریت ترک خدمت و ییره داشته باش

تنظیم و به دفتر تشکیلات و بودجه و آموزش   3دهند و ثبتِ مناطق نیز مکلّفند منتهی تا پنجم ماه بعد آمار کارگزینی ابواب جمعی ثبتِ منطقۀ خود را طبق فرم نمونۀ  
 که اصلاِ شده( 49های تاآخر سال مکرر مجموعه بخشنامه  398سازمانِ ثبت ارسال دارند )بند 

شدۀ بند  اصلاِ  ۴۳۷سازمان ثبت بخشنامۀ بند    79/ 12/2مورخ    1/41/2057طبق بخشنامۀ شماۀه    ت437الثبت و بقایای ثبتی ملک در جریان ثبت ت بند  حق  
نیز بوده، لغو گردیده و مقرّر شده طبق بندهای مربوط به مادۀ  27/5/1378مورخ  41/2204که اصلاحی بخشنامۀ شمارۀ  ۴۹های تا آخر سال مجموعه بخشنامه ۲۵۸

 یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین عمل گردد.
نامۀ قانون ثبت به طوری که در مادۀ مزبور تصری  شده همان مکرّر آیین  104الثبتِ مذکور در مادۀ  منظور از حقُّ ت  438مکرر ت بند    104الثبت موضوع مادۀ  حق  
 ( 49مجموعه بخشنامه تا آخر سال  256الثبت در دفتر اسناد رسمی است که باید پس از ارزیابی اعیانی به مأخذ مذکور دریافت گردد. )بند حقُّ 
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الثبت اگر متقاضی باز هم هنگام تحدیدِ حدود حاضر نشد، انجام  بعد از پرداخت دو برابر حقُّ ت  439ت بند    قانون ثبت  15  الثبت موضوع مادۀاخذ دو برابر حق  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  260تحدیدِ حدود موکول به مراجعۀ بعدی متقاضی و پرداخت مخارجِ اعلانِ اختصاصی خواهد بود. )بند 

در مورد اسناد مالکیت برگی که قبلًا صادر و به علت عدم مراجعۀ مالک در پرونده باقیمانده و   ت440ای و بهای آن ت بند  تعویض اسناد مالکیت برگی به کتابچه
کند، چون اسناد مزبور منسوخ و باید بجای آن سندِ مالکیت کتابچه صادر گردد و به مالک تسلیم شود؛ بدیهی است بهای  اینک که مالک برای دریافتِ آن مراجعه می 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  278سندِ مالکیت جدید طبق نرخ قانونی وصول و سند مالکیت جدید )کتابچه( تسلیم خواهد شد. )بند 
 ت  441نامه ت بند تمبر وکالت

نامه شامل وکلای دادگستری و کسانی است که در مراجعِ قضایی و مراجعِ اختصاصی ییر قضایی از قبیل مراجع حلِّ  تکلیفِ الصاق و ابطالِ تمبر مالیاتی به وکالت  .1
کنند که باید  الذکر وکالت می قانون فوق ۷۲استثنای اشخاص مذکور در قسمت آخر بند طی مادۀ اختلاف مالیاتی و عوارض و توسعه معابر شهرداری و نظایر آنها به  

نامۀ آنها تمبر الصاق الوکالۀ مقرر به وکالت درصد حقُّ   ۵الوکالۀ آنها محاسبه و معادل  های مقرّر در بندهای »الف« و »ب« و »پ« و »ت« این ماده حقُّ بر اساس نصاب
 و ابطال شود

اصی  و تبصرۀ یکم آن تکلیف الصاق و ابطال تمبر مالیاتی شامل مواقعی است که وکیل برای استفاده از وکالت خود به مراجع قضایی و مراجع اختص  ۷۲با توجه به مادۀ   .2
الوکاله او که در حدود مقررات استحقاق دریافت آن را دارد مشخص و معین بشود؛ بنابراین مراجعۀ وکیل به ادارات و مراجع اداری  ییر قضایی مراجعه کند و حقُّ 

نامه در دفاتر اسناد رسمی اعم از این که وکالت کلی و نسبت به امور مخصوصی باشد چون  مشمول این تکلیف نیست و به همین مناسبت صرف تنظیم و ثبت وکالت
 تواند باشد. لیاتی مورد بحث نمی الحساب مانامه معلوم نیست مشمول پرداخت علیدرصد مذکور در موقع ثبت وکالت 5مأخذ 

تنظیم و در همان موقع به مَراجع مربوطه   ۱۳۶۴هایی که از تاریخ یکم فروردین  نامه های مستقیم وکالتقانون مالیات  ۳۰۳و مادۀ    ۷۲مادۀ    ۱بالتفاوت به مفاد تبصرۀ   .3
شود از این نظر که نسبت تعلّق مالیات قبل از تصویب قانون وجود پیدا کرده تسلیم شده است ولو اینکه کار رسیدگی به دعوی بعد از تصویب قانون مذکور شروع می 

ها بعد  نامههای مستقیم نخواهد بود؛ بلکه مقرّرات زمان در این مورد حاکم خواهد بود، لیکن چنانچه این قبیل وکالت قانون مالیات  ۷۲است، مشمول مقرّرات مادۀ  
به عنوان وکیل در آن دخالت کرده است، مشمول ابطال تمبر به میزان مقرّر در   از تصویب قانون به مراجع مربوطه تسلیم شود نسبت به مورد دعوایی که شخص

 قانون مزبور برای همان مورد خواهد بود.
ن منظور و تسهیل مراجع قضایی و اختصاصی ییر قضایی مسئول رسیدگی به میزان تمبر و محاسبۀ آن بر اساس ضوابط مقرّر در قانون خواهند بود. برای انجام ای .4

ها بگذارند و متصدیان ها و ادارات دارایی شهرستان حسابی وزارتخانه کار مکلّفین به ادارۀ کل اسناد خزانه دستور داده شد که به مقدار لازم تمبر مالیاتی در اختیار ذی 
مجموعه   ۳۰۶های مستقیم را مطم  نظر قرار داده و به تکلیف مقرر در این ماده عمل کنند. )بند  قانون مالیات   ۱۷۱فروش و ابطال تمبر مذکور باید مدلول مادۀ  

 ( ۴۹های تا آخر سال بخشنامه 
 

 بردار العاده نماینده و نقشهفصل بیست و نهم ت هزینۀ سفر و فوق
قانون ثبت منحصر به ثبت املاک است. در سایر موارد نیز )تحدید حدود عمومی،    126اجرای مادۀ  ت  442بردار ت بند  العاده نماینده و نقشههزینۀ سفر و فوق

العاده روزانه و ایاب و ذهاب قانونی استحقاقی آنان مطابق ضوابط و مقررات شوند، هزینۀ سفر و فوقتفکیک، معاینۀ محل و امثالهم( که مأمورین ثبت به محل اعزام می
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 275قانون استخدام کشوری از محلِّ اعتباراتِ ادارات ثبتِ محل بایستی تأمین و پرداخت شود. )بند 

 
 ام ت استعلام فصل سی

ای به آن  شود و هزینهها، اطلاعاتی از ثبت املاک بخواهند عمل اداری محسوب میها و بازپرس در مواردی که دادگاه ت 443استعلام از طرف مراجع قضایی ت بند  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه  281تعلق نخواهد گرفت. )بند 

ها افراز و بر اساس حکم دادگاه  رقباتی که قبل از اجرای قانون افراز و فروش املاک مشاع به وسیلۀ دادگاه  ت444هزینۀ تفکیک مِلک مفروز به حکم دادگاه ت بند  
 266مورد است. )بند  شود؛ مطالبۀ هزینۀ تفکیک ولو تطبیق مورد حکم با محلِّ ملک ضرورت داشته باشد بی نفع، درخواستِ صدورِ سندِ مالکیتِ افراز می از طرف ذی 

 (49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
 ت 445هزینۀ تفکیک ت بند 

در دفتر اسناد رسمی تنظیم و    42شده در دفتر املاک که مالک تقاضای تفکیک نموده چنانچه سندِ انتقالِ ملکِ موردِ تفکیک قبل از خرداد  در مورد املاک ثبت  الف ت
در جدول پیوست   مندرج  هزینۀ تفکیک به مأخذ مبلغ مورد معامله پرداخت شده باشد، ولی سند مالکیت بعد از تاریخ مزبور تسلیم شود فقط بهای سند مالکیت به مأخذ

نامه و  های ثبتی دریافت خواهد شد؛ ولی چنانچه ثمنِ معامله از مبلغِ اظهارشدۀ قبلی بیشتر باشد تصفیه حساب نسبت به تفاوت قیمت طبق تصویبقانونِ افزایشِ هزینه 
 قانون افزایش به عمل خواهد آمد.

شده چنانچه عملِ تفکیک قبل از سال مذکور صورت گرفته باشد در صورتِ انجام  تفکیک  62در صورت انجام معامله نسبت به قطعات تفکیکی که قبل از سال    ب ت
به   1361از سال  معامله نسبت به قطعات تفکیکی بیش از بهای اظهارشده معادل هر ده هزار ریال شصت ریال وصول و ایصال خواهد شد و در صورتی که عمل تفکیک

 یال دویست ریال خواهد بود.بعد صورت گرفته باشد مبنای محاسبه هر ده هزار ر 
قانون ثبت، ادارات ثبت و دفاتر اسناد رسمی باید براساس مبلغ مورد معامله عمل   150هرگاه ملکی فاقد ارزش معاملاتی باشد در این مورد به مناسبت سکوت مادۀ    ج ت
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 نمایند.
ی از ملک با ذکر  چنانچه شش دانگ ملکِ تماماً مورد تقاضای تفکیک باشد، باید هزینۀ تفکیک براساس ارزش معاملاتی تمامِ شش دانگ ملک اخذ شود و اگر قسمت   د ت 

مورد است؛ منتهی این امر باعث و موجب خودداری ثبتِ محل از انجام  مساحتی معین مورد تقاضای تفکیک باشد بایستی نسبت به همان موردِ تقاضا هزینۀ تفکیک بی
  245و    244و    243مانده تعیین و ذکر شود.)فرازهای  سایر وظایف مقرره قانونی او نخواهد بود. لذا باید همانطور که قبلًا مقرر شده حدود و مساحت و مشخصات باقی 

 ها اصلاِ شده است(مجموعه بخشنامه 
شود موردی ندارد و از این پس  مانده تعبیر و تعیین میدریافت حقِّ تفکیک از آنچه که در آخرین صورت تفکیکی به عنوان باقیت  446هزینۀ تفکیک باقیمانده ت بند  

ررات  مانده نیز باید در حین تفکیک به عمل آید ولی چنانچه همان باقیمانده بعداً مورد تفکیک مجددی قرار گیرد، باید هزینۀ تفکیک آن طبق مقتعیینِ حدود آن باقی
گیرد، ها مورد تفکیک قرار می شود و یا در آنچه که بر اساس قانون تملّک آپارتمان ای تفکیک میوصول شود. بدیهی است در پلاکی که کلًا و دفعتاً واحداً به قطعات مفروزه 

 اصلاِ شده( 49عه بخشنامه تا آخر سال مجمو  255مانده مفروض نیست. )بند ای به نام باقی وجود قطعه
 

 فصل سی و یکم ت فصل سی و یکم 
 دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق موظفند:  ت447طرز تحریر دفاتر مالی و حسابداری و نگهداری دفاتر و ته سوش قبوض و تحویل درآمدها ت بند 

 الف ت 
 الثبت را در محل دفترخانه به نحوی که در معرض دید ارباب رجوع باشد نصب نمایند.التحریر و حقتعرفۀ حق  .1
ه دریافتی را به  قبض رسمی وجوه دریافتی فوق را با أخذ رسید به دهندۀ وجه تسلیم نمایند و ته چک قبوض مزبور را تا دو سال در دفتر نگهداری و صورت وجو  .2

 تفکیک در ستون مربوطه اسناد و ذیل ثبت دفتر قید نمایند.
 های درآمد طبقِ سریال منظّم و به ردیف بایستی تحویل دفاترِ اسنادِ رسمی شده و آنان نیز موظّفند به ترتیب سریال به مصرف برسانند.فیش .3
های  بهادار و دفاتر و سایر اوراق مصرفی دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق و واحدهای ثبتی باید مقررات دستورالعملدر مورد تحویل وتحول نگهداری اوراق   .4

 سازمان ثبت را رعایت نمایند. 
التحریر و سایر عواید وصولی دفترخانه باید همه روزه در دفاتر مربوطه به دریافت و پرداخت ثبت شده و همچنین مشخصات  الثبت و حقکلیۀ قبوض مربوط به حق .5

 های مخصوص دفتر مذکور قید نمایند. مربوط به واریز حقوق دولتی، به حساب درآمد عمومی را در ستون
 ب ت 

مجلس به حسابدارِ واحدهای امور مالی تحویل و آنها نیز به ترتیب سریال به مصرف برسانند  های درآمد بایستی طبقِ سریال منظّم و به ردیف طبقِ صورتکلیۀ فیش  .1
 ای از آن در سوابق مربوطه ضبط شود و در مورد اسناد و مدارک مالی و دفتر نیز به همین ترتیب عمل شود. و نسخه 

مجلس تأیید گردد و چنانچه در آتیه معلوم در موقع انتقال رؤسا یا مسئولین امور مالی یا مواقع سرکشی رؤسا از واحدهای تابعه، وجود مدارک اشاره شده باید در صورت .2
 شود به این دستور عمل نشده رؤسا و کارمندان مسئول مورد پیگرد قرار خواهند گرفت. 

 خوردگی و اشتباه باشد.ثبت ارقام در دفاتر حسابداری و جمع آنها باید با جوهر و بدون قلم .3
ه دارایی ارائه نمایند به چون مشاهده شده بعضی از اداراتِ ثبت درآمدهایِ ثبتی را که باید روزانه به حساب دارایی در خزانه تحویل بانک ملی داده و فیش مربوط ب .4

شود هایی را موجب شده اکیداً تذکر داده میترتیبینمایند از نظر اینکه این جریان بیهای مربوطه واریز می حساب سپرده تحویل دارایی داده و در آخر ما به حساب 
 مفاد دستورات صادره را رعایت و درآمدهای ثبتی را همه روزه بحساب دارایی در خزانه تحویل بانک دهند.

های اجرائی، اداراتِ ثبت باید بدهکارِ مالیاتی پرونده را برای پرداختِ بدهی به دارایی راهنمایی نمایند تا پس از پرداخت مالیات های متعلّقۀ پرونده در مورد مالیات .5
 قبض آن را به اجرای ثبت تحویل دهند. سپس در پرداخت طلب بستانکار یا ختم پرونده اقدام شود. 

گیرد باید به حساب قطعی درآمد تحویلِ صندوقِ ثبت مربوطه نمایند و از دفاتر اسناد رسمی بقایای ثبتی وصولی املاک در جریان ثبت را که مورد معامله قرار می  .6
 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  250تحویل آن به حساب سپرده خودداری نمایند. )بند 

برای اینکه نحوۀ عمل در مورد وجوه سپرده اشخاص و تعویض آن در دفاتر اسناد رسمی به صورت منظّمی در آید و از سوء ت  448وجوه سپرده و تعویض آن ت بند  
 گردد: های احتمالی جلوگیری شود مقرر می استفاده

 الف م نام و نشانی کسی که وجه را سپرده، در قبض تصری  شود.
المثل اجاره نامه عادی است یا رسمی؟ در صورتی که عادی باشد نوع و شماره پلاک و محلِ  بها یا اجرت ب م معین شود که وجه مزبور از چه بابت سپرده شده؛ بابت اجاره 

 وقوعِ ملکِ موردِ اجاره و در موردِ سند رسمی شمارۀ سند در قبضِ سپرده قید شود.
تواند وجهی را قبول و قبض سپرده ج م جز در مورد رقبات مشمول قانون روابط مالک و مستأجر و مقررات مربوط به اصلاحات ارضی در سایر موارد ادارۀ ثبت وقتی می 

 صادر نماید که تعهد به سند رسمی باشد.
های مزبور مخدوش باشد خودداری و در صورت برخورد ای که فاقد شماره چاپی )شماره مسلسل و شماره مخصوص هر سال( باشد یا شمارهد م از تعویض قبوض سپرده

 ( 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  267به چنین قبضی، فوراً عین قبض را با گزارشِ جریان به اداره حسابداری بفرستند. )بند 
هرنویسی قبوض سپرده ت بند 

َ
 مورد توجه قرار دهند: رادفاتر اسناد رسمی باید در موقع ظَهرنویسی و حواله وجوه قبوض سپرده نکات زیر ت 449ظ
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 مبلغ مورد حواله با تمام حروف، ظَهر قبض نوشته شود. .1
 نفع طبق شناسنامه، ظَهر قبض قید گردد.مشخصات کامل ذی  .2
 کننده باید نوشته شود.نامه و مشخصاتدر مورد وکالت، شمارۀ وکالت .3
های ثبی مجموعه بخشنامه 268دفترخانه ممهور و اطراف سطور بسته شود تا چیزی به آن الحاق نگردد. )بند حواله باید با امضاء سردفتر و دفتریار صادر و به مُهر  .4

 (. 49تا آخر سال 
 . گرددیدفترخانه ممهور م رِ ه  و به مُ  رسدیم اریسردفتر و دفتر  و به امضاءِ  گرددیم دی ق نفعیسپرده، مبلغ مورد سپرده و مشخصات ذ وجوهِ  یِ سیظهرنو  ی برا ✓

در مورد معاملاتی که در دفاتر اسناد رسمی نسبت به چند پلاک که هر یک پروندۀ   ت450برای هر پلاک یک استعلام و خلاصۀ معامله ضروری است ت بند  
آید از جهت اینکه هر پرونده حکایت از استعلام و پاسخ آن داشته باشد؛ دفاتر اسناد رسمی باید برای هر پلاک یک استعلام جداگانه  جداگانه دارد در یک سند به عمل می 

هی است برای هر برگ  دارند، بدی  تنظیم و ارسال دارند و پس از انجام معامله نیز نسبت به هر پلاک خلاصۀ معاملۀ جداگانه تنظیم و برای بایگانی در پروندۀ مربوطه ارسال
 ( 49های تا آخر سال مه مجموعه بخشنا 280استعلامیه و خلاصۀ معامله بهای آن دریافت خواهد شد. )بند 

بند   ت  تلگرافی  دفترخانۀ  ت  451بهای استعلام  باشد؛  تلگرافی  نیز  پاسخ  و  استعلام شود  تلگراف  وسیلۀ  به  که  نماید  درخواست  استعلامیه،  متقاضیِ  که  مواردی  در 
قۀ استعلامیه را نیز به عنوان  کننده مکلّف است، هزینۀ استعلام مربوطه را دریافت و ورقۀ استعلام را تنظیم و تلگرافاً از ثبتِ محلِّ وقوعِ ملک موضوع را سوال و ور سوال 

محض وصول تلگراف پاسخ آن را تلگرافاً صادر نماید.  تأییدیه در تعقیب آن بفرستند و در صورتی که متقاضی بهای قبولی جواب را پرداخت کرده باشد ثبتِ محل باید به  
 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 279)بند 

ق حق  
ّ
شود، تحویل وام به اقساط و ها یا مؤسسات دیگر راجع به دادن وام ثبت میدر بعضی اسناد که بین بانک ت  452الثبت به وام و تسهیلات بانکی ت بند  تعل

گیرنده به دریافت کل وام یا  شود در صورت اقرار وامگیرد، لزوماً متذکر میگیرنده قرار میتحت شرایط خاص بین طرفین و تعلّق مبلغی که علاوه بر مبلغِ وام در ذمّۀ وام
دهد، لذا گیرنده ماهیتِ معامله را تغییر نمیدهنده به وام دهد و ارفاق وامگیرنده که اصل و سایر متفرّعات موضوع معاملات مذکور را تشکیل میواریز آن به حساب وام 

 اصلاِ شده(  49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 261الثبت معامله است. )بند دفترخانه مکلف به وصولِ حقُّ 
 ت 453نامه و هزینۀ تفکیک ت بند الضمان و تقسیم الثبت وجهحق  

الضمان خواه رأساً موضوعِ سند باشد یا در ضمنِ معامله و عقد دیگری شرط شده باشد و برای تأمین آن هم مالی به وثیقه گرفته نشده  نسبت به وجه التزام و وجه  .1
های فرهنگی و الثبت وصول نخواهد شد. همچنین هر نوع انتقال بلاعوض و وقف و حبس و وصیت که به نفع مؤسسات مذهبی و خیریه و سازمانباشد، حقُّ 

هایی که به موجب الثبت معاف خواهد بود. همچنین معافیتهای مستقیم صورت گیرد از پرداخت حقُّ بهداشتی مصرِّ در مواد مربوط به معافیت قانون مالیات
 های ثبتی معاف است.  رداخت کلیّۀ هزینهقوانین و مقرّرات خاص مقرّر گردیده است کماکان به قوت خود باقی است و نیز موقوفات بنیاد علوی از پ

التفاوت از طرف مالکِ سهم مشاع به مالک سهم دیگر پرداخت شود، به باشد، مگر اینکه ما قانون ثبت می   124نامه بین مالکینِ مشاع مشمول مادۀ  الثبت تقسیمحقُّ  .2
 الثبت وصول شود.التفاوت باید طبقِ مقرراتِ حقُّ که در این صورت نسبت به مبلغ مابه 

قانون ثبت محاسبه و أخذ خواهد    150شود، هزینۀ تفکیک با رعایت مقرّرات مندرج در مادۀ  نامه که مستلزمِ تفکیکِ ملک هم می درمورد هزینۀ تفکیک اسناد تقسیم .3
  254ارد ملحوظ گردد. )بند  شد و هرگاه ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد، باید بهای مذکور در سندِ مالکیت و در مورد املاک جاری بهائی که در پروندۀ ثبتی سابقه د

 اصلاِ شده(  49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه 
ها اعم از  نامه الثبت وصیتبه یعنی کلیه ماترک موصی دریافت شود بلکه حقُّ نامه نباید به مأخذ سه برابر موصی  الثبت وصیتحقُّ   ت454نامه ت بند  الثبت وصیتحق  

 ( 49ها تا آخر سال مجموعه بخشنامه  257تفکیکی و عهدی به میزان همان مبلغی که مورد وصیت قرار گرفته باید دریافت گردد. )بند 
 

 فصل سی و دوم ت بدهیِ ثبتیِ املاک موقوفه تحت تصدّی سازمانِ اوقاف 
در موادی که اسناد مالکیت رقبات موقوفه به علت تقسیطِ بدهیِ ثبتی و عدم تصفیۀ آن   ت 455بدهیِ ثبتیِ املاک موقوفه تحت تصدّی سازمانِ اوقاف ت بند  

حظۀ سند مالکیت صادره تسلیم نگردیده است چنانچه ادارۀ اوقاف بخواهد نسبت به آن معامله اجرایی نماید که مدت آن بیش از سه سال و انجام معامله محتاج به ملا
اسناد رسمی الاجاره کمتر از مبلغ بدهی ثبتی باشد، مانعی ندارد با وصولِ مبلغِ متناسبی بابت بدهیِ ثبتی سند مالکیت صادره برای ملاحظه به دفتر است هرگاه مبلغ مال 

در پرونده نگهداری شود تا تمام بدهی مستهلک و با انجام تشریفات مقرّره و وصول تمام    مربوطه ارسال شود که پس از انجام معاملۀ اجرایی عیناً به ادارۀ ثبت اعاده و 
دار اوقاف تسلیم گردد و این موافقت منحصر به موارد اجاره است و شامل سایر معاملات اوقاف از قبیل تبدل به احسن و  بقایای ثبتی اسناد مالکیت به نمایندۀ صلاحیت

 باشد.ایجاد اعیانی و ییره نمی 
 

 ها فصل سی و سوم ت معافیت
الثبت معاف هستند؛ هرگاه قبلًا سند مالکیت به در مورد انتقال املاک دولت یا مؤسسات دیگر که از پرداخت حقُّ ت  456الثبت ت بند  معافیت دولت از پرداخت حق  

باشند و نسبت به موارد انتقال در جریانِ ثبت اگر هنگام صدور یا تسلیم سندِ مالکیت بیش  الثبت مینام دولت و یا مؤسسات مزبور صادر شده باشد، معاف از پرداخت حقُّ 
شده از آن کسر و بقیه أخذ  الثبت اخذ خواهد شد و در مورد هزینۀ مقدماتی نیز مبلغی که قبلًا دریافت التفاوت حقُّ از یک سال از تاریخ ارزیابی گذشته باشد، نسبت به مابه 

الثبت و هزینۀ الثبت و هزینۀ مقدماتی ملکِ تعویضیِ قید خاصی نشده باشد، حقُّ د انتقال نسبت به حقُّ گردد و اگر ملکی مورد تعویض قرار گرفت، در صورتی که سن 
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 (49های ثبتی تا آخر مجموعه بخشنامه  265الثبت به مأخذ تاریخ تقاضای ثبت از طرف دولت خواهد بود. )بند الیه مأخوذ گردد. پرداخت حقُّ مقدماتی از منتقل  
پنجاه املاک مشمول، همانِ معافیتِ    ت457الثبت ت بند  معافیت شهرداری از دو صدی پنجاه حق   به دو صدی  به شهرداری نسبت  معافیت و املاک متعلّقه 

الثبت است و شهرداری در موقعِ صدورِ سندِ باشد و به عبارت دیگر هرچه که مربوط به حقُّ ای از مواد قانون شهرداری میقانون اصلاِ پاره  109الثبت مذکور در مادۀ  حقُّ 
 (49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه 264مالکیت بایستی بپردازد؛ معاف از پرداخت خواهد بود. )بند 

 
 ها فصل سی و چهارم ت معافیت فروش املاک مورد اجاره به زارعین و جنگل

طبق مادۀ چهار قانون تقسیم و فروش املاک مورد اجاره به زارعین  ت  458بند ت  ت    الثبت و مقدماتی و غیرهمعافیت فروش املاک مورد اجاره به زارعین از حق  
الثبت و هزینۀ مقدماتی و بهای اوراق است.  مستأجر، کلیۀ عملیات ثبتی و نقل و انتقالات ناشی از اجرای قانون مزبور معاف از پرداخت هرگونه مالیات و عوارض و حقُّ 

 ( 49های تا آخر سال مجموعه بخشنامه 262)بند 
 ت 459معافیت ادارات دولتی و سازمان اصلاحات ارضی ت بند 

ها و اراضی خالصه و موات و  الثبت بابت مراتع و جنگل ادارت دولتی از پرداخت هرگونه حقُّ   10/5/1334طبق مادۀ اول از قانون معافیت ادارات دولتی مصوب   .1
باشند. دولت موظف است هزینۀ مقدماتی ثبتِ این گونه املاک را به میزان مخارج واقعی  شود معاف می هرگونه اموال ییرمنقول که از طرف دولت تقاضای ثبت می 

 بپردازد.
سازمان اصلاحات ارضی کل کشور از پرداخت هرگونه    22/6/1346نامه اصلاحات ارضی مصوب  مادۀ به آیین   8طبق تبصرۀ سوم از مادۀ یک قانون راجع به الحاق   .2

 (. 49های ثبتی تا آخر سال مجموعه بخشنامه  263)بند الثبت و هزینۀ مقدماتی بابت ثبت اراضی بایر و موات معاف است. حقُّ 
های عمومی مربوط به جنگلبانی احتیاج به تسلیم استشهاد ندارد و  قبول تقاضای ثبت مراتع و جنگل ت  460ها ت بند  هزینۀ مقدّماتی تقاضای ثبت مراتع و جنگل

الثبت الحساب تا موقعی که میزان هزینۀ واقعی ملک مورد تقاضا طبقِ قسمتِ اخیر مادۀ یک قانون معافیت ادارات دولتی از پرداخت حقُّ أخذ هزینۀ مقدماتی به طور علی 
 ( 49های تا آخر سالجموعه بخشنامه م 259تعیین شود بلااشکال است. )بند  1334مصوب سال 

شورای محترم عالی قضایی عیناً جهت ابلاغ به واحدهای    14/2/65-111مصوبۀ جلسۀ شمارۀ  ت  461های موقت و دائمی غیرقانونی ت بند  عدمِ ثبتِ ازدواج 
های موقت و دائمی که بر خلاف مقرّرات صورت گرفته باشد، ییر قانونی بوده و دفاتر گردد:»... نظر به اینکه ثبت ازدواجتابعه و دفاتر ازدواج آن منطقه ذیلًا اعلام می
ازدواج قبیل  این  ندارند  و طلاق حق  )شمارۀ  ازدواج  بود.«  خواهند  تعقیب  قابل  رسمی  اسناد  دفاتر  انتظامی  برابر مقررات  متخلّفان  نمایند.  ثبت  را  مورخ   10/3225ها 

31/4/1365 ) 
رونوشت: با برگ پیوست جهت اطلاع و اقدام قانونی به اداره کل امور اسناد و    31/4/1364-10/2736  ت462الاداء ت بند  های مهریه یا قیمت یوممطالبۀ سکه

سازمان ثبت اسناد و املاک  سردفتران ارسال، مقتضی است مراتب را به واحدهای ثبتی و دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق حوزۀ تابعه ابلاغ نمایند. م ریاست محترم  
تصویب نمود که به ادارت ثبت اسناد تابعه و دفاتر اسناد رسمی بخشنامه    64/ 9/4مورخ    708هاشمی م بعدالتحیه م شورای عالی قضایی در جلسه    کشور م جناب آقای

در شورا مطرِ و ملاحظه شد    الاداء باید پرداخت شود فتوکپی نظریۀ کمیسیون استفتاء کهشود تا در موقع صدور اجرائیه و یا دریافت مهریه از زوج عین آن و یا قیمت حین
دفتر دادستان کل کشور مبنی بر اینکه    7/3/1364  –ق    –/ د  6066گردد. م از طرف شورای عالی قضایی م موسوی بجنوردی / در پاسخ نامۀ شمارۀ  نیز به ضمیمه ایفاد می 

کشیده زوج مبلغ رکه  شخصی دختری را عقد نموده و مهریه یکصد و هشتاد عدد سکه طلا قرار داده و ذیل آن نوشته شده، هفتصد و بیست هزار ریال اینک کار به متا
خواهم  مذکور( را نمی ریال در دفترخانه سپرده و با حکم دادگاه مبنی بر طلاق بدون اظهارِنظر درباره مهریۀ اجرای صیغه طلاق نموده زوجه مدّعی است که وجه )  720000

واهم( طالبم حالا با توجه به مراتب بالا آیا زوجه مستحق وجه است که در عقدنامه صحبت از تقویم شده یا عین سکه را  عدد سکه مورد مهرم را )میخ  180)بلکه( همان  
شود؛ اعلام میدارد که: به نظر کمیسیون استتفتائات مهریۀ مقرّره زوجه در این  و در صورت توافق )به قیمت( قیمتِ حین اداء که فعلًا بیش از ششصد هزار تومان می

ها به ارزش  های کلی خوانده شده است و تقویم سکه ها است و عقد ازدواج هم روی همین و بر اساس سکه ها )در فرض سوال و مشابه آن( ظاهراً طلا و سکه قبیل ازدواج
از تقویم مهریه قرار دادن خود ریال رایج بوده  ریال فقط طریقیت داشته و برای مشخص شدن مقدار مهریه وقت از نظر ریالی به قیمت روز بوده نه اینکه منظور  720000

هذا  باشد که خلاف عرف و خلاف ظاهر است. علی ها )طلا( و بیان تعداد آنها نبود بلکه در این صورت ذکر آن یک کار لغو و عبث میوالا دیگر علّتی برای نام بردن از سکه 
های مورد مهریه، زن الاداء را مطالبه کند؛ بلکه در صورت امکان تهیۀ سکهتواند قیمت یومها را مطالبه نماید کما اینکه می تواند سکهها است و میزوجه مستحقِّ سکه

 الاداء را درخواست نماید. م کمیسیون استفتائات متواند چند برابر قیمت و بهای یوم می
مذکور ارسال دارند و هرگاه مراجع    ییاصل سند را لاک و مهر شده موقتاً به مرجع قضا   ییمکلفند به درخواست مراجع قضا   ی»... دفاتر اسناد رسم  ت  )مهم(  469بند  

 ... .«  ندیفرما یشده خوددار  زیتجو که در قانون   یآن را در محل دفترخانه ملاحظه کنند و از مطالبه دفاتر در موارد توانندی مذکور ملاحظه دفتر را لازم بدانند م
 . ارسال دارند یی اصل سند را لاک و مهر نموده و به مرجع قضا جعل یدر صورت ادعا  از محل دفترخانه خارج نمود توانی را نم یدفاتر اسناد رسم ✓

 موردیآن ب  ری با تلگرام و نظا   لی عزل وک  ن یاست. بنابرا   ی قابل عزل، حضور موکل در دفترخانه ضرور   ی هانامه مربوط به وکالت  لی »هنگام عزل وک  ت  )مهم(  487بند  
قانون ثبت است.    679ماده    بعدر سند وکالت صورت داد و وکالت تا  یر یی تغ  توانی ضمن عقد لازم از موکل سلب شده است با تلگرام نم  لی که عزل وک  یاست. در صورت

 .«شودی بوده و خلاف مقررات محسوب م موردی در وکالت ب نی اصولًا ضم ام
 .دی خود را عزل نما  لی وک با مراجعه به دفترخانه مربوط تواندی عزل داشته باشد، م قابلِ  که وکالتِ  یموکل در صورت ✓

ثبت   شودی»ایلب مشاهده م   ت  )مهم(   555کد   ادارات و نهادها  یکه مناطق  با    ی بر طبق درخواست  ارتباط  به صدور بخشنامه نموده و ضمن آن در  مختلف مبادرت 
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و در صورت مشاهده مسئول   یر ها خوددابخشنامه   لی قب   نی از صدور ا  ندهیکه در آ  گرددیاعلام م  لهی نوس یلذا بد  ند،ینمای محول م یبه دفاتر اسناد رسم  یفی خواسته، تکال
  م ی را به سازمان ثبت ادارات کل مربوطه در مرکز گزارش تا اتخاذ تصم انیدر هر مورد جر  توانندی است ادارات کل ثبت مناطق م یه یقرار خواهد گرفت. بد گردی امر تحت پ

 گردد...« 
 . ردیپذی انجام م سازمان ثبت ۀلیوسبه  یدفاتر اسناد رسم یبرا فی تکل نیی بر تع یصدور بخشنامه بر طبق درخواست ادارات مبن  ✓

 
  ی بنتد جهتت ابلاغ بته واحتدهتا 30هتا در  آپتارتمتان کیتدستتتتورالعمتل تفک یثبت  یواحتدهتا ۀیتهتا در کلآپتارتمتان کیتدر تفک  هیتوحتدت رو  جتاد یبته منظور ا

 .گردد یارسال م وستیآن استان به پ ۀتابع یثبت
عمال  إ  قی دق آن نظارت مسمتمر و  یاجرا ۀنحو  ها برکل اسمتان  رانیمد انیآقا  کارسماز و ثمربخش خواهد بود که یضموابط هنگام  نیاسمت که ا  نیتوجه داشمت ا دیبا  آنچه

 .ندینما
 ها مرتفع گردد:آپارتمان کی کامل دستورالعمل صادره مشکلات و موانع موجود در امر تفک یو اجرا لیکامل نکات ذ تیاست با رعا دی ام
مسمئول مربوطه   ای یواحد ثبت  سی رئ  می تسمل  یمقام و قائم  ایمالک    ۀلی وسمکار بهانیپا  ۀشمدقمصمد    یهمراه با گواه یدفاتر اسمناد رسمم  قیاز طر  کی درخواسمت تفک  رشیپذ -1
 درخواست را ندارند. می تسل حقّ  ،صال ر ی افراد ی .شودیم
مراعات   نوبت و قی دق  تیمکلف اسممت با رعا  گرددیم نیی مورد اعتماد تع کارمندان شممایل و مجرب و  نی از ب یواحد ثبت   سی رئ تی دفتر اوقات که با مسممئول  یمتصممد  -2

 .دینما می تسل یمربوطه را صادر و به متقاض شی ثبت آن در دفتر ف و دیوقت بازد نیی تقدم پس از تع کامل حقّ 
تمابلو   قیقمابمل درک بماشمممد اجمماعماً از طر  نی مراجع  یکمه برا  یآپمارتممان بمه نحو   کیمامر تفک  یممدارک لازم برا نی آن و همچن  رئوسِ   ژهیهما بمه وآپمارتممان  کیمضممموابط تفک -3

گاه به یاعلانات واحد ثبت   .ردی م قرار گلّ سَ اصول مُ  مردم جزءِ  ۀاساس زمان مراجع نوبت بر تیبرسد و رعا نی مراجع یآ
 تا با توجه به نوبت و داردیواصمله نزد مسمئول اداره ارسمال م  یهادرخواسمت  ۀمی اخذ به ضمم  یگانیها را از باشمده پروندهنیی روز قبل از موعد تع  کیدفتر اوقات   یمتصمد  -4

 .دیدر دفتر اوقات منعکس نما اقدام را انیو سمت متصد یها را ارجاع دهد و نام و نام خانوادگپرونده بردار اقدام وونقشه ندهینما نیی متناسب با حجم کار نسبت به تع
  کی   یمتناسممب برا  ۀالمقدور تعداد پروندیکار حت انیشممده در پادی ق  یو تجار   یو ادار  یمسممکون  یه به تعداد واحدهاتقاضمما با توجّ   یوقت هنگام بررسمم نیی تع  یمتصممد  -5

،  ن ی شممهرها موجب مراجعه مجدد مراجع  کلاندر  ژهیبه و  کی و ذهاب و امر تراف  ابیباشممد و با توجه به مشممکل ا سممری آنها م  یبردار که انجام نقشممه ردی نظر بگ در  یروزکار 
 برداران به محل نگردد.و نقشه ندگانینما

انجام    یبرا  یموجود محل چنانچه مانعکار صممادره با وضممع انیپا  یو گواه یپلاک ثبت   ۀمحدود قی از محل وقوع سمماختمان و تطب  دیبردار پس از بازدو نقشممه ندهینما -6
 ۀی باشمد مراتب را ضممن ته  یشمتر ی به زمان ب ازی ن  یآپارتمان  یکثرت واحدها لی به دل کهی. در صمورتدیسماختمان در همان روز اقدام نما  یبردار تقاضما نباشمد نسمبت به نقشمه

دانسمت    یمسمئول اداره چنانچه گزارش را کاف دیاعلام نما یکار لازم اسمت به مسمئول واحد ثبت   ۀی انجام بق  یکه برا  یکه انجام شمده و مدت زمان  یگزارش با ذکر مقدار کار 
 بعد صادر خواهد نمود. یروزها ای کی یکار را برا ۀادام ۀکند اجاز  دیی و تأ

نموده مسمئول    می تسمل و  هی گزارش کار را ته نکهیگردد مگر ا  یکی تفک اتی شمدن پرونده قبل از ختم عملیگانیموجب با  یعلت  چی ثبت حق ندارد به ه  بردارِ نقشمه  ای ندهینما -7
 خواهد بود. دیشد تی ه مسئولموجّ  ری ی لیشدن پرونده به دلا یگانیبا و دینمودن پرونده را صادر نمایگانیبر با ریدا یاداره دستور کتب 

از لحاظ محاسمبه مسماحت از هرگونه  ژهینموده به و  هایر ی گدقت را در اندازه  تیطول ابعاد مفروزات سماختمان نها نیی در موقع برداشمت و تع  دیبردار باهمکاران نقشمه -8
مورد    نیدر ا  یثبت   یواحدها نی . مسممئولندینما زی پره خواهد شممد،  یبعد  دارانیخر   ایها و آپارتمان نی مالک  ایحق مالک   عیی مورد که موجب تضمم  نیا و مسممامحه در یدقت یب

صورت    نیا  ری ی در د،یمراتب را گزارش نما نی متخلف  ایمختلف   یایماض ضمن معرف چگونهی بدون ه  دیگونه تخلفات بانیا  ۀصورت مشاهد در داشته و می مستق تی مسئول
 شخصاً مسئول خواهند بود.

 هاآپارتمان کیتفک  دستورالعمل
 

عمال  إرا   یمختلف  ، شممیوۀانیکه کارکنان و مجر  دهیسممبب گرد کسممانیو عدم روش  باشممدیمعمول نم  یواحد  ۀیها روآپارتمان کی تفک  یادارات ثبت برا در نکهیبه ا نظر
 ۀیروبا   ها هماهنگ وک آپارتمانی تا تفک دیگرد  نیو تدو هی دسمتورالعمل ته  نیلحاظ ا نیبد گردد،یحقوق اشمخاص م  صی تشمخ امر بعضماً موجب ابهام در  نی. ادامه اندینما

 .ندیاقدام نما ریآن به شرِ ز  ییِ اجرا ۀنامنیی ها و آقانون تملک آپارتمان ژهیوه مقررات ب تیبعد ادارات ثبت اسناد و املاک با رعاناست مِ  ی. لذا مقتضدیواحد به عمل آ
 ۀدفتر املاک، شمار  ۀصفح  ثبت و  ۀشمار  کامل محل وقوع ملک،آدرس   نوع ملک، ، بخش،یو اصل یشماره پلاک اعم از فرع  دیبا یکی مجلس تفکصورت ۀدر مقدم -1

 دی سند انتقال ق ۀشمار  و دارین خر یمشخصات آخر  ،یبا دفتر املاک و در صورت انتقال رسم قی ضمن تطب  تی مالک مندرج در سمند  ی، نام و نام خانوادگتی مالک سمندِ   یِ چاپ
 شود.

 صورت عدم ثبت خلاصه معامله بدواً نسبت به ثبت آن اقدام شود. در
  یو انقضما   یمدت اعتبار در گواه  دی مذکور با وضمع حال منطبق باشمد ق  یگواه کهی. در صمورتگرددیها انجام مآپارتمان  کارانیپا  یاسماس گواه  ها برآپارتمان کی تفک -2

 نخواهد بود. یکی تفک اتی مدت آن مانع عمل
 کار مطابقت دارد.انیپا یآن بوده و با گواه ۀداخل در محدود کی شود موارد تفک یذکر و گواه تی سند مالک حدود ملک مطابق دفتر املاک و -3
با    هانگی سموم پارک  ،هایدوم انبار   ،هااول آپارتمان  بی با ذکر تعداد آنها به ترت یاختصماصم  یهابه دنبال آن قسممت آنها و  با ذکر نوع و مسماحت یاشمتراک  یهاقسممت -4
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 شود. دی ق قهطب  هر یهاو تعداد آپارتمان یمجموعه آپارتمان یهاگردد و تعداد کل آپارتمان فیتعر  یحقوق ارتفاق مساحت و د و مشخصات وحدو
، جهات و یمکان تی ذکر شممود. حدود و موقع یکی در نقشممه منعکس و در صممورتمجلس تفک دیآنها با  یمکان  تی مسمماحت و موقع یول  حدود ندارد، فیبه تعر  ازی ن  مشمماعات

 گردد. فیمساحت مفروزات تعر 
مسمماحت آپارتمان   مشمماعات محسمموب اسممت و مسمماحت آنها جزءِ   آپارتمان جزءِ  یداخل فضمما  یخلوت، درز انقطاع، محل عبور کانال کولر و لوله بخار  اط ی ، حاط ی ح -5

 .گرددیدر بخش مشاعات ذکر م و شودیمحاسبه نم یاختصاص
 .شودیمحسوب م مفروز یبنا جزءِ  مشاعاتبا  بناء مفروز فاصلِ  وارِ ید -6
 و دهیها گردمجموعه از آپارتمان  کیبه  لیسماختمان تبد هر  یو نوسماز   بیمشمترک اسمت و بعداً در اثر تخر   یفاصمل آنها طبق سموابق ثبت   واریکه د  ییهادر سماختمان -7

  توانیحق م  عیی و تضمم گریکدیبه مالک مجاور جهت اصمملاِ حد فاصممل با احراز عدم تجاوز به    یجداگانه احداث شممده در صممورت عدم دسممترسمم  واریهر مجموعه د  یبرا
 نمود.  فیمشترک بوده تعر  وارید تی سند مالک ای ثبتی سوابق نکهیبه ا  ی مزبور را طبق وضع موجود با توض ۀفاصل

در   کارانیپا  یمطابق گواه یآت  یمقدار اصملاح دینشمده باشمد با نیی آن تع  هر چند زمانِ  اسمت، ین ی نشمعقب  یدارا کی شمود که مورد تفک  دی ق  کارانیپا  یهرگاه در گواه -8
 گردد. دی ق تی سند مالک سند انتقال و و یکی مجلس تفکمنعکس و در صورت یمی ترس ۀنقش

 تی مسماحت مندرج در سمند مالک کمتر از طول اضملاع و یاصملاح  تیو رعا  ین ی نشمپخ و عقب  جادیبه علت ا  کی تفکمسماحت ملک مورد   که طول اضملاع و  یدر موارد -9
 گردد. می مقررات تنظ تیطبق وضع موجود با رعا یکی تفک مجلسِ داده شود، سپس صورت  ی توض یکی مجلس تفکصورت بدواً موضوع در باشد،

ادارات ثبت اسمناد و املاک طبق   نکهیاسمت، لکن با توجه به ا  یضمرور   باشمدیمشمترکات م  که جزءِ  اط ی ح ها به بام وآپارتمان نی تمام مالک یچند امکان دسمترسم هر -10
موضمموع  دیبا یول  باشممدینم کی از تفک عمان اط ی ها به بام و حاز آپارتمان یبعضمم یعدم دسممترسمم دینمایم  کی مبادرت به انجام تفک  هایصممادره از شممهردار   کارانیپا  یگواه

 ذکر گردد. تی اسناد مالک در اسناد انتقال و می تفه دارانیها به خر داده شود و درموقع انتقال آپارتمان  ی توض یکی مجلس تفکصورت در یاشتراک و عدم دسترس
که بتوان   یباز شمود به نحو   یمشماعۀ  آپارتمان باشمد و محصمور و درب آن در راه پل  ۀمحدود  آپارتمان اسمت چنانچه عملًا جزءِ  کی ۀکه منحصمراً مورد اسمتفاد  یاراه پله -11

 ری آپارتمان اسمت. در ی شمده باشمد، جزءِ   دی ق  رتمانآپا جزءِ  ،مسماحت آن  ،کارانیپا  یسماختمان و گواه  ۀنمود و در پروان  فیآپارتمان محسموب و تعر   ۀمحدود حدود آن را جزءِ 
 .گرددیمشاعات محسوب م صورت جزءِ  نیا

واحد منظور   کیبه عنوان   کارانیپا  یذکر نموده که در گواه یکی مجلس تفکصمورت به عنوان واحد مسمتقل در  توانیم  یصمورت پله احداث شمده در  ریکه در ز  یواحد  -12
 اقدام نمود. توانیم یشهردار  دیی صورت پس از استعلام و تأ نیا  ری شده باشد، در ی

ندارد و حدود  یفوقان ۀبا احتسماب مسماحت آن در طبق  ازی محاسمبه گردد و ن  یتحتان جزءِ   یو فوقان  یقسممت تحتان  نی ماب  یف  ۀدوبلکس مسماحت راه پل  یهادر آپارتمان -13
 شود. فیتعر  یکی مجلس تفکواحد در صورت کیجداگانه و جمعاً به عنوان  دیبا یو فوقان یتحتان یهاو مشخصات قسمت

  یدر گواه   نکهیمگر ا سمت،ی ن کی مانع از تفک گریکدیبا    هایباشمد. اختلاف مسماحت انبار   کارانیپا  یمطابق گواه دیسماختمان و جمع مسماحت آنها با  یهایتعداد انبار  -14
 شود. تیرعا کارانیپا یمفاد گواه دیصورت با نیشده باشد که در ا دی جداگانه ق یمساحت هر انبار  ،کارانیپا

 .شودیمشترکات محسوب م بند خارج و جزءِ  نیها از شمول اقانون تملک آپارتمان ییاجرا ۀنامنیی آ 4 ۀساختمان موضوع ماد یاست انبار عموم یهیبد
نقشممه مشممخص و   یدر رو   کارانیپا  یگواه  تیبا رعا  دیبا  باشممدیم  یمشمماع اط ی ح  ایداخل سمماختمان    یو محل اسممتقرار آنها که به صممورت مفروز   هانگی تعداد پارک -15

  نگی پارک  کهیذکر گردد و در صورت  گریکدیعبور از    اند حقّ امتداد و به دنبال هم واقع  کیکه در    ییهانگی درج گردد و پارک یکی مجلس تفکمساحت و حدود آنها در صورت
  یبرابر تعداد واحدها   هانگی محاسمبه و در مشماعات ذکر شمود و چنانچه تعداد پارک  یمفروز   نگی با کسمر مسماحت پارک اط ی واقع اسمت مسماحت ح یمشماع اط ی مفروز در ح

 گردد. دی و در سند انتقال ق می تفه داریسند انتقال مراتب به خر  می ظتا هنگام تن  دی ق یکی مجلس تفکرا در صورت نگی بدون پارک یشده نباشد تعداد واحدهاکی تفک
 نی از مالک  ری ی  یبه افراد  ییبه تنها  نگی و پارک  یم با آپارتمان مورد انتقال واقع شممود و انتقال انبار أتو   دیبا  نگی و پارک  یشممود انبار   یتصممر  یکی مجلس تفکدر صممورت -16

آپارتمان   کی  نی مالک  ایبه مالک    شمتری ب  ای  نگی واحد پارک وانتقال د نی ندارد و همچن   یمجوز   شمتری ب  ایدو واحد   نی به مالک  نگی پارک  یانتقال مشماع زی ها و نمجموعه آپارتمان
 .ستی ن  ی شود( صح نگی فاقد پارک گریمتعدد و واحد د نگی پارک یواحد آپارتمان دارا کی نی مالک ایکه مالک  ی)بطور 

 و مساحت آن ذکر گردد. فیآپارتمان تعر  ۀاست داخل در محدود یواحد اختصاص حدود بالکن مسقف که جزءِ  -17
به آن   ینشمده باشمد و راه دسمترسم  ایهم منظور شمده   کارانیپا  یدر گواه  نکهیدارد اعم از ا  یشمرفتگی شمارع پ  ایو  اط ی ح  ی( که در فضماوانیا  ایمسمقف )تراس    ری بالکن ی -18
 یکی مجلس تفکبه ذکر حدود در صمورت  ازی لکن ن  سمتا یدسمترسم  یاسمت که به آن متصمل و دارا  یمتعلق به آپارتمان  بنا اسمت  و عرفاً هم جزءِ طبقات وجود ندارد  ریسما  یبرا

 گردد. دی ق مسقف به مساحت ... متر مربع ری بالکن ی ایبه انضمام تراس  ۀآپارتمان جمل فیبعد از تعر  دیندارد و با
 با مساحت در قسمت مشاعات ذکر شود. کارانیپا یآن نصب است طبق گواه یرو  ساتی است و تأس نیر یز  ۀکه راه عبور جداگانه دارد و سقف بام طبق ییهاتراس -19
مشمترک    یهانشمده از قسممت یتلق  نی چند نفر از مالک  ای کی  یملک اختصماصم ،تی در اسمناد مالک  ایداده نشمده و   صی تشمخ  یاختصماصم ۀاسمتفاد  یکه برا  ییهاقسممت -20

 ۀکه سممقف بام طبق  یتراسمم  کفاسممتفاده از   حقّ   توانیم  نیبرانباشممد، بنا دیبر طبق عرف و عادات محل مورد ترد  ین ی ق آن به قسمممت معمگر آنکه تعلّ  شممودیمحسمموب م
ها هم به  آپارتمان نی مالک  ریو سما  باشمدیم رهی و ی  یلوله بخار   ایکولر   لی از قب   سماتی آن از طبقه مزبور اسمت و فاقد نصمب تأسم  یو راه دسمترسم یو متصمل به طبقه فوقان  نیر یز 

و سمند انتقال و سمند  یکی مجلس تفکدر قسممت مشماعات صمورت  دیبا  حق  نیبه آن دارد اختصماص داد، لاکن ا  یمتصمل که راه دسمترسم  ۀندارند به طبق  یآن دسمترسم
 را ندارد مرقوم گردد. تی وضع ریی متصل به تراس حق احداث بنا و تغ ۀطبق مالکِ  نکهیا دی مزبور با ق ۀطبق تی مالک
و ثبت دفتر املاک و  یکی مجلس تفکبالکن مذکور در صممورت  یمکان  تی مسمماحت و موقع  دیبا  باشممند،یخود م  یدر فضمما  یبالکن داخل  یکه دارا  یتجار   یواحدها -21
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 گردد. دی ق تی سند مالک
آپارتمان    ۀمحدود  قرار گرفته حسمممب مورد جزءِ  گریآپارتمان د  ۀکه اختصممماص به آن آپارتمان دارد که با اختلاف سمممط  در محدود  ییهامتصمممل به آپارتمان  یهاقسممممت

 .گرددیمحسوب م
قسممت حدود آپارتمان مزبور   لیحدود و مسماحت آن جداگانه در ذ  دیاز متعلقات آپارتمان اسمت با  کارانیپا  یکه خارج از حدود آپارتمان واقع و طبق گواه یاطبقهمی ن -22

 گردد. فیتعر  تی و ثبت املاک و سند مالک یکی مجلس تفکدر صورت
 فیآپارتمان محاسبه و حدود آن ضمن حدود آپارتمان تعر   مساحتِ  مساحت و ارتفاع جزءِ   دی با ق  باشدیآن م  ۀی اختلاف ارتفاع با بق  یکه دارا  یواحد   یاز فضا یقسممت  -23

 گردد.
 د،یشمده را بنمابلوک احداث کی خواسمت تفکر کار دانیپا  ۀارائ  ای  نی مالک  ایصمادر شمود و مالک  یسماختمان نسمبت به بلوک متعدد  ۀمحدوده پروان  کیکه در  یدر صمورت -24

کل وجود دارد،  ۀدر عرصم رهی و ی یورزشم  یضماف  لی از قب   یگر یشمده که اختصماص به بلوک مزبور دارد، مشمترکات دعلاوه بر مشماعات موجود در بلوک احداث نکهینظر به ا
هم که در عرصممه کل    یکه اختصمماص به بلوک مزبور دارد، از مشممترکات  یرا علاوه بر مشممترکات  یکی تفک  یاز واحدها  کیبلوک مزبور قدرالسممهم هر  کی در موقع تفک  دیبا

 گردد. دی و سند انتقال ق یکی الذکر در صورت مجلس تفکو مفروزات و مشترکات آنها بشرِ فوق یبعد  یهابلوک کی موضوع تفک نی وجود دارد و همچن 
 .شودینظارت انجام م أتی آراء ه ایو  یوضع و اصلاِ ثبت دفتر املاک حسب مورد فقط مستند به سند رسم  ریی تغ -25
منطبق با وضممع موجود محل و موافقت   دیکار جدانیپا  یگواه  ۀبه ارائ ازی ن دیبه واحد جد لیآنها و تبد  یکاربر   ریی و تغ  نگی پارک  ایانبار و  یوضممع در سممط  خارج  ریی تغ -26

 دارد. نی مالک ۀی کل یرسم
 نی مالک  ۀی کل یمنطبق با وضمممع موجود محل و موافقت رسمممم  دیکار جدانیپا  یگواه  ۀبه ارائ ازی مغازه ن  ایچند واحد آپارتمان    ایمغازه به دو   ایواحد آپارتمان   کی لیمتبمد -27

 ها دارد.آپارتمان
و از طرف   کی شمده تفکاضمافه ۀطبق  دیبا نکهیاز مشماعات باشمد با توجه به ا گریدر قسممت د  ایچند طبقه در پشمت بام    کی  ایشمدن اثر اضمافه در  تی وضمع  ریی هرگاه تغ -28

نسمبت به   کی تفک ۀن یهز  افتیو پس از در   می تنظ راتیی تغ یکی مجلس تفکصمورت  د،یکار جدانیپا  یگواه  ۀسماختمان و ارائ  نی شمود با درخواسمت مالک یانتقال رسمم نی مالک
 ارسال گردد. یساختمان به دفتر اسناد رسم نی مالک ۀی کل دیی سند انتقال با حضور و تأ می مجلس مزبور جهت تنظشده صورتواحد اضافه

  ای  و می مجلس اصملاِ حدود تنطصمورت نی درخواسمت مالک دیکار جدانیپا  یگواه  ۀاز مفروزات اضمافه شمود با ارائ  یکیمشماعات به   ۀاز محدود  یقسممت  کهیدرصمورت -29
صمل  حقوق از    ای  یمجلس مزبور جهت انتقال رسممصمورت کی تفک ۀن یپرداخت هز   ای و  می مجلس اصملاِ حدود تنظصمورت  نی مجلس مالکصمورت کی تفک  ۀن یپرداخت هز 

منجر  دهیبه آن الحاق گرد  یکه قسممت اضماف  یارسمال گردد و چنانچه قطعه مفروز  یبه دفتر اسمناد رسمم  یمفروز  ۀشمده به قطعنسمبت به قسممت اضمافه نی مالک  ۀی طرف کل
 معمول گردد. یاقدام مقتض ینظارت اعلام تا پس از صدور رأ أتی موضوع در ه شده باشد، تی به صدور سند مالک

و در   می تنظ  یکی مجلس تفکصورت  دیبا  نی مالک  ا یو درخواست مالک و    کاران یپا  ۀشود پس از ارائ   یبازساز   ی راتیی و از نو با تغ  بیتخر   ی آپارتمان  ۀمجموع  کیچنانچه    -30
گردد.    فیمربوطه تعر   تی اسناد مالک  یشده چاپ  بتمزبور در آن ث  یهاکه آپارتمان   ی دفتر املاک  ۀثبت و صفح  ۀو شمار   ی قبل  یهاو تعداد آپارتمان  کی آن موضوع تفک  ۀمقدم

  م ی تنظ  ای   و  نی مالک  نی ب  ی رسم  ۀناممی تقس  می مجلس مزبور جهت تنظصورت  یکی تفک  ۀن یو پس از وصول هز   می تنظ  یکی دستورالعمل مجلس تفک  ن یا   کیسپس طبق بند  
مربوطه به اداره    تی اسناد مالک ۀمی نامه را به ضممی تقس  دیشود سردفتر با   می تنظ  نی الکم  نی ب   ی رسم  ۀنامم ی تقس  کهی ارسال شود. در صورت  یسند انتقال به دفتر اسناد رسم

  تی مقررات سند مالک  تی مزبور با رعا  ۀنامم ی اساس تقس  مربوطه ابطال و بر  تی املاک اسناد مالک  نامه در صفحات دفترمی ثبت ارسال تا پس از اخبار لازم و ثبت مفاد تقس
 د یرا انتقال دهند سردفتر با  یاحداث  یهاآپارتمان  یرسم  ۀناممی تقس   می بخواهند بدون تنظ  نی مالک  ایمالک باشد    کیشده متعلق به  ی ازساز ب  ۀصادر گردد و هرگاه مجموع

سند    می تنظمقررات مبادرت به    ت یو با رعا  یکی مجلس تفکطبق مفاد صورت  ی قبل  یهاآپارتمان  تی ستون نقل و انتقالات سند مالک  لازم به شرِ فوق در   ی پس از توض
مربوطه با توجه به سوابق با اخبار لازم در صفحات دفتر املاک نسبت به ثبت    یثبت در دفتر املاک به اداره ثبت ارسال تا متصد   یوخلاصه معامله را برا  دیانتقال نما

 .دی خلاصه معامله طبق مقررات اقدام نما
متذکّر گردیده   19/6/65  –  10/۴۶۱۴همانگونه که سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در بخشنامۀ شمارۀ    ت  ۱۳۶۵های تا اول مهر  بودن بخشنامهالاجراءلازم

باشد و هر بخشنامۀ ثبتی دیگری که در مجموعه آورده نشده الاجراء می های ثبتی در مجموعۀ مذکور درج شده معتبر و لازمآنچه از بخشنامه   ۱۳۶۵است، از اول مهر ماه  
ق تابعه را به این مهم معطوف ییر قابل استناد است؛ بنابراین به لحاظ اهمیت موضوع خواهشمند است اولًا توجه کلیۀ واحدهای ثبتی و دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلا

درج آن در مجموعه ضرورت دارد مراتب را  های ثبتی نرسیده و  ای قبلا صادر شده بود که به نظر کمیسیون بررسی بخشنامه اناً بخشنامهی اً تذکر فرمائید چنانچه احی و ثان
 همراه با هرگونه پیشنهاد نظریه دیگری فوراً به سازمان ثبت اسناد املاک کشور اعلام نمایند.

صوصاً واحدهای  ضمناً حسب دستور مؤکد مقام محترم معاونت وزارت دادگستری و ریاست سازمان ثبت اسناد و املاک کشور عموم ادارات کل تابعه سازمان ثبت خ
نقشه  و  املاک  امور  کل  اداره  و  و سردفتران  اسناد  امور  کل  اداره  نظیر  مرکز  کلیه  ستادی  و  نگهداری سوابق  و  پروندۀ مخصوص جهت ضبط  مکلّفند  ییره  و  برداری 

های صادره را به ترتیبِ تقدّم در پروندۀ مزبور حفظ و نگهداری نمایند تا در آینده به  شود تهیه و تنظیم و تمامی بخشنامه هایی که از اول مهر ماه به بعد صادر می بخشنامه 
 کل واحدهای تابعه سازمان ثبت است. خواهشمند است دستور فرمائید در خصوص  سهولت در دسترس باشد، مسئولیت تحقّق این دستور به عهدۀ شخص آقایانِ مدیرانِ 

 تهیه و توزیع جهت استفادۀ کلیۀ واحدهای تابعه به نحو مقتضی اقدام لازم معمول فرمایند. 
 سرپرست دفتر تشکیلات و بودجه و آمار سازمان ثبت اسناد و املاک کشور جهانگیر ژیان  

 12/1365/ 21مورخ  1/11465بخشنامۀ شمارۀ  
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 و قانون دفاتر اسناد رسمی  )ثبت اسناد و املاک( سوالات حقوق ثبت 
 آزمون سردفتری و آزمون مرکز وکلای قوۀ قضاییه

 ( 2/1403/ 27 :آزمونتاریخ ) 1402سردفتری سوالات حقوق ثبت آزمون  
 ؟ نیست فروش ارائۀ کدام یک از مدارک زیر الزامی در تنظیم قرارداد پیش  .1

 تأییدیۀ مهندس ناظر ساختمان مبنی بر پایان عملیات پی ساختمان .1
 ارائۀ گواهی مالیاتی  .2
 پروانۀ ساخت کل ساختمان  .3
 هر واحد شناسنامۀ فنّی مستقل برای  .4
 ( 1389)مصوب    فروش ساختمان شیقانون پ   4مستند به مادۀ  « صحی  است.2گزینۀ » پاسخ:   ✓

مجاور در مورد مساحت، حدود و حقوق املاک مندرج در سند اختلاف باشد،   قانون حدنگار، هرگاه بین مالکانِ   14بر اساس مادۀ   .2
 در صورتی که به صورتی رسمی مصالحه نمایند ...... . 

مجلسِ اصلاحی، مکلّف به ثبتِ اصلاحات در نظام جامع و صدور اسناد با درخواست مالکان به ادارۀ ثبت محل، ادارۀ مذکور پس از تنظیم صورت .1
 جدید است. 

 شود. صلاِ متوقف میصدورِ سندِ مالکیت حدنگار تا وصول حکمِ مرجع قضایی ذی .2
 نماید. با درخواست مالکان، شورای عالی ثبت، نسبت به موضوع رسیدگی و مبادرت به صدور رأی می .3
 نماید. با درخواست مالکان، هیئت نظارتِ ثبت استان با رعایت موازین قانونی نسبت به موضوع رسیدگی و مبادرت به صدور رأی می .4
 ( 1393/ 12/11)مصوب  قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور  14مستند به مادۀ  « صحی  است.1گزینۀ » پاسخ:   ✓

 گیرد؟ ها به چه صورت انجام میاجرائیه نسبت به چک، قبوض اقساطی و قرارداد داخلی بانک .3
 ندارند. اساساً دفاتر اسناد رسمی تکلیفی نسبت به پذیرش صدور اجرائیه  .1
 پذیرش اجرائیه به عهدۀ ادارۀ ثبت محل است.  .2
 صدور اجرائیه به عهدۀ دفاتر اسناد رسمی است.  .3
 پذیرش تقاضای صدور اجرائیه به عهدۀ دفاتر اسناد رسمی است.  .4
که   دفاتر اسناد رسمی«الاجراء از طریق  نامۀ پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد لازم»شیوه  1مستند به مادۀ    « صحی  است.4گزینۀ » پاسخ:   ✓

 هایهنی گز   پذیرد: ...«الاجراء از طریق دفاتر اسناد رسمی مطابق بندهای ذیل انجام میاشعار داشته: »پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد لازم
 رسد. گزینۀ صحی  به نظر می،  4و گزینۀ   نادرست است 3و  2،  1

 ؟ نیست شده، صحیح کدام موردِ زیر در خصوص ارزیابی اموال بازداشت  .4
 عدمِ حضور متعهد مانع ارزیابی نیست.  .1
 روز، نظر خود را پس از ارزیابی به ادارۀ اجرای ثبت اعلام کند.  10کارشناس مکلّف است حداکثر به مدت   .2
 گیرد. ارزیابی بنا، به تقاضای هر یک از طرفین پرونده صورت می .3
 شود. ارزیابی صرفاً به تقاضای بستانکار پرونده انجام می .4
سازمان   یاجرائ   اتیاز عمل  تیبه شکا  یدگیالاجراء و طرز رسلازم  یمفاد اسناد رسم  یاجرا  ۀنامنیآئ  99و    98  موادبه    « صحی  است. 4گزینۀ »پاسخ:   ✓

 ، مراجعه شود.ثبت اسناد و املاک کشور
 کدام مورد زیر صحیح است؟   .5

گهی عادی به صورت نوبتی منتشر می .1  شد. در ثبت عادی، آ
 ثبتِ اجباری و ثبت اختیاری املاک بوده است.  ۀ، شامل هر دو گون1310ثبتِ املاک قبل از تصویب قانون ثبت  .2
 ، شامل ثبت اختیاری املاک بوده است. 1310املاک قبل از تصویب قانون ثبت  ثبتِ  .3
 اعتبار است. اند، بیتقاضاهای ثبتی که در ثبت عادی پذیرفته شده .4
که »کلیۀ اموال ییرمنقول   داشتتصری     21در مادۀ    (21/11/1308)مصوب  چون قانون ثبت اسناد و املاک    است.  تر« صحی 2گزینۀ »پاسخ:   ✓
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]نقاطی که ادارۀ ثبت اسناد در . .... اشخاصی که به عنوان مالکیت، متصرفِ املاک واقعه در آن ناحیه  ... باید در دفاتر ثبت املاک ثبت شود
 «هستند باید تقاضای ثبت کنند ...  موجود بوده[ 11/10/1307تاریخ 
قانون   .ش، مقرراتِ »ثبت عادی«، ملغی و ثبت املاک، اجباری شد. ه  1310تواند صحی  باشد چراکه به موجب قانونِ اسفندِ  نیز می«  3»گزینۀ  

 به قانون ثبت عمومی )اجباری( معروف شد.   1310ثبت اسناد و املاک مصوب  
ر در آگهی نوبتی نیست؟ ؤکدام اشتباه زیر از اشتباهات م  .6

ّ
 ث

گهی، زائد بر میزانِ موردِ تقاضایِ ثبت منتشر شده باشد.  .1  هرگاه آ
 اشتباه در نوع ملک  .2
 اشتباه در نام متقاضی ثبت  .3
 مزرعۀ موردِ تقاضایِ ثبت اشتباه در نام قریه یا  .4
فهرست اشتباهات مؤثر و ییرمؤثر را استخراج   ،قانون ثبت  یاصلاح   ۲۵  ۀماد  ۀنامنییآ  ۱۰ ۀحاصله از ماد  ار یبا اخت « صحی  است.1گزینۀ »پاسخ:  ✓

 : است شده
 الف: اشتباهات  

ّ
گه رموث  :بدین شرِ است  ینوبت  یهایدر آ

 او.  یمقام قانونقائم ایثبت    یاشتباه در نام متقاض  -۱
گه  یکه نام خانوادگ   یثبت در موارد  یمتقاض  یاشتباه در نام نام خانوادگ   -۲  اشتباه شده باشد.  یتمام نام خانوادگ  اینشده و   یاساساً آ
 گردد. یگر یذکر شده باشد که منطبق با محل د یطور  که  یاشتباه در محل وقوع ملک در صورت  -۳
 اشتباه در نوع ملک.-۴
 عدم ذکر آن.  ایملک    یاصلاشتباه در شماره -۵
 اشتباه در اظهارنامه هم بعمل آمده باشد. که  یملک در موارد یفرع  ۀشمار  اشتباه در  -۶
 ثبت. یقنات مورد تقاضا ایمزرعه   ای هیاشتباه در نام قر   -۷
گه  یحاک  یهاپرونده  منتقل شده و  یگر یکه تقاضا به د  یدر موارد  -۸ دهنده منتشر به نام انتقال  ینوبت  یهایاز امر انتقال بوده معهذا اشتباهاً آ

 شده باشد. 
  ریغاشتباهات    -ب

ّ
گه رموث  :ینوبت  یهایدرآ

گه  در یول  دیق  حاً یملک که در اظهارنامه صح یفرع  ۀاشتباه در شمار   -۱  اشتباه شده باشد.  یآ
 .  هیلإعدم ذکر مضاف   ای  ینام خانوادگ   هیلإمضاف   اشتباه در-۲
 شده باشد.  دینام پدر ق که  یمالک در صورت  ینام خانوادگ   دیعدم ق  -۳
گه  -۴  ثبت منتشر شده باشد.  یمورد تقاضا  زانیزائد بر م  یهرگاه آ
گه -۵ گهمورد تقاضا بنام انتقال بوده و  یهرگاه اطلاع اداره ثبت از وقوع معامله بعد از انتشار آ  شده باشد.  یدهنده آ
 اشتباه در ذکر شهرت ملک با عدم ذکر آن.  -۶

ق به ملکِ  .7
ّ
 شود؟  مورد تحدید باشد، به چه صورت تعریف می  اگر حدِّ فاصل، متعل

 دیواری است اشتراکی با پلاک ........ .1
 به دیوار پلاک .......  .2
 دیواری است به پلاک .......  .3
 دیواری به دیوارِ پلاکِ .......  .4
 د ی متعلّق به ملک مورد تحد  وار،یاست به پلاک ...« استفاده شود، حد فاصل و د  یوار یاگر از عبارت »حدِ ... ، د  است. « صحی   3گزینۀ »پاسخ:   ✓

 !را به عنوان پاسخِ صحی  انتخاب نکنید 4. باید مراقب بود در این موارد، گزینۀ است
 شود؟  حدودِ ناحیه و اینکه املاک واقع در آن ناحیه باید به ثبت برسد، در کدام آگهی منتشر می  .8

گهی عمومی  .1  آ
گهی مقدماتی  .2  آ
گهی تحدیدِ حدود  .3  آ
گهی نوبتی  .4  آ
ه، ی هر ناح   ک املا  یقبل از اقدام به ثبت عموم اشعار داشته »   قانون ثبت اسناد و املاک کشور  10مستند به مادۀ    « صحی  است.2گزینۀ »پاسخ:   ✓
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گه  «د.ی د، به اطلاع عموم خواهد رسی جرااعلان در   ۀلیبه وس  د به ثبت برسدیه بایواقعه در آن ناح  ک ه املاکنیه مزبور و ایحدود ناح    ، 10  ۀماد  یآ
گه»معروف به   . باشدیم  «یمقدمات   یآ

 کدام مورد در مورد تنظیم سندِ اجارۀ املاک صحیح است؟  .9
 استعلام ثبتی نیست. در تنظیم سند اجاره بر خلاف تنظیم سند انتقال عین املاک، نیازی به  .1
 در تنظیم اجارۀ بیش از دو سال نیاز به استعلام از ادارۀ ثبت است.  .2
 در تنظیم اجارۀ بیش از سه سال نیاز به استعلام از ادارۀ ثبت است.  .3
 در تنظیم اجارۀ بیش از یک سال نیاز به استعلام از ادارۀ ثبت است.  .4
از   شیمدت ب  یسند اجاره فقط برا  میاعلام کرد: تنظ   یابخشنامه  یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور ط  سیی ر   « صحی  است.3گزینۀ »پاسخ:   ✓

در   نکهینظر به ا» بخشنامه آمده است:  نیدر ا  .ستیبه استعلام ن  ازیمدت ن  نی کمتر از ا یبه استعلام از اداره ثبت مربوط داشته و برا ازیسه سال ن
شود،  ینم  نیع   تیمالک  ر ییکه موجب تغ  یاسناد  میملک از ثبت محل، قبل از تنظ   تیبر استعلام وضع  ی مبن  یدفاتر اسناد رسم   فیارتباط با تکل

 میقانون ثبت، ارسال خلاصه معامله پس از تنظ  ۲۶  ۀماد  چوندارد:  یمقرر م  هیوحدت رو  جادیلذا به منظور ا  است؛به وجود آمده    ییاختلاف نظرها
سند    میتنظ   نیسند دارد، بنابرا   میبر ضرورت استعلام قبل از تنظ   یاز سه سال را لازم دانسته و ارسال خلاصه معامله، دلالت التزام  شیسند اجاره ب

نظارت بر   تیمسئول .ستیبه استعلام ن یاز یسه سال و کمتر از آن ن  مدت  یبه استعلام از اداره ثبت مربوط داشته و برا ازیاز سه سال ن شیاجاره ب
 « ها خواهد بود.محترم کل ثبت استان  رانیبخشنامه به عهده مد نی ا یحسن اجرا

 گیرد؟ در صورتی که ثبتِ دفتر املاک، مخالف یا مغایر سندِ رسمی باشد، اصلاح به چه نحو صورت می . 10
 اشتباه، دستورِ اصلاِ ثبت دفتر املاک و سند مالکیت را صادر خواهد کرد. هیئت نظارت پس از رسیدگی و احراز  .1
هیئت نظارت پس از رسیدگی و احراز اشتباه، در صورتی که اصلاِ مزبور خللی به حقوق نرساند، دستور اصلاِ ثبت دفتر املاک و سند مالکیت  .2

 را صادر خواهد کرد. 
تواند به دادگاه مراجعه نماید و دستور اصلاِ آن را پس از تعیین تکلیف نهایی در دادگاه صادر کند که مینفع اخطار میادارۀ ثبت به شخص ذی .3

 خواهد کرد. 
کنندۀ سند، مبادرت به اصلاِ سند خواهد کرد، مشروط به اینکه این اصلاِ خللی به حقوق دیگران ادارۀ ثبت محل با استعلام از دفترخانۀ تنظیم .4

 وارد ننماید. 
 . (1351/ 18/10  ی)اصلاحقانون ثبت اسناد و املاک   25مادۀ   3بند مستند به  صحی  است. «1گزینۀ » پاسخ:   ✓

ر واقع شده باشد و هیئت نظارت رأی به تجدید آگهی مذکور صادر نماید، آگهی مجدد   .11
ّ
در مواردی که در آگهی نوبتی اشتباه مؤث

 »چند نوبت« و »مدت اعتراض به آن چند روز از تاریخ انتشار آگهی مجدد« خواهد بود؟   
 روز  20دو نوبت م  .1
 روز  10فقط یک نوبت م   .2
 روز  30دو نوبت م  .3
 روز  30فقط یک نوبت م   .4
  صی که بر حسب تشخ  یدر موارد»   (1351/ 18/10  الحاقی)قانون ثبت اسناد و املاک    25مادۀ    1تبصرۀ  مستند به    « صحی  است.4گزینۀ »پاسخ:   ✓

گه  أتیه گه  خیروز از تار   یگردد، ظرف س  دی تجد  ینوبت  یها ینظارت مقرر شود که آ حق   نی نوبت خواهد بود معترض  کیمجدد که فقط    یانتشار آ
 « اعتراض خواهند داشت.

 وقوع تعارض را محرز بداند، کدام مورد صحیح است؟  شورای عالی ثبت در تجدید رسیدگیا  ی هیئت نظارتدر صورتی که   .12
الصدور و نیز دارندۀ سند مالکیت معارض )مؤخّرالصدور( مراتب را به مراجع  مکلّف است ضمنِ ابلاغ موضوع به دارندۀ سندِ مالکیتِ مقدّمثبتِ محل   .1

 صلاِ جهتِ اتّخاذ تصمیم نسبت به سند مالکیت اعلام نماید. قضایی ذی
الصدور، مراتب را به دارندۀ سند مالکیت معارض )مؤخّرالصدور( ابلاغ و ثبتِ محل مکلّف است ضمن اعلام موضوع به دارندۀ سندِ مالکیتِ مقدّم .2

دار محلِّ وقوع ملک، مراجعه و گواهی اقامۀ به او اخطار نماید که ظرف مدّت دو ماه از تاریخ ابلاغ قانونی اخطاریه، به دادگاه حقوقی صلاحیت
 دعوا را به ادارۀ ثبت محل تسلیم و رسید دریافت نماید. 

لاغ  ثبتِ محل مکلّف است مراتب را به دارندۀ سند مالکیت معارض )مؤخّرالصدور( ابلاغ و به او اخطار نماید که ظرف مدّت یک ماه از تاریخ اب  .3
 دار محلِّ وقوع ملک، مراجعه و گواهی اقامۀ دعوا را به ادارۀ ثبت م  تسلیم و رسید دریافت نماید. قانونی اخطاریه، به دادگاه حقوقی صلاحیت

لاغ قانونی  ثبتِ محل مکلّف است مراتب را به دارندۀ سند مالکیت معارض )مؤخّرالصدور( ابلاغ و به او اخطار نماید که ظرف مدّت دو ماه از تاریخ اب .4
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 دار محلِّ وقوع ملک، مراجعه و گواهی اقامۀ دعوا را به ادارۀ ثبت م  تسلیم و رسید دریافت نماید. اخطاریه، به دادگاه حقوقی صلاحیت
 ( ۱۰/1351/ 18مصوب  )  ۱۳۳۳مصوب   معارض تی و اسناد مالک  یثبت  اشتباهاتقانون   3مستند به مادۀ  « صحی  است.2گزینۀ » پاسخ:   ✓

های فاقد سند رسمی، صدور سند مالکیت برای اراضی کشاورزی به موجب قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان  .13
 های زراعی و باغات در صورتی که میزان تصرّفات متقاضی ثبت، بیش از نسق زراعی یا باغی باشد، چگونه است؟ و نسق

 نماید. چنانچه معارضی نداشته باشد، هیئت نظارت مبادرت به صدور رأی می .1
 صدور سند مالکیت موکول به ارائۀ حکمِ قطعی دادگاه است.  .2
 چنانچه معارضی وجود نداشته باشد، با رأی هیئت بلامانع است.  .3
 با استعلام از وزارت جهاد کشاورزی، صدور سند مالکیت بلامانع است.  .4
 موصوف.قانون   6مادۀ    4تبصرۀ مستند به  « صحی  است.3گزینۀ » پاسخ:   ✓

 در مناطقی که مالک عرصه و اعیان یکی نباشد و مورد معامله، اعیانِ ملک باشد، کدام مورد زیر صحیح است؟   .14
 صدورِ سندِ مالکیتِ عرصه و اعیان مستلزمِ حضورِ مالک در هیئت و تأیید مالکیت متقاضی اعیان نسبت به عرصه است. .1
 پذیر نیست. صدورِ سندِ مالکیتِ عرصه و اعیان به نحوِ اعلامی امکان .2
 شود. صدورِ سندِ مالکیتِ عرصه و اعیان تا صدورِ حکمِ نهایی مرجع قضایی متوقف می .3
 کند. ادعای متقاضی سندِ مالکیت نسبت به عرصه در هیئت نظارت مطرِ و ادارۀ ثبت وفق رأی هیئت عمل می .4
که مالکِ   یدر مناطق  ،یفاقد سند رسم   یهاو ساختمان  یاراض  یثبت  تیوضع  فیتکل  نییقانون تع  7  مستند به مادۀ  « صحی  است.1گزینۀ »پاسخ:   ✓

را نسبت به عرصه   انیاع  یِ متقاض  تِ ی حاضر و مالک  أت یملک باشد، چنانچه مالکِ عرصه در ه   انی نباشد و مورد معامله، اع  یکی  انیعرصه و اع
 . دهد یم انیعرصه و اع تیبه صدور سند مالک یرأ ،ی انی اع یِ متقاض  ۀو با احرازِ تصرفاتِ مالکان یدگیرس یبه درخواست و  أتیه  د،ینما  دیی تأ

 کدام مورد زیر صحیح است؟   .15
 شود. بالکن ییرمسقّف که در فضای حیاط و یا شارع دارای پیشرفتگی است، داخل در محدودۀ آپارتمان تعریف و مساحت آن ذکر می .1
 موردِ انتقال واقع شود.   ،انباری و پارکینگ توأم با آپارتمان .2
 انتقال مشاعی پارکینگ به مالکینِ دو واحد یا بیشتر منعی ندارد.  .3
 مجلس تفکیکی ندارد. حدود بالکن مسقّف که جزوِ واحد اختصاصی است، نیاز به ذکر حدود در صورت .4
مسقف )تراس    ریبالکن یصحی  نیست زیرا »  1گزینۀ    است.  «ها آپارتمان  کی دستورالعمل تفکپاسخ این سوال در »  « صحی  است. 2گزینۀ » پاسخ:   ✓

 ری سا   یبه آن برا  ینشده باشد و راه دسترس   ایهم منظور شده    کارانیپا  ی در گواه  نکهیدارد اعم از ا   یشرفتگ یشارع پ   ا یو    اط یح   ی( که در فضاوانیا  ای
مجلس به ذکر حدود در صورت  ازین  کنلاست    یدسترس  یاست که به آن متصل و دارا  یطبقات وجود ندارد و عرفاً هم جزءِ بنا است متعلق به آپارتمان 

صحی  است   2« گزینۀ  گردد   دی مسقف به مساحت ... متر مربع ق  ریبالکن ی  ایبه انضمام تراس    ۀآپارتمان جمل  فیبعد از تعر   دی و با  ندارد  یکیتفک
  ایدو واحد  نیبه مالک نگیپارک  یانتقال مشاعنادرست است چون » 3«؛ گزینۀ توأم با آپارتمان مورد انتقال واقع شود   دیبا  نگیو پارک  یانبار چرا که »

و   فی آپارتمان تعر   ۀاست داخل در محدود  ی جزءِ واحد اختصاصحدود بالکن مسقف که  نادرست است چون »  4؛ گزینۀ  .«ندارد  یمجوز   شتریب
 « گردد.میمساحت آن ذکر  

 
 ( 18/12/1402آزمون دوم ) 1402سوالات حقوق ثبت آزمون مرکز وکلای قوۀ قضاییه  

آنها تقاضای ثبت نشده و به ثبت نرسیده باشد و در اجرای قانون اصلاحات    ۀ المالک و املاکی که دربار نسبت به املاک مجهول .16
 … ارضی به زارعین واگذار شده است

گهی نوبتی دارد.  .5  احتیاج به انتشار آ
 . الیه دارداحتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل   .6
 الیه ندارد. احتیاج به تقاضای ثبت از طرف منتقل   .7
 . ندارداحتیاج به تحدید حدود  .8
ها  که درباره آن   یالمالک و املاک نسبت به املاک مجهول(  1351/ 10/ 18  ی)الحاققانون ثبت: »   142مستند به مادۀ    « صحی  است.3گزینۀ »پاسخ:   ✓

  هی  إلَ ثبت از طرف منتقل   یبه تقاضا اجیبشود، احت  ایشده  واگذار نیبه زارع یقانون اصلاحات ارض یباشد و در اجرا دهی ثبت نشده و به ثبت نرس یتقاضا
ملک به صورت    کهنیداده و اعم از ا  لیتشک  دارانیاز خر   کی به نام هر   یاپرونده شودیم ایکه واقع شده   یالات. ثبتِ محل مکلف است بر طبق انتقندارد
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روز به زارع منتقل شده باشد  ای مُشاع  گهمَف   « .دیآن اقدام نما  تِ ی و به صدورِ سندِ مالک دی زارع را تحد یِ متصرف  ۀحص ینوبت  یهایبدون انتشار آ
قانون ثبت اسناد و املاک، چنانچه معترض پس از تقدیم دادخواست در مدت … روز دعوای خود را تعقیب    ۱۸  ۀ مستند به ماد  .17

 ثبت، قرار اسقاط دعوای اعتراض را صادر نماید.  نکرد. دادگاه مکلف است به تقاضای مستدعیِ 
1. ۶۰ 
2. ۳۰ 
3. ۲۰ 
4. ۹۰ 
خود  یدعوا  شصت روزحال در مدّت عرض م یاگر معترض پس از تقد: »... است قانون ثبت 18مستند به انتهای مادۀ  « صحی  است.1گزینۀ »پاسخ:  ✓

 « ...  دی را صادر نما اعتراض یقرار اسقاط دعواثبت،   یِ مستدع یمحکمه مکلّف است به تقاضا)مسکوت گذاشت(  نکرد  بیرا تعق
 قانون ثبت اسناد و املاک، قیمت اضافه مساحت بر چه مبنایی محاسبه می شود؟  ۱۴۹ ۀبا توجه به ماد  .18

 قیمت کارشناسی زمان آخرین انتقال .1
 قیمت منطقه ای .2
 قیمت کارشناسی روز  .3
 ارزش مندرج در اولین سند انتقال  .4
مورد    نیّ که با مساحت مع  ینسبت به ملک: »(1351/ 18/10  ی)الحاق اسناد و املاک    قانون ثبت  149مستند به مادۀ    « صحی  است. 4گزینۀ » پاسخ:   ✓

  یهانهیهز   رِ یو سا  سند انتقال  نی را بر اساس ارزش مندرج در اوّل  یاضاف  متیق   تواندیم   نفع یذ   مساحت داردمعامله قرار گرفته باشد و بعداً معلوم شود اضافه
ِِ سندِ خود را بنما یو تقاضا  عیمعامله به صندوق ثبت تود  یِ قانون   «.د ی اصلا

 تصدیقاتی دهد که مخالف واقع باشد. کدام یک از عناوین مجرمانه را   .19
ب
هر یک از مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک عامدا

 مرتکب گردیده است؟ 
 ل عج .1
 در حکم کلاهبرداری  .2
 گزارش خلاف واقع  .3
 در حکم جعل  .4
دهد که مخالف    یقات یثبت اسناد و املاک عامداً تصد  یو اجزا  نیاز مستخدم   کی   هر قانون ثبت: »  103مستند به مادۀ    « صحی  است. 4گزینۀ »پاسخ:   ✓

 « خواهد بود. یدر حکم جاعل اسناد رسمواقع باشد، 
خاتمه یافته ولی تاکنون منجر به صدور سند مالکیت نشده و یکی از شرکا درخواست افراز سهم   ۲۳۹۵/۱۸۲جریان ثبتی پلاک   .20

 مشاعی خود را دارد. مرجع صالح برای این افراز کدام است؟
 هیئت حل اختلاف  .1
 ثبت  ۀادار  .2
 هیئت نظارت  .3
 دادگاه عمومی  .4
  نکهیاعم از ا افتهیآنها خاتمه  یثبت  انیافراز املاک مشاع که جر املاک مشاع: »قانون افراز و فروش  1مستند به مادۀ   « صحی  است.2گزینۀ » پاسخ:  ✓

آن  ۀخواهد بود که ملکِ مذکور در حوز  یمحل  یبا واحد ثبت باشد  کی چند شر  ای کی  یکه مورد تقاضا ی، در صورتنشده باشد ایدر دفتر املاک ثبت شده 
 « .د ینمایرا افراز م  اضاملک مورد تق  ،و مقررات نیقوان  یۀکل  تی با رعا ی. واحد ثبت واقع است 

 شهرها، کدام مورد صحیح است؟  ۀ در خصوص افراز و تفکیک )عرصه( اراضی واقع در محدود .21
 گیرد. ها و ادارات ثبت، افراز و تفکیک توسط کارشناسان رسمی دادگستری دارای صلاحیت صورت میدر دادگاه .1
 ها الزامی در این خصوص ندارند. یید شهرداری است ولی دادگاهأتفکیکی مورد ت  ۀاداره ثبت ملزم به اجرای اجرای نقش  .2
 تفکیکی اقدام نمایند که به تأیید شهرداری محل رسیده است.  ۀها و ادارات ثبت اسناد و املاک وظیفه دارند طبق نقشدادگاه .3
 گیرد. واحد ثبتی صورت میبردار ها و ادارات ثبت، افراز و تفکیک توسط نماینده و نقشهدر دادگاه .4
اسناد و املاک )اصلاحی به موجب »قانون اصلاِ و حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک   قانون ثبت   154مادۀ  . « صحی  است3گزینۀ » پاسخ:   ✓

 ی کیتفک  ۀطبق نقش  دی با  اداراتِ ثبت اسناد و املاک و    هادادگاه: »مجلس شورای اسلامی(  31/4/1365و اصلاحات بعدی آن« مصوب    1310مصوب  
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مکلفند بر   ها یو شهردار  ندیآنها اقدام نما  می واقع در محدوده شهرها و حر  یِ اراض یۀ کل  کی نسبت به افراز و تفک باشد دهی محل رس یشهردار  دیی که به تأ 
ثبت ظرف دو ماه اظهارنظر و   ایدادگاه    ۀیاز ناح  یارسال  ۀنسبت به نقش  یضوابط مربوط به شهرساز   گریو د  یهاد  ای   یلی اساس ضوابط طرِ جامع تفص

رأساً اقدام خواهند    ک ینسبت به افراز و تفک  ادارات ثبت و    هادادگاهصورت،    نیا  ری کننده اعلام دارند در ی نقشه به مرجع ارسال  ۀرا ضمن اعاد  یکتب   یۀنظر 
 « نمود.

 اشخاص ثالث اعتبار کامل و رسمیت دارد؟معاملات راجع به اموال غیرمنقول در چه صورتی علاوه بر طرفین، نسبت به  .22
 شده در دفتر املاکاملاک ثبت .1
 املاکی که جریان ثبتی آن خاتمه یافته است.  .2
گهی .3  های نوبتی آن منتشر شده است. املاکی که آ
 شده  املاک قبول تقاضای ثبت .4
به   مقررات راجعهکه بر طبق    رمنقولهیمعاملات راجعه به اموال ی  یۀکل : »اسناد و املاک   قانون ثبت  72مستند به مادۀ    « صحی  است.1گزینۀ »پاسخ:   ✓

 « . خواهد بود  تیاعتبار کامل و رسم  یداراها و اشخاص ثالث آن یمقام قانون معامله و قائم نی، ثبت شده است نسبت به طرفثبت املاک 
قانون   .23 خصوص  در  زیست  محیط  حفاظت  سازمان  تکالیف  از  زیر  موارد  از  یک  و  کدام  اراضی  ثبتی  وضعیت  تکلیف  تعیین 

 های فاقد سند رسمی است؟ ساختمان
 ی در هیئت موضوع قانون فوق را ندارد. أدر صورت استقرار اراضی در مناطق چهارگانه موضوع قانون محیط زیست، این سازمان حق ر  .1
 مختصات جغرافیایی تهیه و به سازمان ثبت ارائه دهد. های زیست محیطی در مناطق روستایی را با محدوده  ۀاین سازمان مکلف است نقش .2
موضوع قانون محیط زیست را با مختصات جغرافیایی تهیه و در اختیار واحدهای ثبتی کشور قرار   ۀمناطق چهارگان  ۀاین سازمان مکلف است نقش .3

 دهد. 
 در صورت استقرار اراضی چهارگانه موضوع قانون محیط زیست، این سازمان حق رای در هیئت موضوع قانون فوق را دارد.  .4
سازمان حفاظت ی: »فاقد سند رسم  یهاو ساختمان  ی اراض  یثبت   تی وضع  فیتکل  ن ییقانون تع   8مادۀ    1مستند به تبصرۀ    « صحی  است.3گزینۀ » پاسخ:   ✓

کشور    یثبت   یواحدها  اریو در اخت   دی نما  هیته   ییایرا با مختصات جغراف  ستیز   ط یموضوع قانون محۀ  مناطق چهارگان  ۀموظف است نقش  ستیز   طیمح
 « قرار دهد.

 مرجع رسیدگی به دعاوی ناشی از دستور اجرای اسناد رسمی، کدام مورد است؟  .24
 دار محلی که ملک در آن واقع شده است. دادگاه صلاحیت .1
 مدیر کل دفتر نظارت و هماهنگی اجرای اسناد رسمی  .2
 قانون ثبت  ۲۵  ۀماد  ۸ت نظارت موضوع بند ئهی  .3
 دار محلی که در حوزه آن، دستور اجرا داده شده است. دادگاه صلاحیت .4
از    یناش  یبه دعاو   یدگ یمرجع رسی: » از مواد قانون ثبت و قانون دفاتر رسم  یقانون اصلاِ بعض  2مستند به مادۀ    « صحی  است.4گزینۀ »پاسخ:   ✓

 « آن دستور اجرا داده شد. ۀاست که در حوز  یمحل  دارِ تیدادگاهِ صلاح  ،ی اسناد رسم یدستور اجرا
 های فاقد سند رسمی، کدام مورد صحیح است؟ در خصوص قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان .25

هیئت موضوع قانون مذکور با حضور یک قاضی به انتخاب رئیس دادگاه محل، خبره ثبتی و رئیس اداره راه و شهرسازی با جهاد کشاورزی تشکیل  .1
 شود. می

اعیانی .2 برای  رسمی  سند  احداثصدور  باغهای  و  زراعی  اراضی  کاربری  حفظ  قانون  رعایت  با  بایات  و  کشاورزی  اراضی  در  مصوب  شده  ها 
 و اصلاِ بعدی آن بلامانع است.  1374/ 3/ 31

گهی و در  نفع به آرای اعلامدر صورت اعتراض اشخاص ذی .3 روستاها از تاریخ الصاق در محل تا یک ماه اعتراض شده معترض باید از تاریخ انتشار آ
 خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک تسلیم و رسید اخذ کند. 

گهی  اداره ثبت محل مکلف است آرای هیئت موضوع قانون مذکور را در دو نوبت به فاصله سی روز از طریق روزنامه .4 های کثیرالانتشار و محلی آ
 کند. 

صدور سند  ی: »فاقد سند رسم   ی هاو ساختمان  یاراض   ی ثبت  ت یوضع  فیتکل  ن ییقانون تع  6مادۀ    3مستند به تبصرۀ    « صحی  است.2گزینۀ »پاسخ:   ✓
و اصلاِ    ۱۳۷۴/ ۳۱/۳ها مصوب  و باغ  یزراع  ی اراض  یقانون حفظ کاربر   تی و بایات با رعا  یکشاورز   یشده در اراض احداث  یهایان یاع   یبرا  یرسم
 « ندارد. یمنع   یانیصدور سند عرصه بدون درج اع رمجاز،یی یان یآن بلامانع است. در صورت وجود اع یبعد 

 (3/6/1402آزمون اول ) 1402سوالات حقوق ثبت آزمون مرکز وکلای قوۀ قضاییه  
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  اقرارِ   که دلیلِ اکنون مدعی است  اما هم  ؛شخصی به موجب سند رسمی، اقرار کرده که وجهی را از دیگری دریافت نموده است .1
  تعهدِ  ،وی

َ
ل  ه به پرداخت وجهی بوده که تاکنون آن را پرداخت نکرده است. آیا ادعای وی قابل رسیدگی است؟ مقر 

 بلی، این دعوا در مراجع قضایی قابل رسیدگی است.  .1
 خیر، چون مأمورین قضایی و اداری حق رسیدگی به انکار مندرجات اسناد رسمی را ندارند.  .2
 خیر، چون انکار مندرجات سند رسمی راجع به اخذ وجه، مسموع نیست.  .3
 بلی، این شکایت در هیئت نظارت ثبت استان قابل رسیدگی است.  .4
موجب سند رسمی اقرار به اخذ وجه یا مالی کرده یا تأدیۀ وجه   قانون ثبت: »هرگاه کسی که به  70مستند به تبصرۀ مادۀ   « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ »  ✓

معامله   فته طلبی بوده است که طرفِ  را تعهد نموده مدعی شود که اقرار یا تعهد او در مقابل سند رسمی یا عادی یا حواله یا برات یا چک یایا تسلیم مالی 
رسیدگی خواهد بود.« چون این دعوی در به او داده و آن تعهد انجام نشده و یا حواله یا برات یا چک یافته طلب پرداخته نگردیده است این دعوی قابل

 ت نظارت نیست، باید در مراجع قضایی رسیدگی شود. أ های هیصلاحیت
ای در شیراز، در قبال دریافت مبلغ ده میلیارد ریال تسهیلات بانکی، یک مدیر یک شرکت سهامی خاص با مراجعه به دفترخانه .2

دهنده قرار داده ثبت تهران را در رهن بانک تسهیلات  ۀ اصلی حوز   ۱۰فرعی از    ۱۹۲۰دستگاه آپارتمان مسکونی به پلاک ثبتی  
است، اما در زمان سررسید، از بازپرداخت تسهیلات استنکاف نموده و سردفتر اسناد رسمی شیراز، اقدام به صدور اجرائیه  

خلاف مفاد مندرج در سند رهنی است. کدام مرجع، صلاحیت رسیدگی  صادره بر ۀ کرده است. مدیر شرکت مدعی است اجرائی
 اعتراض مدیر شرکت را دارد؟به 

 رئیس واحد ثبتی شیراز  .1
 دادگاه عمومی تهران  .2
 دادگاه عمومی شیراز  .3
 رئیس واحد ثبتی تهران  .4
  أتیه  فِ ی و وظا  تی: »حدود صلاح(1351/ 18/10  ی)اصلاح اسناد و املاک    قانون ثبت  25  ۀماد  8مستند به  بند    « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

نظارت است«   أتیبا ه  ییثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرا   سیرئ  ۀیبه اعتراضات اشخاص نسبت به نظر   یدگیرسم    8:  قرار است  نینظارت بد
به اعتراضات    یدگیاست، سپس رس  محل وقوع ملک  یواحد ثبت   سیرئدر ابتدا با    یی به اعتراضات اشخاص در مورد تخلفات و اشتباهات اجرا  یدگیرس

محل وقوع مال تهران است؛  یعنیثبت تهران«،    ۀاست. »حوز   نظارت  ئتی هبا    یی ثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرا  سیرئ  ۀیاشخاص نسبت به نظر 
  هیدرخواستِ اجرائ  ،اما در اصل   ه،یالاجرا است. در متن سوال آمده است که اجرائو لازم  یسند آن رسم  یعنیآپارتمان را در رهن گذاشته است،    نکهیو ا

  ی مربوط به ملک  هیاجرائ  ؛کرده است  هیکه کدام دفترخانه، درخواست صدور اجرائ  ستی. مهم ن کند یدفترخانه صادر نم   ماً ی را مستق  هیاست. چون اجرائ 
  شرکت   ری. مدشود یم  ارجاع دهدیرا انجام م ییاجرا اتیکه عمل یدر ابتدا به واحد ثبت  هیاست. درخواست صدور اجرائ  عتهران واق  یثبت ۀاست که در حوز 

است و اعتراض   ییاجرا  اتیمال، جزو عمل  فیاز دفترخانه، توق   هیصدور اجرائ   ه، یاعتراض کرده است و چون درخواست اجرائ  ییاجرا  اتینسبت به عمل
است که هنوز    نیا  3و    2  یهانهی گز   یتهران صال  است. علت نادرست  یثبت  ۀاست، حوز   محل وقوع مال  ید ثبت ح وا   تیحدر صلا   ییاجرا  اتیبه عمل

به سند اصل   هیاجرائ رئ   ینسبت  و  به    دهیدستور اجرا صادر نکرده است، هنوز مزا  ،ثبت   سیصورت نگرفته است  شکل نگرفته است. اعتراض نسبت 
 سیاست پس رئ  رازیاست که دفترخانه در ش  نیا  1  ۀنیگز   یدادگاه خارج است. علت نادرست  تی از صلاح  ؛پس  ؛ستا   یو مراحل مقدمات  ییاجرا  اتیعمل

 ندارد.  یت یصلاح  رازیش  یواحد ثبت 
 شود؟ تفکیک اراضی واقع در محدوده شهرها، در صلاحیت کدام مرجع است و بر چه مبنایی انجام می .3

 اساس طرِ جامع شده توسط مالک بر طبق نقشۀ ارائه –اداره ثبت محل وقوع ملک  .1
 طبق طرِ جامع تفصیلی  –شهرداری  .2
 شده توسط مالک طبق نقشۀ ارائه –دادگاه محل وقوع ملک  .3
 طبق نقشۀ مورد تأیید شهرداری –اداره ثبت محل وقوع ملک  .4
تفکیکی که به تأیید شهرداری  ۀها و ادارات ثبت اسناد و املاک باید طبق نقشقانون ثبت: »دادگاه 154مستند به مادۀ  « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

ها مکلفند بر اساس ضوابط طرِ ها اقدام نمایند و شهرداریشهرها و حریم آن  ۀاراضی واقع در محدود ۀمحل رسیده باشد نسبت به افراز و تفکیک کلی
کتبی را ضمن    ۀارسالی از ناحیه دادگاه یا ثبت ظرف دو ماه اظهارنظر و نظری  ۀجامع تفصیلی یا هادی و دیگر ضوابط مربوط به شهرسازی نسبت به نقش

 دام خواهند نمود.« ها و ادارات ثبت نسبت به افراز و تفکیک رأساً اقکننده اعلام دارند در ییر این صورت دادگاهنقشه به مرجع ارسال ۀاعاد
، بر کدام یک از موارد زیر حاکم  20/9/1390های فاقد سند رسمی مصوب  قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان .4
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 است؟
 دهندۀ آن در دسترس نیست.ثبتی که انتقال ۀثبت اراضی و املاک فاقد سابق .1
 ثبتی که مالک رسمی آن در دسترس نیست.  ۀصدور سند مالکیت برای اراضی و املاک دارای سابق .2
 ثبتی به استناد اسناد عادی. ۀصدور سند مالکیت برای اراضی و املاک فاقد سابق .3
 ثبتی که در تصرف متقاضی ثبت قرار دارد. ۀثبت اراضی و املاک دارای سابق .4
»به   1390/ 9/ 20های فاقد سند رسمی مصوب قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان  1مستند به مادۀ    « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ » ✓

که منشأ تصرفات متصرفان، نیز قانونی است و همچنین صدور    ثبتی  ۀبر روی اراضی با سابقشده  های احداثمنظور صدور اسناد مالکیت ساختمان
علت وجود حداقل یکی از موارد زیر، صدور سند مالکیت    های زراعی و بایاتی که شرایط فوق را دارند لکن بهاسناد مالکیت برای اراضی کشاورزی و نسق

شود با  های حلّ اختلاف که در این قانون هیأت نامیده میثبتی هیأت یا هیأت  ۀباشد، در هر حوز مفروزی از طریق قوانین جاری برای آنها میسور نمی
مقام وی و حسب مورد رئیس اداره راه و شهرسازی یا رئیس اداره جهاد کشاورزی قضائیه، رئیس اداره ثبت یا قائم  ۀحضور یک قاضی به انتخاب رئیس قو

شده و در صورت لزوم انجام تحقیقات لازم و جلب نظر کارشناس مبادرت  گردد. هیأت مذکور با بررسی مدارک و دلایل ارائهمقام آنان تشکیل مییا قائم
 کند.« به صدور رأی می

 شود؟ چنانچه ملکی به موجب تصمیم قطعی غیر قابل افراز اعلام شود، کدام یک از موارد زیر انجام می .5
 دهد. دادگاه حکم به فروش آن میبه تقاضای همه شرکا،  .1
 کند. به تقاضای همه شرکا، دادگاه یا رئیس واحد ثبتی دستور فروش آن را صادر می .2
 کند. دادگاه دستور فروش آن را صادر می ،به تقاضای هر یک از شرکا  .3
 دهد. دادگاه حکم به فروش آن می ،به تقاضای هر یک از شرکا  .4
: »ملکی که به موجب تصمیم قطعی ییرقابل  22/8/1357قانون افراز و فروش املاک مشاع مصوب    4مستند به مادۀ    « صحی  است.3پاسخ: گزینۀ » ✓

 شود.« افراز تشخیص شود با تقاضای هر یک از شرکاء به دستور دادگاه شهرستان فروخته می
ثبت نوشهر خریداری نموده   ۀاصلی حوز   ۱۲۰فرعی از    ۱۷۲۵ک ثبتی  لا شخصی یک قطعه زمین به مساحت هفتصد متر مربع به پ .6

مساحت ناشی از تجاوز به    شده نهصد متر مربع است. به فرض آنکه اضافه شود که زمین خریداریسپس متوجه می  ،است
 پذیر است؟ مجاورین نباشد، آیا برابر مساحت زیاده اصلاح سند، امکان

 بلی، در صورتی که بین خریدار و فروشنده توافق شده باشد و اضافه مساحت در محدوده سند نباشد.  .1
 خیر، مگر اینکه بین خریدار و فروشنده نسبت به بهای اضافه مساحت، توافق شده باشد.  .2
 سند باشد و بین متعاملین توافقی موجود نباشد.  ۀبلی، در صورتی که اضافه مساحت در محدود .3
 بلی، در صورتی که اضافه مساحت، داخل در محدوده سند نباشد و بین متعاملین توافقی نشده باشد.  .4
گرفته    (: »نسبت به ملکی که با مساحت معین مورد معامله قرار 10/1351/ 18قانون ثبت )الحاقی    149مستند به مادۀ    « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

های قانونی معامله  تواند قیمت اضافی را بر اساس ارزش مندرج در اولین سند انتقال و سایر هزینهباشد و بعداً معلوم شود اضافه مساحت دارد ذینفع می
سند مالکیت بوده و به مجاورین تجاوزی نشده و   ۀ در محدودکه اضافه مساحت  درصورتیبه صندوق ثبت تودیع و تقاضای اصلاِ سند خود را بنماید.  

نماید تا وجه تودیعی را از  اصلاِ و به ذینفع اخطار میسند  اداره ثبت را    اضافه مذکور قراری داده نشده باشد،حال بین مالک و خریدار نسبت بهدرعین
حساب    اعراض محسوب و وجه به  ،صندوق ثبت دریافت دارد. عدم مراجعه فروشنده برای دریافت وجه در مدتی زائد بر ده سال از تاریخ اصلاِ سند

 شود.«درآمد اختصاصی ثبت واریز می
 شود؟ ثبتی، توسط کدام مرجع و در چه مواردی صادر می ۀآرای وحدت روی  .7

 های نظارت بر خلاف قانون صادر شده باشد. در مواردی که آرای هیئت –شورای عالی ثبت  .1
 های نظارت در موضوع مشابه متناقض صادر شده باشد. هئیتدر مواردی که آرای  –دیوان عدالت اداری  .2
 های نظارت بر خلاف قانون صادر شده باشد. در مواردی که آرای هیئت –دیوان عدالت اداری  .3
 نفع اعتراض شده باشد. در مواردی که به رأی هیئت نظارت توسط ذی –شورای عالی ثبت  .4
(: »آراء هیأت نظارت فقط در مورد بندهای یک و پنج  10/1351/ 18قانون ثبت  )الحاقی   25مادۀ  4مستند به تبصرۀ   « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ » ✓

منظور ایجاد وحدت رویه در مواردی که آراء    و هفت این ماده بر اثر شکایت ذینفع قابل تجدیدنظر در شورای عالی ثبت خواهد بود ولی مدیرکل ثبت به
که  نماید و درصورتیشده باشد موضوع را برای رسیدگی و اعلام نظر به شورای عالی ثبت ارجاع می  صادر  خلاف قانونو یا    متناقضهای نظارت  هیأت

نظر شورای   ،شود. در مورد ایجاد وحدت رویهاجراء گذارده می  موقعِ   اجرا گذارده نشده باشد طبق نظر شورای عالی ثبت به  موقعِ   رأی هیأت نظارت به
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 الاتباع خواهد بود.« های نظارت لازمعالی ثبت برای هیأت
شده در دفتر اسناد رسمی پاک شود و به جای آن، نوشته دیگری الحاق گردد. آیا آن سند رسمیت ثبت  چنانچه بخشی از یک سندِ  .8

 و اعتبار دارد؟ 
 مذکور، فقط نسبت به طرفین سند اعتبار و رسمیت دارد. تمام سند  .1
 دارای اعتبار است اما رسمیت ندارد.  .2
 تمام سند مذکور، از درجه اعتبار و رسمیت ساقط است.  .3
 شده، از درجه اعتبار و رسمیت ساقط است. های الحاقفقط نوشته .4
کردن به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت اسناد و املاک  کردن و الحاققانون ثبت: »تراشیدن و پاک   62مستند به مادۀ   « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

 شود، از درجۀ اعتبار ساقط خواهد بود.« نوشته می شدهپاک  در محلِّ و یا  تراشیده  جای کلماتِ بهالحاقات و آنچه که  ۀممنوع است. کلی
 شود؟ درخواست ثبت آن از چه کسی پذیرفته میدر صورتی که ملکِ موردِ تقاضای ثبت در تصرف کسی نباشد،  .9

 شود. از هیچ کسی تقاضای ثبت پذیرفته نمی .1
 کسی که مدارکی مبنی بر تصرف سابق خود به عنوان مالکیت داشته باشد.  .2
 کسی که مدارکی مبنی بر تصرف سابق خود داشته باشد.  .3
 کسی که تقاضای وی مقدم بر دیگران باشد.  .4
در مورد اراضی و املاکی که آثار تصرف مالکانۀ فعلی  (: »1317/ 7/ 10)الحاقی  قانون ثبت    11به تبصرۀ مادۀ    « صحی  است. مستند2پاسخ: گزینۀ » ✓

عنوان مالکیت یا بر تصرف خود    شود که بر مالکیت یا بر تصرف سابق خود بهها موجود نباشد درخواست ثبت از کسی پذیرفته میکسی نسبت به آن
  27 ۀ. چنانچه تقاضای ثبت نسبت به این قبیل املاک به یکی از عناوین مذکور در دو مادمقام قانونی مدارکی داشته باشدیا قائمعنوان تلقی از مالک  به
شود که تقاضاکننده مدارکی بر عنوان مذکور یا بر تصرف سابق خود به آن عنوان یا بر تصرف کسی که  باشد در صورتی تقاضای ثبت پذیرفته می  32و  

 شود داشته باشد.« مقامِ قانونیِ او محسوب میتقاضاکننده، قائم
 پایان عملیات مقدماتی ثبت، چه زمانی است؟  . 10

 زمانی که مهلت اعتراض به ثبت به پایان رسیده باشد یا نسبت به اعتراضات، حکم نهایی صادر شده باشد.  .1
 زمانی که مهلت اعتراض به ثبت به پایان رسیده باشد.  .2
 مجلس تحدیدِ حدود تنظیم شده باشد. زمانی که صورت .3
 مقام وی به ثبت رسیده باشد. زمانی که ملک در دفتر املاک به نام متقاضی یا قائم .4
  ،شدن مدت اعتراض و در صورت اعتراضزمانی است که بعد از تحدیدِ حدود، سپری  ،خاتمۀ عملیات مقدماتی ثبت   « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ » ✓

 حکم نهایی صادر شده باشد. 
 1401سوالات آزمون سردفتری 

 های ثبتی(نامهبخش  قانون حدنگار و کاداستر و مجموعه  ها،نامهحقوق ثبت )شامل آیین
از ورّاث متوفی   .1 یا    در صورتی که یکی  دیون  پرداخت  یا  برای دریافت درآمد  از صدور گواهی حصر وراثت،  باشد و قبل  صغیر 

 های ضروری، اقدام فوری لازم باشد، تنظیم سند مؤکول به موافقت کدام مرجع است؟ هزینه
 رئیس دادگستری محل   .1
 دادستان محل یا دادستان مرکز استان .2
 رئیس کل دادگستری استان مربوط  .3
 شورای حل اختلاف شهرستان مربوط .4
قوه   سی رئ  1/1400/ 10خ  مور   ارانیو کانون سردفتران و دفتر   یقانون دفاتر اسناد رسم  ۀنامنییآ  49استناد به مادۀ    « صحی  است. با2پاسخ: گزینۀ » ✓

  یهانهیهز   ایو    ون یپرداخت د  ا یدرآمد و    افتیدر   ی حصر وراثت، برا  ی باشد و قبل از صدور گواه  ریصغ   یاز وراث متوف   یکیکه    یدر صورت : »هییقضا
 « .ستیوراثت ن  یسند منوط به صدور گواه می، تنظ دادستان مرکز استان  ایپس از موافقت دادستان محل  لازم باشد،    یاقدام فور  ،یضرور 

رسمی رالصدور صادر شده است. برای تنظیمِ سند انتقال چنین ملکی سردفتر اسناد نسبت به ملکی، سند مالکیت معارض مؤخّ  .2
 چه مواردی را باید رعایت کند؟ 

رالصدور است.   .1  تنظیم سند انتقال، مؤکول به موافقت رسمی دارندۀ سند مالکیت مؤخِّ
 قبل از تعیین تکلیف نهایی از طریق مراجع قضایی، مجاز به تنظیم سند نیست.  .2
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 قبل از صدور رأی شورای عالی ثبت، مجاز به تنظیم هیچ گونه سندی نیست. .3
 مجاز به تنظیم سند انتقال است و در نهایت باید مراتب صدور سند مالکیت معارض را در سند تنظیمی قید کند.  .4
از    قبل  ممقدّ   تیسند مالک  ۀدارند: »معارض  تیو اسناد مالک  یثبت   اشتباهات  به  راجع  یقانون  ۀحیلا   4مادۀ    مستند به  « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

مورد    به  کنند نسبت  دی سند ق  اند در متنمکلف  ی دفاتر اسناد رسم  یولکند    معامله  تیمورد سند مالک  به  نسبت  تواندیم  در دادگاه  یینها  فیتکل  نییتع
 حکم   نینخواهد شد و هم   داده  دی جد  تی، سند مالکداریخر   به  نشده  معلوم  قانون  نیا  طبق  یینها  فیتکل  که  و مادام  صادر شده  سند معارض  معامله
 «است یجار  هم  یبعد  انتقالات به نسبت

ک آپارتمان .3
ّ
 به چه نسبت است؟ های مشاعی، ها، سهمِ هر یک از مالکین واحدها از قسمتبا توجه به مقرّرات تمل

 شود. های اختصاصی تعیین میبر اساس ارزش روز مساحت .1
 های اختصاصی آپارتمان خریداری شده است. قسمتسهم هر آپارتمان از مشاعات، به نسبت مساحت   .2
 منحصراً به نسبت مساحت آپارتمان خریداری شده است، هر چند در سند انتقال قید نشده باشد.  .3
 مطابق مصوّبات هیأت مدیرۀ ساختمان است.  .4
  یبه نسبت مساحت قسمت اختصاص  دینمایم   یدار یرا خر   یهر کس آپارتمان : »ها قانون تملّک آپارتمان  10مطابق مادۀ    « صحی  است.2پاسخ: گزینۀ » ✓

مزبور به علت    نیزم   تی مگر آن که مالک  گرددیم  میبه ساختمان دارد مشاعاً سه   اختصاص   ایآن بنا شده    یکه ساختمان رو   ی نی خود در زم  ی دار یخر 
اجور آن را به همان نسبت به پردازد مخارج مربوط به محافظت ملک و    د یبا  صورت نیباشد که در ا   ریمتعلق به ی  گریعلل د  ا یبودن    خالصه  ایوقف  
  ساتیتأس  ا یع ساختمان  به علت طب    ایمشترک دارد و    ۀکه جنب  یمخارج   یبه طور کل   مشترک و  یهااز انهدام و اداره و استفاده از اموال و قسمت  یر یجلوگ 

ذکر خواهد شد پرداخت شود هر چند آن مالک از استفاده   نامهنییکه در آ  یب یترت   به  الک به تناسب حصه هر م  دیبا  زیجا انجام شود ن کی آن اقتضا دارد  
 « .دی نظر نماآن است صرف یاز آنچه که مخارج برا

ث خود را دارند، کدام مورد در خصوص  فوت کرده است، ورّاث وی قصد انتقال مال    1346شخصی قبل از سال   .4 غیرمنقول مورِّ
 أخذِ گواهی مالیات بر ارث، صحیح است؟ 

 سردفتر اسناد رسمی مؤظف است قبل از تنظیم سند، مراتب را از ادارۀ کل ثبت استان مربوط کسب تکلیف کند.  .1
 های مستقیم، أخذ گواهی واریز مالیات بر ارث الزامی است. مطابق مقرّرات قانون مالیات .2
 نیاز به أخذ گواهی واریز مالیات بر ارث نیست.  .3
 چنانچه حوزۀ مالیاتی مربوط گواهی کند که نیاز به پرداخت مالیات بر ارث نیست، ثبتِ سند بلامانع است.  .4
فوت نموده است، نیاز به أخذ گواهی    های مسقیمقانون مالیات  و قبل از تصویب  1346چون شخص متوفی در سال    « صحی  است.3پاسخ: گزینۀ » ✓

نیست.  ارث  بر  مالیات  تبصرۀ    واریز  به  مالیات  17مادۀ    1مستند  »قانون  مستقیم:  مال های  اخذ  و  متوف   ات یمحاسبه  مورد  در  ارث  از    انیبر  قبل 
 « ماده نخواهد بود.  نینشده باشد، مشمول حکم ا ایشده  ل یآنها تشک یبرا  یات یمال  ۀپروند نکهی اعم از ا( 1/1/1359قانون ) نی شدن االاجراءلازم

 هنگام ثبت اقرارنامۀ زوجیت در دفاتر اسناد رسمی، رعایت چه مواردی ضروری است؟  .5
 اصولًا سردفتر اسناد رسمی، حقِّ تنظیم این گونه اسناد را ندارد.   .1
 در هر سنی، با موافقت ولی زوجه، امکان تنظیم اقرارنامۀ زوجیت وجود دارد. .2
 زوج کمتر از بیست سال و زوجه کمتر از هجده سال نباشد و احراز اینکه در قید زوجیت دیگری نباشد. سن  .3
 زوجین به سن بلوغ شرعی رسیده باشد.  .4
زوج   ۀهرگاه شناسنام ،ی با توجه به مقرّرات قانون: »تی اقرارنامه زوج میتنظ طیشرا های ثبتینامهبخش 171بند مطابق   « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  یاصلاح   68  ۀطبق ماد  یرسم  ۀثبت اقرارنام  ردیزوجه هم قرر گ   دییمورد تأ  یمعن  نیندارد و ا  یگر یدلالت کند که زوج همسر د  گرید  یم یو مدارک تسل
و    یتصر   زیندارد ن  گریزوج همسر د  نکهیبه ا  نیدر متن سند اعتراف طرف  دیو با  بلاشکال است   احوالقانون ثبت    ۀنامنییآ  23/12/1350مصوب سال  

 « گردد. د یق
 به ورثه منتقل شود و بعضی از ورثه، قصد انتقال حقِّ مزبور را به یک یا چند    .6

ب
چنانچه حقِّ کسب و پیشه و تجارتِ محل کار، قهرا

 رعایت حقِّ موجر، چگونه است؟ نفر از ورثه داشته باشند، تکلیف سردفتر اسناد رسمی در 
 نیاز به موافقت موجر نیست.   .1
 چنانچه موجر بیش از یک نفر باشد، موافقت آنان الزامی است.  .2
 چنانچه متصال  بیش از یک نفر باشد، نیاز به موافقت موجر است.  .3
 موافقت موجر الزامی است.  .4
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 های ثبتی نامهو بخش 1356مستأجر مصوب مستند به قانون روابط موجر و   « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ »  ✓
قصد فروش رسمی قدرالسهم مالکیت خود را به غیر داشته باشد،    ، اگر ملکی بین دو نفر مشاع و مشترک باشد و یکی از شرکاء  .7

 تکلیف سردفتر اسناد رسمی در خصوص رعایت حقِّ أخذ به شفعه چیست؟ 
 حضور شریک ملک و موافقت او الزامی است.  .1
 اصولًا در این گونه موارد، حقِّ شفعه وجود ندارد.  .2
 موافقت عادی شریک ملک برای انتقال کافی است.  .3
 نیاز به کسب موافقت شریک دیگر نیست. .4
نقل و انتقال این ملک مشاع و مشترک    در  مطابق قانون مدنی و قانون ثبت در أخذ به شفعه تکلیفی برای سردفتر نیست.   « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

 نیازی به کسب موافقت شریک دیگر نیست. 
مراجعه به دفتر اسناد رسمی جهت تنظیم سند انتقال مصادف با روز  نامۀ تنظیمی بین فروشنده و خریدار، روز  چنانچه در مبایعه .8

 چیست؟   هتعطیل باشد، تکلیف سردفتر اسناد رسمی برای ثبت حضور هر یک از طرفین، جهت انجام معامل
 تکلیفی در این مورد ندارد.  .1
 آخرین روز قبل از تعطیل  .2
 اولین روز بعد از تعطیل  .3
 مؤکول به کسب اجازه از ادارۀ کل ثبت اسناد و املاک استان مربوط است.  .4
 قواعدی که در خصوص مواعد قضایی هست در امور ثبتی نیز باید رعایت شود. « صحی  است.3پاسخ: گزینۀ »  ✓
چنانچه در عملیات تفکیکی اشتباهی رخ داده باشد و این اشتباه منتج به انتقال رسمی یا ثبت در دفتر املاک یا دفتر الکترونیک    .9

 رفعِ اشکال و اشتباه، در صلاحیت کدام یک از موارد زیر است؟شده باشد، 
 شورای عالی ثبت  .1
 هیأت نظارت استان مربوط  .2
 دیوان عدالت اداری  .3
 صلاِ قضایی مراجع ذی .4
  اتیکه در عمل  یو رفع اشتباه  یدگ یرس: »( 10/1351/ 18)اصلاحی    اصلاحی قانون ثبت  25مادۀ    6مستند به بند    « صحی  است.2پاسخ: گزینۀ » ✓

 « نرساند. یبه حقّ کس  ی رفع اشتباه مزبور خلل نکهی نظارت است مشروط بر ا أتی شود با ه ثبت دفتر املاک   ای یانتقال رسمرخ دهد و منتج به  یکیتفک
 شوند؟ های ثبتی زیر، تقاضاکننده و مجاورین احضار میدر انتشار کدام یک از آگهی  . 10

 نوبتی  .1
 فقدان سند مالکیت  .2
 مزایدۀ اموال ییرمنقول .3
 تحدید حدود  .4
.  شوند یاعلان احضار م   ۀلیحدود به وس  دیروز تحد  یبرا  ن،یتقاضاکنندگان ثبت و مجاور : »...  قانون ثبت  14مادۀ    « صحی  است. مطابق4پاسخ: گزینۀ » ✓

 « .شودیمنتشر م  دیدر جرا مرتبهکی حدود  دی روز قبل از تحد ستیاعلان لااقل ب نیا
ساختماناعضای   .11 اراضی و  ثبتی  وضعیت  تکلیف  تعیین  موضوع  قانون  در هیأت  واقع  املاک  به  نسبت  سند رسمی  فاقد  های 

 محدودۀ قانونی شهرها، چه اشخاصی هستند؟ 
 مقام ویمقام وی م رئیس ادارۀ راه و شهرسازی یا قائمیک قاضی منتخب رئیس قوۀ قضاییه م رئیس ادارۀ ثبت یا قائم .1
 مقام ویمقام وی م رئیس ادارۀ جهاد کشاورزی یا قائمیک قاضی منتخب رئیس قوۀ قضاییه م رئیس ادارۀ ثبت یا قائم .2
 مقام ویدو نفر قاضی منتخب رئیس قوۀ قضاییه م رئیس ادارۀ ثبت محل یا قائم .3
 مقام وی م یک نفر کارشناس ارشد ثبت منتخب مدیرکل ثبت استان یک نفر قاضی منتخب رئیس قوۀ قضاییه م رئیس ادارۀ ثبت محل یا قائم .4
✓  « گزینۀ  است.1پاسخ:  صحی   مادۀ    «  موجب  مصوّب    1به  رسمی  سند  فاقد  اراضی  تکلیف  تعیین  »1390قانون  مالک:  اسناد  صدور  منظور    تیبه 

بر رو احداث  یهاساختمان ن  یثبت  ۀبا سابق  یاراض  یشده  مالک  نیاست و همچن   یقانون   زیکه منشأ تصرفاتِ متصرفان  اسناد    یاراض  یبرا  تیصدور 
  نیقوان  قی از طر   یمفروز   تیمالک  دصدور سن  ر،یاز موارد ز   یکیفوق را دارند لکن به علّت وجود حداقل    طیکه شرا  یو بایات   یزراع  یهاو نسق  یکشاورز 

ا   یها أتیه   ای   أتی ه  یثبت  ۀدر هر حوز   باشد،ینم   سوریآنها م  یبرا  یجار  به    یقاض  کی حضور  با    شودیم  دهینام   أتیقانون ه   نیحلّ اختلاف که در 
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مقام آنان قائم  ای  یجهاد کشاورز   ۀادار   سیرئ   ای  ی راه و شهرساز   ۀادار   سیرئ  حسب موردو    یمقام و قائم  ای ثبت    ۀادار   سیرئ   ،ه یقوه قضائ  سیانتخاب رئ 
 ی لازم و جلب نظر کارشناس مبادرت به صدور رأ  قاتیشده و در صورت لزوم انجام تحقارائه  لی مدارک و دلا   یمذکور با بررس  أتی. هگرددیم   لیتشک

 « .کندیم
المالک از نظر مقرّرات ثبت چه ملکی است و سردفتر اسناد رسمی مجاز به تنظیم و ثبت سند انتقال این گونه املاک ملک مجهول .12

 باشد یا خیر؟ می
 توان سند رسمی تنظیم کرد. اظهارنامۀ ثبتی آن، در موعد مقرّر آن برنگشته است م خیر، نسبت به آن نمی .1
 رسد م بلی، تنظیم سند رسمی نسبت به آن بلااشکال است. با إذن حاکم یا مأذون از قِبَل او به مصرف فقرا می .2
 رسمی نسبت به آن مقدور نیست. نسبت به اصل و حدود آن در موعد مقرّر قانونی اعتراض شده است م خیر، تنظیم سند  .3
گهی نوبتی آن منتشر شده است م خیر، انجام معامله نسبت به آن مقدور نیست.  .4  اولین آ
ر نسبت به آن درخواست ملک ییرمنقولی است که ظرف مهلت مقرّ  ،المالکملک مجهول  ،ثبت  حقوق از نظر « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ » ✓

 . هر چند مالک آن معلوم و مشخص باشد( نشده باشد  آن برگشت ۀاظهارنامیا  نگردیده اظهارنامه تنظیم ثبت نشده باشد )
، ادارۀ ثبت اسناد و املاک آگهی فقدان سند مالکیت منتشر کرده است. اگر شخصی نسبت به آگهی مزبور  در خصوص ملکی .13

 شود؟  تواند مانع صدور سند مالکیت المثنی  می با ارائۀ چه مستنداتیو  چه مدت پس از انتشار آگهی معترض باشد، به ترتیب  
 بیست روز م تسلیم اعتراض کتبی  .1
 یک ماه م اصل سند مالکیت یا سند معامله  .2
 ده روز م اصل سند مالکیت یا سند معامله  .3
 پانزده روز م تسلیم اعتراص کتبی  .4
  ن یکه مالک به علت از ب یدر موارد: »(11/1380/ 8)اصلاحی  اسناد و املاک   نامۀ قانون ثبتآیین  120مطابق مادۀ   است.   ی « صح1»  ۀنیپاسخ: گز  ✓

ثبتِ محل اعلام   ۀشدن سند را کتباً به ادار گم  ایرفتن    نیاز ب  قِ یطر   یست یبا   دینمایم  تی سند مالک  یصدور المثنا  یتقاضا   ت،یشدنِ سندِ مالکگم  ایرفتن  
  ی(، مبن شودیکننده داده م به درخواست  لی و تکم   میتنظ  یآن را سازمان ثبت اسناد و املاک کشور چاپ نموده و دو برگ برا  ۀ)که نمون  یاهیو استشهاد 

  یرو ین  ینامبرده به گواه   یو امضا  تیو هو  دهی نفر از شهود مذکور رس  کی   یآنها به گواه  یو امضا  تی بر شهادت و اظهار اطلاع حداقل سه نفر که هو
نخست آن را ثبت و    دی نامه و برگ استشهاد بااز وصولِ درخواست  پسثبت    ۀ. ادار د ینما  مهی باشد ضم  دهی رس  ی از دفاتر اسناد رسم  ی کی  ا یمحل    یانتظام 

صدور    شود یاستفاده م   انهیکه از را  ییهااعلام کند و در محل  ی به دفاتر اسناد رسم  ی ابخشنامه  ی در دفتر املاک منعکس کند و سپس مراتب را ط 
از    یکینوبت در    کیکننده مراتب را  درخواست  ۀنیو پس از آن به هز   ندی نما  غابلا  انهی را  یموضوع را به متصد   یستی مزبور ضرورت نداشته و با   ۀبخشنام
گه   یی ها از روزنامه  یکی  ای  رالانتشار یکث  یهاروزنامه گه  شود یدر آن درج م   یثبت   یهایکه آ گه  خ یکه تا ده روز از تار   یکند. در صورت   ی آ   یاعتراض  ،ی انتشار آ

ِ ثبت اقدام به صدور المثن   ۀا سند معامله ارائه نشده باشد. ادار ی تیدر صورت اعتراض، اصل سند مالک  ای  دهینرس
 یخواهد نمود و در موارد تیسند مالک  ی 

 « صادر گردد. ی  المثن ستیبایم  دهی مفقود گرد  تیصفحات سند مالک ایهم که مندرجات صفحه 
های حدنگار )کاداستر( مغایرت داشته باشد و این امر ناشی از اشتباهات اطلاعات و نقشهدر مواردی که سند مالکیت موجود، با    .14

 مرجع است؟  م ثبتی باشد و خللی به حقوق مجاورین وارد نکند، تعیین تکلیف با کدا 
 شورای عالی ثبت در قسمت املاک .1
 مدیر کل ثبت استان  .2
 رئیس واحد ثبتی  .3
 هیأت نظارت ثبت استان  .4

حدنگار    ی هاموجود با اطلاعات و نقشه  تی که اسناد مالک  ی در موارد: »1393قانون حدنگار مصوّب    13مستند به مادۀ    « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ »  ✓
قانون ثبت اسناد   ۶  ۀ)موضوع ماد نظارت ثبت استان  أتیه جواران وارد نکند  به حقوق هم  ی باشد و خلل یاز اشتباهات ثبت   یامر ناش   نیداشته و ا  رتیمغا

طرِ حدنگار )کاداستر( در شهرستان مربوط،    ی و مجر   ربط یذ   ی اجرائ  یهادستگاهو    نفع یاز ذ     یو با أخذ توض   یقانون   نیمواز   تیو املاک( با رعا
 « است. یصادر شده قطع ی . رأدینما یم  ی و مبادرت به صدور رأ یدگی نسبت به موضوع رس

هرگاه بین مالکین مجاور در مورد مساحت و حدود و حقوق املاک اختلاف باشد و با یکدیگر ،  )کاداستر(در اجرای قانون حدنگار   .15
 کول به کدام مورد است؟ و به توافق نرسند، صدور سند مالکیت حدنگار، م

 صدور رأی قطعی از دیوان عدالت اداری .1
 وصول حکم قطعی مرجع صال   .2
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 صدور رأی هیأت نظارت  .3
 عالی ثبت در قسمت املاکصدور رأی شورای  .4
  نیب  ای وجود داشته    یملک، معارض   یکه برا  یدر موارد: »1393قانون حدنگار مصوب    14مادۀ    3تبصرۀ  مستند به    « صحی  است.2پاسخ: گزینۀ » ✓

  یتا وصول حکم قطعحدنگار    ت یصدور سند مالکبه توافق نرسند،    گریکدیمالکان مجاور در مورد مساحت، حدود و حقوق املاک اختلاف باشد و با  
 « .شودیمرجع صال ، متوقف م

 نامه مربوطقانون دفاتر اسناد رسمی و آیین
کنندۀ  کنند و مراتب به طریق مقتضی به دفترخانۀ تنظیمصادر میاعتباری سند رسمی  در مواردی که محاکم دادگستری رأی بر بی .1

 سند منعکس و امضا نماید؟  شود، به ترتیب سردفتر پس از وصول کدام حکم، باید مراتب را در سوابق ثبتِ سند اعلام می
 بدوی  .1
 نهایی  .2
 صادره توسط ثبت محل  .3
 قطعی  .4
قانون    71مستند به مادۀ    .تواند گزینۀ صحی  باشد نیز می  1دانسته شده است اما گزینۀ  صحی   گزینۀ    طبق پاسخنامۀ منتشره«  2پاسخ: گزینۀ »  ✓

ه  مراتب را ب کنندیصادر م   یسند رسم   یاعتبار یبر ب  یمکلفند در هر مورد که رأ  ی محاکم دادگستر : » و کانون سردفتران و دفتریاراندفاتر اسناد رسمی  
توسط   ی ملک باشد مفاد حکم در ملاحظات ثبت دفتر اسناد رسم  ،که ابطال شده یهر گاه موضوع سند اعلام کنند.    سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

سازمان ثبت اسناد و  ه  و اعلام آن ب  ییصدور حکم نهاه  موکول ب  تیدفتر املاک و سند مالکه  ب  سبتنهر گونه اقدام    ی سردفتر منعکس خواهد شد. ول
و مقررات باشد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور    نیاز قوان   اریدفتر   ایاز تخلف سردفتر    یسند ناش   یاعتبار یب   که  ی در صورتاملاک کشور خواهد بود.  

 « اقدام خواهد کرد. او یانتظام  بی جهت تعق
جملهد  .2 چه  معامله،  سند  امضای  هنگام  رسمی،  اسناد  دفاتر  در  آنی  ثبت  سیستم  زیر  ر  در  متعاملین  طرفین  از  باید  نسخۀ  ای 

 پشتیبان قید شود؟ 
 برای افراد باسواد، فقط امضای سند کافی است.   .1
 ثبت با سند برابر است.  .2
 از مفاد سند مطلع شدم  .3
 اصولًا پس از شناسایی أثرانگشتِ طرفین معامله توسط سیستم نیازی به اقدام خاصی نیست.  .4
مادۀ    مطابق  « صحی  است.3پاسخ: گزینۀ » ✓ اسناد رسم   نامهنییآ  34بند »ب«  و دفتر   یقانون دفاتر    مورخ)اصلاحی    ارانیو کانون سردفتران 

مکلف است   بانی پشت   ۀاز اصحاب سند در نسخ  کی هر   ی زمان با اخذ امضاسردفتر در محل دفترخانه و هم: »هییقوه قضا  سیرئ (  1402/ 3/ 24
 ل ی و مراتب را ذ  د ینما  میامضا اسناد تفه  نیمعامله ح   نیطرف  ایم مفاد اسناد را به طرف  (1402/ 24/3  ی)اصلاح   ب...   را معمول دارد: ریاقدامات ز 

 « آنها برساند. یدرج و به امضا « از مفاد سند مطلع شدم » عبارت:  دی با ق بانیپشت  ۀنسخ
 توان به سردفتری اسناد رسمی تعیین کرد؟چه اشخاصی را می .3

 داشتن سه سال سابقۀ دفتریاری اولدارا بودن هر مدرک کارشناسی، به شرط  .1
 سال سابقۀ دفتریاری دوم.  5دفتریارانی که دارای مدرک کاردانی باشند، به شرط داشتن   .2
 سال سابقۀ دفتریاری اول.  5دفتریارانی که دارای دیپلم کامل متوسطه باشند، به شرط داشتن   .3
 دارا بودن هر مدرک کارشناسی، به شرط داشتن سه سال سابقۀ دفتریاری. .4
  یبه سردفتر   توانیرا م   ری»اشخاص ز   که اشعار داشته  ارانیو کانون سردفتران و دفتر   یقانون دفاتر اسناد رسم  6  ۀ ماد  3مطابق بند  «  4پاسخ: گزینۀ » ✓

چون قید »اول« را به    1  گزینۀ  « .استصحی   «یار یدفتر   ۀبه شرط داشتن سه سال سابق  هاهیسانسیل   ریم سا 3نمود: ...    نییتع  ی اسناد رسم  ۀدفترخان
سال سابقه برای دفتریاران در بندهای مادۀ یادشده    5چون داشتن مدرک کاردانی و همینطور    2باشد. گزینۀ  »دفتریاری« اضافه نموده است نادرست می

سال سابقۀ دفتریاری اول برای دارندگان مدرک دیپلم کامل متوسطه لازم است نادرست   7نیز چون داشتن   3اشاره نگردیده است ناصواب است. گزینۀ  
 باشد. می

 کدام یک از مشاغل زیر، منافی شغل سردفتری و دفتریاری، دفترخانۀ اسناد رسمی است؟  .4
 نمایندگی مجلس  .1
 های تجاری شرکتعضویت در هیأت مدیرۀ  .2
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 ها و مؤسسات آموزشی عالی با اجازۀ قوۀ قضاییه تدریس در دانشگاه .3
 شهرداری انتخابی  .4
شغل   یمناف  ریمشایل ز : » و کانون سردفتران و دفتریارانقانون دفاتر اسناد رسمی    15« مادۀ  3به موجب بند »   .است« صحی   2گزینۀ »پاسخ:   ✓

و   یو مؤسسات دولت مهی مؤسسات ب ایها و  و بانک یتجار   یهاعامل شرکت تیر یو مد رهیمد   أتیدر ه  تیعضوم  ۳ ...  :است یار یو دفتر  یسردفتر 
 « دولت.ه وابسته ب ای

 شود؟  کدام یک از اقدامات زیر توسط سردفتر، جعل در اسناد رسمی محسوب می  .5
 بدون أخذ حقوق دولتی، مبادرت به تنظیم ثبت و امضای سند کرده باشد. .1
 دهنده ثبت کند. اسناد انتقالی را با علم به عدم مالکیت انتقال .2
 خودداری کند. پس از ثبت سند، از امضای سند انتقال  .3
 پس از امضای متعاملین و سردفتر، سند معامله به امضای دفتریار نرسیده باشد.  .4
و اجزاء ثبت اسناد و املاک و صاحبان دفاتر   ن یاز مستخدم  ک ی هر  : »1310قانون ثبت مصوّب    100مطابق مادۀ    .است « صحی   2پاسخ: گزینۀ » ✓

مقرر است   یاسناد رسم  ریجعل و تزو  ی که برا  ی مجازاته  محسوب و ب  یرسم   جاعل در اسنادرا مرتکب شود    ل یذ  ی هااز جرم  یکی  عامداً   یرسم
 « دهند ثبت کند.انتقال تیعدم مالکبه را با علم  یاسناد انتقال – سادساً ...  محکوم خواهد شد:

 ظف به رعایت کدام موارد زیر است؟  و سردفتر اسناد رسمی در هنگام تصدیقِ صحّت امضا، م  .6
 سواد نباشد و همراه خود یک نفر معتمد داشته باشد. امضاکنندۀ متن بی .1
 امضاکنندۀ متن کور یا کر یا گنگ نباشد و سواد خواندن و نوشتن داشته باشد.  .2
 نگهداری کند. شده را در سامانۀ ثبت الکترونیک اسناد، اسکن و در سامانۀ مزبور تصویر متن گواهی .3
 المعامله نباشد. امضاکنندۀ متن ممنوع .4
قوه   سی رئ   10/1/1400خ  مور   ارانیو کانون سردفتران و دفتر   یقانون دفاتر اسناد رسم  ۀنامنیی آ  37مستند به مادۀ    « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ » ✓

 ز یرا ن  ۱۳۱۰/ ۱۲/ ۲۶قانون ثبت اسناد و املاک مصوب    ۶۷و    ۶۶و    ۶۴صحت امضا، موظف است مقررات مواد    ق یسردفتر در هنگام تصد: »هییقضا
 « .دینما  یاسناد اسکن و در سامانه مذکور نگهدار  کی شده را در سامانه ثبت الکترونیگواه   ریو تصو د؛ی نما تیرعا

اجرای مقرّرات و نظامات در دفاتر اسناد رسمی، با تأیید کدام مرجع  آرای وحدت رویۀ کانون سردفتران و دفتریاران در جهت   .7
 زیر قابل اجرا است؟ 

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  .1
 شورای عالی ثبت در قسمت اسناد  .2
 ادارۀ کل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  .3
 رئیس قوۀ قضاییه  .4
: »وظایف کانون به شمرِ زیر و کانون سمردفتران و دفتریاران  قانون دفاتر اسمناد رسممی  66« مادۀ 2»مطابق بند    .اسمت« صمحی   1پاسمخ: گزینۀ » ✓

 «سازمان ثبت اسناد و املاک کشور.  دییبا تأ  یمقررات و نظامات در دفاتر اسناد رسم یدر جهت اجرا هیوحدت رو  جادیا م  2  ... است:
 تنظیم و ثبت اسناد مراجعین خودداری کند؟ ظف است از ودر کدام مورد، سردفتر و دفتریار م  .8

 در پاسخ استعلام صادر از ثبت محل، قید شده باشد که به تقاضای ثبت ملک، اعتراض شده است.  .1
 مفاد و مدلول سند، مخالف به قوانین و مقرّرات موضوعه و نظم و عمومی یا اخلاق حسنه باشد.  .2
 معامله منقضی شده باشد. کار صادره برای ملک مورد مدّت اعتبار پایان .3
 در پاسخ استعلام صادره از ثبت قید شده باشد که نسبت به ملک فروشنده، سند مالکیت معارض مؤخّرالصدور صادر شده است.  .4
مادۀ    « صحی  است.2پاسخ: گزینۀ » ✓ و املاک قانون ثبت    60به موجب  نباؤمس: »اسناد  به معاملات  دیول دفتر ثبت   ،نآرا که مدلول    یاسناد راجع 

 « .د یداشته باشد ثبت نما یمملکت ۀموضوع  نیبا قوان  ی مخالفت صر 
ف به قید کدام موارد زیر، در سند تنظیمی    .9

ّ
ملکی در جریان ثبت است. در موقع تنظیم سند انتقال، سردفتر اسناد رسمی مکل

 است؟
 باید شمارۀ پلاک، حدود و فواصل ملک مورد معامله را در سند قید کند.  .1
 سند با خریدار است.  الثبتِ تنظیمِ تنظیمی قید کند که پرداخت حقدر سند  .2
 هر جهت، فقط به عهدۀ خریدار است.  زباید در سند قید کند که مسؤولیت انجام معامله ا .3
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 های مجاور را در سند قید کند. الزاماً باید شماره پلاک  .4
قوه   سی رئ   10/1/1400مورخ  ارانیو کانون سردفتران و دفتر   ی قانون دفاتر اسناد رسم  نامهنییآ  40مستند به مادۀ    « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

مشخصات    شدهثبتمعامله و در مورد املاک    موردِ   ملکِ   لِ فواصو    حدود،  شماره پلاک  دیبا   ثبت  انیدر جر اسناد معاملات املاک    میدر تنظ : »هییقضا
 « گردد.  دیق  ،ت یسند مالک

 غیرمنقول به عنوان خریدار، برای تبعۀ ایرانی که تَرک تابعیت کرده است، تنظیم کرد؟ توان سند انتقال آیا می  . 10
 بلی، تنظیم سند با کسب موافقت وزارت امور خارجه بلامانع است.  .1
 بلی، تنظیم سند با کسب موافقت از وزارت کشور بلااشکال است.  .2
 خیر، اساساً وی حق خریداری اموال ییرمنقول در ایران را ندارد.  .3
 بلی، تنظیم سند با کسب موافقت از دولتی که به تابعیت آن دولت درآمده است، بلامانع است.  .4
✓  « گزینۀ   : است. 3پاسخ  مادۀ    « صحی   اسناد رسم  ۀنامنیی آ  51مطابق  دفاتر  دفتر   یقانون  و  کانون سردفتران  قوه   سی رئ  10/1/1400مورخ   ارانیو 

را ندارند،    رانیدر ا  رمنقول یاموال ی  دی اند و مطابق قانون حق خر نموده  ت یکه ترک تابع  رانیاتباع ا  ی برا  رمنقولیو ثبت اسناد معاملات ی  م یتنظ: »هییقضا
 « ممنوع است.

در صورتی که شخص بیمار، قصد تنظیم سند داشته باشد و قادر به حضور در محل دفترخانه نباشد، سردفتر اسناد رسمی با   .11
 کدام مرجع قانونی، مجاز به تنظیم سند در خارج از محل دفترخانه است؟ مجوز 

ف .1  با ارائۀ گواهی پزشکی معتبر و دو نفر معرِّ
 با حضور نمایندۀ دادستان عمومی و انقلاب محل  .2
 با ارائۀ گواهی پزشکی معتبر و با حضور نمایندۀ ثبتِ محل  .3
 با حضور نمایندۀ رئیس دادگستری محل  .4
اسناد رسم  نامهنییآ  42  مادۀ  صحی  است.«  2پاسخ: گزینۀ » ✓ و دفتر   یقانون دفاتر  :  هییقوه قضا  سیرئ  10/1/1400مورخ  ارانیو کانون سردفتران 

پس  از اصحاب سند قادر به حضور در محل دفترخانه نباشد،   یکیصرفاً در محل دفترخانه با حضور اصحاب سند انجام شود. چنانچه  د یسند با میتنظ »
  نقلاب و ا  یدادستان عموم  ندهی سند و ثبت آن در حضور نما  میتنظ   ،در دفترخانه  یو عدم امکان حضور و   یمار یببر    یمبن  معتبر  یپزشک   یاز ارائه گواه

 « شودیمحل انجام م
 سند، کدام مرجع است؟ مرجع رفعِ مشکلات دفاتر اسناد رسمی قبل از تنظیم  .12

 معاونت امور اسناد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور   .1
 هیأت نظارت ثبت استان مربوط  .2
 رئیس ثبت محل  .3
 ادارۀ کل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  .4
و مواد   یعال ینظارت و شورا أتیمعارض و ه تیبه اسناد مالک  یدگ یرس ییاجرا  ۀنامنییآ 3مادۀ  18به موجب بند  « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

مرجع رفع مشکلات دفاتر اسناد رسمی قبل از تنظیم اسناد، ادارۀ امور اسناد ثبت کل ی: »وزارت دادگستر   1352  بهشتیارد   16  مصوب  متفرقه
 « خواهد بود. (معاونت امور اسناد سازمان ثبت )

 کند، تردید دارد. وی برای ثبت سند چگونه باید عمل کند؟ متعاملین یا طرفی که تعهد میمسؤول دفتر اسناد رسمی در هویت   .13
 متعاملین، هویت یکدیگر را تصدیق کنند.  .1
 هر یک از متعاملین، شخصی را به عنوان معتمد خود معرفی کند.  .2
 دو نفر از اشخاص معروف و معتمد، حضوراً هویت آنان را تصدیق کنند.  .3
 از ثبت سند خودداری کند.  .4
دو    د یباداشته باشد    د یترد  کند یکه تعهد م   یطرف   ای   نیمتعامل   ت یهرگاه مسئول دفتر در هو: » قانون ثبت  50مادۀ   مطابق .است« صحی   3پاسخ: گزینۀ » ✓

نکته را در   نیو ا  دهی شهود رسان  یامضاه  ثبت و ب  ،نموده و مسئول دفتر مراتب را در دفتر  قینان را تصدآ  تیهو  نفر از اشخاص معروف و معتمد حضوراً 
 « .دی نما دیخود اسناد ق 

ف به ارسال خلاصۀ معامله به ادارۀ ثبت محل    .14
ّ
سردفتر اسناد رسمی، پس از تنظیم سند نسبت به املاک در چه مواردی، مکل

 است؟
 فقط برای تنظیم اسناد هبه و صل  با حفظ منافع و وجود حقِّ فسخ برای مصال   .1
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 انتقال تمام یا قسمتی از ملک منحصراً برای  .2
 منحصراً برای معاملات با حقّ استرداد .3
 سال.  3در موقع انتقال تمام یا قسمتی از ملک یا واگذاری حقّی نسبت به عین یا منافع برای مدّتی بیش از  .4
آن    نیعه  نسبت ب  ی حق  یواگذار   ایشده و  از ملک ثبت  ی قسمت   ایدر مورد انتقال تمام  : »قانون ثبت  26موجب مادۀ    به   « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 « عمل خواهد شد ل یذ بی ترته از سه سال ب شیب  یمدت   یانتقال منافع ملک براه معاملات راجع ب و ی  و سکن ی  و رقب ی  در مورد عمر  نی ملک و همچن
آید، رفع اشکال و اشتباه و صدور دستور لازم، با هرگاه در طرز تنظیم سند و تطبیق مفاد آن با قوانین، اشکال یا اشتباهی پیش   .15

 کدام مرجع است؟ 
 هیأت نظارت  .1
 ادارۀ کل ثبت استان مربوط  .2
 ادارۀ کل امور اسناد و سردفترانِ سازمان ثبت  .3
 رئیس ثبت محل  .4
  ا یاشکال    نیمفاد آنها با قوان  قیاسناد و تطب   م یهرگاه در طرز تنظ : »1351قانون ثبت اصلاحی   25مادۀ    7بند    مستند به  « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 « بود.خواهد نظارت أتیهرفع اشکال و اشتباه و صدور دستور لازم با   دی آ شیپ  یاشتباه
 1401  مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 

 المالک در حقوق ثبت کدام است؟ املاک مجهول .1
 مهلت مقرّر به واحد ثبتی داده نشده است. املاکی که اظهارنامۀ تقاضای ثبت آن در  .1
 املاکی که در اختیار ولی فقیه قرار دارد. .2
 باشد. املاکی که مالک آن مشخص نمی .3
 املاکی که مالک آن تقاضای سند مالکیت ننموده باشد.  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 مرجع اعتراض نسبت به آرای هیأت نظارت ثبت استان کجاست؟   .2
 دادگاه تجدیدنظر استان  .1
 دادگاه عمومی حقوقی شهرستان محل وقوع ملک  .2
 شورای عالی ثبت  .3
 دیوان عالی کشور  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 الاجرا کجاست؟ مرجع رسیدگی به اعتراض نسبت به دستور رئیس ثبت در خصوص اجرای اسناد لازم   .3
 هیأت نظارت ثبت استان  .1
 شورای عالی ثبت  .2
 دادگاه عمومی حقوقی شهرستان ثبت محل  .3
 دادگاه تجدیدنظر استان  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 تشخیص اسناد مالکیت معارض با چه مرجعی است؟  .4
 هیأت نظارت ثبت استان  .1
 شورای عالی ثبت )قسمت اسناد(  .2
 دادگاه عمومی حقوقی شهرستان محل وقوع ملک  .3
 دادگاه تجدیدنظر استان  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 فاصله بین انتشار نوبت اول آگهی نوبتی با نوبت دوم چند روز است؟  .5
 روز  30  .1
 روز  60 .2
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 روز  90 .3
 روز  120 .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گردد؟اصطلاح ثبتی املاک جاری به چه املاکی اطلاق میدر  .6
 ملکی که نسبت به آن درخواست ثبت نشده است.  .1
 ملکی که در جریان رسیدگی در مرجع قضایی است.  .2
 ملکی که نسبت به آن تقاضای ثبت شده، ولی عملیات مقدماتی خاتمه نیافته است.  .3
 باشد. ملکی که مالک آن مشخص آن نمی .4
 « صحی  است. 3گزینۀ » پاسخ:   ✓

 اند؟ های فاقد رسمی خارجکدام دسته از اراضی از شمول قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان .7
 اراضی دولتی م عمومی م اوقاف م شهرداری م منابع طبیعی  .1
 اراضی دولتی م عمومی م منابع طبیعی م موات  .2
 طبیعی م ملی اراضی دولتی م شهرداری م اوقاف م منابع  .3
 اراضی دولتی م عمومی م شهرداری م منابع طبیعی م موات  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟ چه زمان ملک در دفتر املاک ثبت می  .8
 مجلس تحدید حدود با تنظیم صورت .1
 پس از اتمام عملیات نهایی ثبت  .2
 پس از تحدید حدود .3
 پس از انجام عملیات مقدماتی ثبت  .4
 صحی  است. « 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

لاح اشتباه ص در جریان عملیات مقدماتی ثبت، قبل از ثبت ملک در دفتر املاک کشف شود، مرجع ا در صورتی که وقوع اشتباه   .9
 مذکور کدام است؟ 

 هیأت نظارت  .1
 شورای عالی ثبت  .2
 ادارۀ ثبت محل  .3
 دادگاه عمومی حقوقی محل  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 های فاقد سند رسمی: قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان 1ترکیب هیأت حل اختلاف موضوع مادۀ  . 10
 قاضی دادگستری م رئیس ادارۀ ثبت م رئیس ادارۀ راه و شهرسازی  .1
 مقام او م رئیس بنیاد مسکن  ارۀ ثبت یا قائمقاضی دادگستری م رئیس اد .2
 مقام او م رئیس ادارۀ جهاد کشاورزیقاضی دادگستری م رئیس ادارۀ ثبت یا قائم .3
 قاضی دادگستری م رئیس ادارۀ ثبت م رئیس ادارۀ راه و شهرسازی یا ادارۀ جهاد کشاورزی حسب مورد  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 1400  مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 
 های فاقد سند رسمی کدام است؟ شروط معنونه در قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبت اراضی و ساختمان .1

 ملک محصور و اختلاف در تصرف وجود نداشته باشد.  .1
 ملک مفروز و منشأ تصرفات متقاضی قانونی باشد.  .2
 عملیات مقدماتی ثبت ملک خاتمه یافته و معارض نداشته باشد.  .3
 ملک دارای سابقه ثبتی و منشأ تصرفات قانونی باشد.  .4
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 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓
 مبدأ طرح دعوی اعتراض به تحدید حدود، کدام است؟  .2

 روز از تاریخ تقدیم اعتراض به اداره ثبت محل  ۲۰ظرف  .1
 جلسه تحدید حدودروز از تاریخ تنظیم صورت ۲۰ظرف  .2
 اعتراض به مرجع ثبتی ظرف یک ماه از تاریخ تقدیم  .3
 جلسه تحدید حدودظرف یک ماه از تاریخ تنظیم صورت .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 مرجع صالح برای رسیدگی به دعاوی ناشی از دستور اجرای اسناد رسمی، کدام است؟  .3
 دادگاه محل صدور دستور اجرا  .1
 هیئت نظارت ثبت استان  .2
 رئیس اداره ثبت محل   .3
 ثبت رئیس اداره اجرای  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

های نوبتی آن صادر شده است، بالمناصفه شریک هستند. بنا به دلایلی، زهرا قصد  زهرا و علی در یک قطعه زمین که آگهی .4
 افراز سهم خود را دارد. مرجع صالح، کدام است؟ 

 دادگاه عمومی حقوقی محل وقوع ملک  .1
 اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع ملک  .2
 هیئت نظارت  .3
 شورای عالی ثبت  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ثبت اختلافی حادث شده است. مرجع رفع اختلاف، کدام است؟  ۀاز جهت نپذیرفتن تقاضای ثبت، بین اشخاص و ادار  .5
 دادگاه عمومی حقوقی محل وقوع ملک  .1
 هیئت نظارت ثبت استان  .2
 رئیس اداره ثبت محل وقوع ملک  .3
 مدیرکل ثبت استان  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 دعوی مانع از جریان عملیات اجرا است؟  ۀدر کدام صورت زیر، اقام  .6
 دیوان عدالت اداری، قرار توقیف عملیات اجرایی صادر کند.  .1
 دیوان عدالت اداری، حکم به ابطال دستور اجرا صادر کند.  .2
 دادگاه محل حکم به بطلان دستور اجرا داده یا قراری دایر بر توقیف عملیات اجرایی بدهد.  .3
 دادگاه محل دلایل شکایت را قوی بداند و حکم به تعویق عملیات اجرا صادر نماید.  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 مسئولیت احراز هویت در هنگام تنظیم اسناد رسمی، بر عهده کیست؟  .7
 کننده سند  دفتریار اول دفتر اسناد رسمی تنظیم .1
 کننده سند رسمی تنظیمدفتریار دوم دفتر اسناد  .2
 کننده سند سردفتر و دفتریار اول تنظیم .3
 کننده سند سردفتر اسناد رسمی تنظیم .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓
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رفتار سردفتر اسناد رسمی که مبادرت به تنظیم و ثبت سند رسمی بدون حضور اشخاصی که به موجب قانون    ۀعنوان مجرمان .8
 باید حاضر باشند، نموده است، کدام است؟ 

 ع تصدیق خلاف واق .1
 جاعل در اسناد رسمی  .2
 کلاهبرداری  .3
 خیانت در امانت  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 داشته باشد، مرجع صالح برای درخواست افراز کدام است؟ اگر در بین شرکای ملکی صغیر وجود  .9
 دادگاه عمومی حقوقی محل وقوع ملک  .1
 دادگاه ویژه اطفال و نوجوانان محل وقوع ملک  .2
 اداره ثبت محل وقوع ملک  .3
 شورای حل اختلاف محل وقوع ملک  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟آگهی مقدماتی ثبت، به ترتیب، چند نوبت و ظرف چند روز منتشر می . 10
   ۶۰ م سه .1
 ۶۰ مدو  .2
   ۳۰ م سه .3
 ۳۰ م دو .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 1399  مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 
 است؟  چگونه سواد،بی اشخاص به  راجع معاملات ثبت Gنحو .1

 . باشد وی اعتماد مورد باسوادی   شخص معرفین،  خود  بینِ  مگر  است، لازم  سوادبی شخص  اعتماد موردِ   باسواد مطلع  نفر یک حضور .1
 . بداند کافی  را نفر یک حضور محل دادستان مگر اینکه  است، لازم   معرفین بر علاوه سوادبی شخص اعتماد موردِ  باسواد نفر دو حضور .2
 . است لازم  معرفین بر علاوه محل،  ثبت اداره توسط شدهمعرفی  ۀنمایند حضور .3
 . است لازم معرفین  بر علاوه محل، دادستان توسط شدهمعرفی  ۀنمایند حضور .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 دارند؟  را نوبتی آگهی  انتشار تاریخ  از شده ثبت  تقاضای که  املاکی به اعتراض حق  مدتی، چه ظرف  و  اشخاصی چه .2
 انتشار  تاریخ از روز ۲۰ شده م معرفی اظهارنامه توزیع دفتر در آنها نام  به ملک که  اشخاصی .1
گهی  اولین  انتشار تاریخ از روز ۹۰ شخصی م هر .2  آ
گهی  اولین انتشار تاریخ از  روز ۶۰ مجاورین م  .3  آ
گهی   انتشار تاریخ از روز ۳۰ شخصی م هر .4  آ
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

. دارد اعتراض  تصمیم  این  به  مشاعی  مالکین  از  احد  و گرفته  افراز  به  تصمیم  ثبت  اداره  اصلی،  ۱۸ از  فرعی  ۱۴  پلاک  خصوص   در .3
 است؟  کدام اعتراض مدت و  رسیدگی مرجع

 ابلاغ  تاریخ از روز ۱۰ ملک م  وقوع محل تجدیدنظر دادگاه .1
 ابلاغ  تاریخ از روز ۱۰  ملک م  وقوع محل  حقوقی عمومی دادگاه .2
 ابلاغ  تاریخ از روز ۲۰  ملک م  وقوع محل  حقوقی عمومی دادگاه .3
 اعلانات  تابلوی در الصاق تاریخ از روز ۲۰  مربوطه م استان نظارت هیئت .4
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 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓
  بدانند،  دیگری  جهت   هر  و   قانون   یا  سند  مفاد  با   مخالف  را  رسمی  اسناد  اجرای   دستور  که   اشخاص   شکایت   به  رسیدگی   مرجع .4

 است؟  کدام
 اداری  عدالت دیوان .1
 بستانکار  اقامت محل  حقوقی عمومی دادگاه .2
 اجرا دستور صادرکنندۀ محل  حقوقی عمومی دادگاه .3
 . است نظارت   هیئت در  رسیدگی قابل روز ۱۰  ظرف نظریه این و کند می  صادر را خود  نظریه ثبت مدیر  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟ چگونه  بازداشت مورد مال به نسبت طلب  وصول  از تقدم  حق کنند،  صادر اجرائیه نفر یک  علیه  بستانکار چند هرگاه .5
 آنان  بینِ   طلب  نسبت  به  باشند،  کرده  بازداشت  درخواست  روز  یک  در  چنانچه  و  دارد  تقدم  حق  شده،  بازداشت  مقدم  تاریخ  به  او  نفع  به  مال  آنکه .1

 . شودمی تقسیم
 . باشد شده تنظیم خاصی  قرارداد مگر اینکه  دارد، تقدم حق  شده، بازداشت  مقدم تاریخ  به  او نفع به مال آنکه .2
 . شود می  تقسیم بستانکاران بینِ  طلب نسبت به  مال و ندارد تأثیری بازداشت تاریخ .3
 .شودمی تقسیم بستانکاران  بینِ  طلب  نسبت به ثبت،  مدیر تشخیص حسب بر .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  روز  چند آن، به  اعتراض مدت و شود می منتشر نوبت چند  شوند، می ثبت تقاضای که  املاکی  نوبتی آگهی .6
 ۶۰  یک م .1
 ۳۰ سه م  .2
   ۹۰  م یک .3
 ۹۰ م دو  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  و   رسمی  سند  فاقد  هایساختمان  و  اراضی  ثبتی  وضعیت  تکلیف  تعیین  قانون  اختلاف  حلّ   هایهیئت  های آگهی  انتشار  نحوۀ .7
 است؟  کدام  ترتیب، به  آن،  به اعتراض مدت

گهی نوبت  دو .1 گهی  الصاق  انتشار،  بر  علاوه  روستاها  در   و  محلی  و   کثیرالانتشار  هایروزنامه  طریق از  روز  ۱۵  ۀ فاصل  به آ  از ماه دو  محل م  در   مذکور  آ
گهی  انتشار تاریخ  الصاق  تاریخ از روستاها در و آ

 الصاق  تاریخ از ماه دو مورد، دو هر  در  روستا م اسلامی شورای محل در  الصاق روستاها در و محل  ثبت اعلانات تابلوی  در هاهیئت آرای الصاق .2
گهی نوبت یک .3 گهی  انتشار  تاریخ از روز ۳۰ کثیرالانتشار م  و رسمی روزنامه در آ  آ
گهی نوبت دو .4 گهی  اولین انتشار تاریخ از ماه دو رسمی م روزنامه در آ  آ
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  کدام  شود، رعایت باید املاک حدود تحدید  آگهی در  که نکاتی .8
گهی .1  . شود ذکر ملک  حدود  باید آن، در و شودمی منتشر  نوبت یک حدود تحدید آ
گهی .2  . باشد   حدود  تحدید  از قبل روز ۲۰ حداقل   آن، انتشار اول نوبت  که شود  منتشر نوبت دو حدود تحدید آ
گهی انتشار در .3  . شود منتشر جراید در مرتبه  یک  حدود  تحدید  از قبل روز ۲۰ حداقل  اعلان و ضروریست نمره ترتیب رعایت آ
گهی انتشار در .4  . شود منتشر  جراید در مرتبه یک حدود تحدید از قبل روز ۳۰ حداقل  اعلان و ضروریست اظهارنامه پذیرش تاریخ رعایت آ
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  کدام   معارض مالکیت  اسناد درخصوص نظارت هیئت وظیفۀ .9
 مالکیت  اسناد از یکی  ابطال بر  رأی صدور و مالکیت اسناد در تعارض به تشخیص  و رسیدگی .1
 مؤخرالصدور   مالکیت  سند  ابطال بر  رأی صدور و مالکیت اسناد در تعارض به تشخیص  و رسیدگی .2
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 اسناد از هریک  ثبتی عملیات صحت  تعیین و ملک  اصل به نسبت جزئاً،   یا کلاً  تعارض،  تشخیص  و رسیدگی .3
 ارتفاقی  حقوق  و حدود  یا و ملک اصل به خواه جزئاً،  یا کلاً  مالکیت، اسناد تعارض به تشخیص  و رسیدگی .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  کدام  املاک ارتفاقی حقوق  و حدود  به مجاورین اعتراض مدت  املاک، حدود  تحدید مقام  در . 10
گهی  الصاق تاریخ از روز  ۲۰ .1  اعلانات  تابلوی  در حدود  تحدید  آ
 حدود  تحدید مجلس  صورت تنظیم تاریخ از روز  ۳۰ .2
 حدود  تحدید مجلس  صورت تنظیم تاریخ از روز  ۶۰ .3
گهی  انتشار تاریخ از روز  ۶۰ .4  حدود   تحدید  آ
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 1398  مرکز وکلای قوۀ قضاییهآزمون حقوق ثبت سوالات 
  به   اعتراض   مدت  و   شود می  منتشر  چند نوبت  آگهی  این.  شود  تجدید   نوبتی   آگهی   که   است   شده  مقرر   نظارت،   هیأت  رأی   طبق  .1

 است؟  چقدر  آن
گهی  اولین  انتشار تاریخ   از روز شصت م نوبت دو .1  آ
 انتشار  تاریخ از روز سی م نوبت یک .2
 انتشار تاریخ   از روز شصت  م نوبت یک .3
 مالکیت  سند صدور  تا م نوبت یک .4
گهی  25  ۀماد  ۱« صحی  است. طبق تبصرۀ  2پاسخ: گزینۀ » ✓ های نوبتی  قانون ثبت، در مواردی که بر حسب تشخیص هیأت نظارت مقرر شود که آ

گهی مجدد که فقط یک نوبت خواهد بودتجدید گردد   معترضین حق اعتراض خواهند داشت.   ظرف سی روز از تاریخ انتشار آ
 نپردازد،   را   خود  بدهی  سند  در   مقرر  مهلت  بدهکار ظرف   که  صورتی  در  شرطی   و   رهنی  معاملات   مورد  در   ثبت،  قانون  3۴  مادۀ  طبق .2

 کند؟ می صدور اجراییه درخواست مرجعی چه از  طلبکار
 دفترخانه  محل  ثبت اداره .1
 دفترخانه محل ثبت اجرای .2
 اختلاف  حل شورای .3
 سند  کنندۀتنظیم رسمی اسناد دفتر .4
قانون ثبت،    33معاملات رهنی و شرطی و دیگر معاملات مذکور در مادۀ    ۀدر مورد کلی  قانون ثبت،  34استناد مادۀ    « صحی  است. به4پاسخ: گزینۀ » ✓

تواند از طریق صدور اجرائیه وصول راجع به اموال منقول و ییرمنقول، در صورتی که بدهکار ظرف مهلت مقرر در سند، بدهی خود را نپردازد، طلبکار می
کنندۀ سند، درخواست کند. چنانچه بدهکار ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اجرائیه نسبت به پرداخت بدهی خود اقدام  طلب خود را توسط دفترخانۀ تنظیم

یابی، با برگزاری ننماید بنا به تقاضای بستانکار، ادارۀ ثبت پس از ارزیابی تمامی مورد معامله و قطعیت آن، حداکثر ظرف مدت دو ماه از تاریخ قطعیت ارز 
 نماید. بات مرتهن به میزان طلب قانونی وی اقدام و مازاد را به راهن مسترد میبه وصول مطال مزایده نسبت 

اسناد   در خصوص   دادگاه  رسیدگی  ( نحوۀ 1333  )مصوب  معارض   مالکیت  اسناد  و   ثبتی  اشتباهات  به   راجع   قانونی   لایحۀ   طبق  .3
 است؟  چگونه معارض 

 . کندمی  ابطال باشد، تصرفات  فاقد آن دارندۀ که  را مالکیتی  سند و کندمی  رسیدگی هریک تصرفات به دادگاه .1
 . کندمی  ابطال است، شده مؤخر انجام آن مالکیت سند صدور و ثبتی  تشریفات که  را مالکیتی  سند ثبتی، سوابق به رسیدگی از پس دادگاه .2
 . کند می ابطال نشده است، انجام مقررات و قانون طبق بر  آن ثبتی جریان که  را معارضی اسناد از یک هر رسیدگی،  از پس دادگاه .3
گهی  که را مالکیتی سند رسیدگی،  از پس دادگاه .4  . کندمی ابطال را دیگر سند مالکیت و داده تشخیص شده منتشر  مقدم  آن نوبتی هایآ
قانون ثبت، هرگاه شورای عالی ثبت یا هیأت نظارت تشخیص دادند که در جریان ثبت املاک    25مادۀ   5به استناد بند  « صحی  است.3پاسخ: گزینۀ » ✓

بر طبق مقررات    اشتباه مؤثری واقع شده عملیاتی که در نتیجۀ آن اشتباه و یا بعد از آن به عمل آمده و یا اشتباه مربوط به آن بوده ابطال و جریان ثبت
ت یا تکمیل یا اصلاِ میاین قانون  ثبتی و اسناد مالکیت معارض:»دارندۀ سند    5بر تبصرۀ مادۀ    گردد؛ اما بناجدید  به اشتباهات  لایحۀ قانونی راجع 
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تواند حقوق متصوّره خود را به مالکیت معارض مادام که تکلیف نهایی سند مزبور در دادگاه معلوم نشده حق هیچ گونه معامله نسبت به آن ندارد ولی می
 دیگری انتقال دهد.« 

  شده  انجام  صحیحاً   مقررات   و   طبق قانون  بر  آن  ثبتی  جریان  دهد  تشخیص   که  را   معارض  اسناد  از   یک   هر   زم لا   هایرسیدگی  از   پس  »دادگاه  م  تبصره
 « .داد  خواهد  را دیگر سند ابطال حکم  و تعیین

 است؟  اسناد کدام مخصوص امضا، تصدیق صحت  گواهی رسمی، اسناد دفاتر در .4
 ییرمالی  عادی اسناد .1
 رسمی  اسناد .2
   رسمی و عادی اسناد .3
 عادی  انتقالات به مربوط اسناد .4
قانون دفاتر    ۀنامآیین  36قانون ثبت، یکی از وظایف سردفتران تصدیق امضا است. بنابر مادۀ    ۴۹مادۀ    3به استناد بند    « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ » ✓

طور منجّز پرداخت  هایی که در آن به  های مالی یعنی نوشتهاسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران: »سردفتر مجاز به تصدیق صحت امضای نوشته
شده  های ثبتکه موضوع گواهی امضاشده عین یا منفعت مال ییرمنقول و یا سهام شرکتوجه نقدی از طرف امضاکننده، تعهد یا ضمانت شده و یا آن

 است، نخواهد بود.« 
کشور،  رویه  وحدت   رأی  و   13۵۷  مصوب  مشاع   املاک  فروش  و   افراز   قانون   طبق  .5 عالی  و    مشاع  املاک  افراز   مراجع   دیوان 

 است؟  کدام  مرجع  هر صلاحیت
 . کند مراجعه  ثبت ادارۀ یا دادگاه به دارد اختیار متقاضی مشاع،  املاک  افراز در .1
 و   نشده  صادر   شرکا   مالکیت   که اسناد  املاکی  و   است  ثبت  ادارات   با   نباشد   توافق  اشخاص  بین   و  شدهثبت  تقاضای  قبول  که   مشاعی   املاک  افراز .2

 .است  دادگاه با باشد اختلاف آنها  بین
 در صلاحیت   بقیه  و  است  ثبت  ادارۀ  با  نباشد  محجور  و  مفقودالاثر  یایب  شرکا   بین  و  است  یافته  آن خاتمه  ثبتی  جریان  که  مشاعی  املاک   افراز .3

 . باشد می دادگاه
 .دادگاهاست   با باشدنمی محل مشخص  در مالکین تصرفات که  املاکی  و است ثبت ادارۀ با بوده مفروزی تصرفات مالکین  بین که املاکی افراز .4
اینکه مقنن به لحاظ حفظ حقوق محجورین و : »نظر به 15/1/1360مورخ   59/ 29« صحی  است. به استناد رأی وحدت رویۀ شمارۀ 3پاسخ: گزینۀ » ✓

رّاث محجور یا  قانون امور حسبی مقرر داشته است که در تقسیم ترکه اگر بین و  313یایب مفقودالاثر و رعایت مصلحت آنها طبق قسمت اخیر مادۀ  
همین قانون که به موجب آن مقررات قانون امور حسبی راجع به  326 ۀعمل آید و با توجه به مادیایب باشد تقسیم به توسط نمایندگان آنها در دادگاه به

طبق آن   ش املاک مشاع که قانون عام است و برل قانون افراز و فرواو  ۀتقسیم ترکه در مورد تقسیم سایر اموال نیز ساری خواهد بود و نظر به اینکه ماد
قانون امور حسبی که قانون    313  ۀالاصول ناسخ مادشده علی  تی محل شناختهاحد ثبافراز املاکی که جریان ثبتی آنها خاتمه یافته است در صلاحیت و

 قانون امور حسبی است.  32۶و  3۱3ی وحدت رویه ناظر به مواد أباشد« این ر خاص است نمی
 دارد؟  را سند نکاح در مندرج تعهدات و  دیون به نسبت اجرا  دستور صدور صلاحیت مرجع کدام .6

 رسمی  اسناد  دفاتر از هریک .1
 ازدواج  سند کنندۀتنظیم رسمی اسناد سردفتر .2
 ازدواج  دفتر وقوع محل ثبت ادارۀ رئیس .3
 ازدواج  دفترخانه  وقوع محل  ثبت اجرای دایرۀ رئیس .4
✓  « است.2پاسخ:گزینۀ  مادۀ    « صحی   بند »ج«  لازم  ۀنامآیین  2طبق  اسناد رسمی  مفاد  اجرائی:  اجرای  از عملیات  به شکایت  طرز رسیدگی  و  الاجرا 

ج م در مورد مهریه و تعهداتی که ضمن ثبت ازدواج و طلاق و رجوع شده نسبت به  ...  آیدمفاد اسناد رسمی از مراجع ذیل به عمل می  ءِ درخواست اجرا»
استثنای ییرمنقول( از دفتری که سند را تنظیم کرده است و نسبت به اموال ییرمنقول که در دفتر املاک به ثبت رسیده  )بهاموال منقول و سایر تعهدات  

 « کننده سند.است از دفتر اسناد رسمی تنظیم
 است؟  اقدام چگونه نحوه باشد، شده صادر  قانون خلاف یا  متناقض نظارت هیأت آرای  چنانچه  .7

 . دهدمی ارجاع ثبت  عالی شورای به را  موضوع ثبت سازمان رئیس .1
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 . دهدمی ارجاع ثبت  عالی شورای به را موضوع  استان ثبت مدیرکل .2
 . کند می  اتخاذ مقتضی   تصمیم خود  و رسیدگی موضوع  به ثبت سازمان رئیس .3
 . دهدمی  ارجاع ثبت عالی شورای به  را موضوع تعارض، تشخیص و بررسی از  پس نظارت هیأت .4
قانون ثبت: »آراء هیأت نظارت فقط در مورد بندهای یک و پنج و هفت این ماده بر اثر شکایت   25مادۀ    ۴طبق تبصرۀ  « صحی  است.1گزینۀ »پاسخ   ✓

های نظارت متناقض و یا  منظور ایجاد وحدت رویه در مواردی که آراء هیأتذینفع قابل تجدیدنظر در شورای عالی ثبت خواهد بود ولی مدیرکل ثبت به
موقع اجرا    که رأی هیأت نظارت بهنماید و درصورتیخلاف قانون صادرشده باشد موضوع را برای رسیدگی و اعلام نظر به شورای عالی ثبت ارجاع می

نظارت    هایشود. در مورد ایجاد وحدت رویه نظر شورای عالی ثبت برای هیأتموقع اجراء گذارده میگذارده نشده باشد طبق نظر شورای عالی ثبت به
 الاتباع خواهد بود.« لازم

  به  رسیدگی  برای   اقدام  نحوه.  دین است  مستثنیات  جزو  شده  بازداشت  اموال  که  است  مدعی   شخصی   الاجرا،لازم   اسناد  در .8
 است؟  چگونه   او شکایت

 . میکند  رأی صدور به مبادرتاستان   کل مدیر  و کند تسلیم استان ثبت مدیرکل  به مدارک  ارائه و دلیل ذکر با  را خود شکایت  باید شاکی .1
 . کند دعوی طرِ محل  حقوقی عمومی دادگاه در مدارک  ارائه و دادخواست تقدیم با  باید شاکی .2
 . کند  رأی صدور به نظارت مبادرت هیأت  تا کند  تسلیم استان نظارت هیأت  به مدارک  ارائه و دلیل ذکر با  را خود شکایت  باید شاکی .3
 . است هیأت نظارت در تجدیدنظر قابل ثبت اداره رئیس رأی و کند  تسلیم محل ثبت رئیس به  را خود شکایت  باید شاکی .4
عملیات اجرائی  الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرائی: »نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازمآیین 169مادۀ  « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

تواند  شروع و هر کس )اعم از متعهد سند و هر شخص ذینفع( که از عملیات اجرائی شکایت داشته باشد میبعد از صدور دستور اجرا )مهر اجرا شود(  
ر کند. نظر  شکایت خود را با ذکر دلیل و ارائه مدارک به رئیس ثبت محل تسلیم کند و رئیس ثبت مکلف است فوراً رسیدگی نموده و با ذکر دلیل رأی صاد

توانند ظرف ده شود و اشخاص ذینفع اگر شکایتی از تصمیم رئیس ثبت داشته باشند میهرحال برابر مقررات به اشخاص ذینفع ابلاغ میرئیس ثبت به
اصلاحی قانون ثبت در هیأت    ۲۵ماده    ۸دار تسلیم نمایند تا قضیه برابر بند  روز از تاریخ ابلاغ شکایت خود را به ثبت محل و یا هیأت نظارت صلاحیت

 « گی شود.نظارت طرِ و رسید 
 است؟  کدام   املاک ارتفاقی حقوق  و حدود  به اعتراض مدت .9

گهی انتشار تاریخ از روز سی .1  حدود  تحدید  آ
 حدود   تحدید مجلسصورت تنظیم تاریخ   از روز شصت .2
 حدود  تحدید مجلسصورت تنظیم تاریخ از روزسی  .3
گهی انتشار تاریخ   از روز شصت .4  حدود  تحدید آ
تواند فقط  مجاوری که نسبت به حدود یا حقوق ارتفاقی، حقّی برای خود قائل است می»  قانون ثبت:   20استناد مادۀ  به    « صحی  است. 3پاسخ گزینۀ » ✓

 « حال دهد.دار عرضوسیلۀ ادارۀ ثبت به مرجع صلاحیت مجلس تحدید حدود بهتا سی روز از تاریخِ تنظیمِ صورت
 است؟  چگونه مالکیت  سند صدور  نحوه مصالح، برای  فسخ  خیار  حقِّ   با محاباتی صلح در . 10

 . شود  صادر متصال  یا مصال   از یک  کدام  نام به مالکیت سند که شود قید تنظیمی سند در باید .1
 . میشود صادر مصال  برای فسخ حق قید  با متصال  نام به  مالکیت  سند .2
 . میشود  تسلیم فسخ مدت  پایان از پس و ضبط پرونده در  و صادر  مالکیت  سند فسخ،  حق  مدت شدن سپری از قبل .3
 .شود  ارسال نظر مورد  دفترخانه به مالکیت سند تا کنند  معامله  انجام درخواست متفقا  متصال  و مصال    باید .4
قانون ثبت: »در نقاطی که اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود بوده و وزارت عدلیه    47به استناد ماده    . « صحی  است2پاسخ: گزینۀ » ✓

های محاباتی با حق خیار  »در موارد صل   ۱۳۱۷نامه قانون ثبت املاک مصوب  آیین  104نامه اجباری است« و به استناد ماده  مقتضی بداند ثبت صل 
شده مطابق خلاصه معامله با قید حق خیار و سایر حقوق منظور شده به نام متصال   فسخ و با استفاده از سود و ییره برای مصال  نسبت به املاک ثبت

های  شود و در صورت فسخ از طرف مصال  و یا انقضاء مدت خیار یا اسقاط حق مذکور مراتب در دفتر و در برگدر دفتر ثبت و سند مالکیت صادر می
 شود.« مالکیت قید می
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 1397سوالات آزمون سردفتری 
 حقوق ثبت 

 است که ... «  غیرمنقولی ملک المالک»مجهول است؟ مناسب ثبت مقررات در المالکمجهول تعریف برای گزینه  کدام .1
 باشد  نشده آن ثبت درخواست مقرر  مهلت در و نبوده معلوم  آن مالک .1
 . باشد نشده آن  ثبت درخواست مقرر مهلت در و بوده دولت و عمومی نهادهای  آن مالک .2
 .  باشد معلوم آن مالک چند  هر  باشد نشده  آن ثبت درخواست مقرر  مهلت ظرف .3
 . نباشد  معلوم  و مشخص  آن مالک .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  طرف   است  کرده  مذکور  ملک  در  خود  برای  اعیانی  احداث  رسمی  قرارداد  شخص  با  است  مالکیت  سند  دارای  که  عرصه  مالک .2
  مالکیت   سند  صدور   و   ثبت  نحوه.  است  کرده  احداثی   اعیانی  برای  مالکیت  سند  و  ثبت  تقاضای  اعیان  احداث  از  پس   قرارداد
 باشد؟ می چگونه

گهی  انتشار  از  پس .1 گهی  ،اعتراض  نبود  صورت  در  نوبتی  هایآ  اعتراض  نبود  صورت  در  اقدام  حدود  تحدید  به  نسبت  مقرر  موعد  در  و  منتشر  تحدیدی  آ
   گرددمی  صادر مالکیت  سند و ثبت

 .گردد  منتقل اعیانی ثبت   متقاضی شخص به رسمی سند موجب  به عرصه مالک توسط  باید مستحدثه  اعیانی .2
 ندارد  جداگانه ثبت   به نیازی و بوده  مالک و عرصه به متعلق  مستحدثه  اعیانی .3
گهی  به  نیاز  بدون  ثبت  اداره .4  مجاورین  و  مالک  به  اخطار  و  مستحدثه  اعیان  ارتفاقی  حقوق  و  حدود  تعیین  و  محل  معاینه  وقت  تعیین  با  نوبتی  هایآ

 نماید. می اقدام مالکیت   سند صدور و ثبت نسبت به اختلاف نبود صورت در و کرده تنظیم  را محل  معاینه مجلس  صورت
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  کدام  موقوفه  املاک ثبت  مرجع .3
 موقوفه  وقوع محل املاک  و اسناد ثبت اداره .1
 موقوفه  محل  اوقاف اداره .2
 موقوفه  محل شهرداری .3
 مرکز  در خیریه  امور و اوقاف سازمان .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

  کرده   صادر  رأی   ثبت  اداره  و   ثبت  متقاضی  شخصی  اختلاف  خصوص  در  ثبت  تقاضای   پذیرفتن  جهت از استان  ثبت  نظارت  هیأت .4
 است؟  کدام( نظر تجدید) اعتراض به رسیدگی مرجع باشدمی معترض  نظارت هیأت رأی به  مذکور شخص  است

 ملک   وقوع محل  حقوقی دادگاه عمومی .1
   املاک  شعبه ثبت عالی شورای .2
 استان  املاک  و اسناد ثبت کل اداره .3
 کشور  املاک  و اسناد ثبت سازمان .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  صحیح نظارت هیأت اعضاء  ترکیب خصوص   در گزینه  کدام .5
 او مقام قائم با استان ثبت کل مدیر و استان  تجدیدنظر دادگاه قضات از نفر دو .1
 کل  مدیر  و استان سردفتران کانون عضو  اسناد سردفتران از نفر  یک و استان تجدیدنظر  دادگاه قضات از  نفر یک .2
 استان  مرکز  املاک  و اسناد ثبت اداره رئیس  و شهرستان دادگاه قضات از نفر دو .3
 استان  ثبت کل  مدیر و استان شهری زمین کل اداره از نفر  یک و استان تجدیدنظر  دادگاه قضات از  نفر یک .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓
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  باشند  تقاضا  مورد  ملک  به  نسبت  بودن  متصرف  و  مالکیت   مدعی  یک  هر  و  باشد   اختلاف  نفر  دو  بین  ثبت  تقاضای  جهت  از  هرگاه .6
 است؟  کدام  اختلاف رفع و  رسیدگی مرجع

 قضایی   صال  مرجع  .1
 ملک  وقوع محل استان ثبت نظارت هیأت .2
 ملک  وقوع محل املاک  و اسناد ثبت اداره .3
 ملک   وقوع محل شهرداری .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  عمومی گذر   به ملک دیگر حد  و  است گردیده تثبیت آنها  حدود  و  شده ثبت  که املاک قطعه سه  به است  محدود حد  سه  از  ملکی .7
 گیرد؟  صورت باید  چگونه مذکور ملک  ثبت باشدمی محدود

 . باشدنمی مذکور  ملک خصوص  در حدود تحدید برای  لازم  تشریفات رعایت در تفاوتی .1
گهی  انتشار  بدون  حدود  دی تحد .2  شهرداری  به  حدود  تعیین  وقت  از   قبل  بیست روز  حداقل   لیکن  گیردمی  صورت  مجاورین  حدود  از  تبعیت   با  تحدیدی  آ

 . گردد باشد اخطارنمی تحدید  مانع حضور عدم ذکر  با نماینده حضور جهت   محل
 . شود اعلام تحدیدی  وقت باید ربط ذی  مراجع و مجاورین به فقط .3
 . باشد می  تحدید مانع  آنها حضور عدم و است ضروری  تحدید وقت  در مجاورین  حضور .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

  ثبت   است،  شده  واگذار   نسق   صاحب  زارع  به   ارضی   اصلاحات  طریق  از  است  المالک مجهول  ثبت  اداره  در  که   مزروعی  زمین .8
 گیرد؟  صورت باید چگونه  الیهمنتقل   نام  به ملک

گهی  صدور   به  نسبت   متقاضی  از   درخواست  قبول   با   است   مکلف  ثبت  ادارۀ .1  و  انجام   را  حدود   دی تحد  اعتراض   نبود  صورت   در  و  اقدام   نوبتی  هایآ
 . کند صادر را مالکیت سند سپس

گهی  انتشار   بدون  داده  تشکیل  الیهمنتقل    نام  به  ایپرونده  شده  واقع  که  انتقالی  مطابق  است  مکلف  محل  ثبت  ادارۀ .2  را  زارع  متصرفی  ۀحص  نوبتی  آ
 . کند اقدام مالکیت  سند صدور به و تحدید

 . باشدنمی آن ییر با  ارضی حاتلااص  واگذاری املاک  خصوص  در ثبت اداره در ملک  ثبت برای  زملا   تشریفات رعایت در تفاوتی .3
گهی  انتشار  از  پس  .4 گهی  انتشار  رعایت  بدون  نوبتی  هایآ   متقاضی  نام  به  مالکیت  سند  صدور  و  ثبت   آن  از  پس  و  حدود  تحدید  به  نسبت  تحدیدی  آ

 . گرددمی  اقدام
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

. است  شده  پذیرفته  ملک   وقوع  محل  املاک  و  اسناد  ثبت  اداره  در  ۱۳۹۰  سال  ماه  اردیبهشت  در  شخصی  از  ملک  ثبت  تقاضای .9
 گردد؟  منتشر شدهمعین روزنامه در  باید تاریخی  چه در  مذکور ملک ثبت نوبتی آگهی اولین

 ۱۳۹۰  سال ماه  مرداد ۱۵ .1
 ۱۳۹۰ سال  ماه مهر  اول .2
 ۱۳۹۰  سال ماه  مرداد اول .3
 ۱۳۹۰  سال ماه  تیر اول .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 تسلیم  و   صادر   مالکین  مشاع   مالکیت  اسناد  و  یافته  مهتخا  ملک  ثبتی  عملیات  باشد می  مشاع  طور  به  نفر  چند   بین  ملکی  مالکیت  . 10
 است؟  افراز کدام مرجع  است کرده را  خود سهمی  افراز درخواست شریکی است محجور مشاعی مالکین از  یکی است شده

 ملک  وقوع محل املاک  و اسناد ثبت ادارۀ .1
 ملک   وقوع محل اختلاف حل شورای .2
 ملک   وقوع محل  حقوقی عمومی دادگاه .3
 ملک   وقوع محل شهرداری .4
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 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓
 است؟  کدام  املاک  تفکیک مرجع   .11

 ملک   وقوع محل اختلاف حل شورای .1
 ملک   وقوع محل  حقوقی عمومی دادگاه .2
 ملک  وقوع محل املاک  و اسناد ثبت اداره .3
 ملک   وقوع محل شهرداری .4
 . « صحی  است3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گردیده،   منقضی   اعتراض   مهلت   و   انجام شده  نوبتی   هایآگهی  انتشار  ۀمرحل   تا   ثبتی  عملیات  است  مشاع  نفر  چند   بین  ملکی .12
 است؟  کدام  افراز مرجع  دارد را  ملک از خود  سهم افراز تقاضای  شرکاء  از  یکی است نشده  اعتراضی

 ملک   وقوع محل  حقوقی عمومی دادگاه .1
 ملک  وقوع محل املاک  و اسناد .2
 ملک   وقوع محل اختلاف حل شورای .3
 ملک   وقوع محل شهرداری .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

  این   و   شود  متعدد  معاملات  یا   معارض  مالکیت   سند   صدور  موجب   که   ثبتی   اداره  کارکنان  مقررات  خلاف   عمل  به   رسیدگی   مرجع .13
 است؟  کدام  گردد،نمی نیز زمان مرور مشمول تخلف

 دولت  کارکنان  عمومی دادسرای .1
 ملک   وقوع محل اختلاف حل شورای .2
 کشور  املاک  و اسناد ثبت سازمان  کارکنان  تخلفات به رسیدگی هیأت .3
 قضات  انتظامی دادگاه دادسرا .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  قبل  الصدورمقدم  مالکیت سند دارندۀ  است؟ مناسب خالی   جای برای گزینه کدام معارض  مالکیت سند خصوص   در زیر متن در .14
 ..........  دادگاه در  نهایی تکلیف تعیین از
 . کند  معامله  خود مالکیت  سند مورد  به نسبت تواندنمی .1
 . کند  معامله مالکیت   سند مورد  به تواندمی  موخرالصدور  مالکیت  سند دارنده  موافقت با .2
 . کند معامله تواند می معارض مالکیت سند مورد  به نسبت  محل  دادستان موافقت  کسب از پس .3
 . است شده صادر معارض  معامله سند  مورد  به نسبت که شودمی  قید سند متن  در و کند معامله مالکیت  سند مورد  به نسبت تواند می .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  یا لاب ک ) معارض مالکیت سند صدور تشخیص مرجع   .15
ب
 است؟  کدام ( بعضا

 ملک  وقوع محل استان ثبت نظارت هیأت .1
 ملک  وقوع محل استان ثبت املاک  و اسناد ثبت کل اداره .2
   ملک وقوع محل املاک  و اسناد ثبت اداره .3
 ملک   وقوع محل  حقوقی دادگاه عمومی .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ابلاغ  نحوه.  است  گردیده  تأیید(  املاک  )شعبه  ثبت  عالی  شورای  در   ملکی  به  نسبت  معارض  مالکیت  سند  صدور  تشخیص  رأی .16
 گیرد؟  صورت  باید چگونه  عالی شورای رأی

 . گرددمی  نصب تابلو اعلانات  در روز بیست  مدت برای  معارض مالکیت سند دارنده اطلاع جهت   محل  ثبت اداره در ثبت عالی شورای رأی .1
 . گرددمی  درج  کثیرالانتشار جراید  از یکی  در ثبت عالی شورای رأی .2
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 . گردد می اعلام طرفین به  پیامک و سایت طریق از ثبت  عالی شورای رأی صدور موضوع  .3
  مدت  ظرف  دادگاه  به  مراجعه  دایر بر(  مؤخرالصدور)   معارض  مالکیت  سند  دارندۀ  به  مدنی  دادرسی  آیین  مقررات  مطابق   اخطاری  ادارۀ ثبت محل طی .4

 کند. می ابلاغ ماه دو
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 مورد  ثبت  اداره  در  پرونده  و  نداشته  دادگاه  به  دادخواست  تقدیم  به  نیازی   زیر  ثبتی  عملیات  به  اعتراض  موارد  از  یک  کدام   در .17
 گیرد؟ می قرار  رسیدگی

 . باشد گرفته صورت مجاور ییر ناحیه از حد بر  اعتراض که  موردی در .1
 .باشد  ارضی اصلاحات جریان  در املاک  از اعتراض مورد که  درموردی .2
 .  باشد گرفته صورت قانونی مهلت موعد از خارج  اعتراض که  موردی در .3
 مورد  سه هر .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  دیگری  شخص  و  ثبت  متقاضی  بین  است  شده  پذیرفته   ثبت  اداره  در  شخصی  سوی  از  آن   ثبت  تقاضای  که  ملکی  با   رابطه  در .18
 گیرد؟  صورت باید  چگونه مذکور شخص اعتراض نحوه  است جریان   در و  اقامه قضایی  مرجع به دعوایی

گهی اولین نشر تاریخ از باید .1  . نماید تسلیم محل ملک  ثبت ادارۀ به دعوی جریان  به مُشعر  را محکمه  تصدیق روز نود تا نوبتی  آ
گهی اولین نشر تاریخ  از .2  .  کند تسلیم محل  ثبت اداره به را خود  اعتراض روز نود تا نوبتی آ
گهی  نشر آخرین تاریخ  از .3  . کند تسلیم محل ثبت اداره به را  خود اعتراض روز سی تا  نوبتی  آ
گهی  نشر آخرین تاریخ  از .4  . کند  تسلیم ثبت اداره به را  خود اعتراض  روز شصت تا  نوبتی  آ
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

  آن   اعتراض به   مدت   و   شود   منتشر  باید  نوبت  چند  در   آگهی  این  گردد  تجدید   باید   نوبتی   آگهی  نظارت  هیأت   تشخیص  اساس   بر  .19
 است؟  روز  چند

 روز  ۳۰ نوبت یک .1
 روز   ۶۰  - نوبت دو .2
 روز  ۹۰  - نوبت سه .3
 ماه   یک  - نوبت دو .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟ صحیح ملک  ثبت بر اعتراض خصوص  در گزینه کدام   .20
گهی آخرین نشر تاریخ از  روز نود  مدت  ظرف باید معترض .1  . کند  ملک تسلیم موقوع  محل ثبت  اداره به  را خود اعتراض نوبتی آ
گهی  نشر  اولین تاریخ   از را خود  اعتراض روز شصت ظرف باید  معترض .2  مربوطه  دادخواست  همزمان تسلیم و ملک وقوع محل ثبت   اداره به نوبتی آ

 . کند تقدیم قضایی  صال  مرجع به
گهی  اولین  نشر  از   باید   معترض .3  ثبت   اداره  به  اعتراض   تسلیم  تاریخ  از  کرده  تسلیم  ملک  وقوع  محل  ثبت   اداره   به  را  خود  اعتراض  روز  نود  تا   نوبتی  آ

 . کند  تقدیم قضایی صال   مرجع به  دادخواست ماه یک ظرف
گهی  اولین  نشر  تاریخ  از  روز  نود  ظرف  باید  معترض .4  به   را  آن  رسید  و  کرده  اقدام  قضایی  صال   مرجع  به  دادخواست  تقدیم  با  را  خود   اعتراض  نوبتی  آ

 . کند  تسلیم مربوطه  ثبت اداره
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 های دفاتر اسناد رسمی نامهآیینقانون و 
 است؟  زیر مرجع کدام   به وابسته واحد  رسمی اسناد دفتر  .1

 کشور  املاک  و اسناد ثبت سازمان .1
 خانه دفتر محل  املاک  و اسناد ثبت اداره رئیس .2
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 اسلامی  جمهوری دادگستری وزارت .3
 کشور  وزارت .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  شخص  کدام  عهده به رسمی  اسناد دفتر امور ادارۀ .2
 رسمی  اسناد سردفتر .1
 خانه  فلاتر محل  املاک  و اسناد ثبت اداره رئیس .2
 رسمی  اسناد دفتر مسئول کارمند  .3
 نماینده   و دفتریار .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  صحیح رسمی اسناد سردفتر انتصاب با رابطه در گزینه  کدام .3
 کشور  املاک  و اسناد ثبت سازمان رئیس ابلاغ موجب به .1
 ایران  اسلامی جمهوری دادگستری  وزیر ابلاغ موجب   به کشور املاک  و اسناد ثبت سازمان پیشنهاد به بنا .2
 او  معاون یا قضاییه قوه  رئیس ابلاغ موجب   به کشور املاک  و اسناد ثبت سازمان پیشنهاد به بنا .3
 کشور  املاک  و اسناد ثبت سازمان رئیس ابلاغ موجب به دفتریاران و سردفتران کانون پیشنهاد به بنا .4
 ارانیکانون سردفتران و دفتر   ی با جلب نظر مشورت  ی »سردفتر اسناد رسمالان در حال حاضر، پاسخ صحیح این است؛    « صحی  است.2پاسخ: گزینۀ » ✓

 .« گردد ی... منصوب م 
  معاونت   سمت  که   اول  دفتریار  نام   به  سردفتر  بر  علاوه  نفر   یک  رسمی  اسناد  دفتر  هر  در   که  این  به  توجه  با   دفتریار  انتصاب .4

 گیرد؟ می صورت چگونه  دارد، را ثبت سازمان نمایندگی و دفترخانه 
 قضایه   قوه رئیس ابلاغ موجب به کشور املاک  و اسناد ثبت  سازمان پیشنهاد با .1
 کشور  املاک  و اسناد ثبت سازمان ابلاغ  موجب  به و سردفتر پیشنهاد با .2
  ایران اسلامی جمهوری دادگستری وزیر ابلاغ  موجب  به و سردفتر پیشنهاد با .3
 تهران دفتریاران و سردفتران کانون ابلاغ موجب  به و سردفتر پیشنهاد با  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

   گیرد؟  صورت باید  مرجع کدام  در  دفتریاران و  سردفتران تخلفات به مربوط های گزارش و  شکایات به مقدماتی  رسیدگی .5
 تهران دفتریاران و سردفتران کانون .1
 مربوط   استان دفتریاران و سردفتران کانون .2
 تهران  دفتریاران و سردفتران انتظامی بدوی دادگاه .3
 کشور   املاک  و اسناد  ثبت سازمان سردفتران و اسناد امور کل اداره .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 اران کدام است؟ یسردفتران و دفتر مرجع صالح برای محاکمه انتظامی  .6
 دادگاه بدوی انتظامی سردفتران و دفتریاران ثبت استان مربوط  .1
 دادگاه انتظامی قضات استان .2
 دادگاه انتظامی سردفتران کانون سردفتران  .3
 دادگاه تجدیدنظر استان  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 دفتریاران کدام است؟ ترکیب اعضاء دادگاه تجدید نظر انتظامی سردفتران و  .7
سردفتران تهران به انتخاب   مرکب از رئیس یا مستشار دادگاه تجدید نظر استان تهران و مدیر کل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت و یکی از  .1

 ون نکا
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 رئیس سازمان ثبت  انتخابمرکب از یکی از قضات دیوان عالی کشور و مدیر کل ثبت استان تهران و یکی از سردفتران شایل تهران به   .2
کانون سردفتران و   مرکب از رئیس یا مستشار یکی از شعب دیوان عالی کشور و معاون امور اسناد سازمان ثبت و سردفتر عضو اصلی هیأت مدیره .3

 دفتریاران تهران
 تهران به انتخاب کانون  مرکب از یکی از قضات دادسرای دیوان عالی کشور و یکی از معاونین سازمان ثبت و یکی از سردفتران اسناد رسمی .4
 . « صحی  است3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ...«  سند رسمی عبارت است» ؟کند کدام گزینه در رابطه با تعریف سند رسمی در قانون و مقررات ثبت صدق می .8
 رسد. دفتریار می مخصوصی تنظیم و ثبت و به امضاء طرفین سند و سردفتر و ۀسندی که در دفتر اسناد رسمی در ورق .1
 رسد. دی که در ادارات ثبت اسناد و املاک در ورقه مخصوصی تنظیم و به امضاء متعاملین و مسئول اداره مینس .2
 رسد. سندی که در هر یک از ادارات دولتی تنظیم و به امضاء مسئول اداره می .3
 رسد. از مراجع قضائی تنظیم و به امضاء قاضی میسندی که در هر یک  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 کدام یک از مشاغل زیر منافی شغل سردفتری و دفتریاری اسناد رسمی است؟   .9
 قضاوت و وکالت دادگستری .1
 اشتغال به امر تجارت  .2
 کانون سردفتران ۀهای تجاری و مدیریت روزنامه یا مجله به ییر از مجلعضویت در هیأت مدیره و مدیر عامل شرکت .3
 هر سه مورد  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 یا کلاب  . 10
ب
از اعتبار بیفتد و ضرری متوجه اشخاص    هرگاه سندی در اثر تقصیر یا تخلف سردفتر از قوانین و مقررات مربوط بعضا

 صاحب سند شود مسئولیت سردفتر متخلف چیست؟ 
 شود. تر متخلف فقط به مجازات انتظامی محکوم میدفسر  .1
 مسئول جبران خسارت خواهد بود.   ،سردفتر علاوه بر مجازات انتظامی .2
 سردفتر فقط مسئول جبران خسارت وارده به اشخاصی است.  .3
 گردد. خصوص به مجازات کیفری محکوم میسردفتر در این  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

سند مذکور را جهت ملاحظه    ( و سردفتر)دفتر  دفتر ثبت    ، قاضی  نسبت به سند رسمی در مرجع قضایی ادعای جعل شده است،  .11
 وظیفه سردفتر چیست؟  ،مطالبه کرده است

 به مرجع قضایی تسلیم کند. سردفتر بنا به خواسته مرجع قضایی باید دفتر مربوط را  .1
 سردفتر تکلیفی در خصوص مورد ندارد. .2
 قاضی قرار گیرد.  سردفتر شخصاً دفتر مورد مطالبه را به همراه خود به مرجع مذکور برده تا در حضور او ثبت سند مورد ملاحظه  .3
 «دفتر ثبت»  ۀدر صورت نیاز به ملاحظ  لاک و مهر شده به مرجع مذکور تسلیم و  «اصل سند موجود در دفترخانه» ،مرجع قضایی ۀدر صورت مطالب .4

 باید در محل دفترخانه آن را ملاحظه کند. 
 . « صحی  است4پاسخ: گزینۀ »  ✓

متهم   سردفترِ   اگر علیه سردفتر اسناد رسمی به اتهام جنایات عمومی از سوی مرجع قضایی کیفرخواست صادر شود، وضعیتِ  .12
 چگونه خواهد شد؟ 

 با سپردن تأمین مناسب و وثیقه تا صدور حکم قطعی کماکان به کار سردفتری اشتغال خواهد داشت.  .1
 گردد. سردفتر از اشتغال به سردفتری تعلیق می ،تا صدور حکم قطعی  .2
 گردد. به محض صدور کیفر خواست سردفتر از شغل خود مستعفی می .3
 شود. م قطعی سردفتر از شغل خود منفصل میکتا صدور ح .4
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 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓
به دفتریاری اول و نماینده در دفتر اسناد رسمی تعیین شده است بدون فاصله در    ۱۳۵۲است در سال    ۱۳۳۱شخصی که متولد   .13

 سن بازنشستگی اجباری این سردفتر کدام است؟   ؛به سردفتری اسناد رسمی منصوب گردیده است ۱۳۶۰سال 
 سال  ۷۰ .1
 سال  ۶۵ .2
 سال  ۵۱ .3
 سال  ۶۰ .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

اگر سردفتر اسناد رسمی در زمان اشتغال به نمایندگی مجلس شورای اسلامی انتخاب شود وضعیت اشتغال وی چگونه خواهد   .14
 بود؟

 گردد. سردفتر از سمت سردفتری در مدت نمایندگی مجلس مستعفی می .1
 شود  شده از سوی سردفتر اداره میتا پایان نمایندگی دفترخانه توسط فرد معرفی ،خود   سردفتر با حفظ سمتِ  .2
 گردد. شود اداره میمذکور معرفی می از اشتغال به سردفتری معذور و دفترخانه به تصدی دفتریار واجد شرایط که از طرف سردفتر ،با حفظ سمت  .3
 باشد. انتخاب به نمایندگی مجلس موثر در اشتغال به سردفتری فرد نمی .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 باشد؟ کند توسط طرفین سند چگونه میتعهد میضاء اسنادی که فقط برای یک طرف ایجاد منحوه ا  .15
 تصدیق و امضاء سند توسط طرف متعهد کافی است.  .1
 طرفین سند متعهد و متعهدله باید برای اینکه سند معتبر باشد آن را امضاء کنند.  .2
 باشد. نیازی به امضای طرفین سند در تعهدنامه نمی .3
 نیست. تفاوتی بین این سند و اسناد مربوط به عقود دیگر  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 سواد باشد تنظیم و ثبت سند به چه نحو باید صورت گیرد؟ چنانچه یکی از طرفین سند بی  .16
 کند. می یید او را گواهیأسواد قرائت کرده و تسردفتر سند را برای فرد بی .1
 . سواد و با سواد نیستتفاوتی برای تنظیم و ثبت سند برای افراد بی .2
 ثبت و امضاء حضور داشته باشد.   قرائتِ   سواد باید به معیت خود یک نفر با سواد مورد اعتمادش را در دفترخانه حاضر کرده تا در موقعفرد بی .3
 سواد باید خودداری گردد. از تنظیم و ثبت برای فرد بی .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

سند    سندی پس از امضاء کلماتی پاک شده و به جای آنها کلماتی نوشته و الحاق گردد، وضعیت ثبت این   ،اگر در دفتر ثبت  .17
 چگونه خواهد بود؟ 

 ۀ شده از درج به جای کلمات پاک ها اد ممنوع و کلیه الحاقات و نوشتهنتراشیدن و پاک کردن و الحاق کردن به هر نحوی از انحاء در دفتر ثبت اس .1
 اعتبار ساقط خواهد بود. 

 است.   یصح ،اگر سردفتر خود احراز کند که کلماتی اشتباه درج شده اصلاِ به هر نحوی که مقدور باشد .2
 صحی  است.  ،در صورت احراز اشتباه کلماتی در ثبت سند اصلاِ کلمات اشتباه با حضور احد از طرفین سند به هر نحوی که مقدور باشد .3
 رسد. مفاد سند در صفحه دیگر دفتر از بدو تا ختم مجدداً ثبت و به امضاء میثبت سند مذکور در دفتر محو شده و  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

سال سن هستند به دفتر اسناد رسمی مراجعه و مدارک   ۲۵نفر برای تنظیم و ثبت سند عقد بیع که هر یک دارای بیش از    دو  .18
سردفتر   ۀفرد دیگری به همان دفترخانه مراجعه و ادعا کرده که یکی از دو نفر مذکور محجور است وظیف   د،انرا ارائه کرده  لازم 

 چیست؟ 
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 از تنظیم سند بدون حضور قیم یا ولی خودداری کند  .1
 گردد. سردفتر مکلف به تنظیم سند مراجعین بوده و محجور شدن فرد باعث رد تنظیم سند نمی .2
 از تنظیم سند برای فردی که به ادعای دیگری محجور است باید امتناع کند.  .3
محجور از تنظیم سند باید خودداری   یا ولیِ   محجوریت افراد در این مورد احتیاج به حکم دادگاه دارد و در صورت وجود محجوریت بدون حضور قیم .4

 .شود
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

سردفتر اسناد رسمی به موجب حکم دادگاه انتظامی سردفتران از سردفتری منفصل شده است پس از تحویل سوابق دفترخانه    .19
دفترخان  در  منفصل  سردفتر  کفیل  ثبت  ۀبه  سند  وضعیت  است.  کرده  سند  ثبت  و  تنظیم  به  مبادرت  و  حاضر  توسط خود  شده 

 سردفتر منفصل چگونه خواهد بود؟
 . سند مزبور در صورتی که دارای امضاء طرفین باشد اعتبار سند عادی را خواهد داشت .1
 سند مزبور اعتبار سند رسمی را دارد.  .2
 تنظیم و ثبت سند توسط سردفتر نمی گردد.  صلاحیتشدن لائانفصال از سردفتری موجب ز  .3
 گردد. سند مزبور رسمی بوده و مسئولیتی متوجه صاحبان سند نمی .4
 است. « صحی  1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 نفع کدام است؟ اسناد رسمی به تقاضای ذی ۀمرجع صدور اجرائی   .20
 سند  ۀکننددفتر اسناد رسمی تنظیم .1
 اداره ثبت اسناد و املاک محل تنظیم سند  .2
 مرجع صال  قضائی محل تنظیم سند  .3
 شورای حل اختلاف محل تنظیم سند  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 1387سوالات آزمون سردفتری 
 اسناد حقوق ثبت 

 کدام یک از موارد زیر از وظایف مسئولین دفاتر است؟  .1
 دادن گواهی ثبت سند در دفتر به متقاضی  .1
 دادن فتوکپی از اوراق شناسایی متعاملین به طرف معامله .2
 نفع دادن فتوکپی از مستندات تنظیم اسناد در دفاتر به افراد ذی .3
ق از اسناد ثبت .4  مطابق مقررات حقِّ گرفتن سواد را دارند. شده به اشخاصی که دادن سواد مصدِّ
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  کانون  که   کارافتادگی  و  بازنشستگی  بیمه  به  مربوط   حساب  به  را  دریافتی  التحریر  حق  از  ماهه ..... درصد  همه  مکلفند  اسناد  دفاتر .2
 . نمایند پرداخت کندمی  تعیین دفتریاران و  سردفتران

1. ۱۰ 
2. ۱۵ 
3. ۲۰ 
4. 30 
 « صحی  است. 1گزینۀ » پاسخ:   ✓

  مدعی   عادی  سند  داشتن  دست  در   با  «ب»  آقای   ؛است  گردیده   صادر  مالکیت   سند   و   شده   ثبت  «الف»  نام  به  املاک  دفتر   در  ملکی .3
 ... وی  ادعای. است کرده خریداری  را  «الف» نام  به شدهثبت ملک از قسمتی  که است

 . شودنمی پذیرفته محاکم  و ادارات از هیچ یک در .1
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 .  شود می  رسیدگی املاک  شعبه ثبت عالی شورای در .2
 . شودمی  رسیدگی کشور  املاک  و اسناد ثبت سازمان در .3
 . شود می  رسیدگی مربوطه   استان ثبت   نظارت  هیأت در .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

   و  است  اجباری  کشور  داخل  در  منفعت  یا  عین  از  اعم  هاکشتی  عین به  راجع  ۀاقال  و  معاملات  و  انتقالات  ۀکلی  ثبت .4
ب
توسط   منحصرا

 شود. ..... انجام می
 رسمی  اسناد دفاتر .1
 ایران  اسلامی جمهوری  کشتیرانی  و بنادر سازمان .2
 شده منتقل تابعه بندر در  شناور  که کشتیرانی و بنادر کل اداره .3
 دارند.  مخصوص ۀاجاز  ثبت سازمان طرف از که رسمی اسناد دفاتر .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  پرداخته  را  خود  بدهی  که  است  مدعی  مدیون.  است  شده  ابلاغ  وی به  و  صادر  مدیون  علیه  بر  اجرائیه  رسمی  اسناد  دفتر  طریق  از .5
 شود؟ رسیدگی باید مرجع  کدام  در  او اعتراض  ؛باشدمی معترض اجرائیه   صدور به و  باشد نمی بدهکار و
 صال   دادگاه .1
 اداری  عدالت دیوان .2
 اختلاف  حل شورای .3
 تهران   ثبت اجرای یا محل  ثبت اداره .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شده   ثبت   و  تنظیم  رسمی  اسناد  دفتر  در  آن   قطعی  انتقال   سند   و  نموده  خریداری   اداری   ۀاستفاد  برای   ملکی  دولتی  سازمان   یک .6
 باشد؟ می نحو چه   به متعلقه  الثبتحق است

 .است  معاف  اسناد الثبتحق از دولت .1
 . است  شده درج سند  در که معامله مورد  مبلغ هزار در پنج .2
 .شودمی تعیین اقتصاد  وزارت توسط که ملک  معاملاتی ارزش  هزار در پنج .3
 . گرددمی  تعیین دادگستری رسمی کارشناس  سوی  از که  شدهتعیین ارزش  هزار در پنج .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 امضاء ...... است.  و  تصدیق شودمی تعهد ایجاد طرف  یک برای فقط که اسنادی در .7
 لازم   طرفین .1
 کافی  متعهد طرف .2
له طرف .3  کافی  متعهد 
له طرف .4  لازم   شاهد نفر یک با متعهد 
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 نموده  را  مذکور   رسمی   سند  جعل  ادعای  متعهد  شخصِ .  است  شده  ابلاغ  و   صادر  اجرائیه   شخصی  علیه  بر  رسمی   سند  اجرای  در .8
 بود؟  خواهد چگونه اجرایی  عملیات ۀادام ؛است

 . شودمی  متوقف اجرایی عملیات مدعی اعلام محض  به .1
 . شود می متوقف اجرایی عملیات اردپبس  ثبت اداره به را لازم  تضمین مدعی چنانچه .2
 . شود می متوقف  اجرایی عملیات. باشد  کرده موافقت  هم ستانددا و صادر را  متهم مجرمیت  قرار بازپرس  که صورتی در .3
 . شودمی متوقف  اجرایی  عملیات نماید تسلیم را دادسرا به شکایت تسلیم گواهی  مدعی چنانچه .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓
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  دفتریار  و   سردفتر  تصدی   قضائیه  قوه  ریاست   سوی   از   تفویضی   اختیارات  با  ثبت   سازمان   رئیس  تشخیص   به   هرگاه   ،تعقیب  از   پس .9
نافی سن  با   مخالف  یا  و   دفتریاری  یا   سردفتری  شئون  با  م    را   آنان تعلیق  تواند می  ثبت  سازمان   رئیس  باشد  دفترخانه  امور   جریان  ح 

 .بخواهد...........  از
   دفتریاران و سردفتران کانون .1
 مربوطه  شهرستان عمومی دادگاه .2
 دفتریاران  و سردفتران انتظامی تجدیدنظر دادگاه .3
 مربوطه  استان دفتریاران و سردفتران انتظامی بدوی دادگاه .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

   شخصی  نام  به   شده ثبت  ملک   برای . 10
ب
 مالکیت   سند   و   ثبت  املاک   دفتر  در  دیگر  شخصی  نام   به   آن   حدود  از  قسمتی  در   مجددا

 است؟ صحیح زیر موارد از یک کدام است شده صادر معارض 
 .  ندارند  سند خود مورد به نسبت معامله هیچ گونه  حق دادگاه در نهایی تکلیف تعیین تا مؤخر و مقدم مالکیت   سند دارندگان از یک  هیچ  .1
 متصوره   حقوق   تواند می  ولی  ندارد   آن  به   نسبت  معامله   گونه  هیچ  حق  نشده  معلوم   دادگاه  در  سند  نهایی   تکلیف  که  مادام  معارض  مالکیت  سند  دارندۀ .2

 . دهد انتقال دیگری به را خود
 به را  خود   متصوره حقوق تواندمی  ولی ندارد  آن  به نسبت  معامله  گونه  هیچ  حق دادگاه  در سند  نهایی   تکلیف  تعیین  از  قبل مقدم مالکیت  سند   دارندۀ .3

 . دهد انتقال دیگری
 شودمی  قید  سند   متن  در  ولی  کند  معامله  خود  مالکیت  سند   مورد  به  نسبت  تواندمی  دادگاه  در  نهایی   تکلیف  تعیین  از  قبل  معارض   مالکیت   سند  دارندۀ .4

 . است شده صادره  معارض سند  مورد به  نسبت که
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 که:  است سند ثبت  به مجاز  صورتی  در باشد داشته تردید متعاملین هویت در دفتر مسئول هرگاه .11
 . باشد  شده گواهی محل کلانتری توسط متعاملین  هویت .1
 . باشد شده گواهی محل احوال ثبت توسط متعاملین  هویت .2
 . نمایند تصدیق  را آنان هویت حضوراً   معتمد و معروف  اشخاص از نفر دو .3
 . نمایند  حاضر  شهادت جهت را  اول درجه اقربای از نفر دو خود همراه به  متعاملین .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  مجدد   بررسی مورد  بار یک سال باید هر ......شده ... خواهد بود که تعیین تعرفۀ  طبق  رسمی اسناد دفاتر در  التحریرحق  میزان .12
 .گیرد  قرار

 یک  -  دولت هیئت .1
 دو  -  دادگستری وزیر .2
 چهار  -  کشور املاک  و اسناد ثبت سازمان .3
 چهار   – دفتریاران و سردفتران کانون .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

. داندنمی  فارسی  زبان  معامله  اصحاب  از  یکی  دارند  را  خود  بین  معامله  سند  ثبت  درخواست  و  مراجعه   رسمی  اسناد  دفتر  به  نفر  دو .13
 دارد؟  ایوظیفه چه  سردفتر آنها، سند ثبت  برای است  آشنا او  زبان با معامله دیگر طرف ولی داندنمی را  او زبان نیز سردفتر

 کند می گواهی و ترجمه را اظهارات  معامله دیگر طرف .1
 . نماید  ترجمه را آنها اظهارات و حاضر دفترخانه در رسمی  مترجم  باید .2
 . نماید می ترجمه وی به را اظهارات داندمی را او زبان که  نفر یک .3
 . نماید  گواهی   و  ترجمه  به وی  را   اظهارات  تا  نموده  حاضر دفترخانه  در   را  فارسی  زبان  به  آشنا   معتمد نفر  یک  خود  همراه  به  داندنمی  فارسی  که  طرفی .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓
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د  باید  رسمی  اسناد  دفاتر .14
 
هر ..... ممهور  به  کرده و  امضاء  و  گذاشته   توسط ..... شماره  امر بدو  در  آن  صفحات  تمام   و  بوده  مجل   م 

 .نماید
 ثبت  -  محل ثبت سیرئ .1
 دادسرا - او نماینده با دادستان .2
 کلانتری -  کلانتری رئیس .3
 دادگستری   – محل   شهرستان دادگستری رئیس .4
 صحی  است. « 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود.می در ........... تنظیم رسمی اسناد هایدفترخانه در اسناد کلیۀ .15
 . شودمی داده قرار آنها اختیار در کشور اسناد ثبت سازمان طرف از که  مخصوصی اوراق .1
 شود می  داده قرار آنها اختیار در دادگستری طرف از که  مخصوصی اوراق .2
 .شودمی داده  قرار آنها اختیار در کشور وزارت طرف از که مخصوصی  اوراقی .3
 . شود می  داده قرار آنها  اختیار در  دارایی و اقتصادی امور وزارت طرف از که مخصوصی  یقاورا .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 حقوق ثبت املاک 
 است؟  چگونه  ثبتی واحد اقدام ۀ نحو  نباشد استفاده قابل ریختگی جوهر  علت به مالکیت سند هرگاه .1

 سند  تعویض .1
 مالکیت   سند اصلاِ .2
 المثنی  مالکیت   سند صدور .3
 نظارت  هیئت  به گزارش  ارسال .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 را:  است رسیده اعتراض  آن ثبت  تقاضای به که  ملکی .2
گهی  توانمی .1  . گرددنمی حدود تحدید  ولی نمود تحدید آ
گهی  توانمی .2  .  کرد حدود تحدید و نمود  منتشر  تحدید آ
گهی  توانمی .3  . کرد حدود تحدید و ننموده تحدید آ
گهی  توانمی .4  . نمود صادر  مالکیت  سند و کرد حدود تحدید و نمود  منتشر  تحدید آ
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟می پذیرفته  کسی چه از اعتراض حدود  تحدید موقع در .3
 حدود  به نسبت   مجاورین .1
 ملک   اصل به نسبت   مجاورین .2
 ملک   به نسبت باشندمی نفعذی که  افرادی تمامی .3
 ارتفاقی  حقوق  صاحبان و حدود به نسبت   مجاورین .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  مرجع کدام وظایف از  اشتباه آن  اصلاح دهد رخ اشتباهی ،ثبت تقاضای  پذیرش  موقع در اگر .4
 ثبتی  واحد .1
 استان ثبت کل اداره .2
 استان  ثبت نظارت هیئت .3
 ثبت  سازمان املاک  امور .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓
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 است؟  مرجع کدام  وظایف از  آن افراز  باشد نیافته  مهت خا  آن ثبتی جریان   ملکی اگر  .5
 ها دادگاه .1
 استان ثبت کل اداره .2
 ثبت  نظارت هیئت .3
 ملک   وقوع محل  ثبتی واحد .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 چیست؟  ثبت اداره ۀوظیف   کند، صادر  رأی او  نفع به ۱۴۸ ماده هیئت و نموده تصرف را دولتی ملک  فردی اگر .6
گهی  انتشار .1  مالکیت   سند صدور و آ
گهی   انتشار بدون مالکیت   سند صدور .2  آ
 مالکیت  سند صدور  و دفترخانه در  ملک  انتقال .3
 مالکیت  سند صدور و حدود  تحدید عمل انجام .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 باشد؟ می مرجع کدام  با ۱۴۸ ۀماد اختلاف حل هایهیئت  آراء  در اشتباهات به رسیدگی .7
 نظارت  هیئت با باشد نشده اجرا رأی اگر .1
 ثبتی  واحد رئیس با  باشد شده اجرا رأی اگر .2
 نظارت   هیئت با  باشد شده اجرا رأی اگر .3
 رأی  کننده صادر  هیئت با  باشد شده اجرا رأی اگر .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 بایستی:  کند منتقل دادگستری وزارت به  باشد خواسته  را خود  به متعلق ملک شهرسازی و  مسکن وزارت چنانچه  .8
 . نماید  اقدام ثبت ادارات طریق از .1
 . نماید   اقدام دولت هیئت  تصویب طریق از .2
 . کند  اقدام دفترخانه در انتقال طریق از .3
 . نماید اقدام دارایی و اقتصاد  وزارت طریق از .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ثبت ادارات در  ارتفاقی حقوق  صاحبان برای .9
 . گرددمی  صادر گواهی .1
 گردد می  صادر مالکیت  سند .2
 . شودمی داده پاسخ استعلام .3
 . گیردنمی انجام  اقدامی هیچ  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 آن  گهیآ  شودمی دریافت  سال اول ماهه سه در  که ثبتی تقاضاهای . 10
 شود. می منتشر  ماه مرداد اول در .1
 شود. می  منتشر ماه تیر اول در .2
 شود. می منتشر  ماه خرداد  اول در .3
 . شودمی منتشر  ماه شهریور اول در .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 : باشد آمده عمل  به تحدیدی  آگهی در  مذکور روز غیر  در حدود تحدید  اگر .11
 . ندارد مانعی  ثبتی عملیات ادامه .1
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گهی   انتشار با تحدیدی عملیات بایستی .2  . گردد  تجدید تحدیدی آ
گهی  انتشار بدون تحدیدی  عملیات .3  . شودمی  انجام مجدداً  آ
گهی  وصول، اعتراض  صورت در .4  شود. می تجدید حدود تحدید و منتشر آ
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  مرجع کدام  با  معارض مالکیت  سند تشخیص .12
   نظارت هیئت .1
 ثبت  عالی شورای .2
 محل  ثبت رئیس .3
 استان  ثبت مدیرکل .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  مرجع کدام ۀعهد   به بودن غیرمؤثر یا مؤثر تشخیص  دهد رخ اشتباهی ،المثنی مالکیتِ  سندِ  آگهیِ  موقعِ  در اگر .13
 . است  استان ثبت مدیرکل  با آن رفع  دستور و اشتباه تشخیص .1
 . است  نظارت هیئت  با آن رفع  دستور و اشتباه تشخیص .2
 . است شهرستان ثبت رئیس با آن رفع  دستور و اشتباه تشخیص .3
 . است نظارت هیئت با اعتراض صورت در و شهرستان ثبت رئیس با آن رفع  دستور و اشتباه تشخیص .4
گهی سند المثنی و دستور رفع آن با هیأت نظارت    « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ » ✓ ملاکریمی تأکید داره: اشتباه نکنید!  تشخیص اشتباه در آ

 نیست.   
 توان: می شود بنا  ایمجموعه بام پشت در طبقه   چند  یا یک چنانچه  .14

 . کرد صادر  سند کنندهمراجعه  نام به و نمود تفکیک مالکین کلیه مراجعه بدون .1
 . کرد صادر  سند  و نموده تفکیک نفر چند  یا یک  نام به ثبت اداره در اقرار  و مراجعه با .2
 .  نمود ارسال رسمی اسناد دفاتر  به  رسمی انتقال جهت  و کرد تفکیک مالکین  مراجعه با .3
 . کرد صادر سند و  نموده تفکیک نفر چند یا یک  نام به  ثبت  اداره  در مالکین  کلیه مراجعه با .4
 است. « صحی  3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  مرجع کدام  عهدۀ  به آنها  بین نامهتقسیم تنظیم باشند  موافق مشاعی املاک مالکین که صورتی در  .15
 ها دادگاه .1
 رسمی  اسناد دفتر .2
 ثبت  ادارات .3
 ثبت  ادارات در نظارت   هیئت رأی با .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 1386سوالات آزمون سردفتری 
 حقوق ثبت اسناد 

 باشد؟  دارای چه وظایف و حقوقی است و تعیین آن با کدام مرجع میدفتریار کفیل  .1
 باشد. وظایف و حقوقی و انتصاب وی با ثبت محل می .1
 باشد. وظایف و حقوق انتصاب وی با اداره ثبت استان می .2
 نماید. باشد و واحد ثبت محل تعیین میوظایف و حقوق دفتریار اصیل می .3
 نماید. کند و اداره ثبت استان منصوب میتعیین میوظایف و حقوقی وی را اداره ثبت  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 های مربوط به تخلفات سردفتران و دفتریاران در ..... انجام خواهد شد. رسیدگی مقدماتی به شکایات و گزارش .1
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 کانون سردفتران و دفتریاران   .1
 اداره کل امور اسناد و سردفتران  .2
 پاسخگویی به شکایات دفتر بازرسی و  .3
 دادسرای انتظامی سردفتران و دفتریاران .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

اداری، سردفتری  ..... سال سابقۀ قضایی،    های بدوی و تجدیدنظر انتظامی سردفتران و دفتریاران باید حداقلاعضای دادگاه .2
 به بالاتر نداشته باشد. ۀ ...... باشند و سردفتر محکومیت انتظامی از درج

 4م  5 .1
 3م   10 .2
 2م   15 .3
 4م   10 .4
 ا ی  یقضائ   ۀحداقل ده سال سابق  ارانیحداقل پانزده سال و دادستان و داد  دینظر با  دیو تجد  یاعضاء دادگاه بدو   « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

 نداشته باشد.  زیبالا ن ه ب ۴  ۀاز درج یانتظام  تیباشند و سردفتر محکوم  داشته یسردفتر  ای یادار 
 شود؟معاملات کدام املاک در دفاتر اسناد رسمی پذیرفته نمی .3

 املاکی که تقاضای ثبت نشده .1
 املاکی که نسبت به اصل آن اعتراض شده  .2
گهی نوبتی منتشر ولی مدت اعتراض .3  سپری نشده املاکی که نسبت به آن آ
 باشد. دادگاه میاملاکی که نسبت به اصل آن اعتراض شده و در جریان رسیدگی در  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 دفترخانه چگونه خواهد بود؟  درشود وضع اشتغال وی سردفتری که به نمایندگی مجلس انتخاب می .4
 شود. محل اداره می اران واجد شرایط توسط ثبتِ یبا صدور ابلاغ مرخصی کفیل دفترخانه از دختر  .1
 . شوددفترخانه توسط دفتریار واجد شرایط توسط ثبت استان اداره میاز اشتغال به سردفتری معذور و  .2
 . شودبا صدور ابلاغ مرخصی دفترخانه با انتخاب دفتریار واجد شرایط یا سردفتر دفترخانه از طرف اداره ثبت استان اداره می .3
 . شود دفتریار واجد شرایط مورد معرفی او اداره می ۀبا حفظ سمت از اشتغال به سردفتری معذور است و در این مدت دفترخانه به وسیل .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

هرگاه رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور بنا به اختیار تفویضی از سوی رئیس قوه قضاییه از سوء شهرت یا عدم امانت   .5
 ........... رسیدگی به صلاحیت او را بخواهد.  تواند ازسردفتری اطلاع حاصل کند می

 هیئت نظارت ثبت استان  .1
 دادگاه عمومی دادگستری .2
 هیئت بررسی صلاحیت سردفتران .3
 دادگاه بدوی انتظامی سردفتران و دفتریاران  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

محرز   .6 سردفتر  سوی  از  تخلف  وقوع  شده  انجام  مقدماتی  و  لازم  رسیدگی  است  نموده  شکایت  سردفتری  علیه  بر  شخصی 
شده است. حال شاکی از شکایت خود منصرف شده و اعلام رضایت نموده است تعقیب انتظامی چگونه خواهد  تشخیص داده  

 بود؟
 . رضایت شاکی مانع تعقیب انتظامی نیست .1
 شود. با رضایت شاکی تعقیب انتظامی منتفی می .2
 ف ندارد. رضایت شاکی هیچ تأثیری در مجازات متخلّ  .3
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 . دادستان انتظامی سردفتران استتعقیب انتظامی موکول به نظر  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

قصد معامله    برای ملکی سند مالکیت معارض صادر شده است. دارنده سند مالکیت معارض به دفتر اسناد رسمی مراجعه نموده و .7
 وظیفه سردفتر چیست؟  ،برای ملک مذکور دارد

 تنظیم و ثبت سند بلامانع است.  .1
 . ثبت و تنظیم سند تحت هر عنوان ممنوع است .2
 از ثبت و تنظیم سند معامله باید خودداری نماید.  .3
 ثبت سند با قید اینکه نسبت به مورد معامله سند معارض صادر شده است بلامانع است.  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است.  تشخیص تعارض اسناد مالکیت ................ .8
 اداره ثبت محل وقوع ملک  .1
 شعبه املاکشورای عالی ثبت  .2
 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  .3
 هیئت نظارت ثبت استان محل وقوع ملک  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گیرند لازم است که سن طرفین معامله حداقل باید برای ثبت معاملات افراد که خود طرف معامله قرار می .9
 رسیده باشند. به سن بلوغ  .1
 هجده سال شمسی تمام باشند.  .2
 سال شمسی برای اناث باشد.  ۱۳شمسی برای ذکور و سال  ۱۵ .3
 سال قمری برای اناث باشد.  ۹سال قمری برای ذکور و  ۱۵ .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

لازم  . 10 دستور  صدور  و  اشتباه  و  اشکال  رفع  آید  پیش  اشتباهی  یا  اشکال  قوانین  با  آن  مفاد  تطبیق  و  سند  تنظیم  در  با    اگر 
 است.  .................

 رئیس اداره محل ثبت  .1
 رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور .2
 هیئت نظارت ثبت استان مربوطه  .3
 اداره کل ثبت اسناد و املاک استان مربوطه  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  اجباریاد نثبت کدام اس ،قضاییه مقتضی بداند ۀدر نقاطی که اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد موجود باشد و قو  .11
 نامه نامه و شرکتهبه ،نامه صل  ، ثبت معاملات عین یا منافع املاک در جریان .1
 نامهنامه، وکالتتقسیم ،نامهصل  ،معاملات عین املاک در جریان ثبت .2
 نامه، تقسیم نامهشرکت ،نامههبه ،ن املاک در جریان ثبتی معاملات ع .3
 نامه نامه، شرکتتقسیم ،نامهصل  ،نشده و در جریان ثبت معاملات عین و منافع املاک تقاضای ثبت .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 تواند مجازات سردفتر را تا یک درجه بالاتر تشدید نماید؟ در چه صورتی دادگاه انتظامی می .12
 به بالا بشود.  ۳ ۀدیگری از درج  فِ تخلّ  مرتکبِ  ،فدر صورتی که در خلال رسیدگی به تخلّ  .1
 ف دیگری بشود. در صورتی که پس از محکومیت و اجرای حکم ظرف یک سال بعد از آن مرتکب تخلّ  .2
 بشود.   به بالا ظرف سه سال بعد از آن مرتکب تخلف دیگری ۳  ۀدو بار محکومیت درج  ۀدر صورتی که پس از قطعیت سابق .3
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 تخلف دیگری بشود.   به بالا ظرف دو سال بعد از آن مرتکبِ  ۳ ۀجدر صورتی که پس از اجرای محکومیت در  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 .شخص واجد صلاحیت را معرفی کنند......  بوده است تا..... ورثه سردفتر متوفی که  .13
 توانند مجتمعاً شش ماه از تاریخ فوت سردفتر می م الفوت شایلنیح .1
 سه ماه از تاریخ فوت سردفتر مجتمعاً   -سال سابقه داشته و شایل ۱۵حداقل مدت  .2
 شش ماه از تاریخ فوت مجتمعاً   -الفوت شایل شرایط بازنشستگی را داشته و حین .3
 توانند با رأی اکثریت شش ماه از تاریخ فوت سردفتر می -شرایط بازنشستگی را دارا  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

اقدام    ۀدفاتر دفترخانه دارند. نحو  ۀمراجع دولتی که به منظور بازرسی امور مربوط به دستگاه خود احتیاج به مراجعه و ملاحظ  .14
 چگونه است؟ 

 . شود با حضور نماینده دادسرا و بازرس ثبت انجام می .1
 . شودبا اطلاع اداره ثبت محل و حضور بازرس ثبت انجام می .2
 شود. حضور نماینده کانون سردفتران و دفتریاران انجام میبا اخذ مجوز از دادگاه و  .3
 شود. ا اطلاع اداره کل ثبت استان و حضور نماینده کانون سردفتران و دفتریاران انجام میب .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

انجام کدام    شود. اداره ثبت حقِّ در نقاطی که دفترخانه منحصر باشد و دفتریار واجد شرایط نباشد و دفاتر تحویل اداره ثبت می .15
 یک از موارد را ندارد؟ 

 سواد مصدق و  گواهی امضاو   تنظیم سند جدید .1
 سواد مصدق و   صدور اجرائیه و تنظیم سند جدید .2
 صدور اجرائیه و   گواهی امضاو   تنظیم سند جدید .3
 تنظیم سند جدید و  فسخ سندو   گواهی امضاو  تکمیل سند ناقص .4
 صحی  است. « 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

ثبت و سند    سندی در دفتر اسناد رسمی تنظیم و ثبت شده است و به امضاء طرفین سند رسیده است لیکن سردفتر مربوطه ذیل  .16
 را امضا نکرده است این سند چه وضعیتی دارد؟

 رسمی است.  .1
 ییر رسمی است.  .2
 سند با امضا طرفین دارای اعتبار رسمی است.  .3
 سردفتر تشریفاتی است و تأثیری در رسمیت سند ندارد.  ءِ امضا .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 اگر سردفتر در احراز هویت یکی از متعاملین تردید داشته باشد باید  .17
 هویت شخص مورد تردید باید توسط کلانتری محل مورد گواهی و تصدیق قرار گیرد.  .1
 احوال محل مورد گواهی و تصدیق قرار گیرد. هویت شخص مورد تردید باید توسط اداره ثبت  .2
 دو نفر از اقربای شخص مورد تردید هویت او را مورد گواهی و تصدیق نمایند.   .3
 دو نفر از اشخاص معروف و مورد اعتماد او هویت شخصی را که مورد تردید است تصدیق و گواهی نمایند.  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 خود را ارائه دهند. ......  علاوه بر این ،....... باشندشهود معامله باید  .18
 ورقه هویت )سجل احوال(  -موثق  .1
 ت )سجل احوال( ی ورقه هو -مورد اعتماد متعامل  .2
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 ت )سجل احوال( یورقه هو - فتر و متعاملین دمورد اعتماد سر  .3
 رانندگی  ۀنامورقه هویت از قبیل سجل احوال با پاسپورت یا گواهی -مورد اعتماد متعاملین   .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 کدام یک از تخلفات ذیل موجب انفصال موقت از سه ماه الی شش ماه است؟  .19
 . رفتار خارج از نزاکت با همکاران یا ارباب رجوع برای بار دوم .1
 خودداری از تسلیم رونوشت و مدارک به اشخاصی که حق دریافت آن را دارند.  .2
 . برای ثبت به خارج از محل دفترخانه بدون مجوز قانونیبردن دفتر اسناد رسمی  .3
 خیر در کار شود. أ خودداری ییرموجه از صدور اجرائیه و یا صدور اجرائیه به صورت ناقص که موجب ت .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 حقوق ثبت املاک 
نوبتی پلاک  در آگهی .1 12های 

81
نموده، نحو  ،اشتباه شده است   آگهی صادر  بر تجدید  نظارت رأی  آگهی چگونه    ۀهیئت  انتشار 

 است؟
 روز است.  ۶۰یک نوبت منتشر و مدت اعتراض  .1
 روز است.  ۳۰یک نوبت منتشر و مدت اعتراض  .2
گهی   ۶۰دو نوبت منتشر و مدت اعتراض  .3  روز از تاریخ انتشار اولین آ
گهی   ۹۰دو نوبت منتشر و مدت اعتراض  .4  روز از تاریخ انتشار اولین آ
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

22  پلاکِ   شمالیِ   حدِ   ،در صورت مجلس تحدید حدود .2
 معلوم  ،  سند مالکیت صادر شده  ،متر قید و به همین نحوه  ۱۲به طول    81

ب
بعدا

 مرجع رفع اشتباه کدام است؟  ؛متر بوده ۱۸گردیده طول حد مزبور 
 دادگاه .1
 هیئت نظارت  .2
 شورای عالی ثبت  .3
 اختلاف هیئت حل  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟ آگهی چند نوبت منتشر می ؛برای اقدام به ثبت عمومی املاک هر ناحیه که باید املاک آن ناحیه به ثبت برسد .3
 بار   روز یک ۳۰دو نوبت به مدت  .1
 روز یک بار  ۱۵سه نوبت به فاصله  .2
 بار  روز یک ۲۰دو نوبت به فاصله  .3
 بار روز یک  ۲۰سه نوبت به فاصله  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

12پلاک   ۀخان  ۀ اظهارنام .4
و مدت   ..........  مورخ  ،قانون ثبت ۱۱ ۀماد اولِ  نوبتِ  گهیِ آ  ؛پذیرفته شده است 2/10/1371در تاریخ  81

 باشد.روز از تاریخ انتشار آگهی مزبور می ............ اعتراض به آن 
 90م  1/2/1372 .1
 60م   1371/ 1/11 .2
 60م  11/1371/ 20 .3
 90م  1/2/1371 .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

22ک  ملک پلا .5
82و ملک پلاک    22/1/1378در تاریخ    44

ثبت دفتر املاک گردیده، ثبت محل تشخیص داده   18/1/1381در تاریخ    14
 انجام معاملات با کدام یک و به چه نحو صحیح است؟  ؛اسناد مالکیت معارض است
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82ک  پلا  .1
14

 با قید اینکه مسئولیت انجام معامله به عهدۀ متعاملین است.  
22پلاک   .2

44
 ا قید اینکه نسبت به آن سند مالکیت معارض صادر شده.ب 

22های  پلاک  .3
44
82و  

14
 با قید اینکه مسئولیت انجام معامله به عهدۀ متعاملین است.  

82های  پلاک  .4
14
82و  

14
 با قید اینکه اسناد مالکیت معارض صادر شده و کدام مقدم است.  

 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓
نقشه .6 طرحتطبیق  با  دولتی  اراضی  شهرسازی  و  تفکیکی  مادهای  موضوع  آن  تصویب  و  هادی  و  تفصیلی  و  جامع    ۱۰۱  ۀهای 

 کدام دستگاه است؟ ۀها به عهد شهرداری
 شهرداری محل  .1
 سازمان عمران اراضی  .2
 سازمان معماری و شهرسازی  .3
 وزارت مسکن و شهرسازی  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ابلاغ اخطار کدام است؟  ۀمقررات افراز و فروش املاک در ادارات ثبت نحو در  .7
 طبق مقررات آیین دادرسی مدنی  .1
گهی می .2  . گرددیکبار در روزنامه آ
 اجرای اسناد رسمی طبق مقررات مفاد  .3
 گردد. روز الصاق می ۲۰و اعلانات ثبت محل به مدت  لدر تاب .4
 . باشد یم  الاجراءلازم یمفاد اسناد رسم   یاجرا نامهنییمقررات ابلاغ در آ ابلاغ مطابق با   ۀقی طر  « صحی  است.3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ............ قابل تجدیدنظر است.  شود به مدتآرای افراز املاک مشاع که از طرف ادارات ثبت صادر می .8
 روز در دادگاه عمومی  10 .1
 روز در دادگاه عمومی  ۲۰ .2
 روز در دادگاه تجدید نظر  ۱۰ .3
 روز در هیئت نظارت  ۲۰ .4
از شرکاء در   کی قابل اعتراض از طرف هر    ،ی واحد ثبت  م یتصمقانون افراز و فروش املاک مشاع »   2طبق مادۀ    « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ » ✓

 «.باشد یم  مورد اعتراض میابلاغ تصم   خی ده روز از تار مهلت اعتراض  ؛دادگاه شهرستان محل وقوع ملک است
 شود؟در کدام مورد تحدید حدود املاک اختصاصی انجام می .9

 در اجرای مقررات اصلاحات ارضی  .1
 در صورتی که متقاضی درخواست نماید  .2
 قانون ثبت ۱۴۸و   ۱۴۷اجرای مواد در  .3
 مجاورین ملک از لحاظ حدود و حقوق ارتفاقی تثبیت شده باشد  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

12  نسبت به پلاک . 10
معترض    های نوبتی منتشر شده و شخصی به تقاضای ثبت مزبور اعتراض نموده و حکم نهایی به نفع گهیآ   7

 نحوه اقدام چگونه است؟  ،صادر شده
گهی .1  شود. های نوبتی به نام معترض منتشر میآ
 . شودملک به نام معترض در دفتر املاک ثبت می .2
گهی نوبتی منتشر می .3  . شوداظهارنامه به نام معترض تنظیم و آ
 یابد.شود و عملیات ثبتی به نفع او ادامه میمعترض جانشین متقاضی می .4
 است. « صحی  4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 اقدام چگونه است؟  ۀغیر مجاور به حدود پلاک اعتراض نموده، نحو  .11
 اعتراض در هیئت حل اختلاف رسیدگی و رأی آن قابل تجدیدنظر در دادگاه است.  .1
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 اعتراض در دادگاه عمومی رسیدگی و رأی صادره قابل تجدیدنظر در دادگاه تجدیدنظر است.  .2
 ظر در شورای عالی ثبت است. ناعتراض در هیئت نظارت رسیدگی و رأی هیئت نظارت قابل تجدید  .3
تا موضوع در هیئت نظارت  ،  نماید و معترض ظرف ده روز حق اعتراض دارداثر بودن اعتراض به معترض ابلاغ میواحد ثبتی نظر خود را در بی .4

 رسیدگی شود. 
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

های جزئی از املاک خود  قسمت  ۀمالکین دو یا چند ملک مجاور به منظور اصلاح و بهبود وضع املاک خود نیاز به مبادل هرگاه   .12
 داشته باشند به چه نحو باید عمل نمایند؟ 

 ها طبق مقررات و تفکیک مجدد آنها با تجمیع حدود کلیه پلاک  .1
 تجمیع حدود قطعات های مورد مبادله و تنظیم سند انتقال و با تفکیک قسمت .2
 شود. مالکیت اقدام می  توافق و تنظیم سند رسمی اصلاحی بدون رعایت تشریفات تفکیک به اصلاِ اسناد ۀبا تنظیم صورت جلس .3
 شود. می  شده مراتب جهت اصلاِ حدود به هیئت نظارت استان گزارش های مبادلهبا جلب نظر شهرداری و تفکیک حدود قسمت .4
 های ثبتی. بخشنامه 372بند   مطابق صحی  است.« 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  ۀسارها پذیرفته شده با تصویب قانون آب و نحوها و یا چشمهالشرب از آب رودخانهدر مورد رقباتی که درخواست ثبت با حق .13
 شدن آن سند مالکیت باید به چه نحو صادر شود؟ ملی

 . گردد سند مالکیت مطابق اظهارنامه ثبتی صادر می .1
 شود.  مالکیت با قید حق استفاده از مقررات آب بر طبق قانون توزیع عادلانه آب صادر میسند   .2
 الشرب در سند مالکیت مجوزی ندارد. با تصویب قانون آب و نحوه ملی شدن آن قید حق آب و حق .3
 گردد. با استعلام از وزارت نیرو سازمان آب منطقه مطابق نظریه مرجع مذکور سند مالکیت صادر می .4
(، صدور اسناد رسمی راجع به حقابه ممنوع  27/4/1347شدن آن )مصوب  از تاریخ تصویب قانون آب و نحوۀ ملی  « صحی  است.2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است. 
 شود؟مفروز با مشاعات چگونه تعریف و محاسبه می فاصل بناءِ  ها دیوارِ در تفکیک آپارتمان .14

 .شود فاصل اشتراکی تعریف می دیوارِ  .1
 شود. فاصل جزء مشاعات تعریف و محاسبه می وارِ ید .2
 شود. فاصل جزء مساحت آپارتمان محاسبه نمی دیوارِ  .3
 . شودفاصل جزء بناء مفروز تعریف و محاسبه می دیوارِ  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟می مجلس تفکیکی چگونه تعریف و محاسبه ها در صورتمساحت و موقعیت مکانی بالکن داخلی در تفکیک آپارتمان  .15
 . شودمساحت بالکن به مساحت واحد اضافه و توضی  داده می .1
 شود. برای بالکن حدود و مساحت جداگانه تعیین و در صورت مجلس تفکیکی قید می .2
 گردد. مساحت و موقعیت مکانی بالکن در صورت مجلس تفکیکی و ثبت دفتر املاک و سند مالکیت قید می .3
 باشد.با توجه به اینکه بالک داخلی و در محدوده واحد قرار دارد نیازی به قید بالکن و مشخصات آن در صورت مجلس تفکیکی و سند رسمی نمی .4
 . « صحی  است3پاسخ: گزینۀ »  ✓

ثبتی وجود دارد و با   ۀروستاها که قبلاب درخواست ثبت شده و اعتراض به اصل و یا حدود در پروندنسبت به املاک واقع در بافت   .16
 چهارم اداره ثبت چه تکلیفی دارد؟   ۀ قانون توسعه برنام ۱۳۳ ۀ وصول رأی هیئت حل اختلاف مقرر در ماد

 کند. هیئت حل اختلاف تعیین تکلیف می .1
 تصمیم کند. مراتب به هیئت نظارت گزارش تا اتخاذ  .2
 نفع از دادگاه اخذ و ارایه شود رفع اعتراض باید از طرف ذی .3
 باشد. نمی ثبتی مانع اجرای رأی هیئت حل اختلاف و صدور سند مالکیت ۀاعتراض نسبت به اصل و حدود موجود در پروند .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

ثبت    ۀاعتراض در پروند  ۀاصلاحی قانون ثبت چنانچه سابق  ۱۴۸و    ۱۴۷نسبت به ملک مورد درخواست متقاضی در اجرای مواد   .17
 اعم از اصل و حدود موجود باشد اتخاذ تصمیم از طرف هیئت حل اختلاف چگونه خواهد بود؟
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 رسیدگی به تقاضا منوط به تعیین تکلیف نهایی در مرجع قضایی است.  .1
 اعتراض مانع رسیدگی هیئت حل اختلاف و صدور سند مالکیت نخواهد بود.   .2
 هیئت حل اختلاف به اعتراض معترض رسیدگی و اتخاذ تصمیم خواهد کرد.  .3
 . شودمراتب جهت اتخاذ تصمیم به هیئت نظارت ثبت استان گزارش می .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

درخواست    ۀسابققانون برنامه چهارم توسعه چنانچه در بافت روستا ملکی    ۱۳۳در اجرای رأی هیئت حل اختلاف مقرر در ماده   .18
 آید؟ ثبت نداشته باشد چه اقدامی از طرف واحد ثبت به عمل می

گهی .1  شود. عملیات انجام می ،های نوبتیبا تنظیم اظهارنامه و انتشار آ
گهی .2  شود. سند مالکیت صادر می ،تی نیست با تحدید حدودبهای نونیازی به تنظیم اظهارنامه و انتشار آ
 گردد. اختلاف و گزارش کارشناس نسبت به صدور سند مالکیت اقدام میبه استناد رأی هیئت حل  .3
گهی .4 گهی الصابا تنظیم اظهارنامه و بدون انتشار آ اقدام و سند مالکیت   ی در محل و تعیین شماره نسبت به تحدید حدودقهای نوبتی با انتشار آ

 . شودصادر می
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

اختلاف چه    اصلاحی قانون ثبت در اراضی دولت واقع باشد هیئت حل   ۱۴۸و    ۱۴۷چنانچه زمین مورد تقاضای متقاضی مواد    .19
 تواند اتخاذ نماید؟ تصمیمی نسبت به مورد تقاضا می

 نماید هیئت رأی رد به درخواست متقاضی صادر می .1
 بندی بدهد.  رأی به صدور سند مالکیت با اخذ بهای ملک طبق قیمت منطقه .2
 نماید. با جلب نظر دستگاه صاحب زمین نسبت به صدور رأی اقدام می .3
 رأی به صدور سند مالکیت با اخذ بهای ملک طبق قیمت کارشناسی صادر نماید.  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟آرای هیأت نظارت در بندهایی که قطعی است در چه صورتی در شورای عالی ثبت مطرح می .20
 تشخیص مدیر کل ثبت استان در صورتی که رأی متناقض صادر شده باشد. به  .1
 شورای عالی ثبت رأی صادره را متناقض و یا خلاف قانون تشخیص دهد.  .2
 . به تشخیص رئیس سازمان ثبت در صورتی که رأی متناقض و یا خلاف قانون صادر شده باشد .3
 شود. ثبت انجام میبه تشخیص هیئت نظارت درخواست رسیدگی در شورای عالی  .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 1383آزمون سردفتری سال 
 حقوق ثبت 

 چگونه است؟  اقدام  نحوۀ .  نباشد  معلوم  معترض   اقامتگاه   و   آید   عمل  به  ملک  حدود  به   مجاور  غیر  طرف  از   اعتراض   که   صورتی   در .1
 به  اداری  نشست  در  تا  کندمی  دعوت(  عمومی   دادگاه)  ابتدایی  محکمه  رئیس  از  و  نمایدمی  اعلام  اعتراض  بودن  ثرابی  در  را  خود  نظر  ثبتی  واحد .1

 . شود رسیدگی  موضوع 
 اقدام  نقص   رفع   و  دادخواست  تنظیم  به  نسبت   که  شود  ابلاغ   معترض  به   مدنی  دادرسی   آیین   طبق   تا   ارسال   صال   دادگاه  به  بررسی   جهت   اعتراض .2

 .  نماید 
 ۀارائ  به  نسبت  شود  خواسته  معترض  از  و  ابلاغ  مدنی  دادرسی  آیین  طبق  تا  اعلام  عمومی  دادگاه  به  اعتراض  بودن  ثرابی  در  را  خود  نظر  ثبتی  واحد .3

 . کند  اقدام مدارک   و دلایل
گهی  ناشرِ   ۀروزنام  در  نوبت  یک  در  اعتراض  بودن  ثرا بی  در   را  خود  نظر  ثبتی  واحد .4  به  روز   ده  ظرف  تواندمی  معترض  و  نمایدمی  منتشر  ثبتی  هایآ

 . کند  شکایت نظارت هیئت
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟ می رسیدگی ثبت  عالی  شورای در صورتی چه   در است قطعی  که بندهایی مورد در نظارت هیئت آرای .2
 . آیدمی  عمل به ثبت  عالی شورای در رسیدگی متقاضی  درخواست و نفعذی  شکایت حسب .1
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 .کند می  رسیدگی ثبت عالی شورای کند  نقض دادگاه را نظارت هیئت رأی .2
 . شود می  رسیدگی ثبت  عالی شورای در استان ثبت مدیرکل  درخواست و نفعذی  شکایت حسب  .3
 . نماید می  ارجاع ثبت عالی  شورای به سازمان رئیس رویه ایجاد منظور به شود صادر قانون  خلاف  یا و متناقض رأی .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  آن  اعتراض به  مدت   و   شودمی  منتشر  نوبت  چند   در  آگهی   نماید   صادر  نوبتی  آگهی   تجدید  به   رأی  نظارت   هیئت   که  صورتی  در .3
 است؟  چقدر

 روز  ۳۰  - نوبت یک .1
 روز  ۲۰  - نوبت یک .2
گهی  اول نوبت انتشار تاریخ  از روز ۹۰  - دونوبت .3  آ
گهی  اول نوبت انتشار تاریخ   از روز  ۳۰  - نوبت دو .4  آ
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 چیست؟  کند، ثبت تقاضای  مالکیت عنوان  به  و بوده امین ملکی به  نسبت که  کسی  مجازات .4
   کلاهبردار .1
 ییر  مال تصرف .2
 امانت  در خیانت .3
 حبس  سال ده تا سه .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  کدام  ثبت  عالی شورای  و نظارت هیئت شعب  استقرار  محل .5
 .  باشند می اسناد و املاک  ۀ شعب دو دارای دو  هر و استان مرکز در  ثبت   عالی شورای و نظارت هیئت .1
 .  باشندمی  اسناد و املاک  ۀشعب دو دارای و استان محل  در ثبت عالی شورای و ثبت ادارات  از یک هر  در نظارت هیئت .2
 . باشدمی  اسناد و املاک  ۀشعب دو دارای و ثبت سازمان تهران  ثبت، عالی شورای ؛است شعبه  فاقد و استان مرکز  در نظارت هیئت .3
 .  باشندمی اسناد  و املاک  ۀشعب دو  دارای یک هر و (ثبت سازمان) تهراندر  ثبت  عالی شورای و استان مرکز  در نظارت هیئت .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  چه   شامل  است  رفته  بین  از   قضایی  مراجع  در  آنها   اعتراض   یا   و  بوده  سابقه   فاقد   که  ثبت  معترض   هایپرونده  تکلیف  تعیین  قانون .6
 است؟  املاکی

 .  است  شده ارسال ربطذی  قضایی مرجع  به قانون تصویب  با  که حدود و اصل به راجع اعتراضات .1
 . است  شده ارسال ربطذی قضایی  مرجع به قانون اجرای تا  که حدود و اصل به راجع اعتراضات .2
 .  است شده ارسال ربطذی  قضایی  مرجع به ۱۳۶۰ سال  پایان تا  که حدود و اصل به راجع اعتراضات .3
 . است شده ارسال ربطذی  قضایی مرجع به  زمان  هر تا حدود  و ۱۳۷۳ سال پایان تا  اصل به راجع اعتراضات .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟ می انجام آگهی انتشار بدون حدود  تحدید زیر املاک  از یک کدام  مورد در .7
 . کنند  تائید را  ملک حدود  رسمی سند طبق ملک  مجاورین .1
 . باشد معین و تثبیت ثبتی عملیات لحاظ از مجاورین  حدود .2
 . است  کرده باطل  را حدود تحدید عملیات نظارت   هیئت ولی شده انجام ملک حدود تحدید .3
 . باشد شده قید  اظهارنامه در مجاورین  پلاک  شماره و ابعاد  طول و مساحت قبول، ثبت  موقع در .4
 صحی  است. « 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

  ۱۴۸و    ۱۴۷  مواد  ثبت   قانون   از   موادی  حذف   و  اصلاح  قانون  ۳  و   ۲  و  ۱  مواد  اصلاح  قانون  موضوع  اختلاف   حل   هیئت  اعضای   .8
 است؟  کدام   ثبت قانون

 محل   ثبت سیرئ - قضات از نفر دو .1
 او مقامقائم  یا استان ثبت  مدیرکل  - استان قضات از نفر دو .2
 محل  ثبت املاک  مدیر -   محل ثبت سیرئ  -  قضات از یکی .3
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 ثبتی  هایخبره از یکی - وی مقامقائم  یا ثبت رئیس -  قضات از یکی .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  متصرف (  ثبت  قانون  ۱۴۸  و  ۱۴۷  )مواد  ثبت  قانون  از  موادی  حذف  و  اصلاح  قانون  ۳  و  ۲  و  ۱  مواد  اصلاح  قانون  اجرای  در  اگر .9
 است؟  چگونه  اختلاف  حل  هیئت اقدام  دهد، ارائه را  خود  مالکیت عادی سند نتواند

 . دارد می  اعلام مختومه را پرونده و صادر دادگاه صلاحیت به صلاحیت عدم قرار .1
 . نمایدمی اعلام محل  ثبت اداره به  مالکیت  سند صدور برای را مراتب باشد بلامعارض مدعی متقاضی  و  احراز را طرفین توافق که صورتی در .2
 . نماید اعاده هیئت به بعدی رسیدگی  جهت   را پرونده انتقال وقوع  احراز از پس  تا نمایدمی  احاله صال   دادگاه به سوابق ارسال با را موضوع  .3
 اعلام  محل  ثبت  اداره  به  مالکیت  سند  صدور  برای  را  مراتب  سپس  شود  واریز  ثبت  صندوقی  به  تا  تعیین  کارشناسی  نظریه  طبق  را  زمین  بهای .4

 . نمایدمی
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

12  پلاک خانه اظهارنامه   . 10
 کدام است؟ ( ثبت قانون ۱۱ مادۀ) نوبتی  هایآگهی انتشار  تاریخ شده تنظیم 12/6/1368 تاریخ در 81

 1368سال   8/ 1و   1/7 .1
 1368سال   8/ 12و  7/ 12 .2
 1368سال   9/ 1و   1/8 .3
 1368سال  10/9و   20/8و   1/8 .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  سند   تا  بنماید  را  متوفی  ۀزوج   اعیانی  ثمن  یا  ربع  بهای  پرداخت  تقاضای  آنها  قانونیِ   نمایندۀ  یا  مقام قائم  یا  ورثه  که  صورتی  در .11
 است؟  چگونه  اقدام  نحوۀ شود صادر اعیانی بهای  استثنای بدون مالکیت

 . نماید  ثبت ارجاع ادارۀ به  بعدی اقدام جهت را پرونده  کارشناسی تعیین از پس تا دهندمی تشکیل پرونده  و مراجعه  محل  دادگستری به .1
 . نماید  واریز سپرده حساب به  کارشناسی  طبق را آن بهای باید و نمایدمی  تعیین رسمی کارشناس  متقاضی تقاضای   حسب استان ثبت کل اداره .2
 . نماید تودیع  ثبت صندوق به را آن بهای و تعیین اعیان  ارزیابی برای را  دادگستری رسمی کارشناس  اداره مسئول  تا  مراجعه محل   ثبت ادارۀ به .3
 . گردد  واریز دادگستری به صندوق شدهتعیین مبلغ  دادگستری رسمی کارشناس  توسط آن بهای تعیین از پس تا  اعلام دادگاه به را مراتب ثبت ادارۀ .4
 کند. می  نییتع ی و عرصهان یاع بهای  یِ اب یارز  یرا برا یدادگستر  یکارشناس رسم   ،مسئول ادارهدر حال حاضر،  « صحی  است.3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  معتبر ثالث به اختراع ۀ ورق انتقال صورتی چه  در .12
 . شود ثبت   هاشرکت ثبت دفتر  و رسمی  اسناد  دفتر در  انتقال .1
 . دهند انجام را انتقال رسمی اسناد دفتر در  فروشنده  و خریدار .2
 . نمایند گواهی انتقال  بر  مبنی را هاشرکت ثبت دفتر فروشنده  و خریدار .3
 . نمایند گواهی  انتقال بر مبنی را  هاشرکت ثبت دفتر شهود نفر دو و فروشنده  و خریدار .4
دفتر »به عمل آمده و در    یبه موجب سند رسمد  یاختراع با   ۀهر گونه معامله راجع به ورقاعلام شده اما  « صحی   1گزینۀ »  نامه،در پاسخ  پاسخ: ✓

 . نسبت به اشخاص ثالث معتبر نخواهد بود و الا آن معامله ز ثبت شودین «ثبت اختراعات

14  پلاک  باغ  .13
از   ؛نگردیده  املاک   دفتر  ثبتِ   ولی   نشده  واصل  اعتراضی  و  شده   سپری   آن  اعتراض   مدت  و   حدود  تحدید   21   احد 

 است؟  کدام  افراز مرجع  ،کند افراز  را خود سهم خواهد می متقاضیان
 ملک   وقوع محل  ثبت ادارۀ .1
 ملک  وقوع  محل دادگاه .2
 ملک   وقوع محل  نظارت هیئت .3
 ملک  وقوع محل اختلاف حل هیئت .4
 فرضِ سوال این است که جریانِ ثبتیِ مکک، خاتمه یافته است.  « صحی  است.1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گردد؟   قید باید  مالک از مشخصاتی  چه  المثنی مالکیت سند صدور  برای .14
 خانوادگی  نام و نام .1
 شناسنامه شماره و خانوادگی  نام و نام .2
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 پدر  نام و شناسنامه شماره و خانوادگی  نام و نام .3
 تولد  سال و پدر نام  و صدور محل و شناسنامه شماره و خانوادگی  نام و نام .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

  کدام  به عهده  اشتباه  رفع  دستور  صدور  و  اشتباه  تشخیص  دهد  رخ  اشتباهی  المثنی  مالکیت  سند صدور  آگهی  در  که  صورتی  در  .15
 است؟

 ثبت  عالی شورای .1
 محل  ثبت  اداره مدیر  .2
 مربوط  استان نظارت هیئت .3
 مربوط  استان املاک  و اسناد ثبت کل  اداره مسئول .4
 زدند؛ این اشتباه رو نکنید!  3یا گزینۀ  2ها پاسخِ صحی  رو گزینۀ حواستون باشه که خیلی « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 دارد؟ وظیفه  چه باشد، دیگر منقول اموال یا  نقد وجه  از قسمتی یا تمام وجود رِ کمن ،ثالث شخصِ  هرگاه اجرایی عملیات در .16
 . دارد اعلام اجرا مورأ م  به را مراتب او  به نامهبازداشت  ابلاغ حین در باید .1
 . دهد  اطلاع  ثبت مدیر  به را مراتب روز پنج ظرف باید  او به نامهبازداشت ابلاغ تاریخ  از .2
 . دهد  اطلاع مدعی به را مراتب  روز سه ظرف او به نامهبازداشت ابلاغ تاریخ  از .3
 . ارائه دهد محل  ثبت اداره به را اموال یا وجه وجود  عدم بر مبنی استشهاد هفته  یک ظرف او به نامهبازداشت ابلاغ تاریخ  از .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گیرد؟ می قرار شخصی  چه تصرف در  بازداشت از بعد  غیرمنقول مال .17
له  تصرف به موقتاً  .1  .شودمی داده متعهد 
 . ماندمی  باقی مالک تصرف در موقتاً  .2
 . شود می  داده کند،می تعیین  اجرا  مأمور که  حافظ تصرف به .3
 . شودمی کند، دادهمی  تعیین دادسرا نمایندۀ که  شخصی تصرف به .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

  به   مرجع رسیدگی  شده،  ذکر  او   بدهی  از  بیشتر  آن   در  مندرج   مبلغ  است  مدعی   نامبرده  و   شده  ابلاغ  مدیون   به   الاجرا لازم   برگ .18
 کنید.  تعیین را شکایت این

 ثبت  عالی شورای .1
 ثبت  مدیر  .2
 نظارت  هیئت .3
 دادگاه .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 توانند مدتی می  چه   ظرف  و  اشخاصی  چه   مشاع   ملک   افراز  بر  مبنی  ثبتی  واحد   تصمیم  به  مشاع  املاک  فروش   و  افراز  قانون   برابر  .19
 نمایند؟  اعتراض 

 ابلاغ  تاریخ از روز ۲۰ مدت ظرف هاخواهان  یا خواهان .1
 ابلاغ   تاریخ از روز ۱۰ مدت ظرف شرکا از یک هر .2
 تصمیم  اتخاذ تاریخ از روز  ۲۰  مدت ظرف خوانندگان  یا خوانده .3
 محل   در نقشه ۀتهی تاریخ از روز ۱۰  مدت  ظرف اندنداشته حضور افراز هنگام  در که  شرکایی .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 چیست؟   او ۀوظیف   معارض مالکیت سند ۀ دارند به  اخطار و  تعارض  تشخیص از  پس  .20
 . نماید  تسلیم محل  ثبت اداره  به ابطال جهت   را خود  مالکیت  سند .1
 . نماید  تسلیم محل  ثبت اداره به را دعوا طرِ  گواهی و مراجعه  ملک وقوع محل دادگاه به ابلاغ تاریخ از ماه یک ظرف .2
 محل تسلیم کند. در مدت دو ماه از تاریخ ابلاغ به دادگاه محل وقوع ملک مراجعه و گواهی طرِ دعوا را به ادارۀ ثبت   .3
 ظرف مدت دو ماه از تاریخ ابلاغ مدارک و دلایل خود را به ادارۀ ثبت تسلیم تا جهت رسیدگی به دادگاه صال  احاله گردد.  .4
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 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓
 قانون و تعهدات دفتر اسناد رسمی 

 .شود توسط گواهی باید ..........  سردفتر امضای بر علاوه گیردمی قرار استفاده مورد کشور  از خارج در  که اسنادی مورد در .1
 محل  دادگاه .1
   کشور وزارت .2
 خارجه  امور وزارت .3
 اسناد  امور کل اداره و محل ثبت رئیس .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟می داده او تعیین به ثبت  کارمندان از  یکی یا  محل ثبت رئیس تحویل دفترخانه  دفاتر صورتی چه  در .2
 . باشد شده جعل ادعای دفترخانه دفاتر مفاد  به نسبت .1
 . باشد شده محکوم  رسمی اسناد جاعل عنوان به رسمی اسناد سردفتر .2
 . نباشد شرایط واجد دفتریار و باشد  منحصر دفترخانه ،محل  آن در .3
 . باشند شده صلاحیت سلب دفترخانه دفتریار و فوت دفترخانه سردفتر .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گردد؟ می تمدید شرایطی  چه تحت  انتظامی کیفرخواست  به پاسخ مدت .3
 روز  ۲۰ مدت به اسناد امور مدیرکل تصویب و متخلف  تقاضای حسب .1
 روز  ۲۰  مدت  به اسناد امور کل اداره موافقت و استان مدیرکل درخواست حسب .2
 معذوریت   مدت به  باشد شده  تأیید قانونی پزشک توسط و دهند ارائه پزشکی گواهی  دفتریار  یا سردفتر .3
 روز  ده مدت  به اسناد امور مدیرکل  تصویب  با تهران در و استان مدیرکل تصویب و فمتخلّ   تقاضای حسب .4
  باشدیابلاغ م  خی ده روز از تار   فرخواستیبه ک   ار یمدت پاسخ سردفتر و دفتر   در حال حاضر، پاسخِ صحی  این است:   « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 . تهرانُ و ییرِ تهران نداره!است دی ده روز قابل تمد یبرا ثبت استان رکلیموافقت مد و  یبا درخواست متقاض و 
 دهد؟ تنزل می  موقت  انفصال  به  دائم  انفصال  از   بوده  مقصر  معارض   سند  تنظیم  در   که  را  سردفتری  انتظامی  دادگاه  صورتی  چه   در .4

 . کند  تعهد را وارده  خسارات  پرداخت .1
 . تعارض آثار رفع و نفعذی  رضای جلب .2
 . کند  تعهد تضمین ۀارائ با را وارده  خسارات  پرداخت .3
 . نماید  تودیع ثبت سپرده حساب  در  را معارض  سند معامله مورد مبلغ .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

   شود؟می  تأمین چگونه دفتریاران و  سردفتران تعاون صندوق  سرمایه .5
 . شودمی واریز صندوقی این  حساب  به کانون  درآمد از درصد یک .1
 . نمایدمی تصویب منظور  این برای سالانه را  مبلغی  دفتریاران و سردفتران کانون .2
 خریداری گردیده   ۀهزین  اسناد و قرضه اوراق یا و شده سپرده ملی  بانک در که دفتریاران و سردفتران بیمه حق سود .3
 . نمایدمی تصویب ثبت سازمان رئیس را التحریرحق از  درصدی دفتریاران و سردفتران کانون پیشنهاد حسب .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 دارد؟ امضا  صحت  گواهی  حق رسمی اسناد سردفتر صورتی چه  در .6
 .  باشدمی امضا  صحت تصدیق  برای خاصی ابلاغ به احتیاج .1
 . است کافی امضا صحت تصدیق برای  سردفتری ابلاغ صدور .2
 . داشت خواهد امضا تصدیق حتی  سردفتر محکومیت عدم  و سال یک  مدت به  اشتغال از پس .3
 پیشنهاد   امر  این  محل برای  ثبت  توسط  کار   نحوه  و  سابقه  حسب  بر   دفاتر  بعضی   شده  انجام  امضاهای  تصدیق  تعداد  و  موجود  دفاتر  میزان  به  بنا .4

 . شوندمی
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 چیست؟   عادی  هاینامهقول مورد در رسمی اسناد سردفتران وظیفه .7
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 . ندارند مداخله  حق ولی نمایندمی گواهی  را سند ثبت عدم علت .1
 . دارند را عادی اسناد  گونه این امضای گواهی حق  فقط تقاضا  صورت در .2
 . نمایند  خودداری آن تنظیم از باید  ولی دارند مداخله حل شهود عنوان به فقط .3
 . نمایند  اقدام آن ثبت به نسبت لازم  هایگواهی  اخذ از پس باید  ولی دارند را آن  تنظیم حق طرفین توافق  صورت در .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  سال چند دفتریاران  و  سردفتران تعاون  صندوق هایوام  بازپرداخت  مدت  حداکثر .8
 سال سه .1
 سال  پنج  .2
 سال شش .3
 سال ده .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 رسد؟ می اشخاصی یا شخص  چه  امضای به سپرده  قبوض اقساطی  معاملات در .9
 متعهد  .1
 سردفتر  و متعهد .2
 متعهدله  و متعهد .3
 دفتریار  و سردفتر و متعهد .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گردد .......... است.  دفتریاری  امورِ  کفیلِ  تواندمی سردفتر که  مدتی  حداکثر . 10
 روز سه .1
 روز  سی .2
 ماه  یک .3
 ماه دو .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

ف عنوان به  اشخاص کدام شهادت .11  شود؟ نمی پذیرفته معرِّ
 معامله  اصحاب خدمۀ .1
 . باشند کیفری  محکومیت سابقه دارای .2
 . باشد داشته سردفتر با دوم طبقه از سوم درجه تا نسبی قرابت .3
 . باشند داشته دفتریار یا  سردفتر با سوم طبقه از  چهارم  درجه تا سببی یا نسبی قرابت .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 .باشند ........ داشته انتظامی  محکومیت نباید دفتریاران و  سردفتران انتظامی تجدیدنظر و  بدوی دادگاه اعضای .12
 بالا به ۳ درجه .1
 بالا به ۴ درجه .2
 خدمت  آخر سال سه در ایدرجه هر از .3
 خدمت  آخر سال سه در بالا به ۳ درجه .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ...... ثبت حق   وصول  مأخذ  نباشد  ممکن آنها  موضوع قیمت تعیین که اسنادی ثبت برای .13
 . است ریال  هزار پنجاه .1
 . کند می تعیین را آن خذأم  متخصص کارشناسی .2
 . شود می  تعیین آن ماخذ  اسناد امور کل اداره نظر با .3
 . شودمی تعیین آن خذأم  دارایی و اقتصادی امور اداره نظر با .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓
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 سابقه ....... باشند. دارای حداقل  باید کانون مدیره هیئت  عضو  دفتریاران و  سردفتران .14
 قضاوت  یا  و دفتریاری  یا و سردفتری سال ده .1
 قضاوت  یا و  دفتریاری یا و سردفتری سال پانزده .2
 قضاوت   یا و وکالت یا و دفتریاری یا و سردفتری سال پنج .3
   قضاوت یا و وکالت یا  و دفتریاری  یا و سردفتری سال ده .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 انتظامی .................... قابل تجدیدنظر است.  مجازات .15
 ای درجه هر از .1
 بالا  به دو درجۀ از .2
 بالا  به سه درجۀ از .3
 بالا  به  چهار درجۀ از .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه اسلامی انقلاب  مسکن بنیاد به مربوط املاک انتقال و  نقل ثبت حق  .16
 شود. می محاسبه  هزار در ده .1
 شود. می محاسبه  هزار در سه .2
 شود. می  محاسبه هزار در پنج .3
 است.  معاف ثبت حق از .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه  سند ثبت نحوۀ  باشد، سوادبی معامله طرفین از  یکی که  صورتی در .17
 .شودمی  تنظیم دادستان نماینده حضور با .1
 . شودمی تنظیم سوادبی شخص و  سردفتر اعتماد مورد  نفر دو حضور با .2
 .شودمی تنظیم سواد بی شخصِ  اعتمادِ  موردِ  باسوادِ  مطلعِ  نفر یک  حضور با .3
 . شود می تنظیم  سوادبی شخص معرفی به دو یا   یک طبقه اقربای از  یکی حضور با .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 دارد؟  و رسمیت کامل اعتبار ثالث اشخاص به نسبت معامله طرفین  بر علاوه صورتی چه در منقول  غیر اموال به راجعه معاملات  .18
 شده  ثبت تقاضای قبول املاک  .1
 املاک دفتر در شدهثبت املاک  .2
 است  یافته خاتمه آن ثبتی جریان که  املاکی .3
 نشده واصل آن به اعتراضی و شده پذیرفته آن اظهارنامۀ که  املاکی .4
 است. « صحی  2پاسخ: گزینۀ »  ✓

  را سندی  اشخاص هویت  احراز از  قبل سردفتر چنانچه  .19
ب
 شود؟ می محکوم  اداری مجازات چه   به کند  ثبت عمدا

 سال  دو تا شش  مدت  به سردفتری شغل از انفصال .1
 ماه  شش تا سه  مدت  به سردفتری شغل از انفصال .2
 سال  سه تا یک مدت به دولتی خدمات   از انفصال .3
 سال  دو تا ماه شش مدت به دولتی خدمات   از انفصال .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

   کنند؟ معرفی او بجای  را  صلاحیت واجد شخص توانندمی صورتی چه در  متوفی سردفتر ورثه .20
 بوده  شایل الفوتحین  سردفتر .1
 باشد  داشته بازنشستگی  شرایط متوفی  سردفتر .2
 . باشد   داشته اشتغال سابقه  سال پانزده  از بیش متوفی  سردفتر .3
 . باشد داشته اشتغال سابقه سال ده از بیش متوفی  سردفتر .4
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 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓
 1382آزمون سردفتری سال 

 حقوق ثبت 
 اعتراض .......... روز از تاریخ ............ است. مدت  و شودمی منتشر نوبت ......  در المثنی مالکیت سند  صدور برای آگهی .1

 انتشار  - ۱۰ -  یک .1
 اول  نوبت  انتشار - ۳۰ - دو .2
 دوم  نوبت  انتشار - ۱۰ - دو .3
 سوم  نوبت  انتشار - ۲۰ - سه .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟ می منتشر ایفاصله چه به  و  نوبت چند  در  قانون  نامهآیین ۱۰ مادۀ  موضوع مقدماتی های آگهی عمومی  ثبت در .2
 پانزدهم  و اول نوبت دو .1
 یکبار  روز ۲۰ فاصله به نوبت دو .2
 یکبار  روز ۱۰ فاصله به نوبت سه .3
 ام سی و پانزدهم و اول نوبت سه .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟ می انجام الصاقی  آگهی  انتشار با زیر املاک از یک کدام حدود  دیتحد .3
 ثبت  قانون ۱۴۸  و ۱۴۷ مادۀ  اجرای  موضوع  املاک  .1
 باشد  شده تثبیت مجاورین  حقوق و حدود که صورتی در .2
 سوم  برنامه قانون ۱۴۰ مادۀ موضوع  روستاها و مسکونی  بافت املاک  .3
 . باشد شده حدود تحدید ملک  مشاعی  سهام که صورتی در .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

14 پلاک  خانه .4
12پلاک   با  خانه همین  و شده  صادر  مالکیت سند  و   ثبت  املاک  دفتر  در  21/7/1349  تاریخ  در  12

  به  27/4/52  تاریخ  در  71
 است؟  بلااشکال یک کدام افراز ؛شده صادر مالکیت سند  و ثبت  املاک دفتر در  دیگری نام 

14پلاک   .1
12

 
12پلاک   .2

71
 

 هر دو پلاک .3
 هیچ کدام  .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 ................. است.  با شهری اراضی به نسبت موات از بایر تمیز و دایر زمین نوع تعیین .5
 زمین  نفرۀ هفت  هیئت .1
 شهرسازی  و مسکن وزارت .2
 اراضی  ابطال واحد ماده هیئت .3
 شهری زمین قانون ۱۲  ماده در  مندرج هیئت .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه ثبت ادارات در مشاع املاک فروش و  افراز   مقررات در ابلاغ طریقۀ  .6
 مدنی  دادرسی آیین .1
 شودمی  انجام واقعی صورت  به  ابلاغ .2
 الاجرا لازم  رسمی اسناد مفاد اجرای نامهآیین در ابلاغ مقررات .3
 مشاع   املاک  فروش  و افراز مقررات در  مندرج   ابلاغ مخصوص نامهآیین .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓
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 است؟  چگونه ثبتی  هایبخش  در  واقع قنوات پلاک شماره تعیین نحوۀ عمومی  ثبت در .7
 . شودمی  تعیین بخش آن فرعی شماره آخرین قنات برای .1
 . شود می  تعیین  بخش آن اصلی پلاک  آخرین نباشد مِلک متعلّقات  از قنات هرگاه .2
 . شودمی  تعیین بخش آن  اصلی پلاک   آخرین. ،باشد  ملک متعلقات  از چه مستقل   چه قنات برای .3
 . شودمی تعیین  فرعی شماره یک آن هایحلقه  از یک هر برای و بخش آن اصلی شماره یک قنات برای .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

   شود؟می منتشر املاک حدود  تحدید گهی آ  زمانی  چه .8
گهی انتشار از پس .1  نوبتی  های آ
گهی اولین انتشار از پس .2  نوبتی  آ
گهی انتشار از پس .3  اعتراض  مدت شدن سپری و نوبتی های آ
گهی انتشار از پس .4  موعد.  در اطلاعات نرسیدن و نوبتی های آ
 صحی  است. « 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

  بوده نحوۀ  دیگری   به   متعلق   مِلک   آن  که   کند  گواهی   ثبت   متقاضیِ   قانونی   مدت   خاتمۀ  از   پس   و   اعتراض   از   قبل  که   مواردی  در .9
 است؟  چگونه اقدام

 . شود اقدام متخذه  تصمیم اساس  بر تا شودمی گزارش   ثبت عالی شورای به موضوع  .1
 . شود اقدام متخذه  تصمیم اساس  بر تا شودمی  گزارش  نظارت هیئت  به موضوع  .2
 .شودمی ثبت تقاضای  آن لکِ ام  از مجدداً   و خارج او تقاضای  مورد از ملک نآ .3
 . یابدمی  ادامه او نام  به ثبتی عملیات  و منظور  متقاضی  جانشین نموده معرفی   مالک  که را شخص آن .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 کند؟ می تسلیم رسید  آن دهندۀ  به  و دریافت  را نوبتی  آگهی به ثبت، اعتراض ادارۀ  صورتی چه  در . 10
 . شود تسلیم قانونی  مدت خارج یا  و مدت  داخل اینکه از اعم اعتراض .1
 . شود  تسلیم  قانونی مدت  در داخل  که  صورتی در اعتراض .2
 . شود  تسلیم قانونی  مدت  در داخل و ملک  اصلِ  به  مربوط اعتراض .3
 .شود  تسلیم قانونی  مدت  در داخل و ارتفاقی حقوق و حدود به  مربوط اعتراض .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

له اظهار به  مورد کدام  در .11  شود؟می بازداشت ثالث شخص نزد متعهد منقول اموال یا نقد  وجه  متعهد 
 . باشد حال  او دین و باشد حقوقی ثالث  شخص .1
 . باشد حال  او دین ولی باشد  حقوقی   یا حقیقی ثالث  شخص .2
 . باشد  مؤجل  یا  حال او دین  که این از اعم باشد  حقوقی شخص .3
 . مؤجل یا  باشد  حال  او دین که این از اعم باشد  حقوقی   یا حقیقی ثالث  شخص .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

  تقدّم  حق. شود وصول  مطالبات از قسمتی که صورتی در کنند صادر  اجرائیه نفر یک علیه  نفر چند  رسمی اسناد اجرای در هرگاه .12
 است؟  چه طلبکاران از  یک هر به  پرداخت

 . است کرده  بازداشت  ممقدّ   که شخصی .1
 .  شودمی تقسیم بستانکاران طلبِ  نسبتِ  به .2
 . است  شده ابلاغ مقدّم  که ایاجرائیه .3
 . است مطالبات رقم  کمترین به تقدّم حق .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 .انتشار .......... به مدت ......... است تاریخ  از ۱۴۸ و  ۱۴۷ مواد اختلاف حل هایهیئت آرای  به اعتراض مدت .13
گهی .1  روز  ۳۰ -  آ
گهی .2  روز  ۲۰ -  آ
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گھی اولین .3  روز  ۹۰  - آ
گهی اولین .4  ماه   دو - آ
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  کرده، مرجع   پرداخت  را  ازدواج  سردفتر  توسط  صادره  اجرائیه  در  مندرج  مهریۀ  اقلام   از  قسمتی  است  مدعی  مدارکی  ۀارائ  با  زوج  .14
 . کنید تعیین را  او شکایت

 دادگاه .1
 ثبت  مدیر  .2
 نظارت  هیئت .3
 اجرائیه  ۀصادرکنند ازدواج سردفتر .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

12پلاک   خانۀ   اظهارنامۀ .15
 کنید  تعیین  را نوبتی  هایآگهی انتشار  تاریخ شده پذیرفته  13/10/1371 تاریخ  در 45

 1371سال   1/12و 1/11 .1
 1372سال   3/ 1و   1/2 .2
 1371سال   15/12و   11/ 15 .3
 1371سال  12/ 20/ و 11/ 20 .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  ضروری مدرک  کدام هاآپارتمان  تفکیک برای .16
 شهرداری  مصوب ۀنقش .1
 شهرداری  کار  پایان گواهی .2
 شهرسازی و مسکن  ییدأت مورد  شهرداری مصوب ۀنقش .3
 معماری  عالی شورای تأیید مورد  شهرداری مصوب ۀنقش .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه ثبت  عالی شورای  ۀ روی وحدت آرای  ابلاغ  نحوۀ .17
 شود می  منتشر  رسمی روزنامه در .1
 . شود می ابلاغ  هااستان نظارت هایهیئت به .2
 . شود می  منتشر  رسمی روزنامۀ در و ابلاغ  هااستان نظارت هایهیئت به .3
 . شودمی ابلاغ هااستان نظارت های هیئت و ثبت ادارات به .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  موجب  مؤثر و  نوبتی  آگهی  در  اشتباه  کدام   رسیده،  ثبت  عالی  شورای  تصویب  به  که  مرکزی  نظارت  هیئت  تفویضی  اختیارات  طبق  .18
 شود؟ می آگهی تجدید

 ملک   نوع  در اشتباه .1
 ملک   شهرت ذکر در اشتباه .2
گهی  در .3  . باشد  شده ذکر ثبت تقاضای بر زائد تقاضا مورد  میزان ،آ
 . باشد نشده ذکر او خانوادگی  نام ولی شده ذکر متقاضی پدر نام .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه  شده ثبت هاشرکت ثبت  کل ادارۀ در  که  علامتی  به اعتراض  .19
 . نیست  ممنوع   اعتراض علامت ثبت از پس .1
 .  کند مراجعه  کالا تولید مرکز دادگاه به تواندمی  معترض .2
 . کند  مراجعه تهران در  مستقر دادگاه به تواندمی  معترض .3
 . کند  مراجعه  کالا تولید مرکز  استان دادگاه به تواندمی  معترض .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓
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34  پلاک   ۀ اظهارنام  .20
  هنگام   ،حدود  ؛شده  پذیرفته   دانگ  نیم   علی   و   نیم   و   دانگ   پنج   به  نسبت  حسین  آقایان   نام  به   مشاع  نحو   به   12

 تعیین نمایید. نمایند  اعتراض فوق پلاک حدود به توانندمی که  را اشخاصی گردیده  معرفی حسین  آقای   ۀوسیلبه   ،حدود  تحدید
 علی  آقای و مجاورین .1
 مجاورین  و حسین آقای .2
 علی  و حسین آقایان و مجاورین .3
 علی  و باشدمی مالک  مذکور  بخش ۀمحدود در  که شخصی هر .4
 « صحی  است. 1گزینۀ » پاسخ:   ✓

 مقررات مربوط به دفاتر اسناد رسمی 
 است؟  صحیح عبارت کدام .1

 . شودنمی  محسوب تصدی دیگر  ۀدفترخان کفالت  ؛باشد دفترخانه دو  امور متصدی  تواندنمی سردفتر یک .1
 .  دهد انجام را دیگر ۀدفترخان تصدی ،خود دفتر  بر علاوه و باشد  دفترخانه دو امور متصدی  تواندمی  سردفتر یک .2
 .  باشد نداشته بالا به سه درجه از انتظامی محکومت که  صورتی در. باشد   ترخانهفد دو امور متصدی  تواندمی  سردفتر یک .3
 . ندارد را اسناد جدید ثبت حق حالتی  هیچ در  کفالت  مورد ۀدفترخان در نتیجه در و باشد  دفترخانه دو  امور متصدی  تواندنمی سردفتر یک .4
 « صحی  است. 1گزینۀ » پاسخ:   ✓

 شود.اساس ........... دریافت می بر اسناد الثبت حق  .2
 دولتی  تقویم .1
 روز  عادله قیمت  .2
   سند در  مندرج مبلغ .3
 قولنامه  در  مندرج مبلغ .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  کدام  نیست« ممنوع  رسمی اسناد انکار مندرجات»  که این مورد در  مناسب گزینه .3
 مال   تسلیم یا وجه ۀدیتأ به تعهد .1
 مال   تسلیم  یا وجه از قسمتی  یا تمام اخذ .2
 وجه  تأدیه به تعهد  یا وجه تمام اخذ .3
 مال   تسلیم  یا وجه تأدیه به تعهد یا و مال  یا وجه از قسمتی  یا تمام اخذ .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  انجام پذیرفته معامله طرفِ  عادیِ  سندِ   مقابلِ  در کرده تعهد رسمی سند طبق  که را وجهی ۀدیتأ که شود مدعی شخصی چنانچه  .4
 است؟  چگونه   ادعا این نداده انجام را  تعهد آن ،عادی سندِ  متعهدِ  و
 . نیست مسموع  .1
 . است رسیدگی قابل .2
 . بپذیرد  را آن عادی سند متعهد  که است رسیدگی قابل هنگامی .3
 . کند تنفیذ را آن رسمی سند طبق عادی سند متعهد  که است رسیدگی قابل هنگامی .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه  کرده، گواهی دفتر با را آن  مطابقتِ  سردفتر که  سندی رونوشت  اعتبار .5
 . است الصدورممسل   .1
 . است اصل حکم در .2
 . است عادی اسناد حکم در .3
 . است  اصل حکم در دفتر  با آن انطباق احراز صورت در .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓
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  و  گذاشته  شده باشد   مهر   و  لاک  دیگری  لفاف  یا  و   پاکت   در   را  آن   باید  بگذارد  در .......... امانت  را  خود   سند   بخواهد   کس  هر .6
 
ب
 . کند قید  دفتر مسئول حضور در  حروف تمام با  را امانت تسلیم تاریخ پاکت  روی شخصا

 دادگاه .1
 ازدواج  دفتر .2
 ثبت  اداره .3
 رسمی  اسناد دفتر .4
 است. « صحی  3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  رسمی اسناد جاعل   حکم در مورد  کدام  در رسمی اسناد سردفتر .7
 .نماید  صادر واقع خلاف گواهی  عامداً  .1
 . نماید ثبت را سندی هویت احراز از قبل .2
 . نماید  ثبت را سندی اهلیت احراز از قبل .3
 . نماید ثبت را  سندی موضوع،  قابلیت بدون عامداً  .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 .نمایند  ثبت دارند،.. .... قرابت  که  را  اشخاصی و  خود  به مربوط اسناد توانند نمی سردفتران .8
 دوم ۀطبق از سوم ۀدرج تا  بیبَ سَ  یا  بیسَ نَ  .1
 سوم ۀطبق از چهارم  ۀدرج تا  بیبَ سَ  یا  بیسَ نَ  .2
 دوم ۀطبق از دوم ۀدرج تا بیبَ سَ  و سوم ۀطبق از سوم  درجه تا  بیسَ نَ  .3
 اول  ۀطبق از اول ۀدرج تا بیبَ سَ  و دوم طبقه از دوم ۀدرج تا  بیسَ نَ  .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 چیست؟  سردفتر ۀ وظیف باشد موضوعه  مقررات با مخالف  سند مدلول و  مفاد که  صورتی در .9
 . نماید  استعلام دفتریاران و سردفتران کانون  از را موضوع  .1
 . نماید تکلیف کسب و  اعلام محل ثبت اداره به را موضوع  .2
 . نماید  تکلیف کسب و اعلام اسناد  امور کل  اداره به را موضوع  .3
 . دارد اعلام متقاضی به کتباً  را  امتناع علت و خودداری سند ثبت  از .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

  محکوم   ........... حبسکند به    امتناع  اوراق   و  اسناد  و  دفاتر  ۀکلی  تحویل  از  و  شود  محکوم   دائم  انفصال  به  سردفتر  چنانچه . 10
 .شودمی

 ماه شش الی ماه دو .1
 ماه شش الی ماه سه .2
 سال  یک الی ماه شش .3
 سال  ده الی سه .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  سال چند  دفتریاران  و  سردفتران انتظامی هایدادگاه عضو  قضایی ۀ سابق حداقل  .11
 سال  ۱۰  نظر تجدید و بدوی دادگاه .1
   سال ۱۵  تجدیدنظر و بدوی دادگاه .2
   سال ۱۵ تجدیدنظر و سال ۱۰  بدوی دادگاه .3
 سال  ۲۰  نظر تجدید و سال ۱۵  بدوی دادگاه .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه  شده محکوم انفصال سال دو به آن  سردفتر که  ای دفترخانه کفیل اقدامات .12
 . است اشکال بلا جدید  سند ثبت .1
 . ندارد را جدید  سند ثبت حقِّ  .2
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 . است بلااشکال  محل  ثبت به اعلام با جدید  سند ثبت .3
 . است اشکال بلا استان ثبت کل اداره از اجازه کسب با جدید  سند ثبت .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  رسمی اسناد دفاتر  ،قانونی دفاتر جزو دفاتر کدام .13
 قنوات  و املاک  دفتر ،کپیه دفتر  ،الثبتحق  درآمد دفتر .1
 اوقاف   دفتر و اظهارنامه ثبت و آمار دفتر ،راهنما دفتر .2
 املاک دفتر و درآمد  دفتر ،معاملات خلاصه و اجرایی ۀتقاضانام دفتر .3
 معاملات  خلاصه  و اجرایی ۀتقاضانام و مکاتبات  ثبت دفتر درآمد، دفتر راهنما، دفتر .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 شود؟ می تعیین مرجع  کدام ۀوسیل  به دفتریاران و سردفتران  کانون  مدیره هیئت انتخابات بر نظارت هیئت .14
 قضائیه  قوه رئیس .1
 کانون مدیره هیئت .2
 شود می  تعیین کانون  عمومی مجمع توسط .3
 کشور املاک و اسناد ثبت سازمان رئیس .4
 « صحی  است. 1پاسخ: گزینۀ »  ✓

 گردد.می ............ تشکیل برای  ارانیدفتر  و  سردفتران تعاون صندوق .15
 هر استان  کانون نظر تحت دفتریاران و سردفتران به وام دادن .1
 استان  هر  کانون  نظر تحت کارکنان و دفتریاران و سردفتران به وام دادن .2
 استان  هر کانون نظر تحت  دفتریاران و سردفتران به وام دادن یا ضروری هایکمک .3
 مرکز   کانون نظر تحت کارکنان و دفتریاران سردفتران به وام دادن یا ضروری هایکمک .4
 « صحی  است. 4پاسخ: گزینۀ »  ✓

 .بگذارد....  را  دفتریاران  و  سردفتران ۀبیم  حق حساب  موجودی  است مکلف تهران سردفتران کانون .16
 ثابت  ۀسپرد حساب به دولتی  هایبانک  از یکی در .1
 مصارف  انجام برای  ملی  بانک نزد جاری حساب در .2
 ثابت  ۀسپرد حساب  به ملی بانک  در یا و رسانده خزانه اسناد  ای قرضه  اوراق خرید مصرف به .3
 مدت  کوتاه  ۀسپرد حساب  به دولتی هایبانک از یکی  در یا رسانیده قرضه  اوراق خرید مصرف به .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 است؟  چگونه سردفتر مجدد اشتغال نحوۀ موقت، انفصال مدت پایان  از  پس  .17
 . داردمی اعلام محل   ثبت به را خود  کار به  شروع محکومیت  مدت  پایان از پس .1
م هایبدهی تصفیه از پس .2  .  داردمی  اعلام را خود  مجدد اشتغال  به شروع محل ثبت به  ارائه و شغل از ناشی مسل 
م هایبدهی تصفیه از پس .3  . شودمی صادر ثبت سازمان طرف  از مجدد اشتغالِ  ۀاجاز  ابلاغِ  ،شغل از مسل 
 . شودمی  صادر استان ثبت کل اداره طریق  از مجدد  اشتغال ۀاجاز  ابلاغِ  ، محکومیت  مدت  پایان از پس .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

  انفصال  دستور   تواندمی  مدتی   چه  برای  و   صورتی   چه  در   قضائیه   قوه   رئیس  تفویضی   اختیارات   به   توجه   با   ثبت  سازمان   رئیس  .18
 کند؟ صادر را  دفتریار یا سردفتر

 سال  یک مدت تا  باشند نموده دریافت اضافه وجوهی  .1
 ماه  سه مدت تا  دهد تشخیص دفتریاری  یا سردفتری شنون با منافی  را آنها تصدی .2
 ماه   شش مدت  تا دهد تشخیص دفترخانه امور جریان حُسنِ  و  نظم با مخالف  را آنها اخلاق  و رفتار .3
 ماه  چهار مدت  تا باشند کرده  دریافت اضافه وجوهی با و نموده ثبت معارض  معامله .4
 « صحی  است. 3پاسخ: گزینۀ »  ✓

 چیست؟  نموده، تأخیر لاوّ  بار برای  مربوطه مراجع  به  آمار ارسال  در که  صورتی  در سردفتر محکومیت .19
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 نقدی  جریمه .1
 پرونده در درج با کتبی توبیخ .2
 ماه   شش تا ماه سه انفصال .3
 ماه  شش انفصال .4
 « صحی  است. 2پاسخ: گزینۀ »  ✓

 چیست؟  اجرائیه  صدور از پس رسمی اسناد سردفتران ۀوظیف  .20
 . دارند ارسال ابلاغ برای سفارشی پست طریق از محل ثبت اداره به را اجرائیه هایبرگه .1
 . دارند دریافت رسید و نموده تسلیم  محل  ثبت اداره به اجرا دستور صدور برای را اجرائیه هایبرگه .2
 .  دارند اداره ثبت به را پست قبض  و اجرائیه از برگ یک و ارسال سفارشی پست طریق از متعهد  نشانی آخرین به را اجرائیه هایبرگه .3
 . دارند   ارسال سفارشی ستپ قبض ۀضمیم به را اجرائیه های برگه و  دهند اطلاع سفارشی پست طریق  از متعهد نشانی   آخرین به را موضوع  .4
،  یاجرائ  اتی از عمل تیبه شکا یدگیلازم الاجراء و طرز رس یمفاد اسناد رسم   یاجرانامۀ البته در حال حاضر، آیین « صحی  است.4پاسخ: گزینۀ » ✓

 بینی نموده است. شیوۀ دیگری را پیش

 نکات مهمِ مهمِ مهمِ موفقیتی 
اختیار به سَمتِ افتد این است که ما بی کنیم. آنچه به طور معمول اتفاق میانگیز )همچون تلفن همراه، تلویزیون و ...( در اطرافمان را کنترل * باید مسائل وسوسه

 آرید. رویم. یک تلفن همراه ساده تهیه کنید؛ باور کنید که در سه/چهار ماهِ آخر، کلّی وقت کم می آنها می 
بیداری بِکشید. هرچند که بسیاری از مردم  * شما ]برای موفقیت[ باید ]مدّتی[ از آسایش دور باشید؛ ممکنه برخی از دوستانتوون رو از دست بدید؛ مجبور بشید شب

 حاضر نیستند چنین کاری را انجام دهند ... 
ها از موبایل، تلویزیون و وسایل ارتباطی دوری کنید. مراقبِ دزدهای زمان باشید! در دقیقه استراحت. در استراحت   5تا    4دقیقه مطالعه کنید سپس    45تا    30*  

 خواندنتان شود. تر از زمانِ درسکننده را شروع کنید، ممکن است زنگِ تفریِ  شما طولانی های استراحتِ بینِ مطالعه، اگر فعالیتی سرگرمزمان
های  ها، گردن و چشمانتان را نرمش بدهید. سعی کنید در این بازۀ زمانی از فعالیتها، انگشتان، شانههای استراحتِ بینِ مطالعه: کمی راه بروید؛ دست * در زمان

 فکری دوری کنید.
ت و تمرکزِ انسان بر روی یک متن درسی، * بدانید که حتّی در آرام

ّ
 دقیقه است. 25ترین محیط، حداکثرِ دق

ت شما را در بالاترین  دقیقه  5تا    4ای با فاصلۀ  مطالعۀ چهل دقیقه  4* یک مطالعۀ مطلوبِ سه ساعته باید شامل  
ّ
ای در میان آنها باشد. این روش، علاوه بر اینکه دق

 شود از نظر جسمی خسته نشوید.دارد باعث میحدِّ خود نگاه می 
را دنبال کنید و یقین داشته * یک هدف را انتخاب کنید و فقط به سوی آن حرکت کنید؛ رویاهای خود را مکتوب کنید؛ در رویاهایتان زندگی کنید! و نهایتاً رویاهایتان  

 باشید که رویاهایتان راه را بلد هستند.
شود تنها کامل می   6ریزی کنید. مثلًا اگر مطالعۀ فصلی از کتاب تا بعد از ساعت  های کتاب برنامه * زمان مطالعۀ خود را به صورت ترکیبی از ساعت و تعداد فصل 

 رسانیدن آن فصل، مطالعۀ خود را متوقف کنید.با به پایان 
 ای از آن بنوشید ... گاه جرعهخواندن، باید یک لیوان آب بر روی میز خود بگذارید و به یاد داشته باشید که گه * در هنگام درس

ار مطلبی که برای مطالعه * همواره قبل از مطالعه، مقدارِ درسی که باید خوانده شود را تعیین کنید و نه مدّت زمانِ درس خواندن را. برای به پایان رساندنِ مقد
 زده عمل نکنید! در عین حال، اهدافِ ییر واقعی را هم برای خود در نظر نگیرید. اید شتابمشخص کرده 

 ها!ترین ساعات روز؛ یعنی صب ترین و ثمربخش کردن انرژی کافی برای فعالیت در پُرتحرک * خوردن یک صبحانۀ سالم، یعنی فراهم
خوانی(، موضوع را به سرعت مطالعه کرد. این کار به  ای های مطالعه، مطالعۀ اجمالی قبل از خواندنِ دقیق است. ابتدا باید با تُندخوانی )روزنامه * یکی از تکنیک

را جمعذهن شما کمک می  اطلاعاتِ شاخص  تا  پیش کند  و  برای درس آوری کرده  مناسبی  )روزنامه زمینۀ  تُندخوانی  آورید.  فراهم  مؤثر  نمی ای خواندنِ  را  توان  خوانی(، 
شود. در تُندخوانی باید از انگشتان خود کمک بگیرید و به  ساختنِ مطالعه به کار گرفته می جایگزین مطالعۀ معمولی کرد بلکه این روش، صِرفاً تمرینی است که برای مؤثر

 چشمانِ خود یاد دهید که حرکت انگشتان را تعقیب کنند.
 هایتان را کوچک شمارند دور شوید. * از افرادی که سعی دارند بلندپروازی 

کردنِ نکات مهم، تأثیر بسزایی در کند تا تأثیراتِ آنچه در جریان مطالعه گذشته است را ثبت کنید. یادداشتبرداری در جریان مطالعه، به شما کمک می * یادداشت
 کند.  تثبیتِ آن در ذهن دارد. به یاد داشته باشید مغز حدود هفتاد و پنج درصدِ آنچه را که فراگرفته پس از یک روز فراموش می

کنند به این دلیل است که: این رؤیای آنها  * شما به هیچ کس نیاز ندارید که رؤیایتان را تأیید کند! رؤیای شما برای شماست ... اگر دیگران رؤیای شما را تأیید نمی
 کنند.نیست و آن را درک نمی 

د. همانا که داشتن آرزوی  * اگر انگیزۀ مطالعه و درس خواندن به اندازۀ کافی جذاب نباشد یقیناً با جدّیت تلاش نخواهید کرد. برای خود آرزوی بزرگی را تصور کنی 
 ای استوار به مطالعه ادامه دهی. ای برای این خواهد شد که با ارادهبزرگ، انگیزه
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گیرد. این گفته، تاحدودی محور است.« به عبارت دیگر، متن قوانین و آرای وحدت رویه، موردِ سوأل قرار می گفتند: »آزمون وکالت یا قضاوت نَص * از قدیم به ما می 
کنند. یک داوطلب ناچار است برای فهم أبعاد یک مادۀ قانونی، افتند و صرفاً به متن قوانین اکتفا می ای از داوطلبان در دام این معنی میدهنده است و متأسفانه عدهفریب

 حجم و جزوات را نیز مطالعه کند. های کمعلاوه بر متن ساده قوانین، کتاب
دَوَم. کیلومتر می  20ها  کیلومتر و شب   10ها  گوید: من صب اش توانست بزرگترین، سریعترین و با استعدادترین دوندۀ جهان شود. او می ای با برنامۀ تمرینی* دونده

ها به  کنم. علّت اینکه بعضی روز در سال این کار را می   365اش خیلی ساده است، گفت: برنامۀ تمریناتِ من ساده است، ولی من  وقتی به او گفتند که برنامۀ تمرینی
 توانند این برنامۀ ساده را دنبال کنند.ای دارند، بلکه آنها نمی رسند، این نیست که برنامۀ سادههایشان نمی خواسته 

کنند بسیار مهم است. نباید به صورت خمیده و یا مایل به سمت طرفین مطالعه نمود؛ ستون فقرات به هنگام مطالعه  * وضع نشستن برای افرادی که زیاد مطالعه می 
ها و وضع نشستن خود را تغییر داده، مختصری حرکت نمایید تا از رکود خون در پاها جلوگیری شود.  های استراحت چشم باید راست باشد. باید ضمن مطالعه و در وقت

 رسد.شود و خستگی زودتر فرا می مطالعه در حال دراز کشیدن برای چشم مناسب نیست چراکه روشناییِ کتاب تأمین نمی 
ات بدهی، چرایت باید در نظرت  ات ایجاد کنی، باید دلیلی داشته باشی و برای اینکه بخواهی تغییرات ضروری را در زندگی * اگر بخواهی اصلاحاتِ مهمی در زندگی

 های متمادی ... بروی و بروی و بروی و بروی ... لازمی به هیجان آوَرَد. تو بایدبخواهی که بلند شوی و برای سالبخش باشد و تو را برای دست زدن به هر اقدامِ انگیزه
ون داره! اینایی که باشگاهِ  * بد نیست که یک همراهِ موفقیت پیدا کنید. مثلًا یه دوستی که هدفش قبولی در آزمونه و به اندازۀ کافی انگیزۀ قوی برای قبولی در آزم

دونید تونن باهاش درد دل کنند. کلًا این رو میزنه و بعضی اوقان هم میهای سرشون داد میده و یه موقعرَن یک حریفِ تمرینی دارند که بهشون انگیزه میورزشی می
 ها و اشتباهاتتان صحبت کنید.تان راجع به مخمصه مهم هستند. با همراهِ موفقیت –یعنی خیلی  –نشینا و معاشران خیلی که هم 

شود که یه نفر هایی که مطرِ می آید؛ نباید در انتظار کسب نتایج آنی باشیم؛ این داستانهای خوب به دست می کوشی، نظم و عادت* موفقیت در سایۀ سخت
 فودی نیست!شبه میلیاردر شده، یک در میلیونه! و موفقیت، مایکروویوی و فست یک 

 شود.ها رو متنوع بخونید مثلًا در یک روز، دو درس را بخوانید؛ آدمی از یکنواخت بودن به زودی ملول می * درس
دونم که  کند )مثلًا من میشده را نیز حفظ میگیرید هرگز عوض نکنید چون ذهن شما تصویرِ صفحاتِ مطالعهکنید و اُنس می * کتابِ قانونی را که با آن کار می 

کنه! یه پیشنهادِ دیگه: از مجموعه کنه معجزه میتوی قانونم مادۀ فلان در بالای صفحه سَمتِ چپه! این مزیتِ حافظۀ تصویری، وقتی که حافظۀ علمی در آزمون کار نمی
 استفاده کنید. dotic.irقوانین »معاونت تدوین، تنقی  و انتشار قوانین و مقررات ریاست جمهوری« به نشانی 

 * دو راهِ مفید برای مواجهه با صداهای مزاحم هنگام مطالعه وجود داره:
شد زمان با دیدن بَرفَک پخش میها هم شبیهِ صدایی که توی این تلویزیون قدیمی  -«  White noiseیک: استفاده از صدای »نویز سفید« هنگام مطالعه: صدای » 

قیمتی  گیرها )محافظ گوش(: برای رفع عامل صدای محیط، صداگیرهای اسفنجیِ کوچکِ ارزانخوندن پخش کنید. دو: گذاشتنِ گوشرو دانلود کنید و موقعِ درس  -
 نظیره.گیره و بیها قابل تهیه هستند و داخل مَجرای گوش قرار می در داروخانه 

داشتنِ  نگاه کردن سر و گردن و پایینهای کتاب که هنگام مطالعه از خمهاتون رو حتماً سیمی کنید که باهاش یک سال کَلَنجار نرید. از نگهدارنده* جزوات و کتاب
 های مختلف در بازار موجوده.ها با جنس Book Holderکند استفاده کنید. این هایتان جلوگیری می چشم

 گه! همرنگِ جماعت شدن افتخاری نداره!* همیشه اوون آدمه باش که نه می 
ن  لَ 

َ
سَانِ إِلا  مَا سَعَی« و اسَ  ی * اگه تا به حال به جایی نرسیدید دیگران را مقصر ندونید چون »وَأ ن  ِ

ن  سَع  ی ه برای انسان جز حاصلِ تلاشِ او نکن یلِلْ 
َ
فَ ی ست »وَأ هُ سَو 

 ده خواهد شد.ی وشش او به زودی دکجۀ[  ی رَی« و ]نت ی
 شود مگر اینکه آن را سه هفتۀ مکرر انجام دهید. این حرف علمی نیست اما من ازش جواب گرفتم!گویند چیزی تبدیل به عادت نمی* روانشناسان می 

 و البته کار زیاد! –* موفقیتِ واقعی و ماندگار، نیازمند کارکردن است 
نویسند  خواهند. آنها هدفشان را روی کایذ می دانند که چه می دانند که کی هستند و میهای خیلی روشنی دارند. آنها می گه: »افراد موفق هدف* برایان تریسی می 

 کنند. از نظر من هدفی که نوشته نشده فقط خیال است!« ریزی میو برای رسیدن به آن برنامه 
ها کاملًا ییراستاندارد و در ایلب  شه چرا که سؤالات این آزمونتون خراب می های آزمایشیِ مؤسّسات شرکت نکنید چون روحیه* یه چیز دیگه هم بگم: در آزمون

 ارتباط با آزمون اصلی است. موارد بسیار دشوار و بی 
 انگیزند.ها و رویدادهای شگفت ها و رویدادهای شگفت انگیزند اما افراد قوی، خود آفرینندۀ معجزهاراده همیشه منتظر معجزه* افراد سست 

سوره طلاق( منظور از »توکل« سپردن کارها به خدا، اعتماد بر لطفِ اوست زیرا »توکل« از مادۀ    3* و هر که بر خدا توکل کند خدا او را کفایت خواهد کرد )آیه  
گاهیِ   تر داشته باشد، شخصِ موکل احساسِ  فزون»وکالت« به معنای انتخابِ وکیل نمودن و اعتماد بر دیگری کردن است. بدیهی است هر قدر وکیل تواناییِ بیشتر و آ

کند چه آنکه حتی العاده احساس می کند، آرامش فوقاش نامحدود است، هنگامی که انسان، توکل بر او می پایان و توانایی کند و از آنجا که علمِ خدا بیآرامشِ بیشتری می 
بَسا چیزی را دوست دارید و آن برای  بَسا چیزی را خوش ندارید و آن برای شما خیر است و چهچه  گه: »وسورۀ بقره می  216اگر از بدی هم بر او برسد »خیر« است. آیۀ  

کنه: تون بازی می سورۀ رعد رو همیشه گوشۀ ذهن داشته باشد که با دل  28دانید.« و در آخر هم آیۀ  داند و شما نمی شما بد است؛ و خدا ]مصلحت شما را در همۀ امور[ می 
کنه و  خونید بذارید کنار! چون بخشی از ظرفیتِ ذهنِ شمار رو اخبار اشغال می ها رو در مدّتی که درس می در پایان اینکه کلِّ رسانه  گیرد.«ها تنها با یاد خدا آرام می »و دل

هایی که روی حوزۀ رشدِ  ازیِ ما نداره! البته استثنائاً رسانه ها، رؤیاها و بلندپرو درصد از کلّ اخبار هیچ اثر شخصی روی زندگی ما، یا هدف   99این سَمّه! و این رو بدونید که  
 های ملاکریمی رو دنبال کنید! کنن و رسانه فردی کار می 

https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/


 ! ها پیام بدینرساناز طریق پیام  09352213175به های حقوقی آزمون جهت دریافت جزوات        ارشد( و  کارشناسی رسمی، اختبار وکالت مرکز وکلا، های سردفتری، )ویژۀ آزمون جزوه حقوق ثبت دکتر ملاکریمی 
Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

358 

خلصانه: نفس خودمان بیشتر بهخواهیم اعتمادمان را در بخشش به دیگران متمرکز کنیم. اگر می های دستیابی به اهداف این است که انرژیاز بهترین راه   یه توصیۀ م 
ها را القا کنیم و اگر موفقیت را برای  خواهیم باید در شخصِ دیگری این اندیشی می مان را بالا ببریم. اگر حس امیدواری و مثبتشود، سعی کنیم اعتماد به نفس اطرافیان

مان به آنها این  خواهیم برای دیگران هم بخواهیم. این »اثر دیگران« است بر زندگی ما! اثرِ موجیِ کمک به دیگران و بخشیدنِ سخاوتمندانۀ وقت و انرژیخودمان می
باشد، لذا با بهبود ها بر زندگی هر کس اطرافیانش می . وقتی هم آموختیم یکی از تأثیرگذارترین بخش دوستی« خواهیم بودترین ذینفع این »نوعاست که خودمان بزرگ 

ایم. اثر دیگران یعنی اینکه اگر دوستم جزوۀ حقوق مدنی را خوانده است و از آن متأثر شده، آن را به  وضع اطرافیان در واقع زندگی خودمان را به سمت خوبی تغییر داده
جامعه و اطرافیانم هم موجی   من هدیه کند، من به دیگری هدیه کنم یا با نوشتن مطلبی دربارۀ این جزوه، دیگران را تشویق به خواندن آن کنم تا هم خودم لذت ببرم، هم

ام را روی بخشش به  این است که انرژی   خواهمام میآوردن چیزهایی که در زندگیام بهترین راه برای به دستغییرِ مثبت را احساس کنند. من متوجّه شدهاز لذت و ت
 دیگران متمرکز کنم. اگر این جزوه به تو کمک کرده اوون رو برای پنج نفر بفرست؛ چون بدونِ تو حتی ممکن نبود آن را پیدا کند.
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آقای محمد کتاب حقوق ثبت  و    یار حقوق ثبت مؤسسۀ چتر دانش )با نگارش آقای محمد شعبانی و میثم عبداللهی(قانون در تهیۀ این جزوه از  
شهری  فرجی غلامرضا  و  فدوی  سلیمان  اسکافیو  مرادی  ،  امیر  است  و  شده  آمادهاستفاده  و  چینش  قلم،  انتخابِ  و ؛  استفاده  هدفِ  با  جزوه  این  سازی 

د و همچنین شایان ذکر  جوییِ حداکثری از کایذ انجام شده؛ امید داریم چنانچه احتمالًا از سهولتِ استفاده از مجموعه کاسته شده، خوانندگان عزیز من را ببخشن صرفه
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 با ما در میان بگذارید. 
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ارشد شدم؛ البته باید بگم که یه کارِ ثابت هم داشتم که ماهانه  های حقوق وارد دورۀ کارشناسیآموختهبعد از اینکه لیسانسم رو گرفتم مثل خیلی از دانش:  من داستان  

ارشد و یا حتّی دکتری در  گرفتم. رفته رفته به این نتیجه رسیدم که اگه بخوام اینجوری ادامه بِدم دستِ آخر بعد از دریافت مدرک کارشناسی یه حقوقِ ثابت از اوون می 
ها رسیدن به یه حقوقِ کارمندیِ خوب نقطۀ اوجِ خوام یه کارمندِ سطِ  بالا توو یه اداره بشم که نهایتاً یه حقوق خوب دریافت کنم. شاید برای خیلیبهترین حالت می 

های بد دیدم. همیشه دوست داشتم مثل قهرمانای این فیلما به آدمایی که توو موقعیتب رو مطلوب نمیآرزوهاشون محسوب بشه اما من رسیدن به یه حقوقِ ثابتِ خو 
اتِ زندگیِ آدمیزاد اینه که باید  قرار گرفتن کمک کنم و با کلّی یرور و کمالِ رضایت از مفید بودنِ خودم یه نفس عمیق بکشم و بگم »تونستم!«. از این فیلما که بگذریم ذ

واخر اسفند ماه بود که تصمیم گرفتم عطای حقوقِ ثابت را به  بجنگه و از »یه جا نشستن« یا همون »صب  به صب  کارت زدن توو یه محیط اداری« فراری باشد. خلاصه ا
تی اگه دوستان و اطرافیان با تمسخر بهت بگن:  لقایش ببخشم و از اوّل فروردین شروع کنم به خوندن! البته این اشتیاقِ سوزان باید اوّلِ اوّل توو خودِ آدم ایجاد بشه و ح

دارن و تو بدونِ سهمیه عُمراً شانسی  کنن و نهایتاً سه هزار تا وَر می خوای بشینی و بخونی که چی!«؛ یا بگن: »صد و ده هزار تا شرکت می»تو که کارِ ثابت داری، می
ام خواستم که توو  الله« بگم و با همۀ توانم پیش بِرم؛ البته قبلشم از خانواده نداری!« اطمینان نداشتم که به موفقیت برسم اما با خودم عهد کردم که اوّل فروردین »بسمه 

ای رو آیاز کرده بودم؛ خلاصش کنم برات: »با وجودِ تمامِ  این مسیر کمکم کنن و این هشت ماه یه کم توقع و انتظأرشون رو از من کم کنن. من ریسکِ شیرینِ بلندپروازانه 
گفت اگر آرزوت اینه که یه ماشین بخری، اوّل برو یه جاسوئیچی برای  ی خدا اوومد توو ذهنم که می ام راضی بودم!«. جملۀ یه بندهرسی که از شکست داشتم، از تصمیمت

های  سینۀ کوچولو که رووش آرم کانون رو داره و وکیلرسی! منم بدون معطّلی، رفتم یک سنجاق ماشینی که توو رویاته تهیّه کن و یقین داشته باش که به ماشینه می 
اُومد. مثلًا با مسؤول یه کتابخونه صحبت کردم و با  های خدا رو دیدم که یکی یکی بَرام میزنن تهیه کردم. تا شروع کردم کمک کانون همیشه روی کُت یا مانتوشون می

شب هم از کتابخونه استفاده کنی! خلاصه اینکه ایمان   ۱۱ونی با نگهبانِ مجموعه هماهنگ کنی و تا تبعد از ظهر بود بهم گفت: می ۶وجود اینکه ساعتِ کارِ اوونجا تا 
شم؛ به فرموده قرآن: »فان مَع العُسر، یُسرا«. خوشحالم از اینکه که امروز که این  مند میداشتم اگر امروز زحمت بکشم فردا از نتیجه و میوۀ شیرینِ اوون زحمات بهره

خوام  قضاوت، ارشد، دکتری( قبول شدم و به عضویت »هیأت علمی« رسیدم و می  ،سردفتری های حقوقی )وکالت،متن رو نوشتم در وضعیتی هستم که در تمامیِ آزمون
 ده صدای موفقیتت همه جا بپیچه!«بِ متنم رو با یه جمله تموم کنم: »تووی سکوت تلاش کن و اجازه 

 ملاکریمی   امیدموفقیتِ تو؛  امیدتان هستم. به انتظارِ خواندنِ داستانِ موفقیتچشم
 ان است. ی ان گفتار ما: حمد و سپاس مخصوص پروردگار جهانیپا

Telegram Channel: @OmidMollakarimi mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 

)وکالت، قضاوت،  های حقوقیآزمون ها به این شماره ارسال بفرمایید و جزوات رسان تان را از طریق پیامیا درخواستبدهید  پیام 09352213175به شماره 

 برایتان بفرستم!  رواوونها لینک را از من بخواهید تا  ارشد(سردفتری و کارشناسی

ارزشِ اصلیِ من در زندگی، کمک به دیگران و تأثیرگذاری بر   !  ۶۰دهۀ  پَرتِ متولدِ  امید ملاکریمی هستم؛ یه حواس
یادگیری و اشتراک به  با دیگران علاقهگذاشتن آموختهزندگی آنهاست.  البته همه تلاشم را  هایم  ی زیادی دارم. 

کنند یاد بگیرم و بعد از افزودن تجربیات خودم،  هایی را که به افزایشِ کیفیتِ یادگیری کمک می کنم تا روشمی
نویسی« و »به کار آنها را به دیگران هم انتقال بدهم. در حوزۀ آموزش و نویسندگی در رشتۀ حقوق با روش »ساده

خواهی باید به دیگران کمک های روان« متفاوتم! من به این جمله ایمان دارم: »اگر موفقیتِ بیشتری میبردن مثال
 کنی تا به موفقیت بیشتری دست یابند.« 
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